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Asianumero 8742/10.02.03/2021

Aluenumero 441501

Finnoon keskus, Finno centrum

Asemakaava ja asemakaavan muutos
31. kaupunginosa Kaitaa, Osa korttelia 31001, katu- ja virkistysalueet
Muodostuu uudet korttelit 31126-31132
23. kaupunginosa, Matinkyla, Osa korttelia 23160, katu- ja virkiastysalueet
Muutetaan vahvistuneita asemakaavoja:

Aluenro 430600 Hyvaksytty 24.6.1971
Aluenro 440601 Hyvaksytty 11.7.1975
Aluenro 440707 Hyvaksytty 27.7.1983
Aluenro 440200 Hyvaksytty 26.8.1983
Aluenro 310600 Hyvaksytty 21.12.1988
Aluenro 311800 Hyvaksytty 16.2.1989
Aluenro 310800 Hyvaksytty 15.1.1990
Aluenro 441100 Hyvaksytty 6.11.1990
Aluenro 310500 Hyvaksytty 27.2.1992
Aluenro 441900 Hyvaksytty 11.6.2012

Kaupunginosan rajan muutos

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee 24.11.2021 paivattya ja 11.5.2022 muutettua Espoon kau-
punkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaavakarttaa, piirustusnumero 7395.
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Suunnittelualue sijaitsee Etela-Espoossa, Espoonlahden suuralueella, Finnoon ja
Hannuksen alueella. Finnoo-keskuksen kaava-alue sisaltda osan poistuvasta jateve-
denpuhdistamon alueesta sekd Suomenojan voimalaitoksen alueen seka Finnoon-
laakson virkistysyhteyksineen. Puhdistamon laskeutusallas ymparistdineen on maari-
tetty linnustollisesti tarkedksi alueeksi. Kaava-alue on pinta-alaltaan noin 74,6 ha.
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Kuva 1: Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna
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Tiivistelma

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee keskeisesti osana tiivistyvaa Etela-Espoon nauhakaupunki-
rakennetta, Matinkylan ja Kivenlahden valissa. Nauhakaupungin maankaytto vaihte-
lee aluekeskusten tiiviistd rakentamisesta rantojen pientaloalueisiin seka naiden vali-
siin virkistys- ja rakentamattomiin alueisiin.

Finnoon keskuksen suunnittelualue on osa laajempaa Finnoon-Kaitaan aluekehitta-
mista. Suunnittelualue sijaitsee Finnoossa ja kasittaa lahitulevaisuudessa poistuvan
jatevedenpuhdistamon pohjoispuolisia alueita seka linnustoltaan arvokkaan Finnovi-
kenin kosteikon ymparistdineen. Suunnittelualue sisaltda Finnoonlaakson virkistys-
alueen kosteikolta Lansivaylan reunaan.

Finnoon alueen asuinrakentaminen on alkanut suunnittelualueen lansipuolelta, Fin-
noo-Djupsundsbackenin kaava-alueelta, jossa ensimmaiset rakennukset ovat valmis-
tuneet vuonna 2021. Kaava-aluetta rajaavista paa- ja kokoojakaduista on toteutettu
ensimmainen rakennusvaihe Suomenlahdentien ja Fiinnoon sillan osalta. Kadut vii-
meistelladn tayteen leveyteen korttelien rakentumisen my6ta. Suunnittelualueen
lansi- ja luoteisosa toimii talla hetkella valiaikaiskaytdssa. Alueella on metroaseman
tydmaa-alue, siihen liittyvaa kunnallisteknista rakentamista, maan puhdistusta seka
alueen tulevaa rakentamista palvelevaa esirakentamista.

Suunnittelualueen itdosassa on maakunnallisesti merkittdva virkistys- ja ekologinen
yhteys mereltd Keskuspuistoon. Merenlahdesta 1960-luvulla pengerretty, jatevesi-
puhdistamon ylivuoto- ja saostusaltaana toiminut allas ymparistdineen on linnustolli-
sesti arvokas ja kuuluu Suomen tarkeisiin lintualueisiin (FINIBA alueet) seka kansain-
véalisesti tarkeisiin lintualueisiin (IBA). Linnustoalueelle on laadittu vuonna 2015 “Fin-
noon linnustollisesti arvokkaan alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma seka sen toteutta-
misperiaatteet” (FCG Oy, Ymparistésuunnittelu Enviro Qy), jonka toimenpiteitéd on
alettu toteuttaa alueella. Kaava-alueen ja valittdman [ahiymparistén nykyinen maan-
kayttod painottuu eteldosissa voimalaitokseen ja vedenpuhdistamoon seka venesata-
matoimintoihin, kun taas alueen pohjoisosassa on tydpaikkatoimintoja. Koko alue on
alavilta osiltaan vanhaa merenpohjaa, johon on korkeimmille kumpareille jaanyt met-
saisia alueita. Suunnittelualueella sijaitsee myds useita liito-oravien ydinalueita. Fin-
noon metrokeskuksen alueella on myonnetty 2014 poikkeamispaatds liito-oravan
suojelusta (UUDELY/3461/2014) ja poikkeamispaatdsta on jatkettu 2019 (UU-
DELY/1698/2019). Kaavaratkaisu seka kaavamerkinnat ja maaraykset noudattavat
poikkeamisen yhteydessa annettuja ehtoja.

Suunnittelualueen eteldosassa on Fortumin voimalaitoksen tontti. Laitoskokonaisuu-
teen kuuluu viisi yksikk6a. Viimeisin muutos on HSY:n puhdistettua jatevetta hyodyn-
tava lampopumppu. Ensimmainen voimalaitoksen kivihiiliyksikdista suljettiin 2020 ja
toinen on tarkoitus sulkea vuoteen 2025 mennessa Espoo Clean Heat -projektin



9 (125)

ESPOO
ESBO

tavoitteiden mukaisesti. Voimalaitostoiminta kuitenkin sailyy alueella ja asemakaa-
vassa anettu lisdrakennusoikeus mahdollistaa uusien energiantuotantoratkaisuiden
toteuttamisen alueella.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Lansivaylaan, jonka molemmin puolin on Ali- ja
Yli-Suomenojan tydpaikka- ja kaupan alueet. Ne muodostavat keskeisen kaupallisen
solmukohdan Etela-Espoossa. Suunnittelualueen etelapuolella on merenranta ja Es-
poon saaristo, jossa korostuvat virkistys-, pientalo- ja loma-asuminen. Suunnittelualu-
etta ympardivat erillistalojen seka rivi- ja kerrostalojen asuinalueet: Hannus, livis-
niemi, Hyljelahti ja Nuottalahti seka Tiistila.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Alueelle suunnitellaan uusi Finnoon keskus metro-, asuin-, tydpaikka- ja palvelukort-
teleineen seka virkistysalueineen. Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa
turvataan linnustollisesti arvokkaan alueen suojelu korkeimman hallinto-oikeuden
4.5.2021 annetun vuosikirjapaatoksen KHO:2021:56 mukaisesti. Muilta osin asema-
kaava ja asemakaavan muutos laaditaan keskeisilta osin aiemman, vuosina 2012-
2018 tehdyn ja valtuustossa 10.12.2018 hyvaksytyn kaavoitusprosessin tavoitteiden,
ratkaisujen ja paatdsten mukaisesti.

Asemakaavoituksen keskeisin tavoite on toteuttaa alueella yhdyskuntarakennetta tii-
vistava Finnoon keskuksen alue, joka tukeutuu liikenteellisesti alueelle toteutettavaan
Finnoon metroasemaan. Asemakaava-alue muodostuu kolmesta osa-alueesta: 1)
metrosisaankayntien ymparille muodostuvasta keskusta-, asuin- ja toimitilakortte-
leista, 2) Finnoonlaakson suojelu- ja virkistysalueista seka 3) voimalaitoksen alu-
eesta, jossa toiminnan kehittdmisen tukemiseksi rakennusoikeutta lisatdan. Kaava-
alueen ulkopuolisten alueen osien toiminnot sijoittuvat osayleiskaavan mukaisille alu-
eille.

Alueelle suunnitellaan metroon tukeutuva uusi keskus asuin-, liike-, tydpaikka- ja pal-
velukortteleineen seka virkistysalueineen. Kaupunkirakenteellisesti ja -kuvallisesti ta-
voitteena on kaupunkimainen omaleimainen ymparisto, joka muodostuvassa identi-
teetissaan hyddyntaa merellisyytta ja luonnonlaheisyyttd. Rakennuskannassa tavoi-
tellaan monipuolisuutta ja innovatiivisuutta. Metroaseman ymparistd on alueen ja sen
palvelujen keskus. Finnoonlaakso suunnitellaan kokonaisuutena niin, ettd Finnoon-
laakson eteldosassa painottuvat suojeluarvot ja ulkoilun reitistd, ja koko kaava-aluetta
palvelevat tilaa vaativat virkistystoiminnot sijoittuvat kaava-alueen pohjoisosan virkis-
tysalueille. Finnovikenin linnustollisesti arvokas alue turvataan asemakaavalla, suoje-
lun kannalta tarkeiden toimenpiteiden toteuttaminen suojavydhykkeilla varmistetaan
ja muut luontoarvot huomioidaan myds suunnittelussa.
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Kaava-alueen kokonaispinta-ala noin 74,6 ha.

Kokonaiskerrosala on 200 200 k-m?. Asumista tastad on 138 400 k-m2, liikerakennus-
ten ja liiketilojen rakennusoikeutta on 12 700 k-m2 ja toimistorakennusten rakennus-
oikeutta on 12 500 k-m2. Lisaksi paivakodeille on osoitettu 2 600 k-m2. Energiahuol-
lon kerrosala on 34 000 k-m2, josta uutta kerrosalaa on 4 000 k-m2. Asemakaavan
my6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 167 200 k-m?

1.3 Suunnittelun vaiheet

Alueelle on valmisteltu aikaisemmin Finnoon keskus 441500, asemakaavaa ja ase-
makaavan muutosta, jonka valtuusto hyvaksyi 10.12.2018. Kaavasta valitettiin kos-
kien mm. lintualtaan suojeluarvojen huomioimisen riittamattdmyytta. Korkeimman hal-
linto-oikeuden paatoksella 4.5.2021 asemakaava kumottiin. Kumoamista perusteltiin
silla, ettd kaavamerkinnat eivat olleet riittdvan velvoittavia, jotta linnustoalueen suo-
jelu olisi voitu varmistaa riittdvalla tavalla. VL-1 on uuden kaavanmukaisen rakentami-
sen ja linnustollisesti arvokkaan alueen valiin asettuva keskeisin suojavyéhyke. Aiem-
man kaavan kumoutumisen paaperusteena oli riittamaton linnustonsuojelun toteutu-
minen nimenomaan VL-1-alueen merkintdjen ja maaraysten osalta.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulu-
tuksen yhteydessa 25.8.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
30.8.-28.9.2021.

2 Lahtokohdat
21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestéryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.
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2.1.2 Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien likenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdamismahdolli-
suudet.

213 Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

21.4 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.
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215 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdol-
lisuudet.

Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista.

2.2 Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) alue on osoitettu taaja-
matoimintojen alueeksi seka virkistysalueeksi. Alueelle on merkitty ohjeellinen liiken-
nevaylan linjaus. Alueelle on lisaksi merkitty siirtoviemarin linjaus, 110 kV voimalinja
seka maakaasun runkoputki. Alueen eteldosaan on osoitettu energiahuoltoon varattu
alue seka yhdyskuntateknisen huollon alue. Rannan suuntaisesti kulkee viheryhteys-
tarve.

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan toimintoja, joilla on merkittavia
ymparistovaikutuksia ja jotka edellyttavat keskinaista yhteensovittamista, mm. jateve-
denpuhdistamon vaihtoehtoiset sijainnit siirtoviemarivarauksineen. Ymparistoministe-
rié vahvisti kaavan 22.6.2010. Jatevedenpuhdistamon ja Fortumin voimalan yhdys-
kuntatekniset yhteydet on merkitty.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava taydentaa ja tarkistaa Uudenmaan ja Ita-Uuden-
maan maakuntakaavoja tulevaa kasvua ennakoiden. Alue on esitetty tiivistettavaksi
alueeksi. Pohjoispuolelle merkitty merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suur-
yksikké. Finnoon lapi on merkitty liikennetunneli.

Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaavassa esitetdan paikka uudelle jatevedenpuhdista-
molle Espoon Blominmaessa. Kaavassa esitetdan kohdemerkinnalla sijaintipaikka
uudelle jatevedenpuhdistamolle Espoon Blominmaessa ja ohjeellinen siirtoviemarin
linjaus uudelta puhdistamolta nykyiselle Suomenojan puhdistamolle. Samalla voi-
massa olevista maakuntakaavoista kumotaan Suomenojan puhdistamoa ja puhdista-
mon vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja koskevia merkintdja.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava tdydentaa ja tarkistaa aiempia maakuntakaa-
voja tavoitellen kestavaa kilpailukykya ja hyvinvointia. Suomenojan laakson alue mer-
kitty virkistysalueeksi.
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Kuva 2: Ote maakuntakaavasta.

§n

Uusimaa-kaava 2050 on uudenlainen maakuntakaavakokonaisuus, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Ita-Uudenmaan ja Lansi-Uu-
denmaan vaihemaakuntakaavasta. Nailld on vastattu seutujen erilaisiin suunnittelu-
tarpeisiin, ja ne ovat ohjeena kuntien tarkemmalle kaavoitukselle.

Finnoon keskuksen asemakaavan muutosalue kuuluu merkinnan péékaupunkiseudun
ydinvybhyke alle, joka kattaa koko Lansimetron varren vyohykkeen.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri paatdksella Uusi-
maa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatdksellaan 22.1.2021 val-
tuuston hyvaksymispaatésten taytantddnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perus-
teella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli paaosin voimaan eli niiltd osin kuin valitukset hy-
Iattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Natura 2000 -
alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkint6ja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi.
Uusimaa kaavan kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittdiskaupan suuryksikoi-
den koon alarajoja muualla kuin paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
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kehittamisvyodhykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan tuulivoimarat-
kaisu.

Uusimaa 2050-kaavan ratkaisut ohjaavat kasvua ja liikkumista kestavasti, mika nakyy
etenkin raideliikenteen edistamisena, keskusten elinvoiman tukemisena ja ympariston
vaalimisena. limastonmuutokseen vastaaminen on taustalla kaikissa ratkaisuissa.
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Kuva 3: Ote Uusimaa 2050 -kaavasta.

Yleiskaava
Voimassa olevat:
Finnoon osayleiskaava

Kaava-alue sijaitsee Espoonlahden ja Matinkylan kaupunkikeskuksien valissa, Kai-
taan itapuolella. Kaava sai lainvoiman vuonna 2018.

Pohjoisosaltaan alue on merkitty suojaviheralueeksi (EV-2) seka lahivirkistysalueeksi
(VL). Suunnittelualueen keskiosat ovat Finnoon osayleiskaavassa osoitettu virkistys-
alueeksi, jolla on erityisia luontoarvoja (V/s) seka suojelualueeksi (S). Lansiosaltaan

suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C-1) ja eteldosaltaan ener-
giahuollon alueeksi (EN/kem). Energiahuollon aluetta reunustaa suojaviheralue (EV-

1).
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Kuva 4: ote Finnoon osayleiskaavasta.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Finnoon osayleiskaavan alueelle ja on
yleiskaavan mukainen.

Asemakaava
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Suomenojan teollisuusalue, kaava-alue 430600. Teollisuus-, toimisto- ja varastora-
kennusten korttelialuetta, kunnallisteknillisten rakennusten ja laitosten korttelialue,
katualuetta (Rusthollarinkatu, Hyljeluodontie ja Hyljekuja) ja puistoaluetta, jolle on
merkitty ohjeelliset jalankulkuyhteydet. Kaava on vahvistettu sisdasiainministeriossa
24.6.1970.

Suomenoja, kaava-alue 440600. Puistoaluetta ja viemaria vartan varattavaa aluetta.
Kaava on vahvistettu sisdasiainministeriossa 12.10.1966.

Suomenoja, asemakaava ja -muutos, kaava-alue 440601. Kunnallisteknillisten ra-
kennusten ja laitosten korttelialuetta, jolle saa rakentaa seka viemariveden
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puhdistamoa ja korjaamoa etta lammitysvoimalaitoksen ja voimalaitosta varten tar-
peellisia rakennuksia, laitteita ja rakennelmia. Lisaksi alueella on katualuetta (Suo-
menlahdentie, Hylkeenpyytajantie) ja kaakkoiskulmassa korttelialue pumppaamoa
varten ja luonnontilassa sailytettavaa puistoaluetta. Kaava on vahvistettu sisaasiain-
ministeriossa 11.7.1975.

Ali-Suomenoja (teol.al.), muutos, kaava-alue 440707. Ymparistohairidita aiheutta-
mattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta ja itd reunassa puistoaluetta, jolle on
merkitty ohjeelliset jalankulkuyhteydet (Ojaniitty). Korttelialueen lansireunaan on va-
rattu alueen osia maanalaista johtoa varten. Kaava on vahvistettu sisdasiainministeri-
Ossa 8.6.1983.

Nuottalahti, kaava-alue 310500. Lahivirkistysaluetta (Nuottasalmenpuisto) jolle on
merkitty ohjeelliset jalankulkuyhteydet, ajoyhteydet virkistysalueen lapi seka kerho- ja
huoltorakennusten rakennusaloja. Kaava on vahvistettu ymparistdministeridssa
27.2.1992.

Tiistila Il, kaava-alue 310600. Lahivirkistysaluetta (Tiistinkallio, Tiistildnpuisto) ja
yleisten rakennusten korttelialuetta, joka on varattu kunnan kayttéén. Lahivirkistysalu-
eille on merkitty ohjeelliset jalankulkuyhteydet seka urheilu- ja virkistyspalveluille va-
rattuja osia. Pohjoisosassa on varattu alueen osa joukkoliikenteelle. Kaava on vah-
vistettu ymparistoministeridassa 21.12.1988.

Tiistila Il b, muutos, kaava-alue310800. Lahivirkistysaluetta. Kaava on vahvistettu
ymparistoministeridssa 15.1.1990.

Tiistiniitty I, kaava-alue 311800. Opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
aluetta ja lahivirkistysalueita (Etuniemenpuisto, Tiistinlaakso), joille on merkitty ohjeel-
liset jalankulkuyhteydet, Kaava on vahvistettu ymparistoministeridssa 16.2.1989.

Finnoonkartanonkaarre, kaava-alue 441900. Suomenlahdentien katulinjaus. Kaava
on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.6.2012. Finnoonkartanon-kaarre on lainvoi-
mainen 8.8.2012.

Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli, kaava-alue 940100. Maanalainen asemakaava
metroa varten. Kaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 10.6.2013.

Osa suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta.
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Kuva 5: ote ajantasa-asemakaavasta

25 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.
2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
28 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.
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2.9 Maanomistus

Alueen suurin maanomistaja on Espoon kaupunki. Voimalaitoksen alueen omistaa
Fortum Power and Heat Oy. Alueella on myods yksityistd maanomistusta Tiistinlaak-
sossa.

. f e h KAITANS
Kuva 6: Maanomistuskartta. Vaaleanpunaisella nakyy kaupungin maanomistus.

210 Maapera

Maapera suunniteltavan keskusta-alueen kaakkoisosalla, Hylkeenpyytajatien itapuo-
lella, on pehmeaa savea, jonka paalla on tdytemaakerroksia alueella aikaisemmin si-
jainneen maankaatopaikan vuoksi. Asemakaavan mukaisen keskusta-alueen taytto-
alueen pilaantunut maapera on puhdistettu tekemalla massanvaihto. Ty6t on tehty
suurimmaksi osaksi vuoden 2022 kevaaseen mennessa. Massanvaihdon yhteydessa
tayttdalueen etelaosan orsivedessa on todettu kloorattuja hiilivetyja. Orsiveden ja sen
ylapuolisen taytén huokosilman kloorattujen hiilivetyjen pitoisuuksia tullaan



19 (125)

ESPOO
ESBO

seuraamaan. Asemakaavamaarayksessa 23§ maaperan pilaantuneisuuden huomioi-
minen: “Kortteleissa 31128 ja 31129 rakennusten alapohjarakenteet tulee toteuttaa
siten, ettd ne on tarvittaessa mahdollista vartustaa koneellisella iimanvaihdolla”.

Alueen keskiosassa maapera on silttia ja moreenia. Nykyisten Hyljeluodontien ja Hyl-
keenpyytajantien valinen alue on pehmeikkoa.

Linnustollisesti arvokas alue on savea. Finnoonlaakson pohjoisosan virkistysalueet
ovat silttid ja moreenia.

Asemaakaava korttelialuiden ja rakennettavan vydhykkeen maanpinnan tasot vaihte-
levat noin +3...+4,5 mpy valilla.

Pohja- ja orsivesi

Alueen pohjaveden pinnan korkeusasema on lahelld meriveden pinnan tasoa eli noin
+0. Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella eika alueen pohjavetta
kayteta talousvetena. Lahin luokiteltu pohjavesialue (104902 Puolarmetsa, Veden-
hankintaa varten tarkea pohjavesialue, Alueluokka 1) sijaitsee noin 2,2 km kohteesta
pohjoiseen.

Suunnittelualueella pohjaveden paavirtaussuunta on itdan kohti lintukosteikkoa. Poh-
javesi virtaa savikerroksen alapuolella olevissa paremmin vetta johtavissa maaker-
roksissa. Naita on kerrostunut erityisesti alueella olevaan kalliopainanteeseen. Kysei-
nen koillis-kaakko suuntainen kalliopainanne kulkee suunnittelualueen lapi sen keski-
osissa. Alueella virtaava pohjavesi muodostuu paaosin suunnittelualueen ulkopuo-
lella olevilla moreenipeitteisilla maa-alueilla. Itse suunnittelualueella ei muodostu mer-
kittavasti pohjavetta.

Lansimetron 2 vaiheen ymparistén maapera-, kalliopera- ja pohjavesiolosuhteisiin,
seka rakentamisen aikana tehtyihin pohjavesi- ja painumaseurantahavaintoihin pe-
rustuen on maaritetty alueet, joilla Lansimetron rakentamisen johdosta maapohjave-
den pinnan taso saattaa laskea siten, etta tasta aiheutuu rakennusten tai rakenteiden
painumista. Rakentamisen aikana tarkkaillaan painumakayttaytymista esitetyista seu-
rantapisteista suoritettavien mittauksien avulla. Mittauksia suoritetaan vahintaan nelja
kertaa vuodessa, seurantatiheytta kasvatetaan tarpeen mukaan.
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Kuva 7: Maaperakartta
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Kuva 8: Lansimetron jatkeen vaikutusalueella sijaitsevat kiinteistot.

HSYn tunnelin rakentamisen aikainen tarkkailu on tehty samassa yhteydessa Lansi-
metron tarkkailun kanssa.

Keskustakortteleiden itdosan tayttdmaa-alueella on taytdn sisaista vetta orsive-
sitaskuina. Orsivedenpinta on yleisesti noin 2—3 metrin syvyydelld maanpinnasta,
mutta vaihtelee 0,6...5 m maanpinnasta. Savikerroksen alapuolella on alempi pohja-
vesikerros.

Orsiveden paavirtaussuunta on tayttdalueella etelaan/kaakkoon. Tayttdalueella muo-
dostuva orsivesi purkautuu todennakdisesti osin tayttdalueen reunaoijiin ja kohti alu-
een etelapuolella virtaavaa Djupsundsbackenia.

Tayttdalueella orsiveden pinnankorkeus on korkeimmillaan tayttdalueen pohjois-
osassa sijaitsevassa havaintoputkessa, jossa se on ollut vuosina 2014-2015 keski-
maarin tasolla +2,5. Tayttdalueen eteldosassa orsiveden pinnankorkeus on ollut sa-
manaikaisesti tasolla noin +1,1. Uudet tayt6t tehdaan kitkamaa-aineksilla, joiden ve-
denjohtavuus on melko hyva, jolloin orsiveden tasoon voi tulla muutoksia.

Ruderaattialueella orsivesi kulkeutuu paaosin kohti lintukosteikkoa. Talla alueella or-
siveden pinnantaso on ollut korkeimmillaan alueen pohjoisosassa sijaitsevassa ha-
vaintopisteessa, jossa se on ollut keskimaarin tasolla +2,2. Muissa havaintopisteissa
keskimaarainen pinnantaso on ollut +1,9. Keskustakortteleiden ja Ridarinreitin rajalle
on rakennettu pystyeristysseina estdmaan pilaantuneiden orsivesien kulkeutumista
asemakaavan VL-1-alueen ruderaatilta kunnostetulle keskusalueelle. Seina estaa
my0s ruderaattialueen orsivedenpinnan laskua, mikali keskusalueen rakennustbiden
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yhteydessa joudutaan alentamaan orsivetta. Pystyeristysseinan toimintaa tullaan
seuraamaan orsivesiputkien avulla.

211 Rakennettu ymparisto
2111 Yhdyskuntarakenne

Finnoon keskuksen asemakaava-alue sijaitsee keskeisesti osana tiivistyvaa Etela-
Espoon nauhakaupunkirakennetta, Matinkylan ja Kivenlahden valissa. Alue sijoittuu
Kaitaa-livisniemen ja Matinkylan asuinalueiden valiin ja on tarkea kehittdmisen alue
Lansimetron jatkeen vyohykkeella Matinkylan aluekeskuksesta seuraavana aseman-
seutuna. Suunnittelualue on merkittdva osa Finnoon aluekehittamista. Finnoon asuin-
rakentaminen on alkanut suunnittelualueen lansipuolella Djupsundsbackenin asema-
kaava-alueella, jossa ensimmaiset rakennukset ovat valmistuneet vuonna 2021.

Finnoon keskuksen alue on hyvin saavutettavissa Lansivaylalta ja muilta metro-
vybhykkeen paakaduilta. Alueelle on rakennettu Kaitaantien jatkeena Matinkylaan yh-
distava Suomenlahdentie. Alue tulee sijoittumaan hyvin saavutettavaksi myos jouk-
koliikenteelld, kun Lansimetron jatkeen liilkenndinti alkaa ja Finnoon metroasema
avautuu arviolta vuoden 2023 aikana.

Kaava-alueen eteldosassa on Fortum Power and Heat Oy:n viisi yksikk6a kattava
Suomenojan lampdvoimala. Ensimmainen voimalaitoksen kivihiiliyksikdista suljettiin
2020 ja toinen suljetaan vuoteen 2025 mennessa Espoo Clean Heat -projektin tavoit-
teiden mukaisesti. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan voimalaitostoiminnan
kehittdminen nykyistd vahapaastdisemmaksi. Viimeisin muutos on HSY:n puhdistet-
tua jatevetta hyddyntava lampoépumppu.

Asemakaava-alueella on myds jatevedenpuhdistamo, joka on poistumassa alueelta
todennakdisesti vuoteen 2023 aikana, kun Blominmaen puhdistamo on aloittanut toi-
mintansa.

Alueen lapi kulkee keskeisia kunnallisteknisia linjoja, kuten voimalinjojen paareitti ja
jatevesi- ja kaasuputki. Alueen etelapuolella on etelaisen Espoon rantavydhykkeen
kattava rantaraitti. Lisaksi kaava-alueella on etela-pohjoissuuntainen ekologinen ja
virkistysyhteys.

211.2 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Alueelle pohjoisesta Finnoonsiltaa saavuttaessa kaupunkikuvaa hallitsevat osaksi
tyopaikka-alue, joka muodostuu varasto- ja pienteollisuustoimintoihin liittyvista
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rakennuksista sekd osaksi vield rakentamattomat uudet asuinkorttelit. Nykyinen tyo-
paikka-alue on osa Finnoon aluekehittdmisaluetta ja se on muuttumassa vahitellen
asuinpainotteiseksi alueeksi, joissa on myds runsaasti palveluita ja tydpaikkoja. Tyo-
paikkojen kerrosala ja tydpaikat tulevat kasvamaan nykyisesta, vaikka paaosin kehit-
tyva alue muodostuukin asuinrakentamisesta. Osaa Suomenlahdentien etelapuolei-
sesta suunnittelualueesta, johon myds metroaseman sisdankaynnit sijoittuvat, on
kaytetty jatemaamassojen l3jitykseen. Aluetta reunustaa itdpuolella hoitamaton nuori
puusto. Finnoonlaakso on virkistysaluetta, jossa maiseman tila vaihtelee metsitty-
neista alueista avoimiin ja puoliavoimiin niittyluhtiin. Suunnittelualueen etelapuolisella
alueella on Suomenojan venesatama, jossa rantaviivaa on muokattu voimakkaasti
satama- ja talvisailytystoimintoja varten.

Alueen eteldosassa on nykyisin toimintaansa edelleen kehittdva voimalaitos. Kauko-
maisemassa nakyy voimalaitoksen korkein piippu ja Finnoonlaakson virkistysalue.
Lahempaa tarkastellessa nakyvat myds matalammat piiput ja rakenteet, jotka etela-
osan lahimaisemassa ovat vaikuttavia. Ymparistd on muodostunut sattumanvarai-
sesti, toimintojen vaatiman tilavarauksen kautta. Ita- ja luoteisreunoilla rakennukset
ovat padosin pientaloja.

Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella ei ole nykyisin asukkaita, mutta sita ymparoivat pientalovaltaiset
asuinalueet, Hyliemaki ja Hannus lannessa seka idassa Vapaaniemi, Tiistinmaki ja
Nuottalahti. Alueen lansipuolella on myds rakentumassa Djupsundsbackenin kaava-
alueen uusia kerrostaloja. Finnoon keskuksen kaava-alueen sisalla tulevien kortteli-
alueiden alueella on aloitettu mittavat maanpuhdistustyét. Alueella on valmistuneet
metron kaksi sisdankayntirakennusta ja kolme tekniikkarakennusta.

Suurin kaava-alueen yksittaisista toimijoista on Fortum Power and Heat Oy:n voima-
laitos. Lisaksi kaava-alueen ymparistdssa on toistaiseksi toiminnassa oleva HSY:n
jatevedenpuhdistuslaitos, joka tulee siirtymaan alueelta Blominmakeen vuonna 2023.
HSY:n kaava-alueen sisalla olleet toiminnot ovat suurimmaksi osaksi poistuneet ja
poistuvat viimeistaan vuoden 2023 aikana.

Kaava-aluee pohjoispuolella on Kemiran toimintoja, varasto-, logistiikka- ja pienteolli-
suusyrityksia seka linja-autovarikoita.
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2114 Palvelut

Alueella ei ole nykyisin palveluja. Lahimmat palvelut sijaitsevat livisniemessa, jossa
on lahikauppa. Matinkylan keskuksessa on kattavat ja monipuoliset palvelut. Suunnit-
telualueen pohjoispuolella on yritysalue, joka tarjoaa joitakin palveluja. Suunnittelu-
alueelle on jo rakennettu Finnoon metroasema, joka parantaa huomattavasti alueen
joukkoliikennepalveluita, kun metroliikkenndinti alkaa vuonna 2023.

Kaava-alueen eteldpuolella toimii Espoon suurin venesatama talvisailytystiloineen.

211.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella toimivat Fortum Power and Heat Oy:n sahkd- ja kaukolampdvoimalaitos ja
HSY:n jatevedenpuhdistamo. Voimalaitokselta pohjoiseen kulkee suurjanniteilmajoh-
tolinja seka kaukolampdputkia. Naiden laheisyydessa kulkee myodskin pohjois-ete-
l&dsuuntainen jatevesiviemari. Voimalaitosalueella poltetaan myds maakaasua, johon
littyen voimalaitoksen kaakkoispuolella on maakaasun paineentasausasema, jolle
johtavat maakaasuputket kulkevat alueelle vesialtaan itapuolelta.

2.11.6 Erityistoiminnat

Osaa suunnittelualueesta rakennettavien keskustakorttelien alueella on kaytetty yli-

jdd@mamaamassojen lajitykseen ja alueella on pilaantuneita maita, jonka puhdistami-
nen on aloitettu. Alueen lintukosteikon allas on alkujaan pengerretty merenlahdesta

vedenpuhdistamon saostusaltaaksi

212 Liikenne
2121 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee Lansivaylan (kt 51) eteldpuolella Finnoonsolmun eritasoliitty-
man kohdalla. Suunnittelualueelle on ajoyhteys Finnoonsilta-paakatua pitkin. Fin-
noonsiltaan liittyy alueelliset kokoojakadut Suomenlahdentie itdan Matinkylan suun-
taan ja Kaitaantie lanteen Kaitaan suuntaan. Finnoon keskuksen asemakaava-alue
rajautuu Finnoonsillan, Suomenlahdentien ja Kaitaantien katualueisiin. Kaava-aluee-
seen kuuluu osa paikallisesta kokoojakadusta Meritiesta, joka jatkuu suunnittelualu-
een etelapuolella nimella Hylkeenpyytajantie voimalaitokselle saakka. Lisaksi suun-
nittelualueen kohdalla Suomenlahdentiehen liittyy nykytilanteessa alueellinen kokoo-
jakatu Hyljeluodontie, joka palvelee kaavamuutosalueen pohjoispuolisia alueita.
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Kuva 9: Suunnittelualueen sijainti ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa.

Finnoon katuverkko kehittyy alueen maankaytén muuttuessa. Paa- ja kokoojakadut
on nykytilanteessa toteutettu valiaikaisin ratkaisuin padosin 1+1-kaistaisina. Finnoon-
sillan ja Suomenlahdentien sekd Suomenlahdentien ja Hyljeluodontien valiset liitty-
mat on toteutettu kiertoliittymina. Lopputilanteessa paa- ja kokoojakadut toteutetaan
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katusuunnitelman mukaan 2+2-kaistaisina ja niiden valiset liittymat valo-ohjattuina
littymina. Nykyinen kokoojakatu Hyljeluodontie poistuu ja sitd korvaamaan on ase-
makaavassa osoitettu uusi Matroonanportti-tonttikatu, joka littyy Suomenlahden-
tiehen. Kaava-aluetta ymparoéiville alueille on asemakaavoitettu myds muita uusia
tonttikatuja, jotka palvelevat alueen tulevaa maankayttdéa. Alueen tonttikadut ovat
osittain rakenteilla ja ne viimeistelldan katusuunnitelmien mukaisiksi, kun korttelialuei-
den rakennusty6t ovat edenneet.

Finnoonsilta, Meritie ja Hylkeenpyytajantie ovat erikoiskuljetusreitteja, joilla mahdollis-
tetaan 7x7x40 m kokoisten ajoneuvojen liikenndinti. Suomenlahdentie ja Kaitaantie
ovat pienempien, kooltaan 6x5x30 m ajoneuvojen reitti.

Syksylla 2020 Finnoonsillan keskimaarainen arkivuorokauden likennemaara (KAVL)
oli Suomenlahdentien liittyman pohjoispuolella noin 2 700 ajoneuvoa vuorokaudessa
ja liittyman etelapuolella noin 6 500 ajon./vrk. Suomenlahdentielld likennemaara ol
noin 6 000 ajon./vrk Hyljeluodontien liittyman lansipuolella ja noin 5 800 ajon./vrk liit-
tyman itdpuolella. Kaitaantiella likennemaara oli noin 4 800 ajon./vrk ja Meritiella noin
3 900 ajon./vrk. Nykytilanteen liikennemaarissa on huomioitava koronapandemian
vaikutus liikennemaariin. Paa- ja kokoojakatujen liikennemaarat tulevat kasvamaan
alueen rakentamisen edetessa.

2122 Jalankulku ja pyoraily

Finnoonsillan ja Meritien itapuolelle sekd Suomenlahdentien ja Kaitaantien etelapuo-
lelle on nykytilanteessa toteutettu jalankulku- ja pydratiet. Kadun ylitykset tapahtuvat
tasoylityksina. Jalankulku- ja pyorailyreitit taydentyvat, kun paa- ja kokoojakadut to-
teutetaan katusuunnitelmien mukaisesti. Talldin katujen molemmin puolin on jalan-
kulku- ja pyoratiet, joista Finnoonsillan lansipuolinen reitti on pydrailyn tavoiteverkon
mukainen seutureitti. Suomenlahdentien ja Kaitaantien etelapuoliset reitit seka Meri-
tien lansipuolinen reitti ovat tavoiteverkon mukaisia paareitteja. Reitit risteavat ajo-
neuvoliikkenteen kanssa valo-ohjatuissa liittymissa ja lisdksi Finnoonsillan alitse toteu-
tetaan jalankulun ja pyorailyn alikulku Finnoontorinportti Suomenlahdentien ja Meri-
tien liittymien valille.

Katujen varsilla kulkevien reittien lisdksi jalankulkua ja pyorailya palvelee nykytilan-
teessa lintukosteikon ymparistdssa kulkevia ulkoilureitteja, joille on yhteyksia Suo-
menlahdentien, Hylkeenpyytajantien ja Kalastajantien reiteilta.
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Kuva 10: Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pydrailyn tavoiteverkossa.

Sisainen liikkenne ja pysakointi
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Nykytilanteessa suunnittelualueen lansiosa on tydmaa-aluetta, jolla likennéi tydmaa-
likennetta. Alueella sijaitsevaa Hylkeenpyytajantien entista linjausta hyddynnetaan
tydmaaliikenteen ja -pysakoinnin kayttoon. Tydmaa-alueen itareunassa on yleinen
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pysakoéintialue lintukosteikolla kavijdiden kayttddn. Pysakdintialueelle on ajoyhteys
Suomenlahdentieltéd Hyljeluodontien kiertoliittymasta.

Voimalaitoksen tontille on ajoyhteys Hylkeenpyytajantieltd. Tontin eteldosaan on to-
teutettu noin 100 pysakdintipaikkaa.

Julkinen litkkenne / Joukkoliikenne

Nykytilanteessa lahin metroasema Matinkyla sijaitsee noin 1,5 km paassa Finnoon
keskustasta. Talvikaudella 2021-2022 Finnoon alueella liikenndi seuraavat linjat:

- 111 Otaniemi — Tapiola — Westend — Matinkyla — Hyljelahti

- 143 Matinkyla — Soukanniemi

- 147 Matinkyla — livisniemi — Soukka — Laurinlahti — Kivenlahti
- 543 Leppavaara — Mankkaa — Olari — Soukka — Kivenlahti
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Kuva 11: Ote joukkoliikenteen linjakartasta kaudella 2021-22 (lahde: HSL).
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213 Luonnonolosuhteet ja luontoarvot

Taman asemakaavan ja asemakaavan muutoksen uudelleen valmistelu liittyy alueen
luontoarvoihin ja perustuu korkeimman hallinto-oikeuden paatdkseen 4.5.2021
(KHO:2021:56), jossa kumottiin aikaisemmin valmistelussa ollut ja kaupunginvaltuus-
ton 10.12.2018 hyvaksyma Finnoon keskuksen (alue 441500) asemakaava ja ase-
makaavan muutos.

Finnoon keskuksen linnuston suojavydhykettad koskevissa kaavamaarayksissa oli
mainittu alueelle laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma, mutta linnustolle aiheutuvaa hai-
riéta lieventavia toimenpiteita ei oltu huomioitu tarpeeksi kattavasti. Korkein hallinto-
oikeus totesi, ettd hoito- ja kayttdsuunnitelma ei erillisena asiakirjana ollut osa ase-
makaavaa eikd asemakaavan toteuttamista oikeudellisesti sitova asiakirja, eli asema-
kaavan ei katsottu velvoittavan hoito- ja kayttdsuunnitelman toimenpiteiden toteutta-
miseen. Nain ollen luonnonymparistdn vaalimista ja siihen liittyvien erityisten arvojen
havittamiskieltoa koskeva asemakaavan sisaltdvaatimus ei tayttynyt. VL-1 on uuden
kaavanmukaisen rakentamisen ja linnustoalueen valiin asettuva keskeisin suojavyo-
hyke. Aiemman kaavan kumoutumisen paaperusteena oli riittdmaton linnustonsuoje-
lun toteutuminen nimenomaan VL-1-alueen merkintdjen ja maaraysten osalta.

Alueella on valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti merkittavia luontoar-
voja. Suunnittelualue sijaitsee Finnoossa ja kasittaa poistuvan jatevedenpuhdistamon
pohjoispuolisia alueita tulevan Finnoon metroaseman ymparistdssa seka linnustol-
taan arvokkaan Finnovikenin kosteikon suojavy6hykkeineen. Suunnittelualue sisaltaa
Finnoonlaakson virkistysalueen kokonaisuutena Finnovikenin jokisuulta Lansivaylan
reunaan asti. Suunnittelualueen lansi- ja luoteisosassa on nykytilassaan metroase-
man tydmaa-alue ja siihen liittyvaa kunnallisteknista rakentamista. Alueella on aloi-
tettu maaperan puhdistamisty6t seka alueen tulevaa rakentamista palvelevaa esira-
kentamista. Metroaseman sisaankayntirakennukset ja tekniikkakuilut ovat valmistu-
neet. Suunnittelualueen kaavan mukaisilla rakentamisalueilla ei siis enaa ole luon-
nontilaista tai luonnontilaisen kaltaista ymparistéa. Alueen luontoarvoja on selvitetty
kattavin luontoselvityksin osana aiemman asemakaavan (441500) valmistelua ja tar-
kennettu kriittisilta osin sekd seurantojen osalta myds osana uutta kaavaprosessia
(441501).

Kaava-alueen keskiosassa oleva, merenlahdesta 1960-luvulla pengerretty, jatevesi-
puhdistamon ylivuotoaltaana toiminut kosteikko ymparistdineen on linnustollisesti ar-
vokas ja kuuluu Suomen tarkeisiin lintualueisiin (FINIBA alueet) seka kansainvalisesti
tarkeisiin lintualueisiin (IBA, 2009). Huomionarvoisista lintulajeista alueella pesii nau-
rulokki, mustakurkku-uikku, pikkulepinkainen, luhtahuitti, liejukana, pikkutikka, rastas-
kerttunen seka varpunen. Liro ja suokukko ovat sdanndllisia muutonaikaisia vieraita
ja alueella talvehtii yhdesta kahteen palokarkea. Muista harvalukuisista kosteikkolin-
nuista aluetta kayttdad harmaasorsa, lapasorsa, punasotka, tukkasotka, heinatavi
seka luhtakana.
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Naurulokkiyhdyskunta on Suomen toiseksi suurin, ja naurulokit suojaavat muita lintu-
lajeja ulkopuoliselta hairidilta ja saalistajilta ja on siten alueen lintuarvojen kannalta
avainlaji. Suomenojan lintualue on myds darimmaisen uhanalaisen punasotkan tar-
kein pesimapaikka Uudellamaalla ja merkittdva koko Suomenkin mittakaavassa. La-
hes puolet Suomen liejukanakannasta pesii Suomenojalla.

Finnoon altaalla pesivien lintujen lisaksi merella pesivat vesilinnut tuovat poikasiaan
altaalle ruokailemaan ja turvaan pedoilta. Pinta-alaan suhteutettuna allas on Suomen
tarkeimpia vesilintupoikuealueita. Altaalle keraantyy myos runsaasti aikuisia sorsalin-
tuja sulkasatokautensa ajaksi. Liséksi alue on tarked muutonaikainen levahdys- ja
ruokailupaikka.

Finnoon kosteikkoalueen linnustoseurantaa on tehty Finnoon alueen rakentamisen
alettua aina kolmen vuoden valein. Tahanastiset seurantavuodet ovat olleet 2015,
2018 ja uusimman seurannan tulokset valmistuivat joulukuussa 2021. Vuoden 2018
seurannan (Ymparistosuunnittelu Enviro) johtopaatdksissa todetaan seuraavaa:

"Pesivien vesilintujen mééréd Finnoon kosteikkoalueella on palannut en-
tiselle tasolleen kolme vuotta sitten todetusta huipusta. Myds naurulok-
kien maaré on vahentynyt. Muiden kosteikkolintulajien yksiléomaérét ei-
vét ole merkittavasti muuttuneet. Alue on muutoksista huolimatta séily-
nyt poikkeuksellisen tdrkeéna lintujen pesimépaikkana. Pesimélinnus-
toon kuuluu kaikkiaan kymmenen uhanalaista lajia. Finnoon alue on
osalle uhanalaisista lajeista koko Uudenmaan térkeimpi& koh-

teita. Uhanalaiset lajit keskittyvét altaalle. Pajusirkku oli ainoa uhanalai-
nen laji seuranta-alueen muissa osissa.

Finnoon allas on lisdksi merkittdvéa sorsalintupoikueiden kasvupaikka,
Jjonne kerédéantyy poikueita myds etelampéé merialueelta. Lisaksi allas
toimii térkeéna aikuisten sorsien sulkasatopaikkana. Poikueiden méaéaréat
ovat viime vuosina séilyneen entiselldan lukuun ottamatta uhanalaisia
sotkia, joita altaalla on tavattu aiempaa véhemmén. Keséllé 2018 sotka-
poikueet menestyivét huonosti ja poikastuotto pesivéé paria kohden jéi
alhaiseksi. Syitd sotkapoikueiden ahdinkoon ei tiedetd. Sotkat ovat
viime vuosina vdhentyneet koko Suomessa. My6s Finnoon pesimé-
kanta on heikentynyt parhaista vuosista.”

Linnustoalueelle tehdyn vuoden 2021 seurannan tulosraportti on valmistunut kaava-
ehdotuksen nahtavilla olon aikana (Finnoon kosteikkoalueen linnustoseuranta (En-
viro, 2021), ja siind todetaan seuraavaa:

"Pesivien vesilintujen mééaré oli Finnoon alueella hieman suurempi kuin
2018. Vesilinnut keskittyivét entiselle jatevesialtaalle, joka on sé&ilynyt
térkedné uhanalaisten vesilintujen pesimépaikkana ja sorsapoikueiden
kasvuympéristéné. Vesilinnut ovat menestyneet alueella paremmin kuin
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useimmilla muilla suomalaisilla lintuvesilla. Uhanalaisen punasotkan ja
tukkasotkan pesinnét onnistuivat hyvin kesélld 2021. Molempien lajien
poikastuotto oli noin kaksinkertainen vuoteen 2018 verrattuna. Pesivia
pareja oli yhtéa paljon kuin 2000-luvun parhaina vuosina. Alueen pesiméa-
linnustoon kuului viisi muuta uhanalaista lajia. Erittdin uhanalaisen mus-
takurkku-uikun ja nokikanan seké vaarantuneen liejukanan pesimépaik-
kana alue on Uudenmaan parhaimpia. Kaikkien kolmen lajin mééréa oli
suunnilleen sama kuin vuonna 2018.

Altaalla pesivien naurulokkien maéré on védhentynyt nopeasti vuonna
2008 todetusta huipustaan. Keséllé 2018 naurulokkeja laskettiin 1900
paria, kesélléd 2021 enéé 800 paria. Altaalla ei ole havaittu muutoksia,
Jotka olisivat voineet heikentéé naurulokkien pesimista. Tarkein syy
naurulokin vdhenemiseen lienee jatteidenkéasittelyn muuttuminen Am-
mé&ssuon jéteasemalla, joka on ollut naurulokkien suosima ruokailu-
paikka. Naurulokkien véheneminen ei ole heijastunut muihin altaalla pe-
siviin lajeihin. Nykyinenkin naurulokkiyhdyskunta on riittdvén suuri suo-
Jjaamaan vesilintujen pesintbjd munia ja poikasia ryosteleviltéd suurilta
lokeilta, variksilta ja petolinnuilta.”

Finnovikenin allas toimii myds tarkeana aikuisten sorsien sulkasatopaikkana. Kesalla
2021 altaalle keraantyi erityisesti harmaasorsia ja sinisorsia. Kosteikkoalueen ranta-
metsissa ei todettu uhanalaisia lintulajeja, mutta rantametsat monipuolistavat alueen
linnustoa.

Altaalla ainoana uposkasvina kasvanut hentokarvalehti on miltei havinnyt vuoden
2015 jalkeen. Pintaan asti ulottuneet karvalehtikasvustot ovat olleet vesilintujen tar-
keita ruokailupaikkoja. Karvalehden havittya syksyiset vesilintumaarat ovat vahenty-
neet tuntuvasti. Hentokarvalehden haviamisen syyna saattaa olla samaan aikaan ta-
pahtunut veden typpipitoisuuksien aleneminen. Syksyisia vesilintumaaria on voinut
vahentaa myds allasta kiertdvan penkereen tuntuvasti lisdantynyt virkistyskaytto, joka
hairitsee arimpia muuttomatkalla pysahtyvia vesilintuja.

Finnoon keskuksen rakentaminen on aluillaan. Rakentamisesta ei ole toistaiseksi ai-
heutunut muutoksia, jotka olisivat olleet haitallisia Finnovikenin kosteikon linnustolle.

Vuonna 2010 on tehty linnuston perusteella sailytettdvan alueen rajaus (Ymparisto-
suunnittelu Enviro Oy), johon vuonna 2011 paivitettiin uhanalaisuusluokat. Selvityk-
sessa on esitetty varsinaisen lintualueen liséksi linnustonsuojelun nakdkulmasta tar-
keat huomioitavat suojavydhykkeet.

Linnustoalueelle on laadittu vuonna 2015 Finnoon linnustollisesti arvokkaan alu-
een hoito- ja kdyttésuunnitelma seka sen toteuttamisperiaatteet (Espoon kau-
punki, FCG Oy, Ymparistésuunnittelu Enviro Oy), jonka toimenpiteita on jo alettu
osaksi toteuttaa alueella, mm. vesihuollollisin toimenpitein, asentamalla
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sahkojohtoihin térmaamisriskia vahentavia heijastimia ja puiden istuttaminen rude-
raattialueen pohjoispuolelle.

Finnoon keskuksen asemakaavan vaikutuksia linnustoon on jo tutkittu (Yrjéla 2015,
2018). Arvion yhteenvedossa todetaan, etta altaan lansi- ja luoteispuolelle rakentu-
valla Finnoon keskuksella voi olla haitallisia vaikutuksia alueen linnustoon, ellei tarvit-
tavia lieventamistoimia ja suosituksia huomioida hoito- ja kayttdsuunnitelmassa (Es-
poon kaupunki, FCG Oy, Enviro, 2015) suositellusti. Jos lieventdmistoimet toteute-
taan, hairid linnustolle jaa arvion mukaan vahaiseksi.

Suunnittelualueen itdosaan sijoittuu pohjois-etela-suuntainen laaja maakuntakaa-
vassa osoitettu maakunnallisesti merkittava virkistys- ja ekologinen yhteys merelta
aina Keskuspuistoon. Ekologinen yhteys on osaksi paallekkainen liito-oravan lat-
vusyhteyksien ja paikallisten ekologisten yhteyksien kanssa. Lisaksi alueen etelapuo-
lelta kulkeva Espoon rantaraitti liittda asemakaava-alueen osaksi laajempaa virkistyk-
sen verkostoa seka Matinkylan, ettd Kaitaan suuntaan.

Suunnittelualueella on useita liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja seka rajat-
tuja ydinalueita. Ne sijaitsevat alueen pohjoisosassa Lansivaylan lahistolla, Djup-
sundsbackenin purolaaksossa (Syvansalmenmetsan puisto), Finnovikenin kosteikon
ita- ja kaakkoisreunalla sekd molemmin puolin Finnevikeninsillan vieressa sen poh-
joispuolella. Finnoon metrokeskuksen alueelle on myonnetty 2014 poikkeamispaatos
lito-oravan suojelusta (UUDELY/3461/2014). Poikkeamispaatdsta on jatkettu 2019
(UUDELY/1698/2019). Poikkeusluvan perusteella yksi lito-oravan ydinalue poistettiin
tulevan metrokeskuksen alta ja toista ydinaluetta on heikennetty ja heikennetdan Me-
ritien (Hyljeluodontien) ja olemassa olevien ulkoilureittien parantamisen yhteydessa.
Poikkeusluvan ehtona olleesta viiden vuoden seurannasta on toteutettu jo vuosien
2016, 2017, 2018, 2019 ja 2020 seurannat. Lisaksi seurantaa on jatkettu vuonna
2021. Viimeisten seurantojen perusteella voidaan todeta, etté lito-orava elaa edel-
leen Finnoon keskuksen alueella, vaikka alueella on aloitettu mittava esirakentami-
nen. Liito-oravahavainnot alueella ja sen I&hiymparistdssa ovat keskimaarin lisdanty-
neet, ja kaikki aiemmat ydinalueet ovat yha asuttuja. Liito-oravalle on asennettu pont-
téja ja olevia lito-oravayhteyksia on parannettu istuttamalla puita. Jotkin liito-oravan
latvusyhteydet ovat selvitysten mukaan hetkellisesti heikentyneet lahialueilla, ja niita
ollaan sovitusti vahvistamassa ja kehittdmassa tulevaisuudessa. Poikkeusluvan yh-
teydessa on sitouduttu noin 10 hehtaarin soveltuvan metsan sailyttdmiseen, mika on
arvioitu riittavaksi kahdelle liito-oravanaaraalle. Liito-oravien seurantaa jatketaan ai-
nakin vuoteen 2024 asti, johon poikkeusluvan jatkolupa on voimassa. Finnoonlaak-
son pohjoisosasta yksittaisen asiantuntijahavainnon pohjalta todetun pesapuun ym-
parille on rajattu lisdselvityksella uusi ydinalue (Ymparistésuunnittelu Enviro, 2021),
jotta lisdantymis- ja levahdyspaikan suojelu on ollut mahdollista osoittaa asemakaa-
vassa.

Pohjois-etelasuuntainen Finnoonlaakson viheryhteys tukeutuu Finnobackenin puro-
laaksoon. Finnobacken on Etela-Espoon merkittavin virtavesi, jolla on myoés



33 (125)

ESPOO
ESBO

kalastollista arvoa, Finnobackenin purossa esiintyy uhanalaisia meritaimenia. Kaava-
alueen eteldlaidalle sijoittuu Djupsundsbacken, joka virtaa Néykkidon suunnasta Han-
nuksen alueen lapi, ja yhtyy Finnobackeniin lintukosteikon eteldpuolella. Finnobacke-
nin avoimella suualueella on erityistd merkitysta alueen linnuston kannalta. Kaava-
alueen koillisosassa virtaa Tiistildnoja. Purouomat toimivat yleisesti kalojen ja vesilin-
tujen uimareitteina alueella.

Alueen luontotyypit muodostuvat Finnovikenin kosteikosta ja siihen liittyvista niitty- ja
luhta-alueista, pensaikoista, joutomaa-alueista seka pienista metsikdista. Monipuoli-
sen linnuston ja liito-oravien lisaksi alueella esiintyy lepakoita, viitasammakoita seka
muita uhanalaisia, vaarantuneita tai suojeltavia lajeja.

Kaava-alueen itdosassa Tiistinkallion reunoilla sijaitsee myds lahokaviosammalen
esiintymisalue, joka on rajattu asiantuntijan ilmoituksen perusteella. Lahokaviosam-
mal on EU:n luontodirektiivin lI-litteen laji. Viime vuosina uhanalaiseksi luokitellun la-
jin selvitysmetodit ovat kehittyneet ja sen seurauksena oletetaan, etta laji on huomat-
tavasti aiemmin arvioitua yleisempi ja pelkastdan Espoon alueella on viime vuosina
tehty yli 500 havaintoa lajista. Kaavaratkaisu ei vaaranna lahokaviosammalen suoje-
lutason sailymista, silla kaavassa osoitettu rakentaminen kohdistuu hyvin kauas laho-
kaviosammalen esiintymispaikasta. ELY-keskuksen kanssa kaytyjen neuvottelujen
perusteella ei ole katsottu tarpeelliseksi selvittda alueen lahokaviosammaltilannetta
nykyista tarkemmin, silla alueen muut luontoarvot ja kaavamerkinta turvaavat lajin
sdilymisen alueella.

Suuri osa suunnittelualueesta sijaitsee meritulva-alueella, eli maanpinnan nykyiset
korot jaavat alle +2.80 mpy (korkeusjarjestelma N2000).

Vuosina 2018 - 2021 laadittiin Ymparistdnsuojelun palvelualueen vetdmana Espoon
luonnonsuojelun toimenpiteet 2021-2030, joka sisaltda luonnon monimuotoisuuden
toimenpideohjelman. Toimenpideohjelmassa esitetdan, kuinka Espoon luonnonsuo-
jeluverkostoa taydennetaan ja mita luontokohteita Espoossa tulisi sailyttaa, jotta luon-
non monimuotoisuus on turvattu. Ohjelmassa esitetaan, ettd Espooseen perustetaan
nelja luonnonarvopuistoa: Keskuspuisto, Kirkkojarvi-Gloms, Pitkajarvi seka Finnoon
keskuksen asemakaavan S-1-, VL-1- ja VL-2- alueille sijoittuva Finnoonlahden luon-
nonarvopuisto. Luonnonarvopuistot ovat ohjelmassa luotu uusi kasite, joilla yhdiste-
taan virkistys- ja luontoarvoja monipuolisiksi aluekokonaisuuksiksi. Espoon luonnon-
suojelun toimenpiteet 2021-2030” on huomioitu asemakaavan valmistelussa. Luon-
non monimuotoisuuden toimenpideohjelman sisallét on myds huomioitu. Toimenpide-
ohjelmassa todetaan, etta luonnonarvopuistot esitetdan sijainniltaan sitovina, mutta
rajauksiltaan yleispiirteisind. Luonnonarvopuistoille valmistellaan rajaukset ja soveltu-
vat toiminnot yhteistydssa, maankaytdén suunnittelun yhteydessa. Talléin on todettu,
ettad voidaan kuulla myds maanomistajia, joiden alueita suunnittelu tietyilta osin kos-
kee kaupungin maa-alueiden lisdksi. Ohjelmassa todettuna tavoitteena on vahvistaa
alueiden status kaupungin omalla perustamispaatoksella. Perustettavien luonnonar-
vopuistojen ja alueiden kehittdminen on sovittu suunniteltavaksi
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kaupunkisuunnittelun, kaupunkitekniikan keskuksen ja ymparistdkeskuksen yhteis-
tyéna. Finnoonlahden luonnonarvopuiston rajausta ei ole osoitettu Finnoon keskuk-
sen kaavamerkinndissa tai -maarayksissa, mutta asiaa on avattu kaavaselostuk-
sessa. Kaava ohjaa nykyisilla kaavamerkinnéillaan ja -maarayksillaan jopa tavan-
omaista tarkemmin kaava-alueen puisto-, virkistys- ja suoja-alueiden kayttéa, suun-
nittelua ja hoitoa. Varsinaista luonnonarvopuiston rajausta ei kuitenkaan ole katsottu
tarkoituksenmukaiseksi osoittaa asemakaavatasolla. Kaavassa ei kuitenkaan ole si-
salldllisia ristiriitoja asian suhteen, joten se mahdollistaa luonnonarvopuistoalueen pe-
rustamisen. Luonnonarvopuistojen perustamista on kaupungin sisaisesti sovittu tar-
kasteltavan laajemmin kaikkien neljan luonnonarvopuistoalueen osalta lahitulevaisuu-
dessa.

214 Suojelukohteet

Alueen merkittavimmat suojeluarvot littyvat Finnovikenin linnustollisesti arvokkaa-
seen kosteikkoon. Lisdksi suunnittelualueella on luonnonsuojelulailla suojeltuja liito-
oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja seka muita luontoarvoja.

Finnovikenin kosteikko on maaritelty vuonna 2009 kansainvalisesti tarkeaksi lintualu-
eeksi (IBA). Suomenoja-nimella tunnetun IBA-kohteen rajaus kattaa altaan ja Finnovi-
kenin lisdksi Finnobackenin suun ja osan jokivarren itdpuolisesta palstaviljelmasta.

Suunnittelualueella on useita luonnonsuojelulailla suojeltuja liito-oravien lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja seka rajattuja ydinalueita. Ne sijaitsevat alueen pohjoisosassa
Lansivaylan lahistdlla, Djupsundsbackenin purolaaksossa, Finnovikenin kosteikon ita-
ja kaakkoisreunalla sekd molemmin puolin Finnevikeninsillan vieressa sen pohjois-
puolella. Finnoon metrokeskuksen alueelle on myénnetty 2014 poikkeamispaatds
lito-oravan suojelusta (UUDELY/3461/2014) ja poikkeamispaatosta on jatkettu 2019
(UUDELY/1698/2019). Alueella on turvattu lito-oravan suojelu poikkeamispaatdsten
mukaisesti ja liito-oravan on seurannoissa todettu yha elavan alueella. Poikkeusluvan
mukaisesti on sitouduttu mm. noin 10 hehtaarin soveltuvan metsan sailyttamiseen ja
lito-oravayhteyksien turvaamiseen ja parantamiseen alueella.

Direktiivilajeihin kuuluvia lepakoita esiintyy seka Finnovikenin ylivuotoaltaan ymparis-
tdssa (vesisiippoja ja viiksisiippalajeja) ettd Finnoonkalliolla (pohjanlepakoita ja viiksi-
siippalajeja). Havaitut lepakkoalueet ovat luontoselvityksen ll-luokan kohteita, jotka
ovat tarkeita lepakoiden ruokailualueita tai siirtymareitteja. Tiukasti suojeltuja lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkoja ei alueelta ole todettu.

Direktiivilajeihin kuuluvia vitasammakoita on havaittu Finnoon kosteikolta.

Suunnittelualueen itaosassa Tiistinkallion reuna-alueella on todettu lahokaviosamma-
len esiintymisalue.
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Luhta-alueen koillisreunasta on todettu luhtaviholainen-nimistd muurahaislajia, joka
on nykyisin luokitettu vaarantuneeksi. Luhtaviholainen on riippuvainen luhta-alueen
kosteustasapainon sailymisesta.

Finnoonlaaksossa, Finnobackenin puron ylittdvan vanhan sillan kohdalla, on vanhoja
kalliokirjoituksia 1800-luvulta.

215 Ympariston hairiotekijat

Merkittavimmat ympariston hairidtekijat ovat syntyneet ja syntyvat lisdantyvan liiken-
teen, jatevedenpuhdistamon seka voimalaitoksen toiminnasta.

Liikenne aiheuttaa melua ja paastoja suunnittelualueelle. Melun nykytilanteesta Fin-
noon keskuksen alueella ei ole laadittu selvitysta johtuen alueen muuttuvista liikenne-
jarjestelyista. Kaava-alueen pohjoisosaan Lansivaylan varteen on toteutettu vuonna
2016 melueste, joka suojaa Finnoonniityn virkistysaluetta melulta.

Linnustoalueelta kantautuu oletettavasti myos jonkin verran meluhaittoja asuinalueen
suuntaan, erityisesti laajan naurulokkiyhdyskunnan aantelya. Tama hairio ei kuiten-
kaan ole luonteeltaan merkittavaa.

Voimalaitoksen alue

Finnoon osayleiskaavoituksen yhteydessa on laadittu vaaran arviointeja ja suuronnet-
tomuusarviot koskien Fortumin voimalaitoksia perustuen EU:n Seveso Il direktiiviin.
Direktiivin mukaan Euroopan maiden on tunnistettava riskialttiit teollisuusalueet ja to-
teutettava asianmukaiset toimenpiteet. Tavoitteena on ehkaista vaarallisista aineista
aiheutuvia suuronnettomuuksia ja rajoittaa niiden ihmisille ja ymparistélle aiheuttamia
seurauksia. Direktiivin tavoitteena on suojelun korkean tason varmistaminen koko Eu-
roopan unionissa.

Voimalaitoksen ymparilla on sen toiminnasta aiheutuvia suojavydhykkeita, jotka ra-
joittavat maankaytt6a. Voimalaitoksen toiminnoista ja laitteistoista voi aiheutua seu-
raavat vaarat alueen aitojen ulkopuolelle laitoksen ymparistoon:

Laitosyksikdiden So1, So2, So03, So6 ja So7 maakaasun kaytdn edellyttdmat maa-
kaasuputket- ja laitteistot voivat kaasuvuototilanteessa mahdollisesti syntyvan tulipa-
lon seurauksena aiheuttaa lampdésateilyd, joka muodostaa voimalaitosalueen ympa-
rille maankayttéa ohjaavan suojavydhykkeen.

Lampopumpun So4 jatevesiputkistovauriosta voi aiheutua jatevesipaastd Nuottalah-
teen. Vuodosta arvioidaan voivan aiheutua kohtalainen paastd, mutta varsinaisen
ymparistohaitan arvioidaan kuitenkin olevan lieva (Y=3). Suuri yksittdinen vuoto voi
aiheuttaa Nuottalahdessa jonkin verran ohimenevaa rehevditymista. Paaston
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ymparistoon kohdistuvan haitan todennakoisyys on arvioitu kerran 10 vuodessa ta-
pahtuvaksi. Tarvetta suojavydhykkeelle ei ole.

Lampdakku So5 voi vaurioituessaan aiheuttaa kuuman kaukolampdéveden purkautu-
misen piha-alueelle ja edelleen Nuottalahteen. Paastén ymparistdéon kohdistuva
haitta on arvioitu lievaksi ja erittain epatodennakoiseksi laitoksen koko elinkaaren ai-
kana. Tarvetta suojavyohykkeelle ei ole.

Korkeapainehdyryn varoventtiilit voivat @&dnenvaimentimen tukkeutumisen, vasymisen
tai jaatymisen aiheuttamasta vauriosta aiheuttaa voimakkaan melun ymparistoon.
Hairid on erittdin epatodenndkoéinen eika aanentason arvioida ylittdvan pysyvan ter-
veyshaitan rajaa, joten toimintahairiéon ei tarvitse maankaytdn suunnittelussa va-
rauta.

Voimalaitostontilla on Gasumin paineenvahennysasemat, joiden suojavyohykkeet oh-
jaavat maankayttoa. Yleiset kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset: majoitushuo-
neistot (hotelli, sairaala, vanhainkoti), kokoontumishuoneistot (koulu, elokuvateatteri,
suurmyymala), asuinhuoneistot (kerrostalo) eivat saa sijoittua 50 metria lahemmaksi.
Lisaksi tahan ryhmaan kuuluu rajahteita valmistava, varastoiva tai kayttava laitos
seka vaarallisia kemikaaleja teollisesti kasitteleva tai varastoiva laitos. Asuinhuoneis-
tot (omakaotitalo, rivitalo), tydpaikkahuoneistot tai muut kuin asumiseen tarkoitetut ra-
kennukset, missa ihmisia saanndllisesti oleskelee seka erillinen rajattu alue eivat saa
sijoittua 25 metrin etdisyydelle paineenvahennysasemasta.

Suomenojan voimalaitoksen aiheuttamaa melua on tutkittu meluselvityksessa (Poyry
2012), jonka mukaan voimalaitoksen ymparivuorokautinen 50 desibelid ylittava melu-
taso ulottuu noin 150-200 metrin etaisyydelle voimalaitosrakennuksen seinista. Pai-
valla, kun huomioidaan myds voimalaitoksen kuljetukset, yli 55 desibelin meluvyo-
hyke ulottuu ale sadan metrin etaisyydelle rakennuksista. Melutasot eivat ylita ohjear-
voja nykyisten asuinrakennusten piha-alueilla.
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Fortum Power and Heat Oy

Suomenaojan voimalaitos
Melumallinnus
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Kuva 12: Voimalaitoksen aiheuttama melu nykytilanteessa (Pdyry Finland 2012).
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Kuva 13: Voimalaitoksen aiheuttama melu nykytilanteessa liikennemelu huomioiden. (Poyry
Finland 2012). Finnoon katuverkko ja rakennukset ovat osittain muuttuneet selvityksen teke-

misen jalkeen.
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Promethorin tekemassa ymparistomeluselvityksessa tarkasteltu myés melun luon-
teen iskumaisuutta ja kapeakaistaistuutta, jolloin mittaus- tai laskentatulokseen lisa-
tdan 5 dB ennen sen vertaamista alueen kayttétarkoitusten ohjearvoihin. Voimalaitok-
sen ymparistdssa suoritettujen melumittauten perusteella voimalaitoksen melu ei ole
luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista. Nain ollen viiden desibelin lisdysta ei
ole tarpeen tehda.

Kummassakaan voimalaitoksen meluselvityksessa ei ollut mukana pienitaajuinen
melu. Voimalaitoksen melusta on kuitenkin kaytettavissa mittaustietoa, joista asema-
kaavan asuinkortteleiden kohdistuvia vaikutuksia pystytdan arvioimiaan altaan reu-
nalla olevan mittauspisteen nro 10 perusteella. Mittaus on tehty 24.1.2016 klo 0.55-
1.15 osana Suomenojan voimalaitoksen aiheuttaman ymparistomelun tarkkailua.

RS ! (1 IR T

N} A

R I o s T
Kuva 14: Kartta. Voimalaitoksen ja ymparistdmelun mittauspisteiden sijainnit. Mittauspisteet
on merkitty karttaan oransseilla pisteilla. Mittauspiste 10 sijaitsee altaan luoteisreunalla.
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Suomenoja, mittauspiste 10, 24.1.2016 klo 0.55-1.15
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Kuva 15: Mittauspisteiden danentasot.

Kaista/Hz 20 25 31,5 40 50 63 80 100 125 160 200

Yaajan (klo 22—7) Leq 1n/dB 74 64 56 49 44 42 40 38 36 34 32

Kuva 16: Taulukko. Pienitaajuisen sisdmelun tunnin keskidanitason toimenpiderajat nukkumi-
seen tarkoitetuissa tiloissa. Ldhde asumisterveysasetus.

Fortum Power and Heat Oy:n kaytdssa olleet polttodljysailididen kayttdtarkoitus on
muuttunut ja sailidt sisaltavat nykyisin vetta. Voimalaitoksen polttoainelogistiikka (kivi-
hiili) aiheuttaa nykyisin raskasta liikennetta suunnittelualueen lapi. Voimalaitoksen ke-
hittdmissuunnitelmana on luopua kivihiilen kaytdsta vuoden 2025 aikana Suomenojan
voimalaitoksella. Painopistetta on tarkoitus siirtda vahitellen hukkalammaon hyédynta-
misen ja sahkodisten energiatuotantoratkaisuiden piiriin, jolloin polttavan teknologian
aiheuttamat ymparistokuormitukset ja logistiikan tarve alueelle vahenevat. Rekkalii-
kenteen arvioidaan vahenevan noin 3-5 kuormaan paivassa. Voimalaitoksen energi-
antuotannon ja polttoaineen logistiikan limanpaastét ja hiukkaskuormitus vahenevat
merkittavasti uusien energiantuotantomuotojen kayttdénoton myota.

Fortum Power and Heat Oy suunnittelee alueen kehittdmista tulevaisuuden energian-
tuotannon tarpeisiin. Energiamurroksen myéta alueelle suunnitellaan AWHP-ratkai-
suja (teollisen mittakaavan ilma-vesilampOopumppuja), sahkokattiloita, lampdvarastoja
jne. Energia-alan kehitys saattaa tuoda mukanaan myds sellaisia ratkaisuja, mm. di-
gitaalisia ratkaisuja, joiden sijoittuminen Suomenojalle saattaa olla perusteltua. Ase-
makaavassa voimalaitoksen rakennusoikeuden maaraa lisatdan 4000 k-m2:113, jolloin
rakennusoikeus nousee 34 000 k-m2:iin.

Jatevedenpuhdistamon alue

Jatevedenpuhdistamon lansiosaa on taytetty 1960-luvun lopulta alkaen sekalaisilla
maa-aineksilla, lietteilld seka jatteilld 1990-luvulle saakka. Finnoon alueella on tehty
useita pilaantuneisuustutkimuksia vuodesta 1989 alkaen. Tayttéalue on
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maaperatutkimuksien perusteella sekapilaantunut eri haitta-aineilla ja lisaksi alueella
on sekalaisia maa-aineksia, erilaisia lietteita, karbidi- seka teollisuusjatetta. Maape-
rassa on todettu paikoitellen kohonneita haitta-ainepitoisuuksia; paaasiassa metalleja
ja oljyhiilivetyja. Lisaksi jatevedenpuhdistamosta aiheutuu ajoittain hajuhaittaa.

Espoon uusi jatevedenpuhdistamo on rakenteilla Blominmakeen ja valmistuu vuonna
2022. Se korvaa Finnoon jatevedenpuhdistamon, joka poistuu Finnoosta arviolta
vuonna 2023.

Maapera ja pilaantuneet maat

Kaava-alueelta on tutkittu sulfidisavien esiintymistd maaperassa. Tutkimuksen perus-
teella potentiaalista sulfaattisavea voi esiintya eri puolilla Finnoon aluetta. Todetut po-
tentiaaliset happamat sulfaattisavet olivat hajanaisesti alueelle sijoittuvia, pistemaisia
esiintymia. Potentiaaliset happamat sulfaattisavet eivat nykyisessa tilassaan aiheuta
ymparistéssaan happamoittavaa vaikutusta, mutta hapettavissa olosuhteissa; esimer-
kiksi kasalle kaivettuna tai mikali pohjavedenpintaa alennetaan siten, etta sulfidisavi-
kerros jaa pohjavedenpinnan ylapuolelle; voivat savet aiheuttaa happamien pintave-
sien kulkeutumista ymparistéon.

Finnoon tayttdalueen kunnostussuunnitelmassa on tutkittu alueen kunnostustarvetta
ja tehty riskiarviointia. Riskinarvioinnin perusteella alueella todetut haihtuvat ja haise-
vat yhdisteet voivat mahdollisesti kulkeutua huonetiloihin ja aiheuttaa ainakin viihty-
vyyshaittaa ja mahdollisesti my&s terveyshaittaa. Jatetdyton heterogeenisuuden
vuoksi arviointiin liittyy kuitenkin epavarmuuksia erityisesti haitta-aineiden ja niiden
pitoisuuksien suhteen.

Riskinarvioinnin ja siihen liittyvien epavarmuuksien perusteella alueen maaperassa
on kunnostustarve. Kunnostustarvetta syntyy myds siita, etta alueen rakentaminen
vaatii kaivua pilaantuneilla alueilla. Liséksi keskusta-alueen tonteille ei haluta jattaa
pilaantuneista maista aiheutuvia rasitteita.

Asemakaavamaarayksessa on huomioitu pilaantuneesta maaperasta mahdollisesti
aiheutuvia toimia maarayksessa 23§. Kortteleita 31128 ja 31129 koskien maarayk-
seen on sisallytetty maaperassa olevien kloroformiyhdisteiden vuoksi maarays, jossa
rakennusten alapohjarakenteet tulee toteuttaa siten, ettd ne on tarvittaessa mahdol-
lista varustaa koneellisella ilmanvaihdolla.

Tulevilla yleisilla katu-, tori ja pysakaintialueilla seka puisto- ja viheralueilla ei ole suo-
raa riskinarvioperusteista kunnostustarvetta. Niiltd voi kuitenkin tapahtua orsiveden
tai huokosilman mukaan liikkuvien haitta-aineiden (kuten VOC-yhdisteet, dljyhiilive-
dyt) kulkeutumista tonttialueille, joten niilldkin on kunnostustarvetta em. yhdisteiden
osalta.
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Pilaantuneiden maiden kunnostuksen liséksi alueella on tarve orsiveden hallintatoi-
mille. Alueen rakentaminen alentaa orsiveden pintaa, joka voi vaikuttaa viereisen ru-
deraattialueen ja lintualtaan vedenpinnantasoihin ja haitta-aineiden kulkeutumiseen.

Muut

Suunnittelualueella kulkee maanpaallisia ja -alaisia putkia seka voimalinjat, jotka ai-
heuttavat rajoitteita maankaytdlle ja ovat myos visuaalinen haitta

Linnustoalueelta lokkien pesimaaikaan kantautuva kevaan ja alkukesan aanet saate-
taan kokea myds ymparistohairidksi, vaikka luonnon &ania ei melujen ohjearvot kos-
kekaan. Kevaalla 2016 lintujen aanitasoja mitattiin pesintdaikaan hairion arvioi-
miseksi.

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Asemakaavan keskeisena yleistavoitteena on toteuttaa alueella yhdyskuntaraken-
netta tiivistdva Finnoon keskus asuinrakennuksineen ja palveluineen, joka tukeutuu
joukkoliikenteeseen ja alueelle toteutettavaan metroasemaan seka huomioi riittavasti
alueen luontoarvoja.

Alue suunnitellaan energiatehokkaaksi ja kattavasti kestavan kehityksen tavoitteita
kattavasti huomioivaksi ja se tukeutuu metroon ja joukkoliikenteeseen. Alueelle sijoit-
tuu asuin-, liike-, tydpaikka- ja palvelukortteleita, seka eriluonteisia virkistysalueita.
Kaupunkirakenteellisesti ja -kuvallisesti tavoitteena on kaupunkimainen omaleimai-
nen ymparistd, joka muodostuvassa identiteetissaan hyddyntda merellisyytta ja luon-
nonlaheisyytt, joka nayttaytyy rakennettuna kaupunkivihredna keskusta-alueen sisalla
ja luonnonmukaisempana vihervydhykkeena keskustan ulkopuolella. Rakennuskan-
nassa tavoitellaan monipuolisuutta ja innovatiivisuutta. Alueelle sijoittuu seka nor-
maaleja kerrostaloja, etta korkeita torneja mataline jalustaosineen. Metroaseman ym-
paristd on alueen keskus, jonka yhteyteen sijoittavat myos suurin osa palveluista ja
tydpaikoista. Finnoonlaakso suunnitellaan laajaksi ja monipuoliseksi virkistysalueeksi
kevyen liikenteen yhteyksineen, alueen luontoarvot huomioiden. Finnoviken-kos-
teikon, eli linnustoalueen sailyminen turvataan kaavamerkinndin.

Finnoon keskuksen kaava-alue on osa Finnoon aluerakentamishanketta ja alueen
osayleiskaavoituksen yhteydessa on koko Finnoon osayleiskaava-alueelle asetettu
asukastavoitteeksi noin 14 000 asukasta. Tavoitteena on ollut, ettd keskustan alu-
eella on asukkaita noin 5000, joista noin 2700 sijoittuu talle Finnoon keskuksen
kaava-alueelle. Kunnallisten palvelujen osalta Finnoon keskuksen alueelle tarvitaan
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yksi omalla tontillaan oleva kuuden ryhman paivakoti ja yksi kolmen ryhman paiva-
koti. Lisaksi alueelle sijoittuu tydpaikkoja toimisto- ja palvelutoiintojen tydpaikkoina
noin 25 200 k-m2, mikd vastaa maaraltaan noin 500 tydpaikkaa (1tp/50 k-m2). Fin-
noon alueen palvelut sijaitsevat keskuksen alueella. Kaupallisten palvelujen osalta
Finnooseen tavoitellaan paikallisen tarpeen kattavia Iahipalveluja.

Alueen liikenteellisena tavoitteena on tukeutua joukkoliikenteeseen, jalankulkuun ja
pyorailyyn sekd vahentaa henkildautoilun tarvetta. Alueelle luodaan joukkoliikenteen
kayttdéa tukeva tiivis kaupunkirakenne. Metron houkuttavuutta pyritdan lisdamaan luo-
malla sujuvat yhteydet asemalle seka toteuttamalla liityntapysakdintia varten auto- ja
pyorapaikkoja. Lisaksi tavoitteena on toteuttaa alueen lapi kulkeva pyérailyn laatu-
reitti sekd muita paareitteja, jotka tukevat pyoérailyn edistdmisen ja kestavan kehityk-
sen tavoitteita. Pysakoéinnin suunnittelussa tavoitellaan keskitettya pysakointiratkai-
sua, joka mahdollistaa pysakdinnin tehostamisen.

Fortum Power and Heat Oy on lisddmassa tuotannossaan biopolttoaineiden kayttoa.
Taman toteuttaminen vaatii uusia rakennuksia ja laitteita, kuten kattilan biomuutos,
biomassan vastaanottorakennuksen, varastoja, kevyen polttodljyn sailién ja kauko-
jaéhdytyslaitoksen. Nama vaativat lisdrakennusoikeutta noin 4 000 k-m2. Lisaksi py-
sakointialuetta on tarpeen laajentaa. Katuverkon suunnittelussa huomioidaan voima-
laitosalueelle kulkeva erikoiskuljetusten reitti. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
kokouksessaan 31.10.2012 alueen asemakaavoituksen lahtokohdista ja tavoitteista.
Tavoitteen annettiin Finnoo | (441500) asemakaavan muutosalueesta, joka myéhem-
min kaavan ehdotusvaiheessa on jaettu useampaan osaan, jonka keskeinen osa on
alueen keskukseksi muodostuva Finnoon keskuksen asemakaava.
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan ja valtuuston paattamat tavoitteet:

Alkuperaisia kaupunkisuunnittelulautakunnan 31.10.2012 linjaamia tavoitteita on huo-
mioitu Finnoon keskus, 441500- asemakaavan valmistelussa vuosien 2013-2018 ai-
kana. Tavoitteet ovat myds tdsmentyneet ja niitd on myods taydennetty vireilld olon ai-
kana paatoksentekokasittelyiden yhteydessa. Valtuusto hyvaksyi asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen 10.12.2018.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 31.10.2012 hyvaksymat tavoitteet Finnoon keskuk-
sen kaavoituksen pohjaksi:

1. Finnoon keskuksesta kehitetddn metroaseman ja metrokeskuksen ymparille ra-
kentuva uusi alue, joka on toiminnoiltaan ja kaupunkikuvaltaan monipuolinen, ve-
tovoimainen ja mahdollistaa riittdvan tehokkaan rakentamisen. Metrokeskuksen
ymparistosta kehitetdan alueen paakeskus, jonka yhteyteen sijoittuvat keskeiset
palvelut yhdessa julkisine kaupunkitiloineen.

2. Alueen suunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota keskeisen ja ndkyvan paikan
seka korkeiden rakennusten ja merellisen sijainnin muodostaman siluetin synnyt-
tamiin kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin.

3. Aluetta kehitetdan ilmastonmuutoksen torjunnan esimerkkialueena. Asemakaa-
voituksella luodaan edellytykset hiilineutraalin alueen toteutukselle. Alueen suun-
nittelussa korostetaan ilmasto- ja energiavaikutuksiltaan merkittavimpia tekijoita.
Finnoo l-alueen toteutus parantaa edellytyksia koko Finnoo-Kaitaa -alueen iimas-
tovaikutusten minimointiin.

4. Finnoo-Kaitaa -visioty0ssa esitettyjen palvelu- ja liiketoiminta- seka luonto- ja eko-
logiakeskuskonseptien toteutusta jatkokehitetdadn osana alueen suunnittelua.

5. Liikennetarvetta vahennetaan toteuttamalla samalle tiiviille alueelle asuin-, tyo-
paikka- ja palvelutoimintoja. Liikenteessa pyritdan vahapaastoisyyteen ja mahdol-
lisimman suuri osa liikennetarpeesta pyritaan tyydyttdmaan joukkoliikenteen kei-
noin keskeisella sijainnilla olevan metroaseman myo6ta seka kehittdmalla kavelyn
ja pyorailyn edellytyksia. Tehdaan selvitys metron kayttdéa tehokkaasti palvele-
vasta sahkobussien kayttddn perustuvasta lityntajarjestelmasta.

6. Alueen pysakdintiratkaisussa pyritaan siihen, etta toteutus tukee joukkoliikenteen
kayttoa ja alueen kilpailukykya. Tiiviisti rakennetulla alueella pysakdintipaikat pyri-
tadan toteuttamaan keskitettyihin laitoksiin tonttikohtaisen pysakoéinnin toteutusvel-
voitteen sijaan. Tata varten tehdaan selvitys vaihtoehtoisista tavoista jarjestaa py-
sakainnin toiminnallinen ja taloudellinen hallinnointi.

7. Suunnittelussa huomioidaan jalankulun ja py6railyn tarpeet luomalla selkedkulkui-
set, turvalliset ja viihtyisat yhteydet alueen sisaista seka alueen ulkopuolelle suun-
tautuvaa liikennetta varten.
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8. Linnustoalueen ja lahiluonnon ymparisto- ja virkistysarvojen sailyminen varmiste-
taan ja allas riittdvine suojavydhykkeineen osoitetaan sailytettavaksi.

9. Suojavybhykkeelle ei osoiteta mitdan toimintoja kevyita polkuja lukuun ottamatta.
Virkistystoimintaa ja luonnossa liikkumisen edellytyksia kehitetdan huomioiden
kasvavan kayttajamaaran seka ympariston arvojen sailyttdmisen vaatimukset.

10. Luontokeskuksen rakennuksen muotoa ja sijaintia tutkitaan siten, etta sielta voi
seurata lintukosteikon elamaa menematta fyysisesti luontoon ja ettd se on koros-
tetusti alueen imagollinen tekija. Luontokeskuksen esisuunnittelu kdynnistetaan
potentiaalisten yhteistydkumppaneiden kanssa. Tavoitteena on saada aikaan kes-
tavan kehityksen innovaatioihin ja tulevaisuuteen keskittyva aktiviteettikeskus.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti suunnitteluvarauk-
sesta Rakennusyhtié Hartelalle 4.2.2013, ja ohjeisti paatoksessaan jatkosuunnitte-
lussa noudatettavan kaupunkisuunnittelulautakunnan asettamia lahtdkohtia ja tavoit-
teita seka edelleen kehittamaan niitd seka muun muassa alueen tehokkuutta, luonto-
keskuksen konseptointia ja uusiutuvan energian hyddyntamista.

Tavoitteet on huomioitu asemakaavan valmistelussa. Kohdan 10 luontokeskus on ja-
tetty kaava-alueelta pois. Espoon luontokeskus on toteutettu Nuuksioon. Keskusta ei
myoskaan aiempien suunnitelmien mukaisesti voitaisi enaa vuoden 2021 tietdmyksen
mukaan toteuttaa linnustoaltaan suojavydhykkeelle, koska sinne ei voida osoittaa lii-
allisessa maarin linnustoa hairitsevaa virkistyskayttoa ja liikennetta aiheuttamatta
merkittavaa haittaa linnustolle.

Valtuusto lisasi paatdkseen myos toivomukset, jotka on huomioitu alueella aloite-
tuissa toimenpiteissa.

- Valtuusto toivoo, ettd kaupunki varmistaisi Suomenojan lintukosteikon
linnuston pitkaaikaisen vuosittaisen seurannan, jotta ymparistdssa ta-
pahtuvan rakentamisen mahdolliset negatiiviset linnustovaikutukset
huomattaisiin ajoissa ja niihin voitaisiin reagoida.

- Valtuusto toivoo, ettd Suomenojan hoito- ja kayttésuunnitelmaa toteu-
tettaisiin erityisella tarkkuudella ja tarpeen niin vaatiessa tehtaisiin li-
saksi linnustoarvojen turvaamisen vaatimia mahdollisia muita toimenpi-
teita.

- Valtuusto toivoo, ettd Finnoon keskuksen tontin luovutuksen yhtey-
dessa otetaan huomioon, riittdva autopaikkojen tarve, joka voi olla ta-
pauskohtaisesti suurempi, kuin nyt esitetty 0.5 autoa per asunto.
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Alueen linnuston ja liito-oravaseurannat on aloitettu ja viimeisimmat seurannat on
tehty vuonna 2021. Laaditun hoito ja kayttdsuunnitelman toimenpidesisaltja on viety
velvoittavina kaavamerkintdihin ja -maarayksiin. Toimenpiteet tarkentuvat tulevaisuu-
dessa, asemakaavan vahvistumisen jalkeen puistosuunnitelman laatimisen yhtey-
dessa.

Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Kaupungin tavoitteena on muodostaa Finnoon keskuksesta kaupunkimainen ja oma-
leimainen kaupunkiymparistd, joka muodostuvassa identiteetissdan hyddyntaa vah-
vasti merellisyytta ja alueen vieressa sailyvia luontoalueita. Rakennuskannassa tavoi-
tellaan monipuolisuutta ja innovatiivisuutta. Metroasema ja sen ymparisté on alueen
ja sen palvelujen keskus. Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen suojelu turvataan
kaavamaarayksilla. Finnoonlaakso suunnitellaan kokonaisuutena niin, ettd Finnoon-
laakson eteldosassa painottuvat suojeluarvot ja ulkoilun reitistd, ja koko kaava-aluetta
palvelevat tilaa vaativat virkistystoiminnot sijoittuvat kaava-alueen pohjoisosan virkis-
tysalueille. Liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen suojelu ja kulkuyhteydet
turvataan. Myds lahokaviosammalen esiintymisalue turvataan.

Fortum Power and Heat Oy:n tavoitteena on alueen joustavan kehittdmisen mahdol-
listaminen tulevaisuuden energiantuotannon tarpeisiin. Energiamurroksen myo6ta alu-
eelle suunnitellaan AWHP-ratkaisuja (teollisen mittakaavan ilma-vesilampdpump-
puja), sdhkdkattiloita, Iampdvarastoja jne. Energia-alan kehitys saattaa tuoda muka-
naan myos sellaisia ratkaisuja, mm. digitaalisia ratkaisuja, joiden sijoittuminen Suo-
menojalle saattaa olla perusteltua. Asemakaavassa voimalaitoksen rakennusoikeu-
den maaraa lisataan 4000 k-m2:114, jolloin rakennusoikeus nousee 34 000 k-m2:iin.

Osallisten tavoitteet

Finnoon keskuksen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla
olon yhteydessa (30.8-28.9.2021) jarjestettiin 21.9.2021 kaavakavely suunnittelualu-
eella. Keskusteluissa nostettiin esille erityisesti linnusto-alueen suojelun kysymyksia.
Erityisesti keskusteluissa on painottunut rakennettavan keskusta-alueen ja linnustoal-
taan valisen suojavydhykkeen riittavyys ja alueen virkistyksen ohjaaminen pois alu-
eelta. Kaavamaarayksista halutaan kattavammat ja sitovammat, joilla alueeseen koh-
distuvat haitalliset vaikutukset saadaan minimoitua. My6s tavoitteet muun Finnoon-
laakson ja Finnobackenin ojan ympariston kehittamisesta ja kunnossapidosta tuotiin
esille. Myds liito-oravan suojelu, niiden ydinalueiden ja yhteyksien sailymista seka
alueelle tulevia riittavia palveluita pidettiin tarkeina.
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kuvaus

Yleisperustelut

Finnoon kosteikko on linnustollisesti arvokas ja kuuluu Suomen tarkeisiin lintualuei-
siin (FINIBA) seka kansainvalisesti tarkeisiin lintualueisiin (IBA). Asemakaavan muu-
toksen uudelleen valmistelu perustuu Korkeimman hallinto-oikeuden paatdkseen
4.5.2021 (KHO:2021:56), jossa kumottiin aikaisemmin valmistelussa ollut ja kaupun-
ginvaltuuston 10.12.2018 hyvaksyma Finnoon keskus (alue 441500) asemakaava ja
asemakaavan muutos. Finnoon keskuksen linnuston suojavyohyketta koskevissa
kaavamaarayksissa oli mainittu alueelle laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma, mutta
linnustolle aiheutuvaa hairiéta lieventavia toimenpiteita ei oltu viety sitovina kaava-
maarayksiin. Korkein hallinto-oikeus totesi, etta hoito- ja kayttdsuunnitelma ei erilli-
sena asiakirjana ollut osa asemakaavaa eikd asemakaavan toteuttamista oikeudelli-
sesti sitova asiakirja, eli asemakaavan ei katsottu velvoittavan hoito- ja kayttdsuunni-
telman toimenpiteiden toteuttamiseen. Nain ollen luonnonympariston vaalimista ja sii-
hen liittyvien erityisten arvojen havittdmiskieltoa koskeva asemakaavan sisaltdvaati-
mus ei tayttynyt.

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa (441501) turvataan linnustollisesti
arvokkaan alueen suojelu sitovin lieventamistoimin korkeimman hallinto-oikeuden
4.5.2021 antaman vuosikirjapaatoksen KHO:2021:56 ja siind esiin tuotujen seikkojen
mukaisesti. Muilta osin asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu aiemman,
vuosina 2012—-2018 tehdyn ja valtuustossa 10.12.2018 hyvaksytyn kaavoitusproses-
sin tavoitteiden, ratkaisujen ja paatdsten mukaisesti.

Asemakaava-alue muodostuu kolmesta osa-alueesta: metrosisdankayntien ymparille
muodostuvasta keskusta-, asuin- ja toimitilakortteleista (1.), Finnovikenin ja Finnoon-
laakson suojelu-, virkistys- ja puistoalueista (2.) seka voimalaitoksen toiminnan kehit-
tamista tukevasta rakennusoikeuden lisdamisesta (3.). Osa-alueiden toiminnot sijoit-
tuvat osayleiskaavan mukaisille alueille.
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Kuva 17: Asemakaavan osa-alueet: 1) Keskustakorttelit, 2) Linnustollisesti arvokas alue ja
sen suojavybhykkeet, 3) Suomenojan voimalaitoksen kehittdminen.

Finnoon keskuksesta luodaan viihtyisa ja omaleimainen asuinymparistd metro-, tyo-
paikka- ja palvelukortteleineen seka virkistysalueineen. Kantavia teemoja suunnitte-
lussa ovat urbaanius ja vehreys seka merellisyys ja vahva luonnonlaheisyys.

Finnoon keskuksen alue on perusrakenteeltaan ja massallisesti reunoilta kohti kes-
kustaa nouseva rakennettu siluetti. Kaupunkirakenne avautuu viuhkamaisesti luon-
toon ja kurottaa keskella kohti korkeuksia mahdollistaen asunnoista pitkalle avautuvat
nakymat. Finnoon keskusaukiolta puistoa kohti mentaessa ymparistd muuttuu asteit-
tain vehredmmaksi. Alueen reunan vaihettumisvydhykkeelld huomioidaan liittyminen
l&heisiin suojeluarvoja sisaltaviin luontoalueisiin.
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Kuva 18: Havainnekuva idastad keskustaan katsottuna. Kuva C&J Arkkitehdit.

Puibari ta
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Kuva 19: Finnoon keskus viistokuva etelasta. Kuva C&J Arkkitehdit.

Asemakaava-alueen korkein rakentaminen sijoittuu Finnoonsillan varrelle, keskusta-
toimintojen korttelialueelle ja sen laheisyyteen. 20-kerroksisia ja sitéd korkeampia ra-

kennuksia on viisi, joista korkein on 26-kerroksinen ja sijoittuu Finnoonsillan ja Suo-

menlahdentien risteykseen alueen saapumisnakymaan. 12-19 kerroksisia rakennuk-
sia on yhdeksan ja loput rakennukset ovat tata matalampia.
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Liikenteellisesti asemakaava-alue tukeutuu Lansimetron jatkeeseen ja Finnoon met-
roasemaan. Suunnittelualueelta sekd sen ymparistdsta osoitetaan sujuvat ja turvalli-
set jalankulun ja pyorailyn yhteydet metroaseman kahdelle sisdankaynnille, joiden
laheisyyteen osoitetaan myds lityntapyorapysakadintia. Kaava-alueelle osoitetaan
pyorailyn laatureitti seka muita ajoneuvoliikenteen kanssa eri tasossa kulkevia ke-
vyen liikenteen reitteja. Alueen katuverkko tdydentyy huomioiden lisdantyvan maan-
kaytdn, joukkoliikenteen seka erikoiskuljetusten tarpeet. Metroaseman lahiymparis-
tossa pysakaointia maarataan toteutettavaksi vahemman kuin muilla alueilla ja sita te-
hostetaan vuoroittaiskaytdn keinoin keskitetyissa pysakaointilaitoksissa.

Finnovikenin linnustollisesti arvokas alue suojellaan asemakaavalla. Nykyisin se on
suurimmaksi osaksi voimalaitoksen ja jatevedenpuhdistamon korttelialuetta. Sitéd ym-
pardivat viheralueet selvityksissa riittdvaksi osoitetulla laajuudella sdastetdan ja osoi-
tetaan lahivirkistysalueiksi, puistoiksi tai suojaviheralueiksi. Osa virkistysalueista toi-
mii linnustoalueen suojavydhykkeind, virkistysta palvelevina alueina seka turvaavat
myos alueilla todettuja muita luontoarvoja. Suojelualueelle ja suojavydhykkeille on
laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma (2015), jonka suosituksia ja toimenpiteita on viety
sitovina kaavamerkintdihin ja -maarayksiin. Rakentamisesta ja lisdantyvasta virkistys-
kaytosta linnustolle aiheutuvia haittavaikutuksia on kaavassa huomioitu kattavasti si-
ten, etta vaikutukset linnustoon lievenevat, eivatkd muodostu merkittavalla tavalla
haitallisiksi. Kaavaratkaisussa S-1-alue on keskeisin linnustollisesti arvokas suojeltu
alue ja VL-1 on uuden kaavanmukaisen rakentamisen ja linnustoalueen valiin aset-
tuva kriittisin suojavybhyke. Aiemman kaavan kumoutumisen perusteena oli riittdma-
tén linnustonsuojelun toteutuminen nimenomaan VL-1-alueen merkintdjen ja maa-
raysten osalta. VL-1-alueelle on osoitettu kaavassa velvoittavia kaavasisaltéja nyt
myos paallekkaismerkintdina. Tavoitteena on muodostaa toimiva nakdsuojavydhyke
lintujen pesintaalueiden ja niiden alueiden, joilla liikkuu ihmisia ja kotielaimia, valille.
VL-1-alueelle on tarkennettu kolmella "luo”-merkinnalla sailytettavan puuston ja tay-
dennettavan puuston alueet, joista yhdelle (luo-5) tulee toteuttaa my6s nakoésuojara-
kenne. Lisaksi Ridarinreitin itareunaan edellytetdan toteutettavaksi nakdsuojara-
kenne, joka estda keskusta-alueelta nékyvan hairitsevan liikkeen linnustoaltaan suun-
taan.

Finnoonlaakso asemakaavan pohjoisosassa on myos sailytetty virkistysalueena,
jonka toimintojen monipuolistamiselle on luotu mahdollisuudet. Kaava-alueen pu-
rouomille on osoitettu niiden luontoarvoja turvaavia merkintdja. Finnoonlaakso koko-
naisuudessaan on asemakaavassa merkitty alueena, joka toimii osana maakunnal-
lista ja paikallista ekologista yhteytta, joka tulee huomioida alueen suunnittelussa

(308).

Liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niitéd ymparoivat ydinalueet on turvattu
s-2-merkinnalla. Ydinalueiden ulkopuolella sailyy ruokailupuustoa seka asemakaavan
viheralueilla ettd asemakaavan ulkopuolella osayleiskaavassa sailytettavaksi esite-
tyilla viheralueilla. Tarkeat latvusyhteydet on osoitettu viheralueille eko-1 ja katujen
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ylityskohdissa eko-2-merkinndilla. My6s lahokaviosammalen esiintymisalue turvataan
kaavassa s-3-merkinnalla.

Voimalaitoksen tontilla uudet biomassan kayttéon liittyvat rakennukset sijaitsevat ton-
tin kaakkoiskulmalla. Rakennusten sijoitteluun on vaikuttanut Gasumin paineenva-
hennysasemat ja tontilla oleva maanalainen putkisto. Suunnittelussa on varmistettu
pelastuslaitoksen reitit ja hulevesien kasittely. Riskiarvion kautta on varmistettu, ettei
vaaraa aiheudu tontin ulkopuolelle. Osa voimalaitoksen tontista on osoitettu linnuston
suojelualueeksi seka suojeluarvoja sisaltavaksi suojaviheralueeksi linnuston ja liito-
oravien kulkuyhteyksien vuoksi.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 74,6 hehtaaria.

Kokonaiskerrosala on 200 200 k-m2. Asumisen maara on 138 400 k-m2, likeraken-
nusten ja liiketilojen rakennusoikeutta on 12 700 k-m2 ja toimistorakennusten raken-
nusoikeutta on 12 500 k-m2. Lisaksi paivakodeille on osoitettu tiloja 2 600 k-m2.
Energiahuollon kerrosala on 34 000 k-m2, josta uutta kerrosalaa on 4 000 k-m2

Aluetehokkuus on e,= 0,27. Keskusta-alueen aluetehokkuus on e,=1,6, jossa kortteli-
tehokkuudet vaihtelevat ex=1,6-4,0 valilla.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen my6ta alueen rakennusoikeus kasvaa
167 200 k-m2.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 2 770 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?). Asumista on osoitettu kaikkiin keskusta-alueen kortteleihin Suomenlahden-
tien-Finnoonsillan-Kaitaantien etelapuolelle.

Kaava-alueen tulevien tyopaikkojen laskennallinen maara lisdantyy . Tyopaikkoja
muodostuu kaava-alueelle noin 500-600 (1 tyopaikka / 45-50 k-m?).

4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialueet
Keskustatoimintojen korttelialue (C-1)

Keskustatoimintojen korttelialue sijaitsee Finnoonsillan ja Meritien risteyksen kaak-
koispuolella. Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saa sijoittaa asunto-, asuntola-,
toimisto-, hotelli- ja liiketiloja seka julkisia ja yksityisia palveluja. Alueelle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikdn. Paivittaistavarakaupan tiloja tulee sijoittaa yhteensa
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enintdan 5000 k-m2 ja vahintdan 2000 k-m2. Korttelialueelle saa lisaksi sijoittaa met-

roasemaan liittyvia tiloja ja kulkuyhteyksia. Korttelialueella saa rakentaa asuntoja
enintdan 26 300 k-m2.

Keskustatoimintojen korttelin etela- ja pohjoispaassa sijaitsevat metron molemmat
sisdankaynnit. Sisdankayntien valissa sijaitsee Finnoon kaupalliset palvelut yhteensa
9 500 k-m2 seka alueen kulttuuritoimintoja palveleva tila 500 k-m2, joka voi olla luon-
tokeskus tai alueen ekologisuutta kasitteleva nayttelytila tai aktiivikeskus. Metron si-

saankaynnit, kaupalliset palvelut ja julkinen tila muodostavat yhden toisiinsa lomittu-
van kokonaisuuden.
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Metron sisdankaynnit liittyvat sekd +3,2 tasoon, joka liittdd keskuksen ranta-alueelle
johtaviin raitteihin, ettd +9.7 -tasoon, jossa keskustan keskeinen Finnoontori sijaitsee.
Alueen sisdisen kadun, Kiikarikadun, korkeusasemat vaihtelevat +5,9...+7,2 valilla.
Pohjoisen, Finnoonsillan, metrosisaankaynnin yhteydessa kaupallisia palveluita on
sijoitettu myds +3.2 tasolle, jotta palveluita sijaitsisi myos Skarpnasin torin ja Finnoon-
sillan alikulun yhdistavan kulkuyhteyden varrella. Finnoonsillan metron sisddnkayn-
tien tilat tulee toteuttaa valokatteisina, jotta luonnonvaloa kulkeutuu myds alemmalle
tasolle ja avaamalla ndkymia metrotiloista ymparistéon.
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Liikekeskuksessa, likimaaraisella tasolla +3,2, sijaitsee myds yleiselle jalankululle va-
rattu osa, joka tulee toteuttaa korkeatasoisena. Nain halutaan edistaa jalankulun ja
pyorailyn yhteyden muodostumista Finnoonsillalta ja Skarpnasin aukion valilla. Kau-
pallisten palvelujen tiloissa tulee myos toteuttaa kauppakaytava noin tasolle +9,7 ja
sinne tulee johtaa luonnonvaloa valokatteen kautta.

Korttelia reunustavat asuinrakennukset, joiden korkeudet vaihtelevat 8-19 kerroksen
valilla. Liikekeskuksen katto toimii korttelin asuinrakennusten oleskelu- ja leikkipi-
hana. Meritiehen ja Finnoonsiltaan rajautuvissa asuinrakennuksissa tulee ensimmai-
sessa kerroksessa sijaita liiketiloja. Korttelin itdreunalla olevien asuinrakennusten en-
simmaisessa kerroksessa liittyen toritasoon tulee sijaita asuintoihin liittyvia tyétiloja.

Kaupan huoltotiloihin ja korttelin pysakointiin ajo on Meritielta, korttelin lounaiskul-
masta. Asemakaavassa on osoitettu ohjeellinen tontille ajoa varten varattu alueen
0sa, jossa tulee sijaita myos taksiasema. Korttelin itdreunan asuinrakennusten huol-
toa varten tulee tontille ajolle varatun alueen osa viereen toteuttaa huoltohissi.

Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueet (AL-1)

Korttelissa 31130 sijaitsee kaksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta.
Nama korttelit rajautuvat Suomenlahdentiehen ja Finnoonsiltaan. Korttelin osiin 0soi-
tettujen liiketilojen tulee sijaita ensimmaisessa (I) kerroksessa ja niiden tulee avautua
kadulle ja torille. Liiketilojen maara on 770 k-m2 ja toimistotilojen maara 12 500 k-m2
ja molemmat on kaavassa edellytetty toteutettavaksi. Asuntorakentamisen kerrosalaa
on yhteensa 42 600 k-m2.

Finnoonsillan varrella sijaitsevat keskustan korkeimmat rakennukset, 26 - 24 -kerrok-
siset tornit.

Asumista palveleva yhteiskdyttoinen ja autopaikkojen korttelialue (AH/LPA-1)

Asumista palveleva yhteiskayttdinen ja autopaikkojen korttelialue sijoittuu kortteliin
31130. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden leikkipaikkoja ja autopaik-
koja alueelle saa sijoittaa. Yhteiskayttdinen alue toteutetaan vehredna kansipihana ja
siella sijaitsevat pienemman paivakodin ja korttelien yhteiset leikkipihat seka oles-
kelu. Paivakodin piha-alue on osoitettu ohjeellisena merkintana piha-alueelle. Alueen
lapi on osoitettu yleinen jalankulku ja pyoraily.

Yhteiskayttdisen alueen alapuolella sijaitsee pysakaintilaitos viidessa kerroksessa.
Pysakointilaitoksesta on ajoyhteys Kiikarikadulle ja Finnoonsillan rampille.

Korttelissa 31130 on mahdollistettu sopimuksin sijoittaa asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten perustuksia yhteiskayttoiselle alueelle. Pysakointilaitoksen ja rakennusten va-
liin on jatettava 4 metrin vydhyke, jotta korttelin rakentamista vaiheittain ei esteta.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)
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Asuinkorttelit reunustavat keskustatoimintojen korttelia ja asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten alueita. Korttelissa 31130 on my&s kaksi erillistd AK-korttelialuetta. Kortte-
lit 31126, 31129 ja 31132 liittyvat toiselta reunaltaan Finnoon keskeisiin viheralueisiin
Djupsundsbackeninpuistoon, Syvansalmenpuistoon ja Ridarireitin kautta linnuston
suojavydhykkeeseen, Bongarinniittyyn.

Korttelin 31130 AK-korttelialueilla asuntokerrosalaa on 24 400 k-m2, liikerakenta-
mista 620 k-m2 ja paivakodille varattua kerrosalaa 1 000 k-m2.

Korttelissa AK 31128 asuntokerrosalaa on 6 930 k-m2 ja liiketiloille 450 k-m2.
Korttelissa AK 31129 asuntokerrosalaa on 15 940 k-m2
Korttelissa AK 31132 asuntokerrosalaa on 19 000 k-m2 ja liiketilaa 50 k-m2.

Asuinkortteleiden korkeimmat rakennukset sijaitsevat keskustatoimintojen puolella
katuihin liittyen. Viheralueiden suuntaan rakentaminen mataloituu ja korttelit avautu-
vat niin, etta niistd on nakymat viheralueille. Korttelien reunassa ovat istutettavat vyo-
hykkeet, jotka vaiheistavat rakentamisen viheralueisiin.

Korttelipihoille on yhteisjarjestelyin varattu tilaa oleskeluun ja leikkiin pienilmastolli-
sesti miellyttavimpiin kohtiin. Sisdasianministerién ohjeiden mukainen vahimmaismi-
toitus leikki- ja oleskelupihojen osalta (100 m2) tayttyy kaikilla kortteleilla, vaikka te-
hokkaista kortteleista johtuen suositus yhdesta leikkipaikka on jokaista 3000 k-m2
kohden. Leikki- ja/tai oleskelupihat sijaitsevat padasiassa noin 50 metrin etaisyydella
rakennuksien paasisaankaynneilta paareittien varrella. Huomioiden keskustamaisen
ratkaisun, ymparistdoministerion Suomen rakentamismaarayskokoelman osassa G1
kohdassa 4.3 viitataan MRL:n 155§ 1 momenttiin, jossa "asuinrakennuksen yhtey-
teen tulee jarjestaa riittavasti ulkotilaa, leikkipaikkoja ja oleskelualueita varten. Tilojen
riittavyytta arvioitaessa voidaan ottaa huomioon myos lahiympariston tarjoamat vas-
taavat tilat ja alueet”.

Pysakadinti kortteleissa on toteutettu pihakannen alaisina ratkaisuina. Pihojen maan-
varaisille osille tulee istuttaa korkeaksi kasvavia puita. Pihojen puusto Ridarireitin var-
ressa tdydentaa Finnoon altaan suojakasvillisuutta ja lisda Ridarinreitin viihtyisyytta.
Finnoon altaan poikkeuksellisten luontoarvojen ja laheisyyden vuoksi Ridarinreittiin
rajautuvilla asuinkortteleiden istutettavilla alueilla puulajien tulee olla kotoperaisia.
Piha-alueiden tulee liittya luontevasti maastoon ja rakenteisiin. Toisiinsa rajautuvilla
tonteilla tulee piha-alueet suunnitella ja rakentaa yhtenaisiksi. Pihojen ja pelastusreit-
tien tulee kestaa palo- ja pelastusajoneuvojen kuorma pelastustien osalta.

Keskeisiin katuihin ja toreihin liittyen on asuinrakennusten ensimmaiseen kerrokseen
osoitettu liiketiloja tuomaan palveluja asukkaiden lahelle ja mahdollistamaan aktiivista
tori- ja katuelamaa.
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Energiahuollon korttelialue (EN/kem-1)

Voimalaitoksen tuotantoalue osoitetaan energiahuollon alueeksi, jolle saa sijoittaa
energiahuoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita. Alueella saa kayttaa ja varastoida
energianhuollon kannalta valttdmattéomia vaarallisia kemikaaleja. Rakennusoikeutta
on nostettu 4 000 k-m2, jolla mahdollistetaan toiminnan kehittdminen. Rakennusten
korkeutta on ohjeistettu niin, ettd uudet korkeat rakennukset sijaitsevat lahella olevia
korkeita rakennuksia muodostaen nain yhtenaisen kokonaisuuden. Tontin reunoilla
on matalampi rakentaminen, joka jaa puiden latvuskorkeuden alapuolelle. Uusien
matalien rakennusten materiaali on punatiili ja korkeiden varitykseltddn harmaa, joilla
pyritdan yhtenaistdmaan ja rauhoittamaan yleisilmetta. Tontin etelalaidalla olevaa py-
sakointialuetta laajennetaan sailyttaen olevat mannyt. Mannyt on merkitty asemakaa-
valla sailytettavaksi.

Kuva 21: Ote asemakaavakartasta. Voimalaitoksen korttelialue.
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suunniteltu uusi rakentaminen, jotka ovat rakennuksia matalampia kuin nykyinen voimalaitos.

Suojelu-, virkistys-, suojaviher- ja puistoalueet

Suurella osalla Finnoon keskuksen asemakaavan viheralueista on luontoarvoja, jotka
on huomioitu kaavamerkinndissa ja maarayksissa. Keskustakortteleiden ulkopuolella
osana kaava-aluetta on laaja virkistys- ja suojelualueiden kokonaisuus, joka muodos-
tuu suojelualueesta (S-1), suojelualueen suojavydhykkeina toimivista virkistysalueista
(VL-1, VL-2), virkistysalueista (VL), puistoista (VP ja VP-1), tavanomaisesta suojavi-
heralueesta (EV) ja suojeluarvoja sisaltavasta suojaviheralueesta (EV/s). Kaava-alue
sisaltda Finnoonlaakson viheraluekokonaisuuden aina merenlahdesta alkavalta Fin-
novikenin kosteikolta Lansivaylan etelareunaan, jotta viheralueiden kokonaisuutta on
voitu suunnitella kokonaisuutena ja luonto- ja virkistysarvojen turvaaminen ja niiden
huolellinen yhteensovittaminen varmistaa. Finnoonlaakso suunnitellaan kokonaisuu-
tena niin, ettd Finnoonlaakson etelaosassa painottuvat suojeluarvot ja ulkoilun rei-
tistd, ja koko kaava-aluetta palvelevat tilaa vaativat virkistystoiminnot sijoittuvat paa-
asiassa kaava-alueen pohjoisosan virkistysalueille. Finnoon linnustollisesti arvok-
kaalle alueelle ja sen suojavydhykkeille on yhteistydssa kaupungin eri hallintokuntien
ja luontojarjestdjen kanssa laadittu hoito- ja kayttésuunnitelma, jossa on tutkittu luon-
nonsuojelun ja virkistyskayton yhteensovittamista kestavalla ja luontoa saastavalla
tavalla, jotta voidaan taata alueen linnustollisten arvojen turvaaminen.

Kaavan mukainen maankayton ratkaisu, suojelu- ja viheralueiden mitoitus seka niille
osoitetut merkinnat ja maaraykset perustuvat alueelta tehtyihin kattaviin selvityksiin,
alueelle tehtyyn Hoito- ja kayttdsuunnitelmaan (FCG Oy ja Ymparistésuunnittelu
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Enviro Oy, 2015) seka aluetta koskevaan Korkeimman hallinto-oikeuden paatdkseen
(KHO:2021:56). Asemakaavaratkaisua on myés valmisteltu asiantuntijayhteistytssa
Espoon Ymparistdnsuojelun kanssa. Suurin osa kaavaratkaisuun tehdyista tarken-
nuksista on hoito- ja kayttdsuunnitelmassa suoraan suositeltuja ja osoitettuja. Kaikilta
osin hoito- ja kayttésuunnitelman ei ole kuitenkaan katsottu riittdvasti korostaneen lin-
nustoarvojen merkittavyytta, esimerkiksi VL-1-alueella, ja kaavaratkaisussa linnusto-
arvojen turvaaminen on katsottu ensisijaiseksi. Niiltd pienilta osin, joilta kaava eroaa
hoito- ja kayttdsuunnitelmassa suositelluista ratkaisuista, perusteena on linnuston-
suojelu ja linnustoarvojen korostaminen muihin luontoarvoihin verraten. Keskeisim-
pana erona kaavaratkaisussa VL-1-alueen ruderaattialueen arvot on katsottu linnus-
toalueen arvoille alisteisiksi ja edistetty voimakkaasti alueen kehittdmista paaosin
puustoisemmaksi.

Selvitysten riittavyydesta ja kaavaratkaisusta on myds neuvoteltu ELY -keskuksen
kanssa vuonna 2021, sekd aiemman kaavaprosessin aikana. Selvitykset on todettu
ELY:n puolesta riittaviksi ja kaavaratkaisu luontoarvot riittdvasti turvaavaksi. Osin
edellisen kaavaprosessin aikana laadittujen selvitysten riittdva ajantasaisuus perus-
tuu siihen, ettd suunnittelualueen luontoarvot sijoittuvat kaavaratkaisussa sailytetta-
ville alueille ja kaavan mukaisen rakentamisen alueilla ei enaa esirakentamisen
my6ta ole luonnontilaisen kaltaista ymparistda, jolta olisi tarpeen selvittda luontoar-
voja. Luontoarvoja on my®ds kriittisiltd osin selvitetty viime vuosina tarkemmin, niin
ettd hyvinkin ajantasaista tietoa on esimerkiksi linnuston ja liito-oravien osalta.
Kaava-alueelta on tehty mm. seuraavat selvitykset:

- Finnoon alueen luontoselvitys (Ymparistdsuunnittelu Enviro, 14.12.2011)

- Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma ja sen
toteuttamisperiaatteet (FCG Oy ja Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy,
24.4.2015).

- Arvio Finnoon keskuksen rakentamisen vaikutuksista linnustoon (Y mparisto-
tutkimus Yrjola, 24.3.2018)

- Finnoon kosteikkoalueen linnuston seuranta 2018 (Ymparistosuunnittelu En-
viro, 12.2.2019)

- Finnoo - liito-oravaseuranta 2020 (Lumotron, 30.11.2020)

- Finnoonlaakson liito-oravan ydinalueen kartoitus (Ymparistosuunnittelu En-
viro, 3.11.2021)

- Finnoon liito-oravaseuranta 2021 (Keiron, 17.12.2021)

- Finnoon kosteikkoalueen linnustonseuranta (Ymparistdsuunnittelu Enviro,
22.12.2021)
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Linnustoalueen ja luontoarvojen suojeluun liittyvat keskeisimmat asemakaava-
merkinnat:

Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen arvot on kaavaratkaisussa turvattu. Linnus-
tollisesti arvokas alue on osoitettu suojelualueeksi, S-1. Alueen kaavan mukaisesta
rakentamisesta aiheutuvaa linnustoon kohdistuvaa hairiéta ja sen lieventamiseksi tar-
vittavia toimenpiteitad on tuotu esille hoito- ja kdyttdsuunnitelmassa. Keskeiset lieven-
tamistoimenpiteet on sisallytetty kaavamerkintdihin ja -maarayksiin velvoittavina.

S-1: "Suojelualue, joka on linnustollisesti arvokas ja jonka merkittavét linnustolliset
arvot tulee séilyttda. Alueella esiintyvien lintujen seké suojeltujen ja uhanalaisten la-
Jien elinympéristdjen hévittdminen ja niiden laadun heikentdminen on kiellettya. Alu-
eelle on laadittu hoito- ja kdyttésuunnitelma. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toi-
menpiteistd on neuvoteltava ympéristéviranomaisen kanssa. (2, 16, 23, 30 §)

S-1-alueen sisalla on paallekkaismerkintéina sen suojelutavoitteita tarkentaen: w-1,
w-2, luo-1, luo-4, luo-5, jk-1 ja eko-1 -merkinnat.

w-2 -merkintd on kaavassa osoitettu linnustoaltaan varsinaiselle vesi- ja ruovikkoalu-
eelle. Siind on maaratty myds tarkemmin mm. altaan umpeenkasvun estamisesta ja
altaan veden maarasta ja laadusta:

"Ohjeellinen vesialtaalle varattu alueen osa. Vesilintujen lisééntymis-, levahta-mis- ja
ruokailualueita ei saa heikentéda. Altaan veden méaéaréa ja laatua tulee yllapitéa, niin
etta suojeltujen ja uhanalaisten lajien elinympdristét ja lisdéntymispaikat séilyvét. Ve-
sialueelle ei saa toteuttaa muita kuin luonnon tarkkailuun tai luonnonsuojeluun liittyvia
rakenteita.”

Kaava ohjaa myds linnustoallasta kiertdvan nykyisen luontopolun sailyttamista ja ke-
hittamista merkinnalla jk-1:

"Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu ulkoilupolku, jonka tulee

olla luonteeltaan luontopolkumainen ja enintédén 2 metrid leved. Luontopolkumaisille
reiteille muilta ulkoilureiteiltd johtavien yhteyksien kohdalle tulee toteuttaa pyoréilyes-
teet. Reittid ei tule valaista, jottei valaistuksella aiheuteta héirioté linnustolle.”

Linnustoaltaan reunavydhykkeet osoitetaan riittavalla laajuudella virkistys- ja suojavi-
heralueiksi, jotka toimivat suojavydhykkeina lintualtaalle ja luhdalle (VL-1, VL-2,
EV/s). Kaavaratkaisu on laadittu siten, etta linnustolle haitalliset vaikutukset olisivat
mahdollisimman vahaisia.

Tarkein linnustoaltaan suojavyohykkeista on sen lansipuolella oleva VL-1-merKkitty vir-
kistysalue, joka jaa uusien keskustakortteleiden ja linnustoaltaan valiin. Aluemerkin-
taan kohdistuu myos useita paallekkaismerkintdja: luo-3, luo-4, luo-5, jk-1 ja eko-1 -
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merkinnat, jotka tarkentavat velvoittavasti suojelutavoitteita. Luontoarvojen suojelun
kannalta tarkeimpien toimenpiteiden toteuttaminen suojavydhykkeilla varmistetaan
velvoittavilla kaavamaarayksilla, joilla turvataan erityisesti arvokkaan linnustoalueen
rittdva suojelu korkeimman hallinto-oikeuden paatdksen mukaisesti. Erityisesti VL-1-
alueella, joka toimii kriittisimpana suojavydhykkeena kaavan mukaisen rakentamisen
ja lintualtaan valissa, on annettu maarayksia suojavydhykkeen luonteeseen ja laa-
tuun liittyen, esimerkiksi puuston tdydennyksesta, ruderaattialueen sailyttamisesta,
nakdsuojarakenteista ja linnustolle aiheutuvan hairién lieventdmistoimenpiteiden
ajoittamisesta.

Asemakaavan VL-1-alueen merkinta on:

VL-1:"Léahivirkistysalue. Alue on térke& osa arvokkaan linnustoalueen suojavydhy-
kettéa ja sen 1dpi kulkee liito-oravien latvusyhteys. Osa VL-1-alueesta tulee séilyttaa
puustoisena ja sen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etté kortteleiden ja linnus-
toalueen vélinen suojavybhyke séilyy pddosin puustoisena ja kasvillisuudeltaan moni-
kerroksisena. Osa VL-1-alueesta tulee séilyttda ruderaattialueena ja sité tulee hoitaa
Ja uudistaa avoimena alueena siten, ettd se séilyy ruderaattilajiston monimuotoisuu-
den kannalta suotuisana. Alueelle tulee toteuttaa linnustoa virkistyskéytosta aiheutu-
valta héairiblta suojaavia ndkbésuojarakenteita. Alueen ulkoilureittien parantaminen, né-
késuojarakenteet ja puuston elinvoimaisuuden turvaamistoimet tulee toteuttaa ennen
kaava-alueen asuinkortteleiden 31129 ja 31132 kéyttébnottoa. Kosteikkoalueen luon-
toarvoista ja alueen kdytén rajoitteista on opastettava alueella. Alueelle on laadittu
hoito- ja kdyttésuunnitelma. (2, 16, 23, 25, 28, 29, 30§, luo-3, luo-4, luo-5, jk-1).”

VL-1-alueen kaavallisiin suojelutavoitteisiin kuuluvat oleellisesti myés "luo”-merkinnat,
jotka taydentavat linnustoaltaan suojavydhykkeelle tavoiteltua kasvillisuudesta muo-
dostuvaa nakdsuojaa ja toteuttavat linnustoalueelle kaavan mukaisesta ratkaisusta
aiheutuvia hairiitéa vahentavia lieventamistoimenpiteita.

Luo-3 -merkinnan siséalla on olevaa suojapuustoa, joka sijoittuu heti keskustakorttelei-
den ja Ridarinreitti-kevyen liikenteen yhteyden itapuolelle:

PAlueen osa, joka tulee séilyttééa puustoisena. Alueen puustoa tulee séailyttaa, hoitaa
Ja uudistaa siten, etta alue toimii nédkésuojana linnustoalueen ja sen lansipuolisten
korttelien vélilla ja osana linnustoalueen suojavybhyketta. Alueen puusto toimii myoés
osana liifo-oravan latvusyhteytta. Alueen lapi saa toteuttaa tarpeelliset kulkuyhtey-
det”

Luo-3 -merkinnan ja Ridarinreitin valiin on merkitty na-e -kaavamerkinnalla toteutetta-
vaksi ndkodsuoja-aita, joka estda Ridarinreitin ja korttelialueiden piha-alueilta nakyvan
likkeen nakymisen linnustoaltaalle:

Na-e: "Nédkosuojarakenne, joka suojaa linnustoa virkistyskaytosta aiheutuvalta héiri-
oitd. Rakenne tulee toteuttaa véhintddn 2 metrid korkeana.”
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Luo-4 -merkinta sijoittuu nykyisen Ridarinreitin suuntaisen ulkoilureitin ymparille. Ta-
voitteena on lisatd merkittavasti puustoa ja matalampaa kasvillisuutta alueelle, joka
on nykyisin suureksi osaksi melko avointa ja niittymaista.

Luo-4: "Alueen osa, joka tulee kehittda luonteeltaan puustoiseksi. Alueen puustoa tu-
lee séilyttaa, hoitaa ja uudistaa siten, etté alue kehittyy osaksi linnustoalueen puus-
toista suojavybhyketta. Alueen lapi saa toteuttaa tarpeelliset kulkuyhteydet.
Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen on lisatty kaavamerkinta luo-5, joka
edellyttaa hoito- ja kdyttdsuunnitelmassa esitetyn nakosuojarakenteen ja istutuksien
toteuttamista jk-1 -merkityn luontopolun ja linnustoaltaan vélille:

luo-5: "Alueen osa, jolle tulee toteuttaa suojaistutuksia seké linnustoa virkistyskéy-
tosta aiheutuvalta héiribltd suojaava rannan suuntainen ndkésuojarakenne. Rakenne
Ja suojaistutukset tulee toteuttaa luo-5-alueen koko pituudelle ja véhintdén 2 metria
korkeana. Luo-5 -alueella nékésuojarakenteet tulee toteuttaa vesialueen ja jk-1-yh-
teyden véliin.”

Finnoon altaan ita- ja pohjoispuoliset virkistysalueet on kaavassa osoitettu merkin-
nalla VL-2:

VL-2: "Lhivirkistysalue. Alue on tdrked osa linnustollisesti arvokkaan alueen met-
saisté suojavybhyketta ja sen I&pi kulkee liito-oravien kulkuyhteys. Alueella esiinty-
vien suojeltujen ja uhanalaisten lajien elinympéristéjen hévittdminen ja niiden laadun
heikentdminen on kiellettya. Alueelle on laadittu hoito- ja kdyttésuunnitelma. (2, 16,
23, 25, 28, 30 §)”

Alue toimii myoés paikallisesti ja maakunnallisesti merkittdvana ekologisena yhtey-
ten3, joka jatkuu kaava-alueen ulkopuolella aina mereltd Keskuspuistoon asti ja joka
turvataan kaavaratkaisulla. Myds suunnittelualueen itdosan lahokaviosammalen
esiintymisalue turvataan kaavamerkinnalla s-3. Virkistysalueilla sijaitsevat myos lepa-
koille tarkeimmat alueet ja luhtaviholaisesiintyma, jotka sailytetdan kaavaratkaisun
myotd. VL-2-alueen eteldosaan liittyy merenlahden Nuottasalmenrannan ja S-1-alu-
een valinen, Finnobackenin suun aluemerkinta luo-1.

Luo-1: "Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue, jokisuu, joka on
osa linnustoalueen suojavybhyketta. Alue tulee séilyttaa ja hoitaa siten, eftté linnusto-
arvot eivét vaarannu. Alueelle on laadittu hoito- ja kdyttésuunnitelma.”

Voimalaitoksen ja altaan valiin on myds osoitettu suojaviheralue EV/s, jolla on suoje-
luarvoja ja toimii linnustoalueen suojavyéhykkeena:

EV/s: "Suojaviheralue, joka on osa linnustollisesti arvokasta aluetta. Alueen I&pi kul-
kee liito-oravien kulkuyhteys. Alue tulee séilyttéé puustoisena ja sen puustoa tulee
hoitaa ja uudistaa. Alueelle on laadittu hoito- ja kdyttésuunnitelma. (16, 23, 30 §)”
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S-1, VL-1, VL-2, EV/s, EV, VP- ja VL- merkintdihin sisaltyy myos kaavaehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen lisatty 308§:

"Alue toimii osana maakunnallista ja paikallista ekologista yhteytta. Alueen suunnitte-
lussa, toteutuksessa ja hoidossa tulee ottaa huomioon alueen merkitys ekologisten
yhteyksien kannalta.”

Keskustan kortteleihin liittyen on osoitettu kaksi puistoaluetta merkinnalla VP-1. Kort-
telin 31130 yhteiskayttdinen piha on keskeinen keskustan korttelien ulko-oleskelua ja
leikkia palveleva alue. Rakennetummilla puistoalueilla (VP-1) Finnoon metrokeskuk-
sen lahiymparistdssa on osoitettu ohjeellisia merkintdja myds hulevesien hallinnalle.
Kaava-aluetta palvelee myds kaava-alueen ulkopuolella sijaitseva Syvansalmenpuis-
ton leikkipaikka.

Kaava-alueen toiminnallisemmat virkistysalueet, joihin aktiivisempi virkistystoiminta
on tarkoituksen mukaista keskittaa, luontoarvot huomioiden, sijaitsevat Finnoonlaak-
sossa suojelualueen pohjoispuolella. Ne on merkitty asemakaavassa VL- ja VP -mer-
kKinnain.

Finnoonlaakson pohjoisosassa on suunniteltu edelleen jatkettavan olevaa palstavilje-
lya, ja toimintoja voidaan tdydentaa leikkialueilla. Lansivaylan varteen, melualueelle,
on kaavassa osoitettu suojaviheralue EV. Aluetta ei voida siksi kayttaa virkistykseen
mutta sinne on kuitenkin osoitettu varaus koirapuistolle, joka on suojaviheralueelle
sopivaa kayttda. Alueella on myds luontoarvoja. Finnobackenin puron vesialueelle ja
uoman reunavyodhykkeille on omat merkintansa w-1 ja luo-2. Luo-2-alue toimii Fin-
nobackenin vesistdarvojen turvaamisen lisaksi myds ekologisena kaytavana alueella.

Luo-2: "Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeé alue, luonnontilaisena
Séilytettava puustoinen suojavybhyke Finnobéckenin ympérilla.-Puro-uoman reuna-
puusto toimii myds alueen osana, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan
elinalueiden vélill4. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etté alueen lapi séi-
lyy puustoinen latvusyhteys.”

w-1 -merkinnalla on kaavassa osoitettu Finnobackenin purouoma ja sille on annettu
sisaltéja puron tilaan ja tavoitteeseen sailyttda se luonnonmukaisena mutta estaa sen
umpeen kasvaminen. Merkinnalla turvataan myds puron kalastolliset arvot:
"Ohjeellinen purouomalle varattu alueen osa, jolla sijaitsee kalastollisesti arvokas
puro. Puron luontaista vesiuomaa, rantapenkkaa tai virtaavaa veden maéaréa ei tule
muuttaa siten, ettéd purossa eldvé taimenkanta vaarantuu. Puron varressa tulee olla
alueelle luonteenomaista varjostavaa korkeaa kasvillisuutta. Vesiuoma tulee séilyttéa
avoimena fa luonnonmukaisena.”

Djupsundsbackenin ja Tiistilanojan vesialueet on merkitty w-3 ja w-4 -merkinndin:

w-3: "Ohjeellinen purouomalle varattu alueen osa. Vesiuoma tulee séilyttad avoi-
mena ja luonnonmukaisena.”
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W-4-merkinta on osoitettu sille Djupsundsbéackenin Iantiselle osalle, jota on tarpeen
kaava-alueella siirtda alueen rakentamisen ja Meritien sillan yhteydessa, ja jota on jo
muokattu aiemmin niin etta se ei ole luonnontilainen:

w-4: "Ohjeellinen purouomalle varattu alueen osa. Vesiuoma tulee séilyttasd avoi-
mena.”

Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niita turvaavat ydinalueet on huomioitu
asemakaavassa poikkeamispaatdsten ja aluetta koskevien selvitysten mukaisesti ja

turvattu s-2-merkinndilla. Ydinalueiden ulkopuoleisilla viheralueiden osilla sailytetaan
riittavasti liito-oravalle soveltuvia alueita ja ne toimivat myds liito-oravan kulkuyhteys-
alueina. Liito-oravayhteydet on turvattu ja osoitettu kaavakartalle erillisin kaavamer-

kinndin (eko-1 ja eko-2 tai osana luo-2-merkintaa).

s-2: "Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja
lito-oravien lisd&ntymis- tai levéhdyspaikkoja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita,
Jotka heikentéavét tai havittavét liito-oravan elinympéristéa. Aluetta koskevista toimen-
piteistd ja suunnitelmista on neuvoteltava ympéristéviranomaisen kanssa.”

eko-1: "Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden
vélilld. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi séilyy puustoi-
nen latvusyhteys.”

eko-2: “Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden
vélilla. Katualueen yli tulee toteutua puustoinen latvusyhteys.”

Kaavassa on lisdksi maaratty mm. 29§:ssa puuston suojaamisesta tydbmaa-aikana (s-
2, eko-1 seka luo-3 -alueilla), opastuksen toteuttamisesta VL-1-alueella ja osoitettu
olevien lintutornien sijainnit (It). Korttelialueilla on annettu maarayksia tydaikaiseen
meluun ja lintujen tdrmaysriskiin liittyen. Lisaksi viheralueille on osoitettu ohjeellisia
ulkoilureitteja kulunohjauksen varmistamiseksi.

29§: "Alueella olevien “eko-1", “luo-3” tai “s-2" -alueiden osien rajautuessa korttelialu-
eisiin tai yleisiin katualueisiin, tulee alueen osien reunat rajata kiinteélla suoja-aidalla
rakentamisen ajaksi maaston, reunapuuston ja puiden juuriston suojelemiseksi. Li-
séksi tulee huolehtia puuston elinolosuhteiden ja vesiolosuhteiden séilymisestéa seké
tarvittaessa metsdnpohjan suojaamisesta ja hoidosta rakentamisen aikana. Mahdolli-
set kaivuutyét tulee toteuttaa siten, ettd puiden juuristot vahingoittuvat mahdollisim-
man vdhan. Rakennussuunnitelmien yhteydessa tulee esittdé suunnitelma puuston
suojaamisesta tybmaa-aikana. Virkistysalueiden siséiset virkistysyhteydet tulee to-
teuttaa sovittaen alueen maastoon ja puusto huomioiden.”
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4.3.3 Muut alueet
Torit

Finnoon keskeisen julkisen ulkotilan muodostaa Finnoontori ja Skarpnas, joiden ym-
parilla sijaitsevat alueen palvelut. Ymparoivien rakennusten massoittelussa on 0soi-
tettu ll-kerroksisia rakennuksia luomaan pienempaa mittakaavaa korkeampien raken-
nusten lomaan.

Finnoon keskuksen lahiymparistésuunnittelun ideana on muodostaa uutta, urbaania
kaupunkiymparistda, jossa luonnonelementit ja kehittyva kaupunkirakenne kohtaavat.
Ymparistdésuunnittelun kantavana teemana on alueen ympardiva luonto ja sen erityis-
piirteet. Suunnittelualue sijoittuu aivan linnustoltaan arvokkaan Finnovikenin altaan
aareen, rakennetun ympariston ja luonnon rajapintaan. Tasta kulttuurin ja luonnon
kohtaamisesta syntyy Finnoon keskuksen korttelipihojen ja julkisten tilojen konsepti,
jossa ympardiva luonto ulottautuu "sormimaisesti” korttelien sisalle. Vastaavasti kort-
teleiden sisalla, missa perustasot ovat padosin kansirakenteita, kaupunkitila on luon-
teeltaan rakennettua mutta vehreda. Korttelipihat liittyvat alueen virkistysreitteihin ja
ekosysteemipalveluihin. Toisaalta ne ovat yhteydessa Finnoon keskuksen urbaaniin
ymparistoon.

Toiminnallisesti keskustan aukioissa kiinnitetdan erityistd huomiota oleskeluun, yhtei-
séllisen toiminnan mahdollistamiseen ja myds virkistyksen mahdollisuuksiin. Lahiym-
paristdsuunnitelman yhteydessa on tutkittu eri toiminnallisten elementtien tilavarauk-
sia ja kuinka saataisiin muuntojoustavuutta aukion kayttoon

Yleinen pysakainti (LP-1 ja LP-2)

Finnoon keskuksen alueella, Kiikarikadun varrella, sijaitsee kaksi yleista pysakainti-
aluetta. LP-2-alueen kautta on sallittu ajoyhteys kortteliin 31132.

4.3.4 Rakentamisen ohjeistus

Finnoon keskuksen tavoitteena on olla monipuolinen ja korkeiden rakennusten si-
luetista tunnistettava toiminnoiltaan monipuolinen metrokeskus. Kaupunkikuvallisena
visiona on muodostaa omaleimaista ymparistda, jonka erityispiirteina on merellisyys
ja luonnonlaheisyys. Katutasosta rakennetaan mielenkiintoinen ja sosiaalista kanssa-
kadymista edistava. Kokonaisuudelle halutaan vahvaa identiteettia, jotta alueen asuk-
kaat kokisivat alueen omakseen.

Rakennusaloille on merkitty kerrosluvut ja rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina
seka maaritelty rakennusalan sivut, joihin rakennus on rakennettava kiinni. Lisaksi on
osoitettu sisdankaynteja katualueilta rakennuksiin, jotta katualueista muodostuisi kau-
punkimainen ja aktiivinen.

Kaupunkikuvallisesti tarkeimmat teemat ovat:
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1) Finnoon keskuksen siluetti, joka mahdollistaa alueen tunnistettavuuden kauko-
maisemassa

2) Julkisivujen jaksottaminen horisontaalisen ja vertikaalisen jaon avulla
3) Kolmiulotteisuus julkisivujen jaottelussa
4) Kivijalan muodostaminen 2-4 kerroksella

5) Visuaalisesti korostetut 2-kerroksiset sisdankaynnit, jotka voivat tehostevarin tai -
materiaalin avulla jatkua satelliittimaisesti ylemmissa kerroksissa.

Keskeinen identiteettia luova piirre on rakennuksien muodostama siluetti. Siluetti
muodostetaan keskipistettd kohti nousevilla rakennuskorkeuksilla, terassoinneilla
seka korkeimpien rakennusten ylimpien kerrosten kattokorkojen maarittamisella nurk-
kakulmissa.

Monipuolista ja tunnistettavaa kaupunkikuvaa muodostetaan julkisivupintojen jaksot-
tamisella horisontaalisen ja vertikaalisen jaon avulla. Jaot tehdaan julkisivun auko-
tusta ja/tai materiaalia muuttamalla. Lisaksi korkeammissa rakennuksissa tulee va-
hintdan kahta julkisivua jaksottaa kolmiulotteisesti eli sisennetyin ja ulkonevin raken-
nusosin. Jaottelukeinot on maaritetty rakennustypologioiden mukaan eli piste- ja la-
mellitaloille sek& korkeuden mukaan. Tavoitteena on, etta jaottelukeinot ovat sa-
massa mittakaavassa eri rakennustyypeissa. Mielikuvana tavoitellaan, ettéd rakennuk-
set muodostuvat monesta rakennuksesta yhden isomman sijasta. Jaottelua on oh-
jeistettu maarayksin.

Elava ja mielenkiintoinen kivijalka on keskeista asukkaiden ja alueella liikkujien nako-
kulmasta. Kivijalka luo inhimillistéd mittakaavaa korkeiden tornirakennusten juureen.
Samalla se on toiminnallinen osa katu- ja toriymparist6a. Rakennusta 2-4 ensim-
maista kerrosta tulee erottaa muusta rakennusmassasta aukotuksella, toiminnoilla ja
materiaaleilla. Erotettavan kivijalan korkeus on suhteutettu rakennuksen korkeuteen.
Ulokkeet ja matalammat rakennusosat ovat keskeisia pienempaa mittakaavaa katuta-
soon tuovia elementteja.

Visuaalisesti korostetut 2-kerroksiset sisdankaynnit ovat osa kivijalkatason kaupunki-
kuvan monipuolistamista. Nain korostetaan itse sisaankayntia, mutta samalla mah-
dollistetaan identiteetin ja arkipaivan designin tuomista lahelle asukkaita. Matalam-
missa rakennuksissa korostaminen voi olla visuaalinen, korkeammissa rakennuk-
sissa korostus on myds hyva olla tilallinen. 12- ja sitd korkeammissa rakennuksissa
tulee sisdankaynnit suojata tuulisuudelta katoksella.

Keskustakorttelin liike- ja metrotilojen julkisivut on toteutettava lasisina, jotta ulko- ja
sisatilat littyvat toisiinsa visuaalisesti. Finnoontoriin rajautuvat kivijalkatasot tulee vas-
tapainoksi lasipinnoille toteuttaa lampiman savyisina laadukkailla materiaaleilla. Ma-
teriaalimaailmalla haetaan rouheita, luonteikkaita ja kauniisti vanhenevia pintoja.
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Savymaailma on luonnonlaheista, joille tehostesavyt tuovat harkittuja kontrasteja. Jul-
kisivujen kasittelylla vaikutetaan korttelin identiteetin muodostumiseen ja silla erotu-
taan lahialueen muista kortteleista.

Rakentamiseen liittyvat tekniset tilat, ilmanvaihto, porrasyhteysrakenteet, muuntamot,
metron tekniset rakenteet ym. tulee kasitelld laadukkaalla tavalla osana rakennuksen
arkkitehtuuria tai vastaavalla laatutasolla kuin asuin- ja julkiset rakennukset.

Uusiutuvan energian tuotantolaitteet tulee sijoittaa laadukkaasti osaksi rakennusten
arkkitehtuuria ja ilmetta.

Kortteleissa 31127 ja 31130 on sallittu rakennusoikeuden lisaksi rakentaa vitriini-
huone yli 8-kerroksisissa asuinrakennuksissa. Vitriinihuone saa kooltaan olla 10 m2
asuntoa kohden, kuitenkin enintdan 10% kerroksen alasta.

Vitriinihuone on ulko- ja sisatilaa yhdistava tila. Se on liikuteltavalla lasiseinalla ero-
tettu osa asuntoa lampiman ulkoseinan sisapuolella. Ulkoseinalld on avattavat parve-
kelasitukset. Tila eroaa pintamateriaaleiltaan muusta asunnosta. Lasiovien ansioista
vitriinihuone muuntuu parvekemaiseksi oleskelu tai ruokailutilaksi.

Palvelut

Asemakaava-alueella on osoitettu kaksi paivakotia Kiikarikadun varteen. Julkisten la-
hipalvelurakennusten korttelialue (YL-1) lasten paivakotia varten on tarkoitettu kau-
pungin jarjestamia palveluja varten ja korttelissa on rakennusoikeutta 1600 k-m2. Mi-
toitus vastaa noin 5-6- ryhmaista paivakotia. Paivakodin korttelialueen mitoitusta on
suurennettu hieman kaavan nahtavilla olon jalkeen. Tontin kokonaispinta-alaksi muo-
dostuu noin 3 336 m2 ja silla varmistetaan 6-ryhmaisen paivakodin tarvitsema 1 980
m2:n leikki- ja oleskelupiha. Paivakotitontin piha-aluetta on kasvatettu hieman kaava-
ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen ja leikkipiha-alueen mitoitus vastaa kaupungin mi-
toitustavoitteita piha-alueiden osalta (15 m2/lapsi). Osa piha-alueesta tulee istuttaa
kookkain puin. Alueelle saa sijoittaa pihatoimintoja ja aidan, ja se voi toimia osana
leikkipihaa. Finnoon altaan poikkeuksellisten luontoarvojen ja laheisyyden vuoksi
puulajien tulee olla kotoperaisia. Piha-alueen puusto luo myds viihtyisyytta paivakodin
kayttajille. Korttelissa 31130 osoitettu vahintaan 1000 k-m2 kokoinen, 3-4- ryh-
mainen paivakoti on ensisijaisesti yksityiselle toimijalle. Alueelle on varattu paivako-
deille kerrosalaa 2 600 k-m2, joka on mitoitus noin 8-10 paivakotiryhmalle. Tavoite
mitoitus Finnoon keskuksen noin 2 700 uudelle asukkaalle olisi 11 paivakotiryhmaa.
Finnoon alueelle on rakentumassa tai kaavassa varmistettu kaksi muuta paivakodin
paikkaa seka kolme kivijalkapaivakotia. Finnoon alueen kokonaissuunnittelussa tulee
jatkossa huomioida erityisesti aluevaraukset omalla tontilla oleville suuremmille pai-
vakodeille. Poistuvan jatevedenpuhdistamon paikalle tulevan Merikorttelit -asema-
kaavan muutosalueen yhteydessa tulee varata paivakotitontti suurelle, vahintaan 8-
10- ryhmaiselle paivakodille ja sen riittaville pihatiloilla. Samalla tulee varmistaa
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riittdvat ja monipuoliset Iahivirkistyspalvelut ja yhteydet, koska Finnoon keskustan
asemakaavassa virkistysalueiden taysimaarainen kayttd on suurimmaksi osaksi rajoi-
tettua.

Keskustatoimintojen kortteliin on osoitettu kaupan tilojen lisadksi varaus monitoimiti-
lalle, joka voi toimia tapahtuma-, kulttuuri-, nayttely- tai luontokeskuksen kaltaisena
keskeisena tilana, jossa voidaan esitelld alueen luontoa ja sen erityispiirteita. Sijainti
metron sisaankayntien laheisyydessa tukee parhaiten tilan muodostumista alueelle,
koska asiakasvirrat ovat lahella. Tilan laheisyydesta on kevyen liikenteen yhteyksia
pitkin lyhyt matka niin lito-oravien ydinalueelle kuin linnustollisesti arvokkaalle alu-
eelle, johon hoito- ja kayttdsuunnitelmassa on tutkittu useita erilaisia luonnontarkkai-
lun pisteita ja mahdollisuuksia. Monitoimitilan suuruus on 500 k-m2.

Asemakaava-alueella ei ole peruskouluja. Peruskoulupalvelut sijoittuvat yleiskaavan
mukaisesti julkisen hallinnon ja palveluiden alueelle (PY) Djupsundsbéackenin alueelle
ja Suomenlahdentien pohjoispuoleiselle alueelle, jossa asemakaavan muuttamista ei
ole viela kaynnistetty. Lisaksi Kaitaan koulun alueelle voi sijoittua peruskoulun liséara-
kentamista.

Asemakaava mahdollistaa senioriasumisen asuinkortteleissa.

4.3.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaava-alueella olevat maakaasuputket ja kaukolampdputket sailyvat. Naita
putkia saa jatkossakin yllapitaa ja niiden tilalle saa rakentaa uudet putket. Asennus-
toissa tulee huomioida linnustollisesti arvokkaan alueen ja sen suojavydhykkeen
luonteet, eika suojeluarvoja saa toimenpiteilla heikentaa.

Asemakaava-alueelle on laadittu vesijohtojen seka jate- ja hulevesiviemareiden yleis-
suunnitelma. Naiden liséksi alueelle rakennetaan sahké-, kaukolampo- ja tietoliiken-
neverkkoja. 110 kV:n ilmajohdot jaavat toistaiseksi iimajohdoiksi ja ne on merkitty
asemakaavaan vaara-aluemerkinnalla (va).

Hulevesien ja vesijohtojen paalinjat sijaitsevat Ridarinreitin yhteydessa. Kiikarikadun
pohjoisosassa ja pohjoisemmalla LP-alueella on my6s varauduttu johto- ja viemarilin-
joihin. Meritiella sijaitsee jateviemari.

Suomenojan jatevesipuhdistamon toiminta paattyy, kun uusi Blominméaen jateveden-
puhdistamo saadaan kayttéon, arviolta vuonna 2023. Finnoon alueella jatevedet jou-
dutaan johtamaan Suomenojan jatevedenpuhdistamolle siihen saakka, kunnes ne on
mahdollista vastaanottaa Blominmaessa. Suomenojan jatevedenpuhdistamolle saa-

puvien jatevesien kaantaminen Blominmaen jatevedenpuhdistamolle johtavaan tulo-

viemaritunneliin vaatii jatkossakin kaava-alueella johtotunnelivarauksia.
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Asemakaavassa on varauduttu keskustakorttelin alueella johtotunneliin, joka kulkee
metrotunnelin alapuolella.

o
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Kuva 21: Kartta. Luonnos Suomenojan jatevesipuhdistamon toiminnoista Finnoon alueella,
kun toiminta on siirtynyt Blominmakeen. (Rockplan 14.3.2018)

Asemakaava-alueella varaudutaan laskennallisesti 7-8 muuntamoon. Muuntamoiden
tarpeessa on huomioitu sahkodautojen yleistyminen ja niiden vaatima sahkdkapasit-
teetti. Kaavakarttaan on merkitty kuusi ohjeellista muuntamon paikkaa, jotka on mah-
dollista huomioida myds vaiheittaisessa rakentamisessa. Kaavassa edellytetaan, etta
kortteleissa 31127, 31128, 31131 ja 31132 tulee huomioida mahdollisen korttelikoh-
taisen muuntamon tilantarve. Niiden osoittaminen kaavakartassa ei ole tarkoituksen
mukaista, koska alueen toteuttamisen vaiheistus ei ole tiedossa. Asemakaava sallii
muuntamoiden sijoittamisen muuallakin, mutta ohjauksella pyritdan vaikuttamaan en-
sisijaisesti niiden sijoittumiseen kaupunkikuva huomioiden. Muuntamot tulee mahdol-
lisuuksien mukaan integroida pysakointilaitosten yhteyteen. Liséksi kaavassa maara-
taan, etta erillinen muuntamo- tai pumppaamorakennus on sovitettava ymparistéonsa
ja se tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.

Kaava-alueella sijaitsee nelja metron teknista kuilua, yksi julkisten toimintojen (Y-1)
korttelialueella, yksi pydrailyn laatureitilla asuinrakennuksen rakennusalaan rajau-
tuen, yksi Skarpnasin torin laidalla lahivirkistysalueella (VL) ja yksi Suomenlahdentien
itdosan laidalla (VL-2). Naille kuilurakennuksille on pelastusyhteys ja kahdella niista
(Y-1 ja VL) yhteydessa on savunpoisto.
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4.4 Liikenne
4.4.1 Ajoneuvoliikenne

Finnoon keskuksen asemakaava-alue rajautuu Finnoonsillan, Suomenlahdentien ja
Kaitaantien katualueisiin. Paa- ja kokoojakadut toteutetaan katusuunnitelmien mukai-
sesti 2+2-kaistaisena alueen maankaytdn rakentuessa. Kaava-alueen lansiosassa
sijaitsee alueellinen kokoojakatu Meritie, joka on osittain kaavoitettu aiemmin Finnoo-
Djupsundsbackenin kaavahankkeessa. Kaava-alueen eteldpuolella Meritie jatkuu voi-
malaitokselle asti Hylkeenpyytajantiena, jolle ei tdman kaavahankkeen yhteydessa
esitetd muutoksia. Kaava-alueelle osoitetaan uusi paattyva tonttikatu Kiikarikatu, joka
littyy Suomenlahdentiehen valo-ohjatussa littymassa, johon liittyy myos Matroonan-
kadun kaavahankkeessa kaavoitettu uusi tonttikatu Matroonanportti. Katualueiden
ratkaisut on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 2 olevassa katukartassa.

Kuva 22: Ote katukartasta, keskusta-alue
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Alueen ajoneuvoliikennemaarat lisdantyvat Finnoon keskukseen seka sen ymparis-
t66n suunnitellun maankaytdn toteutuessa. Paa- ja kokoojakatujen mitoituksessa on
varauduttu tiiviseen maankayttéén myés Finnoonsataman alueella, jossa kaavoitus
on kesken. Mikali sataman alueen maankaytt6 toteutuu alustavien suunnitelmien mu-
kaan taysimaaraisend, on Finnoonsillan liikenne-ennuste keskustan kohdalla noin

16 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Suomenlahdentien ennuste on noin 10 000, Kai-
taantien noin 10 400 ja Meritien noin 11 200 ajoneuvoa vuorokaudessa.

4.4.2 Jalankulku ja pyoraily

Finnoonsillan, Suomenlahdentien, Kaitaantien ja Meritien molemmin puolin on suun-
niteltu jalankulku- ja pyoratiet, jotka ylittdvat kadut tasossa valo-ohjattujen liittymien
kautta. Lisaksi Finnoonsillan alitse on suunniteltu jalankulun ja pyo6railyn alikulku Fin-
noontorinportti, josta on suora yhteys metroaseman pohjoiselle sisdankaynnille. Kii-
karikadun molemmin puolin osoitetaan jalkakaytavat ja pyoraily sijoittuu tonttikadulla
ajoradalle. C-1-korttelin, asuinkorttelien ja puistoalueiden valiin osoitetaan Finnoonto-
rin, Skarpnasin ja Meritienaukion torialueet, jotka muodostavat viihtyisda jalankulku-
aluetta keskustakorttelin ymparistéon.

Finnoon keskuksen korttelialueiden reunaan osoitetaan uusi jalankulku- ja pyoratie
Ridarinreitti, joka toimii osana Etela-Espoon lapi kulkevaa pyorailyn laatureittia Lansi-
baanaa. Reitti kulkee Matinkylan suunnasta saavuttaessa Suomenlahdentien etela-
puolta Finnovikenin sillalle, jonka jalkeen se jatkuu lintukosteikon ja Finnoon keskuk-
sen asuinkorttelien valissa kohti metroaseman etelaista sisaankayntia. Yhteys jatkuu
Djupsundsbacken-puron varressa Meritien alitse ja edelleen kaava-alueen ulkopuo-
lelle Syvansalmenpuistoon ja kohti Kaitaata. Ridarinreitiltd on Kiikaripolku- ja
Skarpnasinpolku-nimiset jalankulun ja pydrailyn yhteydet Kiikarikadulle ja Finnoonto-
rille. Lisdksi Ridarinreittiin liittyy ulkoilureitit Hyljeluodonpolku ja Havaintopolku etelén
suuntaan. Lintukosteikon suuntaan osoitetaan ainoastaan luontopolkumaisia yhteyk-
sia, jotka pyritaan toteuttamaan niin, etteivat ne houkuttele pyoérailya tai muuta lintu-
kosteikkoa hairitsevaa liikkkumista. Ridarinreitiltéd pohjoiseen on osoitettu jalankululle
ja pyorailylle tarkoitettu Rantaniitynsilta, joka ylittdd Suomenlahdentien. Silta on osoi-
tettu asemakaavassa, mutta sen toteutus on ajankohtaista siina vaiheessa, kun yleis-
kaavassa osoitettu koulu ja paivakoti Suomenlahdentien pohjoispuolella rakennetaan.

Metrokeskuksen kortteleiden ja Finnoon metroaseman ymparistdn julkiset tilat ja reitit
ovat esteettdmia tai niille on osoitettu esteetdn vaihtoehto. Esteettémyys on huomi-
oitu kaavaratkaisussa ja sen yhteydessa tehdyssa viitesuunnitelmassa ja tarkentuu
myodhemmassa katujen ja yleisten alueiden toteutussuunnittelussa.
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Kuva 23: Jalankulun ja pyorailyn reitit Finnoon keskuksen alueella.

Sisainen liikkenne ja pysakointi

Kaava-alueelle osoitetaan uusi paattyva tonttikatu Kiikarikatu, joka palvelee korttelien
31128-31132 liikennetta. Keskustakortteliin 31127 osoitetaan ajoneuvoliikenteen yh-
teys Meritieltd. Samasta liittymasta on yhteys myds lansipuolisen asuinkorttelin
31126 pihalle, mutta korttelin pihakannen alaiseen pysakdintilaitokseen on ajoyhteys
Kaitaantien kautta. Finnoonsillalta tai Suomenlahdentielta ei sallita tonttiliittymia kort-
teleihin. Voimalaitoksen tontille sailyy nykyinen ajoyhteys Hylkeenpyytajantielta.

Korttelien pysakainti sijoitetaan pysakdintilaitoksiin. AH/LPA-1 kortteliin 31130 on
osoitettu kaava-alueen suurin keskitetty pysakaintilaitos, johon on mahdollista toteut-
taa viisi pihakannen alaista kerrosta ja noin 900 autopaikkaa. Laitoksen laajuus tar-
kentuu jatkosuunnittelussa. Laitokseen on maanalainen ajoyhteys Finnoonsillalta ajo-
ratojen valiin toteutettavan luiskan kautta. Kyseinen yhteys palvelee Lansivaylan
suunnalta saapuvaa ja samaan suuntaan poistuvaa liikkennetta. Pysakointilaitokseen
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on toinen ajoyhteys Kiikarikadulta. Finnoonsillan ajoyhteyden arvioidaan palvelevan
merkittdvaa osaa pysakointilaitoksen liikenteesta, jolloin Kiikarikadun tonttikadun
kautta ohjautuva liikenne on vahaisempaa. Pysakointilaitokseen on jalankulkuyhtey-
det yhteiskaytdssa olevalle kansipihalle toteutettavien porrashuoneiden kautta. Li-
saksi asemakaavassa on osoitettu Finnoontorin alittava jalankulun yhteys metroase-
man sisdankaynniltad pysakdintilaitokseen.

C-1-kortteliin 31127 on osoitettu toinen keskitetty pysakdintilaitos, jonne on ajoyhteys
Meritieltd. Asemakaava mahdollistaa laitokseen kolme kerrosta ja noin 500 autopaik-
kaa. Pysakdintilaitoksesta on suorat kulkuyhteydet korttelissa sijaitsevaan kauppa-
keskukseen, asuinrakennuksiin seka metroaseman sisdankaynneille.

Keskitettyjen pysakoaintilaitosten lisaksi pysakointia sijoitetaan korttelikohtaisesti
asuinkortteleihin 31126, 31129 ja 31132 kansipihojen alaisiin yksikerroksisiin pysa-
kdintilaitoksiin. Korttelin 31126 laitokseen on ajoyhteys Kaitaantielta, korttelin 31129
laitokseen Kiikarikadulta ja korttelin 31132 laitokseen Kiikarikadun varressa sijaitse-
valta yleiselta pysakaintialueelta (LP-1). Korttelikohtaisiin pysakdintilaitoksiin on kulku
suoraan ympardivien asuinrakennusten porrashuoneista.

\

= pdd- tal kokoojakatu
m— tonttikatu
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Kuva 24: Kaava-alueelle suunniteltujen pysakaintilaitosten sijainti ja ajoyhteydet niihin.
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Asemakaavassa vaaditaan toteuttamaan asunnoille vahintdan yksi autopaikka 130
kerrosnelidmetria kohden metroasemaa lahimpana sijaitsevissa kortteleissa 31127,
31128 ja 31130 ja vahintadan yksi autopaikka 110 kerrosnelidmetria kohden kortte-
leissa 31126, 31129 ja 31132. Kummallakin alueella autopaikkoja tulee kuitenkin to-
teuttaa vahintaan 0,5 autopaikkaa asuntoa kohden. Jos tontille rakennetaan valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan
autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20 prosentilla. Jos tontille toteutetaan valtion
tukemia opiskelija-asuntoja, voidaan autopaikkoja vahentaa 40 prosentilla. Jos tontille
toteutetaan erityisasumista kuten vanhusten palveluasumista, maaritellaan tarvitta-
vien autopaikkojen maara rakennuslupavaiheessa erillisen selvityksen perusteella.

Muille kuin asumiselle autopaikkoja vaaditaan vahintdan seuraavasti:

- toimistot: 1 ap/75 k-m?
- liiketilat: 1 ap/120 k-m? korttelissa 31127 ja 1 ap/180 k-m? muissa kortteleissa
- paivakodit: 1 ap/200 k-m?

Autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa kaikkien toimintojen osalta enintaan 30 pro-
sentilla pysakaintitarvetta vahentavien toimenpiteiden perusteella. Vahennyksista on
laadittu erillinen ohje, joka on kaavaselostuksen liitteena 3. Ohjeen mukaan vahen-
nyksia toteutettavaan autopaikkamaaraan voidaan antaa autopaikkojen nimeamatto-
myyden, vuoroittaiskayton, yhteiskayttdautojen tai muiden liikkumisen palveluiden
seka tavanomaista laadukkaamman pyoérapysakoinnin perusteella. Vahennysten
maara maaritelldaan rakennuslupavaiheessa. Finnoon keskuksessa potentiaalia va-
hennyksiin on etenkin keskitetyissa pysakdintilaitoksissa, joissa eri toimintojen vuo-
roittaiskaytolla voidaan kasvattaa pysakointipaikkojen kayttdastetta ja vahentaa ra-
kennettavien paikkojen maaraa. Pelkka vuoroittaiskayttd ei kuitenkaan riitéa kaavan
salliman suurimman lievennyksen kayttéon, vaan lisaksi alueelle tulee esittda muita
pysakointitarvetta vahentavia toimenpiteita.

Kaava-alueen autopaikkatarve kaavamaarayksen mahdollistamat lievennykset huo-
mioiden on esitetty seuraavassa taulukossa. Laskelmassa on oletettu, etta kaava-
alueen asumisen rakennusoikeudesta 25 prosenttia toteutetaan ARA-tuotantona, jolle
on mahdollista antaa autopaikoista 20 prosentin vahennys. Lisdksi laskelmassa on
oletettu, etta keskitetyissa pysakaintilaitoksissa on mahdollista toteuttaa 30 prosentin
autopaikkavahennyksen mahdollistavia toimenpiteita kuten vuoroittaispysakointia.
Korttelikohtaisille pysakaintilaitoksille tatéd vahennysta ei ole laskettu. Lopulliset auto-
paikkamaarat maaraytyvat rakennuslupavaiheessa.

Asemakaavan Paikkamaara Paikkamaara Paikkamaara
vaatima ilman ARA-viahennys pysakointi-
autopaikkojen vahennyksia huomioiden tarvetta
vahimmaismaara vahentavat

toimenpiteet
huomioiden
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asuminen 1163 1105 884
liiketilat 98 98 70
toimistot 167 167 120
paivakodit 13 13 10
korttelien 1440 1382 1084
pysakainti
yhteensa

Taulukko 1: Autopaikkojen vahimmaismaara

Edella esitetyt autopaikkamaarat perustuvat korttelisuunnitelmassa esitettyyn suunni-
telmaan siita, miké& osuus autopaikoista sijoitetaan korttelikohtaisiin pysakaintilaitok-
siin. Loput autopaikoista sijoitetaan keskitettyihin laitoksiin. Autopaikkojen vahimmais-
maara kortteleittain on esitetty seuraavassa taulukossa. Pysakaintilaitosten paikka-
maarat tarkentuvat rakennuslupavaiheessa.

Asemakaavan vaatimien

Paikkamaara

Paikkamaara

Paikkamaara

autopaikkojen ilman ARA pysakointi-
sijoittaminen viahennyksia  -vahennys tarvetta
huomioiden vahentavat

toimenpiteet
huomioiden

Keskitetty laitos 808 761 548

AH/LPA-1-korttelissa 31130

Keskitetty laitos 319 308 221

C-1-korttelissa 31127

Korttelikohtainen pysakointi | 95 95 95

AK-korttelissa 31126

Korttelikohtainen pysakointi | 102 102 102

AK-korttelissa 31129

Korttelikohtainen pysakointi | 117 117 117

AK-korttelissa 31132

korttelien pysakointi 1440 1382 1084

yhteensa

Taulukko 2: Autopaikkojen sijoittaminen

Edella esitetyissa laskelmissa ei ole huomioitu keskitettyihin laitoksiin sijoitettavien
litynta- ja yleisten pysakointipaikkojen maaraa. Asemakaavassa ei anneta maaraysta
naiden paikkojen lukumaarasta, vaan se maaritellaan erillisin sopimuksin.

Yleista pysakdintia sijoitetaan maantasoisesti kahdelle Kiikarikadun varteen osoite-
tulle yleiselle pysakdintialueelle (LP) seka Kiikarikadun, Meritien ja Suomenlahden-
tien katualueille. Lisaksi yleistd pysakointid on suunniteltu kaava-alueen ulkopuolisille
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uusille tonttikaduille. Yleiset pysakdintipaikat palvelevat metroaseman ja paivakotien
saattoliikennetta seka lyhytaikaista asiointi- ja vieraspysakaointia. Maantasopysakain-
tind suunnitellut paikat eivat tayta Finnoon alueella yleisen pysakoéinnin laskentaoh-
jetta 1 paikka 1500 asuinkerrosnelidmetria kohden. Finnoon keskuksen kaava-alu-
eella laskentaohjeen mukainen autopaikkatarve on noin 93 paikkaa ja yleista pysa-
kdintid on mahdollista toteuttaa noin 70 paikkaa. Tarvittaessa vieras- ja asiointi-
pysakadintia voidaan tarjota myds keskitetyissa pysakointilaitoksissa, joihin sijoitetaan
eri toimintojen autopaikkoja vuoroittaiskayttoperiaatteen mukaisesti.

= n34- tai kokoojakatu
= tonttikatu

B yicinen pysaksint]

Kuva 25: Katu- ja LP-alueille suunnitellut yleiset pysakointipaikat.

Katu- ja LP-alueiden lisdksi yleistd pysakointia on osoitettu kaava-alueen pohjois-
osaan Etuniemenpuiston VP-alueelle ohjeellisille pysakdintialueille. Naille alueille on
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ajoyhteys Rusthollarinkadulta sekd Etuniementielta. Puistoalueelle toteutettavat auto-
paikat palvelevat ensisijaisesti rynmapuutarha-alueen sekad muiden puistotoimintojen
kayttajia.

Pyoérapysakointia vaaditaan toteutettavaksi vahintdan seuraavasti:

- asunnot: 1 pp/30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto
- toimistot: 1 pp/50 k-m?

- liiketilat: 1 pp/50 k-m?

- paivakodit: 1 pp/100 k-m?

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset asuntojen pydrapaikat seka vahintaan puolet
toimistojen pyodrapaikoista on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Li-
saksi asuntojen yhteyteen on osoitettava tilaa lyhytaikaiselle pydrapysakadinnille ulko-
tilassa, jota voidaan tarvittaessa kayttaa osittain esimerkiksi lumitilana talvella. Liiketi-
lojen ja paivakotien pydrapaikoista vahintdan puolet on sijoitettava katettuun tilaan.
Korttelissa 31127 sijaitsevien liiketilojen pydrapaikkoja voidaan yhdistaa vuoroittais-
kayttoperiaatteen mukaisesti yleisille alueille sijoitettavien lityntapydrapaikkojen
kanssa erillisin sopimuksin. Katusuunnitelmissa lityntapydrapaikkoja on suunniteltu
sijoitettavaksi Finnoon keskuksen torialueille, Finnoontorinportin alikulkuun sekd Me-
ritienaukion alle alikulkutasoon muodostuvaan tilaan. Py6rapaikkojen tarkka maara ja
sijoitus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

444 Pelastus- ja huoltoliikenne

Keskusta-alueen korttelien ja metroaseman pelastusreitit on esitetty korttelisuunnitel-
massa (Cederqvist & Jantti Arkkitehdit 2018). Suunnittelun Iahtokohtana on ollut, etta
korkeintaan 8-kerroksiset rakennukset pelastetaan parvekkeiden laheisyyteen sijoitet-
tavien nostopaikkojen kautta ja 9-kerroksiset ja sitd korkeammat rakennukset pelas-
tusportaan kautta. Korttelisuunnitelmassa on osoitettu alustavat nostopaikkojen si-
jainnit korttelien piha-alueilla seka Kiikarikadun ja Meritien katualueilla. Lisaksi nosto-
paikkoja on osoitettu Kiikarikadun varressa sijaitsevalle yleiselle pysakointialueelle
seka Ridarinreitin ja Skarpnasinpolun katualueille. Korttelisuunnitelman laatimisen
jalkeen pelastusreittien suunnitteluperiaatteet ovat kuitenkin muuttuneet. Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitoksen ohjeistuksesta asuinrakennuksissa suositellaan omaeh-
toista pelastautumista pelastusportaan, parvekeluukkujen tai muiden vastaavien rat-
kaisujen avulla. Nostopaikkoja yleisilla alueilla pyritdan valttdmaan, mika mahdollistaa
katualueille esimerkiksi enemman kasvillisuutta. Naista syista korttelisuunnitelmassa
esitetty pelastusratkaisu ei ole enaa mahdollinen. Tama tulee huomioida asuinraken-
nusten jatkosuunnittelussa. Lopullinen pelastusreittisuunnitelma laaditaan rakennus-
lupavaiheessa.
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METRON FELASTUSREITTI
(AJETTAVA, LEV. MIN. 3,5 m)

AMBULANSSIREITIT, LEVEYS MIN. 3 m
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METRON HATAPQISTUMISTIET

TIKASAUTON NOSTOPAIKKA 6 x 13 m

PELASTUSPORTAASTA
TORNITALOJEN PELASTUSPORRAS
METROMN HATAULOSKAYNNIT
METRON SISAANKAYNNIT

KAUPPAKESKUKSEN SISAANKAYNNIT

[
[ PALOAUTON PAIKKA, ETAISYYS ALLE 25 m

Kuva 26: Pelastusreitit korttelisuunnitelman (Cederqvist & Jantti Arkkitehdit 2018) mukaan.
Jatkosuunnittelussa tulee huomioida, etta korttelisuunnitelman mukainen pelastusratkaisu ei
ole nykyisten ohjeiden mukainen.

Finnoon keskuksen kaava-alueelle sijoittuu nelja metroasemaan liittyvaa kuiluyh-
teyttd, jotka on merkitty kaavakarttaan map-1 -merkinnalla. Naista kortteliin 31131
seka Syvansalmenmetsan puistoalueelle sijoittuvat kuilut metroaseman savunpoistoa
ja hatapoistumisteita varten. Ridarinreitin katualueelle sijoittuva kuilu on pelastuslai-
toksen sammutusreitti. Kaikille keskusta-alueen kuiluille on pelastusreitti Kiikarikadun
LP-1 -alueen ja Ridarinreitin kautta. Neljas kuilu sijoittuu VL-2 -alueelle kaava-alueen
itdosaan. Kuilulle on osoitettu pelastusreitti Suomenlahdentielta. Kuilut tulee toteuttaa
viherkattoisina.

Voimalaitoksen tontille on pelastusreitti Hylkeenpyytajantielta. Reittien suunnittelussa
on huomioitu mahdollinen tulvatilanne, jolloin veden alle jaavat pelastusreitin osat tu-
lee merkita merkkipaaluin.
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Keskustakorttelien huoltoajoreitit on osoitettu korttelisuunnitelmassa. Korttelien
31129-31132 pihakansien paalle on huoltoajoyhteydet Kiikarikadulta ja kortteliin
31126 Meritielta. C-1 -korttelissa 31127 sijaitsevien liiketilojen huolto jarjestetaan pi-
hakannen alaisella huoltopihalla, jonne on ajoyhteys Meritieltd yhdessa pysakointilai-
tokseen ajon kanssa. Samassa yhteydessa on myds korttelin asukkaiden kayttoon
osoitettava huoltohissi, josta on yhteys pihakannen kautta rappukaytaviin. YL-1 -kort-
teliin 31131 sijoitettavan paivakodin huoltoajo on suunniteltu pohjoispuolisen LP-1 -
alueen kautta ja korttelissa 31130 sijaitsevalle pienemmalle paivakodille on suunni-
teltu oma katettu huoltopiha rakennusten valiin.

B oner
B JATEHUOLTOIKETILOJEN HUOLTO, LEVEYS 2,5 m
HUOLTOTIET (AJC PORRASHUONEISIN

MAANALAINEN/KATETTU HUOLTO

JATEHUONE

Kuva 27: Huoltoreitit korttelisuunnitelman (Cederqvist & Jantti Arkkitehdit 2018) mukaan.
Joukkoliikenne

Suunnittelualueelle sijoittuu Finnoon metroasema, joka on ensimmainen Lansimetron
toisen vaiheen asema Matinkylasta lukien. Metrolilkkenne alkaa Finnoon metroase-
malla arviolta vuonna 2023.
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Metroasemalla on kaksi sisddnkayntia, joista pohjoinen sijoittuu Finnoonsillan ja Fin-
noontorin valiin kortteliin 31127. Kulku metroasemalle tapahtuu Finnoonsillan alikul-
kutasosta +3,2, jonne on yhteys Finnoontorinportin alikulusta seka toritasolta raken-
nuksen sisdan sijoittuvien liukuportaiden kautta. Pohjoisella sisdankaynnilla kulku
metroaseman laiturialueelle tapahtuu pystyhisseilla.

Metron eteldinen sisdankaynti sijoittuu Meritien itapuolelle korttelin 31127 eteldosaan.
Metroasemalle on kaynti seka katutasosta ettd Meritien alittavan Ridarinreitin kevyen
likenteen vaylan tasosta. Etelaisella sisdankaynnilla laiturialueelle johtaa liukupor-
taat.

Finnoonsillalle, Suomenlahdentielle ja Meritielle toteutetaan bussipysakit Finnoon
keskuksen kohdalle. Finnoonsillan pysakit sijoittuvat metroaseman pohjoisen sisaan-
kaynnin ja Meritien pysakit eteldisen sisdankaynnin laheisyyteen. Suomenlahdentien
pysakit sijaitsevat noin 200 metrin kavelymatkan etaisyydelld metroaseman sisaan-
kaynnista. Meritien ja Finnoonsillan pysakit on mitoitettu kahdelle linja-autolle ja Suo-
menlahdentien pysakit kolmelle.
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= 05 taj kokoojakatu
= tonttikatu

metroaseman sisdankaynti

bussipysakki

etaisyys metroaseman

sisdankaynnille

Kuva 28: Metroaseman sisaankaynnit ja suunnitellut bussipysakit.

HSL on laatinut Etela-Espooseen metron toisen vaiheen linjastosuunnitelman. Sen
mukaan Suomenlahdentielld liikenndi runkolinja 530 Matinkylasta Espoon keskuksen
kautta Myyrmakeen ja Finnoonsillalla linja 544 Leppavaarasta Keran ja Suurpellon
kautta Finnooseen ja edelleen Soukan ja Espoonlahden kautta Kivenlahteen. Lisaksi
Meritien kautta Suomenlahdentielle on suunniteltu linja 533 Hyljelahdesta Matinkylan,
Suurpellon ja Kauniaisten kautta Jarvenperaan. Linjastomuutokset toteutetaan, kun
metro aloittaa liikenndinnin Kivenlahteen arviolta vuonna 2023.

4.4.6 Esteettomyys

Metroaseman ymparistd on suunniteltu esteettdmyyden erikoistason mukaisesti siten,
etta vaylien pituuskaltevuus ei ylita viitta prosenttia. Metroaseman sisdankayntien Ia-
heisyydessa katutason ja alikulkutason valille toteutetaan torialueilla sijaitsevat por-
rasyhteydet ja niiden kohdalla esteettémat reitit sijaitsevat metroaseman rakennuk-
sen sisalla hissiyhteyksina. Korttelialueiden rakennukset suunnitellaan esteettomiksi.
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Maapera ja rakennettavuus

Maapera

Kaava-alueen korttelialueet ovat rakennettavuudeltaan Meritien itapuolella, asema-
kaavan kortteleiden 31127 ja 31130 paikalla normaalisti rakennettavaa. Kalliopinnan
laheisyys maanpinnasta tukee korkean rakentamisen ja pysakointilaitoksen sijoittu-
mista talle alueelle.

Alueen itdreunan asuinkorttelien (31129, 31131 ja 31132) rakennettavuus vaihtelee
vaikeasti ja erittain huonosti rakentamiselle soveltuvien alueiden valilla. Myds kaava-
alueen lantinen korttelin 31126 on perustamisolosuhteiltaan erittdin vaikeasti raken-
nettava.

Kaavan korttelialueiden puoleisen pilaantuneen alueen maaperan puhdistustydt on
aloitettu ja toteutetaan massanvaihdoilla, jossa taytét tehdaan lapipaalutettavalla kit-
kamaalla tasoon noin +2 mpy asti.

Katu- ja raittialueilla tarvitaan paikoin pohjanvahvistustoimenpiteita, joita ovat pai-
kasta riippuen massanvaihto, paalulaatta ja massastabilointi. Paalulaatalle perustet-
tavien katujen kohdalla tarvitaan sulkulaatta rakennuksen ja paalulaatan valiin esta-
maan maanpainuminen. Tayttdjen viereen rakennettavissa rakennuksissa tulee va-
rautua maanpaineseinaan. Pohjanvahvistustoimenpiteet on esitetty kunnallistekni-
sessa yleissuunnitelmassa.

Alueen maaperan kunnostus tehdaan paaosin ennen rakentamista. Maaperan kun-
nostuksen tavoitteena on poistaa maaperasta haitta-aineita sisaltdvaa maa-ainesta
siten, ettd maaperaan jaavista haitta-aineista aiheutuvat riskit ymparistolle ja tervey-
delle alueen tulevassa kaytossa ovat hyvaksyttavalla tasolla. Alueen kunnostus teh-
daan Uudenmaan ELY-keskuksen antamien paatoksien ja hyvaksyttyjen riskinarvioin-
tien mukaisesti.

Ruderaattialueelle, linnustoalueen lantiselle suojavyohykkeelle, hoito- ja kayttdsuunni-
telman yhteydessa tehdyssa pilaantuneiden maiden selvityksessa ja laaditun riskiar-
vion perusteella kohteessa ei esiinny haitta-aineista aiheutuvia kulkeutumis-, terveys-
tai ymparistoriskeja. Alueella ei ole valitdonta kunnostustarvetta, kunhan alueelle ei
osoiteta asumista tai muuta vastaavaa maankayttoa ja pitoisuuksista aiheutuvat rajoit-
teet huomioidaan kaivu- ja maisemointitdissa.

Meritien molemmin puolin olevilla alueilla on vanhoja maataytt6ja, jotka on tehty se-
kalaisilla maa-aineilla, louheella seka teollisuus- ja rakennusjatteelld. Tasta johtuen
alueella on monin paikoin maaperan pilaantuneisuutta.

Alueen maapera on teollisesta ja yhdyskuntateknisesta toiminnasta johtuen monin
paikoin pilaantunutta. Keskusta-alueen itdinen osa on vanhaa jateveden
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lammikkopuhdistuksen aluetta. Alue on taytetty maa-aineksilla, louheella seka teolli-
suus- ja rakennusjatteilla.

Pilaantuneet alueet sijoittuvat padasiassa asemakaavan asuinkerrostalojen korttelei-
den AK 31128, AK 31129, AK 31132 ja YL-1- 31131 paikalle seka VL-1-alueelle.
Myos keskusta-alueen lansiosassa, korttelissa 31126 on rakennusjatetayton vuoksi
pilaantuneisuutta, joka puhdistetaan ennen alueen rakentamista. Keskusta-alueen
maaperan puhdistusty6t on aloitettu. Kaavassa on yleismaarays maaperan pilaantu-
neisuuden huomioimisesta:

23§: "Maaperéssé on tayttbmaata ja/tai pilaantunutta maata. Ennen katujen ja kortte-
lialueiden rakentamista on maapera tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava. Sulfi-
disavien esiintyminen tulee tarkistaa rakennusluvan yhteydessé ja mikéali sulfidisavea
esiintyy, tulee laatia suunnitelma ja hyvéksyttéa se kunnan ympaéristéviranomaisella
seké kaylttaa asianmukaisia pohjarakenteita ja tybmenetelmid. Maamassat tulee kasi-
tella niin, ettei happamia valumavesié joudu vesistéihin. Lisétietoja valvovalta ympé&-
ristéviranomaiselta.

Kortteleissa 31128 ja 31129 rakennusten alapohjarakenteet tulee toteuttaa siten, etta
ne on tarvittaessa mahdollista varustaa koneellisella iimanvaihdolla.

Maanalaiset kellaritilat tulee varustaa riittdvéalla koneellisella iimanvaihdolla alueen
maaperén laatu huomioon ottaen”.

Maapera ja rakennettavuuskartta on esitetty selostuksen kappaleessa 2.10 Maapera.

Kaavamaarayksessa 22§ on huomioitu alueen tulvariskit. Uudisrakentamisessa tulee
huomioida tulvariski. Korkeustason +2,8 (N2000) alle rakennettaessa merivesi voi
vaurioittaa rakenteita. Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia raken-
teita ilman asianmukaista vesieristysta. Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa vahintaan
korkeustasolle +2,8 (N2000). Kaavan mukainen yhteys maanalaisiin tiloihin on toteu-
tettava niin, etta tiloihin johtavan oven on lahdettava vahintaan tasolta +3.0 m.
EN/kem -korttelissa tulee uudisrakentamisen osalta tulvakoron +2.8 (N2000) lisaksi
huomioida 0,47 m aaltoiluvara, ellei selvityksin voida osoittaa muun rakenteen suo-
jaavan aaltoilulta.

Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu Djupsundsbackenin hulevesimallinnus
(Sito, 2015), jossa on huomioitu laskennallisesti erittéin harvoin (1/1000a) tapahtuva
meritulva/meriveden korkeus +2,3 m ja samanaikainen Djupsundsbackenin ojan vir-
taama erittain rankalla, kerran sadassa vuodessa toistuvalla 3 tunnin kestoisella sa-
teella (3h/100 a). Padotusmekanismi muodostuu esitetyssa tilanteessa tasolle +2,80
(N2000), joka maarittelee sallitun alimman rakentamisen korkeusaseman. Hulevesi-
mallinnusta on paivitetty vuonna 2021 (Afry), jossa on huomioitu alueen vahvistunei-
den ja vireillad olevien asemakaavojen maankaytto ja suunnitellut korkeusasemat seka
muut toteuttamissuunnitelmat hulevesiratkaisuihin liittyen, mm. rakennettavat uudet
rummut. Suuri osa Finnoon keskuksen alueesta rakentuu vaiheittaisesti ja vasta
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vuoden 2022 jalkeen. Lopullisessa tilanteessa, jolloin alue on pitkalti rakentunut, niin
osa Djupsundsbackenin alajuoksun rummuista korvataan avouomalla ja sailytettavat
rummut korvataan isommilla. Tama vahentaa alueen tulvariskia jonkin verran. Lisaksi
Djupsudsbacknin purouoman parannustoimilla ja ylivuotovaralla sen pohjoisosissa,
Hannuspellon alueella on parantava vaikutus myos Finnoon alueen tilanteeseen. Pai-
vitetty hulevesimallinnus on laskettu kerran 100 vuodessa tapahtuvan harvinaisen sa-
teen ja kerran 250 vuodessa tapahtuvan erittain harvinaisen sateen osalta. Merive-
situlvat on huomioitu yleisen ja melko harvoin tapahtuvina (kerran 5-50 vuodessa ta-
pahtuva), jolloin tulvataso vaihtelee +2,26 ja +2,41 valilla. Korkeusasemissa on huo-
mioitu limatieteenlaitoksen arvio 33 cm:n merenpinnan noususta vuoteen 2100 men-
nessa.

Luonnonymparisto

Suuri osa Finnoon keskuksen kaava-alueesta on sailyvaa luonnontilaista tai luonnon-
tilaisen kaltaista ymparist6a, jolla on myds paljon luontoarvoja. Kaavan mukaisten
suojelu- ja viheralueiden mitoitus seka niille osoitetut merkinnat ja maaraykset perus-
tuvat alueelta tehtyihin kattaviin selvityksiin, alueelle tehtyyn Hoito- ja kayttésuunnitel-
maan (FCG Oy ja Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy, 2015) sekd kaava-aluetta koske-
vaan Korkeimman hallinto-oikeuden paatokseen (KHO:2021:56). Asemakaava-ratkai-
sua on myods valmisteltu tiiviissa asiantuntijayhteistydssa Espoon Ymparistonsuojelun
kanssa ja ELY-keskuksen kanssa useissa neuvotteluissa. Selvitysten riittavyydesta ja
kaavaratkaisusta on myos neuvoteltu ELY-keskuksen kanssa vuonna 2021, seka
aiemman kaavaprosessin aikana. Selvitykset on todettu ELY:n puolesta riittaviksi ja
kaavaratkaisu luontoarvot riittavasti turvaavaksi. Osin edellisen kaavaprosessin ai-
kana laadittujen selvitysten riittdva ajantasaisuus perustuu siihen, etta suunnittelualu-
een luontoarvot sijoittuvat kaavaratkaisussa sailytettaville alueille ja kaavan mukaisen
rakentamisen alueilla ei enaa esirakentamisen myoéta ole luonnontilaisen kaltaista
ymparisto4a, jolta olisi tarpeen selvittdd uudelleen luontoarvoja. Luontoarvoja on myds
kriittisilta osin selvitetty viime vuosina tarkemmin, niin ettad hyvinkin ajantasaista tietoa
on esimerkiksi linnuston ja liito-oravien osalta. Aiemman kaavan kumoutumisen pe-
rusteena ei ollut selvitysten riittamattdmyys, vaan riittdmatoén linnustonsuojelun toteu-
tuminen nimenomaan VL-1-alueen merkintojen ja maaraysten sitovuuden osalta. Fin-
noon keskuksen linnuston suojavyohyketta koskevissa kaavamaarayksissa oli mai-
nittu alueelle laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma, mutta linnustolle aiheutuvaa hairiéta
lieventavia toimenpiteita ei oltu viety sitovina kaavamaarayksiin. Korkein hallinto-oi-
keus totesi, ettd hoito- ja kdyttdsuunnitelma ei erillisend asiakirjana ollut osa asema-
kaavaa eikd asemakaavan toteuttamista oikeudellisesti sitova asiakirja, eli asema-
kaavan ei katsottu velvoittavan hoito- ja kayttdsuunnitelman toimenpiteiden toteutta-
miseen, vaikka toimenpiteet itsessaan katsottiinkin riittaviksi.

Finnoonlaakso suunnitellaan kokonaisuutena niin, ettd Finnoonlaakson eteldosassa
painottuvat suojeluarvot ja ulkoilun reitistd, ja koko kaava-aluetta palvelevat tilaa
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vaativat virkistystoiminnot sijoittuvat padasiassa kaava-alueen pohjoisosan virkistys-
alueille, joista tulee osin luonteeltaan siis rakennetumpia. Asemakaavassa ja asema-
kaavan muutoksessa linnustollisesti arvokas alue suojellaan kokonaisuudessaan.
Kaavassa on lisdksi maaratty erikseen mm. altaan umpeenkasvun estamisesta ja al-
taan veden maarasta ja laadusta. Linnustoaltaan reunavybhykkeet osoitetaan riitta-
valla laajuudella virkistys- ja suojaviheralueiksi, jotka toimivat suojavydhykkeina lintu-
altaalle ja luhdalle. Luontoarvojen suojelun kannalta tarkeimpien toimenpiteiden to-
teuttaminen suojavydhykkeillda varmistetaan velvoittavilla kaavamaarayksilla, joilla tur-
vataan erityisesti arvokkaan linnustoalueen riittava suojelu korkeimman hallinto-oi-
keuden paatoksen mukaisesti.

Alueen lukuisat liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat seka liito-oravien kulkuyh-
teydet on turvattu asemakaavassa. Suunnittelualueen ita- ja pohjoisosassa on laaja
ja maakunnallisesti merkittava virkistys- ja ekologinen yhteys, joka jatkuu kaava-alu-
een ulkopuolella aina mereltd Keskuspuistoon asti ja joka turvataan kaavaratkaisulla.
Myds suunnittelualueen itdosan lahokaviosammalen esiintymisalue turvataan. Virkis-
tysalueilla sijaitsevat my0s lepakoille tarkeimmat alueet ja luhtaviholaisesiintyma,
jotka sailytetdan kaavaratkaisun myota.

Finnobackenin puron vesialueelle (w-1) ja uoman reunavyohykkeille (luo-1 ja luo-2)
on omat merkintansa, jotta uoma tulee sailymaan luonnonmukaisen kaltaisena ja
puustoisena ja sen kalastolliset arvot on turvattu. Myds muille kaava-alueen pu-
rouomille on omat merkintansa. Myds luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue, Finnobackenin jokisuu, tulee sailyttaa ja hoitaa siten, etta linnustoarvot
eivat vaarannu.

Vuosina 2018 - 2021 laadittiin Ymparistoénsuojelun palvelualueen vetamana Espoon
luonnonsuojelun toimenpiteet 2021-2030, joka sisaltda luonnon monimuotoisuuden
toimenpideohjelman. Toimenpideohjelmassa esitetdan, kuinka Espoon luonnonsuo-
jeluverkostoa tdydennetaan ja mita luontokohteita Espoossa tulisi sailyttaa, jotta luon-
non monimuotoisuus on turvattu. Ohjelmassa esitetaan, ettd Espooseen perustetaan
nelja luonnonarvopuistoa: Keskuspuisto, Kirkkojarvi-Gloms, Pitkajarvi seka Finnoon-
lahden luonnonarvopuisto. Luonnonarvopuistot ovat ohjelmassa luotu uusi kasite,
joilla yhdistetaan virkistys- ja luontoarvoja monipuolisiksi aluekokonaisuuksiksi. Es-
poon luonnonsuojelun toimenpiteet 2021-2030" on huomicitu asemakaavan valmiste-
lussa. Luonnon monimuotoisuuden toimenpideohjelman sisallét on myds huomioitu.
Toimenpideohjelmassa todetaan, ettd luonnonarvopuistot esitetdan tydssa sijainnil-
taan sitovina, mutta rajauksiltaan yleispiirteisina. Luonnonarvopuistoille valmistellaan
rajaukset ja soveltuvat toiminnot yhteistydssa, maankayton suunnittelun yhteydessa.
Talldin on todettu, ettd voidaan kuulla myds maanomistajia, joiden alueita suunnittelu
tietyiltd osin koskee kaupungin maa-alueiden liséksi. Ohjelmassa todettuna tavoit-
teena on vahvistaa alueiden status kaupungin omalla perustamispaatoksella. Perus-
tettavien luonnonarvopuistojen ja alueiden kehittdminen on sovittu suunniteltavaksi
kaupunkisuunnittelun, kaupunkitekniikan keskuksen ja ymparistdkeskuksen yhteis-
tyéna. Finnoonlahden luonnonarvopuiston rajausta ei ole osoitettu Finnoon



83 (125)

ESPOO
ESBO

keskuksen asemakaavakartalla, kaavamerkinndissa tai -maarayksissa. Kaava ohjaa
kuitenkin nykyisilla kaavamerkinnéilldan ja -maarayksillaan jopa tavanomaista tar-
kemmin kaava-alueen puisto-, virkistys- ja suoja-alueiden kayttda, suunnittelua ja hoi-
toa. Varsinaista luonnonarvopuiston rajausta ei kuitenkaan ole katsottu tarkoituksen-
mukaiseksi osoittaa asemakaavatasolla. Kaavassa ei kuitenkaan ole sisalldllisia risti-
ritoja asian suhteen, joten kaava mahdollistaa luonnonarvopuistoalueen perustami-
sen. Luonnonarvopuistojen perustamista on kaupungin sisdisesti sovittu tarkastelta-
van laajemmin kaikkien neljan luonnonarvopuistoalueen osalta lahitulevaisuudessa.

Suojelu- ja viheralueiden kokonaisuuteen liittyvat asemakaavamerkinnat ja -maarayk-
set on selostettu laajernmin luvun 4 "Maankayttd” kappaleessa 4.3.2: ” Suojelu-, vir-
kistys-, suojaviher- ja puistoalueet”.

Suojelukohteet

Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen arvot on kaavaratkaisussa turvattu. Linnus-
tollisesti arvokas alue on osoitettu suojelualueeksi, S-1. Aluetta ja sen suojavyodhyk-
keita koskien on laadittu yhteistydssa kaupungin, viranomaisten ja luontojarjestojen
kanssa hoito- ja kdyttdsuunnitelma (Espoon kaupunki, FCG Oy, Enviro, 2015). Alu-
een kaavan mukaisesta rakentamisesta aiheutuvaa linnustoon kohdistuvaa hairi6ta ja
sen lieventamiseksi tarvittavia toimenpiteita on tuotu esille hoito- ja kayttdsuunnitel-
massa. Keskeiset lieventamistoimenpiteet on sisallytetty kaavamerkintéihin ja -maa-
rayksiin velvoittavina. Suojelualueen (S-1) ymparisto selvityksissa riittavaksi todetuilta
osin on osoitettu suojelualueen suojavyohykkeiksi. Nama alueet on asemakaavassa
osoitettu VL-1 ja VL-2 sekd EV/s -alueiksi. Alueille on lisaksi osoitettu tarkentavia
paallekkaismerkintéja (w-2, luo-1, luo-3, luo-4, luo-5, jk-1, na-e, It) ja maarayksia lin-
nustoarvojen suojelun turvaamiseksi. Kaavaratkaisu on laadittu siten, etta linnustolle
haitalliset vaikutukset olisivat mahdollisimman vahaisia.

Kaavassa turvataan luonnonsuojelulain perusteella suojellut lito-oravan lisdantymis-
tai levahdyspaikat (s-2). Alueilla ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta liito-ora-
van elinymparistd heikentyy tai havida. Myos liito-oravien kulkuyhteydet on osoitettu
kaavassa (eko-1, eko-2 tai osana luo-2- merkintaa).

Maakunnallisesti tarkea ekologinen yhteys on turvattu kaavaratkaisulla. Kaavamaa-
rayksessa 30§ on osoitettu ekologisen yhteyden olemassaolo ja merkinta kattaa koko
Finnoonlaakson alueen kaavan aluemerkinnoéissa: EV, VL-1, VL-2, VP, S-1 jaEV/s.
Vaarantunut luhtaviholainen on huomioitu, ja sen paaesiintymisalue sijoittuu liito-ora-
van ydinaluerajauksen sisélle VL-2 alueella. Lahokaviosammalesiintyma on osoitettu
s-3-merkinnalla, ja sekin sijoittuu suurelta osin paallekkain lito-oravan ydinalueen
kanssa. Virkistysalueilla sijaitsevat myOs lepakoille tarkeimmat ruokailualueet, jotka
tulevat nain huomioiduiksi. Viitasammakoiden kutupaikat sijaitsevat S-1-alueella ja
tulevat nain huomioiduiksi.



84 (125)

ESPOO
ESBO

Finnoonlaakson kalliokirjoitukset on merkitty kaavaan muinaisjaannésmerkinnalla
(sm).

Suojelu- ja viheralueiden kokonaisuuteen seka suojelukohteisiin liittyvat asemakaava-
merkinnat ja -maariykset on selostettu laajemmin luvun 4 "Maankaytté” kappaleessa
4.3.2: " Suojelu-, virkistys-, suojaviher- ja puistoalueet”.

Ympariston hairiotekijat
Liikenteen melu

Lisdantyva liikenne aiheuttaa suunnittelualueelle melua. Melu- ja ilmanlaatuselvityk-
sessa (WSP Finland 2016) on kasitelty melun leviamista alueella. Meluselvitys on
laadittu vuoden 2035 liikenne-ennusteella, jossa on huomioitu Finnoon alueelle arvi-
oitu suurin mahdollinen asukas- ja tydpaikkamaara. Liikennemaarat ja siten liikenne-
melu voivat toteutua myds ennustetta pienemping, jos Finnoonsatamaan toteutuu va-
hemman maankayttda. Lisaksi Finnoon keskustassa kulkevan raskaan lilkkenteen
maaraan vaikuttaa Fortumin voimalaitoksessa toteutettavat muutokset ja kivihiilikulje-
tusten vaheneminen. Jatkosuunnittelussa kortteleiden melutilanne tulee selvittaa uu-
simpien kaytettavissa olevien lahtétietojen mukaisesti.

Asemakaavassa on annettu maarays, etta leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa me-
lukatveeseen siten, ettd ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity. Melu-
selvityksen perusteella paa- ja kokoojakatujen varteen suunnitellut rakennusmassat
suojaavat piha-alueita tehokkaasti likennemelulta. Ennustetilanteessa asuinkorttelei-
den ja paivakodin oleskelupihoilla alittuu paivaajan ohjearvo 55 dB ja vanhojen aluei-
den y6ajan ohjearvo 50 dB. Voimalaitoksen suunnasta kantautuu asuinkortteleihin
jonkin verran melua, joka ylittda kaakkoisreunan kortteleissa 45 dB. Kaikissa kortte-
leissa pihalle muodostuu kuitenkin myds alueita, joissa melutaso alittaa 45 dB.

Asemakaavassa on myds maaratty, ettd parvekkeet ja terassit on suojattava niin, etta
ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity. Meluselvityksen mukaan melu-
taso alittaa ohjearvot sisdpihan suuntaan avautuvilla parvekkeilla, joten niiden lasitta-
minen ei melun kannalta ole valttdmaténta. Paa- ja kokoojakatujen suuntaan avautu-
vat parvekkeet on lasitettava.

Meluselvityksen mukaan julkisivuihin kohdistuu paa- ja kokoojakatujen puolella suu-
rimmillaan 64 dB melutaso paivalla. Asuntojen sisatilojen ohjearvo 35 dB on siis saa-
vutettavissa tavanomaisin, aanta vahintaan 30 dB:lla vaimentavin rakentein, eika
asemakaavassa ole siksi annettu erityisia vaatimuksia rakenteiden aaneneristavyy-
delle. Asemakaavassa on kuitenkin maaratty, ettd mikali tarkemmissa meluselvityk-
sissa julkisivuihin kohdistuu yli 65 dB:n melutaso, tulee asuntojen avautua myds hil-
jaisemman julkisivun suuntaan. Korttelisuunnitelmassa lahes kaikki paa- ja
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kokoojakatujen varteen sijoitettavat asunnot on esitetty toteutettavaksi niin, etta ne
avautuvat myds sisapihan suuntaan.

Lilkenne - a teollisuus-
MELUSELVITYS

nnnnnnnnn

Liikennemahrit
Kaltauntie:
[ KL= 10400, ras 7%, nop 40 km/h
Meritie:
J/ KVL= 11200, ras 7%, nop 40 km/h
/ Suomenlahdentie:
KV1. = 9920, ras 7%, nap 40 k/h

Pohjolsmaiset
telillentorn- ja teollisuusmelin
Inskentamallit,
Iaskntakrkens 2m
WP Finland Oy
2432016

|-

e [ [ /([ [ teEm (A1)
Wi ~

Kuva 30: Paivaajan melutaso ennustetilanteessa 2035 (WSP 2016)
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] Lite1
22

MARTELA Oy -
o tekniset
selvitykset

Lilkenne - ja teollisuus-
MELUSELVITYS

Kuva 31: Y6ajan melutaso ennustetilanteessa 2035 (WSP 2016)

Korttelialueiden lisdksi asemakaavassa on annettu maarays melun huomioimisesta
puistotoimintojen sijoittamisessa. Alueilla, joissa melun ohjearvot ylittyvat, ei saa si-
joittaa melun kannalta herkkia toimintoja kuten leikkipaikkoja. Asemakaavan pohjois-
osassa Lansivaylaan rajautuva alue merkitdan suojaviheralueeksi Lansivaylan ai-
heuttaman liikennemelun takia.

Metron savunpoistopuhaltimien koe- ja huoltotyén melu

Metron pystykuiluista kulkeutuu metron savunpoistopuhaltimien koe- ja huoltokay-
tésta aiheutuvaa melua. Pelastusviranomaiset velvoittavat metroradan kayttajaa teke-
maan savunpoisto- ja varavoimajarjestelmille sdanndllisisa koekayttoja jarjestelmien
luotettavan toiminnan varmistamiseksi. Melua aiheuttavia puhallinkohtaisia koekayt-
toja tullaan tekemaan noin kaksi kertaa vuodessa ja ne tehdaan paivaaikaan. Rata-
tunnelien savunpoistopuhaltimien koekayton kestoksi on tarkastelussa arvioitu 1,5
tuntia, josta noin 0,5 tuntia puhaltimia ajetaan ns. taysteholla (80%).

Ratatunnelin savunpoistopuhaltimia joudutaan ajoittain kayttdmaan myds ratatunne-
leissa tapahtuvan huoltotoiminnan yhteydess3, jotta diesel-kayttdisten tydkoneiden
pakokaasut seka hitsauksesta aiheutuvat savukaasut saadaan johdettua pois tunne-
lista. Huoltokaytdssa puhaltimia ajetaan 30 % teholla. Metroliikenteen kaynnistyttya
ratatunnelien ja radan huoltotoiminta joudutaan kaytannossa tekemaan ydaikaan,
jotta huoltoty6t eivat hairitse metroliikennetta. Yoaikaisen huoltokayton kesto on tal-
I6in 4 h.
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Melu on séleikkdjen kautta suunnattu asumisesta poispain kohti lIahivirkistysalueita.
Savunpoistopuhaltimien koe- ja huoltokaytosta aiheutuvaa ymparistémelua on arvi-
oitu laskennallisesti asemien kuilujen lahiymparistdssa olevien rakennusten julkisi-
vuille, oleskelualueille seka asuntojen sisatiloihin.

Meluselvityksen mukaan asemakaavan mukaiselle asumiselle ei aiheudu huomioita-
vaa meluhaittaa, joten kuiluihin ei ole asennettu vaimentimia. Kuiluihin on kuitenkin
jatetty tilavaraukset, ettd vaimentimet voidaan asentaa tarvittaessa myéhemmin.

Kuilujen melua aiheuttavat koekaytdn huoltotydt, jotka tapahtuvat kaksi kertaa vuo-
dessa, on mahdollista ajoittaa pesimaajan ulkopuolelle. Kuiluille tehdadan huoltokortti,
johon ajallinen rajoitus on kirjattavissa. Lisaksi melun ajoittamista ohjaa asemakaava-
maarays, jossa linnuston pesimarauhan turvaamista on ohjattu 1.4-15.8. valisena ai-
kana.

Pyorailyn laatureittiin nahden, huoltoty6t ovat suhteellisen harvinaisia, eivatka kovin-
kaan &killisia, joten melusta ei nahda aiheutuvan merkittavaa haittaa. Melurakenteet
reitin suuntaan heijastaisivat 4anta taaksepain, mika tietenkaan ei ole toivottavaa.

Savunpoistopuhaltimien yoaikaisesta huollosta ei aiheudu toimenpiteita.

8 { Yéajan (klo 22-7)
! /\ / Keskiaaniase Laeq
/
o \,\(\\ f huoltokeytto 30%
% « U d | toiminta-alka 4h
¥ / ulkomelutaso
B { laskentakorkaus 15 m
\ e = \ / Akukon Oy, TM, 25.1.18

Kﬂva 32: Savunpoistopuhéltimien ybaikaisen huollon keskidanitaso.
Voimalaitoksen melu

Voimalaitoksen toiminnasta vastaava Fortum Power and Heat Oy on siirtymassa tuo-
tannossaan kestavampiin ja vahahiilisiin energiamuotoihin. Laitoksen paapolttoaineet



88 (125)

ESPOO
ESBO

ovat tdhan mennessa olleet kivihiili ja maakaasu. Kivihiilen poltosta on maara luopua
kokonaan vuoteen 2025 mennessa. Voimalaitoksen mahdollinen biomassan kayt-
toonotto lisaa raskasta lilkkennetta asemakaava-alueen halki, mika lisda hieman voi-
malaitoksen aiheuttamaa melua. Melun ohjearvot asuinrakennusten piha-alueilla tayt-
tyvat kuitenkin myds biomassan kayttéénoton jalkeen.

Energiantuotannon painopisteen on tarkoitus siirtya enenemissa maarin hukkalam-
mon hyddyntadmisen ja sahkoisten energiatuotantoratkaisujen piiriin, jolloin polttavan
teknologian ja logistisen liikenteen aiheuttama ymparistokuormitus ja melu vahenee.
Erityisesti rekkaliikenteen vahentyessa liikennemelun vaikutus pienenee merkitta-
vasti.

71600 71800
I

71400
R

71200
I

o =

Fortum Power and Heat Oy

Suomenojan voimalaitos
Melumallinnus

y ) LAeq muutosten jalkeen klo 07-22
Teollisuusmelu (1.5m)
Tielilkennemelu (1.5m)

>400

36200 39400 39600 39600 40000 40200 40400 40600 40 . - 650
" L i i 1 " " L 1 " " i | " i 1 i " " . " i 1 " i i 1 i L "

Kuva 33: Voimalaitoksen aiheuttama melu alueella biomassan kédyttéénoton jélkeen. (Pbyry
Finland Oy 2012).

limanlaatu

Suunnittelualueen ilmanlaatua on tarkasteltu melu- ja iimanlaatuselvityksessa (WSP
Finland 2016). Liikenteen paastojen osalta selvityksessa on tarkasteltu HSY:n
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suositus- ja minimietaisyytta vaylista, jossa ennusteliikennemaara on 10 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Tall6in asumisen minimietaisyys on seitseman ja suositusetai-
syys 20 metria kadun ajoradan reunasta mitattuna. Paa- ja kokoojakatujen varressa
minimietaisyys tayttyy, mutta suositusetaisyys ei. Tasta syystd asemakaavassa on
annettu maarays paa- ja kokoojakatujen varteen sijoitettavien rakennusten tuloilman
otosta ja suodatuksesta. Lisdksi on vaadittu, ettd katutasoon ei saa sijoittaa katujen
suuntaan avautuvia asuntoja. Muualla kuin paa- ja kokoojakatujen varressa suositu-
setaisyys tayttyy.

llmanlaadun kannalta herkkien kohteiden, kuten paivakotien ja vanhusten palveluiden
osalta tarkastellaan 40 metrin suositusetaisyytta paa- ja kokoojakaduista. Kaava-alu-
eelle osoitettujen paivakotien osalta suositusetaisyys tayttyy. Mikali kortteleihin sijoi-
tetaan muita ilmanlaadulle herkkia kohteita, kuten esimerkiksi vanhusten palveluasu-
mista, tulee ne sijoittaa vahintaan 40 metrin etaisyydelle paa- ja kokoojakaduista.

lImanlaatuselvityksessa on lisdksi arvioitu Lansivaylan liikkenteen sekd Suomenojan
voimalaitoksen aiheuttamia paastdja suunnittelualueella. Selvityksen mukaan typpi-
oksidin, rikkioksidin ja hiukkasten pitoisuudet alittavat ohjearvot alueella.

Nimisto

Nimi Finnoo — Finno tarkoittaa paaosin Finno-nimiseen kylaan ja kartanoon kuulu-
neita alueita. Suomenkielisten kdytdssa on ollut muoto Finnoo ainakin jo 1800-luvulla.
Nimi tunnetaan myds useiden kadunnimien ja muiden kaavanimien kautta (Finnoon-
tie, Finnoonniitty, Finnoonsolmu).

Finnoon keskuksen kaava-alueen ja koko Finnoon keskipisteeksi muodostuu aukio
nimeltd Finnoontori — Finnotorget metroaseman kohdalla. Kadunnimi Finnoonsilta
— Finnobron on ennestaan kaytdssa Lansivaylan ylittavalla osuudella, ja katu jatkuu
etelaan metroaseman luo. Rusthollin muistoja.

Kylan ja sittemmin kartanon tonttimaa sijaitsi nykyisen Rusthollarinkadun tuntu-
massa. Kartanon rakennuksia ei ole jaljella, mutta Suomenlahdentien lansipaan ja
Lansivaylan valinen alue saa kartanon muistoksi nimen Finnoonkartano — Fin-
nogarden.

Pienen viheralueen nimeksi kartanon sijaintipaikan lahella tulee Finnoonkartanon-
kulma. Taman kaavan alueelle ulottuu myds Finnoonkartanonreitti. Finnobackenin
ylittanytta siltaa kylatien siltaa on kutsuttu nimelld Finnobron. Silld kohdalla annetaan
kavelysillalle nimi Vanha Finnoonsilta — Gamla Finnobron. Polunnimi Frisbyn-
polku tulee siitd, ettd naapurikyldd Frisansia on joskus sanottu myos Frisbyksi.

Palstannimi Vapaaniemi (1906) lienee muodostettu siita, ettd kylannimen Frisans
alku toi mieleen ruotsin sanan fri. Mydhemmin 1900-luvulla Vapaaniemi oli kdytossa
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omakotialueen nimen3, ja se sai myds ruotsinkielisen vastineen Frisudden. Sen mu-
kaan kosteikon osa saa nimen Vapaaniemenluhta — Frisuddsmaren ja pitka ulkoilu-
reitti nimen Vapaaniemenreitti — Frisuddsstraket.

Suurkorttelinnimen Etuniemi — Framnas taustalla on puolestaan Framnés-niminen
palsta (1913), joka sijaitsi vahan nykyistd Etuniemea pohjoisempana. Etuniementien
lansipaan puistoalueelle annetaan nimi Etuniemenpuisto — Framnéasparken. Idem-
pana Etuniemenniityn katu jatkuu ulkoilutiena samalla nimella tdman kaavan alu-
eelle.

Etuniemenpuiston, Finnobackenin ja Vapaaniemenluhdan vélissa olevaa metsasaa-
reketta ovat lahiasukkaat kutsuneet Varissaareksi. Se otetaan myos viheralueen ni-
meksi. Polun ja sillan nimeksi tulee vastaavasti Varissaarenpolku ja Varissaaren-
silta.

Pieni Dystby eli Distby oli Frisansin naapurikyla. Siitd tulee nykyinen osa-alueennimi
Tiistila — Distby. Tiistilassa on myo6s useita Tiistin-alkuisia nimia, kuten puistonnimi
Tiistinlaakso. Tiistinniitysta virtaavalle luonnonojalle on annettu 1980-luvulla osa-
alueen mukaan nimi Tiistilanoja — Distbybéacken. Tiistinlaaksonreitin suuntainen
polku ojan alajuoksulla nimetdan Tiistilanojanpoluksi. Kaava-alueelle ulottuu myos
myds Tiistinkallion viheralue.

Myds viheralueennimi Nuottasalmenpuisto — Notsundsparken on jo ennestaan
asemakaavassa. Nuotta-nimistd pohjautuu vanhaan niemennimeen Nétudden. Niitty-
valtainen suojelualueen osa saa nimen Nuottasalmenniitty.

Nykyisen voimalan kohdalla on ollut huvilapalsta ja niemi nimeltd Bjérkudden. Siita
tulee Finnovikenin altaan laitaan viheralueennimi Bjorkuddeninranta.

Hyljelahden suunnan moninaiset hyljeaiheiset nimet juontuvat vanhasta paikanni-
mesta Sjéloren, jonka alkuosana on ruotsin murresana sjél, yleiskielen sél, ja lop-
puosana luotoa tai karia merkitseva 6r. Hyljeluodontie joudutaan katuverkon muuttu-
essa jattdmaan pois kaava-alueen nimistdsta, mutta osalle sen linjasta annetaan ke-
vyen liikenteen reitin nimi Hyljeluodonpolku — Sjalorsstigen.

Vanha lahdennimi Finnoviken on tullut vesi- ja kosteikkoalueen nimeksi, kun meren-
lahti on muuttunut altaaksi ja kosteikoksi. Finnoossa virtaava jokimainen puro on Fin-
nobé&cken.

Lintuharrastajien Finnoo

Finnovikenin altaasta ja kosteikosta on muodostunut tarkea lintujen pesima- ja levah-
dysalue. Finnoon kaavanimistdon on saatu aiheita myos lintujen tarkkailusta. Kiikari-
puisto — Kikarparken on puisto suojelualueen lahella ja Kiikarikatu — Kikargatan
Finnoontorille vieva asuntokatu. Osin niittyinen suojelualueen osa saa nimen Bonga-
rinniitty — Kryssarangen. Finnovikenin nakyvin ja kuuluvin laji on naurulokki.
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Lintuharrastajien omaa sanastoa on naurulokkia merkitseva ridari, joka on johdettu
lajin tieteellisesta nimesta Larus ridibundus. Siitd on saatu ulkoilureitille nimi Ridarin-
reitti — Skrattmasstraket. Myos tulevalle luontokeskukselle Ridari olisi oiva nimi.

Meritie vie Suomenlahdelle

Finnooseen lannesta virtaava luonnonoja tunnetaan perinteisesti nimella Djupsunds-
bécken. Nimi on myds opaskartassa. Ojan suupuolessa lienee muinoin ollut Djup-
sund(et)-niminen salmi, vaikka salmennimesta ei ole suoranaista tietoa. Ojanvarren
puistolle annetaan nimi Syvansalmenmetsa — Djupsundsskogen.

Muinaisen salmen pohjoispuolella on muinoin ollut lahtien valinen terava niemi, jota
lienee kutsuttu Skarpnésiksi. Vaikka maankohoamisen takia paikka lakkasi olemasta
niemi, Skarpnés sailyi pellonnimena. Tama nimi annetaan nyt paikalle tulevalle auki-
olle.

Matinkylasta Finnooseen johtavan paakadun nimi Suomenlahdentie — Finnviksva-
gen on suunniteltu 1981. Nimen perimmainen aihe on muinainen kylannimi Finnvik,
Finnevik. Suomenkielinen kadunnimi on muodostettu kdantamalla Finn(e)vik-nimi;
samalla nimeen on saatu my@s viittaus Suomenlahteen. Vanhasta Finnevikin kylasta
kertoo myo6s sillannimi Finnevikinsilta samoin kuin suojelualueen osan nimi Finnevi-
kinholma. Kadunnimen Finnviksvagen mallista poiketen aukion ruotsinkieliselle ni-
melle on valittu muoto Finska vikens plats, joka henkii [tdmeren laheisyytta.

Finnoon keskuksesta Finnoonsillan ja Kaitaalle vievan Kaitaantien yhtymakohdasta
lahtee kaavassa katu eteldan Finnoonsatamaan, jossa nykyisen venesataman alu-
eella Sjaldrenissa on jo vanhastaan ollut 1ahikylien valkama. Sinne luoteesta johta-
neella tiella oli vuoteen 1975 asti nimena Meritie. Kun 1970-luvun alun kaavoituk-
sessa tie katkaistiin 300 metrid ennen merenrantaa, Hyliemakeen asuntokaduksi jaa-
nelle osuudelle annettiin nimi Hyljetie. Meritie-nimi jai kuitenkin eloon edelleen toimi-
van veneilyseuran Meritie ry:n nimessa. Nyt Meritie palautetaan myds kadunnimi-
kayttdon Finnoonsataman suuntaan johtavan uuden kadun nimeksi. Ruotsinkieliseksi
nimeksi annetaan Sjovagen. Kadunnimi kuvaa paikkaa, kertoo paikallisesta histori-
asta ja viittaa sanaan meritie — sjévag 'merivayla, merireitti’. Kadun alkupdahan muo-
dostuva aukio on Meritienaukio — Sjovagsplatsen.

Nimistosuunnitelman on laatinut kaupunkisuunnittelukeskuksen nimistoryhma 2012-
16. Espoon kadannospalvelut on osallistunut suunnitelman hiomiseen. Jan Sédersved
on antanut asiantuntijan neuvoja lintuharrastussanaston osalta.
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Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisto6n

Voimalaitokseen liittyvat riskit

Kiinteiden biomassojen kayttéa varten Suomenojalla energiantuotannossa tarvitaan
biomassan vastaanottoasema, varastosiilot ja kuljetin. Naiden ymparistolle riskia ai-
heuttaviksi vaaroiksi on tunnistettu tulipalon syttyminen ja pdlyrajahdys. Selvityksissa
on todettu, etta tulipalon syttymisten vaaraa ja sen vaikutuksia voidaan pienentaa sii-
lokoolla, sammutusjarjestelman ratkaisuilla seka valvonnalla, jolloin palo- ja savukaa-
sujen muodostuminen ja levidaminen jaa vahaiseksi. Sammutuksen varmistamiseksi
tontilta on varattu levitysalueita, joilla varmistetaan sammutuksen onnistuminen. P6-
lyrdjahdyksen riskia on mahdollista pienentaa laitevalinnoilla, tilojen jakamisella, en-
nakoivalla huollolla, kunnonvalvonnalla, tarkastuskierroksilla ja siivousohjelmilla.
Palo-osastoinneilla estetdan ja rajoitetaan rajahdyksen vaikutuksien leviamista. En-
nakoinnilla saadaan pdlyrajahdyksen aiheuttajat havaittua ja poistettua erittain suu-
rella todennakdisyydella jo ennen kuin rajahdyksen edellyttdmat olosuhteet syntyvat.
Vaikka pdlyrajahdys on todettu epatodennakoiseksi, ehdotetaan hakesiilojen etaisyy-
deksi asuinalueiksi kaavoitettuihin alueisiin ja yleisiin teihin 50 metria. Kaavamaara-
yksin ja rakennusaloin ohjataan toteutuksen ratkaisuja niin, ettei naita vaikutuksia
synny tai ne jaavat voimalaitosalueelle. Asuinkorttelit on sijoitettu riittdvan kauas voi-
malaitosalueesta. Lahin asuinkortteli sijaitsee noin 165 m paassa voimalaitoksen ton-
tista ja Iahin rakenne tai laite noin 270 metrin paassa.

Voimalaitoksen melumallinnuksen (Pdyry Finland Oy 2012) mukaan biomassan kayt-
téonotto aiheuttaa melutason kasvua alueella lisdantyvien kuljetusten vuoksi. Meluta-
sot eivat kuitenkaan ylitd ohjearvoja asuinkorttelien ulko-oleskelualueilla. Biopolttoai-
neen kaytto ei lisda juurikaan melua. Pienitaajuisen melun osalta mittauspisteessa
ulkona ylittyisivat toimenpideraja 50, 63, 80, 160 ja 200 Hz taajuuksilla. Ylitykset vaih-
televat 3-8 dB valilla. Tavallisen ulkoseinan aaneneristavyys on noin 28 — 30 dB. Pie-
nitaajuisen melun osalta daneneristavyys on hieman tata pienempaa. Pienitaajuisen
melun toimenpiderajan ylitykset ovat kuitenkin sen verran pienia, etta tavallisten sei-
narakenteiden aanieristavyydet riittavat pitdmaan pienitaajuisen melun sisatiloissa
alle toimenpiderajojen. Adneneristavyysvaatimuksia julkisivuille ei tarvita pienitaajui-
sen melun vuoksi.

Melu- ja ilmanlaatuselvityksen (WSP Finland Oy 2016) mukaan voimalaitoksen nor-
maalitoiminnan paastot alittavat ohje- ja raja-arvot eivatka heikenna merkittavasti alu-
een ilmanlaatua tai aiheuta ihmisille huomattavaa lisaaltistumista ilman epapuhtauk-
sille.

Leviamismallilaskelmilla on tutkittu Fortum Power and Heat Oy:n Espoon Suomen-
ojan voimalaitoksen rikkidioksidi-, typenoksidi- ja hiukkaspaastojen aiheuttamia
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ilmanlaatuvaikutuksia laitoksen [&hiymparistéssd maanpintatasossa ja valittujen ra-
kennusten julkisivuilla. Levidmismallilaskelmat tehtiin limatieteen laitoksella kehite-
tylld UDM-FMI kaupunkimallilla. Leviamismallilaskelmien mukaan Fortum Power and
Heat Oy:n Suomenojan voimalaitoksen pistemaisten paastdjen aiheuttamat pitoisuu-
det alittaisivat korkeimmillaan maassamme voimassa olevat terveysvaikutusperustei-
set ohje- ja raja-arvot sekd WHO:n pienhiukkasille asettamat suositusohjearvot seka
normaalitilanteessa etta hairidtilanteissa, mikali voimalaitoksen kayttd on paastden-
nusteiden mukaista vuonna 2020. Mallilaskelmien mukaan voimalaitoksen aiheutta-
mat pitoisuudet alittavat myos luonnon ja ekosysteemin suojelemiseksi asetetut kriitti-
set tasot.

Voimalaitosalueen pohjoispuolella oleva alue on osoitettu suojaviheralueeksi meluar-
vojen ylittymisen ja mahdollisen maakaasuonnettomuudesta aiheutuvan lampdsatei-
lyn vuoksi. Alueelta poistuminen on onnettomuustilanteessa oltava mahdollista.

Tavoitteena on, ettd Suomenojan voimalaitoksella voidaan luopua nykyisen paapolt-
toaineen kivihiilen kaytosta vuoden 2025 aikana, jolloin polttavan teknologian aiheut-
tamat ymparistokuormitukset vahenevat huomattavasti. Kaytannéssa muutokset mer-
kitsisivat rikkidioksidin, typenoksidin seka hiukkas- ja kasvihuonepaastdjen vahene-
mista. Samoin nykyinen polttoaineenkuljetus rekoilla vahenee huomattavasti, vain
noin 3-5 kuormaan paivassa. Nykyinen kivihiilikenttd saadaan maisemoitua tai siirret-
tyd muuhun kayttéén. Myds kjate- ja sivutuote maarat vahenevat, samoin kuin kemi-
kaalien varastointi ja kayttétarve. Asemakaavan muutos mahdollistaa voimalaitoksen
toiminnan kehittdmisen vahahiilisempiin ja ymparistdystavallisempiin uusiin teknologi-
oihin, painopisteen siirtyessa hukkalammaon ja sahkdisten energiantuotantoratkaisui-
den piiriin. Kaavassa on huomioitu 4 000 k-m2 lisdrakentaminen, joka mahdollista in-
vestoinnin uusiin teknologioihin ja rakennuksiin. Uusia teknologiita ovat mm. teollisen
mittakaavan iima-vesilampopumput, sahkdkattilat, Iampdvarastot tai digitaalisia rat-
kaisuja, joiden sijoittamiselle Suomenojan voimalaitoksen alue saattaa olla perusteltu.
Niiden turvallisuus ja rajoitteet ymparistdn maankayton suhteen eivat kasva kaavassa
huomioitujen varoetaisyyksien osalta.

Maapera

Maaperan kunnostuksen tavoitteena on poistaa maaperasta haitta-aineita sisaltavaa
maa-ainesta siten, ettd maaperaan jaavista haitta-aineista aiheutuvat riskit ymparis-

télle ja terveydelle alueen tulevassa kaytdssa ovat hyvaksyttavalla tasolla. Lopullisen
paatdksen kunnostuksen tavoitetasoista antaa Uudenmaan ELY -keskus. Kunnostuk-
sen tavoitetasoiksi on suunniteltu seuraavaa:

Tonttialueilta poistetaan kaikki pilaantuneet maat alempaan ohjearvotasoon vaikka
niista ei aiheutuisikaan riskia, koska rakennettavalle alueelle ei haluta jattaa pilaantu-
neista maista aiheutuvia rasitteita. Yleisilla katu-, tori- ja pysakaointialueilla
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kunnostustavoitteena ovat ylemmat ohjearvot, poikkeuksena klooratuilla hiilivedyilla
tavoitetasona ovat alemmat ohjearvot. Alueilla, joissa kloorattuja hiilivety-yhdisteita
esiintyy, huomioidaan rakennusten alapohjan tuuletussuositus myés kaavamaarayk-
sissa. Puisto- ja viheralueilla poistetaan pilaantuneet maat alempaan ohjearvotasoon,
poikkeuksena keskusalueen etelakarjen alue, jossa tavoitetasona metallien osalta on
yli 1 m syvyydessa tulevasta maanpinnasta vaarallisen jatteen raja-arvo. Talldin vai-
kutuksia ihmisten terveyteen ei ohjearvojen mukaan muodostu.

Korttelialueen kunnostamisen ja rakentamisen yhteydessa alueen orsiveden pinta
laskee nykyista tasoa alemmas. Talléin orsiveden virtaus kdantyy ruderaattialueelta
osittain kohti korttelialuetta ja ruderaattialueella oleva haitta-ainepitoinen vesi voi kul-
keutua kunnostetulle alueelle. Mikali orsiveden pinta laskee riittdvan alas myos rude-
raattialueella, voi tdssa tapauksessa myos lintukosteikon alueen vetta kulkeutua kohti
suunnittelualuetta. Suunnittelu- ja ruderaattialueen valiin rakennettavalla pystyeristys-
seinalla vahennetaan kunnostus- ja rakennusvaiheessa huomattavasti orsiveden vir-
tausta ruderaattialueelta kohti korttelialuetta.

Alueen rakentuessa korttelialueella olevan orsiveden pinnantaso saavuttaa tasapai-
notilan, joka maaraytyy alueelle mahdollisesti tulevien kuivatusrakenteiden kautta.
Lopputilanteessa on edelleen mahdollista, etta orsiveden pinnankorkeus sailyy rude-
raattialueella korkeammalla kuin korttelialueella. Talléin myds orsiveden virtausgra-
dientti on ruderaattialueelta kohti korttelialuetta. Ruderaatti- ja suunnittelualueen va-
liin rakennettavalla pystyeristysseinalld minimoidaan tassa tilanteessa orsiveden ja
siina olevien haitta-aineiden kulkeutuminen korttelialueelle. Pystyeritysseinan avulla
on mahdollista sailyttaa orsiveden pinnankorkeuksien tasoero seinaman eri puolilla
siten, ettd seinaman lapi ei tapahdu merkittavaa haitta-aineiden kulkeutumista.

Pystyeristysseina on tarkoitus rakentaa siten, etta se ulotetaan tiiviseen pohjamaa-
han asti. Seindmaa ei uloteta kallioon koko seinaman pituudelta. Talléin mahdolliste-
taan pohjaveden luonnollinen virtaus suunnittelualueen alitse lannesta itdan. Seina-
maa ei suositella rakennettavan tiiviiksi siten, etta se estaisi taysin pohjaveden vir-
tauksen. Tall6in olisi olemassa riski, ettd pohjaveden pinnankorkeus nousisi haitalli-
sesti seindman lansipuolisilla alueilla.

Maaperan kunnostuksella ei ole vaikutuksia kunnostusalueen ulkopuolisiin rakennuk-
siin.

Ruderaattialueelle, linnustoalueen lantiselle suojavydhykkeelle, hoito- ja kayttdsuun-
nitelman yhteydessa tehdyssa pilaantuneiden maiden selvityksessa ja laaditun ris-
kiarvion perusteella kohteessa ei esiinny haitta-aineista aiheutuvia kulkeutumis-, ter-
veys- tai ymparistoriskeja. Alueella ei ole valitonta kunnostustarvetta, kunhan alueelle
ei osoiteta asumista tai muuta vastaavaa maankayttoa ja pitoisuuksista aiheutuvat
rajoitteet huomioidaan kaivu- ja maisemointitdissa.

liImastonmuutokseen varautuminen ja torjuminen
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Asemakaavassa on varauduttu riittavasti iimastonmuutoksen huomioimiseen ja sen
torjuntaan seka lisdantyvien sdan aari-ilmididen tuottamiin haitallisiin vaikutuksiin.
Finnoon alue on suunnittelun alussa annettujen tavoitteiden mukaisesti iimastonmuu-
tokseen varautumisen esimerkkialue. Asemakaavan rinnalla on laadittu llmastonmuu-
toksen hillinnan ja sopeutumisen tarkastelu (Ramboll, 2013) seka Finnoon keskusta-
alueen energiasuunnitelma (Granlund consulting, 2018), jotka ohjaavat alueen ener-
giasuunnittelua jatkosuunnittelussa. Finnoon keskustakortteleiden alue on kokonai-
suudessaan kaupungin omistuksessa ja energiaohjaus tapahtuu tontinluovutuksen
yhteydessa, jossa rakentajaa velvoitetaan noudattamaan maariteltyja energiakritee-
reitd. Talla tavalla pystytdan ottamaan huomioon myés teknologian hyvinkin nopea
kehittyminen ja tilanne siind vaiheessa kun alueen rakentaminen alkaa. Energiasuun-
nitelma on paremmin paivitettavissa ja pidettavissa ajanmukaisean kuin asemakaa-
vamaarays. Rakantajalla on merkittava vastuu energiakriteerien mukaiseen toteutuk-
seen, ja Espoon kaupunki valvoo niiden toteutumista. Asemakaavassa on kuitenkin
paljon suunnitteluratkaisuita ja linjauksia, joilla on pyritty osaltaan edesauttamaan ja
tukemaan energiakriteerien toteutumista. Myds kaytdnaikainen energiatehokkuus ja
siihen liittyvat ohjauskeinot on huomioitu energiasuunnitelmassa. Kaavassa ilmaston-
muutokseen varautuminen on huomioitu mm. varautumalla mahdollisiin hulevesi- ja
meritulviin alueen rakentamisen korkoasemien huomioimisessa. Tuulisuus ja helle-
jaksot saattavat lisdantya tulevaisuudessa. Kaavamaarayksissa on huomioitu tuuli-
suuden haittavaikutusten vahentamista. Alueen puusto seka maavaraisilla alueilla,
etta kansipihoilla vahentaa seka tuulisuusvaikutuksia, ettd antaa varjostusta kuumina
aikoina. Kaiken kaikkiaan tehokas rakentaminen jattda enemman luonnonvaraisia
alueita ymparistdon, joka edesauttaa seka ilmaston muutokseen varautumista, etta
sen torjumista. Alueen sisaiset likennejarjestelyt painottuvat jalankulkuun ja polku-
pyorailyyn. Alueen palvelut ovat kavelyetaisyyden paassa. Alueen ulkoinen liikenne
painottuu tehokkaaseen joukkoliikenteeseen, joka perustuu erityisesti metroon ja Fin-
noota ympardivien paikalliskeskusten ja muita asuinalueita yhdistaviin liityntalinjoihin.
Myds autoliikenne alueelle on Lansivaylan ja alueen paakatujen laheisyyden vuoksi
tehokasta. Autoilu tulee tulevaisuudessa siitymaan nopeastikin nykyista vahapaas-
téisemmaksi, kun tayssahko- ja hybridiautot lisadantyvat.

Myds hyva ja tehokas energiatalous on Finnoossa keskeisessa roolissa. Kaupunki
omistaa keskustakortteleiden maa-alueet. Asemakaavan lisadksi energiaohjausta to-
teutetaan velvoittavasti alueen tontinluovutuksessa.

Kaavamaarayksessa 28§ on velvoite kaavaa taydentavien asiakirjojen, mm. Finnoon
keskusta-alueen energiasuunnitelman ohjeellisesta noudattamisesta. Energiatalou-
desta on myds maaratty 12§:ssa: "Alueen energiahuoflon suunnittelussa tulee ensisi-
Jaisesti pyrkid uusiutuvien energialdhteiden ja hukkaenergian hybdyntémiseen. Ra-
kennusten suunnittelussa ja massoittelussa tulee huomioida kokonaisvaltainen ja alu-
eella tulee pyrkiéa alueelliseen tai korttelikohtaiseen jadéhdytys- ja viilennysratkaisui-
hin.”
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Tulvariskit ja hulevesien hallinta

Asemakaavassa (228§)on osoitettu koko kaava-alueen tulvakoroksi taso +2,8
(N2000), jonka alle kastuessaan vaurioituvat rakenteet tulee asianmukaisesti ve-
sieristda. Katujen rakentamisessa tulee huomioida tulvakorkeus. Liséksi voimalaitos-
alueella tulee huomioida 47cm aaltoiluvara, sillé voimalaitos sijaitsee muuta kortteli-
maata alttimpana aaltoilulle. Jos voimalaitoksen ja meren valiin tulee mydhemmin
muuta rakentamista tai rantaa muuten muokataan, aaltoiluvarasta voidaan poiketa
selvitysten perusteella.

Djupsundsbackenin ja Finnobackenin tulvakayttaytymista on tutkittu virtaamamallien
avulla (Sito, 2015 ja Afry, 2021). Finnoon keskustakortteleiden kohdalla meritulvan
vuoksi kaavaan maaratyt korot riittavat turvaamaan myos hulevesitulvalta.

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Djupsundsbackenin kautta mereen. Finnoon sijai-
tessa alajuoksulla, tulee hulevesien laadulliseen kasittelyyn kiinnittaa erityistd huo-
miota, viivytystarpeen ollessa pienempi. Hulevesien osalta on selvitetty Djupsunds-
backnin kuormitusta merivesitulvien ja harvoin toistuvien rankkasateiden yhteydessa
(Sito, 2015 ja Afry, 2021). Hulevesimallinnuksessa (2015) on huomioitu laskennalli-
sesti erittain harvoin (1/1000a) tapahtuva meritulva/meriveden korkeus +2,3 m ja sa-
manaikainen Djupsundsbackenin ojan virtaama erittain rankalla, kerran sadassa vuo-
dessa toistuvalla 3 tunnin kestoisella sateella (3h/100 a), jossa padotus muodostuu
tasolle +2,80 (N2000), joka maarittelee sallitun alimman rakentamisen korkeusase-
man. Vuonna 2021 laaditussa paivitetyssa hulevesimallinnuksessa (Afry) on huomi-
oitu alueen vahvistuneiden ja vireilld olevien asemakaavojen maankayttd ja suunnitel-
lut korkeusasemat sekad muut toteuttamissuunnitelmat hulevesiratkaisuihin liittyen.
Lopullisessa tilanteessa, jolloin Finnoon keskuksen alue on pitkalti rakentunut, niin
osa Djupsundsbackenina alajuoksun rummuista korvataan avouomalla ja sailytettavat
rummut korvataan isommilla. Tama vahentaa alueen tulvariskia jonkin verran. Lisaksi
Djupsudsbacknin purouoman laajemman alueen parannustoimilla ja ylivuotovaralla
on yleisesti parantava vaikutus seka Finnoon, etta pohjoisemman Hannuksenpellon
alueen tilanteeseen. Paivitetty hulevesimallinnus on laskettu kerran 100 vuodessa
tapahtuvan harvinaisen sateen ja kerran 250 vuodessa tapahtuvan erittain harvinai-
sen sateen osalta. Merivesitulvat on huomioitu yleisen ja melko harvoin tapahtuvina
(kerran 5-50 vuodessa tapahtuva), jolloin tulvataso vaihtelee +2,26 ja +2,41 valilla.
Korkeusasemissa on huomioitu limatieteenlaitoksen arvio 33 cm:n merenpinnan nou-
susta vuoteen 2100 mennessa.

Asemakaavaratkaisua tarkentavassa korttelisuunnitelmassa asuinkortteleiden alin lat-
tiakorko on tulvariskialueella sijoitettu vahintaan tasolle +3,2 mpy. Ridarinreitin kor-
keusasemat vaihtelevat +2.7... .+ 4.5 mpy valilld ja metroaseman toteutettu sisdan-
kayntikorko on +3.25 mpy.
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Tuulisuus

Kaava-alueen tuulisuutta on selvitetty alueelle osoitetun korkean rakentamisen ja ran-
nan laheisyyden vuoksi. Korkea rakentaminen ja kansipiharatkaisut voivat kasvattaa
tuulisuutta, mutta sijainti kauempana meren rannasta ja ympardivien alueiden tulevat
kaavaratkaisut puolestaan pienentavat tuulisuuden vaikutuksia. Suoraan avomeren
suuntaan on avoinna ainoastaan kaakon suuntaan avautuva tuulensuunnan sektori.
Muissa meren puolelle avautuvissa tuulensuunnan sektoreissa lahisaaret ja Porkka-
lanniemi pienentavat tuulennopeuksia lahelld maapintaa. Kohdealueen perustuuli-
suus ei siten ole erityisen ongelmallinen.

Tulosten mukaan yli 23 m/s puuskatuulia esiintyy selvasti harvemmin kuin kerran
vuodessa, ja kaavoitusta varten ei ole tarvetta suositella tarkempaa tuulisuusanalyy-
sia (tuulitunnelikokeen avulla) tai erityisten tuulisuutta koskevien kaavamaaraysten
kayttoa. Nama puuskatuulet ovat hyvin harvinaisia, ja niita voi esiintya n. kerran 20
vuodessa. Vastaavissa myrkyissa kaatuvat puut, sdhkokatkot ja tulviva merivesi ovat
oletettavasti merkittavampi riskeja kuin kavelyn vaarat.

Kaava-alueen tuulisin piste on selvityksen tulosten mukaan Finnoonsillan ja Suomen-
lahdentien risteyksen aukion kulma, jossa tornien valiin syntyy kanavointivaikutus
kaakkois- ja luoteistuulissa. Tassa pisteessa kavelya hankalaksi tekevia kovia puus-
katuulia (> 16 m/s) esiintyy suuruusluokaltaan 14 h/v. Ne esiintyvat talvikauden myrs-
kyjen yhteydessa. Tulos vastaa likimain suoraan merenrannassa olevan pisteen tuuli-
suutta. Tassa kohtaa kulkee jalankulkureitti mutta alue ei ole tarkoitettu oleskeluun.
Tornien valiin rakennettava katos voi pienentaa tuulisuutta tassa kohdassa.

Oleskelun ja kavelyn viihtyisyyden kannalta keskeisimmat paikat ovat Finnoontori ja
korttelin 31130 yhteiskayttéinen alue paivakodin piha-alueineen. Finnoontori ja paiva-
kodin piha ovat kesdkaudella kohtuullisen viihtyisia tuulisuuden suhteen, ottaen huo-
mioon, etta ne sijaitsevat n. 10 m korkeudessa. Yli 13 m/s puuskatuulia esiintyy kui-
tenkin muutaman kerran kesassa, joten puuistutukset ovat eduksi tuulisuuden vahen-
tamiselle. Paivakodin piha on talvikaudella altis pohjoisen puolelta puhaltaville kyl-
mille tuulille. Vierustan tornitalot voivat lisdksi aiheuttaa kanavointia, ja keskituuli > 5
m/s esiintyy n. 3 % ajasta. Koska pihaa kaytetaan lapi vuoden, sen oleskelupisteita
suojataan pensailla ja istutuksilla viihtyvyyden parantamiseksi.

Esteettdmyys

Alueen paayhteydet on suunniteltu esteettomiksi. Metroaseman I&hiymparistossa
noudatetaan esteettdomyyden erityistasoa.

Melu ja ilmanlaatu

Asemakaavassa on annettu maarayksia melusta ja iimanlaadusta. Asuinkortteleiden
leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa melukatveisiin ja parvekkeet ja terassit lasittaa,
jos niilla ylittyvat ulkoajan ohjearvot. Meluselvityksen mukaan sisatilojen melun
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ohjearvot tayttyvat tavanomaisin rakentein. Liikenteen paastét tulee huomioida paa-
ja kokoojakatujen varteen sijoittuvien rakennusten ilmanotossa seka herkkien toimin-
tojen sijoittamisessa.

Linnustoalueelta pesimaaikaan kantautuvat lintujen danet voivat aiheuttaa hetkellista
hairiota, mutta mittausten mukaan aanitasot eivat kuitenkaan nouse niin korkeiksi,
ettd melukatveiden osoittaminen pihoihin lintumelun vuoksi olisi ollut tarkoituksenmu-
kaista.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahivmparistossa, sosiaalisiin oloihin ja
kulttuuriin

Vaikutuksia on arvioitu Jan Gehlin kahdentoista hyvan kaupunkiympariston kriteerien
nakokulmasta (Ramboll 2017). Arvioinnissa esitettyja johtopaatoksia tarkistettiin kaa-
varatkaisun muutoksen huomioiden. Seuraavassa on kayty lapi kriteeri kriteerilta nii-
den toteutumismahdollisuuksia Finnoon keskuksessa:

SUOJA
Suojaus liikenteelta ja onnettomuuksilta.

- on otettu huomioon mm. eritasoratkaisuilla, jotka kuitenkin ovat sujuvia ja hou-
kuttelevia

- pyritdan luomaan ymparistéa, jossa liikennetta ei tarvitse pelatad (mm. em. eri-
tasoratkaisut)

Suojaus rikoksia ja valivaltaa vastaan (turvallisuuden tunne)

- kaavalla ja kortteli- seka lahiymparistdsuunnitelmilla pyritdan varmistamaan
katujen elavyys, paallekkaiset toiminnot ja alueen eloisuus

- katutilan viihtyisyyteen ja sosiaaliseen kontrolliin on kiinnitetty enemman huo-
miota. Jatkossa ohjeistuksen noudattamaiseen ja valvontaan pitaa kiinnittaa
huomiota, jotta tornitalojen katveeseen tai esimerkiksi alikulkujen yhteyteen ei
muodostu turvattomia ja luotaantyontavia alueita tai nurkkauksia

Suojaus epamiellyttavia aistituntemuksia vastaan

- Finnoon keskuksen rakentumisen haasteet liittyvat osin tuulisuuteen, mika on
tunnistettu ja keinoja vahentaa haittoja on pohdittu; asiaan tulee paneutua riit-
tavan huolellisesti myds rakentamisen vaiheistus ja suojaavan kasvillisuuden
kasvuvaihe huomioon ottaen

- Luonnonolosuhteet ja ilimanpaastot seka melu on otettu huomioon kaavaa
laadittaessa ja niihin liittyvat asuinviihtyvyyteen ja virkistyskayttdon liittyvat
kielteiset vaikutukset pyritdan minimoimaan
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MUKAVUUS
Kavelymahdollisuudet
- Alueen suunnittelussa on otettu huomioon esteettdomyyden periaatteet

- Kaavassa ja sen viiteaineistossa ohjataan julkisivujen ja paallysteiden laatua,
seuraavassa vaiheessa tulee varmistaa ohjauksen mukaiset ratkaisut

- Alueella on tilaa kavella niin kaupunkiymparistéssa kuin luonnossa
Mahdollisuus seisomiseen/jaamiseen

- oleskelulle on osoitettu erilaisia paikkoja ja lahiymparistdsuunnitelmassa on
esitetty ratkaisuja, jotka kannustavat jadmaan

- Kivijalan ja alimpien kerrosten kasittelya on ohjattu toimintojen ja kaupunkiku-
van ohjeistuksella niin, etta katutaso olisi miellyttava ihmisen mittakaavassa.

Istumismahdollisuudet

- Esimerkiksi Finnoontorille on suunniteltu istumisvydhykkeitd mm. pienilmastol-
lisesti miellyttdva oleskelurinne

- kaavaratkaisut mahdollistavat miellyttavien istumispaikkojen luomisen ja
penkkien sijoittelun levahtamista varten; tarkemmin naita on esitelty lahiympa-
ristd- ja korttelisuunnitelmissa, lopullisesti kantaa otetaan tarkemmassa suun-
nittelussa

Mahdollisuudet ndhda

- alueella on potentiaalia luoda mielenkiintoisia nakymia, nakymat vaihtelevat
pitkistd nakymista ympardivaan luontoon aina rajatumpiin [&hiymparistén na-
kymiin.

- tavoitteena on saada kaikista asunnoista avautumaan vihreitd nakymia, mika
tukee "mahdollisuuksia nahda”

- valaistus suunnitellaan tarkemmin toteutusvaiheessa, lahiymparisto- ja kortte-
lisuunnitelmissa on annettu esimerkkeja

- kaava mahdollistaa alueen rakentumisen siten, etta katutilassa likkuessa mie-
lenkiintoisia nakymia avautuu riittdvan lyhyin valimatkoin

Mahdollisuudet kuulla/jutella

- melutasot on otettu huomioon kaavan suunnittelussa siten, etta piha- ja oles-
kelualueet sijoittuvat melutasoiltaan suotuisille alueille
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- penkkien asettelu ratkaistaan tulevissa tarkemmissa suunnitteluvaiheissa,
mutta piha- ja oleskelualueiden sijoittumisen hyva suunnittelu kaavavaiheessa
tukee onnistuneita tulevia ratkaisuja

Mahdollisuudet leikille/tapahtumille

- Finnoontorista tavoitellaan monipuolista oleskelu- ja tapahtumaymparist63,
mika kay ilmi lahiymparistdsuunnitelmasta.

- toimintojen monipuolisuus ja paallekkaisyys/kerroksellisuus tukevat Finnoon
keskuksen mahdollisuuksia kehittyad ymparivuotisesti ja —vuorokautisesti ela-
vaksi alueeksi

- haasteen muodostaa rakentamisen vaiheistus

NAUTINNOLLISUUS
Mittakaava

- Finnoon keskuksen mittakaava on haastava tiiviydesta ja korkeasta rakenta-
misesta johtuen; ihmisen mittakaavan on pyritty ottamaan huomioon julkisivu-
jen ohjeistuksella niin katutasossa, 2-4 alimman kerroksen tasolla, julkisivu-
pinnan jaottelulla osiin seka ylimpien kerrosten ohjeistuksella. Korkeat raken-
nukset on kytketty katutasoon matalammilla rakennusosilla ja niihin liittyvilla
ulokkeilla, sisdankayntien korostamisella seka alimpien kerrosten materiaalin
ohjeistuksella.

Mahdollisuus nauttia ilmaston positiivista puolista

- kuten kohdassa "suojaus epamiellyttavia aistituntemuksia vastaan™ —koh-
dassa on todettu, tuulisuus on tunnistettu Finnoon keskuksessa haasteel-
liseksi asiaksi. Korttelisuunnitelmassa on ohjeistettu vehreiden ja siten myos
suojaisien pihojen muodostamista ja keskeiset julkiset tilat on [&hiymparisto-
suunnitelmassa osoitettu toteutettavan puustoisina alueina, jolloin suojaisia
paikkoja syntyy

- Alueen aurinkoisia alueita on selvitetty ja selvityksen tulokset otettu huomioon
rakennusten sijoittelussa myds nautinnollisen oleskelun nakdkulmasta siten,
ettei koko paivan varjoisia paikkoja olisi juurikaan; aukioiden suunnittelussa
on otettu huomioon, etta oleskelun paikat sijoittuvat edullisimmille alueille

Esteettinen laatu
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- Finnoon keskuksen kaavassa on otettu huomioon vihreys ja luontoarvot ja
seka luonto etta vesi ovat 1ahella ja paikoin nahtavissa/koettavissa itse kaava-
alueellakin

- pohja mielenkiintoisten yksityiskohtien luomiseen on pyritty tekemaan kaavan
kaupunkikuvallisena ohjeistuksena, niiden tarkempi suunnittelu ja toteutus rat-
kaistaan tulevissa suunnitteluvaiheissa

Kaava-alueella on monipuolisesti ja limittain erilaisia toimintoja; kaupallisia ja julkisia
palveluita, toimitila-, tydpaikka- ja asuinrakentamista seka erilaisia virkistaytymista
palvelevia alueita. Suunnittelut asumismuodot palvelu- ja opiskelija-asumisesta
vuokra- ja omistusasumiseen sijoittuvat osin samoihin rakennuksiin. Toimintojen mo-
nipuolisuus, sekoittuminen ja kerrostuminen mahdollistaa eri vaestdryhmille, ja eri
elamantilanteisiin, toimintamahdollisuuksia ja yhteiséjen muodostamista.

Kokonaisuudessaan voidaan siis todeta, ettd Finnoon keskuksen kaava mahdollistaa
hyvan kaupunkiympariston rakentumisen. Osa kaava-alueen mahdollisista haasteista
on sellaisia, joita kaavalla ei voida ratkaista. Tallaisia kaavasta riippumattomia haas-
teita ovat mm. rakentamisen vaiheistus (alue on pitkdan keskenerainen ja esimerkiksi
palvelutarjonta puutteellinen) ja siihen liittyen mm. joidenkin alueiden omistajuuden
puute (asukkaiden tunne siita, etta alue kuuluu heille ja he haluavat pitaa siita huolta)
voi aiheuttaa eristaytymista ja heikentaa yhteisollisyyden syntya. Yhteisollisyyden
puitteista riippumatta tarvitaan myds kaavasta riippumattomia keinoja yhteistoiminnan
tukemiseksi. Esimerkiksi eri harrastusseurojen, seurakunnan tai muiden kolmannen
sektoreiden toiminnan kaynnistymisessa alueella voi kulua vield pitkdan ensimmais-
ten asukkaiden muutosta alueelle.

Kaupalliset palvelut

Asemakaava-alueen liikekeskus taydentaa Espoon kaupallisten palvelujen verkkoa ja
mitoitus mahdollistaa Finnoon alueelle Iahipalvelut ja monipuoliset paivittaistavara-
kaupat. Kaupallisten palvelujen mitoitus, yhteensa 11 790 k-m2, ei kilpaile Matinkylan
tai Espoonlahden kaupunkikeskusten erikoistavarakaupan kanssa, mutta on riittdvan
suuri palvelemaan kaava-alueen ja sen lahialueiden asukkaita. Keskusta kortteliin
osoitettu kaupallisten palvelujen mitoitus 9 500 k-m2 (kauppakeskus) mahdollistaa
my6s Finnoon kivijalkamyymaldiden kehittymisen ja tukee osaltaan myds seka Fin-
noonsataman ja Kaitaan metroaseman ymparistéjen palvelujen kehittymisen. Palve-
lukeskus parantaa myds olevien pientaloalueiden Iahipalveluita. Kivijalkaliiketiloja on
sijoitettu Finnoon keskustakortteleiden kivijalkoihan 2 290 k-m2. Espoonlahden suur-
alueelle laaditussa selvityksessa "Lansimetron jatkealue - Kaupallisessa tarkastelu”
(2017) Finnoon kaupallinen mitoitus tulisi perustua paaosin paikalliseen tarjontaa:
4000 k-m2 paivittaistavarakauppaa ja 20 000 k-m2 keskustaerikoistavarakauppaa ja
palveluja. Keskusta-alueen asemakaavan yhteydessa tehty selvitys ei esita tata suu-
rempia tavoitteita, vaan tarkentaa niitd. Asemakaavassa on sallittu sijoittaa
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keskustakorttelille vaihittaiskaupan suuryksikkd. Paivittaistavarakaupan tiloja saa si-
joittaa enintdan 5 000 k-m2, joka turvaa paikallisen tason palvelut. Hyvien paivittaista-
varapalvelujen varmistamiseksi on maarayksin ohjattu vahintaan toteutettavan 2 000
k-m2 paivittaistavarakaupan tiloja. Kaava-alueen toimi- ja palvelutilat tarjoavat ty6-
paikkoja asumisen lahella.

Julkiset palvelut

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi paivakotia, jotka ovat osa laajempaa paivakotiver-
kostoa. Varhaiskasvatuspalveluille esitetdan yhteensa 2 600 k-m? tilavaraus. Varaus
sisaltda yhden kuuden lapsiryhman paivakodin (126 paikkaa) ja yhden kolmen lapsi-
ryhman paivakodin (63 paikkaa). Verkostollisesti katsottuna ndma kaksi erikokoista
paivakotia vastaavat tarvittavaan palvelumitoitukseen. Paivakodit sijaitsevat Iahella
asuinkortteleita ja joukkoliikennetta.

Alueen peruskoulupalvelut sijoittuvat Finnoon osayleiskaavan julkisen hallinnon ja
palveluiden (PY) alueelle. Toinen alueen peruskouluista tulee Djupsundsbackenin
kaava-alueelle. Koulun rakentaminen alkaa lahivuosina. Toinen alueen peruskou-
luista on tulossa Finnoon keskusta ja Suomenlahdentien pohjoispuolelle.

Liikekeskuksen yhteyteen on osoitettu kaavassa monitoimitila, jossa voi olla kulttuuri-
toimintoja tai palvelu- ja esitystiloja, esimerkiksi luontokeskus. Tilavaraus tuo alueelle
tavanomaisesta kauppakeskuksesta poikkeavia tiloja ja siten monipuolistaa alueen
palvelutoimintoja.

Virkistys ja luonto

Alueen olevat virkistysalueet sailyvat ja niita tdydennetaan uusilla virkistysalueilla ja -
ulkoilureiteilla. Finnoon alueen lapi muodostetaan merenrannalta Espoon keskuspuis-
toon jatkuva virkistysverkosto. Linnustollisesti arvokkaan alueen arvot on tunnistettu
ja niiden sailymista turvataan suojelumerkinnalld, muilla kaavamaarayksilla ja merkin-
noilla seka rakentamisen ohjauksella. Linnusto- ja luontoarvojen suojelu on kaavassa
tarkedssa roolissa, ja virkistyskayton mahdollisuudet tietyilla kaava-alueen osilla sita
my6ta vahentyvat nykytilanteeseen verrattuna. Virkistyspalveluita, joita ei ole rajoi-
tettu voidaan huomioida laajemmin alueen tulevassa kaavoituksessa.

Korttelialueille ja toreille luodaan leikin ja oleskelun paikkoja sek& Etuniemenpuiston
toiminnallisuutta monipuolistetaan, joilla toimenpiteilld ohjataan rakennetun virkistyk-
sen tarpeita pois herkemmilta luontoalueilta.

Voimalaitos

Voimalaitoksen toimintamahdollisuudet sailytetaan ja uusiutuvien polttoaineiden ja
uusien energiantuotantotekniikoiden kayttdéonottoa tuetaan rakennusoikeutta lisaa-
malla. Voimalaitoksen toiminnasta vastaava Fortum Power and Heat Oy on
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siirtymassa tuotannossaan kestavampiin ja vahanhiilisiin energiamuotoihin. Laitoksen
paapolttoaineet ovat tahan mennessa olleet kivihiili ja maakaasu. Kivihiilen poltosta
on maara luopua kokonaan vuoteen 2025 mennessa. Energiantuotannon painopis-
teen on tarkoitus siirtyd enemmissa maarin hukkalammaon hyédyntadmisen ja sahkaois-
ten energiatuotantoratkaisujen piiriin, jolloin polttavan teknologian ja logistisen lilken-
teen aiheuttama ymparistokuormitus vahenee.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Linnusto

Asemakaavan muutoksen uudelleen valmistelu perustuu Korkeimman hallinto-oikeu-
den paatdkseen 4.5.2021 (KHO:2021:56), jossa kumottiin aikaisemmin valmistelussa
ollut ja kaupunginvaltuuston 10.12.2018 hyvaksyma Finnoon keskus (alue 441500)
asemakaava ja asemakaavan muutos. Finnoon keskuksen linnuston suojavyohyketta
koskevissa kaavamaarayksissa oli mainittu alueelle laadittu hoito- ja kayttdsuunni-
telma, mutta linnustolle aiheutuvaa hairiéta lieventavia toimenpiteita ei oltu viety sito-
vina kaavamaarayksiin. Korkein hallinto-oikeus totesi, ettd hoito- ja kayttésuunnitelma
ei erillisena asiakirjana ollut osa asemakaavaa eika asemakaavan toteuttamista oi-
keudellisesti sitova asiakirja, eli asemakaavan ei katsottu velvoittavan hoito- ja kaytto-
suunnitelman toimenpiteiden toteuttamiseen. Nain ollen luonnonympariston vaali-
mista ja siihen liittyvien erityisten arvojen havittamiskieltoa koskeva asemakaavan si-
saltdvaatimus ei tayttynyt. Tassa kaavaratkaisussa kaikki keskeiset hoito- ja kaytto-
suunnitelman mukaiset lieventamistoimet on viety sitovina kaavamaarayksina ja -
merkintéina kaavaratkaisuun, jolloin riittdva linnustonsuojelu alueella toteutuu.

Finnoon keskuksen asemakaavan vaikutuksia linnustoon on tutkittu (Yrjola 2015,
2018). Arvion yhteenvedossa todetaan, etta altaan lansi- ja luoteispuolelle rakentu-
valla Finnoon keskuksella voi olla haitallisia vaikutuksia alueen linnustoon, ellei tarvit-
tavia lieventamistoimia ja suosituksia huomioida hoito- ja kayttdsuunnitelmassa (Es-
poon kaupunki, FCG Oy, Enviro, 2015) suositellusti.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset on selvityksissa arvioitu pieniksi, jos suosituksia
melua tai térinda aiheuttavien tdiden rajoittamisesta lintujen pesimaaikaan valilla 1.4.-
15.8. noudatetaan reunimmaisissa kortteleissa 31128, 31129, 31131 ja 31132. Myds
voimalaitoksen alueella on rakentamisaikainen rajoitus suositeltavaa, jos kyseessa
on voimakasta akillistd melua aiheuttava rakentaminen altaan vierella. Voimalaitok-
sen lisdrakentaminen ei olennaisesti vaikuta lintujen lentomahdollisuuteen kosteikon
ja meren valilla. Valmiina tornitalojen mahdollisesti linnuille aiheuttama térmaysriski
voidaan minimoida julkisivujen suunnittelussa. Korkeita heijastavia pintoja ei tule
tehd3, ja taloja ei tule valaista ymparéivaa aluetta kirkkaammin. Erityisesti altaan
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lansi- ja lounaispuolen korttelien ja altaan valisen reunan rakentaminen on tehtava
huolellisesti. Valiin tulee jattdad mahdollisimman paljon puustoa vahentamaan hairiéta,
lisdksi rakentaminen on kaavassa suunniteltu altaan reunalta lIahtien nousevana, jotta
altaan reunalle ei muodostu visuaalisesti liian jyrkkaa ja massiivista seindmaa.

Linnustovaikutusten arvioinnin suositukset on huomioitu kaavaratkaisussa. Tarinaa ja
melua aiheuttavien rakentamisvaiheiden ajoittamisesta pesimaajan ulkopuolelle ja
vaikutuksia lieventavasta julkisivukasittelysta on maaratty kaavassa.

Kasvava asukasmaara lisda ihmisten liikkumista alueella, ja siksi alueen kayttdé on
suunniteltava huolellisesti, jotta merkittavia haittoja ihmistoiminnasta ei aiheudu. Asia
on huomioitu Finnovikenin lintukosteikon hoito- ja kayttdsuunnitelmassa (Espoon
kaupunki, FCG Oy, Enviro, 2015). Ihmisten kulku kanavoidaan reiteille ja lintujen pe-
sintarauha turvataan myds mm. piilokojujen, lintutornien ja nakdsuojien avulla. Jalan-
kulun ja pyorailyn paareitti kulkee suojavyohykkeen ulkopuolella.

Kokonaisuudessaan kaava-alueen toteutuksesta on linnustoon vaikutuksia, mutta ne
ovat suosituksia noudattaen todennakoisesti vahaisia, eika niilla ole merkittavaa hai-
tallista merkitysta alueella pesivien lintulajien populaatioille. Kaavoituksessa on huo-
mioitu jo aiemmissa selvityksissa annettuja suosituksia ja siten vaikutuksia on saatu

olennaisesti lievennettya.

Huomioimalla hoito- ja kayttdsuunnitelmassa ja linnustoselvityksissa annetut suosi-
tukset, Finnoon keskuksen asemakaava ei aiheuta merkittavaa haitallista vaikutusta
linnustolle, kun keskeiset lieventamistoimenpiteet on sisallytetty kaavamerkintdihin ja
-maarayksiin velvoittavina.

Liito-oravat

Kaavassa turvataan luonnonsuojelulain perusteella suojellut lito-oravan lisdantymis-
tai levahdyspaikat (s-2). Alueilla ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta lito-ora-
van elinymparistd heikentyy tai haviaa. Myés liito-oravien kulkuyhteydet on osoitettu
kaavassa. Liito-oravien ydinalueet sailyvat s-2- alueilla ja ruokailupuustoa sailyy selvi-
tysten mukaan riittdvasti. Saadun Finnoon poikkeamispaatoksen ehtona olleet
elinympariston parantamistoimet (sailyvien alueiden pontéttaminen ja latvusyhteyk-
sien taydennysistutukset) on aloitettu 2015 ja niitd on jatkettu ja jatketaan sovitusti.

Liito-oravan ydinalueiden (s-2) pinta-ala kaavassa on noin 1,7 ha. Niihin liittyvat muut
suureksi osaksi metsaiset tai puustoiset alueet linnustonsuojelualueen S-1 lansi- ja
etelapuolella, ovat kooltaan noin 7,2 ha. S-1-alueen itdpuolella (Tiistinkallio) met-
sdista aluetta (VL-2) on noin 6,0 ha. Lisdksi Suomenlahdentien eteldpuolella S-1-alu-
eella on liito-oravalle soveltuvaa metsaa noin 2,2 ha. Liito-oravan elinymparistdksi ja
likkumiseen soveltuvaa aluetta on Suomenlahdentien eteldpuolisella alueella siis yh-
teensa noin 18,1 ha.
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Viitasammakot ja lepakot

Viitasammakoille tarkeat lisdantymis- ja talvehtimisalueet sailyvat kaavan S-1-alu-
eella. Mydés keskeiset lepakoiden kayttamat alueet sailyvat osana viheralueita. Lepa-
koille haitallisia vaikutuksia voidaan lieventaa rajoittamalla pohjois-etelasuuntaisen
virkistysyhteyden valaistusta Tiistinkalliossa kesaaikaan ja poistamalla nykyinen va-
laistus VL-1 alueelta, kun korvaava Ridarinreitti korttelialueen reunaan on valmistu-
nut.

Ekologiset yhteydet

Maakunnallisesti tarkea ekologinen yhteys on turvattu kaavaratkaisulla. Finnoonlaak-
son alueella oleville virkistys-, suojelu- ja suojaviheralueille (VL-1, VL-2, VL, S-1, EV
ja EVIs) on lisatty kaavamaarays 30§: " Alue toimii osana maakunnallista ja paikal-
lista ekologista yhteytta. Alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja hoidossa tulee ottaa
huomioon alueen merkitys ekologisten yhteyksien kannalta’.

Myés liito-oravien kulkuyhteydet on osoitettu kaavassa laajasti eko-1, eko-2 ja luo-2 -
merkinndissa ja yhteydet kattavat seka Finnoonlaakson ita- ettd lansireunan.

Finnoon altaan vesitasapaino

Jatevedenpuhdistamo on siirtymassa Espoon Blominmakeen vuoteen 2023 men-
nessa, jolloin myos jateveden ylivuoto altaaseen, vedenpinnan tason varmistamiseksi
loppuu. Altaan vesitasapainoa tulee taman jalkeen yllapitdd muulla tavoin. Altaan ve-
denpinnan tasoa on seurattu vuosia. Altaan vedenpinta halutaan pitaa tietylla tasolla
linnuston elinolojen turvaamiseksi seka altaan umpeenkasvun ehkaisemiseksi siten,
etta allas ei kuivu. Lisaksi alueen virkistyskayton ja maiseman kannalta altaan veden-
pinnan hallinta on tarkeaa. Finnoon altaan vesitasapainon yllapitamisesta on laadittu
selvitys (Sitowise 2018), jossa eri vaihtoehtoja on tarkasteltu. Hulevesien johtamista
altaaseen ei kuitenkaan tassa vaiheessa ole nahty hyvana vaihtoehtona, sen saannin
ja laadun vaihtelevuudesta johtuen. Esimerkiksi kuivana kesana, jolloin altaan lisave-
dentarve on suuri, ei hulevesia olisi juurikaan saatavilla. Vesitasapainon yllapitoa tut-
kitaan viela tarkemmin jatkosuunnittelussa, mutta yhtena vaihtoehtona on metron
puhtaiden vesien hyotykaytté altaan vesitasapainon yllapitamiseen. Lahtékohtaisesti,
allas tayttyy sadannasta ja yhtena vaihtoehtona vesitasapainon pitdmiseksi kuivana
aikana on metrotunneleista tasaisesti pois pumpattavat puhtaat kallioperan huleve-
det. Hitaasti laskettava vesi ei pollyta pohjalle laskeutunutta pilaantunutta lietetta. Al-
taan vesia tulee myos tarvittaessa poistaa. Altaan lounaiskulmassa on jo nyt rakenne,
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josta altaan vesia voidaan lasketa pois. Rakenne tullaan kunnostamaan ja siihen lisa-
téan mittausominaisuuksia.

Hulevedet ja tulvariski

Kaava-alueen hulevedet johdetaan Djupsundsbackenin kautta mereen. Finnoon sijai-
tessa alajuoksulla, tulee hulevesien laadulliseen kasittelyyn kiinnittaa erityistd huo-
miota, viivytystarpeen ollessa pienempi. Hulevesien osalta on selvitetty Djupsunds-
backnin kuormitusta merivesitulvien ja harvoin toistuvien rankkasateiden yhteydessa
(Sito, 2015 ja Afry, 2021). Hulevesimallinnuksessa (2015) on huomioitu laskennalli-
sesti erittain harvoin (1/1000a) tapahtuva meritulva/meriveden korkeus +2,3 m ja sa-
manaikainen Djupsundsbackenin ojan virtaama erittain rankalla, kerran sadassa vuo-
dessa toistuvalla 3 tunnin kestoisella sateella (3h/100 a), jossa padotus muodostuu
tasolle +2,80 (N2000), joka maarittelee sallitun alimman rakentamisen korkeusase-
man. Vuonna 2021 laaditussa paivitetyssa hulevesimallinnuksessa (Afry) on huomi-
oitu alueen vahvistuneiden ja vireilla olevien asemakaavojen maankayttd ja suunnitel-
lut korkeusasemat sekad muut toteuttamissuunnitelmat hulevesiratkaisuihin liittyen.
Lopullisessa tilanteessa, jolloin Finnoon keskuksen alue on pitkalti rakentunut, niin
osa Djupsundsbéackenina alajuoksun rummuista korvataan avouomalla ja sailytettavat
rummut korvataan isommilla. Tama vahentaa alueen tulvariskia jonkin verran. Lisaksi
Djupsudsbacknin purouoman laajemman alueen parannustoimilla ja ylivuotovaralla
on yleisesti parantava vaikutus seka Finnoon, ettéa pohjoisemman Hannuksenpellon
alueen tilanteeseen. Paivitetty hulevesimallinnus on laskettu kerran 100 vuodessa
tapahtuvan harvinaisen sateen ja kerran 250 vuodessa tapahtuvan erittain harvinai-
sen sateen osalta. Merivesitulvat on huomioitu yleisen ja melko harvoin tapahtuvina
(kerran 5-50 vuodessa tapahtuva), jolloin tulvataso vaihtelee +2,26 ja +2,41 valilla.
Korkeusasemissa on huomioitu limatieteenlaitoksen arvio 33 cm:n merenpinnan nou-
susta vuoteen 2100 mennessa.

Asemakaavamaarayksessa 22§ on mainittu:

" Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski. Korkeustason +2.8 (N2000) alle
rakennettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita. Sen alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia rakenteita ilman asianmukaista vesieristysta. kadut ja pelas-
tustiet tulee rakentaa vahintaan korkeustasolle +2.8 (N2000)". Tama katsotaan riitté-
vaksi korkeusasemaksi rakentamiselle.

Asemakaavaratkaisua tarkentavassa korttelisuunnitelmassa asuinkortteleiden alin lat-
tiakorko on tulvariskialueella sijoitettu vahintaan tasolle +3,2 mpy. Ridarinreitin kor-
keusasemat vaihtelevat +2.7... + 4.5 mpy vililld ja metroaseman toteutettu sisiddn-
kayntikorko on +3.25 mpy.

Metrokeskuksen C-1 korttelin hulevesilla turvataan Syvansalmenmetsan lito-orava-
metsan kosteustasapainoa ohjaamalla vesia tarpeen mukaan sailyvdan uomaan ja



107 (125)

ESPOO
ESBO

pidattamalla vettd pohjapadon avulla. Hulevesien hallinnasta on maaratty kaavamaa-
rayksessa 218§.

Pohjavesi

Asuinrakentaminen on kalliopohjavesipinnan ylapuolella, joten on arvioitu, ettei ra-
kentamisella ole vaikutusta pohjaveteen ja siten kaava-alueen ymparilla olevaan ra-
kentamiseen. Alueen pohja- ja orsivesien tarkkailua on tehty keskustakortteleissa ja
Ruderaattialueella vuosien 2017-20 valilla. Tarkkailun tavoitteena on seurata jatkossa
keskustakortteleiden rakentamisen vaikutuksia ruderaattialueen orsiveden laatuun ja
virtaussuuntiin.

Maisemavaikutukset

Kaava-alueen rakentaminen tulee vaikuttamaan merkittavasti lahimaisemaan. Entiset
yhdyskuntatekniset alueet ja raivattu metsikko ovat talla hetkella valiaikaiskaytossa.
Alueella on metroaseman tydmaa-alue, siihen liittyvaa kunnallisteknista rakentamista,
maan puhdistusta seka alueen tulevaa rakentamista palvelevaa esirakentamista. Ja-
sentymaton alue tulee muuttumaan rakennetuksi asuinymparistoksi katuineen, pihoi-
neen ja asuin- ja talousrakennuksineen. Suurin osa kaava-alueesta tulee sailymaan
paapiirteissaan ennallaan; puroymparistét metsineen, linnustollisesti arvokas alue riit-
tavine suojavydhykkeineen ja Finnoonlaakso seka voimalaitos tulevat sailymaan.

Korkean rakentamisen maisemavaikutuksia on arvioitu erillisena selvityksena (Tuo-
misto 2016). Kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen muuttaa Finnoon maiseman
luonnetta huomattavasti kaupunkimaisemmaksi. Uusi rakentaminen voimistaa kont-
rastia rakennetun ja luonnontilaisen, tai luonnontilaiselta nayttdvan, maiseman valilla.
Maisemaan muodostuu uusia, selkeitd reunoja. Samalla tiivis rakennusryhma muo-
dostaa urbaanin taustan avoimelle kosteikkomaisemalle. Ehdotettu rakentaminen sel-
keyttaa etenkin Ali-Suomenojan teollisuusalueen ympariston hajanaista maisemaku-
vaa parantaen samalla ympariston hahmotettavuutta.

Ymparoivat asuinalueet jadvat suurimmaksi osaksi maastonmuotojen ja puuston
taakse katveeseen. Asuinalueilta ei avaudu laajoja, esteettomia nakymia uusille ra-
kennettaville alueille. Uusilta kaduilta avautuvat sisdantulonakymat ovat kiinnosta-
valla tavalla keskenaan erilaisia: rakentamisen ja luonnon suhde vaihtelee ilman-
suunnasta riippuen. Metrokeskuksen kohdalla kohoava rakennusmassa toimii maa-
merkkind, jonka avulla alueella on helppo suunnistaa.

Korkeimpien rakennusten huiput ndkyvat pitkalle ja ovat keskeisessa osassa muo-
dostamassa koko Finnoon alueen siluettia kaukomaisemassa. Tornikeskittyma muo-
dostaa uuden hierarkkisen pisteen, joka vahentda voimalaitoksen hallitsevaa asemaa
maisemakuvassa. Korkeat rakennukset toimivat maiseman mittatikkuina ja visuaali-
sesti kutistavat ympardivaa maisemaa. Finnoonlaakson maisematila pysyy yha
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avoimena mutta sen luonne muuttuu urbaanimmaksi ja tarkemmin rajatuksi, kun mai-
sematilan reuna-alueille tulee korkeaa rakentamista.

Etenkin Finnoon keskuksen kaava-alueen korkeiden rakennusten rypas nayttaa kiin-
nostavalta monesta eri suunnasta. Finnoon alueella liikkuvalle kulkijalle avautuu vaih-
televia ja yllatyksellisia nakymia monimuotoisen rakennusryhman sisalle ja sen lapi.

Voimalaitoksen alueella uusi rakentaminen jaa biomassasiiloja lukuun ottamatta ole-
vien puiden latvojen alapuolelle, joten ne ovat havaittavissa vain aivan lahelta tarkas-
teltuna. Biomassavarastot kohoavat juuri puiden latvojen ylapuolelle ja nakyvat sel-
vimmin etelasta tarkasteltuna. Varastosiilojen harmaalla varityksella pyritdan raken-
nukset littdmaan osaksi olevaa voimalaitoksen julkisivua. Siilojen sijoittelulla on py-
ritty muodostamaan korkeammasta rakentamisesta yhta kokonaisuutta, jotta niiden
nakyminen maisemassa olisi yhtenaisempi ja rauhallisempi.

Kuva 34: Ndkymé lintualtaan itdreunalta.
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Kuva 35: Biomassavarastot sijoittuvat voimalaitostontin kaakkoiskulmaan, kuvassa vasem-
paan reunaan.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Yhdyskuntarakenne ja rakentaminen

Kaava-alueen rakentaminen tulee vaikuttamaan merkittavasti yhdyskuntarakentee-
seen ja nykyiseen yhdyskuntateknisena alueena palvelleeseen ymparistoon. Nykyi-
nen ymparisto tulee muuttumaan rakennetuksi paikalliskeskukseksi asuinkorttelei-
neen, katuineen ja pihoineen. Osa metsikdista seka varasto- ja tayttbmaa-alueet
poistuvat.

Alueen rakentaminen taydentaa Etela-Espoon rakennettua kaupunkivyodhyketta, joten
se tiivistaa ja eheyttda yhdyskuntarakennetta. Rakentaminen sijoittuu rakenteilla ole-
van metroaseman valittdmaan laheisyyteen eli hyvalle joukkoliikenteen saavutetta-
vuusvyohykkeelle, jolloin se mahdollistaa ekologisesti kestavan likkumismuodon.
Asemakaava on vireilla olevan, kaupunginvaltuustossa 17.10.2016 hyvaksytyn Fin-
noon osayleiskaavan mukainen.

Kaava-alueelle sijoittuu korkeaa rakentamista Espoon korkean rakentamisen periaat-
teiden mukaisesti. Rakennusten korkeuksien ja kattomuotojen maarittamisessa on
pyritty tunnistettavuuteen. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei varjosta olevia asuin-
alueita.

Liikenne

Asemakaava taydentaa alueen katuverkkoa, jonka keskeiset ratkaisut on osoitettu
Finnoon osayleiskaavassa ja suunniteltu tarkemmin aiempien
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asemakaavahankkeiden yhteydessa. Finnoon keskuksen uusi maankayttd lisaa lii-
kennetta alueen paa- ja kokoojakaduilla, mika on huomioitu katujen mitoituksessa ja
katusuunnitelmien mukaisissa liittymaratkaisuissa. Ajoneuvoliikenteen toimivuuden
kannalta rajoittavana tekijana toimii Lansivaylan eritasoliittyman kapasiteetti. Keskite-
tyt pysakaointilaitokset mahdollistavat pysakoéinnin jarjestamisen joustavasti ja tehok-
kaasti. Finnoonsillalle suunniteltu ajoyhteys suurimpaan pysakadintilaitokseen vahen-
taa ajoneuvoliikennettd muulla katuverkolla ja parantaa keskustan jalankulkuympéaris-
ton viihtyisyytta ja turvallisuutta.

Alueelle sijoittuva metroasema, linja-autopysakit seka laadukkaat jalankulun ja py6-
railyn reitit tukevat kestavien kulkumuotojen kayttéa. Tiivis maankayttd metroaseman
ymparistossa lisda joukkoliikenteen kysyntaa. Pyorailyn laatureittind toimiva Ridarin-
reitti parantaa seka paikallisia etta pitkdmatkaisen pyoérailyn yhteyksia. Metroaseman
sisdankaynneille on suunniteltu yhteydet seka katu- etta alikulkutasosta, mika paran-
taa metroaseman saavutettavuutta seka yhteyksien liikenneturvallisuutta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Finnoon keskus muodostuu rakennettavasta keskusta-alueesta, voimalaitoksen alu-
eesta seka laajasta linnustollisesti arvokkaasta alueesta ja viheralueiden kokonaisuu-
desta. Rakennettavaksi tavoiteltu alue on aikaisemmin ollut HSY:n jatevedenpuhdis-
tamoon liittynytta varikkoaluetta seka toiminut osaksi maankaatopaikka. Alueen ym-
parilla on ollut puustoa. Vuodesta 2017 alueelle on rakennettu metroaseman raken-
nuksia ja aloitettu maaperan puhdistamista. Alue on nykyisin lahes puutonta tydmaa-
aluetta. Keskustakortteleiden rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa ja mai-
semaa. Rakentaminen muodostuu selkedna ja tehokkaana metroasemien ymparille.
Alueelle tavoitellaan omaleimaista ja korkealuokkaista ilmetta. Keskeiset tavoitteet on
huomioitu kaavamaarayksissa. Lisdksi kaavan rinnalle on laadittu korttelisuunnitelma
ja lahiymparistdsuunnitelma. Niiden tarkennettuja ohjeita tulee ottaa huomioon raken-
nussuunnittelun yhteydessa. Kaupunkikuvasta ja rakentamisen yleisesta laadukkuu-
desta maaritelldaan tarkemmin tontinluovutusehdoissa. Rakennettavat kortteliualueet
sijoittuvat alueen keskelle ja niitad ymparoivat laajan virkistysalueet. Vaikka virkistys-
alueen kayttéa ohjataan pois arvokkaan linnustoaltaan aarelta, on se maisemallisesti
suuri ja arvokas elementti. Alueen omaleimaisuus ja siten sen vahvuus syntyy naky-
van ja laajena luontoteeman ja urbaanin keskustarakentamisen yhteenliittymisesta.
Viherteema jatkuu myds korttelirakenteen sisélla rakennetumpana kaupunkivihreana.

Maisema Finnoonlaakson ja linnustoaltaan suuntaan sailyy, eika sinne osoiteta ra-
kentamista.

Asemakaavassa kaupunkikuvasta on maaratty kaavamaarayksissa: 5§, 7§ ja 158§.
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Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaava-alueesta on tavoite kehittaa toiminnallisesti monipuolinen kokonaisuus,
jossa asumisen lisaksi on tyopaikkoja. Tydpaikat ovat paasaantdisesti kaupan ja pal-
veluiden seka toimistotydpaikkoja. Alueen laskennallinen tyopaikkojen lisdys on noin
500. Finnoon keskuksen keskustatoimintojen korttelialueelle (C-1) sijoittuu alueen
palvelukeskus. Palvelut on mitoitettu I&hialueen asukkaden lahipalveluiksi, eivatka ne
heikenna Espoonlahden ja Matinkylan aluekeskusten kehittymisedellytyksia. Niissa
on jatkossakin huomattavasti enemman ja monipuolisemmat kaupan palvelut seka
my0s sosiaali- ja terveys seka kulttuuripalvelut. Toimitilat keskittyvat Meritien ja Suo-
menlahdentien varrella oleviin asumista-, tydpaikkoja ja palveluita yhdistaviin kortte-
leihin (AL-1).

Espoossa ja Espoonlahden alueella tydpaikkatoiminnoille ensisijassa varatut alueet
sijoittuvat yleisesti Lansivaylan varrelle. Metron varrella, kuten Finnoossa, tyopaikka-
rakentamista on tuotu runsaasti myds metroasemien yhteyteen osaksi monitoiminnal-
lista keskustarakennetta ja palveluita. Tyopaikat tukevat myoés alueen palveluiden toi-
mintakykya ja niiden monipuolisuutta ja alueen yleistd houkuttelevuutta.

Finnoon keskus on hyvin saavuttavissa seka autoliikenteelta, kun Finnoonsillalta on
suora yhteys Lansivaylalle ja Finnoontielle, etta julkisella liikenteelld metron myota.

Muut merkittavat vaikutukset - energiatehokkuus

Kestavan kehityksen ja ilmastonmuutoksen hillinnan tavoitteiden saavuttamiseksi on
asumista osoitettu tiiviisti ja tehokkaasti joukkoliikenteen 400 metrin vydhykkeelle,
joka on HSL:n korkeimman (Joukkoliikenne ensisijaisena kulkumuotona, *****) palve-
lutason maarittelyn tavoite. Metroasemalle on osoitettu kaksi sisdankayntia, jotta ta-
voitevydhyke olisi laaja ja siten mahdollistaa suuremman joukon asukkaita tavoite-
vybhykkeelle. Lisaksi asemakaava nojautuu pysakdintistrategiaan, jossa pysakadinti-
normia on tarkistettu. Finnoon alueelta on saavutettavissa lahipalvelut, joista asema-
kaavassa on osoitettu keskeiset kaupalliset palvelut ja kaksi paivakotia. Kaava mah-
dollistaa alueelle toteutettavan yksityisia terveyspalveluja ja palveluasumista, vaikka
niitd hankkeina ei asemakaavoituksen yhteydessa ole ollut.

Asemakaava-alue sijaitsee kaukolampdverkon valittomassa laheisyydessa, joten uu-
diskohteet on mahdollista liittda osaksi kaukolampoéverkkoa. Paikallinen kaukolampo-
yhtio tavoittelee hiilineutraalia kaukolammon tuotantoa vuoteen 2030 mennessa ja se
on suunnitellut myds kaukokylmaverkon toteuttamista alueen lapi, jolloin jaahdytyk-
sen hukkalampd voidaan johtaa uudelleenkaytettavaksi kaukolampdpuolella. Nykyisin
kaukokylmaverkko kulkee aivan alueen kaakkoislaidassa.
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Seuraavassa kuvassa on esitetty alueen kaukolampdverkosto (vaaleanpunaiset lin-
jat) ja maalampdpotentiaali. Kuvan mukaisesti kaukolampdverkosto kulkee alueen
lapi. Kuvassa maalammon hyddyntamiselle hyvin sopiva maapera on osoitettu viole-
tilla. Kuvan perusteella vain pieni osa alueesta soveltuu hyvin maalammaén hyoédynta-
miseen, mutta maaldmpdkaivoja voisi olla mahdollista toteuttaa esimerkiksi maanalai-
siin pysakdintilaitoksiin.

Asemakaavaratkaisussa on varauduttu myds tuleviin lahes nollaenergia-vaatimuksiin
sallimalla talotekniikan vaatimien tilojen toteuttaminen rakennusoikeuden lisaksi.
Tama helpottaa lahes nollaenergiavaatimusten toteuttamiseksi tarvittavien laitteisto-
jen sijoittamista ja kanavistojen koon optimoimista, kun ne eivat vaikuta rakennusoi-
keuden maaraan.

Jatkosuunnittelussa tulee tutkia mahdollisuuksia hyddyntaa kattopintoja aurinkoener-
gian tuotantoon. Tornitalojen kattopinnat muodostavat kaupunkikuvallisen kokonai-
suuden, jonka takia kaikkia kattopintoja ei voida suunnata aurinkoenergiantuotannon
kannalta optimaalisesti. Aurinkoisiin ilmansuuntiin suunnattujen kattojen kallistuskul-
mat kannattaa suunnitella 35-45 asteen kulmaan, jotta niitéd voidaan hyddyntaa aurin-
koenergian tuotantoon mahdollisimman tehokkaasti.

Lisaksi on laadittu arviointi, kuinka kaavaehdotus vastaa tavoitteeseen alueen toimi-
misena ilmastonmuutoksen torjunnan edellakavijana (Sweco 2/2017). Arviointi tay-
dentaa ja tarkentaa selostusta.

Espoon kaupunki tulee edellyttdmaan osana maanluovutusta alueen rakennuksilta
korkeaa energiatehokkuutta. Finnoon keskuksen keskeisin energiaohjauskeino tulee
olemaan tontinluovutuksen energiakriteerien kayttd, mika vahentaa kaavamaaraysten
tarvetta. Talla tavoin pystytdan ottamaan huomioon myés teknologian kehittyminen
tulevaisuudessa, kun yksityiskohtaisia ratkaisuja kuvaavan asemakaavan sijaan hyo-
dynnetaan helpommin paivitettavissa olevia kriteereitd. Energiakriteerit kohdistuvat
rakennusten energiatehokkuustasoon, energiavirtojen kierratykseen, energian varas-
tointiin, huipputehojen leikkaamiseen, uusiutuvan energian hyédyntaminen ja taloau-
tomaatioon. Energiakriteerit on jaoteltu pakollisiin ja valinnaisiin.

Pakolliset energiakriteerit ja niiden tavoiteltu ohjaava vaikutus

Velvoite energiasuunnittelijan kayttoon: Tontinsaajan on nimettava projektiin ener-
gia-asiantuntija tai energiasuunnittelija. Energia-asiantuntijalla tulee olla ylemman ta-
son energiatodistuksen laatijapatevyys. Energiasuunnitteluun velvoittamalla voidaan
varmistaa, etta rakentamisessa kiinnitetdan huomioita Finnoon energiatavoitteisiin.
Energiasuunnittelun my6ta varmistuu, etta eri tekijdiden vaikutus rakennuksen ener-
giankulutukseen on huomioitu muun suunnittelun osana.

Velvoite energiasuunnitelman laatimiseen: Tontinsaajan on laadittava rakennuk-
selle energiasuunnitelma. Energiasuunnitelmassa kuvataan ratkaisut, joilla saavute-
taan tavoiteltu energiatehokkuustaso (E-luku), esitetdan pakollisten
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energiavelvoitteiden huomioiminen, sekd kuvataan valinnaisiin ehtoihin liittyvien rat-
kaisujen toteuttaminen, mahdolliset laskelmat ja lisdtiedot osana rakentamisen suun-
nitelmaa. Energiatodistus on energiasuunnitelman liitteena. Energiasuunnitelma toi-
mii koontiraporttina siitd, miten energiavelvoitteet rakennuksessa tullaan tayttamaan
sisdltden pakolliset laskelmat ja tiedot seka kuvaukset vaihtoehtoisten velvoitteiden
tayttdmistavasta.

Velvoite energiatehokkuuden vahimmaistasosta: Rakennuksen E-luku on vahin-
tédan 5 % pienempi kuin lainsdadannon minimitaso rakennustyypille. Korottamalla mi-
nimitasoa tuetaan Finnoon alueen edellakavijyys-nakékulmaa energiatehokkuudessa.

Velvoite energiankulutuksen mittaamiseen: Kohteilta edellytetdan rakennusten
kayttdon liittyvien ominaisuuksien mittaamista ja mittaustiedon toimittamista Finnoon
mittarointiohjeen mukaisesti. Kerattya mittaustietoa kaytetaan julkisesti koko alueen
energiatehokkuuden toteutumisen arvioinnissa seka yksittaisten rakennusten suori-
tuskyvyn arviointiin ja vertailuun. Mittaustiedon julkisella kaytolla ohjataan energiarat-
kaisuiden ja kulutustottumusten kehittymista alueen vuosikymmenen mittaisen raken-
tumisen seka yksittaisten rakennusten kayttvaiheiden aikana.

Velvoite tavoitellun energiakulutustason maarittamiseen: Rakennukselle tulee
laskea E-luvun liséksi tavoite-energiankulutus (rakennuksen arvioitu todellinen ener-
giankulutus). Tavoite-energiankulutuksen saavuttamiseksi tulee kuvata rakennus-
hankkeen toiminnanvarmistusprosessi ja yllapidon aikainen energianseurantapro-
sessi. Tavoitekulutuksen maarittamisella pyritdédn ennustamaan rakennuksen todel-
lista kulutustasoa seka tukemaan energiatehokkuuden toteutumista suunnittelusta
vastaanottoprosessin loppuun asti. Kayttdvaiheessa tavoitekulutusta verrataan mitat-
tuun kulutukseen ja siten tuetaan yllapidon aikaista energiaseuranta ja -hallintapro-
sessia.

Valinnaisten energiakriteerien sisaltdo

Yleinen energiatehokkuus: Rakentaja voi saada valinnaisia pisteita parantamalla
rakennuksen E-lukutasoa vaaditusta minimitasosta, valitsemalla matalalampoisen
lammonjakotavan rakennuksiin, valitsemalla vetta sdastavia vesikalusteita ja A++ -
luokan kiinteita kayttajalaitteita. Lisaksi pisteitd voi saada kuvaamalla tai toteuttamalla
energiatehokasta rakentamista tukevat tyovaiheet ja -menetelmat.

Taloautomaatio ja tehonhallinta: Rakentaja voi saada valinnaisia pisteitd mahdol-
listamalla kulutustyyppien etdohjauksen edellytykset erityisesti tehonhallintaan liit-
tyen, varustamalla rakennukset lamminvesivaraajalla, seka toteuttamalla rakennuk-
sissa joko lammon ja/tai sahkon kysyntajoustoa vahintaan kriteereissa maaritetyssa
minimitasossa.

Uusiutuva energia ja energiatehokkuusinnovaatiot: Rakentaja voi saada valinnai-
sia pisteita toteuttamalla aurinkolamp®- tai aurinkosahkdpaneeliratkaisuja vahintaan
maaritetyssad minimitasossa ja/tai tatd huomattavasti laajemmassa mittakaavassa
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uusiutuvan energian tuotannon lisdamiseksi. Lisaksi pisteitad voi saada esittamalla
energianhankintaan, kdytdnaikaiseen energiatehokkuuteen tai tehonhallintaan liitty-
van innovaation. Mahdollisia innovaatioita voivat olla esimerkiksi rakennusten ener-
giavirtojen tehokas kierrattaminen (Iamp6é ja/tai kylma) kohteen sisalla tai hukkalam-
pdjen siirtdminen kaukolampdverkkoon, perinteisesta kattoasennuksesta eroavat au-
rinkoenergiajarjestelmat, sdhkdvarastot tai koneoppivat talotekniset jarjestelmat.

Sisalampdtilan hallinta: Rakentaja voi saada valinnaisia pisteita toteuttamalla koh-
teeseen kaukokylmaan perustuvan jaahdytyksen. Myds muulla uusiutuvalla energi-
alla tehtava jaahdytys tayttaa kriteerin, mikali se tehdaan koko talon kattavalla keski-
tetylla jaahdytykselld. Vedenjadhdytyskoneet eivat tayta ehtoa.

Valinnaisille pisteille asetetaan minimitaso ja rakentajat voivat vapaasti valita mielei-
sensa tai tonttikohtaisten edellytysten nakdkulmasta perustellut kriteerit minimitason
saavuttamiseksi. Minimitaso ja valinnaisten kriteerien painotukset on asetettava siten,
etta lopputulos tukee kestavan kehityksen esimerkkialueen maaritelmaa ja Finnoon
alueellisia energiatavoitteita.

Valinta teknisista ratkaisuista energiatavoitteiden toteuttamiseksi jaa rakentajalle.
Energiasuunnitelman mukaan kaavoituksessa tai energiakriteereissa ei ole tiukkoja,
kaikkien tonttien rakentamista koskevia linjauksia esimerkiksi energianhankintaan tai
energiatehokkuuden teknisiin toteutusvaihtoehtoihin. Sen sijaan kriteerit esittavat ta-
manhetkisen teknologian nakdkulmasta tavoitteen mukaisia ratkaisuvaihtoehtoja ja
toimintatapoja, joita sisallyttdmalla rakennusten energiasuunnitteluun rakentaja voi
tayttaa alueelliset tavoitteet.

Muut merkittavat vaikutukset — kaavataloudelliset vaikutukset

Finnoon keskustan asemakaava-alue on osa laajempaa Matinkylan ja Kaitaan valille
sijoittuvaa metrojatkeen merenrantakaupunginosan kokonaisuutta. Uuden kaupungin-
osan rakentamisessa on mittavia yleisten alueiden rakentamiseen seka julkisten pal-
veluiden investointikustannuksia, jotka palvelevat laajemman kokonaisuuden toteutta-
mista.

Alueella tehtyjen tarkastelujen perusteella Finnoon keskustan kaavatalous on positii-
vinen. Finnoon keskustan asemakaava-alue mahdollistaa Iahes 140 000 k-m2 asuin-
kerrosalan rakentamisen valittémasti metroaseman laheisyyteen. Asemakaava-alue
on paaosin kaupungin omistuksessa, ainoastaan voimalaitostontti on yksityisessa
maanomistuksessa. Alueen keskeinen sijainti yndyskuntarakenteessa ja toisaalta
meren laheisyys nostavat alueen houkuttelevuutta.

Finnoon keskustakortteleiden rakentamisolosuhteet vaihtelevat kalliomaaperasta sa-
vikoihin. Erityisesti Finnoon keskustan asemakaavan korttelialueiden itdosissa raken-
tamisolosuhteet ovat haastavia.
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Alueella sijaitsee pilaantuneita tayttdmaita, joiden arvioidut puhdistamiskustannukset
on huomioitu kaavataloudellisissa tarkasteluissa.

Kaava-alueen tietyt kunnallistekniset investoinnit palvelevat koko Etela-Espoota, ku-
ten ita-lansi suuntainen paakatuyhteys siltoineen Kaitaalta-Matinkylaan.

Finnoon keskustan toteutuminen mahdollistaa Finnoon alueelle asetettujen asunto-
tuotantotavoitteiden toteuttamisen.

Suurimmat epavarmuudet liittyvat pitkdan toteutusvaiheeseen, luontoarvoihin ja
kaava-alueen laajuuteen.

Finnoon keskustan asemakaava-alueen maanmyyntituloilla katetaan kaava-alueen
katujen ja viheralueiden ja julkisten palveluiden toteuttamiseksi vaadittavat investoin-
tikustannukset.

Muut merkittavat vaikutukset — vaikutukset valtakunnallisiin alueiden-
kayttotavoitteisiin

Asemakaava ja asemakaavan muutos luo edellytyksia asuntorakentamiselle, joka tu-
keutuu olemassa olevaan ja kehityskaytavalla olevaan rakenteeseen ja siten vahvis-
taa yhdyskuntarakenteen eheytta keskeisesti osana tiivistyvalla Lansimetron jatkeen
vybhykkeelld ja Etela-Espoon nauhakaupunkirakennetta, Matinkylan ja Kaitaan va-
lissa. Alue on merkittava uusi asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alue, joka tu-
keutuu joukkoliikenteeseen, rakenteilla olevaan Lansimetron jatkeeseen. Kaava-alu-
eella sijaitsee jo rakennettu Finnoon metroasema.

Alueen lapi tulee kulkemaan polkupydrailyn laatureitti, joka liittda alueen ita-lansi-
suunnassa Espoon alue- ja paikalliskeskuksiin (Matinkyla ja Espoonlahti) seka edel-
leen Helsingin keskustaan. Alue on hyvin saavutettavissa kavellen ja pyoralla, ja
suunnittelussa on mahdollistettu kattavaa ja monipuolista paikallista verkostoa.

Finnoon keskuksen asemakaavan alueella sijaitsevat alueen paikalliset palvelut ja
suuri osa koko Finnoon alueen tyopaikoista. Keskustan korttelit liittyvat laajoihin vir-
kistysalueisiin aina merelta Espoon keskuspuistoon, joten monipuoliset vapaa-ajan
alueet ovat helposti saavutettavissa. Myos alueen sisalla, keskustakortteleissa ja
kortteleiden valisilla torialueilla on rakennettua ja toiminnallista kaupunkivinreaa.

Kaavassa on varauduttu sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksiin. Uudessa rakentamisessa tulee huomioida meritulvariski. Korkeustason +2.8
m (N2000) alle rakennettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita, joten sen tason
alle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Katujen ja pelastusteiden ra-
kentamisessa tulee huomioida sama korkotaso.
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Hulevesien hallinnassa keskeista on laadullinen kasittely ennen niiden johtamista pu-
roon. limastonmuutoksen vaikutuksiin varaudutaan myés kasvillisuudella, puustoisten
alueiden sailyttamisella seka uuden kasvillisuuden istuttamisella. Nain pyritdan tasaa-
maan lampdtilaeroja ja luomaan miellyttdvaa pienilmastoa.

Voimalaitoksen suuronnettomuuksien vaikutukset on selvitetty kaavoituksen yhtey-
dessa. Herkat toiminnot on sijoitettu riittdvan etaalle. Lisaksi on maaratty, etta tuotan-
tolaitokset ja varastot on toteutettava ja varustettava tarvittavalla tekniikalla niin, ettei
niiden toiminnasta tai onnettomuustilanteesta aiheudu vakavaa haittaa voimalaitos-
tontin ulkopuolelle.

Kaava-alueella turvataan maakuntakaavassa osoitettu viher- ja virkistysyhteys me-
reltd Espoon keskuspuistoon ja kaavaratkaisuilla tdydennetaan ita-lansisuuntaista vi-
her- ja virkistysverkostoa. Alueella olevat arvokkaat luonto- ja kulttuurikohteet (liito-
oravan ydinalueet, linnustollisesti tarkea alue ja historiallisen ajan kalliokirjoitukset) on
suojeltu kaavassa.

Kaavassa mahdollistetaan voimalaitoksen ymparistéluvan mukainen biopolttoainei-
den lisdamisen tarvitsema rakennusoikeus ja polttoainelogistiikka on varmistettu ka-
tujen tilavarauksissa. Seudullisesti tarkeat voimajohdot, kaasuputket seka kauko-
[dmpo- ja kaukokylm& on huomioitu kaavassa.

Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu

Kaavan toteutuminen alkaa metron sisdankayntien ja katujen rakentamisella. Metron
sisdankaynnit ja niiden valittdémat ymparistdt seka tekniikkakuilut ovat valmistuneet jo
2021. Ne on toteutettu maanalaisen Matinkyla-Kivenlahti- asemakaavan mukaisesti.
Myés Finnoonsilta ja Suomenlahdentiet ovat rakentuneet ja kaytdssa. Asuinkorttelit
rakentuvat vahitellen kaavan vahvistumisen jalkeen. VL-1-virkistysalue toimii arvok-
kaan linnustoaltaan suoja-alueena. Sen puolella olevien asuinkortteleiden 31128 ja
31129 osalta kaavassa on maaratty toteutuksen vaiheistuksesta siten, etta ne voi-
daan ottaa kayttoon siina vaiheessa kun VL-1-alueelle tehtavat linnuston suojelua
edistavat toimenpiteet on tehty. Alueen tarkempi suunnittelu tapahtuu puistosuunni-
telmalla, asemakaavan vahvistuttua. Puistosuunnitelmassa esitetdan asemakaavan
vaatimukset yksityiskohtaisempina suunnitelmina. Kaava-alue voisi olla kokonaisuu-
dessaan valmis 2030-luvun alkupuolella. Rakentuminen alkaa todennakoisesti metro-
asemien yhteydessa olevasta keskustakorttelista ja keskusta-alueen itdisen reunan
asuinkortteleista. Paivakodit ei ole viela rakentamisohjelmassa.
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6.2

6.3

6.4

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Kaavan yhteydessa on laadittu maankayton viitesuunnitelma (kortteli- ja lahiymparis-
tésuunnitelmat), kunnallistekniikan yleissuunnitelma, energiasuunnitelma seka linnus-
toalueen hoito- ja kayttdsuunnitelma. Nama yhdessa varsinaisten kaavakartan ja kaa-
vamaaraysten kanssa muodostavat toteuttamiseen ohjaavan aineiston, joka tarken-
tuu kaavan vahvistumisen jalkeen katu-, puisto ja kunnallistekniikan rakennussuunni-
telmin.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seuranta jaa rakennuslupaviranomaisten tehtavaksi. Rakennus-
lupia myonnettdessa tulee kaavan asettamat tavoitteet ja maaraykset ottaa huomi-
oon. Lisaksi kaavan yhteyteen on laadittu rakentamisen tapaa, periaatteita ja tavoitel-
tua laatutasoa tarkentavat kortteli- ja I1ahiymparistdsuunnitelmat, Finnoon linnustolli-
sesti arvokkaan alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma seka Finnoon alueen design-kasi-
kirja.

Lisaksi alueella tehdaan luontoseurantoja linnuston ja liito-oravien osalta, joka on
lito-oravan osalta myds ELY-keskukselta saadun poikkeamisluvan ehtona. Myds alu-
een sisaisten vesialueiden kuten linnustoaltaan, Djupsundsbéackenin ja Finnobacke-
nin vesitasapainoa ja laatua seurataan.

Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Finnoon keskuksen asemakaava ja asemakaavan muutos hyvaksyttiin valtuustossa
10.12.2018. Korkein hallinto-oikeus (KHO) kumosi vuosikirjapaatdksessaan
21.5.2021 valtuuston hyvaksymispaatoksen. Taman johdosta Finnoon keskus, ase-
makaava ja asemakaavan muutoksen valmistelu aloitettiin uudelleen aluenumerolla
441501.

Aikaisemmat valtuuston hyvaksyman aikaisemman kaavan ratkaisu ja sen valmiste-
lun yhteydessa hyvaksytyt keskeiset tavoitteet ovat edelleen 1ahtdkohtina kaavoituk-
sessa. Kaavoituksen uuden kierroksen lahtokohtana on ollut tehda KHO:n
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paatdksessa esitetyt muutostarpeet ja muilta osin sailyttdad asemakaavan periaatteet
ja mitoitukset ennallaan.

Aikaisemmat, Finnoon keskus-asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, alue
441500, vaiheet on kuvattuna alla:

Kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja elinkeinojaosto paatti 6.6.2011 Finnoo-Kaitaa
visioalueen jatkosuunnittelun periaatteista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta linjasi Finnoo I:n tavoitteet ja periaatteet 31.10.2012.

Kaupunkisuunnittelupaallikkd hyvaksyi Finnoo | osalistumis- ja arviointissuunnitelman
ja valmisteluaineiston nahtaville 5.11.2012.

Metrokeskusalueen suunnittelemiseksi ja toteuttamiseksi haettiin kumppaneita syk-
sylla 2012. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 4.2.2013
myontaa Rakennusosakeyhtid Hartelalle suunnitteluvarauksen kaava-alueen metro-
keskuksen ymparille. Suunnitteluvarausta on jatkettu tdman jalkeen.

Finnoo | -valmisteluaineiston nahtavilla olon jalkeen on asemakaava-alue jaettu seu-
raaviin asemakaavoihin: Finnoon keskus, Finnoonkallio ja Matroonankatu. Finnoon
keskuksen asemakaavaan on valmisteluaineiston nahtavilla olon jalkeen liitetty Suo-
menojan asemakaava-alue. Suomenojan voimalaitoksen tonttia kasittelevan asema-
kaavan Suomenoja (440602) osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksyi kaupun-
kisuunnittelupaallikkd nahtaville 14.1.2014.

14.12.2016 kaupunkisuunnittelulautakunta palautti asemakaavaehdotuksen valmistel-
tavaksi siten, ettd asemakaavaehdotuksen toteuttavuudesta ja vaikuttavauudesta
suhteessa asetettuihin tavoitteisiin saadaan asiantuntija-arviot sekd samalla ehdotus
jatkotoimista lautakunnalle paatettaviksi.

29.3.2017 kaupunkisuunnittelulautakunta paatti asemakaavaehdotuksen nahtaville
asettamisesta (MRA 27§). Samalla kaupunkisuunnittelulautakunta edellytti jatkosuun-
nittelussa kiinnitettavan erityistd huomiota mainittuihin toimenpidekohtiin ja tuottaa
niiden linjausten mukainen systemaattinen ohjaus- ja seurantajarjestelma hyvaksytta-
vaksi asemakaavan seuraavassa kasittelyvaiheessa.

12.9.2018 kaupunkisuunnittelulautakunta paatti Finnoon keskuksen asemakaavaeh-
dotuksesta kaupunginhallitukselle. Samalla kaupunkisuunnittelulautakunta toivoo,
etta arviointitydssa Finnoon keskus — ilmastonmuutoksen torjunnan edellakavijana
seka Finnoon keskusta-alueen energiasuunnitelmassa esitetyt toimenpiteet otetaan
huomioon tontinluovutuksen energiakriteereissa.

10.12.2018 kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen.

21.5.2021 Korkein hallinto-oikeus (KHO) kumosi vuosikirjapaatdksessaan valtuuston
hyvaksymispaatoksen.
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71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu

Kaavoituksen alkuvaiheessa on neuvoteltu Uudenmaan ELY -keskuksen kanssa ai-
kaisemman Finnoon keskus- asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yhteydessa
tehtyjen selvitysten ja suunnitelmien riittavyydesta. Selvitykset on katsottu riittaviksi ja
ajanmukaisiksi ja niiden sisaltdja ja vaikutuksien arviointia on kuvattu tarkemmin kaa-
vaselostuksessa.

Myos kaavaehdotuksen jalkeen on pidetty kaksi tydneuvottelua ELY -keskuksen
kanssa koskien erityisesti asemakaava-alueen linnustoalueen suojelumerkintéja.

71.2 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Finnoon Keskuksen asemakaava ja asemakaavan muutos (441501) perustuu suu-
rimmaksi osaksi aikaisempaan valtuuston 10.12.2018 hyvaksymaan Finnoon keskus
(441500) asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen, jonka korkein hallinto-oikeus
kumosi paatdksellaan kevaalla 2021. Kumoamisen perustelut on kuvattu selostuk-
sessa aiemmin ja paatdksen perusteilla mainitut tekijat on huomioitu uudelleen val-
misteltavana olevassa asemakaavassa. Muilta osin asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen ratkaisut perustuvat vuosien 2013-2018 valilla tehtyihin, edelleen ajanmu-
kaisiin selvityksiin, suunnitelmiin ja seurantoihin seka paatdéksenteon ratkaisuihin. Ta-
man asemakaavan (441501) ratkaisut perustuvat edellisen prosessin paatdksenteon
ratkaisuihin.

7.1.3 Valmisteluaineiston nahtavilla olo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti
30.8.-29.9.2021.

Kaavahankkeesta jarjestettiin kaavakavely 21.9.2021 suunnittelualueella, Finnoon
lintukosteikon lansipuolella.

714 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Nahtavilla olon aikana saatiin 15 mielipidetta, joiden yhteenveto ja vastineet ovat
asian liitteena.

Useissa mielipiteissa otettiin kantaa kaava-alueen linnustoaltaan suojelukysymyksiin,
suojelualueen riittavyydesta ja uusien asukkaiden ja rakentamisen aiheuttamasta
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hairidista linnustolle. Mielipiteissa edellytettiin, ettd kaavassa tulee minimoida linnus-
toalueeseen kohdistuvat haitalliset vaikutukset oikeudellisesti sitovien kaavamaarays-
ten avulla Korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) 4.5.2021 (KHO:2021:56) paatdksen
mukaisesti. Linnuston suojelun lisadksi mielipiteiden teemoissa oli liito-oravan suoje-
lusta, asukasmaarasta ja rakentamisen maarasta, tydpaikoista ja palveluista, likkumi-
sesta ja virkistysalueista ja vesiuomista.

Kaavaratkaisu huomioi useimmissa mielipiteissa olleet tavoitteet linnustoalueen suo-
jelun riittavasta huomioimisesta kaavamaarayksin ja merkinndin. Linnustoaltaan
suuntaan useasta kasvillisuusvydhykkeestd muodostuva suojavydhyke on huomioitu
kaavaratkaisussa. Muun kuin linnuston ja luonnon tarkkailuun tarkoitettua virkistys-
kayttda on ohjattu pois linnustoaltaalta, maaraamalla suoja- ja allasalueiden kulkurei-
tit luontopolkumaisiksi. Lisaksi mielipiteissa mainittuja erityisia rakentamista ohjaavia
maarayksia, mm. julkisivujen lasituksen maarasta on tuotu kaavamaarayksiin.

7.2 Kaavaehdotus
7.21 Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus

Asemakaavan muutos perustuu aikaisemmin kaupunginvaltuuston vuonna 2018 hy-
vaksymaan Finnoon keskus (441500) asemakaavan muutokseen. Korkein hallinto-
oikeus kumosi asemakaavan vuosikirjapaatoksessaan toukokuussa 2021, perustelui-
naan linnustokosteikon riittdvan suojelutason varmistaminen sisallyttamalla kaavoi-
tuksen yhteydessa laaditun hoito- ja kayttdsuunnitelman sisaltdéja asemakaavamer-
kintdihin ja -maarayksiin. Finnoon keskuksen asemakaavan ja asemakaavanmuutok-
sen valmistelu aloitettiin uudelleen Finnoon keskus (441501) -nimisena elokuussa
2021. Kaavoituksen lahtékohtana oli aikaisempi, valtuuston loppuvuodesta 2018 hy-
vaksyma asemakaava ja Korkeimman hallinto-oikeuden esittamat muutostarpeet.

7.2.2 Kaavaehdotuksen nahtavilla olo

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27§ mukaisesti 27.12.2021-25.1.2022. Nah-
tavilla olon aikana saatiin yksi muistutus ja 15 lausuntoa ja kannanotto, joiden yhteen-
veto ja vastineet ovat olleet asian liitteina paatdksenteon yhteydessa.

7.2.3 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 27.12.2021-25.1.2022. Nahtavilla
oloaikana jatettiin yksi muistutus ja saatiin 15 lausuntoa ja kannanottoa.

Yksi yhteinen muistutus saatiin kahdelta luontojarjestolta. Muistutuksessa keskeiset
teemat olivat: meritulvariskien ja hulevesien hallinnan huomioiminen seka
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rakennettavien alueiden korkeusasemat, linnustoalueen riittdva suojelutaso ja yleisen
virkistyksen ohjaamista pois linnustoaltaan aarelta seka liito-oravan suojelu. Lisaksi
oli esitetty tarkistuksia kaavamerkintéihin ja maarayksiin ja kortteli AK 31129 esitettiin
jatettavaksi kokonaisuudessaan rakentamatta.

Lausunnoissa ja kannanotoissa otettiin esille seuraavia asioita: alueelle tarvittavien
muuntamoiden huomioiminen kaavassa, ulkoilureittien mitoituksesta, julkisen taiteen
periaatteista, metroon liittyvien rajoitteiden ja rakenteiden huomioimisesta, kunnallis-
teknisista varo-alueiden sijoittumisista ja merkitsemisistd kaavaan. Kaupungin raken-
nus- ja ymparistopaleluilta, ymparistonsuojelun palvelualueelta sekd Uudenmaan
ELY-keskukselta saatiin useampia esityksida kaavamaaraysten ja merkintdjen tarken-
nuksista.

Erityista huolta kannettiin kasvun ja oppimisen toimialalla koko Finnoon alueen paiva-
kotimitoitusten riittdvyydesta ja kaava-alueen YL-1-tontin piha-alueen riittavyydesta
paivakodin tarpeisiin.

Linnustonsuojeluun ja muihin suojeltaviin luontoarvoihin liittyvia tdydennys- ja tarken-
nusehdotuksia, joita saatiin mm. muistutuksen antajalta sekd Espoon Ymparisténsuo-
jelulta ja ELY-keskukselta, on huomioitu kaavan aluemerkinnéissa: VL-1, VL-2, VP-1,
EV, EV/s ja S-1; sekd kaavamerkinnodissa: w-1, w-2, w-3, w-4, eko-2, luo-3, luo-5, jk-
1, me-1, a-3, na-e seka kaavamaarayksissa: 1§, 2§, 4§,58§, 6§, 12§, 19§-21§, 25§,
28§ ja 30§. Lisaksi istutettavien alueen osien merkint6ja on tarkennettu. Aiemmin
tassa kaavaselostuksessa ja kaavaehdotuksen nahtavilla olon palautteiden vasti-
neissa on kuvattu kaikkia tehtyja tarkennuksia ja niiden sisaltgja tarkemmin.

Lisaksi yleismaininnat kohdistuivat alueella olevaan kunnallistekniikkaan ja niiden
huomioimisesta kaavassa ja maankayton toteuttamisessa seka huollettavuudesta.

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut
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Mervi Hokkanen, aluearkkitehti

Patrik Otranen, arkkitehti

Anja Karhula, maisema-arkkitehti

Salla Makela, liikennesuunnitteluinsindori

Lisdksi asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen valmistelussa ovat ol-
leet mukana asiantuntijoina:

Laura Lundgren, ymparistéasiantuntija, Ymparistonsuojelu, Espoo

Johanna Salo, projektipaallikkd, Finnoon alue, Kaupunkitekniikan keskus, Espoo
Niina Meronen, maisema-arkkitehti, Kaupunkitekniikan keskus, Espoo

Mira Heiskanen, Ymparistétekniikkainsindoéri, Kaupunkitekniikan keskus, Espoo

Kasittelyvaiheet

Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikko

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho
18.8.2021

27.10.2021

16.8.2021 ksj / akp

30.8-28.9.2021

24.11.-9.12.2021 ksl

27.12.2021-25.1.2022

Tapahtuma

Tydneuvottelu Ely-keskuksen kanssa.
Tydneuvottelu Ely-keskuksen kanssa.

OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
asemakaavan muutoksen nahtaville.
Kaavaehdotus nahtavilla MRA 27 §:n
mukaisesti.
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Paivamaara Taho

10.3.2022

6.4.2022

11.5.2022 ksl
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Tapahtuma

Tybneuvottelu Ely-keskuksen kanssa.

Tydneuvottelu Ely-keskuksen kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittaa
asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen hyvaksymista kh:lle (kv-asia)
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Paivamaara Taho Tapahtuma

Asemakaavan tapahtumaluettelo

Kh
/b] Ksl, muutettu Patrik 01 n 11.5.2022
Nahtavilla MRA 27 § 27.12.21-25.1.2022
Ja] Ksl (Kaavaehdotus) Patrik ane 24.11.-9.12.2021
Nahtavilla MRA 30 § 30.8.-28.9.2021
874202021 Ksj (OAS) H Holekeane 1§i§.2921
KHO, kumosi 4.5.2021
sezaois /d] Kv (Finnoon keskus 441500) Mery/ Hokkane 10.12.2018
Nahtavilla MRA 30 § (Finnoo 1) 3.12.2012-7.1.2013
335212012 Kp Kari Moilanen 5.11.2012
5] Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Als Plir.ro
w Esbo stadsplaneringscentral 441501 7395
@ Asemakaavayksikkd Mittakaava Aslanumero
Detaljplaneenheten 1:1000 | 8742/10.02.03/2021

Pilraja Paivys
Finnoon keskus ASi “24-11-2021
. Suunnittefija Arkistotunnus
Asemakaava ja asemakaavan muutos PO ||‘I 002

Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelmé hojdsystem N2000
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Patrik Otranen

Arkkitehti

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja



