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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 195 08.12.2022

§ 195
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 1.12.2022 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 196
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Markus Hotakainen ja Mia Nores.
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5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.12.2022 § 197

§ 197
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut paatokset.

Kasittely
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan Timo Pasin estyneena
ollessa asian esitteli kaupunkiympariston toimialajohtajan 8.12.2021
tekeman sijaistuspaatoksen mukaisesti ymparistdjohtaja Tarja S6derman.
Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Etela-Suomen aluehallintovirasto, 23.11.2022, ESAVI/30809/2022

Asia: Vermon lampokeskuksen ymparistoluvan tarkistaminen
biopyrolyysidljyn kaytdn osalta ja toiminnan aloittamislupa, Espoo

Hakija: Fortum power and heat oy, Vermon lampokeskus, Perkkaantie 10,
02600 Espoo.

Linkki paatdkseen: Paatoés avi:n sivuilla.

Fortumin Vermon lampélaitoksella on viime vuosina poltettu maakaasua,
Oljya ja puusta tehtya biodljya. Laitoksella on AVI:n mydntama uusi
ympristdlupa, joka on myoénnetty 27.4.2022. Biodljyn kayttd oli aiemmin
paatetty lopettaa, mutta nyt sitd aiotaankin kayttda. Taman vuoksi
lupaviranomainen antoi biodljyn kayttoon liittyvia lupamaarayksia.
Espoon kaupunki ei antanut lausuntoa tarkistettaessa biodljyn lupaehtoja.


https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/2275454
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Paatoksesta voi valittaa 30.12.2022 mennessa.

Uudenmaan Elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus, 18.11.2022,
UUDELY/14595/2022

Asia: Paatés ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesta
ilmoituksesta, joka koskee pilaantuneen maaperan puhdistamista
[Imoittaja ja puhdistettava alue: Yksityinen toiminimi, Kurtinmalmi

Linkki ELY-keskuksen paatossivuille: https://www.ymparisto.fi/fi-
Fl/Asiointi_luvat ja ymparistovaikutusten arviointi/Luvat_ilmoitukset ja re
kisterointi/YSLn_kertaluonteisen_toiminnan_ilmoitusmenettely/limoituspaat
okset/Pilaantuneet maaalueet?f=Uudenmaan_ELYkeskus

Kiinteistolla on ollut linja-autovarikko vuodesta 1952, missa on huollettu ja
tankattu linja-autoja. Kiinteistélle suunnitellaan asuinrakentamista.
Kiinteiston takapihalla sijaitsee vanha, noin metrin paksuinen
jatetayttdékerros, mihin on haudattu rakennus- ja talousjatetta.
Maaperanaytteita on otettu vuosina 2000 ja 2014, joiden perusteella
kiinteistolla arvioidaan 6ljyhiilivedyilla ja/tai metalleilla pilaantunutta
maaperaa. Rakennuksen purkamisen yhteydessa on vaadittu tutkimaan
myos rakennuksen alapuolisen maaperan tila ja tarvittaessa kunnostaa se.
Maaperan puhdistaminen tehddan massanvaihdolla, ja tavoite
puhdistamisella on valtioneuvoston asetuksen 214/2014 mukaisten
alempien ohjearvojen alittavat pitoisuudet haitta-aineita.

Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 25.11.2022,
UUDELY/13395/2022

Asia: Paatés ymparistdnsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesta
ilmoituksesta, joka koskee pilaantuneen maaperan puhdistamista
limoittaja ja puhdistettava alue: Jatke Toimitilat Oy, Lommilanrinne 1-3
Linkki paatokseen: Jatke Toimitilat Oy, Lommilanrinne 1-3, Espoo (pdf)

Kiinteistoilld on ollut moottoriajoneuvojen vuokraus- ja huoltotoimintaa.
Jatkossa kohteessa on varastointitoimintaa. Kiinteistélta tullaan purkamaan
rakennuksia ja rakentamaan uusi varastorakennus. Maaperan
puhdistamista on tehty jo vuonna 2002 6ljysailion ylitayton vuoksi. Tuolloin
maaperaan jai kunnostuksen jalkeen valtioneuvoston asetuksen 214/2007
mukaisten ylempien ohjearvojen ylittavia pitoisuuksia raskaita dljyjakeita
>Cr-Cag, silld rakennuksen alle ei voinut enda jatkaa kaivantoa
sortumisvaaran vuoksi. Tama kyseinen rakennus on yksi purettavista
rakennuksista. Paatdoksen mukaisesti maapera tulee puhdistaa
rakentamisen vaatimassa laajuudessa siten, ettd VnA 214/2007 mukaiset
Oljyhiilivetyjen keskitisleiden ja/tai raskaiden 6ljyjakeiden ylemman
ohjearvon ylittavat maa-ainekset on poistettava.

Paatoshistoria


https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Asiointi_luvat_ja_ymparistovaikutusten_arviointi/Luvat_ilmoitukset_ja_rekisterointi/YSLn_kertaluonteisen_toiminnan_ilmoitusmenettely/Ilmoituspaatokset/Pilaantuneet_maaalueet?f=Uudenmaan_ELYkeskus
https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Asiointi_luvat_ja_ymparistovaikutusten_arviointi/Luvat_ilmoitukset_ja_rekisterointi/YSLn_kertaluonteisen_toiminnan_ilmoitusmenettely/Ilmoituspaatokset/Pilaantuneet_maaalueet?f=Uudenmaan_ELYkeskus
https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Asiointi_luvat_ja_ymparistovaikutusten_arviointi/Luvat_ilmoitukset_ja_rekisterointi/YSLn_kertaluonteisen_toiminnan_ilmoitusmenettely/Ilmoituspaatokset/Pilaantuneet_maaalueet?f=Uudenmaan_ELYkeskus
https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Asiointi_luvat_ja_ymparistovaikutusten_arviointi/Luvat_ilmoitukset_ja_rekisterointi/YSLn_kertaluonteisen_toiminnan_ilmoitusmenettely/Ilmoituspaatokset/Pilaantuneet_maaalueet?f=Uudenmaan_ELYkeskus
https://www.ymparisto.fi/download/Lommilanrinne_13_Espoopdf/%7B42276E51-C90A-4385-AF8C-878734B44FF1%7D/178091
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5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.12.2022 § 198

§ 198
Viranhaltijoiden paatokset

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraavaan paatokseen:

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatdspoytakirja
(henkildstoasiat) 22 § / 1.12.2022: Rakenneinsindori, tayttamatta
jattaminen, Rakennustekninen palveluyksikkd, ESPOO-04-166-22

Kasittely
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan Timo Pasin estyneena
ollessa asian esitteli kaupunkiympariston toimialajohtajan 8.12.2021
tekeman sijaistuspaatoksen mukaisesti ymparistdjohtaja Tarja S6derman.
Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Paatoshistoria

Liitteet
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Oheismateriaali
- El JULKAISTA, Rakenneinsindori tayttamatta jattaminen
Rakennustekninen palveluyksikké6 ESPOO-04-166-22

Tiedoksi
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6204/11.03.00/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.12.2022 § 199

§ 199

Espoon seudun ymparistoterveyden valvontasuunnitelman 2020-2024
paivitys vuodelle 2023

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Nevas Mari

Savolainen Tuula

Gartman Nelli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattada hyvaksya Espoon seudun
ymparistéterveyden valvontasuunnitelman 2020-2024 paivityksen vuodelle
2023.

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan Timo Pasin estyneena
ollessa asian esitteli kaupunkiympariston toimialajohtajan 8.12.2021
tekeman sijaistuspaatoksen mukaisesti ymparistojohtaja Tarja S6derman.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Ymparistoterveydenhuoltoa koskeva lainsdadanto edellyttda kuntia
laatimaan ja hyvaksymaan saannodllista valvontaa koskevan
ymparistoterveydenhuollon valvontasuunnitelman siten, etta valvonta on
ennakoivaa, riskinarviointiin perustuvaa, tasapuolista ja suunnitelmallista.

Ymparistéterveydenhuollon valvontasuunnitelmien laatimisesta saadetaan
elintarvikelain (297/2021) 39 §:ssa, terveydensuojelulain (763/1994) 6 § ja
4 a §:ssé, elainlaakintdhuoltolain (765/2009) 8 §:ssé ja tupakkalain (549
12016) 83 §:ssa.
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Valvontasuunnitelma pohjautuu ymparistéterveydenhuollon yhteiseen
valtakunnalliseen valvontaohjelmaan 2020-2024, elintarvikeketjun
monivuotiseen kansalliseen valvontasuunnitelmaan 2021-2024,
valtakunnalliseen terveydensuojelun valvontaohjelmaan 2020-2024 seka
elainlaakintahuollon valtakunnalliseen ohjelmaan 2015-2023. Se sisaltaa
vuotta 2023 koskevat elintarvikelain, terveydensuojelulain, tupakka- ja
ladkelain seka elainten terveyden ja hyvinvoinnin valvontasuunnitelmat.

Valvontayksikon alueella on valvontakohteita yhteensa n. 4000 kpl.
Vuonna 2023 elintarvike, terveydensuojelu- ja tupakkalain mukaisiin
kohteisiin arvioidaan tehtavan yhteensa 1637 suunnitelmallista tarkastusta.
Lisaksi asumisterveyden tarkastuksia, jotka ovat suunnitelman
ulkopuolisia, tehdaan arviolta 100 kpl. Eldinsuojelu- ja elaintautivalvontaan
liittyvia tarkastuksia toteutunee noin 600 kpl. Aiempien vuosien
valvontakokemusten perusteella on suunnitelmassa pyritty huomiomaan
riittdvalla tavalla resurssit myos sellaisten tehtavien hoitoon, joihin kuluvaa
aikaa ei voida ennakoida. Tallaisia ovat mm. hairidtilanteiden aiheuttamat
toimenpiteet, hallintopaatésten valmistelu, ilmoitusten ja hakemusten
kasittelyt, lausunnot, neuvonta, sidosryhmaty6 seka laatutyd. Elintarvike- ja
terveydensuojeluvalvonnassa tullaan keskusvirastojen linjauksen mukaan
jatkossa panostamaan yha enemman neuvontaan ja ohjaukseen seka
toimijoiden kouluttamiseen.

Tarkastuksia pyritdan kohdentamaan erityisesti ongelmallisimpiin ja
suuririskisiin kohteisiin sekd huolehtimaan seurantatarkastusten
tehokkaasta toteuttamisesta. Lisdksi on tarkoitus lisata toimijoiden
tiedottamista ja ohjausta. Tulemme edelleen hyddyntamaan
etatydmenetelmia tarkastamisessa sekd panostamme tyohyvinvointiin
seka esimiestydn kehittdmiseen. Valvontasuunnitelmien toteutumista
seurataan yksikdssa saanndllisesti ja tiedot kootaan kuukausittain yksikon
sisdiseen tuloskorttiin.

Ymparistoterveydessa on vuoden 2022 lopussa 31 vakanssia. Lisaksi
vuoden 2022 aikana on paatetty perustaa 50 % elintarvikehygieenikon
vakanssi, joka tullaan avaamaan vuoden 2023 alussa. Samalla
valvontaeldinlaakarin vakanssista poistetaan hygieniavalvonnan tehtavat ja
se muutetaan kokonaan eldinsuojelu- ja elaintautivalvontaa kasittavaksi
vakanssiksi.

Huolimatta vuonna 2022 toteutetuista kolmen terveystarkastajan
rekrytoinnista, tulee resurssien riittdvyys haastamaan yksikon toimintaa
jalleen vuonna 2023. Esimerkiksi elintarvikevalvonnan puolella
suunnitelmallisten tarkastusten laskennallinen tavoite tulee olemaan yli 180
suurempi kuin kuluvana vuonna, mika tarkoittaisi noin kahden
terveystarkastajan tyopanosta. Lisaksi ilmoitusmaarat ovat jatkuvassa
kasvussa ja aloitustarkastusten maara lisaantynyt. Myos muilla
ymparistoterveydenhuollon osa-alueilla tehtavat ovat lisdantyneet, ja
erityisesti jono asunnontarkastuksissa seka tupakointikieltohakemusten
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

kasittelyssa pidentynyt. Pyrkimyksena on paasta noin 70 % tasolle
keskusvirastojen ohjeistuksen mukaisesti laadituista maarallisista
tarkastustavoitteista. Vuonna 2023 myds valvontayksikdn muutto vie
resursseja valvonnalta.

Ymparistéterveydenhuollon valvontayksikkd muuttaa vuoden 31.3.2023

mennessa Otaniemeen, lukuun ottamatta elainlaakintahuoltoa, joka sailyy
toistaiseksi Pihatérman vastaanottotiloissa. Kirkkonummen toimipisteesta
tulee muuton myo6ta miehittdmaton naytteiden vastaanotto- ja noutopiste.

Valvontasuunnitelman hyviaksyminen ja toteutumisen arviointi

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan hyvaksyma paivitetty
valvontasuunnitelma toimitetaan viranomaisten yhteystietojen
hallintajarjestelman (VYHA:n) avulla aluehallintoviranomaisille.
Aluehallintovirasto arvioi kuntien valvontasuunnitelmia seka niiden
toteutumista.

1 Espoon seudun ymparistoterveyden valvontasuunnitelma v. 2020-
2024 paivitys vuodelle 2023

Kauniaisten kaupunki
Kirkkonummen kunta
Etela-Suomen aluehallintovirasto
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5988/11.01.06/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.12.2022 § 200

§ 200
Espoon ymparisto-ja rakennuslautakunnan jarjestamat luontoretket 2022

Valmistelijat / lisatiedot:
Pulkkinen Riitta

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi raportin vuoden 2022
luontoretkista.

Kasittely
Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Villa Elfvikin luontotalo on jarjestanyt vuodesta 2011 Iahtien kaikki

ymparistolautakunnan rahoituksella toteutettavat retket Espoossa.
Hankintatoimi kilpailutti luontoretket 2019 ja nykyinen sopimus astui
voimaan kevaalla 2020.

Retket jarjestettiin ajalla 27.2.-20.11.2022. Koronapandemia vaikutti viela
tanakin vuonna retkitoimintaan. Padkaupunkiseututasoisesti paatettiin, etta
Retkikalenteri 2022 julkaistaan vasta toukokuun alussa. Espoossa
jarjestettiin ennen retkikalenterin julkaisua 4 linturetkea ja helmikuussa
Talvisia leikkeja -retki. Kesdkuun alussa 5.—-12.6.2022 viettiin luontotalon
30-vuotisen toiminnan juhlaviikkoa. Silloin jarjestettiin uusia retkia
luontotalon I&hiymparistéon. Nama retket olivat Kasvioretki koululaisille ja
Liito-oravan matkassa.

Heindkuussa jarjestettiin uusi retki: Matinkylan luonto tutuksi - Metrolta
Rantaraitille. Tama retki jatkaa niiden retkien sarjaa, jotka jarjestetaan
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vaihtelevasti ero puolilla Espoon suuralueita. Edelliset alueet olivat
Leppéavaara ja Espoon keskus.

Retket vuonna 2022 olivat:

- Aikuisille tarkoitetut luontoretket Espoon parhaisiin retkikohteisiin ml.
Retki Villa Elfvikin puulajipolulle elokuussa, Lepakkoretki Espoo-paivana
seka syyskuussa ja lokakuussa retki Kylamaiseman historia Elfvikin alueen
menneisyyteen.

- Villa Elfvikin kevatsesonki- ja syyssesonkiretket 5—11-vuotiaille
lapsiryhmille

- Koko perheen retket: Talvisia leikkeja helmikuussa, kesa-syyskuussa
sunnuntairetket Villa Elfvikissa, Liito-oravan matkassa -retki kesékuussa ja
Elamyksellinen kaamosretki Villa Elfvikin metsdan marraskuussa.

- Kasvioretki koululaisille kesdkuussa.

Lautakunnan jarjestamaan luontoretkitoimintaan osallistui yhteensa 1 721
henkea, mika on 483 enemman kuin edellisend vuonna. Tana vuonna
retkeldisten maara siis kasvoi, kuten edellisenakin vuonna. Vielda maara ei
ole kuitenkaan palautunut koronaa edeltavalle tasolle. Vuoden suosituin
retki oli Espoo paivan lepakkoretki Villa Elfvikissa, retkella oli 66
osallistujaa.

Aikuisten retkia oli 22 ja niilla oli osallistujia yhteensa 333, viime vuoteen
verrattuna 114 henked enemman. Osallistujamaara retked kohden oli 15
henkea, edellisena vuonna se oli 12 henkea.

Villa Elfvikin sesonkiretkia oli yhteensa 48 ja niilla oli 913 osallistuja,
keskimaarin 19 henkeéa/retki. Edellisena vuonna oli 39 retkea, niilla oli 808
osallistujaa, keskimaarin 20 henkea /retki.

Koko perheen retkia oli yhteensa 21, retkelaisia yhteensa 465, keskimaarin
22,5 henkea /retki. Edellisena vuonna retkia oli 18 ja retkelaisia oli 211
henkea, keskimaarin 11 henkeéa/retki.

Koululaisten kasvioretkella oli 10 osallistujaa.

Espoo tarinassa tavoitteena oli, etta I1ahiluonto on esteettomasti
saavutettavissa. Opastettujen luontoretkien kautta myds ne espoolaiset,
jotka omin pain eivat uskalla lahtea liikkeelle luontoon, saavat siihen
mahdollisuuden. Retkien tavoitteena on oppia arvostamaan omaa
Iahiluontoa entistd enemman.’

Luontoretkien toteuttajat olivat Nature Experts/Ymparistotutkimus Yrjola,
(aikuisten retket) ja Luonnonihme Ohjelmapalvelut Oy (koko perheen
retket). Luontotalon sesonkiretket vetivat talon omat oppaat.
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
Luonnonihme ohjelmapalvelut Oy
Ymparistotutkimus Yrjéla Oy
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2058/11.01.04/2021

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.12.2022 § 201

§ 201
Espoon ja Kauniaisten kaupunkien ymparistomeludirektiivin mukainen
meluselvitys 2022

Valmistelijat / lisatiedot:
Favorin Maria

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Ymparistdjohtaja S6derman Tarja
Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Espoon ja

Kauniaisten kaupunkien ymparistdmeludirektiivin mukaisen
meluselvityksen 2022.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Taustaa

Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2002/49/EY ymparistdmelun
arvioinnista ja hallinnasta (ymparistomeludirektiivi) tuli voimaan 18.7.2002.
Direktiivin tavoitteena on maaritella yhteisélle yhteinen toimintamalli, jonka
avulla voidaan valttaa, ehkaista tai vahentaa ymparistémelulle altistumisen
haittoja, joiksi katsotaan myds melun hairitsevyys. Haittoja vahennetaan
tarkeysjarjestyksessa. PAdmaarana on saada jasenvaltioiden melutasoista
vertailukelpoisia tietoja. Ymparistdmeludirektiivia on tadydennetty vuonna
2015 direktiivilla (EU) 2015/996, jonka liitteessa on esitetty yhteinen
laskentamenettely.

Direktiivi koskee yli 100 000 asukkaan vaestdkeskittymia, paaliikennevaylia
seka suuria lentoasemia. Tieliikenteen paavaylia ovat direktiivin mukaan
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tiet, joilla liikenndi vuosittain yli 3 miljoonaa ajoneuvoa.
Rautatieliikenteessa paavaylia ovat ne, joilla liikkuu vuosittain yli 30 000
junaa. Suuret lentoasemat ovat siviililentoasemia, joilla on vuosittain yli 50
000 nousua tai laskua.

Direktiivi velvoittaa kerddmaan, vertailemaan ja valittdmaan
ymparistomelua koskevaa tietoa. Direktiivin tavoitteiden saavuttamiseksi:

e tehdaan meluselvitykset ymparistomelulle altistumisesta,
¢ laaditaan toimintasuunnitelmat melun ehkaisemiseksi ja
vahentamiseksi seka
o valitetdan tietoa ymparistdbmelusta ja sen vaikutuksista
kansalaisille.
Valtioneuvoston asetuksella meluselvityksista ja meluntorjunnan
toimintasuunnitelmista (1107/2021) saadetaan kaytettavista melun
tunnusluvuista, meluselvitysten yksityiskohtaisesta sisallosta seka niiden
laatimisen aikatauluista. Asetuksessa todetaan, etta sita sovelletaan
ainoastaan ymparistdmeludirektiivin taytantéon panemiseksi annetun lain
tarkoittamiin selvityksiin. Sita ei taten sovelleta muihin Suomessa tehtaviin
meluselvityksiin.

Paakaupunkiseudun ymparistomeludirektiivin mukainen
meluselvitys

Paakaupunkiseudun meluselvitys tehtiin Helsingin, Espoon, Vantaan ja
Kauniaisten kaupunkien seka Vaylaviraston yhteistydna. Projektiryhman
toimintaan osallistui myés Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus. Ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys tehdaan
viiden vuoden valein. Meluselvityksen pohjalta kukin kaupunki julkaisi
oman meluselvitysraporttinsa syksylla 2022. Espoo ja Kauniainen tekivat
yhteisen raportin.

Selvityksen laskennat ja raporttipohjat toimitti konsultti Promethor Oy.
Melulaskennat tehtiin selvitysalueella CNOSSOS-EU-laskentamallilla
neljan metrin laskentakorkeudella kayttden ymparistémeludirektiivissa
annettuja melutasosuureita, paiva-ilta-ydémelutasoa L4, ja ydmelutasoa L,.

Suomessa ymparistdmelua sdannelldan valtioneuvoston paatdksessa
(993/1992) annettujen ohjearvojen nojalla. Ohjearvot koskevat paivan ja
y6ajan keskiaanitasoja Laeq ja Nne on sidottu pohjoismaiseen
laskentamalliin. Selvityksen lisatyéna tehtiin melulaskelmat kansallisilla
melutasosuureilla (Laeq7-22 ja Laeq,22-7), jotka kuvaavat melutasoa kahden
metrin korkeudella.

Paiva-ilta-ydmelutasoa kaytetdan Suomessa ainoastaan direktiivin
tarkoittamissa meluselvityksissa. Melutasosuure saa eri lukuarvoja kuin
Suomessa kaytettava paivaajan keskiaanitaso, joten meluselvityksessa
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saatuja ymparistdmeludirektiivin mukaisia tuloksia ei voi suoraan verrata
muiden Suomessa tehtavien meluselvitysten tuloksiin.

Selvityksessa laadittiin meluvydhykekartat seka arvioitiin melulle altistuvien
asukkaiden ja herkkien kohteiden maarat. Laskennat perustuvat vuoden
2021 tietoihin.

Ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2022
Espoossa

Espoossa meluselvityksessa arvioitiin paa- ja kokoojakatujen, maanteiden
ja niiden ramppien seka rautateiden melupaastot. Finavia Oyj tekee
Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen osalta meluselvityksen
vuosittain. Meluselvitykseen ei sisally teollisuusmelu, koska
teollisuusmelua kasitellaan ja seurataan teollisuuslaitosten
ymparistoluvissa. Myoskaan tydmaamelua ei ole sisallytetty selvitykseen
sen valiaikaisuuden vuoksi.

EU-laskentojen perusteella asukasmaara alueilla, joilla tieliikenteen
aiheuttama paiva-ilta-yémelutaso L., ylittda arvon 55 dB(A), on Espoossa
74 027 eli noin 25 % kaupunkilaisista.

Rautateiden aiheuttamilla meluvyéhykkeilla, joilla Ly, ylittdd arvon 55
dB(A), asuu 2594 asukasta (1 %).

Asukasmaara alueilla, joilla tielikenteen aiheuttama paivaajan
ekvivalenttimelutaso Laeq7-22 Ylittdd arvon 55 dB(A), on 77 375. Nailla
alueilla asuvien asukkaiden osuus kaupunkilaisista on 26 %.

Rautateiden aiheuttamilla meluvyohykkeilld, joilla Laeq7-22 Ylittaa arvon 55
dB(A), asuu 975 asukasta (< 1 %).

Edelliseen meluselvitykseen 2017 verrattuna melulle (Laeq7—22 > 55 dB(A))
altistuvien asukkaiden maara asukasmaaraan suhteutettuna on katujen ja
maanteiden osalta kasvanut kaksi prosenttiyksikk6a. Tarkasteltaessa
pelkastdan maanteiden melulle altistuvien maaraa, on suhteellinen
altistujamaara pienentynyt 1,8 prosenttiyksikkda. Pienentymista selittavat
Iahinna uudet meluesteet Turunvaylalla seka nopeusrajoituksen
alentaminen Lansivaylalla. Rautateiden osalta suhteellinen altistujamaara
on pysynyt lahes samana.

Meluselvityksen tuloksista on tiedotettu espoolaisia kaupungin
verkkosivuilla julkaistulla uutisella:

Uutinen meluselvityksen 2022 valmistumisesta
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Meluntorjunnan toimintasuunnitelma

Meluselvityksen perusteella Espooseen laaditaan virkamiestydna vuosille
2024-2028 ymparistémeludirektiivin mukainen meluntorjunnan
toimintasuunnitelma. Suunnitelman on valmistuttava 18.7.2024 mennessa.
Toimintasuunnitelmassa esitetddn muun muassa lyhyen ja pitkan ajan
suunnitelma meluntorjuntatoimista ja niiden arvioiduista vaikutuksista
melulle altistuvien asukkaiden maaraan. Lisaksi kasitelldan toimenpiteiden
vaatimaa rahoitusta ja vuorovaikutusta. Espoo ja Kauniainen laativat
yhteisen meluntorjunnan toimintasuunnitelman.

Meluselvitys 2022 16ytyy Espoon kaupungin verkkosivuilta:

Espoon ja Kauniaisten kaupunkien ymparistomeludirektiivin mukainen
meluselvitys 2022

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi


https://www.espoo.fi/fi/espoon-ja-kauniaisten-kaupunkien-ymparistomeludirektiivin-mukainen-meluselvitys-2022
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5179/11.01.04/2020

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.12.2022 § 202

§ 202
Espoon ymparistomeludirektiivin mukaisen meluntorjunnan
toimintasuunnitelman 2018-2022 toimenpiteiden toteutumisen seuranta

Valmistelijat / lisatiedot:
Favorin Maria

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Ymparistdjohtaja S6derman Tarja
Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Espoon

ymparistdmeludirektiivin mukaisen meluntorjunnan toimintasuunnitelman
2018-2022 toimenpiteiden valmistelun ja toteutumisen.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Espooseen on laadittu meluntorjunnan toimintasuunnitelma vuosiksi 2018-
2022. Suunnitelma perustuu ymparistomeludirektiivin mukaiseen
meluselvitykseen, joka on valmistunut vuonna 2017.

Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi 2002/49/EY ymparistdmelun
arvioinnista ja hallinnasta (ymparistémeludirektiivi) tuli voimaan 18.7.2002.
Direktiivi koskee yli 100 000 asukkaan vaestdkeskittymia, paaliikenne-
vaylia seka suuria lentoasemia.

Direktiivin tavoitteena on maaritella yhteisolle yhteinen toimintamalli, jonka
avulla voidaan valttaa, ehkaista tai vahentaa ymparistémelulle altistumisen
haittoja sekd saada jasenvaltioiden melutasoista vertailukelpoisia tietoja.
Toimintamallin toteuttamiseksi laaditaan kustakin selvitysvelvollisesta
kohteesta joka viides vuosi meluselvitys, josta saatuja tietoja kaytetaan
myds Euroopan yhteisén melupolitiikan kehittdmisessa erityisesti koskien
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meluldhteiden paastomaarayksia. Meluselvityksen pohjalta laaditaan
meluntorjunnan toimintasuunnitelma niin ikdan viiden vuoden valein.

Ymparistomeludirektiivia on tdydennetty vuonna 2015 direktiivilla (EU)
2015/996, jonka liitteessa on esitetty meluselvityksessa kaytettava
yhteinen laskentamenettely. Suomessa saadokset on saatettu voimaan
ymparistonsuojelulaissa ja valtioneuvoston asetuksessa.

Espoon kaupungin meluntorjunnan toimintasuunnitelma 2018-2022
hyvaksyttiin Espoon kaupungin ymparistdlautakunnassa 17.5.2018 ja
kaupunginhallituksessa 4.6.2018. Kaupunginhallituksen kasittelyn
seurauksena toimintasuunnitelmaan kirjattiin, etta toimenpiteiden
valmistelua, toteutumista ja toteutusaikataulua seurataan vuosittain
ymparistélautakunnassa.

Espoon kaupungin meluntorjunnan toimintasuunnitelman 2018-
2022 toimenpiteet ja niiden toteutuminen

Meluntorjunnan toimintasuunnitelmassa 2018-2022 esitetdan yhdeksan
toimenpidetta, joilla pyritdan parantamaan Espoon liikennemelutilannetta.
Toimintasuunnitelmassa kasiteltdvia melulahteita ovat paa- ja
kokoojakatujen liikenne. Lisaksi osa toimenpiteista on kohdistettu
maanteiden meluntorjuntaan, josta vastaa paaosin Uudenmaan ELY-
keskus.

Meluntorjunnan toimintasuunnitelmassa 2018-2022 esitetyt toimenpiteet ja
niiden toteuttamistilanne marraskuussa 2022:

Meluesteiden rakentaminen seuraaviin kohteisiin:
Espoonvaylan pohjoispaa — valmis

Turunvayla (vt1) valilld Tuomarila-Nihtisilta — valmis
Kauklahdenvayla Hansatien kohdalla — valmis

Kauklahdenvayla Tillinmaen kohdalla — valmis

Keha | Laajalahden kohdalla — valmis

Keha | Keilaniemi — valmis

Kaitaantie — rakennetaan myéhemmin, kun Lansimetro Kivenlahteen
on toiminnassa, suunnitelmat ovat olemassa

o Keha lll Espoonkartanon kohdalla — toteutus alkaa arviolta vuonna
2023

e 6 o o o o o .

2. Edistetaan hiljaisuuden sailymista alueilla, jotka kaupunkilaiset
kokivat hiljaisiksi Espoon hiljaisten alueiden selvityksessa
vuonna 2016:

Hiljaiset alueet on lisatty kaupungin asiantuntijoiden kayttamaan
Trimble Locus Cloud -karttapalveluun lokakuussa 2018.

3. Sahkobussiliikenteen edistaminen:
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Elokuussa 2019 aloitti 20 sahkdbussia liikennoinnin Leppavaaran
liityntalinjastolla. Tammikuussa 2020 liikennoéinnin aloitti viisi
sahkobussia lisaa.

4. Raideliikennehankkeiden edistaminen Espoossa aloittamalla
Raide-Jokerin ja Lansimetron jatkeen toteuttaminen:
Raide-Jokerin rakennustyét aloitettiin kesalla 2019. Lansimetron jatke
valmistui joulukuussa 2022.

5. Edistetaan hiljaisia liikkumismuotoja hankkimalla kaupunkipyora-
jarjestelma metron vyohykkeelle ja Leppavaaraan:
Toteutettu kesalla 2018.

6. Parannetaan sdhko6autojen latausverkkoa:
Sahkdautojen latauspisteitd on toteutettu kaupungin tukemana Espoon
keskuksen liityntadpysakointialueelle, Espoonlahden ja Leppavaaran
urheilupuistoihin, Oittaan ulkoilualueen parkkipaikoille seka
Nokkalanniemen ja Nuottaniemen venesatamiin. Vuonna 2021
rakennettiin latausasemat neljaan uuteen kohteeseen Tapiolaan ja
Leppavaaraan.

Sahkdautojen latausmahdollisuuksia kehittavat kaupungin lisdksi myos
yksityiset organisaatiot.

7. Viestitdan kaupungin meluntorjuntatoimista, melulahteista seka
omatoimisesta meluntorjunnasta:
Toimenpide on toteutettu Espoon uusilla verkkosivuilla, jonne on
laadittu meluaiheinen kokonaisuus kesalla 2021.

Espoon kaupungin verkkosivujen meluntorjuntasivusto

Melulahteista on liséksi viestitty kaupungin verkkosivuilla syksylla 2022
ymparistdmeludirektiivin mukaisen meluselvityksen valmistuttua.

8. Parannetaan kaupunkilaisten tietaimysta meluasioista:
Toimenpide on toteutettu Espoon uusilla verkkosivuilla, jonne on
laadittu meluaiheinen kokonaisuus kesalla 2021.

Espoon kaupungin verkkosivujen meluntorjuntasivusto

9. Asiantuntijoiden kouluttaminen:
Kaupunkisuunnittelukeskuksen asiantuntijoiden valmistelijakoulutuksia
jarjestetdan noin kerran kuussa vaihtuvalla teemalla. Meluntorjunta-
aiheisia koulutuksia on pidetty vuonna 2020.

Paatoshistoria
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6136/00.04.00/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.12.2022 § 203

§ 203
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan vuoden 2022 Hurraa-
tunnustuspalkintoehdokkaiden esittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Saajo Jari

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni
Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi paatoksentekoa

varten kokouksessa esitellyt Hurraa-tunnustuspalkintoehdokkaat vuodelle
2022. Paatos palkittavista tehdaan 26.1.2023 kokouksessa.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Rakennuslautakunta on tehnyt 18.9.2014 § 125 paatdksen vuosittain
myonnettavan Hurraa-tunnustuspalkinnon jakoperusteista. Ymparisto ja
rakennuslautakunta paatti paatdksellaan 28.10.2021 § 29 jatkaa tata
perinnetta.

Hurraa-tunnustuspalkinto on espoolainen hatunnosto ajankohtaiselle,
erityisen ansiokkaasti ja onnistuneesti toteutuneelle,

rakennettuun ymparistdon liittyvalle teolle. Tunnustuksella on tarkoitus
palkita vuosittain yksi tai useampi Espoon rakennusvalvonnan
tarkoitusperia esimerkillisesti toteuttava tai edistava teko.

Palkinnon tai kunniamaininnan kohteeksi voidaan valita yksi tai useampi
kuluneen vuoden aikana esiin tullut tai toteutunut Espoon rakennettuun
ymparistoon liittyvia teko:
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- Uudisrakennushanke

- Peruskorjaus

- Aluekokonaisuus

- Julkinen ulkotila

- Tekninen kehitystyd

- Henkildn tai yhteisén tydpanos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta tekee paatdksen palkittavista kohteista
seuraavassa kokouksessa.

Aikaisemmat Hurraa-palkinnot on jaettu seuraavasti:

2021:

- Monikon koulu ja paivakoti Leppavaarassa, Arkkitehtitoimisto Perko Oy
- Kunniamaininnat Vermonniityn asuinkerrostalot Uuno Kailaankadulla,
HPK Arkkitehdit Oy ja Pientaloalue Perusmaessa, Arkkitehdit Lena
Grdénhage, Paivi Kelha, Rainer Linderborg ja Kimmo Lehtola

2020:

- Ammattiopisto LIVE, Linja-arkkitehdit

- Accountor-Towerin (Nesteen tornin) peruskorjaus ja laajennus,
Arkkitehtitoimisto Sarc Oy

2019:

- Reviisorinkatu 6, Suviniityn asumisoikeustalot, Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy

2018:

- Aalto-yliopiston kampuskortteli, A Bloc, Kauppakorkeakoulu ja Vare,
Verstas Arkkitehdit Oy

- Kunniamaininta As. Oy Espoon Franklin ja As. Oy Espoon Calibri,
Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy

2017:

- Kirkkojarven paivakoti, Arkkitehdit Gylling-Vikstrém Oy
- Kunniamaininta Magneettikatu 19, Arkkitehdit Hannunkari & Maki-paja Oy

2016:
- Aalto-yliopiston oppimiskeskus, Arkkitehdit NRT Oy
- Kunniamaininta Suvelan kappeli, OOPEAA arkkitehdit Oy

2015:
- kunniamaininta Jorvin paivystyslisdrakennus, Arkkitehtitoimisto Sarc Oy
- 2. kunniamaininta Villa Huvi, Ymparistosuunnittelu OK
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2014:

- As. Oy Espoon Vuorikallio, Arkkitehtitoimisto Kanttia 2 Oy

- 1. kunniamaininta Kiinteistd Oy Safiiri ja Eventes Business Garden,
Arkkitehtitoimisto HKP Oy

- 2. kunniamaininta Viherlaakson yldkoulun siirtokelpoinen koulurakennus,
Espoon tilakeskus

Paatoshistoria
Liitteet
Oheismateriaali

- El JULKAISTA Hurraa -palkintoehdokkaat 2022

Tiedoksi
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5853/10.03.00/2022

§ 204
Oikaisuvaatimus muutosluvasta 2022-1231 Lambertinniitty 2
Paatospaivamaara 8.12.2022
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 14.12.2022
Rakennuspaikka 49-82-173-1 Lambertinniitty 2
PERUSMAKI 02920 ESPOO
Pinta-ala 22169.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AO-2 Erillispientalojen korttelialue, |, e =
kayttétarkoitus 0,10
Kaavanmukainen 2950.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 1133.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

kerrosala
Kiinteisté6 Oy Lambertinniitty
c/o Priman Oy

Olarinluoma 14 A
02200 ESPOO

Kahden omakotitalon (1038347170 ja 1038347181) rakennustytnaikaiset
muutostyot (liittyy lupaan 2020-336-A)

Paasuunnittelija: Noppa Rainer diplomi-insindori

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Tavanomainen
Paloluokka P3

Espoo

KaEpunkisuunnittelukeskus 21.06.2022 Puoltava
Kaupunginmuseo 01.07.2022 Kieltava
Paapiirustukset 3 kpl

Valtakirja

Kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunto

Kaupunginmuseon lausunto

Oikaisuvaatimus liitteineen

LUPAVALMISTELIJAN PAATOS

Lupavalmistelija on paatdkselldan 20.10.2022 § 72 hylannyt
rakennusaikaisen muutosluvan (2022-1231-C) kahden omakotitalon
rakennusaikaiselle julkisivumuutokselle. Asemakaavassa maaratty
puujulkisivuverhous aiottiin muuttaa vinyylijulkisivuverhoukseksi tontilla
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49-82-173-1, osoite Lambertinniitty 2.

Rakennuspaikka sijaitsee erillispientalojen korttelialueella (AO-2), jolla
ymparisto sailytetdan. Asemakaavan mukaan korttelia 82077
suunniteltaessa tulee paikallishistoriallisesti arvokkaat rakennukset
alueella sailyttaa ja niiden korjaus- ja muutosty6t tehdaan julkisivujen ja
kattojen ominaispiirteet sailyttaen. Uudet rakennukset on suunniteltava ja
rakennettava siten, etta ne sijainnin, materiaalien, mittasuhteiden,
varityksen ja julkisivujen jasentelyjen osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteitd seka olemassa olevaa rakennusten
hierarkiaa.

Omakotitaloille on myénnetty 30.3.2020 rakennuslupa 2020-336-A.
Yksikerroksisten rakennusten julkisivun materiaali ja varitys on
lupapiirustuksissa esitetty korttelisuunnitelman mukaisesti. Julkisivut ovat
valkoiseksi maalattua vaakapaneelia. Puuikkunat ja ovet ovat
vaaleanharmaat. Kattomuoto on harjakatto, katemateriaali keskiharmaa
pystysaumapeltikate. Alkuperaisessa rakennuslupahakemuksessa oli
haettu poikkeamista harjan asemakaavan mukaisesta
enimmaiskorkeudesta. Lisaksi oli esitetty ikkunoiden koon poikkeamista
korttelisuunnitelmassa esitetysta. Poikkeaminen hyvaksyttiin vahaisena
poikkeamisena.

OIKAISUVAATIMUS

Lupavalmistelijan lupapaatoksesta 2022-1231-C on jatetty
oikaisuvaatimus maaraajan puitteessa.

Saapuneessa oikaisuvaatimuksessa vaaditaan hylkaavan paatoksen
oikaisemista ja rakennusaikaisen muutosluvan myontamista kayttaa
rakennusten ulkoverhousmateriaaliksi vinyylipaneeli puupaneelin sijaan.

Oikaisuvaatimuksen tekija (luvan hakija) perustelee vaatimuksiaan silla,
etta julkisivuverhouksena vinyylipaneeli ei ulkoisesti poikkea
puuverhouksesta ja se on kestava seka helppohoitoinen.

Oikaisuvaatimuksen tekija tulkitsee asemakaavan maaraysta
ulkoverhoilumateriaalista asemakaavan laatijan tavoin siten, etta silla
pyritdan sailyttamaan 50-luvun puutalojen visuaalinen ilme ja etta sita
voidaan saavuttaa myos eri materiaalivalinnalla.

Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekija on tuonut esille, etta rakennuspaikan
lahella (Raivaajankuja 1) on hyvaksytty vastaava materiaalia. Alueen
asemakaavan 7 §:ssa todetaan, etta asuin- ja liikerakennusten
paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla peittomaalattua puuta.

Oikaisuvaatimuksen perusteluissa tuodaan esille, etta
kaupunkisuunnittelukeskuksen kannanotto on ollut mydnteinen ja
rakennuspaikan muiden rakennusten toteutus poikkeaa
korttelisuunnitelmasta.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.
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PAATOSEHDOTUS JA PERUSTELUT
Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.

AO-2 korttelin asemakaavamaarayksen lisaksi on esitetty asemakaavan
5 §:ssa tarkentavia maarayksia:

- Asemakaavan 5 §:n mukaan korttelissa 82173 olevat rakennukset tulee
julkisivu- ja kattomateriaalien ja kattomuodon suhteen rakentaa
yhtendista rakennustapaa noudattaen. Rakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta. Varien rakennuksissa on oltava
yhtenaisia korttelissa. Rakennusten kattomuoto on harjakatto,
kattokaltevuuden tulee olla 15 astetta. Harjakorkeus saa olla enintaan 4
m maan pinnasta mitattuna. Maanpinnan louhimista ja tayttamista tulee
valttdd. Kunkin rakennuksen enimmaiskoko saa olla 90 kem2. Ikkunat ja
ovet tulee tehda puusta ja kayttaa siroja puitteita ja perinteisia
puitejakoja, listoituksia ja panelointeja. Alueelle ei sovellu ikkunamalli,
joka on lattiasta kattoon. Rakennusten ikkunoiden on taytettava
korttelisuunnitelman tyyppipiirustusten mitat ja niissa tulee olla
puupuitteet.

Asemakaava on laadittu yksityiskohtaisesti ja lisaksi on laadittu
korttelisuunnitelma, jossa korttelin ja rakennusten ominaispiirteet on
tarkasti esitetty. Vinyyliverhouksen kayttaminen on asemakaavan
vastaista, eikd hakemuksessa ole esitetty erityisia syitd poikkeamiseen.
Lisaksi vinyylilautaverhous on vieras jo rakennetussa ymparistdssa ja
vaikeuttaa asemakaavan toteuttamista korttelissa.

Oikaisuvaatimuksen tekija on perustellut poikkeavan materiaalin kayttd6a
silla, etta rakennusalueen laheisyydessa asuinrakennuksen
julkisivumateriaali on saatu vaihtaa. Kiinteistd 49-82-46-1, os.
Raivaajankuja 1, sijaitsee asemakaavan mukaisella AO-alueella
(Erillispientalojen korttelialue), jossa on voimassa kaavamaarayksessa
pykalat 1-6, 9-11 ja 14 §. Pykala 7, jossa on maaritelty julkisivujen
puumateriaali, ei ole Raivaajankuja 1 korttelialueella voimassa. Maarays
kohdistuu AP ja AO-1 alueisiin.

Asemakaavan mukaisista 25 rakennuspaikasta 24 on rakennettu ja
kaikissa rakennuksissa on puujulkisivuverhous. Lupakasittelija on kaynyt
kaikki rakennuspaikalle myonnetyt lupapaatdkset ja -piirustukset lapi ja
toteaa paatdksessaan, etta korttelissa 82173 on mydnnetty
asemakaavan lainvoimaantulon (2013) jalkeen nelja laajennuslupaa,
kaksi muutoslupaa ja 3 uudisrakennuslupaa, joissa ei ole mydnnetty
vahaisia poikkeamisia asemakaavan maarayksista. Poikkeamisia on
esitettava lupahakemuksessa. Luvan saaja on velvollinen hankkimaan
rakennushankkeelle Maankaytto- ja rakennuslain 120a §:n ja 122 §:n
mukaan patevan paasuunnittelijan ja vastaavan tyénjohtajan, joiden
velvollisuus on varmistaa, etta rakennustyd tehdaan myoénnetyn luvan,
rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten seka hyvan
rakennustavan mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelukeskus on puoltanut julkisivumuutosta ehtona, etta

vinyylipaneelin tulee olla ulkonaoltaan, varitykseltdan ja mittasuhteiltaan
puujulkisivun kaltainen, jolloin alueen luonne ja ominaispiirteet sailyvat.

Espoon kaupunginmuseon kannanotto on ollut kielteinen: "Arkkitehti
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Martha Lilius-Tallrothin suunnitteleman Lambertin kesakylan
viikonloppumaijat on rakennettu valilla 1959-1967. Majoja on ollut
kaikkiaan 24. Lisaksi alueella on ollut yhteinen saunarakennus ja uima-
allas. Lambertin kesakylalla on kulttuurihistoriallista arvoa yhtena Espoon
ensimmaisena kesakylana/palstaviljelyalueena. Alueen
kulttuurihistoriallinen arvo perustuu osin asemakaavan mittakaavaan,
osin rakennusten yhtenaiseen ilmeeseen, joka perustuu rakennusten
ulkohahmoon, varitykseen ja materiaalivalintoihin. Vinyylipaneeli on
vieras elementti tdhan ymparistoon. Vinyyli on muovia, joka on taysin
hengittamaton aine. Siitd saa painettua kaukaa katsottuna puupaneelin
nakoista pintaa, mutta lahelta katsottuna se helposti erottuu.
Vanhetessaan vinyylipintaa ei voida mydskaan korjata, niin kuin
puupaneeli pystytaan korjaamaan. Tarkeintd on kuitenkin, etta vinyyli ei
ole kesakylan alkuperaisiin rakennusmateriaaleihin kuulunut aine."

Rakennuslupahakemus ei taytd MRL 135 § 1 momentin 1 ja 3 kohdan
vaatimusta asemakaavanmukaisuudesta. Vinyyliverhouksen kayttaminen
on asemakaavan vastaista ja vaikeuttaa asemakaavan toteuttamista
korttelissa. Nain ollen edellytykset rakennusluvan myontamiselle eivat

tayty.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan sellaisia uusia seikkoja, joita
ei olisi jo tutkittu viranhaltijapaatosta tehtdessa tai joiden perusteella
lupapaatosta tulisi nyt muuttaa. Hanke ei ole asemakaavan ja
maankayttdé- ja rakennuslain seka sen nojalla annettujen maaraysten

mukainen.
Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.
Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.
Sovelletut MRL 58 §, MRL 117 § 1 mom., 125 §, 135§, 175 §

oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Nicole Ahtokivi
puh. 043-827 2772
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Oheismateriaali
Ei julkaista, Oikaisuvaatimus liitteineen luvasta 2022-1231
Ei julkaista, 2022-1231 Julkisivupiirustukset RAK10
Ei julkaista, 2022-1231 Julkisivupiirustukset RAK12
Ei julkaista, 2022-1231 Asemapiirros

Jakelu
Oikaisuvaatimuksen tekija
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5273/02.05.00/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.12.2022 § 205

§ 205
Oikaisuvaatimus rakennusvalvontamaksuista nro 226901287

Valmistelijat / lisatiedot:
Liedes Nestori

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni
Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.
Paatdsehdotuksen perustelut
Rakennusvalvontamaksun perusteet ja suuruus

Rakennusvalvontamaksut koskevat uudisrakennuslupaa 2022-610, joka on
haettu kahden yksikerroksisen talousrakennuksen rakentamiselle ja
paritalon julkisivumuutoksille. Rakennusvalvontamaksuja koskeva lasku
nro 226901287 on liitetty oheismateriaaliksi.

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevassa laskussa on laskutettu
rakennusvalvontamaksuja seuraavasti:

Kahden uudisrakennuksen osalta on laskutettu 1640 € (kaksi kertaa 820 €)
ja liséksi naiden rakennusten kokonaisalan 146 m2 mukaan 949 € (146
kertaa 6,50 €). Rakennuksen tai sen osan korjaus- ja muutostydsta tai
kayttétarkoituksen muutoksesta on laskutettu 640 € ja rakennuksen tai sen
osan muutettavan kokonaisalan mukaan 6,5 € / m2, 10 m2 osalta yhteensa
65 €. Laskutetun maksun suuruus rakennuksen paikan ja korkeusaseman
merkitsemis- seka tarkistusmaksun osalta on yhteensa 720 € (kaksi kertaa
360 €). Laskun 226901287 maksettava maara on yhteensa 4014 €.
Laskussa on jatetty laskuttamatta maksut vahaisista poikkeamisista seka
purkamisilmoituksesta.

Rakennusvalvontamaksu perustuu maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 145
§:n 1 momenttiin, jonka mukaan luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on
velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista
viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet maarataan kunnan
hyvaksymassa taksassa. Tassa tapauksessa on kyse



Espoon kaupunki Pdytakirja 35/147

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 205 08.12.2022

rakennusvalvontaviranomaisen paattamasta lupa-asiasta, joka perustuu
MRL 125 §:aan.

Maksun suuruus kahden uudisrakennuksen osalta perustuu Espoon
kaupungin rakennusvalvonnan taksan tarkastus-, valvonta- ja
palvelutehtavista seka muista viranomaistehtavista (jaljempana taksa) 2
§:n 1 kohtaan. Taksan 2 §:n 1 ja 2 kohtien mukaan maksu maaraytyy
seuraavasti:

1) Rakennuksen rakentamista, rakennuksen rakentamiseen verrattavissa
olevaa korjaus- ja muutosty6ta, laajentamista tai kerrosalaan laskettavan
tilan lisdamista (MRL 125 § 1 ja 2 momentti) koskeva maksu on
rakennusta kohti 820 € seka lisdksi rakennuksen kokonaisalan mukaan 6,5
€/m2

2) Vahaisen (korkeintaan 60 m2), rakenteiltaan yksinkertaisen
rakennuksen rakentamisesta, rakennuksen rakentamiseen verrattavissa
olevasta korjaus- ja muutostydsta, laajentamisesta tai sen kerrosalaan
laskettavan tilan lisdamisesta (MRL 125 § 1 ja 2 momentti) maksu on
rakennusta kohti 300 € seka lisdksi rakennuksen kokonaisalan mukaan 6,5
€/ m2.

Oikaisuvaatimuksen tekija on vedonnut siihen, etta tarkastusmaksut olisi
maarattava rakennusten todellisen tarkastusvaativuuden mukaan, eika 72
nelion tarkastus tassa tapauksessa muutu verrattuna samanlaiseen 60
nelidiseen.

Kaksi uudisrakennusta, joille on haettu lupaa, ovat kokonaisalaltaan 73 m2
per rakennus. Koska taksan 2 §:n 2 kohta soveltuu korkeintaan 60 m2
rakennuksille, se ei sovellu nyt kyseessa olevien rakennusten
rakennusvalvontamaksun perusteeksi. Nain ollen taksan 2 §:n 1 kohdan
mukaisesti maaraytyva lupamaksu on laskussa 226901287 esitetylla
tavalla kahden uudisrakennuksen osalta 1640 € (kaksi kertaa 820 €) ja
lisdksi naiden rakennusten kokonaisalan 146 m2 mukaan 949 € (146
kertaa 6,50 €).

Maksun suuruus kahden rakennuksen paikan ja korkeusaseman
merkitsemis- seka tarkistusmaksun osalta perustuu taksan 10 §:n 3
kohtaan ja on tdssa tapauksessa yhteensa 720 € (kaksi kertaa 360 €).
Taksan 10 §:n 3 kohdan mukaan rakennuksen paikan ja korkeusaseman
merkitsemis- seka tarkistusmaksut (MRL 150 § ja MRA 75 §) erillisen
varaston, autosuojan, tai muun talousrakennuksen, tai erillisen katoksen tai
muun rakennelman tai aidan, tai muun rakenteiltaan vahaisen
rakennuksen rakentamisen osalta ovat seuraavat: perusmaksu (sisaltaa
enintaan 4 pistettd) 360 € ja lisamaksu kultakin lispisteeltad 60 €.

Lisaksi rakennusvalvontamaksuina on peritty rakennuksen tai sen osan
korjaus- ja muutostyOsta tai kayttétarkoituksen muutoksesta taksan 2 §:n 5
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kohdan perusteella 640 € ja rakennuksen tai sen osan muutettavan
kokonaisalan mukaan 6,5 € / m2, 10 m2 osalta yhteensa 65 €. Maksun
suuruus talta osin perustuu taksan 2 §:n 5 kohtaan, jonka mukaan MRL
125 § 3, 4 ja 5 momentin mukaista rakennuksen korjaus- ja muutosty6ta tai
kayttétarkoituksen muutosta koskeva maksu pientalojen, pientalojen
talousrakennusten ja muiden vahaisten hankkeiden rakennusta kohti on
640 € ja lisaksi rakennuksen tai sen osan muutettavan kokonaisalan
mukaan 6,5 € / m2.

Oikaisuvaatimuksen tekija on vedonnut lupamaksujen alentamisen
perusteina taksan 18 §:aan ja soveltuvin osin 23 §:aan.

Taksan 18 §:n mukaan:

Rakennusvalvontataksan tarkoituksena on kattaa asian kasittelysta
kaupungille aiheutuvat kulut.

Jos tdman taksan mukaan maaraytyva maksu on yksittaistapauksessa
olennaisesti suurempi, kuin mita ovat asian kasittelysta kaupungille
aiheutuvat kulut, maksua voidaan alentaa ottaen huomioon asian
kasittelyyn kulunut ty6aika, tydmaara ja muut asiaan vaikuttavat seikat.
Alennus voi olla enintdan 50 %.

Jos toimenpide ei ole edellyttanyt rakennusvalvontavirastolta erityisia
toimenpiteita eika aiheuttanut kustannuksia, maksu voidaan jattaa osittain
tai kokonaan maaraamatta.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnalla on oikeus ohjata pientalojen
lupahakemusten vireillepanoa 1.9.—-28.2. valisena aikana tapahtuvaksi
alentamalla lupamaksua harkintansa mukaan enintdan 25 %.
Maksualennusta ei kuitenkaan voi antaa 10 §:n maksusta.

Taksan 23 §:n mukaan:

1) Jos rakennuksessa suoritetaan saman

aikaisesti useampia toimenpiteita, peritdan toimenpiteista
rakennuskohtainen maksu vain kertaalleen.

2) Jos lupa sisaltaa useita erillisia rakennus-, toimenpide- tai
maisematydluvanvaraisia toimenpiteita, laskutetaan kunkin toimenpiteen
osalta erikseen taksan kyseista sdannosta soveltaen, jollei taksassa
muutoin maarata.

3) Mikali paatetaan sallia, etta rakentaminen jaa MRL 151 §:n 1 momentin
nojalla rakennuttajan valvottavaksi, alennetaan rakennusvalvontamaksua
vastaavasti. Alennus voi kuitenkin olla korkeintaan 25 % taman taksan
mukaisesta maksusta.

Jos rakennuttajalle tai asiantuntijatarkastuksen suorittajalle myonnetty
valvontaoikeus peruutetaan, on rakennusvalvontamaksu suoritettava
alentamattomana, ellei erityisista syista toisin paateta.
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4) Jos hakija peruuttaa hakemuksensa ennen paatdksen antamista ja
hakemuksen kasittelemiseksi on ryhdytty oleellisiin toimenpiteisiin, peritaan
taman taksan mukaisesta rakennusvalvontamaksusta hakemuksen
kasittelykustannuksia vastaava osuus, kuitenkin vahintaan 10 ja enintaan
75 % taksan mukaisesta maksusta.

5) Hakemuksesta, joka on hylatty tai jatetty tutkimatta, peritdan taman
taksan mukaisesta rakennusvalvontamaksusta 50 %.

Taksan 18 §:n perusteella ei ole perusteltua alentaa oikaisuvaatimuksessa
vaaditulla tavalla rakennusvalvontamaksuja huomioon ottaen myds sen,
ettd laskussa on jatetty laskuttamatta maksut vahaisista poikkeamisista
seka purkamisilmoituksesta. Riippumatta siita, ovatko luvitettavat
rakennukset keskenaan samanlaisia, luvan myontamisen edellytykset on
tarkistettava seka tehtava muut lupakasittelyn edellyttdamat toimet ja
tarkistukset, esimerkiksi hakemuksen tdydennyspyynnét, pinta-
alaselvitykset, tiedostojen nimeamisen, valtakirjojen tarkistukset ja
rakennushankkeen huoneistotietojen tarkistukset. Rakennusten lukumaara
vaikuttaa suoraan lupakasittelyssa aiheutuvaan tydmaaraan. Lupakasittely
tassa asiassa ei ole vaatinut tavanomaista vahemman aikaa, vaan kasittely
on sisaltanyt paljon asiakirjoihin liittyvaa neuvontaa ja keskustelua.
Kyseessa olevasta luvasta maaratty maksu ei ole olennaisesti suurempi,
kuin mita ovat asian kasittelysta kaupungille aiheutuvat kulut, eika
perustetta maksun alentamiselle ole ottaen huomioon asian kasittelyyn
kulunut tydaika, tydmaara ja muut asiaan vaikuttavat seikat.

Maaratyt rakennusvalvontamaksut perustuvat lainvoimaiseen 1.8.2021
voimaan tulleeseen Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksaan
tarkastus, valvonta- ja palvelutehtavistd seka muista viranomaistehtavista.
Rakennusvalvontataksa on laadittu siten, ettd se vastaa asian kasittelysta
kaupungille aiheutuvaa tydmaaraa ja kuluja.

Johtopaatds

Oikaisuvaatimuksessa esitettyjen perusteluiden johdosta oikaisuvaatimus
on hylattava.

Maksut on laskutettu taksan saannoksissa tarkoitetulla tavalla eika niita ole
perustetta alentaa taksan 18 §:n perusteella. Taksan 23 §:n 2 kohdan
mukaan jos lupa siséaltaa useita erillisia rakennus-, toimenpide- tai
maisematydluvanvaraisia toimenpiteita, laskutetaan kunkin toimenpiteen
osalta erikseen taksan kyseista saanndsta soveltaen, jollei taksassa
muutoin maarata. Maksujen laskutus ei ole poikennut taksan 23 §:n
mukaisesta.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut



Espoon kaupunki

Péytakirja 38/147

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 205 08.12.2022

Kasittely

Paatos

Selostus

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oikaisuvaatimuksen tekija
Kiinteiston omistaja:
As. Oy Langben

hallituksen puheenjohtaja | Gz

Oikaisuvaatimuksen kohde

Uudisrakennusluvasta 2022-610 kahden yksikerroksisen
talousrakennuksen rakentamiselle ja paritalon julkisivumuutoksille lupa-
arkkitehdin tekeman paatoksen 10.05.2022 § 17 mukaiset
rakennusvalvontamaksut (lasku nro 226901287).

Kiinteisto

Aiempi kasittely

Uudisrakennuslupaa koskeva paatés 2022-610 on annettu julkipanon
jalkeen 12.5.2022. Rakennusvalvontamaksuja koskeva lasku on Iahetetty
kiinteiston omistajalle. Laskun paivamaara on 13.9.2022.

As. Oy Langbenin hallituksen puheenjohtaja on tiedustellut lupa-
arkkitehdilta 21.9.2022 valvontamaksun perusteita ja sitd onko
valvontamaksua mahdollista kohtuullistaa. Lupa-arkkitehti on vastannut
hallituksen puheenjohtajalle, ettei I0yda perusteita laskun
kohtuullistamiselle ja todennut, etta lasku on tehty Espoon
rakennusvalvonnan taksan mukaisena. As. Oy Langbenin hallituksen
puheenjohtaja toimittanut oikaisuvaatimuksen laskusta ymparist6- ja
rakennusvalvontakeskukseen 4.10.2022.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii rakennuslupaan liittyvien lupamaksujen
alentamista. Oikaisuvaatimuksen tekija viittaa Espoon kaupungin
rakennusvalvonnan taksan tarkastus-, valvonta- ja palvelutehtavista seka
muista viranomaistehtavista 18 §:4an ja soveltuvin osin 23 §:8an.

Oikaisuvaatimuksen tekija esittda perusteluina seuraavaa:
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1. Talousrakennukset (yksinkertainen katos ja pieni lammin varasto ilman
LVI-tekniikkaa) on yksiselitteisesti tulkittava rakenteiltaan yksinkertaisiksi
(taksan 2 §, 2 kohta). Tarkastusmaksut on maarattava rakennusten
todellisen tarkastusvaativuuden mukaan. 72 nelion tarkastus ei tdssa
tapauksessa muutu verrattuna samanlaiseen 60 nelidiseen.

2. Kahden identtisten ja sijainniltaan paritaloon seka naapureiden nédhden
ja katuun identtisesti sijoittuvien talousrakennusten tarkastustydmaara ei
ole kaksinkertainen. Tadyden maksun periminen molemmista
talousrakennuksesta on kohtuutonta. Kohtuuttomuus koskee myds
sijaintikatselmuksen veloitusta. Parvekelaajennukset ovat myos kerrosalan
(vahaisid) laajennuksia.

3. Yleisten oikeusperiaatteiden mukaan viranomaisen perimien maksujen
suuruuden on vastattava todellisia kustannuksia. Sen yli menevia maksuja
pidetdan (laittomina) veronkaltaisina erind. Ohessa on muutaman
Iahikunnan seka sattumanvaraisesti valitun kunnan vastaavat maksut (ei
sis. sijaintikatselmusta). Espoon kaupunki ei pystyne perustelemaan miksi
maaratyt maksut ovat keskimaarin noin kaksinkertaiset naapurikuntiin
verrattuna.

Espoon rakennusvalvontataksan 18 ja 23 pykalia on sovellettava
kohtuuttomien maksujen valttamiseksi.

Vaatimuksen perustelut kayvat tarkemmin ilmi oheismateriaalina olevasta
oikaisuvaatimuksesta.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

- El JULKAISTA Oikaisuvaatimus valvontamaksu lupa 2022-610-A
El JULKAISTA_ lasku 226901287
- El JULKAISTA Lupapaatos 2022-610-A

Tiedoksi
As. Oy Langben
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6216/10.03.00/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.12.2022 § 206

§ 206
Uhkasakolla tehostetun paavelvoitteen asettaminen kiinteiston
siistimiseksi, Oxfotinkuja, Noykkio

Valmistelijat / lisatiedot:
Liedes Nestori

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa:

1. velvoittaa | siistimaan kiinteiston | piha-alueen

jarjestamalla siella varastoitavat tavarat mukaan lukien kuvaliitteessa
osoitetut kivilaatat, laudat, putket, puu- ja ikkunakehikot, kattopellit ja muut
varastoitavat tavarat siististi yhteen paikkaan kiinteistolla 31.5.2023
mennessa,

2. asettaa kohdan 1 paavelvoitteen noudattamisen tehosteeksi || | |Gz
neljan tuhannen (4 000) euron suuruisen uhkasakon,

3. veloittaa [ p3stoksesta hyvaksytyn rakennusvalvontataksan
mukaisen yhdeksansadan (900) euron suuruisen maksun,

4. etta, asiasta ei ilmoiteta poliisille esitutkintaa varten.

Paatoksen 1 kohdassa tarkoitetut tavarat on osoitettu ja rajattu paatdksen
kuvaliitteessa (7.11.2022 otetut kuvat) punaisella viivalla.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta voi tuomita 2 kohdassa asetetun
uhkasakon maksettavaksi, ellei 1 kohdan paavelvoitetta ole noudatettu
maaraaikaan mennessa.

Perustelut

Velvoite kiinteiston siistimiseksi ja sen tehosteeksi asetettava uhkasakko

Kiinteistolla |l tehdylla tarkastuksella 7.11.2022 havainnoitiin, etta
kiinteistolla varastoidaan rakennustarvikkeita ja muita tavaroita laajasti
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ympari tonttia. Ulkosailytyksessa on mm. kivilaattoja, lautoja, putkia, puu-
ja ikkunakehikoita ja kattopeltia. Tavaroiden ulkosailytys on jatkunut pitkalti
yli kahden vuoden ajan. Kiinteiston [l 12heisyydessa on ymparsivas
asutusta. Kyseessa oleva pitkdaikainen ja laaja tavaroiden ulkosailytys
aiheuttaa hairiéta ja rumentaa ymparist6a (maankayttd- ja rakennuslaki,
jaliempana MRL,167 § ja 169 §).

Kiinteistdon piha-alue on siistittava jarjestamalla siella varastoitavat tavarat
mukaan lukien kuvaliitteessa osoitetut kivilaatat, laudat, putket, puu- ja
ikkunakehikot, kattopellit ja muut varastoitavat tavarat siististi yhteen
paikkaan kiinteistolla 31.5.2023 mennessa. Maarayksen tehosteeksi
asetetaan 4 000 euron uhkasakko.

Velvoitetulla on kiinteiston [l omistajana oikeudellinen ja
tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta. Paavelvoitteen
tayttamiselle asetettu maaraaika on kohtuullinen tydn luonne ja laajuus
huomioon ottaen.

Uhkasakkojen suuruutta harkittaessa on otettu huomioon velvoitetun
maksukyky, vaadittavien toimenpiteiden laatu ja laajuus seka niiden
suorittamisesta aiheutuvat kustannukset siten, etta uhkasakon voidaan
olettaa johtavan paavelvoitteen tayttdmiseen.

Edella mainittua laiminlyontia on olosuhteet huomioiden pidettava
vahaisena, eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Sovellettavat sdannokset

MRL 166 §:n mukaan rakennus ymparistdineen on pidettava sellaisessa
kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja
kayttokelpoisuuden vaatimukset eika aiheuta ymparistéhaittaa tai rumenna
ymparistda.

MRL 167 §:n mukaan rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan
mukaisessa kaytdssa ja siistissd kunnossa.

MRL 169 §:n mukaan varastointi ulkosalla on jarjestettava niin, ettei se
turmele tieltd tai muulta yleiselta kulkuvaylalta tai alueelta nakyvaa
maisemaa taikka hairitse ymparoivaa asutusta. Asemakaava-alueella ei
aluetta saa kayttaa hairidta aiheuttavaan tai ymparistéa rumentavaan
varastointiin taikka pitkaaikaiseen tai laajaan tavaroiden ulkosailytykseen,
jollei asemakaavasta muuta johdu.

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin taman lain tai sen
nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyd laimin
naihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyéty laimin. Sdanndksen 2 momentin mukaan
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viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla
tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teetetaan laiminlygjan
kustannuksella.

MRL 186 §:n 1 momentin mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
on uhkasakon tai teettdmisuhan kayttamista edellyttavan teon tai
laiminlydnnin todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten.
Saanndksen 2 momentin mukaan ilmoitus saadaan jattaa tekematta, jos
tekoa tai laiminlydntia olosuhteet huomioon ottaen on pidettava vahaisena,
eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Maksu jatkuvan valvonnan toimenpiteista

MRL 145 §:n 1 momentin mukaan luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja
on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista
viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet maarataan kunnan
hyvaksymassa taksassa.

Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksan tarkastus- ja
valvontatehtavista seka muista viranomaistehtavista (1.8.2021) 15 §:n 1
momentin 2 kohdan mukaan ymparist6- ja rakennuslautakunnan
paatdksesta, jolla on asetettu paavelvoite ja hallintopakon uhka, peritdan
paatdsta kohden riippuen valmistelun ja kasittelyn tydmaarasta 150 €/h,
kuitenkin vahintaan 600 € ja enintaan 3000 €. Paatoksesta perittava
yhteensa 900 euron suuruinen maksu perustuu valvonta-asian
valmistelusta ja kasittelystd aiheutuneeseen tydmaaraan ja kustannuksiin.

limoitusvelvollisuus

Jos kiinteistd, sen osa tai sitd koskeva kayttdoikeus luovutetaan, on tassa
paatdksessa asetetusta velvoitteesta ja uhkasakosta ilmoitettava
luovutuksensaajalle uhkasakkolain 18 §:n mukaisesti luovutuskirjaan
otetuin maininnoin tai muutoin todisteellisesti. Velvoitetun on lisdksi
ilmoitettava ymparisto- ja rakennuslautakunnalle kirjallisesti
luovutuksensaajan nimi ja osoite.

limoitus Maanmittauslaitokselle

Tasta paatoksesta ja sen mukaisesta kiinteist6a koskevasta
paavelvoitteesta ja sen tehosteeksi asetetusta uhasta lahetetaan ilmoitus
Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan
rekisteriin.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 145 §, 166 §, 167 §, 169 §, 182 § ja 186 §

Uhkasakkolaki 6 §, 7 §:n 1 momentti, 8 §, 13§, 18-19§ja22 §
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Hallintolaki 34 §

Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksa tarkastus- ja
valvontatehtavista sekd muista viranomaistehtavista 15 § 1 momentti 2

kohta.
Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Rakennuspaikka ja sen omistaja

Kiinteisto: .
Omistaja:

Velvoitettu

Toimenpide
Kiinteistdn siistiminen varastoitavat tavarat jarjestamalla
Asian selostus

Rakennusvalvonta on kehottanut kiinteistén omistajaa 13.1.2020
siistimdan piha-alueen ja jarjestamaan sielld varastoitavat tavarat yhteen
paikkaan siististi jarjestettyna. Kehotuksen mukaan toimenpiteet on tullut
tehda 30.4.2020 mennessa.

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen valvontatarkastaja on tehnyt
osoitteessa [ GGGz sijaitscvalla kiinteistolla tarkastuskaynnin
16.5.2022. Valvontatarkastajan tarkastuskaynnilla 16.5.2022 havainnoitiin,
etta kehotuksen mukaisiin toimiin ei ollut ryhdytty; pihaa ei ollut siistitty eika
varastoitavia tavaroita ollut jarjestetty yhteen paikkaan siististi. Kiinteistolla
tehdylla tarkastuksella 7.11.2022 havainnaitiin, etta kiinteistolla
varastoidaan edelleen laajasti rakennustarvikkeita ja muita tavaroita ympari
tonttia. Ulkosailytyksessa on mm. kivilaattoja, lautoja, putkia, puu- ja
ikkunakehikoita ja kattopeltid. Kuvat tarkastuskaynneista on paatdksen
liitteina.

Asianosaisten kuuleminen ja selitys
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Rakennusvalvonta on kuullut kehotettua omistajaa velvoitteen
maaraamisesta ja uhkasakon asettamisesta 29.7.2022 paivatylla
selityspyynndlla. Selityspyyntokirje on annettu tiedoksi kiinteistdon
omistajalle 29.8.2022 haastemiehen toimesta. Kiinteiston omistaja ei ole
antanut vastinetta.

Paatoshistoria

Liitteet
1 El JULKAISTA Oxfotinkuja kuvat 7.11.2022

2 El JULKAISTA_Oxfotinkuja kuvat 16.5.2022

Oheismateriaali

Tiedoksi
Kiinteistdbn omistaja
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Muutoslupa 2022-1319 Juvan teollisuuskatu 23

Paatospaivamaara
Paatos annetaan julkipanon jalkeen

Pytakirja 45/147

§ 207 08.12.2022

6182/10.03.00/2022

8.12.2022
14.12.2022

Rakennuspaikka 49-81-9-1
NIIPPERI
Pinta-ala 48583.0
Kaava
Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten

kerrosala

Hakija Logicor Oy
Unioninkatu 22
00130 HELSINKI

Toimenpide

Juvan teollisuuskatu 23
02920 ESPOO

Asemakaava

TLV Teollisuus-, toimisto- ja
varastorakennusten korttelialue

19433.0 k-m?
18601.0 k-m?

Neljan tilapaisen varastohallin (100107969A, 100107970B, 100107971C,

100107972D) paikallaan pysyttaminen edelleen maaraaikaisina viisi

vuotta

Paasuunnittelija:

Liukkonen Karri arkkitehti

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Lausunnot Naapurien kuuleminen

3 kpl

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 4 kpl

Valtakirja

Poikkeamispaatos

Hankekuvaus

22.11.2022 Mahdollistava

Rakennusrungon tarkastuslausunto

Valokuvaliite 2 kpl

Selvitys rakenteista (MRL 117 §)

Lautakunnan esittelyaineisto

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset

Haetaan lupaa neljan tilapaisen terasrakenteisen varastohallin
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(100107969A, 100107970B, 100107971C, 100107972D) paikallaan
pysyttamiseen 1.3.2027 asti.

ASEMAKAAVA

Rakennuspaikka sijaitsee teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten
korttelialueella (TLV ). Tontin rakennusoikeus tehokkuusluvulla 0,40 on
19433 kem2, jonka lisaksi saadaan sijoittaa omaan toimintaan liittyvia
nayttely- ja myyntitiloja. Kortteliin saa sijoittaa asuinhuoneistoja vain
kiinteistdn hoidon kannalta valttdmaténta henkildkuntaa varten.

POIKKEAMISPAATOS

Tilapaisen rakennuksen pysyttdminen paikallaan vaatii poikkeamisluvan.
Hankkeelle on 4.2.2021 mydnnetty kaupunkisuunnittelujohtajan
poikkeamispaatos 2021-2125-S, jonka mukaan rakennuslupa voidaan
mydntaa tilapaisena enintdan 5 vuoden maaraajaksi. Huomautuksena on
kirjattu myds, etta varastot lisdavat korttelin pohjoisen liittyman
liikennetta, joten alueen liittymissa on tarkeaa huolehtia
pensaskasvillisuuden riittdvasta harventamisesta liittymien nakemien
turvaamiseksi. Lisdksi Espoon kaupunki toteaa selvyyden vuoksi, etta
rakennusten kayton jatkaminen nyt annetun poikkeamispaatdksen
voimassaolon paatyttya voi edellyttda pysyvan rakennusluvan hakemista.

AIEMMAT RAKENNUSLUVAT JA RAKENNUSTEN PERUSTIEDOT
Rakennuksille on aiemmin mydnnetty kaksi tilapaista rakennuslupaa
(1996-145 ja 2013-1329), joista jalkimmainen on ollut voimassa
24.9.2018 asti. Kyseiset hallit oli pystytetty jo ennen ensimmaisen
tilapaisen rakennusluvan myontamista. Rakennusten maaraaikaisuuden
vuoksi niille ei ole rakennettu vaestdnsuojatiloja.

Rakennusten rakenteet ja kayttotarkoitus pysyvat ennallaan ja ovat
samat kuin alkuperaisessa luvassa 1996-145-A. Hallin tilat ovat
yhtenaisia varastotiloja ja niiden sisalld on muutamia varastohyllyja.
Halleja kdytetdan varastotiloina kiinteistdon paarakennuksessa toimiville
yhtidille. Hallien 1-3 paadyissa olevat liukuovet ovat kayntiovia ja hallin 4
pohjoissivulla olevassa paadyssa on kayntiovi. Hallien kantava rakenne
on terasta ja julkisivu PVC-muovitettu polyesterikangas. Varastohalleissa
on painovoimainen ilmanvaihto. Ajoyhteydet ja likennejarjestelyt pysyvat
ennallaan ja hallit on sijoitettu asfaltoidulle piha-alueelle. Halleilla ei ole
omia autopaikkoja, vaan niiden kaytdssa olevat autopaikat sijaitsevat
kiinteiston pysakointialueella.

KERROSALA

Tilapaisissa halleissa on kerrosalaa yhteensa 3746 kem2: 982 kem2
(hallit 1-3) ja 800 kem2 (halli 4). Kiinteistélla on ennestaan kaksi vuonna
1975 valmistunutta varastorakennusta (9645, 9656), joiden kerrosala on
yhteensa 14855 kem2. Hankkeen jalkeen kiinteiston kaytetty
kokonaiskerrosala on 18151 kem2.

VAHAISET POIKKEAMAT
Nykyvaatimusten mukaisia sisaankayntien ylapuolelle sijoitettavia
katoksia ei ole ja hakija perustelee poikkeamista hallien liukuovilla, jotka
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aukeavat ulkoseinan sisapintaa pitkin ja silla, ettd halliovien edustalla
olevat piha-alueet aurataan trukkiliikennettd varten ja estetdan lumen
kinostuminen.

Hallissa 4 on vain yksi liukuovi/kulkuovi ja rakennuksen maaraysten
mukainen poistumistien enimmaispituus ylittyy. Hakija perustelee
vahaista poikkeamista varastotilojen kayttdasteella. Hallissa ei ole
pysyvia tyopaikkoja ja henkilokunta oleskelee tilassa vain tavaran
tuomista ja vientia varten. Lansi-Uudenmaan pelastusviranomainen on
puoltanut ratkaisua 16.11.2022 antamassaan kannanotossa perustuen
hallitsevaan tilanteeseen ja vahaiseen henkildmaaraan.

Poikkeamisia voidaan pitda vahaisina, koska hallit ovat olleet paikallaan
1990-luvulta 1ahtien eika hallitsevaa tilannetta heikenneta.

MUUT SELVITYKSET

Hallien rakenteista on tehty kuntotarkastus ja tarkastusraportti on
toimitettu hakemuksen liitteeksi. Hallien hulevedet johdetaan pihalla
oleviin pintavesikaivoihin. Hallit ovat esteettémia ja ne on pystytetty
asfaltoidulle piha-alueelle.

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Muut ehdot:

Rakennukset saavat taman luvan perusteella olla
paikoillaan enintaan 1.3.2027 asti.

Rakennuspaikka on lupa-ajan umpeuduttua viipymatta
siistittava ja kunnostettava alkuperaiseen asuunsa.
Korjausty6t on suoritettava luvan liitteena toimitetun
ulkopuolisen tarkastusraportin mukaisesti.
Korjaustoimenpiteen suoritus tulee paivittaa raporttiin
ja raportti on liitettava luvan asiakirjoihin seka
rakennekuvat on paivitettava tarvittaessa.

Kun tilapainen rakennus on poistettu, tulee sen
poistamiseksi rakennusrekisterista/karttarekisterista
tehda ilmoitus kaupunkimittaukseen (rakennustunnus
ja osoite) sahkopostilla: kaupunkimittaus@espoo.fi tai
puh. 09 816 25500 (ma-pe klo 8-15.45).

Sovelletut MRL 125§, 133 §, 135§, 175§ ja 176 §
oikeusohjeet
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Valmistelijat / lisatiedot:
Nicole Ahtokivi
puh. 043-827 2772
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 2022-1319

Jakelu
Hakija
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6187/10.03.00/2022

§ 208

Uudisrakennuslupa 2022-1574 Kipparinkatu 12

Paatospaivamaara 8.12.2022

Paatds annetaan julkipanon jalkeen 14.12.2022

Rakennuspaikka 49-34-334-3007 Kipparinkatu 12
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 0.0
Kaava Asemakaava
K__aav__anmulfalnen C-1 Keskustatoimintojen korttelialue
kayttotarkoitus
Kaavanmu.kalnen 66600.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 124010.0 k-m?
kerrosala

Hakijat Asunto Oy Espoon Jolla

c/o Realia Management Oy
Sibeliuksenkatu 5
13100 HAMEENLINNA

Asunto Oy Espoon Huukkari
c/o Realia Management Oy
Sibeliuksenkatu 5

13100 HAMEENLINNA

Toimenpide Asuinkerrostalo (1), tilapaisen luvan 049-2021-1697-B rauetus

Paasuunnittelija: Heinzmann Arndt arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:rgn"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 104042250L 3938.0 2793.0 131170 6

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 24.08.2020 Kieltava

Kaupunkikuvatoimikunta 28.09.2020 Ehdollinen
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Hakemuksen liitteet

Naapurien kuuleminen,

22.11.2022
3kpl
Kaupunkimittausyksikkd 08.11.2022 Puoltava
lausunto
Kaupunkitekniikan 11.11.2022 Ehdollinen
keskuksen
Lansimetro Espoo 14.11.2022 Puoltava
Rajanaapurit Espoo 14.11.2022 Puoltava
Lansi-Uudenmaan 21.11.2022 Puoltava

Pelastuslaitos

rataisdnnointi Metron 24.11.2022 Ei arvoa
Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintaoikeudesta, 2 kpl
Naapurin kuuleminen, 2 kpl
Pohjavedenhallintasuunnitelma

Palotekninen suunnitelma

Meluselvitys, 3 kpl

Rakennetyypit

Paapiirustukset, 14kpl

Hankkeen kuvaus

Valtakirja, 2 kpl

Katukorkeusilmoitus, 3 kpl

HSY:n liitoslausunto

Rasitesopimus / Yhteisjarjestelysopimus
Kosteudenhallintasuunnitelma

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Alustava pihasuunnitelma

Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Energiaselvitys ja -todistus

Selvitys rakenteiden aaneneristavyydesta

limanlaatu-, tarina-, yms. selvitys, 2 kpl
Kerrosalalaskelma ja -kaavio

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Selvitys rakennus-/purkujatteen kasittelysta
Havainnekuvia

Akustiikkaselvitys

Hulevesisuunnitelma

Hulevesiselvitys

Tuuliviihtyvyysselvitys

Pelastustie- ja huoltotiekaavio

Paapiirustusluettelo

Rakennetekniikka

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

Lvi- jarjestelmat

Kaavamaaraykset ja kaavaote
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Hulevesiselvitys ja -suunnitelma

LUPAHAKEMUS
Haetaan rakennuslupaa 5- kerroksiselle asuinkerrostalolle ja sen
ullakolle.

Erilliset rakennusluvat on mydnnetty tontille seuraavasti:
Maisematydlupa (049-2017-586-T) on myodnnetty louhintatéille,
rakennuslupa kellareiden rakentamiseksi (049-2019-81-A) on my6nnetty
aiemmin voimassa olleen kaavan ja tonttijaon mukaan ja kellarikerrosten
muutoslupa (049-2019-1600-C) nykykaavan mukaan. Nama kellaritilat
sisaltavat vaestonsuojia, varasto- ja teknisia tiloja ja porrasyhteyksia
itdisen kauppakeskustontin P1 kellaritasolle, joissa autopaikat sijaitsevat.
Lisaksi likekeskukselle on myénnetty luvat (049-2019-371-A ja 049-
2020-323-B), jotka sisaltavat tdman luparakennuksen alla olevia
vaestonsuoijia ja varastotiloja. Rakennuksen leikki- ja oleskelualueille ja
naapuritontin jateilmahormille on myoénnetty lupa (049-2020-1692-T).
Luvalla 049-2021-1697-B on haettu asuinrakennukselle tilapainen
kellaritilojen laajennuslupa talotekniselle kuilulle, kauppakeskuksen tilojen
kattamiselle ja rakenteiden verhoiluun. Kyseinen lupa rauetetaan taman
luvan myodntamisen myota.

ASEMAKAAVA

Alueelle on hyvaksytty 13.5.2019 kaupunginhallituksessa Espoonlahden
keskus, alue 410310, asemakaavan muutos, joka on kuulutettu
lainvoimaiseksi 11.12.2019. Alue on keskustatoimintojen korttelialuetta
(C-1), jonne saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, terveydenhuolto- ja
hoivapalveluita, kirjasto- ja kulttuuritiloja, asumista, metroasemaan
liittyvia tiloja ja julkisia kulkuyhteyksia ja kulkuyhteyksia seka teknisia-, ja
huoltotiloja seka paivittaistavarakaupan myymalatiloja sisaltavan
vahittédiskaupan suuryksikon.

Asemakaavassa on osoitettu rakennusala enintdan 7- kerroksiselle
asuin- ja liikerakennukselle. Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla
Espoonlahdenreitin puolella paasaantdisesti vaalean savyisia.

Asuinrakennusten porrashuoneisiin tulee toteuttaa sisaankaynti seka
kadun ettd pihan puolelta. Porrashuoneiden sisdankaynteja tulee
korostaa varein, materiaalein ja taideaihein. Kaytettyjen materiaalien
tulee olla korkeatasoisia.

Korttelialueelle tulee toteuttaa vahintdan n. 1% annetusta asuntojen
rakennusoikeudesta asukkaiden kokoontumis- ja harraste-, sauna- ja
muita yhteistiloja. Kiinteiston ohjeellinen jatehuolto sijaitsee rakennuksen
lounaiskulmassa.

Kortteli sijaitsee osaksi melualueella. Mikali julkisivuille, joissa ylittyy 55
dB melutaso, sijoitetaan parvekkeita, tulee ne lasittaa siten, etteivat
melun ohjearvot ylity.

Myds huolto- ja pelastusreiteista, aitaamisesta, maastonmuotoilusta,
puiden istuttamisesta, pelastustoiminnan vaatimuksista, ja hulevesista on
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maaratty.

Alueella on voimassa maanalainen asemakaava Matinkyla- Kivenlahti
metrotunneli. Alueella on maanalaisia huoltotiloja ja metron tiloja.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennuksen julkisivuissa kaytetaan paaosin kahta varia,
vaaleampaa ja tummempaa vaakasuuntaista tiililaattaa. Rakennus on
jaettu vaaleaan ja beigen kirjavaan ruskeaan osaan. Pystysuuntaista
laattaa kaytetdan ikkuna- aukkojen kerrosten valisissa osissa.
Parvekekehyksissa on tiililaattaa ja niiden sisalla kaytetaan uritettuja
valkoisia ja vaaleanharmaita sandwich-elementteja. Jokaisessa
asunnossa on lasitettu parveke. Katutasolla olevilla kolmella asunnoilla
on lasitettu terassi. Terassit rajataan betonisella tukimuurilla ja
pinnakaiteella katualueesta. Asuntojen terassit ja talojen sisdankaynnit,
tasoportaat ja luiskat erotetaan katutilasta istutuskaukaloilla ja matalilla
tukimuureilla. Katutason sisdankaynteja korostetaan katoksilla ja
vaihtelevalla tiililimityksella. Sisdan taloon paasee kansipihalta,
Espoonlahdenreitilta ja kellarista pysakointitilojen kautta P1- tasolta.

Uusia asuntoja on yhteensa 52 kpl, joista padosa on yksioita tai kaksioita.
Hankkeessa on poikettu vahaisesti tilojen koon osalta PKS-
yhteistilaohjeesta. Nyt rakennetaan vain yksi kuivaushuone pesulan
yhteyteen, mutta asunnoissa on huomioitu tila pesutornille. Lisaksi
rakennetaan enemman kerho- ja saunatilaa kuin kaava edellyttaa.
Asemakaavan edellyttamasta, koko korttelin yhteistilamaarasta toteutuu
rakennuksen osalta yli 100%.

Yhteistilat (saunaosastot, kerhotila ja osa irtaimistovarastoista) on
sijoitettu ullakkokerrokseen, varasto- ja tekniset tilat, seka pesula ja
kuivaus paaosin talon katutasoon.

Rakennuksen oleskelu- ja leikkipiha sijaitsee sen itdpuolella
Espoonlahdentorilla. (049-2020-1692-T). Asuinrakennusten 7 ja 8 valissa
tontilla on kulkuvayla Espoonlahdenreitiltd kauppakeskuksen kansipihalle
seka tontin huleveden viivytyssailio.

Suunnitelmissa esitetdan varaus aurinkosahkoépaneeleille rakennuksen
vesikatolle. Rakennuksen kaakkois- lounaispaadyssa sijaitsee jatehuone
ja kauppakeskuksen kellarikerrosten jateilma- ja savunpoistohormit.

RAKENNUSOIKEUS

Korttelialueen asemakaavanmukainen varsinainen rakennusoikeus on 6
300 kem2, josta talle rakennukselle on suunnitelmissa osoitettu 2 800
kem2. Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa porrashuoneiden 20 m2
ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta sekd mm. asuntojen ulkopuolisia
varastotiloja, asukkaiden yhteistiloja, kiinteistdhoidon tiloja, teknisia tiloja
ja kuiluja ja katetut, rakennukseen integroidut polkupydrien sailytystilat.
Lisaksi saa rakentaa porrashuoneita niissa valikerroksissa, joissa ei ole
kyseisen kayttotarkoituksen mukaisia kerrosalaan laskettavia tiloja.
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Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 3 938 m2, josta 2 793 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta ja 658 kem2 on asemakaavan sallimaa
lisarakennusoikeutta ja 487 kem2 MRL 115 §:n mahdollistamaa
rakennusoikeuden ylitysta. Rakennusoikeutta jaa kayttamatta 7 kemz2.

VAHAISET POIKKEAMISET

- Talon 8 pohjoispaadyn ulokeparvekkeet ulottuvat rakennusalan rajan yli
koilliseen 1,7 m ja katokset 0,8 m. Rakennusalueen ylitys perustellaan
asuntopohjaratkaisulla. Ylitys sijaitsee omalla tontilla.

- Rakennuksen pohjoispaadyn parvekkeet ylittavat rakennusalueen rajan
luoteeseen n 1,9 m verran ulokkeena. Syyna on rakennuksen
massoittelu, kerrosalan kaytto ja parvekkeen parempi kaytettavyys.
Parvekkeelta saadaan nakyma ilta- auringon suuntaan
Espoonlahdenreittia pitkin. Kulma-asunnon parveketta ei nain tarvitse
suunnata pohjoiseen. Kaupunkitekniikan keskus puoltaa esitettya
ratkaisua.

-Korttelikokonaisuuden vaestdnsuojapaikkojen maara ei ole riittava,
koska vaestdnsuojamitoitusperustetta on muutettu paivakodin osalta
prosenttiperusteisesta laskutavasta henkildmaaraperusteiseksi.
Suojapinta- alan tarve on mitoitusperiaatteen muutoksen vuoksi kasvanut
n 130 m2 verran. Korttelikokonaisuudessa on useita kayttdtarkoituksia,
joiden toiminta on eriaikaista, asunnoissa ja liikekeskuksissa ei ole yhta
aikaa maksimihenkildmaara paikalla. Lansi- Uudenmaan pelastuslaitos
puoltaa luvan myontamista, mikali ratkaisut toteutetaan kuten
pelastusviranomaiselle esitellyssa paloturvallisuussuunnitelmassa on
esitetty.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTOSUOJA
Autopaikat ja vaestonsuojat sekd osa pyoOrapaikoista on haettu erillisilla
rakennusluvilla aiemmin.

Asuntojen autopaikkoja tarvitaan 1ap/130 kem2 tai min 0,5ap/asunto.
Asuntojen maaran mukaan laskettuna tarve on 26 ap, joista 1 on
likuntaesteisten paikka. (vaatimus 1LE-ap/30ap). Lisaksi toteutetaan 1
lastausautopaikka/porras. Sahkoautolatauspaikkoja on 8/26 autopaikkaa.
Asuntojen autopaikat, sijaitsevat kauppakeskuksen paikoituskellarissa
tasolla K1. (049-2019-46-A)

Asuntojen pydrapaikkoja tarvitaan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan
2pp/asunto, ja asuntojen mukaan laskettuna tarve on 104 pp.
Polkupydrat sijoitetaan uvv- tiloihin rakennuksen kellariin ja katutasoon.
Liséksi asuntojen lyhytaikaisia pydrapaikkoja sijoitetaan kansipihalle
pihasisaankayntien yhteyteen 10 pp. (049-2020-1692-R)

Rakennuksen vaestonsuojatilat sijaitsevat talon kellarikerroksessa. (049-
2020-323). Suojatarve on 2793 kem2 * 2% = 56 m2 (75 hl6a).
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MUUT SELVITYKSET

Asemakaavassa on maaratty parvekkeiden ja julkisivujen
melusuojaamisesta. Meluselvityksen mukaan parvekkeet lasitetaan,
jolloin voidaan arvioida, etta melutason ohjearvot tayttyvat parvekkeilla.
Laaditussa ulkovaipan daneneristavyysselvityksessa on esitetty ikkunoilta
ja parvekeovilta vaadittavat iimaaaneneristysarvot likennemelua vastaan.
Hanke on suunniteltu asemakaavan ja laadittujen julkisivun ja
parvekkeiden aaneneristavyysselvitysten mukaisesti.

Palotekniset vaatimukset ja savunpoistosuunnitelmat on esitetty erillisissa
paloteknisissa selvityksissa.

Hanke on suunniteltu esteettdomyysmaaraysten mukaisena. Kaikkiin
porrashuoneisiin on esteetdon kaynti kadulta, korttelipihalta ja autohallista.
Pihojen tasoille paastaan kerroksista hissilla ja/tai luiskalla. Yhteistiloihin
on esteetdn kaynti. Yksi talosauna on mitoitettu pydratuolille. Asuntojen
parvekkeilla on puuritilavaraus.

Hankkeesta on laadittu kaavavaiheessa tuuliviihtyisyysselvitys, jonka
mukaan tarkasteltu Lippulaivan lahiymparistd sijoittuu tuuliviihtyisyyden
kannalta parhaaseen luokkaan. Rakennusmassoittelua ei ole selvityksen
jalkeen olennaisesti muutettu.

Hulevesisuunnitelman mukaan, talojen 7 ja 8 valissa on huleveden
viivytyssailid, jonka kautta hulevedet johdetaan kaupungin
hulevesiverkostoon. (049-2020-2094-A)

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 24.8.2020, jonka jalkeen
se on puoltanut hanketta 28.9.2020 huomautuksin ja ehdoin, joita on
huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeesta ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa teknistd ennakkoesittelya,
koska hanke noudattelee aiemmin kasiteltyjen asuinrakennusten 5-7
periaatteita.

MUUT LAUSUNNOT

Vastineena metron rataisannditsijan lausuntoon hanke vastaa ettei
kohteessa tulla tekemaan matkustaja- ja metroliikenteessa vaikuttavia
muutoksia.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Luvan liitteeksi on toimitettu yhteisjarjestelysopimus.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta kolmelle naapuirille, ja
hakija yhdelle naapurille. Yksi naapureista on kysynyt: Tuleeko samalle
tontille kaksi asunto-osakeyhti6ta? Hakijan vastineen mukaan tontille 49-
334-3007 on tulossa vain yksi asunto-osakeyhtié Asunto Oy Espoon
Huukkari. Espoon Jolla on viereisella tontilla. MRL 133 § 2. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.
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Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyGnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

pintavesisuunnitelma

kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Rakennuslautakunnan luvista tiedon
saa hallinto-oikeudesta.

Opaste- ja osoitepalaveri tulee olla pidetty
pelastuslaitoksen kanssa aloituskokoukseen
mennessa.
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Rakennuksen pohjoispaadyn parvekkeiden
alapuolisen torialueen osan kunnossapitosopimus
tulee liittda luvalle ennen aloituskokousta.
Sopimuksessa alueen kunnossapitovastuu tulee
osoittaa luvan hakijalle.

Siirtolaattojen kuivatusjarjestelma tulee esitella V-
suunnittelijan toimesta rakennusvalvonnalle
aloituskokoukseen mennessa.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Hankkeessa on noudatettava MRL 150 d §:n mukaista
erityismenettelya. Menettelyn kohdentuminen ja
laajuus paatetdan aloituskokouksen yhteydessa
rakennushankkeeseen ryhtyvan laatiman
riskikartoituksen perusteella.

Ennen elementtien tilausta on lopulliset tiililaattojen
savyt ja pintastruktuurit ja uritetun betonin vari ja
pintastruktuuri hyvaksytettava tydmaalla
rakennusvalvontaviranomaisella. Hyvaksymista varten
on tiillilaattojen ja uritetun betonin varien ja
pintastruktuurien vaihtoehdoista (2-3 kpl) esitettava
rittdvan kokoiset mallipalat.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttédnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta lupakasittelijan
kanssa. Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, etta
hankkeen esteettdmyys toteutuu suunnitelmien
mukaisesti ja laatii valokuvin varustetun
tarkastusmuistion luvan liitteeksi toimitetun Esteeton
rakennus -lomakkeen kohdista. Paasuunnittelijan
allekirjoittama muistio tydmaakaynnista on
toimitettava kayttdonotosta vastaavalle
rakenneinsinddrille.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttéénottoa.
Ennen rakennuksen kayttoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Jaana Hietanen-Koninki
puh. 040 487 3193

etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 2022-1574

Jakelu
Hakija
Huomauttanut naapuri 49-34-311-1
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6189/10.03.00/2022

209
l§JudisrakennusIupa 2022-1370 Kuurinkallio 7
Paatospaivamaara 8.12.2022
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 14.12.2022
Rakennuspaikka 49-20-6-3 Kuurinkallio 7
KUURINNIITTY 02750 ESPOO
Pinta-ala 6701.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen Y, (2/3)Ill, 2200, Yleisten rakennusten
kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmu.kainen 2200.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija KOy Espoon Kuurinkallio
c/o Hoivatilat QY]
Kasarmintie 21
90130 OULU
Toimenpide Paiva- ja hoivakotirakennuksen (1) ja talousrakennuksen (2)

rakentaminen, tontin osittainen aitaaminen

Paasuunnittelija: Ranne Markku arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040344599 2377.0 2377.0 7800.0 3
2 104034466H 11.0 11.0 30.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P2
paloturvallisuus Talousrakennus P3
Lausunnot Naapurien kuuleminen,

10 kpl (4 huomautusta) 13.10.2022 Ei arvoa
Kaupunkimittausyksikké 28.09.2022 Mahdollistava



Espoon kaupunki Pdytakirja
Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 209
Kaupunkikuvatoimikunta 12.09.2022
(enn.)
Kaupunkitekniikan 13.10.2022
keskus
Ymparistoterveyden 26.10.2022
palvelualue

Hakemuksen liitteet

Rajanaapurit Espoo 30.09.2022

Espoon hyvinvoinnin ja
terveyden toimiala 10.10.2022

Vammaisneuvosto,

Rakennetaan kaikille - 29.08.2022
tyéryhma

Kasvun ja oppimisen
toimiala
Paapiirustukset, 9 kpl
Vaestdnsuojapiirustus
Maanvuokrasopimus
Valtakirja, 2 kpl
Hankekuvaus

HSY:n liitoslausunto, 2 kpl
Katukorkeusilmoitus
Korttelisuunnitelma

Naapurin huomautus, 4 kpl

Vastine huomautuksiin
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Paasuunnittelijan yhteenveto

27.09.2022

60/147

08.12.2022

Ehdollinen

Mahdollistava

Ehdollinen
Puoltava

Puoltava

Ehdollinen

Mahdollistava

Suunnittelu- ja tyonjohtotehtavien vaativuusluokat

Suunnitteluperusteet (rak, Ivi, akust)
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio

Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista

Maaperan pilaantuneisuustutkimus

Alustava pintavesisuunnitelma (sis. hulevesilaskelma)

Alustava pihasuunnitelma

Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)

Poistumisturvallisuusselvitys
Liito-oravaselvitys
Energiaselvitys ja -todistus, 2 kpl

Akustiikkasuunnittelun perusteet ja paikannuskaavio

Kerrosalalaskelma

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja

Esteettomyysselvitys
Varilliset julkisivut

Kaupunkikuvallinen muu esittelyaineisto
Lausuntoja, 3 kpl (Hytet, Koto, Raka-tyéryhma)
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Lausuntojen liitteet, 3 kpl (Kake, Esy)
Yhteenveto lausuntojen jalkeen tehdyistd muutoksista

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS
poikkeukset Haetaan lupaa paiva- ja hoivakotirakennuksen seka varaston
rakentamiseen ja tontin osittaiseen aitaamiseen.

ASEMAKAAVA

Asemakaavanmukainen kayttotarkoitus korttelissa on Y Yleisten
rakennusten korttelialue. Tontin rakennusoikeus on 2200 kem?2,
lisarakennusoikeutta ei ole annettu. Tontille on osoitettu rakennusala,
jolle on mahdollista rakentaa kolmikerroksinen rakennus siten, etta
alimmasta kerroksesta saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi 2/3
suurimman kerroksen alasta. Julkisivuja koskevia maarayksia ei ole
annettu.

Asemakaavassa on tontin pohjoisosassa autojen sailytyksen rakennusala
ja tontin l&nsiosassa on puin ja pensain reunavyohykkeeksi istutettava
alueen osa, jolle voidaan toteuttaa alueen vesihuoltoa palveleva
hulevesipainanne. Tontilla tulee valttaa tarpeettomia maaston leikkauksia
ja tayttoja.

Jatteiden kerdys ja muut varastotoiminnot tulee sijoittaa
paarakennusmassan sisapuolelle. Iv-tekniset tilat ja rakenteet tulee
paaasiassa sijoittaa nakyvan vesikaton ja julkisivupintojen sisapuolelle.
Rakennuksen ja katualueen valinen tontin osa tulee kivetd aukiomaiseksi.
Korttelissa tulee ennen rakentamista selvittdd maaperan laatu
naytteenotoin ja tarvittaessa maapera tulee puhdistaa. Alueelle on
laadittu myds korttelisuunnitelma, jossa ohjataan mm. erityyppisten
aitojen rakentamista.

RAKENNUSHANKE

Paiva- ja hoivakotirakennus kasittaa kaksi paakerrosta seka osittaisen
sosiaali- ja varastotiloja kasittavan kerroksen, jossa on asukkaiden,
tyéntekijoiden ja vierailijoiden sisddnkaynti. Ensimmaisessa
paakerroksessa on lantiselle pihalle avautuvat 4-ryhmainen paivakoti (69
varhaiskasvatuspaikkaa) seka sen keittio- ja sosiaalitilat seka hoivakodin
asuinhuoneita 6 kpl. Toisessa kerroksessa on hoivakodin 20
asuinhuonetta yhteistiloineen ja hoivakodin keittittilat. Rakennuksessa on
automaattinen sammutuslaitteisto.

Paiva-hoivakodin julkisivut ovat paaosin vaaleankeltaiseksi
kuultokasiteltya puuta tai keltaista julkisivulevya, 3-kerroksisessa
katujulkisivussa itddn seka rakennuksen paadyissa kaytetdan padosin
luonnonruskeaa tiilta. Ylapiha-alueelle rakennetaan puujulkisivuinen
varasto-katos. Paarakennuksessa on harjakatto, talousrakennuksessa
lapekatto molempien katemateriaalina ollessa bitumikermi.

Ajoneuvoliikenne saapuu tontille Kirjomaen ja Kuurinkallion teiden
risteysalueelta, josta haarautuu tontin pohjoisosaan paivakodin
ajoliikenne ja tontin itdosaan asumisyksikdn huoltoliikenne. Alapiha toimii
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my0s esteettdmana suurempien saatto- ja hatdajoneuvojen
likennepihana. Kavely-yhteydet tontille tulevat Kirjomaki kadulta
eriytettyna ajoliikenteesta ja etelasta puistosta Kuurinkallionpolun kautta.
Tontti aidataan pohjoisrajalla n. 140 cm korkealla puuaidalla, tontin
sisaisind aitoina kaytetaan n. samankorkuisia metalliverkkoaitoja. Piha-
aukio tontin alaosassa rajataan matalin luonnonkivisin tukimuurein. Luvan
litteeksi on toimitettu hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 2388 kem2, josta paiva-
hoivakotirakennukseen 2377 kem2 ja talousrakennukseen 11 kem2.
Varsinaista rakennusoikeutta rakennuksiin kaytetadan 2158 kemz2 ja sita
jaé kayttdmatta 42 kem?2. Paiva-hoivakotirakennukseen kerrosalasta on
MRL 115 §:n mahdollistamaa lisdkerrosalaa 230 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, etta paiva-hoivakotirakennus
ylittda rakennusalan rajan pihan puolella lounaaseen noin 1,5 m verran.
Talla toimenpiteelld rakennuksen alapihalle saadaan toteutettua muusta
ajoneuvoliikenteesta eriytetty esteetdn kulkuvayla jalankulkijoille. Esitetty
poikkeama voidaan hyvaksya vahaisena esitetyin perusteluin.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus on vahintaan 1 ap / 200 kem2.
Hankkeen autopaikkavaatimus on vahintdan 12 ap. Autopaikkoja
toteutetaan 16 ap, joista 3 le-ap. Lisaksi alapihalle osoitetaan yksi
saattoliikennepaikka, joka on mitoitettu le-taksille ja ambulanssille
soveltuvaksi. Alapihan le-autopaikoille (2 ap) toteutetaan sahkdautojen
latauspiste ja puolet muista autopaikoista varustetaan varauksilla
sahkoautojen lataukselle.

Asemakaavassa ei ole pyorapaikkavaatimusta. Pydrapaikkoja esitetaan
toteutettavaksi 8 pp leikkipihalle ja 8 pp huoltopiha-alueen luoteisreunalle.

Rakennuksen kellarikerrokseen rakennetaan S1-luokan vaesténsuoja,
jossa on varsinaista suoja-alaa henkiléperusteisesti mitoitettuna 89,25
m2 119 henkilélle. Suoja toimii normaaliajan kaytdssa sosiaali- ja
varastotiloina.

ESTEETTOMYYS

Hanke on esitelty Espoon vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille -
tyéryhmalle ja esittelymuistio on toimitettu luvan liitteisiin, huomautuksia
on koskien seka sisa- ettd ulkotiloja. Suunnitelmia on annetun lausunnon
jalkeen muutettu mm. seuraavasti. Saattoliikennetta varten alapihaa on
valjennetty ja suurelle saattoajoneuvolle on osoitettu paikka paaoven ja
sen laajan katoksen edessa. Myos paivakodin le-saatto on mahdollista
jarjestaa alapihalta. Asuinhuoneiden valille on lisatty valiovia 3 kpl
(pariskunta-asuminen). Asumisyksikon toimintapihaa on laajennettu ja
pihakiveysta lisatty. Lausunnossa esitettyja asioita tullaan edelleen
huomioimaan jatkosuunnitelmissa ja toteutuksessa. Lupamaarayksiin on
kirjattu tydryhman pyytama opastesuunnitelmien esittely niiden
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valmistuttua ennen rakennusten kayttdonottoa seka esteettdomyyden
toteamiseen liittyva tydmaakaynti.

MUUT SELVITYKSET

Luvan liitteeksi toimitetun lito-oravaselvityksen mukaan tontilla ei ole liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja eika liito-oravalle sopivia
kolopuita. Ainoastaan tontin etelaisin kulma on liito-oravalle soveltuvaa
metsaa, joka on suunnitelmissa esitetty sailytettavaksi metsaalueeksi.
Tontti on suurelta osin puuttomien tai vahapuustoisten pihamaiden
ympardima.

Maaperatutkimus on todettu vield tdydennettdvan maaperanaytteiden
osalta ja asia on huomioitu lupamaarayksissa.

Tontin hulevesia viivytetdan noin 30 m3, josta 24 m3 viivytysputkistossa
huoltopiha-alueella ja loput tontin l&nsiosassa jo olevassa
viivytyspainanteessa se kunnostaen.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ennakkoon pitden
sitd mittakaavaltaan onnistuneena puoltaen sita mm. koillisen piha-
alueen elavoéittamista, pohjoisen paatyportaan rakennusmassaan
integroimista ja julkisivuaiheiden ja -materiaalien karsimista koskevin
suosituksin. Lisaksi edellytettiin esittelyssa viela puuttuneiden vesikaton
paate-elinten hallittua sijoittelua. Suunnitelmia on lausunnon jalkeen
taydennetty ottaen huomioon lausunnon suositukset.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon hyvinvoinnin ja terveyden toimialan lausunnossa todetaan, etta
tontti soveltuu suunnitelman ja sijaintinsa puolesta asumispalvelujen
tuottamiseen vammaisille henkildille ja Espoon vammaispalvelut puoltaa
rakennusluvan myontamista hankkeelle.

Kasvun ja oppimisen toimialan paivakodille antamassa lausunnossa
hanketta pidetaan alueella tarpeellisena. On todettu, etta tiloissa voidaan
toteuttaa varhaiskasvatuslain mukaista varhaiskasvatusta, mutta
tilamitoitusta on pidetty yleisesti tiukkana ja toiminnallisesti haastavana
tilajakoa, jossa 4-ryhmaisessa paivakodissa yksi ryhma joutuu
jakautumaan kahteen wc:hen ja eteiseen. Piha-alueen kokoa on pidetty
rittdvana ja liikkennejarjestelyja toimivana. On pyydetty varmistamaan
rittdva aurinkosuoja pihalla. Hanke on ilmoittanut mm., ettd ryhmien
kulkeminen saman kuraeteisen kautta toteutetaan eriaikaisesti ja muut
siirtymat toteutetaan niin, ettei mahdollinen ryhmien I&pikulku hairitse
muiden ryhmien toimintaa. Huoltajien ja henkilokunnan valisiin
keskusteluihin on varattu riittavalla danieristyksella toteutettu toimistotila
ja erillinen pienryhmatila on mahdollista toteuttaa ryhmahuoneen 1
kalustemuutoksilla. Toimija (Pilke Paivakodit Oy) on katsonut
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varastotilojen olevan riittavat. 1. kerroksen sisaantuloaluetta kattaa laaja
katos, joka toimii myds aurinkosuojana.

Kaupunkitekniikan keskus on antanut kahta ajoliittymaa koskien
puoltavan lausunnon, jossa yhteydessa on huomautettu myos tontin 1api
menevista putkilinjoista, jotka tulee sailyttda ja myods ohjeistettu mm., etta
kun pihalta rakennetaan yhteys kaakkoispuolen ulkoilureittiin
(Kuurinkallionpolku), sen rakentaminen ja kunnossapito on hankkeeseen
ryhtyvan vastuulla seka yhteensovittamaan tontin suunnitelmat kadun
reunan ja tukimuurin valisen alueen osalta katusuunnitelmiin.

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen Ymparistoterveyden
palvelualueen hankkeelle antamassa lausunnossa on annettu huomioita
erikseen paivakodille, liikuntaesteisten hoivakodille seka jakelukeittidille,
joista on erikseen todettu, ettd ymparistdterveyteen tulee jatkossa
toimittaa tarkemmat kaluste-/laitepiirustukset ja laite-/kalusteluettelot seka
kuvaus suunnitellusta toiminnasta. Hanke on ilmoittanut huomioivansa
annetut kommentit ja lupamaarayksiin on kirjattu em. lisdselvitysten
toimittaminen.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, joista neljalla on ollut huomautettavaa.

- tontin luoteiskulman kolmesta huomauttaneesta naapurista tontin 4
huomautuksessa on tuotu esille, ettd naapuri ei vastusta itse
rakennushanketta, mutta on pyytanyt ottamaan toteutuksessa huomioon
mm. asemakaavan puiden istutusvelvoitteen, pysakoivien autojen
riittdvasta naapurin haikaisysuojauksesta huolehtimisen, tontin liikkenteen
selkean opastamisen, naapurikiinteistdn rajalla tehtavien (aita)
rakennustdiden aikana naapurin olevien piharakenteiden kunnossa
pysymisen ja rajaytystdiden varovaisen suorittamisen seka rajaytystoista
oikea-aikaisesti tiedottamisen.

- tontin 8 huomautuksessa on toivottu myds ikivihreiden puiden
sailyttamista / istuttamista tontin raja-alueelle ja huomautettu
rakennuksen keltaisesta varista, jota on pidetty huomiota herattavana.
Lisaksi on haluttu tietda rakentamisen aloittamisaikataulusta.

- tontin 9 huomautuksessa on tuotu esille, ettéd ko. naapuritontin
vastaisella piha-alueella ei suunnitelmissa ole esitetty sailytettavaa
metsdaluetta kuten muualla tontilla. On huomautettu, etta
Korttelisuunnitelma ohjaa sijoittamaan rakennuksen paasisaankaynnin
Iahelle Kirjomaki- ja Kuurinkallio katujen risteysta, jota tulisi noudattaa.
Naapuri on huolissaan, etta alueella tapahtuu turhaa ja laitonta
pysakadintia myods Kirjomaki pientalokadun paassa olevalle
kaantdpaikalle, jossa ei ole pysakointia. Lisaksi on kysytty, etta voisiko
rakennus sijaita silla paikalla, mihin se oli korttelisuunnitelmassa sijoitettu.
- Kirjomaki kadun varrella olevan tontin 20-9-4 omistajat (eivat
varsinainen naapuri) ovat huomauttaneet, etta johtuen rakennuspaikalla
tehtavista louhintatoista, naapurikiinteistolla tulee tehda
tarinavaikutuskatselmus ennen louhintatdiden aloittamista, louhintatéiden
aikaista tarinamittausta seka tulosten seurantaa ja louhintatéiden
paattyessa loppukatselmus.
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Paasuunnittelija on naapureille toimittamassaan vastineessa todennut
mm. seuraavasti. Pihasuunnitelmaa on muutettu siten, etta kaavassa
merkitty alueen osa, joka tulee istuttaa puin ja pensain
reunavyOhykkeeksi, jatetaan luonnontilaan siistien olevaa puustoa sita
saastaen ja osin uusilla havupuuistutuksilla korvaten. Vaikka
rakennuksen paasisaankaynti ei sijaitse katujen risteysalueen lahella,
tontille kulku on ajoneuvoliikenteen osalta ohjattu risteysalueelta, mita
kautta tapahtuu seka paivakodin saattoliikenne ettd asumisyksikén
huoltoliikenne. Kavely-yhteydet on mahdollistettu Kirjomaki kadulta
eriytettyna ajoliikenteesta ja Kuurinkallionpolun kautta. Rakennuksen
ulkoarkkitehtuuriin viitaten rakennus noudattaa niin kaavassa olleita
maarayksia kuin korttelisuunnitelmassakin esitettyja toiveita.
Rakennuksen korkeus on minimoitu niin matalaksi kuin se teknisesti on
toteutettavissa ja siten etta rakentamismaaraykset huonekorkeuksien
osalta myos tayttyvat. Rakennuksen ulkovaritys istuu kallioiseen
metsamaastoon tummasavyisen tiiliverhouksen ja kellertavan
puuverhouksenkin osalta. Myos sailytettava ja istutettava kasvillisuus
sitovat rakennuksen ympardivaan puistoalueeseen. Louhinta tehdaan
louhintatydlle asetettujen maaraysten ja yleisten ohjeiden mukaisesti
rittavine katselmuksineen ja tarinamittauksineen. Rakentamisen on
ilmoitettu alkavan vuoden 2022 lopussa.

LUPAPAATOKSEN PERUSTELU
Hanke on vahaista rakennusalan rajan ylitysta lukuun ottamatta
asemakaavanmukainen ja korttelisuunnitelma on toteutusta ohjaava, ei
sitova, asiakirja. Suunnitelmia on naapureille tiedottamisen jalkeen
muutettu mm. siten, etta tontilla sailytetdan olevaa puustoa enemman
naapureihin rajautuvalla tontin osalla ja raja-aitojen tietoja on tdydennetty.
Lupamaarayksiin on kirjattu huomautus selkeasta liikenteen ohjaamisesta
tontilla seka paikalla pidettavia varimallikatselmuksia hankkeen
kokonaisvarityksen hyvaksymiseksi. Hanke ei tarpeettomasti aiheuta
haittaa naapureille.
Esittelijan Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila
paatéosehdotus
Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
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lampdsuunnitelmat
piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insind0riin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja myonnetty. Rakennuslautakunnan luvista tiedon
saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Tontin alapihan muurirakenteen ja kaakkoisosan
puistoon yhdistyvan kevyen liikenteen reitin
suunnitelmat tulee yhteensovittaa yleisten alueiden
suunnitelmiin ja yhteensovittamisesta tulee olla
yhteydessa kaupunkitekniikan keskukseen.

Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kaytto varasto- tai tybmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Tontilla tulee tehda maaperatutkimus, joka tulee
toimittaa ennen aloituskokouksen tilaamista luvan
liiteasiakirjoihin (Erityissuunnitelmat). Tutkimuksen
yhteenvetoa tulee noudattaa ja maapera puhdistaa
ennen rakennustdiden aloittamista.

Tontin lavistavien johtojen alueella kaivamisesta tai
muusta toimimisesta on sovittava johtojen omistajan
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
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aloituskokouksen jarjestamiseksi. Aloituskokouksessa
on esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.
Tydmaasuunnitelmassa tulee erityisesti huomioida
mahdollisista louhintatdista tiedottaminen naapureille
ja niiden seuraaminen.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydovaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Luvan asiakirjoihin tulee toimittaa pelastuslaitokselle
esitetty selvitys sammutuslaitteiston
suunnitteluperusteista ja selvitys vesilahteen
rittavyydesta.

Luvan asiakirjoihin tulee suunnitelmien tarkentamisen
jalkeen toimittaa vield hankkeeseen ryhtyvan
hoitamana Espoon seudun ymparistdéterveyden uusi
puoltava lausunto koskien rakennuksen keittioita.
Pihasuunnitelmassa tulee jatkossa edelleen tutkia
kiveyksen ja istutusten lisdamista alapihalle seka
saattoajopaikan siirtamista l1ahemmas
sisdankayntikatosta.

Tontin liikennejarjestelyt tulee ohjata selkein ja
katutilassa helposti havaittavin likennemerkein.
Huoltopiha-alueen saattoajoneuvojen ajosuunta tulee
my0s opastaa.

Ennen muuraustyfhon ryhtymistd on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot muurausmalleista
esiteltdva rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
tarkastuksessa. Tarkastus tulee jarjestaa siten, etta
muutoksia voidaan vield tehda. Tarkastuksessa tulee
olla kaytettavissd myds ikkunoiden/ovien varisavyt.
Hyvaksymista varten on vaihtoehdoista tehtava 2-3
kpl riittdvan kokoista mallia.

Ennen levytystyOhon ryhtymistad on padsuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot julkisivuvareista
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ja levysaumoista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettdvassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
saumavaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
mallipalaa.

Paasuunnittelijan tulee esitella hyvissa ajoin ennen
rakennusten kayttdonottoa hankkeen
opastesuunnitelma vammaisneuvoston Rakennetaan
kaikille tyorynmalle ja koostaa saaduista huomioista
muistio. Seka muistio etta sen mukaisesti paivitetty
opastesuunnitelma toimitetaan luvan
Erityissuunnitelmiin. Opastesuunnitelma esitellaan
uudestaan tyéryhmalle, mikali siihen on tullut
olennaisia muutoksia. Mikali opastesuunnitelmaan
kuuluu myds nakdvammaisten danimajakat ja
taktiiliopasteet, myds asennuspiirustus ja materiaalit
esitellaan tyéryhmalle.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta lupakasittelijan ja
vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille tydryhman
edustajan kanssa. Paasuunnittelija tarkastaa, etta
hankkeen esteettdmyys toteutuu suunnitelmien
mukaisesti ja laatii valokuvin varustetun
tarkastusmuistion luvan liitteeksi toimitetussa
esteettdmyysselvityksessa esitetyista asioita.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava kayttéonotosta
vastaavalle rakenneinsindorille.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustoiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.
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Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytt6- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen
puh. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 2022-1370

Jakelu
Huomauttaneet naapurit 49-20-6-4, 49-20-6-8
Huomauttaneet naapurit 49-20-6-9, 49-20-9-4
Hakija
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Espoon kaupunki

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

§ 210
Uudisrakennuslupa 2022-1365 Aarrekartantie 4

Paatospaivamaara
Paatos annetaan julkipanon jalkeen

Pytakirja 70/147
§ 210 08.12.2022
6190/10.03.00/2022
8.12.2022
14.12.2022

Rakennuspaikka 49-45-31-11
KURTTILA
Pinta-ala 24436.0
Kaava

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten
kerrosala

Hakija Espoon kaupunki
Tekniikantie 15
02150 Espoo
Toimenpide

Aarrekartantie 4
02780 ESPOO

Asemakaava
Y, I, e=0.30 +15%var/vih/at, Yleisten
rakennusten korttelialue

7330.8 k-m?
0.0 k-m?

Aarrekartan paivakodin (1) ja kahden talousrakennuksen (2, 3)

rakentaminen, monitoimisalin ja ruokasalin kokoontumiskayttéon
hyvaksyminen yhteensa 195 hengelle, maalampdkaivojen poraaminen,
aurinkokerainten sijoittaminen paivakodin katolle, tontin aitaaminen

Paasuunnittelija:
Uusi rakennus

Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
1 104033953Y

2 1040339540

3 1040339551

Perko Tomi arkkitehti

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[(?n"
lukumaara

2001.0 2001.0 79180 2

77.0 29.0 91.0 1

77.0 29.0 91.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P2
Talousrakennukset P3

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot
Naapurien kuuleminen,
9 kpl
Rajanaapurit Espoo

Kaupunkimittausyksikkd 26.09.2022
12.10.2022
30.09.2022

Mahdollistava
Ei arvoa

Puoltava
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Kaupunkikuvatoimikunta 22 08.2022 Ehdollinen
(enn.)
Kasvun ja oppimisen 43 g4 5099 Ehdollinen
toimiala
Ymparistoterveyden 44 51 5090 Ehdollinen
palvelualue
Tydsuojelu 13.12.2021 Mahdollistava

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paapiirustukset, 9 kpl

Vaestonsuojapiirustus

Hankekuvaus

Valtakirja

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Johtoselvitys

Maalampdkaivojen etaisyydet

Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuusluokat
Suunnitteluperusteet (rak, Ivi, akust)

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Alustava pintavesisuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Pihasuunnitelma

Palotekninen suunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Kokoontumistilakaavio

Energiaselvitys ja -todistus

Selvitys aurinkosahkojarjestelmasta
Akustiikkaselostus

Kerrosalalaskelma

Esteeton rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Esteettomyysselvitys

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Alueleikkaukset

Julkisivuotteet

Julkisivumateriaaliselvitys

Kaupunkikuvallinen muu esittelyaineisto

Tietomalli

Lausuntoja, 3 kpl (Tydsuojelu, Koto, Esy)
LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa lasten paivakotirakennuksen ja kahden
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talousrakennuksen (varastoja, joihin liittyy laajat oleskelukatokset)
rakentamiseen, monitoimisalin ja ruokasalin kokoontumiskayttéén
hyvaksymiselle yhteensa 195 hengelle, kuuden maaldmpdkaivon
poraamiselle, aurinkokerainten sijoittamiselle rakennuksen katolle ja
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tontin aitaamiselle. Hanke kattaa tontista sen lounaisosan, tontin
loppuosalle on kaavailtu toteutettavan mydhemmin koulurakennus.
Leikkipiha-alueet aidataan verkkoaidoin, jotka eivat tontin keskella
leikkipiha-alueen koillisosassa ole sisaisina aitoina luvanvaraisia.

ASEMAKAAVA

Tontin varsinainen rakennusoikeus on 7331 kemz2, jonka lisaksi saa
rakentaa asukkaiden ja koulun varasto- viherhuone- tai autotallitilaa
enintdan 15 % (1100 kem2) kerrosalasta. Rakennukset saavat olla
kaksikerroksisia, kaavakartassa on annettu yksi rakennusala.
Asemakaavassa viitataan 12 §:4an, jota ei ole kaavamaarayksissa.
Kaupunkisuunnittelukeskuksen kannanotossa on todettu tarkoitettavan 6
§:44, jonka mukaan rakennusten ja katosten yht&jaksoisen julkisivun
pituus saa olla enintdan 20 m. Julkisivumateriaaleja ei ole maaratty tai
rajoitettu.

Tontin kaikilla sivuilla on istutettava tai luonnontilassa sailytettava alueen
0sa, koillis- ja kaakkoisreunoilla tulee istuttaa puita ja pensaita. Esim.
hulevesien kasittelyyn liittyvia maarayksia ei ole annettu.

RAKENNUSHANKE

Paivakotirakennus on kaksikerroksinen ja se on mitoitettu kahdeksan
lapsiryhman kayttédn. 1. kerrokseen sijoittuu pihan puolelle toteutettavan
keskeisen ruokasalin ja idasta kadun puolelta huollettavan keittion lisaksi
pienryhmatiloja, henkildkunnan sosiaalitilat ja neljan lapsiryhman tilat,
joita on paallekkain myds rakennuksen 2. kerroksessa. Lisaksi 2.
kerroksen keskialueelle sijoittuu monitoimisali, henkilokunnan tilat ja iv-
konehuone. Rakennuksen jatesuoja sijoittuu sen pohjoispaahan kadun
puolelle kiinteistdnhoitotilojen yhteyteen. Paivakodin omaan
kokoontumiskayttoon osoitettavat kokoontumistilat ovat 1. kerroksen
ruokasali (110 henkil6a) ja 2. kerroksen monitoimisali (85 henkil6a).

Paivakodin julkisivumateriaali on paaosin valkoiseksi maalattu
vaakalaudoitus ruskein tehosteosin ja kattomuoto on harjakatto.
Talousrakennusten julkisivut ovat myés maalattua puuta ja niissa on
hyvin loiva lapekatto. Rakennusten vesikatemateriaali on bitumikermi.
Aurinkokeraimet sijoitetaan paivakodin katon etelalappeelle, paneeleja on
esitetty tulevan kenttdan 80 kpl. Leikkipiha-alue aidataan
metalliverkkoaidalla, joka on korkeudeltaan noin 140 cm.

Tontti rajautuu lansipuoleltaan avoimeen peltomaisemaan. Tontille tulee
idasta yksi ajoliittyma Aarrekartantieltd huolto- ja saattoajoa sekd
pysakointilikennetta varten. Hankkeessa noudatetaan Kuivaketju 10 -
toimintamallia. Luvan liitteeksi on toimitettu hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 2059 kemz2, josta paivakotiin 1953
kem2 ja talousrakennuksiin 58 kem2. Varsinaista rakennusoikeutta
kaytetdan 2021 kem2 ja sita jaa kayttdmatta 5310 kem2.

VAHAISET POIKKEAMAT
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Asemakaava:

Paivakodin pihavarastot sijoittuvat kokonaan rakennusalueen
ulkopuolelle tontin lansiosassa istutettavaksi tai luonnontilassa
sailytettavaksi maaritellylle alueen osalle. Rakennusten sijaintia
perustellaan silla, ettd parannetaan pihan toiminnallisuutta ja valtetdan
valvomattomien kulmien syntymista varastojen taakse. Enimmillaan
leikkialue ja pihavarastot ylittavat istutettavan tontin osan rajan 18
metrilla. Piha-aidat liittyvat varastoihin ja niillda muodostetaan yhdessa
leikkipihalle selkeé rajaus. Myds osa pihan leikkialueesta sijoittuu ko.
alueen osalle, jota on perusteltu pihan avoimella ilmeella ja miellyttavilla
mittasuhteilla.

Asetukset:

Vaestdonsuojapaikkojen mitoituksen osalla poiketaan valtioneuvoston
asetus vaestdnsuojista 2 § mukaisesta prosentti- ja henkildmitoituksesta
noudattaen pelastuslaitoksen puoltamaa rakennuslautakunnan 27.6.19
tekemaa paatosta § 89 suojapaikkamitoituksen suhteen. Mitoituksessa
otetaan huomioon tehty linjaus opetustoimen siirtymisesta kahteen
vuoroon kriisitilanteessa. Tassa hankkeessa rakennetaan yksi
vaestonsuoja, jonka suoja-alan koko on 90 m2.

Istutettaville alueen osille rakentaminen voidaan hyvaksya vahaisena
asemakaavapoikkeamana esitetyin perusteluin.
Vaestdonsuojapaikkapoikkeama perustuu aiemmin tehtyyn paatokseen ja
voidaan hyvaksya vahaisena esitetyin perusteluin.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on vahintdan 1 ap / 150
kem2. Autopaikkavaatimus hankkeelle on 14 ap. Autopaikkoja
toteutetaan 16 ap ap, joista liikuntaesteisille 1 le-ap. Lisaksi toteutetaan
saattopaikkoja 3 ap, joista yksi on mitoitettu le-taksille ja ambulanssille
soveltuvaksi. Tontin ulkopuolelle on katusuunnitelmassa paivakodin
saattoliikenteelle merkitty lisdksi 6 saattopaikkaa kadun varteen.
Henkilokunnan autopaikoista 1 ap:lle toteutetaan sahkdautojen
latauspiste ja puolet muista paikoista varustetaan varauksilla
sahkdautojen lataukselle.

Asemakaavassa ei ole pyorapaikkavaatimusta. Tontille esitetdan
toteutettavaksi 22 pp, joista yhteensa 12 pp puiston puolen porttien
kohdalle katoksiin ja loput 10 pp kadun varrelle pihan sisdankayntiportin
yhteyteen sen ulkopuolelle.

Rakennuksessa oleskelee 200 henked. Rakennuksen 1. kerrokseen
rakennetaan S1-luokan vaestonsuoja, joissa on varsinaista suojatilaa 90
m2 120 hengelle. Suoja toimii normaaliajan kaytéssa henkilékunnan
sosiaalitiloina ja huoltotiloina.

ESTEETTOMYYS
Hanke on suunniteltu esteettdémyysmaaraysten mukaisena, suunnittelua
on ohjannut esteettomyysasiantuntija.
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MUUT SELVITYKSET

Tontilla esitetdan viivytettavaksi hulevesia vain osittain (n. 11 m3) kadun
puolelle sijoitettavissa viivytysputkissa ja padosa hulevesista ohjataan
tontin lounais- ja luoteispuolelle puistoon.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ja todennut sen
sopeutuvan hyvin alueella vallitsevaan rakennuskantaan. Hanketta on
puollettu mm. leikillisyyden ja paivakoti-ilmeen, sisdankayntien
orientoitavuuden ja pihasuunnitelman puuston luontevamman sijoittelun
tarkastelua koskevin suosituksin. Lisaksi suositeltiin tutkittavan le- ja
saatto-le-autopaikkojen sijoittamista henkildkunnan pysakointialueelle ja
kulkuyhteyden jarjestamista rakennuksen pohjoispuolelta. Suunnitelmia
on paivitetty annetun lausunnon mukaisesti muuten, mutta
autopaikkajarjestelyja ei ole muutettu: rakennuksen esteeton sisdankaynti
on jarjestetty kadun puolelle.

Rakennepaallikkd ei ole nahnyt tarpeelliseksi hankkeen teknista esittelya
hankkeeseen ryhtyvan ollessa kaupunki itse.

MUUT LAUSUNNOT

Tyo6suojelu on antanut hankkeelle ennakkolausunnon, jossa kiinnitetdan
huomiota mm. rakennuksen lampdolosuhteiden hallintaan ja
akustiikkaan.

Kasvun ja oppimisen toimialan lausunnossa paivakodin luonnosten on
todettu vastaavan sivistystoimen nakemysta hyvasta
varhaiskasvatusymparistosta. Jatkosuunnittelussa on edellytetty
varmistettavan mm. hulevesien kasittely siten, etta pihatilaan ei jaa vetta
ja etta pihalla on riittdvasti aurinkosuojaa. Aidoissa on edellytetty
noudatettavan Tilapalvelut-liikelaitoksen aita- ja kaideohjetta.

Ymparistoterveyden lausunnossa on Kiinnitetty erityistd huomiota keittion
ja ruokasalin kalusteiden maaraan ja sijoitteluun ja rakennuksen
riittdvaan ilmamaaraan seka helteisiin varautumiseen.

Annetut lausunnot on huomioitu suunnitelmia paivitettdessa.

Hulevesiverkoston liittymat ovat maanpintaan nahden korkealla, jonka
vuoksi pihan hulevedet esitetaan ohjattavaksi tontin ulkopuolelle
Aarrekartanpolku-nimisen puistoraitin (rakennettu ja valaistu) varsiojaan
ja viivytettavaksi myos puiston puolella. Ratkaisulle on haettu
kaupunkitekniikan keskuksen suostumus, joka on annettu ehdollisena
koskien vain huleveden purkua puistovarsiojaan. Suostumus edellyttaa
vesien laadullista hallintaa seka kaivuluvan hakemista tontin ulkopuolisille
alueille. Suostumuksessa on todettu, ettd hankkeen esittama
puistovarsiojan levennys ja muutos viivytysaltaaksi tapahtuu
puistosuunnittelun hyvaksynnalla ja vastuulla.
Kaupunkisuunnittelukeskuksen puistosuunnittelun puoltava kannanotto
puistovarsiojan muutoksille on annettu, asiasta on kirjattu lupamaarays.
Tontin on liityttava hulevesiverkkoon, jos kaupunki tai HSY vaatii
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liittymistd kokonaan eika hakija saa osavapautusta. Ymparistdnsuojelun
palvelualueen vapautuspaatdsta ei rakennuslupaa kasiteltdessa ole viela
myonnetty. Suostumuksen toimittaminen ennen rakennustdiden
aloittamista on kirjattu lupamaarayksiin.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut naapureille, joilla ei
ole ollut hankkeesta huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Kokoontumishuoneistossa Ruokasali saa yhta aikaa oleskella enintaan
110 henkil6a. Huoneistoon tulee nakyvalle paikalle sijoittaa
rakennusvalvontakeskuksen antama todistus huoneistossa oleskelevien
henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Kokoontumishuoneistossa Monitoimisali saa yhta aikaa oleskella
enintddn 85 henkil6a. Huoneistoon tulee nakyvalle paikalle sijoittaa
rakennusvalvontakeskuksen antama todistus huoneistossa oleskelevien
henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[amposuunnitelmat

Tilapalveluiden hankkeessa toimitetaan em. erityissuunnitelmat, mutta
niita ei esitella alueen rakenne- ja Ivi-insinddrille.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
sijaintikatselmus
sijaintikatselmus aidalle
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loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan ja
sovittava siita, miten rakennustyon
viranomaisvalvonta toteutetaan ja mahdollinen
aloituskokous jarjestetaan.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Rakennuslautakunnan luvista tiedon
saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttada
katualueiden vuokraamista.

Hankkeen esittama puistovarsiojan levennys ja
muutos viivytysaltaaksi toteutetaan puistosuunnittelun
hyvaksymalla tavalla. Mahdolliset muutokset tulee
hyvaksyttaa etukateen Kaupunkitekniikan
keskuksessa. Hankkeeseen ryhtyva vastaa
aiheuttamis- seka hydtyosaltaan puistoraitinojan
kunnossapidosta ja toimivuudesta sekd mahdollista
vaurioista seka niiden korjauksesta yleiselle alueelle.
Ymparistdonsuojelun palvelualueen vapautuspaatos
tulee toimittaa luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat)
ennen rakennustodiden aloittamista. Rakentamisessa
tulee noudattaa ko. paatoksessa mahdollisesti
annettavia ehtoja.

Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampokaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Ennen julkisivujen panelointia on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot varisavyista
esiteltdva rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
tarkastuksessa. Tarkastus tulee jarjestaa siten, etta
muutosten tekeminen on edelleen mahdollista.
Hyvaksymista varten on varivaihtoehdoista tehtava 2-
3 kpl riittavan kokoista mallipalaa.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettomyyden toteutumiseen liittyvan
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tydmaakaynnin jarjestamisesta lupakasittelijan
kanssa. Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, etta
hankkeen esteettdmyys toteutuu suunnitelmien
mukaisesti ja laatii valokuvin varustetun
tarkastusmuistion luvan liitteeksi toimitetun
Esteettomyysselvityksen kohdista. Paasuunnittelijan
allekirjoittama muistio tydmaakaynnista on
toimitettava ennen kayttéonottoa luvan
Erityissuunnitelmiin.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maalampokaivojen sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankayttdé- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133, 135ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen
puh. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 2022-1365
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Jakelu
Hakija
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6192/10.03.00/2022

§ 211
Uudisrakennuslupa 2022-970 Niittyportti 16
Paatospaivamaara 8.12.2022
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 14.12.2022
Rakennuspaikka 49-15-52-19 Niittyportti 16
NITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 3649.0
Kaava Asemakaava
Kfaav?nmulfalnen AK Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttotarkoitus
Kaavanmu_kalnen 6000.0 k-rm?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asumisoikeus Oy Espoon Niittyportti 16

c/o Knitter Business Park
Kutojantie 6-8
02630 ESPOO

Toimenpide Asuinkerrostalo (380L)

Paasuunnittelija: Leppanen Kari arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:a?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 104018380L 8992.0 8848.0 31977.0 10

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikké 20.06.2022 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 14.03.2022 Ehdollinen
il:l;:apurlen kuuleminen 4 06.09.2022
Lansimetro Espoo 22.08.2022 Puoltava
Lansi-Uudenmaan 30.08.2022 Ehdollinen

Pelastuslaitos
Metron rataisannointi 13.09.2022 Puoltava



Espoon kaupunki

Pdytakirja 80/147

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 211 08.12.2022

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Espoon ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus
ymparistonsuojelun
palvelualue
Paapiirustukset 37 kpl
Ote poytakirjasta
Valtakirja 2 kpl
ELY-keskuksen poikkeuslupa

Sitoumus yhteisjarjestelysopimuksen laatimiseen

ARAnN paatos

Rakennushankeilmoitus RH2 3 kpl

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Kerrosalalaskelma ja -kaaviot

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus (B), iimanvuotoluku 50 (1,0), E-luku (85)
Meluselvitys

Azneneristavyysselvitys

Varitetyt julkisivupiirustukset

Havainnekuvia

VSS-piirustus

Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Rakentamisen aikainen hulevesisuunnitelma

Selvitys avo-ojasta

Hankeselostus

LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa kymmenkerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseen.

’18.10.2022 Mahdollistava

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu vuonna 2021 hyvaksytyn Niittysillankorvan asemakaavan
mukaiseen asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Kortteliin kuuluu
myos erillisen ajoyhteyden varaan suunniteltu autopaikkojen korttelialue
(LPA-1), jonne saa rakentaa pysakointilaitoksen. Kortteli sijoittuu
Haukilahdenkadun ja Lansivaylan melualueelle, ja siksi ndiden vaylien
puoleiset rakennukset tulee asemakaavan mukaan rakentaa ensin
melusuojaksi.

Asemakaavassa tontille on osoitettu kuusi- ja kymmenenkerroksisen
asuinkerrostalon rakennusala, joka jatkuu yhtenaisena viereiselle, lannen
puoleiselle asuinkerrostalotontille ja kiinnittyy itapuolella viereisen LPA-1 -
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korttelialueen pysakadintilaitoksen rakennusalaan. Tonttijaossa maaritelty
enimmaiskerrosala on 6000 kem2.

Sallitun kerrosalan ja kerrosluvun lisdksi saa rakentaa asukkaiden
yhteistilat, asuntojen ulkopuoliset varastotilat, parvekkeita melualueella
korvaavat viherhuoneet, asumisviihtyisyytta lisdavat porrashuoneen 20
m2 ylittavat osat, pysakaointitilat, jatehuolto-, kiinteistdonhoito- ja tekniset
tilat, alueelliset muuntamotilat seka yli kahdeksankerroksisen
rakennuksen lisduloskaytavaporrashuoneet.

Paaasiallisina julkisivumateriaaleina tulee kayttaa tiilta, paikallamuurattua
tiilta, rappausta ja varibetonia. Rakennusten kattomuodon tulee olla
vaihteleva ja ilmanvaihtokonehuoneet tulee sijoittaa rakennusmassan
sisalle. Korttelin asuinrakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja
kattomuodoiltaan yhteensopivia, mutta erityisesti julsivuvarityksen osalta
yksildllisid. Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen Niittyportin ja
Haukilahdenkadun puolelle ei saa sijoittaa asuintiloja.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm. melun, ilmanlaadun seka
huleveden suhteen. Alueelle on laadittu asemakaavaa tdydentava
korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Suunniteltu terasbetonirakenteinen rakennus on jaettu kahteen erilliseen
osaan, jotka on parvekkeilla yhdistetty seka toisiinsa etta viereiselle
tontille 49-15-52-20 suunniteltuun rakennukseen. Paaosin
kymmenkerroksisessa rakennuksessa on sisapihalle suuntautuva
matalampi kuusikerroksinen osa. Yhteis- ja aputilat sijoittuvat
ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen. Ylemmat kerrokset ovat
yksinomaan asuinkerroksia, ja ilmanvaihtokonehuoneet on sijoitettu
ullakolle vesikaton alle. Maanalaisia tiloja ei ole.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytetty punaista
paikallamuurattua tiilta ja tiililaattaa, paikoin reliefipintaiseksi ladottuna.
Harjakaton katteena on tummanharmaa konesaumattu peltikate.
Sisapihan puoleisten parvekkeiden alle sijoittuu asemakaavassa
edellytetty sisapihaa palveleva kulkukaytava.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 83 kpl, keskipinta-alaltaan 60 m2.
Kaikilla asunnoilla on lasitettu parveke. Jatteet keratadan jatehuoneeseen
sisapihan puolella.

Rakennuksen kymmenkerroksissa osissa on saman porrashuoneen
sisalle sijoitettu kaksi erillista, kaksoiskierteena toisiinsa limittyvaa
poistumisportaikkoa. Taman johdosta erillinen varatie on tarpeeton.
Kuusikerroksisessa osassa on varatiejarjestelyna omatoiminen
pelastautuminen parvekeluukkujen kautta maanpinnalle. Pelastuslaitos
on puoltanut ratkaisua.

Rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa kaytetdan 5996 kemz2, ja jaljelle
jaa 4 kem2. Rakennettava kerrosala on yhteensa 8848 kem2, josta MRL
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115 §:n mahdollistamaa ulko- ja valiseindvahvuuden, vaesténsuojan ja
teknisten tilojen ylitystd 927 kem2 sekd asemakaavan mahdollistamaa
lisdkerrosalaa 1925 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET
Ei poikkeamisia.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintdan 1 ap/ 110 kem2 kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto; hankkeessa
yhteensa 55 ap. Asemakaava lisaksi sallii autopaikkamaaran
vahennyksia valtion tukemille opiskelija- ja vuokra-asunnoille seka
keskitettyyn pysakointilaitokseen sijoittuville nimeamattomille
vuorottaispysakadintipaikoille. Hankkeen autopaikoille sovelletaan ARAN
korkotukeen perustuvaa vahennysta, ja autopaikkoja on suunniteltu
tdman mukaisesti yhteensa 44 ap. Autopaikoista 42 ap sijoitetaan
korttelin omaan pysakdintilaitokseen, ja kaksi autopaikkaa sijoitetaan LE-
autopaikkoina piha-alueelle.

Asemakaavan mukaan polkupyo6rapaikkoja on rakennettava vahintaan 1
pp/30 kem2 asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto;
hankkeessa yhteensa 200 pp. Pydrapaikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen
pyorapysakaointiin ulkotiloissa. Polkupydrapaikkoja on suunniteltu
yhteensa 202 pp ulkoiluvalinevarastoihin ja 40 pp ulos telineisiin.

VAESTONSUOJA
Vaestdnsuoja sijaitsee A-portaan 1. kerroksessa ja se on mitoitettu 160
henkil6lle. Normaaliajan kayttona on irtaimistovarasto.

MUUT SELVITYKSET

Asuinrakennus piha-alueineen on esteeton. Asuntoparvekkeille on
suunniteltu esteetdén paasy. Hankkeelle on varattu kaksi LE-autopaikkaa
pihalta.

Ulkovaipan aaneneristys on suunniteltu liitteena olevan
aaneneristavyysselvityksen mukaisesti.

Hulevesi johdetaan maanalaisten viivytysrakenteiden kautta
hulevesiverkkoon.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Rakennettava kortteli on liito-oravien esiintymisen ydinaluetta.
Uudenmaan ELY-keskuksen mydntaman poikkeusluvan mukaan
esiintymisalueen havittamisella ei ole paikallista tai alueellista vaikutusta
lito-oravan suojelun tasoon, ja korttelin taysimittainen rakentaminen on
siten mahdollista.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 14.3.2022 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltamat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikossa.



Espoon kaupunki Pdytakirja 83/147

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 211 08.12.2022

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin tontit 19-24 ovat esittaneet sitoumuksensa
yhteisjarjestelysopimuksen laatimiseen. Sopimuksessa tullaan sopimaan
mm. palomuurin rakentamatta jattamisesta, yhteisista alueista ja tiloista,
kulkuoikeuksista, pelastusreiteista, autopaikoista, hulevedesta seka
rakenteiden ja johtojen sijoittamisesta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[@Bmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.
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Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Aloituskokouksessa esitettava kaupunkitekniikan
keskuksen (KAKE) hyvaksyma suunnitelma
kiinteistolla sijaitsevan, yleiselle alueelle johtavan avo-
ojan muuttamiseksi.

Tybmaavesien kasittelyssd on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttédnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Puiden kaatamista tai muita liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja havittavia tai heikentavia toita ei saa
tehda liito-oravan lisdantymisaikana 1.4.-31.7.

Uudisrakennuksen kayttdédénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Pelastusteiden tulee olla rakennettu ja merkitty ennen
rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttdéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttoonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
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voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 125 §, 133 §, 135§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
puh. 040-193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 2022-970

Jakelu
Hakija
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6222/10.03.00/2022

§ 212
Uudisrakennuslupa 2022-1511 Kokinniitty 5
Paatospaivamaara 8.12.2022
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 14.12.2022
Rakennuspaikka 49-21-184-6 Kokinniitty 5
HENTTAA 02250 ESPOO
Pinta-ala 1718.0
Kaava Asemakaava

AK-1, VII(1/4)kap/lkap/la, 8100 +prsh>20
+var +yht +kiint +al/ma, 35 dB,
Asuinkerrostalojen kortteli

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus

Kaavanmukainen

) 3400.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija As Oy Espoon Kokinniityn Voikukka
c/o VRP Etela-Suomi Oy
Aku Korhosentie 4
00440 Helsinki
Toimenpide Asuinkerrostalon (1) rakentaminen

Paasuunnittelija:  Solla Jaakob arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104039054H 4773.0 4116.0 17453.0 7

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 25.10.2022 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 23.05.2022 Ehdollinen

Ymparistdnsuojelun
palvelualue

Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 15 kpl
Valtakirja, 2 kpl
Hankekuvaus ja rakennussuunnittelun perusteet
Yhteisjarjestelysopimusluonnos ja osapuolten sitoumus
HSY:n liitoslausunto

23.11.2022 Ehdollinen
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Katukorkeusilmoitus
Naapurin kuuleminen, 5 kpl
Korttelisuunnitelma - yht
Korttelin rakentamisen vaiheistuskaavio
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Paasuunnittelijan yhteenveto
Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuusluokat
Suunnitteluperusteet (rak, Ivi, akust)
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Kosteudenhallintaselvitys
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Puustokartoitus
Hulevesisuunnitelma
Alustava pintavesisuunnitelma
Alustava pihasuunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Selvitys vaestdnsuojapaikoista
Energiaselvitys ja -todistus
Liikennemeluselvitys
Ulkovaipan aaneneristavyysselvitys
Parvekkeiden daneneristavyysselvitys
Tarinan ja runkomelun huomioiminen rakennuksen suunnittelussa - yht.
Kerrosalalaskelma
Korttelin autopaikkalaskelma
Selvitys korttelin autopaikkajakaumasta
Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto
Lausunnon liitteet, 3 kpl (Ympsu)

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa asuinkerrostalon rakentamiseen.

Kyseessa on Kokinniityn asemakaava-alue, jolle on myonnetty
kerrostalojen rakennusluvat tonteille 2 ja 3. Korttelin yhteensa kuuden
asuinrakennustontin lisaksi osittain niiden alle tullaan 3d-kiinteistdlle
rakentamaan asuinkorttelia palveleva pysakointilaitos.
Pysakointilaitoksen katolle sijoittuu korttelin yhteinen korttelipiha. Korttelin
itdreunalla on LPA-alue, jolle osa korttelin autopaikoista sijoitetaan.

Osa lupahakemuksen asiakirjoista on yhteisia tontille 3 myénnetyn
rakennusluvan (2022-1445) kanssa, toimitettu em. luvan aineistoon ja
merkitty tdman luvan liiteluetteloon.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu lamellimaisten asuinkerrostalojen korttelialueeseen, jolle
saa sijoittaa liike-, palvelu- ja tydtiloja. Koko korttelia koskee rakennusala,
jolle saa sijoittaa rakennuksen tai pihakannenalaisen pysakointilaitoksen.
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Lupatontti on korttelin kaakkoisosassa ja sille saa rakentaa enintdan
3400 kem2 suuruisen (8100 kem2 rakennusoikeus jakaantuu kahdelle
tontille) korkeintaan seitsemankerroksisen kerrostalon. Ylimmassa
kerroksessa saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi 1/4 suurimman
kerroksen alasta. Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta lisdavat porrashuoneen 20 m2 ylittavat tilat kussakin
kerroksessa, asumista palvelevat yhteis- ja varastotilat, palvelueteiset,
umpinaiseksi rakennettavat luhtikaytavatilat liikenteen melualueella, jate-
ja kiinteistéhuoltotilat, alueen sdhkdnjakelun vaatimat muuntamotilat seka
pysakaintitilat.

Alueelle saa sijoittaa erillisia tai asuntoon kytkettyja liike-, palvelu ja
tyotiloja korkeintaan 15 % korttelin rakennusoikeudesta. Korttelialueelle
tulee toteuttaa asuntojen ulkopuolista tydtilaa.

Korttelikokonaisuus tulee toteuttaa arkkitehtuuriltaan yhtenaisena ja
yksityiskohdiltaan viimeisteltyna kokonaisuutena. Rakennusten
raystaslinjan tulee olla pddosin yhtenadinen, seitsemannen kerroksen
tasolle tulee toteuttaa sisdanvedettyja tiloja. Yleisten alueiden suuntaan
tulee paaasiallisena julkisivumateriaalina kayttaa lamminsavyista
puhtaaksi muurattua tiiltd. Sisapihan puolella julkisivujen tulee olla
katujulkisivuja vaaleampia. Sisdankaynteja ja porrashuoneita tulee
korostaa katoksin, varein tai taiteen keinoin. Porrashuoneista tulee olla
paasy suoraan ulos seka kadun / LPA-alueen etta pihan puolelle ja
osasta pyoOra- ja valinevarastoja tulee olla suora yhteys joko kadulle tai
pihalle.

Leikki- ja ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa liikenteeseen nédhden
rakennustoimenpitein muodostettuun melukatveeseen. Oleskeluun
tarkoitetut parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti. Tontin eteldkulmaan on osoitettu erillinen
rakennusala padosin lasiseinaiselle vahintdan 4.-6. kerrokseen
toteutettavalle parvekerakenteelle, joka estaa melun leviamista piha-
alueelle ja julkisivulle. Raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina ja
runkomelu tulee huomioida rakennusten suunnittelussa ja
perustamistavoissa.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia myds piha-alueisiin,
tukimuurien ilmeeseen, yleisiin alueisiin liittymiseen seka pohjaveden ja
hulevesien hallintaan seka laatuun liittyen. Alueelle on laadittu myods
korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennus on 7-kerroksinen ja siina on pysakdintilaitokseen
yhdistyva asuntojen irtaimisto - ja ulkoiluvalinevarastoja, teknisia tiloja ja
seitseman autotallia kasittava kellari. Asuntoja toteutetaan 74 ja niiden
parvekkeet lasitetaan. Kaikilla asunnoilla on parveke tai pihaterassi. 1.
kerrokseen pihakannen tasossa toteutetaan asuntojen lisaksi pesula ja
kuivaushuone seka ulkoiluvalinevarastoja. Rakennuksen ylimpaan
kerrokseen sijoittuu yhden asunnon liséksi iv-konehuone seka kaksi
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parvekkeellista saunaosastoa ja kerhotila, josta myds on kaynti laajalle
vilvoitteluparvekkeelle. Rakennuslautakunnan paatoksen 28.06.2018 §
102 mukaan pienasuntovaltaisessa asuinhankkeessa yhteistilojen
rakentamisessa tulee noudattaa PKS-yhteistilaohjetta, jota hankkeessa
on noudatettu padosin: talosaunoja ja pesula-kuivaustilaa toteutetaan
ohjetta vahemman, jota on perusteltu mm. pesutupaan (tdman
yhteydessa on pihaterassi) sijoitettavilla kuivausrummuilla ja asuntojen
pesutornivarauksilla seka silla, etta talosaunat ja kerhotila toteutetaan
erityisen viihtyisina rakennuksen kattokerroksessa. Asunnoista ja
kerhotilasta on parvekkeilta varatiena omatoiminen pelastautuminen
parvekeluukun kautta alemmalle parveketasolle.

Katujulkisivujen paaasiallinen materiaali on puhtaaksimuurattu tiili.
Ulokeparvekkeiden valiseinat ja pielirakenteet tehdaan levypintaisina.
Parvekekaiteet ovat tayslasiset hiekkapuhalluskuvioinnilla.

Kortteliin saavutaan autolla pohjoisesta Kokinniityn uutta katua pitkin.
Leikki- ja oleskelualueet rakennetaan koko korttelin yhteisina.
Suurpellontieta rajaavien korttelin lansireunan rakennusten valeihin
rakennetaan kansipihalle johtavat kevyen liikenteen kulkuyhteydet.
Korttelikokonaisuuden yhteiset jatteiden imukerayspisteet sijoitetaan
tonteille 4 ja 5. Luvan liitteeksi on toimitettu hankekuvaus ja korttelin
vaiheistuskaavio.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetdan 4116 kem2. Varsinainen 3400 kem2
rakennusoikeus kaytetdan kokonaan. Asemakaavan mahdollistamaa
lisdkerrosalaa kaytetdan 426 kemz2 ja MRL 115 §:n mahdollistama
rakennusoikeuden ylitys on 290 kem2.

VAHAISET POIKKEAMAT

Asemakaava:

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, etta tontin eteldpaadyssa
rakennuksen nurkka ylittda rakennusalan rajan pihan puolelle
enimmilldan n. 930 mm ylityksen pinta-alan ollessa noin 3,5 m2.
Parvekevybhyke mukaan lukien rakennusalan rajan ylitys on n. 2950 mm.
Ylitysta perustellaan silla, ettd se mahdollistaa rakennusrungon
toteuttamisen suorakulmaisena rakennusalueen rajan ollessa viistetty.
Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap /
asuntojen ja asuntoihin liittyvien tyotilojen 95 kem2 kohti, kuitenkin
vahintaan 0,5 ap / asunto. Autopaikat tulee rakentaa rakennusten tai
pihakannen alaiseen pysakdintilaitokseen tai korttelin LPA-alueelle.
Lupahankkeen autopaikkavaatimus on vahintaan 36 ap, jonka mukaisesti
autopaikkoja toteutetaan. Naistd 7 ap sijoittuu rakennuksen autotalleihin,
22 ap pihakannenalaiseen pysakointilaitokseen ja loput 7 ap tonttia
idassa rajaavalle LPA-alueelle, jolle haetaan erillinen toimenpidelupa.
Pyséakdintilaitokseen rakennettavista autopaikoista yksi on esteetdn.
Kaikilla autopaikoilla huomioidaan varaus sahkolatauksen toteuttamista
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varten.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan 1 pp / 30 asunto-kemz2 ja
asuntoon liittyva tyoétila-kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto.
Vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyérapaikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi ulkotiloihin tulee osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pydrapysakaointiin. Pyorapaikkavaatimus hankkeelle on
vahintdan 148 pp. Pyodrapaikkoja toteutetaan sisatiloihin 150 pp, jonka
lisdksi pyorapaikkoja tulee myos pihakannelle.

Hankkeen laskennallinen vaestonsuojapaikkatarve on 91 suojapaikkaa ja
68 m2 suoja-alaa. 92 suojapaikkaa osoitetaan yhteisjarjestelyna korttelin
tonteille 3 ja 5 rakennettaviin S1-luokan vaestonsuojiin siten, etta tontin 3
vaestonsuojassa on 48 suojapaikkaa (36 m2 suoja-alaa) ja tontin 5
suojassa on 44 suojapaikkaa (33 m2 suoja-alaa).

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettdomyysmaaraysten mukaisena myos
yhteistilojen osalta. Rakennuksessa on esteettémat sisdankaynnit LPA-
alueelta, pysakdintilaitoksesta ja pihakannelta.

MUUT SELVITYKSET

Parvekkeiden daneneristavyysselvityksen mukaan sisapihan puoleisissa
parvekkeissa riittaa tavanomaiset parvekekaide- ja -lasitusratkaisut,
Kilonvaylan puoleisille parvekkeille on erikseen laskettu tarvittavat
vaimennustoimenpiteet. Korttelin yhteisen pihakannen leikki- ja ulko-
oleskelualueet on suunniteltu rakennustoimenpitein muodostettuun
melukatveeseen. Kun korttelin tonttien 2, 3 ja 6 rakennukset on
rakennettu, melua paasee viela kulkeutumaan pihakannelle. Melutaso
alittaa ohjearvot sen eteldosissa ja melulle herkat oleskelualueet
sijoitetaan naille alueille, kuten korttelin vaiheistuskaaviossa on esitetty.
Korttelin tonttien 1, 4 ja 5 rakentaminen on tarkoitus aloittaa nopeasti
kolmen ensimmaisen rakennusluvan rakennushankkeiden jalkeen.
Akustisen suunnittelijan mukaan piha-alueiden suojaaminen valiaikaisilla
meluesteilld ei ole valttdamatta tarkoituksenmukaista. Asia on huomioitu
lupamaarayksissa.

Korttelialueen hulevesien hallinta on suunniteltu yhteisena, hulevesia
esitetaan viivytettavan viivytysputkissa usealla korttelin tontilla. Korttelin
laskennallinen hulevesien viivytystilavuustarve on 141 m3.

Lupatontilla ei ole suoritettu maaperan pilaantuneisuustutkimuksia.
Korttelin tontilla 2 on tehty pilaantuneisuustutkimus, jonka mukaan
maaperaa ei luokitella pilaantuneeksi eika tutkituilla alueilla ole
puhdistustarvetta. Kynnysarvomaat on toimitettava sellaiselle
maankaatopaikalle tai muuhun vastaanottopaikkaan, jolla on
ymparistolupa kyseisen maa-ainesjatteen vastaanottamiseen.

YHTEISJARJESTELYT
Korttelin kiinteistéjen valilld on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on
sovittu mm. auto- ja vaestdnsuojapaikoista, kulkuyhteyksista, leikki- ja
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oleskelualueista, jatteiden kerayspisteista, maalampdkaivoista seka
palomuurien rakentamatta jattamisesta.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ennakkoon pitaen
sita hallittuna ja ammattitaitoisesti suunniteltuna. Suunnitelmia on
lausunnon jalkeen taydennetty ottaen huomioon annetut suositukset.
Korttelipiha esitelladn kaupunkikuvatoimikunnalle korttelin
jatkosuunnittelun yhteydessa suunnitelmien tarkentuessa.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT

Rakennus- ja ymparistdkeskuksen ymparistdnsuojelun palvelualue on
antanut tontin luontoarvoihin liittyvan lausunnon ja lausunto on huomioitu
lupamaarayksissa.

Pelastuslaitos on antanut puoltavan kannanoton hankkeen
vaestdnsuojapaikkojen sijoittamiselle korttelin muille kiinteistoille ja
pyytanyt hanketta toimittamaan tiedot ko. rakennusten
valmistumisaikataulusta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hankkeeseen ryhtyva on tiedottanut naapureille, joilla ei ole ollut
hankkeesta huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma
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Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja myonnetty. Rakennuslautakunnan luvista tiedon
saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Yhteisjarjestelysopimus tulee toimittaa allekirjoitettuna
luvan liiteasiakirjoihin ennen rakennustdiden
aloittamista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen jarjestdmiseksi. Aloituskokouksessa
on esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Alueesta on laadittava yhteinen tydmaasuunnitelma,
kun muut korttelin rakennustydmaat kaynnistyvat
lupahankkeen rakentamisen aikana. Paivitetty
suunnitelma on esiteltdva rakennusvalvonnalle ennen
kunkin rakennuksen kayttéonottoa. Suunnitelmassa
on esitettava, miten MRL 153 a § vaatimukset
toteutuvat.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Kiinteistolta ei saa poistaa kasvillisuutta tai muokata
maata tai tayttda maata 1.4. - 31.7 lintujen
pesimarauhan aikana.
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Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Sulfidisavimaiden esiintyméat tulee todentaa
laboratorionayttein. Lisaksi luvan asiakirjoihin
(Erityissuunnitelmat) tulee toimittaa suunnitelma
sulfaattimaista aiheutuvien haitallisten
vesistdvaikutuksien ennaltaehkaisyyn ja hallintaan
rakentamisen aikana. Maamassat on suojattava
huuhtoutumiselta. Rakentamisen aikana tulee
noudattaa valtion Happamien sulfaattimaiden
kansallinen opas rakennushankkeisiin- ohjetta.

Hankkeen on toimitettava luvan asiakirjoihin
(Erityissuunnitelmat) selvitys tydmaavesien
hallinnasta. Kasittelemattdémia tydmaavesia ei saa
johtaa hulevesiviemariin. Tydmaavesille tulee
toteuttaa laadullista ja maarallista hallintaa ja yleisesti
on noudatettava Espoon tydmaavesioppaan ohjeita.
Mikali alueella esiintyy happamia sulfaattimaita, tulee
tydmaavesista mitata pH:ta rakentamisen ajan. Mikali
veden pH laskee alle 6, on otettava yhteytta Espoon
ymparistonsuojeluun kaivantovesien neutraloimiseksi.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Mikali korttelin muut rakennukset eivat oletuksen
mukaisesti rakennu samaa tahtia tdman hankkeen
kanssa, tulee pihan leikki- ja ulko-oleskelualueet
suojata melulta tilapaisin ratkaisuin, joiden
suunnitelmat tulee toimittaa luvan asiakirjoihin
(Erityissuunnitelmat).

Ennen muuraus-/rappaustydhdn ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
muuraus- ja rappausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettda muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissd myos
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymistd varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
mallia.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Hankkeen naapurikiinteistdille (tontit 3 ja 5)
osoitettavien vss-paikkojen tulee pelastuslain
mukaisesti olla kaytettavissa 5 vuoden kuluessa
rakennuksen kayttéonotosta. Tiedot ko. kiinteistdjen
rakennusten valmistumisaikatauluista tulee toimittaa
pelastuslaitokselle.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetusta allekirjoitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta

yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan

ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi

tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa

ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135ja 175

Pelastuslaki § 71

94/147
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Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 2022-1511

Jakelu
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6223/10.03.00/2022

§ 213
Uudisrakennuslupa 2022-963 Forstmestarinpiha 3
Paatospaivamaara 8.12.2022
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 14.12.2022
Rakennuspaikka 49-54-193-1 Forstmestarinpiha 3
KILO 02610 ESPOO
Pinta-ala 6879.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen YP-1, 1ll, 7000, Yleisten ja
kayttotarkoitus palvelurakennusten korttelialue

Kaavanmukainen

) 7000.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteistd6 Oy Espoon Forstmestarinpiha 3
c/o Newsec Asset Management Oy
PL 52
00101 HELSINKI
Toimenpide Kahden erityisryhmien asuinkerrostalon (1, 2) seka rakennelman

rakentaminen, maalampoékaivojen poraaminen, aurinkokerainten
sijoittaminen rakennusten katoille.

Paasuunnittelija:  Kekoni Julius arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[(?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040483712 5809.0 5088.0 17926.0 4
2 1040483701 2939.0 2850.0 90290 4

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Espoo
Kaupunkisuunnittelukeskus 03.05.2022 Puoltava
Ymparistoterveyden 01.06.2022 Ehdollinen
palvelualue

Kaupunginmuseo 28.04.2022 Ehdollinen
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Ymparistonsuojelun 04.05.2022 Ehdollinen
palvelualue
Kaupunkikuvatoimikunta  11.04.2022 Ehdollinen
Naapurien kuuleminen, 6
kpl (2 huomautusta) 25.10.2022
Kaupunkimittausyksikkd ~ 24.10.2022 Mahdollistava
Vammaisneuvosto,
Rakennetaan kaikille - 08.06.2022 Ehdollinen
tyéryhma
Rajanaapurit Espoo 11.10.2022 Puoltava
Kaupunkitekniikan keskus 11.11.2022 Kieltadva
Espoon hyvmvgmnm 1 25.04.2022 Puoltava
terveyden toimiala
Lansi-Uudenmaan 22.11.2022 Puoltava

Hakemuksen liitteet

Pelastuslaitos
Paapiirustukset, 13 kpl
Vaestonsuojapiirustus
Valtakirja, 2 kpl
Hankekuvaus

HSY:n liitoslausunto
Katukorkeusilmoitus
Johtoselvitys
Maalampdkaivon etaisyydet
Poikkeamispaatos
HHO:n paatds koskien poikkeamispaatdsta koskevaa valitusta
Korttelisuunnitelma

Naapurin huomautus, 2 kpl

Vastauksia kysymyksiin ja vastine huomautuksiin, 2 kpl
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio

Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuusluokat
Suunnitteluperusteet (rak, Ivi, akust, palo)

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Kosteudenhallintaselvitys ja vastuunjakotaulukko

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Puustokartoitus

Alustava pintavesisuunnitelma (sis. hulevesilaskelma)
Alustava pihasuunnitelma

Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Paloturvallisuuden riskiarvio

Sammutusjarjestelman suunnitteluperusteet, liitteena selvitys
vesilahteesta

Poistumisturvallisuusselvitys, 2 kpl
Energiaselvitys ja -todistus, 3 kpl
Meluselvitys
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Ikkunoiden ja parvekeovien aaneneristavyyksien mitoitus
Kerrosalalaskelmat

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Esteettomyysselvitys

Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto

Lausuntoja, 2 kpl (Hytet, Raka-ty6éryhma)

Lausunnot liitteet, 2 kpl (Ksk, Esy)

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kahden erityisasukasryhmien kerrostalon ja
oleskelukatoksen rakentamiselle seka 13 maalampokaivon poraamiselle
ja rakennusten katoille asennettaville aurinkokeraimille.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Asemakaavanmukainen kayttotarkoitus korttelissa on YP-1 Yleisten ja
palvelurakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa paivakodin ja
vanhusten palveluasuntoja. Korttelin kerrosalasta saa enintdan 100 m2
kayttaa liiketiloja varten. Tontin varsinainen rakennusoikeus on 7000
kem2, jonka lisdksi saa rakentaa asuntojen yhteiskayttoiset varastot,
askartelu-, harrastus- ja sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat
ja jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin, ettd niiden yhteenlaskettu
kerrosala on korkeintaan 15 % (1050 kem2) kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden maarasta. Lisaksi saa rakentaa porrashuoneiden 20
m2 ylittdvan osan, mikali se lisaa viihtyvyytta ja parantaa tilasuunnittelua
ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa, talotekniikan
vaatimat tilat, polkupydravarastot ja katokset, auton sailytystilat ja
muuntamon.

Asemakaavassa on osoitettu tontille rakennusala, jolle on mahdollista
rakentaa kolmikerroksisia rakennuksia. Julkisivujen tulee olla paaasiassa
puuta ja varityksen hillitty ja harmoninen, korostusvarien kayttd on
sallittua. Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin
viimeisteltyja. Tekniset tilat, varastot, autokatokset ja muut aputilat on
sovitettava julkisivuiltaan ja massoitteluiltaan asuinrakennusten
arkkitehtuuriin. Julkisivuja ja kattotasanteita saa hyédyntaa
energiantuotantoon rakennuksen arkkitehtuuriin integroituna.

Asemakaavassa on tontin Iansiosassa ohjeellinen pysakdintialue, joka
tulee jasennella istutuksin ja koillisosassa ohjeellinen leikki- ja
oleskelualue. Piha-alueelle tulee olla esteetdn kaynti sisatiloista.
Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta leikki- tai oleskelutiloina, on
istutettava.

Asemakaava edellyttdd voimalinjojen maakaapelointia, alueella
sijaitsevat maanalaiset johdot tulee siirtda ennen rakentamista. Kaavassa
on lisaksi annettu maarayksia myds korvausilman laatuun seka piha-
alueiden melun ja hulevesien hallintaan liittyen. Alueelle on laadittu myoés
korttelisuunnitelma.

Hankkeelle on myoénnetty kaupunkisuunnittelujohtajan poikkeamispaatés
2018-1955 asemakaavan salliman kerrosluvun Il sijaan kerrosluvulle 1V,
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autopaikkojen sijoittumiselle osin ohjeellisen pysakointialueen
ulkopuolelle seka pelastusreitin sijoittumiselle osin asemakaavan
mukaiselle tontin itdosalle, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettuja
kiinteitd muinaisjaannoksia. Poikkeamispaatdés on myonnetty seuraavin
ehdoin:

1. Autopaikkoja tulee toteuttaa asemakaavan mukaisesti 1 ap / 200 k-m2
ja 1 liikuntaesteisten autopaikka 15 autopaikkaa kohden. Autopaikkoja
voidaan toteuttaa esitetylla tavalla osin pysakoéimispaikan ulkopuolelle
tontin pohjoisosaan.

2. Pelastusreitti voidaan sijoittaa esitetyn mukaisesti vahaiselta osin
asemakaavan mukaiselle sm-alueen osalle, mikali hakija esittada
rakennuslupavaiheessa sijoittamista puoltavan Espoon
kaupunginmuseon lausunnon.

3. Paikoitusalue tulee asemakaavan mukaisesti jaotella istutuksin.
Helsingin hallinto-oikeus on jattanyt tutkimatta poikkeamispaatoksesta
tehdyn valituksen ja jatkanut poikkeamispaatdksen lainvoiman
paattymaan kahden vuoden kuluttua hallinto-oikeuden paatdspaivasta
4.11.2019. Rakennuslupahakemus on jatetty ennen 4.11.2021.

RAKENNUSHANKE

Rakennetaan kaksi nelikerroksista uudisrakennusta. Pohjoisempaan
rakennukseen sijoitetaan vanhusten palveluasumista kahteen
ensimmaiseen kerrokseen seka tehostettua palveluasumista kahteen
ylimpaan kerrokseen. Etelaisempaan rakennukseen sijoitetaan
vammaispalvelulain mukaista palveluasumista. Yhteensa rakennetaan
vanhuksille 54 asuinhuonetta sekd 94 asuntoa, joista 48 vanhuksille ja 46
vammaisille. Pohjoisemmassa rakennuksessa on osittainen kellari.
Molempiin rakennuksiin sijoitetaan niiden toimintaa tukevia aputiloja,
kuten jakelukeittiot, yhteistiloja sek& henkilokunnan sosiaalitilat,
pohjoisemman rakennuksen toisessa porrashuoneessa ja etelaisemman
rakennuksen apuvalinevarastossa on apuvalineiden pesupiste.
Rakennuksissa on automaattinen sammutuslaitteisto.

Rakennukset polveilevat ja niissa on poikittaiset taitteiset harjakatot.
Aurinkokeraimia asennetaan yhteensa n. 700 m2 muille paitsi
Kilonkartanontieta 1ahimpana oleville lappeille (kadun suuntaan).
Julkisivut ovat puiset ja niiden paatyaiheet ovat massoittain erivariset,
kaytetdan vaaleita savyja. Rakennusten valiselle alueelle toteutetaan
yhteinen melulta suojattu oleskelupiha-alue, jolle toteutetaan
oleskelukatos. Tontin lounaisnurkkaan toteutetaan Carunan toimesta
muuntamo.

Tontille toteutetaan kaksi ajoliittymaa, joista pohjoisempi palvelee huoltoa
ja henkilékuntaa ja lantisempi myés mm. saattoajoa. Molempien
pysakdintialueiden yhteyteen toteutetaan jatteiden syvakerayspiste.
Tontin pohjoisrajan lahelle rakennetaan pysakdintialuetta rajaava
betoninen tukimuuri ja sen paalle putoamissuojakaide ja luoteisnurkkaan
kivikorimuuri. Luvan liitteeksi on toimitettu hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS
Rakentamiseen kaytetaan 7938 kemz2, josta varsinaista rakennusoikeutta
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on 6983 kem?2 ja sita jaa kayttamatta 17 kem2. Kokonaiskerrosalasta on
asemakaavan sallimaa lisarakennusoikeutta 609 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa lisakerrosalaa 346 kem2. Asuntojen yhteiskayttotilojen
yhteenlaskettu kerrosala on 476 kemz2, joka on noin 6,8 % kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden maarasta.

VAHAISET POIKKEAMISET

Poikkeamispaatoksessa hyvaksyttyjen poikkeamien lisdksi hankkeessa
on vahaisia asemakaavapoikkeamia:

1) Etelaisempaan rakennukseen sijoitetaan vanhusten palveluasumisen
sijaan vammaispalvelulain mukaista asumista. Poikkeamaa perustellaan
silla, ettd kaavassa tontin kayttétarkoitus on rajattu tiukasti ja
rakennusoikeus on suuri, joten on kestavaa sijoittaa tontille useita eri
asumistyyppeja. Espoon kaupungilla on tarve vammaisten
palveluasumispaikoille Espoossa.

2) Tontin luoteisosaan sijoitettava pysakointialue sijoittuu osittain tontin
osalle, jota ei kaavassa ole osoitettu paikoitukselle. Poikkeamaa
perustellaan piha-alueiden tarkoituksenmukaisella kaytolla: piha-alueiden
viihtyisyys ja jalankulkijoiden turvallisuus parantuvat, kun paikoitusalue
sijoitetaan tontin lounaisnurkkaan ja eteldosaan.

3) Pihan oleskelualueet sijoittuvat osittain tontin osalle, jota ei ole
kaavassa osoitettu leikki- ja oleskelualueeksi. Poikkeamaa perustellaan
silla, ettd rakennusten asettelulla on saatu muodostettua viihtyisa
sisapiha rakennusten keskelle, jossa oleskelualueet ovat molempien
rakennusten asukkaiden helposti ja esteettémasti tavoitettavissa.
Kaupunkisuunnittelukeskus on antanut em. vahaisia poikkeamia
puoltavan lausunnon.

4) Em. lisdksi poiketaan Valtioneuvoston asetus vaestdnsuojista
(5.5.2011/408) 2 § mukaisesta vaestdnsuojan varsinaisen suojatilan
enimmaiskoosta 135 m2. Rakennusten varsinaisen suojatilan tilantarve
on yhteensa 139,5 m2, joka tarkoittaisi kahta vaestonsuojaa. Vahaisena
poikkeamana esitetdan yhden ylisuuren, suojan koko 150,5 m2,
vaestdnsuojan rakentamista. Pelastuslaitos on puoltanut esitettya
poikkeamaa.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus on vahintaan 1 ap / 200 kemz2,
autopaikoista tulee toteuttaa 1 le-ap/15 ap. Hankkeen
autopaikkavaatimus on vahintdan 35 ap. Autopaikkoja toteutetaan 35 ap,
joista 5 le-ap. Lisaksi tontille osoitetaan kaksi saattoliikennepaikkaa, jotka
on mitoitettu le-taksille ja ambulanssille soveltuvaksi. Autopaikoista 17 ap
varustetaan varauksilla sahkoautojen lataukselle.

Kaavan mukainen pyoérapaikkavaatimus vanhusten palveluasumiselle on
vahintaan 1 pp / 250 kem2. Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen
mukaisista pyOrapaikoista tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa
tilassa. Hankkeen pydrapaikkavaatimus on vahintadan 28 pp.
Pyodrapaikkoja toteutetaan vanhuksille 30 pp, joista puolet sisatiloihin.



Espoon kaupunki Pdytakirja 101/147

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 213 08.12.2022

Myoés vammaisille asukkaille toteutetaan pyérapaikkoja, joista 8 pp pihalle
ja lisaksi py6ria on sijoitettavissa sisdankaynnin yhteydessa olevaan
apuvalinevarastoon.

Pohjoisemman rakennuksen kellarikerrokseen rakennetaan S1-luokan
vaestdnsuoja, jossa on varsinaista suoja-alaa 139,5 m2 186 henkildlle.
Suoja toimii normaaliajan kaytdssa irtaimistovalinevarastotiloina.

ESTEETTOMYYS

Hanke on esitelty Espoon vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille -
tyéryhmalle ja esittelymuistio on toimitettu luvan liitteisiin, huomautuksia
on useita koskien seka sisa- etta ulkotiloja. Suunnitelmia on annetun
lausunnon jalkeen muutettu mm. seuraavasti. Saattoliikenteelle varattua
ajovaylaa on laajennettu siten, ettd samaan aikaan voi asioida useampi
ajoneuvo lahempana kaikkia sisdankaynteja. Le-autopaikkojen maaraa
on lisatty kolmesta viiteen. Kahden porrashuoneen (B ja C)
sisdankaynneissa on luovuttu portaista ja luiskasta, esteetdn kulku sisalle
mahdollistetaan maastonmuodoin. A-porrashuoneessa luiskaa on
siirretty, jolloin kulkumatkat le-autopaikoille ovat lyhentyneet. Pihan
kallistuksia on tasattu, kulkuvaylien materiaalit ovat sisddnkayntien
laatoituksia lukuun ottamatta asfalttia. Penkkien maaraa pihalla lisatty.
Tehostetun palveluasumisen asukkaille on yhteinen varasto, johon on
mahdollista varastoida henkildkohtaisia tavaroita henkilékunnan toimesta.
Lupamaarayksiin on kirjattu tydryhman pyytama opastesuunnitelmien
esittely niiden valmistuttua ennen rakennusten kayttdonottoa seka
esteettomyyden toteamiseen liittyva tydmaakaynti.

MUUT SELVITYKSET

Aaniymparistdasetuksen mukainen uudisrakennuksille melualueilla
sovellettava 30 dB minimieristysvaatimus on riittava sisamelun
ohjearvotason 35 dB saavuttamiseksi, eika julkisivuille ole tarpeen
asettaa erillistad vaatimusta ulkovaipan daneneristavyydesta.
Suunnitellulla maankaytdlla tontille muodostuu oleskeluun soveltuva piha-
alue, jolla liikenteen keskidanitasot alittavat paivaajan ja yoajan
ohjearvorajat.

Tontin hulevesia viivytetdaan noin 33 m3, josta 11 m3 hulevesialtaissa
tontin itAosassa ja loput 23 m3 pysakoéintialueen alle rakennettavien
sepelikenttien avulla.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ennakkoon
puoltaen sitd mm. esteettdémyyden tarkistamista, varityksen raikastamista
seka ikkunatyyppien ja vesikaton paatelaitteiden tarkistamista kohdistuvin
suosituksin. Suunnitelmia on lausunnon jalkeen taydennetty ottaen
huomioon lausunnon suositukset. Rakennuksille tunnusomaisia
poikittaisia harjakattoja on osin madallettu seka rakenteellisten
kysymysten etta naapureilta tulleiden huomautusten vuoksi.

Hankkeen pohjarakenteiden ja rakenteiden suunnitteluperusteet on
esitelty teknisessa ennakkopalaverissa, Ivi-teknisten ratkaisujen esittelya
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ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon kaupunginmuseo on tehnyt tontille maastotarkastuksen
22.4.2022. Esitetyn rakentamisen alueella ei ole sailynytta
muinaisjaannosta ja rakentaminen voidaan toteuttaa suunnitelman
mukaisesti. Rakentamisen aikaiset vaikutukset rakennettavan tontin
ulkopuolisille alueille tulee kuitenkin minimoida.

Espoon hyvinvoinnin ja terveyden toimialan lausunnossa todetaan tontin
keskeinen sijainnin mahdollistavan asukkaille Iahialueiden palvelujen
hyédyntamisen sekd edesauttavan henkildstén saatavuutta hyvien
kulkuyhteyksien aarelld. Espoon vanhusten palvelut ja vammaispalvelut
puoltavat rakennusluvan myontamista hankkeelle.

Kaupunkitekniikan keskus on antanut kahta ajoliittym&an koskien
kieltdvan lausunnon, jossa on todettu, etta alueella kadunrakennuksen
viimeistelyty6t ovat loppusuoralla eika suunnitelmat kohtaa toisiaan,
koska lupahankkeen suunnitelmia on muutettu usea vuosi sitten tehdysta
yhteensovituksesta. Kohteen on edellytetty yhteensovittavan ajoliittymat
kadunsuunnittelun ja kadunrakentamisen yhteyshenkildiden kanssa
pikimmiten, mika on tehty.

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen Ymparistonsuojelun
palvelualueen hankkeelle antamassa lausunnossa on todettu, etta liito-
oravien kulkuyhteys tulee sailyttaa tontin itarajalla. Tontin Itdpuolella
sijaitseva eko-1 merkitty yleinen viheralue ei riitd turvaamaan liito-oravan
kulkuyhteytta avoimen, puuttoman ympariston vuoksi. Asemapiirroksessa
jaltai pihasuunnitelmassa on edellytetty osoitettavan liito-oravan
kulkuyhteyden sailyminen itarajalla siten, etta sailyvien puiden valinen
aukko ei muodostu yli kaksi kertaa reunapuiden korkeutta leveammaksi.
Puilla on oltava riittdva suojaetaisyys rakennuksiin ja ne on suojattava
juuristoineen rakentamisaikana, jotta ne voidaan todellisuudessa sailyttaa
elinvoimaisina pitkalla aikavalilla. Olevaa puustoa on hyva tukea
lisdistutuksin. Lisaksi annetussa lausunnossa on edellytetty
rakentamisessa noudatettavan Espoon tydmaavesiopasta. Suunnitelmia
on paivitetty ja lisdksi lupamaarayksissa on huomioitu annettu lausunto.

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen Ymparistoterveyden
palvelualueen hankkeelle antamassa lausunnossa on suositeltu mm.
vierailijoille omaa wc-tilaa ja kiinnitetty huomiota mm. siivousvalinetilojen
varustukseen ja ilmanvaihtoon, keittididen kasienpesupisteen
kaytettavyyteen, ruoan lampimana pitamiseen ja rullakoiden riittdvaan
sailytystilaan. On suositeltu lausunnon pyytamista pohjoisemman
rakennuksen jakelukeittiosta tarkempien suunnitelmien valmistuttua.
Suunnitelmissa on huomioitu annetut kommentit ja lupamaarayksissa em.
suositus.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, joista kahdella on ollut huomautettavaa.
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- Etelanpuoleisen puiston etelanpuoleisen naapurin 424-1-20 Asunto Oy
Villa Bjorkudd edustaja on halunnut lisatietoja poikkeamispaatoksen
lainvoimaisuudesta ja haetuista vahaisista poikkeamista, joita
kaupunkisuunnittelukeskus on puoltanut. Lisaksi naapuri on
huomauttanut, etta lupatontin lansipuolella on juuri rakennettu katuosuus
ja pysakaintialue luonnonmukaiselle tasolle maastoon ja olisi luontevaa
laskea lupahankkeen korkoja, jotta tontille ei jouduttaisin toteuttamaan
suunnitelmissa esitettyja muureja.

- Pohjoispuolen naapurikiinteistén 54-183-3 Asunto Oy Espoon
Koivukartanon huomautuksessa on todettu, ettd naapuri ei hyvaksy
hankkeen toteutusta esitetyn mukaisena: rakennuslupavaiheen
suunnitelmassa rakennusten maara, sijoitus ja korkeus ovat muuttuneet
aiemmista poikkeamispaatoksen yhteydessa esitellyistd suunnitelmista
mm. siten, etta tontin pohjoisreunalle on tullut aiemmista koko tontin
pituinen rakennus seka huoltoliikennepiha. Huoltoliikennepihan myoéta
erityisesti raskaan liikenteen alueella on todettu lisdantyvan ja
aiheuttavan naapurille ja muille alueen asukkaille likenne-, aani-, valo- ja
ilmanlaatuhaittoja. Lisaksi on todettu mm., ettd naapuritonttien asukkaat
kayttavat aluetta paljon virkistykseen, jonka lisaksi alueella liikkuu myés
paljon eldmia, eikd suunnitellussa ole otettu huomioon puistoalueen
kayttajien ja alueella liikkuvien eldinten tarpeita ja rakennuksen
pidennyksesta naille alueelle aiheutuvaa haittaa. Pohjoisemman
rakennuksen poikkeamispaatdsta pidemman ja korkeamman
rakennuksen massiivisen olemuksen myoéta alueen pientalomaisen
olemuksen ja kulttuurimaiseman on todettu rikkoutuvan: naapurin tontti
varjostuu ja synkkenee, vaikkakin suunnittelussa on esitetty toimenpiteita
rakennusmassan keventamiseksi ja sopeuttamiseksi ymparistoon. Lisaksi
on esitetty huolena mm., onko tontin kayttéon osoitettavien
pysakdintipaikkojen maara riittava. Esille tuotuihin huomautuksiin on mm.
ehdotettu toimenpiteita ja edellytetty parempaa ymparistoon sovittamista.

Paasuunnittelija on naapureille ja luvan liitteiksi toimittamissa
vastineissaan todennut mm., ettd rakennukset ja piha-alueet on
suunniteltu kiinnittden erityishuomiota esteettémyyteen, jonka vuoksi
pihan korkoja joudutaan muuttamaan ja tdman vuoksi tontin lounaassa
sijaitsevalle rajalle toteutetaan muurirakenteita. Suunnitelmia on paivitetty
saatujen huomautusten myo6ta: vesikattojen kaltevuuksia on tarkistettu ja
korkoja on madallettu siten, ettd iv-konehuoneen kohdalla harjakaton
korkoja on laskettu enimmilldan 1 m ja muilla harjakatto-osuuksilla
yleisesti yli 1,6 m ja enimmilldan noin 2,3 m. Katusuunnitelmien
yhteensovittamista on tehty yhdessa kaupunkitekniikan keskuksen
kanssa ja katusuunnitelmat tullaan paivittdmaan hankkeen suunnitelmiin
sopiviksi. Huoltoliikenteen tontilla on todettu olevan vahaista. Huoltopiha
sijaitsee 0,5 - 1,5 m alempana kuin ympardiva katu- ja puistoalue, jolloin
ajovalot eivat haikaise naapuritontteja. Pohjoisrajalle tukimuurin
I&heisyyteen on lisatty pensaskasvillisuutta, jotta mahdolliset huoltopihan
aiheuttamat hairiét naapureiden suuntaan lievenisivat. Jateauto voi
tyhjentaa syvakeraysastiat suoraan katualueelta peruuttamatta.
Autopaikkojen maara on kaavavaatimuksen mukainen eika hanke voi
vaikuttaa alueen yleiseen autopaikkamaaraan tai luvattomaan
pysakaintiin nyt rakennettavan tontin ulkopuolella.
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LUPAPAATOKSEN PERUSTELU
Hanke on lainvoimaisen poikkeamispaatdksen mukainen, siina ei oteta
kantaa rakennusten lukumaaraan tontilla tai raystaskorkeuteen vaan
kerroslukuun, jonka on mahdollistettu olevan IV. Lisaksi
kaupunkisuunnittelukeskus on antanut vahaisia asemakaavapoikkeamia,
mm. oleskelupiha-alueen sijaintia, koskevan puoltavan lausunnon. My&s
ymparistonsuojelun palvelualueen lausunto alueen luontoarvoista on
huomioitu suunnitelmissa, lupamaarayksiin on kirjattu tarkennetun
pihasuunnitelman toimittaminen luvan asiakirjoihin rakentamisen
edetessa. Suunnitelmia on naapureille tiedottamisen jalkeen muutettu
mm. laskemalla yleisesti kattojen korkoja. Lupamaarayksiin on kirjattu
paikalla pidettava varimallikatselmus hankkeen kokonaisvarityksen
hyvaksymiseksi. Hanke ei tarpeettomasti aiheuta haittaa naapureille.
MRL 133 § 2. momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan

paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myoénnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[amposuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
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vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tytmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Hankkeessa on noudatettava MRL 150 d §:n mukaista
erityismenettelya. Menettelyn kohdentuminen ja
laajuus paatetaan aloituskokouksen yhteydessa
rakennushankkeeseen ryhtyvan laatiman
riskikartoituksen perusteella.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen jarjestdmiseksi. Aloituskokouksessa
on esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.
Tybmaasuunnitelmassa tulee erityisesti huomioida ja
esittda, kuinka tontin itdisen reuna-alueen sailytettava
puusto seka muinaisjaanndsalue rajataan varsinaisen
tydmaa-alueen ulkopuolelle siten, ettd myds puiden
juuriston suojaaminen huomioidaan.
Pihasuunnitelmaan tulee ennen rakentamisen
aloittamista taydentaa liito-oravan kulkuyhteyspuiden
laji- ja kokotiedot ja paivitetty suunnitelma tulee
toimittaa luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat):
yhteyden tulee sailya tontin itarajalla siten, etta
sailyvien seka istutettavien puiden valinen aukko ei
muodostu yli kaksi kertaa reunapuiden korkeutta
leveammaksi.

Liito-oravareitin puut tulee istuttaa heti
rakennustydmaan alkuvaiheessa ennen tontin
itdosassa olevien poistettavien puiden kaatamista.
Istutettavien liito-oravayhteyspuiden tulee olla
runkopuita, istutettaessa vahintaan 2-3 m korkeita.
Ennen rakennustdiden aloittamista on istutettava ja
sailytettdva puusto suojattava aidattava ja suojattava
siten ettei puita vahingoiteta.

Alueella sijaitsevat maanalaiset johdot tulee siirtaa
ennen rakentamista. Johtoalueella kaivamisesta on
sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.
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Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
taloteknisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.
Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampokaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Luvan asiakirjoihin tulee suunnitelmien tarkentamisen
jalkeen toimittaa vield hankkeeseen ryhtyvan
hoitamana Espoon seudun ymparistoterveyden
lausunto koskien rakennusten keittioita.
Rakennelmalle on suoritettava sijaintikatselmus.
Ennen maalaustyohon ryhtymista on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot julkisivuvareista
esiteltdva rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
tarkastuksessa. Tarkastuksessa tulee olla
kaytettavissd myos ikkunoiden/ovien varisavyt.
Tarkastus tulee jarjestaa siten, ettd muutosten
tekeminen on edelleen mahdollista. Hyvaksymista
varten on vari- ja rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3
kpl riittdvan kokoista mallipalaa.

Paasuunnittelijan tulee esitelld hyvissa ajoin ennen
rakennusten kayttdonottoa hankkeen
opastesuunnitelma vammaisneuvoston Rakennetaan
kaikille tyéryhmalle ja koostaa saaduista huomioista
muistio. Seka muistio ettd sen mukaisesti paivitetty
opastesuunnitelma toimitetaan luvan
Erityissuunnitelmiin. Opastesuunnitelma esitellaan
uudestaan tyéryhmalle, mikali siihen on tullut
olennaisia muutoksia. Mikali opastesuunnitelmaan
kuuluu myds nakdévammaisten aanimajakat ja
taktiiliopasteet, myds asennuspiirustus ja materiaalit
esitelldan tyéryhmalle.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta lupakasittelijan ja
vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille tydryhman
edustajan kanssa. Paasuunnittelija tarkastaa, etta
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hankkeen esteettdmyys toteutuu suunnitelmien
mukaisesti ja laatii valokuvin varustetun
tarkastusmuistion luvan liitteeksi toimitetussa
esteettomyysselvityksessa esitetyista asioita.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava kayttdonotosta
vastaavalle rakenneinsinddrille.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttoon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Ennen rakennuksen kayttdoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivojen sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdaman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja myonnetty. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.
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Sovelletut Maankayttdé- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet Pelastuslaki § 75

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen
p. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 2022-963

Jakelu
Hakija
Huomauttaneet naapurit 424-1-20 ja 54-183-3
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6224/10.03.00/2022

§ 214
Uudisrakennuslupa 2022-1448 Vesirattaantie 9
Paatospaivamaara 8.12.2022
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 14.12.2022
Rakennuspaikka 49-72-203-1 Vesirattaantie 9
KARHUSUO 02740 ESPOO
Pinta-ala 7850.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AP-1 11 2100+20% Asuinpientalojen
kayttotarkoitus korttelialue

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Asunto Oy Espoon Vesimylly
c/o Puukoti Group Oy
Tuottajankatu 2
04440 JARVENPAA

2100.0 k-m?

Toimenpide Kaksi pienkerrostaloa (2, 3), kolme rivitaloa (1, 4, 5), kolme
talousrakennusta (6, 7, 8) ja 8 maalampokaivoa

Paasuunnittelija: Rytkdnen Mika rakennusarkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:a?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104036922R  504.0 504.0 1785.0 2
2 104036923S  322.0 322.0 1051.0 2
3 1040369366 317.0 317.0 1043.0 2
4 1040369333 515.0 515.0 1827.0 2
5 1040369355 716.0 716.0 2513.0 2
6 104036924T 42.0 42.0 125.0 1
7 104036925U 85.0 85.0 255.0 1
8 104036921P  31.0 7.0 20.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P3
paloturvallisuus
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Lausunnot lz\l?(zrurien kuuleminen, 26.10.2022

Kaupunkimittausyksikkd 11.10.2022 Mahdollistava

Kaupunkimittausyksikkd 22.11.2022 Mahdollistava
Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 17 kpl

Valtakirja

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Asemapiirustus DWG

Poikkeamispaatos

Energiaselvitykset

Esteeton rivitalo selvitys

Esteetdn luhtitalo selvitys

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet, 2 kpl
Katukorkeusilmoitus

Kadun tasauspiirustus

Liitoskohtalausunto
Rakennusoikeuslaskelma
Ennakkoneuvottelumuistio

Meluselvitys

Turvallisuusarvio voimajohdoista
Maalampdkaivojen etaisyydet
Verkkokartta

Johtokartta

Varitetyt julkisivut, 5 kpl

Paivitetty kaupunkikuva-aineisto
Rakennetyypit

Hulevesisuunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelma
Pihasuunnitelma

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Selvitys kosteudenhallinnasta
Yhtidjarjestys

Tontin kauppakirja

Kauppakirja Asunto-osakeyhtitsta
Lainhuudot ja valtakirjat

Lausunto pohjaolosuhteista

Rakenne- ja talotekniikan suunnittelma
Hallituksen kokouspoytakirja
Tonttileikkaukset

Vaestdnsuojapiirustus

Naapurin huomautus, 2 kpl

Hakijan vastine, 2 kpl

Naapurin suostumus

Haetaan lupaa rakentaa kaksi kaksikerroksista luhtitaloa kytketyilla
varastoilla, kolme kaksikerroksista rivitaloa kytketyilla varastoilla ja kolme
yksikerroksista talousrakennusta seka porata 8 maalampdkaivoa. Tontille
rakennetaan yhteensa 33 asuntoa.
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Korkeuserojen vuoksi rakennetaan myos tontin sisaisia tukimuureja, jotka
eivat ole Espoo rakennusjarjestyksen 21 §:n mukaan luvan varaisia, kun
niiden etaisyys tontin rajasta on vahintdan tukimuurin korkeus.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Hanke sijoittuu asemakaavan mukaan asuinpientalojen korttelialueelle,
jonne sallitaan rakentaa enintdan kaksikerroksisia kytkettyja tai erillisia 1-
tai 2-asuntoisia pientaloja. Tontille on osoitettu kaksi rakennusalaa, joiden
rakennusoikeus on yhteensa 2100 k-m?, jonka liséksi saa rakentaa
asuntoihin liittyvia vinerhuonetiloja seka yksikerroksisia erillisia tai
asuntoihin kytkettyja talousrakennuksia enintdan 20 %
rakennusoikeudesta (=420 k-m?). Tontti rajautuu etela- ja lansiosastaan
lahivirkistysalueeseen (VL-1) ja pohjoisosastaan suojaviheralueeseen
(EV) seka alueen reunaan on merkitty vaara-alue (va). Suojaviheralueella
sijaitsee yksi Fingrid Oy:n 400 kV voimajohto kaksi Caruna Espoo Oy:n
110 kV voimajohtoa.

Kaupunkisuunnittelujohtaja on myontanyt hankkeelle 1.4.2022
poikkeamispaatdksen (2021-1801) asemakaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta poikkeamiselle seka rakennusalueiden vahaisille
ylittamisille ja kahden rakennuksen sijoittamiselle rakennusalueen
ulkopuolelle. Hanke poikkeaa asemakaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta siten, ettd asunnot sijoitetaan pienkerrostaloissa
paallekkain. Lisaksi pienkerrostaloissa ja rivitaloissa asuntoja kytketaan
toisiinsa enemman kuin kaksi asuntoa.

Hanke on suunniteltu poikkeamispaatoksen ja sen ehtojen mukaisesti.

RAKENNUSHANKE

Hanke kasittaa kaksi luhtitaloa ja kolme rivitaloa seka kolme
talousrakennusta, joissa sijaitsevat pesulatilat, vaestonsuoja, varastoja,
tekniset tilat ja jatehuolto.

Harjakattoisten rakennusten paaasiallisia julkisivuvareja on
rakennuksissa vaihdellen esitetty vaaleaa beiged, punamultaa ja tummaa
siniharmaata. Julkisivutehosteena esitetty sisdankayntien yhteyteen
vaakarimoitusta.

RAKENNUSOIKEUS

Hankkeen kokonaiskerrosala on yhteensa 2497 k-m?, josta asemakaavan
sallimaa lisdrakennusoikeutta 174 k-m? on kaytetty asuinrakennuksien
kytkettyihin varastoihin ja erillisiin talousrakennuksiin sekd MRL 115 §:n
ylittdvaa osaa on 223 k-m? (ulkoseinan 250 mm ja huoneistojen
valiseindn 200 mm vahvuuden ylittdvat osat, hormit, tekniset tilat seka
VSS).

Varsinainen 2100 k-m? rakennusoikeus kaytetdan kokonaan. Tontille jaa
kayttamatta asemakaavan sallimaa lisarakennusoikeutta 246 k-m?2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Talousrakennus 2 sijoittuu alle neljan metrin etaisyydelle pohjoisosan
suojaviheralueen tontin rajasta.

Asuinrakennukset 1, 4 ja 5 seka jatekatos-varastorakennus sijoittuvat alle
neljan metrin etaisyydelle eteldosan lahivirkistysalueen tontin rajasta.
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Jatekatos-varastorakennus sijoittuu myés 40 cm etaisyydelle kadun
puolesta tontin rajasta. Espoon Tonttiyksikko ja Kaupunkitekniikan
keskus ovat antaneet rajan l&heisyyteen rakentamisesta kirjallisen
suostumuksen ehdoilla, joita on noudatettava ja joista on myds kirjattu
lupamaarayksia.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1
autopaikka asuntokerrosalan 75 m? kohti (= 28 ap).
Poikkeamispaatdksen ehdon mukaan autopaikkoja tulee rakentaa
yhteensa 28, joista vahintdan 1 LE-ap/30 autopaikkaa kohden.
Autopaikkoja toteutetaan avopaikkoina yhteensa 32 kpl, joista 1 on LE-
autopaikka. Autopaikoissa on huomioitu mahdollisuus sdhkdautojen
lautaukselle. Autopaikat on jasennelty poikkeamispaatoksen ehdon
mukaisesti alle 10 autopaikan ryhmittymiin.

Poikkeamispaatoksen ehdon mukaan polkupyoérapaikkoja tulee toteuttaa
vahintaan 1 pp/30 k-m? (=70), kuitenkin vahintadan 2 pp/asunto (=66).
Polkupydrapaikkoja toteutetaan yhteensa 69 pp, joista 41 pp sijaitsevat
ulkoiluvalinevarastoissa.

Tontin pohjoisosaan rakennettavassa talousrakennuksessa on S1-luokan
vaestonsuoja (2 %) varsinaiselta suoja-alaltaan 42 m2. Suojapaikkoja on
56 henkildlle. Suoja toimii normaaliajan kaytéssa ulkoiluvalinevarastoina.

ESTEETTOMYYS

Rivitalon E (RAK5) paatyasuntojen sisdankaynnille on osoitettu
nostinvaraukset. Esteettdmyysasiantuntija on puoltanut suunnitelmia.
Poikkeusta Valtioneuvoston asetuksesta rakennusten esteettdomyydesta
voidaan pitaa vahaisena yksittaisissa huoneistoissa.

MUUT SELVITYKSET

Sateilyturvakeskus STUK seka voimajohtojen omistajat Caruna ja Fingrid
ovat antaneet poikkeamispaatdksen yhteydessa puoltavat lausunnot,
joissa esitettyja ehtoja tulee rakentamisen aikana noudattaa.
Ymparistdsuojelun palvelualue on poikkeamisluvan yhteydessa
lausunnossaan pitanyt myonteisena, etta esitetty asemakaavan
rakennusalasta poikkeaminen vie rakentamisen kauemmaksi tontin
lansiosassa esiintyvasta liito-orava-alueesta.

Hulevesia viivytetdan alustavan hulevesisuunnitelman mukaisesti
viivytysrakenteissa. Hanke liittyy hulevesiverkkoon.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kahdesti ja puoltanut
hanketta 22.8.2022 ehdolla, etta julkisivujen umpinaisuutta vahennetaan
aukotusta avartamalla. Suunnitelmia on sen jalkeen kehitetty lausunnon
mukaisesti.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparisto- ja Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, joista tontin 49-72-202-1 omistajilla on ollut huomautettavaa.
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Omistajat ovat huolissaan paalutuksen ja maanrakennuksen
aiheuttamista tarindvaikutuksista asuntoihinsa seka riittavasta
parkkitilasta ja Vesirattaantien mahdollisesta ruuhkaantumisesta.
Omistajat toivovat myds rakentajaa informoimaan etukateen suurinta
melua aiheuttavasta ajanjaksosta.

Hankkeeseen ryhtyva on antanut huomautuksiin vastineen, jossa on
todettu paalutukset tehtavan terasputkipaaluilla, joiden toteutustapa ei
aiheuta valitonta eika jalkikateen esiintyvaa vauriota seka paalutustbiden
yhteydessa tullaan kayttdmaan tarindmittareita. Vastineessa on todettu
myds, ettd autopaikkoja on tontille sijoitettu asemakaavamaarayksen
mukaisten autopaikkojen lisaksi nelja ylimaaraista autopaikkaa seka etta
tydmaan etenemisesta luvataan informoida naapureita.

MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

TIEDOKSI
49-72-202-1
Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

pohjakatselmus
sijaintikatselmus
sijaintikatselmus aidalle
rakennekatselmus
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vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydbmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Rakennuslautakunnan luvista tiedon
saa hallinto-oikeudesta.

Rajan laheisyyteen rakennettavien rakennuksien,
tukimuurien kaikki rakennustekniset rakenteet tulee
sijaita oman tontin puolella.

Tydmaasuunnitelmassa tulee kiinnittaa erityista
huomiota mahdollisiin rajaytystoihin liittyvien
ennakoivien katselmusten ja rajaytystoimenpiteiden
suorittamiseen aikatauluineen huomioiden myds
naapureille tiedottaminen hyvissa ajoin ennen
tydsuorituksia.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tytmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Tukimuurit on rakennettava perustusten teon
yhteydessa ennen rakennuksen runkotoihin
ryhtymista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampoékaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Mikali rakennustoiden yhteydessa havaitaan
muinaisjaannoksiin viittaavia rakenteita, tulee tyo
keskeyttaa valittbmasti ja ottaa viipymatta yhteys
Espoon kaupunginmuseoon.

Ennen tdihin ryhtymista on selvitettdva maanalaisten
johtojen ja putkien sijainti.
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Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Sovelletut Maankaytt6- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126, 126a, 135 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Helena Railama
p. 040 667 1950
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 2022-1448

Jakelu
Hakija
Huomauttanut naapuri 49-72-202-1


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Espoon kaupunki Pdytakirja 116/147

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 215 08.12.2022

6234/10.03.00/2022

§ 215
Uudisrakennuslupa 2022-1475 Jousenpuistonkatu 13

Paatospaivamaara 8.12.2022
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 14.12.2022

Rakennuspaikka 49-12-221-4 Jousenpuistonkatu 13
TAPIOLA 02200 ESPOO
Pinta-ala 1179.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Asunto Oy Espoon Lydia
c/o Rakennusliike Lapti Oy
Ayritie 8 B
01510 VANTAA

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue

2350.0 k-m?

Toimenpide Asuinkerrostalo (1)

Paasuunnittelija: Rosti Mikko Arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:rgn"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040379297 2832.0 2832.0 92020 7

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot gl;;purlen kuuleminen, 02.11.2022
Kaupunkimittausyksikkd 18.10.2022 Mahdollistava

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset, 8kpl
Omistusoikeusselvitykset 2 kpl
Valtakirja
Hankekuvaus
Liitoskohtalausunto
Katukorkeusilmoitus
Kerrosalakaavio
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Rakennushankeen akustisen suunnittelun perusteet 2 kpl
Selvitys asuntojen aputiloista

Sopimus velvoiteautopaikoista
Palotekninen suunnitelma + leimattu
Piha- ja istutussuunnitelma
Pintavesisuunnitelma

Rasitesopimus

Hulevesisuunnitelma

Energiaselvitys ja todistus

Esteetdn kerrostalo-lomake
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus
Vaestdnsuojapiirustus

Ymparistoselvitys

TEK-asiakirjat 5 kpl

Lautakuntamateriaali

Haetaan lupaa 7-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseen.
Rakennukseen sijoittuu 34 asuntoa 7 asuinkerroksessa.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK-1), johon saa
rakentaa 7-kerroksisen asuinkerrostalon. Rakennus on asemakaavan
mukaan rakennettava kiinni rakennusalan ita-, 1ansi- ja etelasivuihin.

AK-1 -korttelialueella julkisivujen tulee olla sopusoinnussa Tapiolan
kulttuuriymparistdn arvojen kanssa seka keskenaan yhteensopivia,
laadukkaita ja viimeisteltyja. Rakennusten kattohuoneistojen tulee olla
arkkitehtonisesti normaalikerroksista poikkeavia. Korttelissa 12221
rakennusten normaalikerrosten tulee olla paikalla muurattuja ja paaosin
valkeaksi rapattuja. Rakennusten kattohuoneistojen tulee olla
arkkitehtonisesti normaalikerroksesta poikkeavia ja kokonaisuuteen
sopivia. Ylimpien kerrosten tulee olla sisdanvedettyja siten, etta toiseksi
ylin kerros on 65 % suurimmasta kerroksesta ja ylin kerros 50 % tasta.
Kattohuoneistojen vesikatot on toteutettava arkkitehtonisesti
korkeatasoisena yhtenaisen suunnitelman mukaan niin, etta
Jousenpuistonkadun etelapuolelle sisdkaareen sijoittuvien kolmen talon
katot ovat keskendan yhtenaiset.

Maanvaraiselle pihalle tulee istuttaa suureksi kasvavia puita
korttelialueelle laaditun yhtendisen maisemasuunnitelman mukaisesti.
Rakennuksen pohjoispuolella tonttien 4 ja 5 valille, samoin etelapuolella
tonttien 2. 3, 5 ja 6 valille on osoitettu sijainniltaan ohjeellinen hulevesien
viivyttdmiseen varattu alue, johon tulee rakentaa viivytyspainanne.
Hulevesien kasittely tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena,
puistomaisena ratkaisuna.

Rakennuspaikka kuuluu Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistodn (RKY 2009).

RAKENNUSOIKEUS
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Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 2350 kem2.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa tekniset
tilat ja kiinteistdnhuoltotilat, asuntojen varastot, asukkaiden yhteistilat,
kerhotilat ja asuntojen yhteiskayttdiset saunaosastot, vaestosuojat ja
jatehuoneet, seka porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, edellyttden ettd tdma lisaa asumisviihtyisyytta.

Hankkeessa kaytetdaan kokonaisuudessaan asemakaavan mukainen
rakennusoikeus, yhteensa 2350 kem2. Rakennuksen kerrosala on 2832
kem2, ja kokonaisala samoin 2832 m2. Lisdrakennusoikeutta on kaytetty
yhteensa 482 kem2, josta asemakaavan sallimaa lisdrakennusoikeutta
255 kem2. MRL 115 §:n mahdollistamaa ulkoseinapaksuuden 250 mm
ylittdvaa osuutta on asuinrakennuksessa 134 kem2, vaestosuoja on
laajuudeltaan 60 kem2, ja taloteknisia kuiluja ja yleisiin tiloihin avautuvia
teknisia tiloja on yhteensa 33 kem2. Tontille ei jaa kayttdmatonta
asemakaavan mukaista rakennusoikeutta.

RAKENNUSHANKE

Hankkeessa rakennetaan 7-kerroksinen, yksiportainen asuinkerrostalo,
joka porrastuu 6. ja 7. kerrosten osalta. Saunaosasto, pesula ja
kuivaushuone seka irtaimisto-, lastenvaunu- ja UV-varastot on sijoitettu
rakennuksen 1. kerrokseen. Pihatoiminnot, kerhohuone ja jatehuolto ovat
yhteisia tontin 12-221-5 kanssa. Tonttien yhteinen syvakerayspiste
sijaitsee tonttien rajalla.

Rakennuksen julkisivut ovat pagosin tillimuurauksen paalle vaaleaksi
rapatut, ja ylimmat kerrokset verhotaan puukuosisella
julkisivulevytyksella. Vesikatto on huopapintainen tasakatto, seka osin
laatoitettua terassia 6. ja 7. kerroksissa.

Rakennuksen kantavat rakenteet ovat betonielementteja ja tasot
ontelolaattoja. Rakennus liitetdan kaukoldmpddn. Asunnoissa on
huoneistokohtainen ilmanvaihto.

Rakennushanke on pienasuntovaltainen. PKS-ohjekortin suosittelemasta
ja rakennuslautakunnan edellyttdmasta yhteistilojen mitoituksesta ja
maarasta poiketaan pesulan koon osalta silla perusteella, etta kaikkiin
kylpyhuoneisiin on varattu tilat pesukoneelle ja kuivausrummulle, seka
kerhohuoneen osalta, joka on sijoitettu yhteisjarjestelysopimuksella
naapurikiinteistoon 12-221-5, Jousenpuistonkatu 7 kiinteistdjen
yhteiskayttoon.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennuksen lansi- ja itasivuilla 1.-7. kerroksissa seka 6.-7. kerroksissa
rakennuksen etelareunassa poiketaan vahaisesti rakennusalan rajoista,
enimmillaan 0,7m.

Parvekkeet ulottuvat yli 1,2m rakennusalueen rajan ulkopuolelle.
Poikkeamia on pidettava vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
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Asemakaava edellyttda 1 ap / 100 kem2, tai vuorottaispysakaoinnin
periaatteella 1 ap / 110 kem2. Asemakaavan edellyttama
autopaikkamaara on vuorottaispysakdinnin mukaan 21 ap.
Jousenpuiston pysakaointilaitokseen sijoittuu 22 autopaikkaa
asemakaavan mukaisesti. Lisaksi on sijoitettu yksi LE-autopaikka omalle
tontille.

Polkupyodrapaikkoja on asemakaavan mukaan rakennettava 1 pp / 30
kem2. Asemakaava edellyttda vahintaan 78 polkupyérapaikan
rakentamista.

Polkupydrapaikkoja on sijoitettu 82 kpl asuinrakennuksen 1. kerrokseen
UV-varastoihin, seka lisaksi lukittavia ulkopaikkoja sisdankayntien
yhteydessa on 24 kpl asemakaavan mukaisesti.

Vaestdnsuoja 63 henkildlle sijoittuu rakennuksen 1. kerrokseen.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettomia. Rakennus ja piha-alue tayttavat
esteettdmyysmaaraykset. Porrashuoneeseen ja asuntoihin on esteetén
kaynti pihatasolta. Esteetdn kerrostalo -lomake on suunnitelmien osalta
laadittu hankkeelle.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
27.9.2022 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 23.5.2022,
jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu suunnitelmissa.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on
taydennetty rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.
Palotekninen suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
leimaama.

YHTEISJARJESTELYSOPIMUS JA RASITTEET

Hakemukseen on liitetty alustava rasitesopimus tonttien 12-221-4 ja 12-
221-5 valilla yhteisiin tai rasitteina oleviin vesi-, jatevesi-, sadevesi- ja
ldmpdojarjestelmiin, sahkojohtoihin, kaivoihin, perustuksiin, salaojiin seka
routaeristeisiin, samoin ajo- ja kulkureitteihin, piha-alueisiin,
leikkipaikkoihin ja kerhohuoneeseen.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan

paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.
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Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkadisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydbmaasuunnitelma ja
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kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssd on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttoon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta lupakasittelijan
kanssa. Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, etta
hankkeen esteettdmyys toteutuu suunnitelmien
mukaisesti ja laatii valokuvin varustetun
tarkastusmuistion luvan liitteeksi toimitetun Esteetdn
rakennus -lomakkeen kohdista. Paasuunnittelijan
allekirjoittama muistio tydmaakaynnista on
toimitettava kayttdonotosta vastaavalle
rakenneinsindorille.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatods. Hankkeen on haettava mahdollisimman
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ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdaman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttéonottokatselmukseen mennessa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen
p. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 2022-1475

Jakelu
Hakija
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6236/10.03.00/2022

§ 216
Uudisrakennuslupa 2022-1439 Kaskilaaksontie 7
Paatospaivamaara 8.12.2022
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 14.12.2022
Rakennuspaikka 49-33-22-8 Kaskilaaksontie 7
SOUKKA 02360 ESPOO
Pinta-ala 1801.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue, VII, e =
kayttétarkoitus 1,71
Kaavanmukainen 3080.0 k-rm?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Sato-Asunnot Oy
c/o SATO Oyj

PL 401

00601 HELSINKI

Asuinkerrostalo (1), maalampodkaivoja 9 kpl

Paasuunnittelija:  Makinen Jouni arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040367152 4556.0 4556.0 14560.0 7

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 10.10.2022 Mahdollistava
il:ls}apurlen kuuleminen 427_10_2022
Kaupunkimittausyksikké 13.10.2022 Puoltava

Kaupunkitekniikan
keskus
Paapiirustukset 16 kpl
Kaupparekisteriote
Kiinteistdrekisteriote

21.10.2022 Puoltava
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Valtakirja
Rasitesopimusluonnos
Naapurin suostumus
Naapureiden huomautukset
Hakijan vastine huomautuksiin
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoskohtalausunto
Kaupunkitekniikan keskuksen lausunnon liite
Kerrosalalaskelma
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus
Maaldmpdkaivon etdisyydet ja johtokartat
Esteettomyysselvitys
Palotekniset erillissuunnitelmat
Pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto
Hulevesisuunnitelma
Pihasuunnitelma (alustava)
Selvitys yhteistiloista
Vaestonsuojapiirustus
Rakennetyypit
Varijulkisivupiirustukset 4 kpl
Havainnekuvat
Valokuvia
Rakennuksen liitosdetaljeita
Lomake YLO8 ennakkoneuvottelut
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen seka kayttéonoton perusteet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS
poikkeukset Haetaan lupaa yhdelle 7-kerroksiselle asuinkerrostalolle, jonka
alimmassa kerroksessa on autosuoja, seka yhdeksan maalampdkaivon
poraamiselle. Lisaksi talon pohjoispuolelle tulee rakennettavaksi piha
tukimuureineen ja etelapuolelle oleskelupiha rakenteineen. Tontille
rakennetaan yhteensa 63 asuntoa, joista 75 % on pienasuntoja.

ASEMAKAAVA

Asemakaavan mukaan alueen kayttotarkoitus on asuinkerrostalojen
korttelialue. Sallittu kerrosluku on osalla rakennusaluetta 6, osalla 7.
Rakennuksen ylin raystaskorkeus on +50.0. AK-korttelialueella
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa:

- porrashuoneiden 20 m2 ylittavan osan kussakin kerroksessa, mikali se
lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta ja parantaa
tilasuunnittelua,
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- teknisia tiloja ja asuntojen ulkopuolisia varastotiloja, myds kerroksiin,
- jatehuoltotilat ja kiinteisténhoidon tilat,

- asumista palvelevia yhteistiloja kuten kerho-, sauna- tms. tiloja
kerroksiin,

- vaestdnsuojatilat,

- pysakaintitilat ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen.

Rakennusten, muurien ja muiden rakennelmien tulee olla
arkkitehtuuriltaan laadukkaita. Julkisivut on toteutettava materiaaleiltaan
ja kasittelyiltddn korkealaatuisina. Julkisivut tulee jasennella
vertikaalisesti. Parvekelinjojen tulee olla yhtenaisia. Rakennuksen katon
tulee olla tasakatto. Julkisivumateriaalina tulee kayttaa betonia. Saumat
tulee piilottaa osaksi julkisivun sommittelua. Rakennuksen pitkilla sivuilla
tulee parvekkeiden syvyyden olla leveytta pienempi. Varityksen tulee olla
paaasiassa vaalea, ei kuitenkaan puhtaan valkoinen. Tehostevareja tulee
kayttaa ja ne tulee sommitella selkeiksi kokonaisuuksiksi. Alimman
kerroksen tulee olla varitykseltddn muita kerroksia tummempi.
Porrashuonetta tulee korostaa tehostevarilla ja sisdankaynti tulee
varustaa katoksella. Rakennuksen kaupunkikuvallisen ratkaisun
perusteet pohjautuvat hankkeen pohjalta laadittua
taydennysrakennuskaavaa varten v. 2017 tehtyyn viitesuunnitelmaan.
Viitesuunnitelmasta poiketen pysakdintitasoja on vain yksi, kun
viitesuunnitelmassa niita oli kaksi.

RAKENNUSHANKE

Rakennuksen betonisandwich-julkisivut ovat padosin uritettua
varibetonia, osin lasuurikasiteltyd muottibetonia. 7. kerroksessa on
asukkaiden kaytdssa oleva kattoterassi katoksineen ja pergoloineen.
Rakennus jakaa tontin kahteen piha-alueeseen, joista etelapihalle
sijoittuvat oleskelu- ja leikkipihat nykyisen maantason korkoihin.
Pohjoispihalle sijoitetaan jatehuollon syvakeraysastiat, tuuletusteline seka
kolme autopaikkaa. Tontin pohjois- ja itarajalle kallioleikkauksen ja pihan
valiin rakennetaan istutettava, terassoituva vihervydhyke. Autohalliin
ajetaan rakennuksen paadysta Kaskilaaksontielta. Rakennus liittyy
katuun. Pelastuspaikat ovat pohjoispihalla seka kaantépaikalla.

RAKENNUSOIKEUS

Asemakaavan sallima rakennusoikeus on 3080 kem2. Asuinkerrostalon
kerrosala on 4556 kem2, josta 3078 kem2 muodostuu
ulkoseindpaksuuden 250 mm mukaisesta varsinaisesta
rakennusoikeudesta, 153 kem2 ulkoseinapaksuuden 250 mm ylittavasta
osuudesta, 1121 kem2 kaavan sallimasta lisdrakennusoikeudesta, 204
m2 MRL 115 § sallimista ylityksista (vaestonsuoja, talotekn. kuilut ja
hormit, yleisiin tiloihin avautuva tekninen tila). Yhteensa lisakerrosalaa
kaytetdan 1478 m2. Ylitys on MRL 115 § 3 momentin mukainen.

VAHAISET POIKKEAMISET

Haetaan vahaisena poikkeamisena (MRL 175 §/ Rakennusjarjestys 7 §)
asemakaavasta rakennusalueen rajan ylitysta rakennuksen etelasivulla
(n. 0,8 m rakennuksen ulkoseinan ja 2,5 m parvekkeiden osalta).
Ylityksen perustelu: kallioleikkauksen ja autopaikkojen valiin
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pohjoisrajalle saadaan paremmin rakennettua istutettava vydhyke.
Ylityksesta ei aiheudu huomattavaa haittaa ymparistélle eika tontin
naapureille.

Maalampdokaivojen sijoittuminen alle 4 metrin paahan katualueen rajasta.
Tontille porataan yhdeksan maaldmpdkaivoa, joista viiden kansi tai pohja
tulee sijoittumaan 2000-3900 mm paahan tontin ja katualueen rajasta.
Maalampdkaivojen sijoittumiselle on saatu naapurin suostumus.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus on 1 ap/95 kem2,
vahintaan 0,5 kpl/asunto (32 ap). Tontille rakennetaan yhteensa 22
autopaikkaa, joista 19 sijaitsee autohallissa ja 3 ap pihalla.
Autohallipaikoista 2 on osoitettu liikuntaesteisille. Loput 10 ap sijoitetaan
sopimusijarjestelyin Kaskivuorenkujalla sijaitsevalle paikoitusalueelle.
Polkupydrapaikkoja toteutetaan asemakaavan mukaisesti 102 kpl
katetussa ja lukittavassa tilassa, 26 kpl piha-alueella. Vaestdnsuoja on
luokkaa S1 ja suojassa on paikkoja 90 hengelle. Normaaliajan kaytto:
irtaimistovarasto.

MUUT SELVITYKSET

- pohjatutkimus ja pilaantuneet maat

Kohteessa on tehty pilaantuneisuustutkimus, jonka mukaan kynnysarvot
ylittyvat lyijyn osalta, mutta ylityksesta ei aiheudu kunnostustarvetta.
Radon: tulosten mukaan maapera kuuluu normaaliin radonluokkaan
radonaktiivisuuden ollessa Rna 1...2. Tama edellyttda normaalia hyvaa
rakennustapaa: maanvastaisten rakenteiden saumojen ja huokoisten
materiaalien tiivistysta seka rydomintatilan tuuletuksen varmistamista tai
erillista radon-putkistoa.

- palotekniset asiat

Hankkeesta on tehty palotekninen suunnitelma. Seitsemannen kerroksen
tasokaytavan umpiperan pituus ylittda Top 10 kortin 117b 28 C 12 metrin
maksimietaisyyden. Poikkeamaa kompensoidaan kaytavan loppuosaan
asennettavalla kaukolaukaistavalla savunpoistoluukulla.

- hulevedet

Tontille on laadittu alustava pinta- ja hulevesien hallintasuunnitelma,
jonka mukaan hulevedet viivytetaan tontilla maanalaisin
viivytysputkistoin. Kallioiden ja viheralueiden hulevesia ei viivyteta.

- kosteudenhallinta

Hanke noudattaa Kuivaketju10-menettelya ja hankkeeseen on nimetty
kosteudenhallintakoordinaattori

- esteettomyysselvitys

Rakennus on suunniteltu esteettémyysmaaraysten mukaiseksi.

- Maanalaiset tunnelit, kaapelit, vesijohdot ja viemarit yms. rakenteet
Asemakaavan mukaan alueella olevien maanalaisten johtojen paalle ei
saa rakentaa, vaan ne huomioidaan suunnittelussa tai sovitaan siirrosta
johtojen omistajan kanssa. Tontilla ja ymparistdssa on johtokartan
mukaan maanalaisia kaukolampdputkia ja niihin liittyvat kaksi kaivoa
seka sahkbdkaapelit (20kV).

TOIMIKUNTAKASITTELYT
- Kaupunkikuvatoimikunnan kasittely
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Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta 13.3.2022 ehdolla, etta
varmistetaan julkisivujen laadukas pintakasittely kayttamalla esim.
lasuurikasittelya tai varibetonia, kiinnitetddn huomiota eri tyyppisten
julkisivupintojen keskindiseen suhteeseen ja liittymien detaljointiin,
korostetaan sisdankaynteja havaittavuuden parantamiseksi,
huomioidaan, ettd nurmikivi ei ole esteetdn pihan pinnoite, valtetdan
maaston muokkauksessa putoamisriskia aiheuttavia tasoeroja ja niiden
edellyttdmia suojakaiteita. Suunnitelmia on kehitetty toimikunnan
lausunnon mukaiseksi.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

- Rasitteet ja yhteisjarjestelysopimukset

Hakemuksen liitteena on rasitesopimus autopaikkojen sijoittamisesta
korttelin 33012 pysakdintialueelle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvonta on tiedottanut hankkeesta naapureille. Kiinteistdt 49-
455-1-526 ja 49-455-1-521 ovat jattdneet huomautuksia varjostamisesta,
yksityisyydesta, parkkipaikoista, maalampdkaivojen etaisyyksista,
rajaytystoista, louhinnasta, terasseista, parvekkeista ja sailytettavista
puista.

Hakija on laatinut vastineet huomautuksista:

1) Varjostaminen ja yksityisyys

Rakennuksen sijoittelun periaatteet on ratkaistu asemakaavoituksen
yhteydessa ja siihen vaikuttavat monenlaiset eri kaupunkikuvalliset ym.
tekijat. Rakennuksen sijoittelu on asemakaavan mukainen.
Uudisrakennus ei varjosta Vuorenraittia, koska uudisrakennus sijaitsee
pohjoispuolella. Rakennusten valinen etaisyys on suurempi kuin
uudisrakennusta varjostavan Vuorenraitin korkeus, joten valokulma
toteutuu uudisrakennukseen nahden. Maaraysten mukaan vapaan
nakyman asuinhuoneen paaikkunan edessa tulee olla vahintdan 8 metria,
nyt etaisyys on 25,5 metria. Vastaava etaisyys toistuu monin paikoin
Soukan kerrostaloalueella ja on siten alueen kaupunkikuvassa luonteva
etaisyys. On myds huomattava, ettd Espoon rakennusvalvonnan
arkistosta saatujen pohjapiirustusten mukaan yksikaan Vuorenraitin
asunnoista ei avaudu yksistadan uudisrakennuksen suuntaan. Jokaisesta
asunnosta sailyy siis avara nakyma etelakaakkoon. Ratkaisuehdotuksen
nro 1 mukainen jarjestely, eli ettd uudisrakennuksen kaikki asunnot
avautuisivat pohjoiseen, ei ole kdytanndssa mahdollinen mm.
rakennuksen runkosyvyyden vuoksi. Ratkaisu perustuu keskikaytavaan,
josta asunnot avautuvat kahteen eri suuntaan. Ratkaisussa parvekkeita
on rakennuksen molemmilla pitkilla sivuilla, mika on kaupunkikuvallisesti
tavoiteltu I1dhtdkohta. Ratkaisuehdotus 2 on merkittavasti asemakaavan
vastainen eikd kaytanndssa mahdollinen.

2) Kaavan mukainen parkkipaikkojen minimimaara on sijoitettava
maanalaiseen parkkihalliin.

Asemakaavassa ei ole maaratty pysakointiratkaisun yksityiskohdista,
mm. pysakadintipaikkojen sijoittamisesta. Hankkeen autopaikkamaara
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perustuu Espoon kaupungin pysakointinormiin, jota sovelletaan kaikissa
uudisrakennushankkeissa. Normin mukainen mitoitus vaihtelee alueittain.
Tassa hankkeessa pysakoinnin mitoitukseen vaikuttaa mm. lyhyt etaisyys
(450 m) Soukan metroasemaan. Tehokas ja tiheaan liikkennoity
joukkoliikenneyhteys vahentaa autoilun ja siten myds pysakoéinnin
tarvetta. 280 metrin etdisyys asuinrakennuksesta pysakdintialueelle on
kohtuullinen. Melko usein etaisyys keskitettyyn pysakaintiin on pidempi.
Keskitetty pysakointi vahentaa autoliikenteen tarvetta muualla ja siten
autoilun haitat vahenevat talta osin. Keskitetyssa ratkaisussa myos
valvonta ja huolto on jarjestettavissa paremmin kuin hajautetussa
(tonttikohtaisessa) pysakointiratkaisussa. Hankkeen aikaisemmissa
vaiheissa on tutkittu myoés vaihtoehto, jossa kaikki autopaikat on sijoitettu
omalle tontille, mutta sita ei pidetty kaupunkikuvallisesti soveltuvana
ratkaisuna. Suunnitteluratkaisua ei lahtokohtaisesti voi perustaa
lainvastaisen pysakoinnin nakdkulmaa vasten tarkastellen. Lainvastaisen
pysakdinnin ehkaiseminen on pysakoéinninvalvonnan tehtava.
Rakennuksen sisélle on sijoitettu se maara pysakadintipaikkoja kuin on
teknisesti mahdollista. Pysakdinnin lisdksi maantasoon on sijoitettu
rakennuksen sisdankaynti, vaestonsuoja seka polkupyorien sailytystilat,
jotka kaikki tulee olla maantasossa. Vuorenraitin ehdottama pysakoéinnin
sijoittaminen rakennuksen alle on esitettya ratkaisua haitallisempi:
ratkaisu vaatii merkittavasti enemman louhintaa, mika on seka
ekologisesti etta taloudellisesti heikompi ratkaisu, lisdksi tontille tulisi
sijoittaa ajoramppi, joka veisi ahtaalta tontilta huomattavasti suuremman
tilan kuin nyt esitetyt kolme autopaikkaa. Ajoramppi heikentaa
kaupunkikuvaa ja vaatii ymparilleen mm. kaiteita ja muita rakenteita.
Ajorampin jarjestaminen 3-13 autopaikkaa varten ei ole nama seikat
huomioiden jarkevaa. Asuntojen kokojakauma perustuu rakennuttajan
selvittdmaan tarpeeseen ja vastaa siten asuntojen todelliseen kysyntaan,
mika on sosiaalisesti kestava lahtokohta.

3) Maalampdkaivot

Maaldmpdkaivojen sijoittelussa on noudatettu Espoon kaupungin ohjetta
lampdkaivojen ohjeellisista vahimmaisetaisyyksista eri kohteisiin ja
alueisiin. Maalampokaivot As Oy Vaskivuorenraitin puolella on sijoitettu
siten, ettd As Oy Vuorenraitin ja Kaskilaaksontie 7 tonttien valiin jaavan
kaupungille kuuluvan alueen puolesta valista Iahimmalle
maaldmpdokaivolle etdisyys on vahintdan maalampokaivojen sijoituksesta
annettujen ohjeiden mukainen 7,5 m.

4) Rajaytystyot

Rajaytys- ja louhintaty6t tullaan suorittamaan asetuksen 644/2011
mukaisesti. Louhintatdista tehdaan louhintasuunnitelma ja louhinnan
ymparistdselvitys, jossa kartoitetaan ja tuodaan tydmaan tietoon kaikki ne
kohteet ja toiminnot, jotka tulee huomioida rajaytystydn toteutuksessa ja
suunnittelussa. Selvitys maarittda tarinan haittavaikutusalueen seka
mittauspisteiden paikat ja mittauspistekohtaiset ohjearvot.
Ymparistdselvitys huolehtii osaltaan siita, etta syntyva tarinahaitta
otetaan riittdvan kattavasti huomioon tyon aikana.

5) Terassit ja parvekkeet
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Hyvan asuntosuunnittelun periaatteisiin kuuluu ulko-oleskelutilojen
sijoittaminen ensisijaisesti valoisan ilmansuunnan puolelle silloin kuin
mahdollista, tassa tapauksessa uudisrakennuksen etelakaakon puolelle.
Edella mainitun periaatteen mukaisesti asemakaava maaraa
rakennuksen ylimman kerroksen porrastuksen, polkupyéravaraston seka
leikkialueen sijoittamisen uudisrakennuksen eteldkaakon puolelle. Lisaksi
asemakaava maaraa, etta polkupyoéravaraston kattopinta tulee toteuttaa
oleskeluterassina. Suunnitteluratkaisu on nailtd osin asemakaavan
mukainen. Mikali rakennuksen kattoterassi sijaitsisi rakennuksen toisella
puolella, olisi rakennuksen Vuorenraitin puoleinen Iahin julkisivu
kerroksen verran korkeampi verrattuna nykyratkaisuun. Parvekkeiden
sijoittaminen rakennuksen molemmille pitkille sivuille on ollut hankkeen
I&htokohtainen kaupunkikuvallinen tavoite.

Kiinteistétunnus 49-33-22-5 on jattanyt huomautuksen, joka koskee
rakentamisaikaisia louhintatéitd, melua, pdlya ja olevaa puustoa.

Hakija on laatinut vastineet huomautuksista:

1) Louhintatdissé huomioitava Kaskilaaksontie 3 As Oy Soukanharjun
energiakentta, maalampokaivot, jotka sijaitsevat rakennuskohteen
valittémassa laheisyydessa.

Rajaytys- ja louhintaty6t tullaan suorittamaan asetuksen 644/2011
mukaisesti. Louhintatdista tehdaan louhintasuunnitelma ja louhinnan
ymparistoselvitys, jossa kartoitetaan ja tuodaan tydmaan tietoon kaikki ne
kohteet ja toiminnot, jotka tulee huomioida rajaytystydn toteutuksessa ja
suunnittelussa. Selvitys maarittda tarinan haittavaikutusalueen seka
mittauspisteiden paikat ja mittauspistekohtaiset ohjearvot.
Ymparistdselvitys huolehtii osaltaan siita, ettd syntyva tarinadhaitta
otetaan riittavan kattavasti huomioon tyon aikana.

2) Rakennuskohteen Kaskilaaksontie 7 pohjoispuolella on kulkuvayla,
joka on Kaskilaaksontie 3:n yksityisaluetta, ja sité ei saa kayttaa.
Kulkuvaylan perustukset eivat kesta tydkoneiden massaa.
Kulkuvaylaa Kaskilaaksontie 3:n puolella ei tulla kdyttamaan ilman etta
asiasta sovittaisiin erikseen As Oy Soukanharjun kanssa.

3) Kaskilaaksontie 3 sijaitsee rakennuskohteen valittémassa
laheisyydessa, rakennusaikainen melu pidettava minimissaan.
Louhinta- ja rajaytystydsta kuten myds muusta rakentamisen aikaisesta
melusta tullaan ilmoittamaan aina ennen kunkin tyovaiheen aloittamista.
Melua aiheuttavat tyévaiheet pyritdan sijoittamaan sellaiseen
vuorokaudenaikaan, etta siitd aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa.

4) Rakennusaikainen poly pitda minimoida rakennusaikana, koska
Kaskilaaksontie 3 As Oy Soukanharjun korvausilma-aukot ovat suoraan
kohti Kaskilaaksontie 7:n tonttia ja niissa ei ole suodattimia.
Pdlynhallintaan tullaan kiinnittdmaan huomiota lain ja asetusten
mukaisesti. Pdlynhallinnasta tehdaan poélynhallintasuunnitelma, joka ottaa
kantaa myds tydmaan ulkopuolelle kantautuvaan pdlyyn.
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5) Puusto rakennustydn ulkopuolella pitada suojella.
Puusto kartoitetaan ja suojataan tydmaan valittdmassa laheisyydessa
katselmuksessa sovittavalla tavalla ja laajuudessa.

Vastineet huomautuksiin ovat perusteltuja, ne huomioidaan
lupaehdoissa, mutta eivat aiheuta muutoksiin suunnitelmissa. MRL 133 §
3 momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

TIEDOKSI kiinteistdjen 33-22-5, 455-1-526 ja 455-1-521 omistajat
Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[&mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
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Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Rakennuslautakunnan luvista tiedon
saa hallinto-oikeudesta.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetaan allekirjoitettu
yhteisjarjestelysopimus (pysakdintipaikkojen
sijoittaminen) ja siitéa tehdaan virallinen paatos.
Hankkeen on haettava mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatds viimeistaan ennen
rakennuksen kayttéonottoa.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Asemakaavan mukaista hulevesien
mitoitukseen/hallintaan liittyvaa maaraysta tontille
tulee noudattaa myds tydmaa-aikana.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen
rakenne- ja Ivi-insinddriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Ennen maalaus-/rappausty6hén ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista (ja rappauspinnoista) esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 riittdvan kokoista
mallipalaa.

Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmien autopaikkojen oltava
toteutettuina.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
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Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja sen on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 135§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja
p. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 2022-1439

Jakelu
Hakija
Huomauttaneet 33-22-5, 455-1-526 ja 455-1-521
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6238/10.03.00/2022

8.12.2022
14.12.2022

Rakennuspaikka 49-31-125-10
KAITAA
Pinta-ala 2429.0
Kaava

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten
kerrosala

Hakija
PL 49

Finnoonsilta 13
02270 ESPOO

Asemakaava

LPA-1 Keskitetyn aluepysakoinnin
korttelialue, kap IV

0.0 k-m?
0.0 k-m?

Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala

02070 ESPOON KAUPUNKI

Toimenpide Pysakontilaitos (1)

Paasuunnittelija:
Uusi rakennus

Anttila Jesse arkkitehti

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:rgn"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040431698 9116.0 2423.0 30893.0 4

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta
Kaupunkikuvatoimikunta
Kaupunkimittausyksikkd
Kaupunkimittausyksikkd
Naapurien kuuleminen 5
kpl

Lansimetro Espoo
Espoon ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus,

13.9.2021 Kieltava
15.11.2021 Puoltava
02.11.2022 Mahdollistava
08.11.2022 Mahdollistava
24.11.2022 Mahdollistava
11.11.2022 Ehdollinen
21.11.2022 Puoltava
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Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja

poikkeukset

ymparistonsuojelun

palvelualue

Paapiirustukset 12 kpl

Valtakirjat

Hankekuvaus

Sitoumus yhteisjarjestelysopimuksen tekemisesta
Katukorkeusilmoitus ja katujen tasauspiirustus
HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelma ja -kaavio
Rakennusjateselvitys

Esteettomyysselvitys
Paloturvallisuussuunnitelma

Meluselvitys

Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus
Hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys autosuojan avoimuudesta
Pysakdintilaitos autopaikat
Liikenteenohjaussuunnitelma

Kulkureitit

Pihasuunnitelma

Puustokartoitus

Tuulisuusselvitys

Varilliset julkisivupiirustukset 2 kpl
Ulkovarityssuunnitelma

3D-katujulkisivu

Liitepiirustukset tontin rajan ylityksesta (4 kpl)
LOMAKE-YLO8A

Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-tekniikan ja toteutuksen perusteet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Lansimetro Oy:n lausunnon liite
LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa nelikerroksisen (joista kaksi kellarikerrosta)

pysakointilaitoksen rakentamiseen pihajarjestelyineen. Ylin kerros
muodostaa kansipihan.

ASEMAKAAVA

Rakennus sijoittuu asemakaavassa keskitetyn aluepysakainnin
korttelialueeksi, LPA-1 (alue), merkitylle tontille. Ajoyhteys pysakointiin
tulee osoittaa Finnoonsillalta maanalaisen ajoyhteyden (ma-ajo) kautta.

Kaikki autopaikat tulee sijoittaa kap IV -merkinnalla osoitetulle alueelle.
Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiinteistjen valisin sopimuksin.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla laadukkaita ja viimeisteltyja ja niiden
tulee olla rakennuspaikkaan ja ymparistéon sopivia.
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Paasisaankaynnin tulee erottua katujulkisivusta.
Rakennukset saa rakentaa kiinni tontin rajaan.
Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea.

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maariteltdessa tulee
ottaa erityisesti huomioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino.

Pysakaintilaitosten iimanvaihtolaitteet tulee integroida rakennuksiin ja
piharakenteisiin.

Pakokaasujen leviaminen oleskelupihoille on estettava.

RAKENNUSHANKE

Rakennetaan nelikerroksinen pysakointilaitos, jossa kaksi kellaria ja
kattopiha. Rakennukseen toteutetaan osa korttelien 31124 ja 31125
asemakaavan edellyttamistd autopaikoista, 294 ap. Autopaikoista
yhteensa 7 ap toteutetaan liikkuntaesteiselle soveltuvana ja osoitettuna.
Kaikki autopaikat varustetaan sahkdauton latausvalmiudella.

Pysakointilaitos toteutetaan maanpaallisten kerrosten osalta avoimena.
Rakennuksen runko ja porrashuoneet ovat terasbetonirakenteisia ja
julkisivut verhoillaan paaosin aaltoilevalla metalliverhouksella, joka
tayttaa julkisivujen paloteknisen avoimuusvaatimuksen. Porrastornien
julkisivut verhoillaan keraamisella tiililaatalla. Rakennusta ei lammiteta
eika kytketa vesijohtoverkostoon.

Rakennuksen osin istutettava kattotaso toimii virkistykseen kaytettavana,
kahden asuintalon asukkaiden yhteiskayttdisena piha-alueena. Osa
pihasta rakennetaan ns. biodiversiteettiosana, joka ei ole varsinaisessa
oleskelukaytdssa.

Hulevedet viivytetaan tontilla; viivytystilavuus 15 m3.

Pysakaintilaitoksen kaytdsta on sovittu korttelin asuintonttien valisessa
yhteisjarjestelysopimuksessa. Asuinrakennusten lupamaarayksissa
huomioidaan yhteisjarjestelyjen perustaminen ennen asuinrakennusten
kayttdoonottoa.

RAKENNUSOIKEUS
Pysakointilaitoksen kerrosala, yhteensa 2423 kem2, on lisékerrosalaa;
rakennuksen kokonaisala on 9116 m2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennus ylittaa rakennusalan rajan lansisivulla aaltomaisesti koko
rakennuksen mitalla. Ylitys mahdollistaa pysakointilaitoksen sijoittamisen
tontille huomioiden rakennusalaa rajaavat kayttoérajoitusalueet.
Rakennusalan rajan ylityksista sovitaan yhteisjarjestelysopimuksessa.
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Rakentamista varten tarvittavat tydalueet tontin ulkopuolella on
vuokrattava. Hakija on esittanyt perusteluna rakennustaiteellisen
rakennuksen muotoilun.

Pohjoisen ja lIannen puolella kevyen liikenteen sisdankayntien
katosrakenteita sijoittuu naapurintontin puolelle. Hakija on esittanyt
perusteluna rakennuksen kaavan mukaisen sijoittumisen kiinni
tontinrajoihin.

Poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

ESTEETTOMYYS
Hanke on suunniteltu esteettdémyysmaaraysten mukaiseksi.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Hanketta puollettiin kaupunkikuvatoiminnan kasittelyssa 15.11.2021
ehdoin, jotka on otettu suunnitelmissa huomioon. Teknisen toimikunnan
kasittelya tai teknistd ennakkoesittelya ei ole nahty tarpeellisiksi.

MUUT LAUSUNNOT

Ymparistokeskus on lausunnossaan 21.11.2022 puoltanut hanketta.
Hankealue ei sijaitse merivesien tulvariskialueella, eikd hankealueen
l&heisyydessa ole havaittu hulevesitulvariskeja vuoden 2018 kartoituksen
perusteella. Lisaksi hankealue ei sijaitse potentiaalisella happamien
sulfaattimaiden esiintymisalueella. Rakentamisen aikana on noudatettava
Espoon tydmaavesioppaan ohjeita. Ymparistdnsuojelulla ei ole muuta
huomautettavaa hankkeeseen.

Lansimetro on jattanyt 1.11.2022 ehdollisen lausunnon.
Lupahakemuksen kohteena oleva hanke sijoittuu Finnoonsillan
lansipuolelle, metron maanalaisen kaavan 940100 alueelle.
Hakemusaineiston perusteella 4-kerroksinen pysakointitalo sijoittuu
metron Finnoon huoltotunnelin paalle ja samalla HSY:n purkutunnelin
paalle. Perustamistapaselvityksen mukaan rakennuksen pohjoisosalla
joudutaan kalliopintaa louhimaan 0,5 - 3,0 metria. Huoltotunnelin uloin
suojavydhyke ulottuu koko osuudella nykyiseen kalliopintaan, joten
suunniteltu louhinta rikkoo tata suojavyodhyketta. Sisempaan
suojavydhykkeeseen jaa alimpien kellaritilojen osalta etaisyytta
vahimmillaan noin 1 metri. Rakennuskuormat eivat selvia aineistosta;
kuormitus tulee merkittdvan lahelle metron sisempaa suojavyohyketta.
Lansimetron kannalta oleellista on varmistaa metron kallio- ja
betonirakenteiden, metron tilojen sekad metron toimintaan liittyvien
laitteiden turvallisuus ja valttya naihin kohdistuvilta vaurioilta. Oleellista on
myos taata metroliikenteen hairiétdon toiminta kaikissa rakentamisen
vaiheissa. Ennen rakentamistoimenpiteitd Lansimetrolle tulee toimittaa
lausuttavaksi tdsmalliset louhintasuunnitelmat seka selvitys
perustuskuormista ja niiden vaikutuksista huoltotunnelin
kalliorakenteeseen. Louhintatyosta pitaa tehda alustava
ymparistoselvitys, katselmukset kohteessa seka sopia tarinamittareiden
asentamisesta ja tietojen toimittamisesta Lansimetrolle. Tunnelissa
tehtavien katselmusten pitaa kattaa alue, joka ulottuu vaakasuunnassa
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70 metrin paahan louhinnasta. Louhinta jaa yli 200 metrin paahan
metroasemasta ja -tunneleista, joten metron liikenndinnista aiheutuvia
rajoitteita ja ohjeita ei tdssa sovelleta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan

paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Alueesta on laadittava korttelin rakennushankkeiden
kanssa yhteinen tydmaasuunnitelma. Paivitetty
suunnitelma on esiteltdva rakennusvalvonnalle ennen
luvanmukaisten tdiden aloittamista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.



Espoon kaupunki Pdytakirja 138/147

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 217 08.12.2022

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssd on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insin6oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Ennen julkisivuverhousmateriaalien tilausta on
lopulliset varisavyt hyvaksytettava tydmaalla
rakennusvalvontaviranomaisella. Hyvaksymista varten
on jokaisesta savysta (vaihtoehtoisia savyja yhteensa
2-3 kpl) esitettava riittavan kokoiset mallipalat.

Julkisivujen lapi nakyva valaistus tulee suunnitella
siten, etta se ei aiheuta hairiota tai vaaratilanteita
korttelin asukkaille tai ymparistossa liikkuijille.
Valaistuksesta tulee pitda katselmus, johon tulee
kutsua lupakasittelija.

Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 135§, 175 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Valmistelija: Jari Saajo, p. 040 636 5871
Valmistelija: Piia Vihonen, p. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoofi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat lisdykset on huomioitu poytakirjassa.
Paatos
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 2022-1554

Jakelu
Hakija
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 195, § 196, § 197, § 198, § 199, §
200, § 201, § 202, § 203

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 204, § 207, § 208, § 209, § 210, § 211, § 212, §
213, § 214, § 215, § 216, § 217

Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaatdoksesta

Paatokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatoksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisdlla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttadvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssd muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatokseen saa hakea muutosta valittamalla my0s se, jolla on
maankayttd- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat iimoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.
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Valituskirjelmaan on liitettava
- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena,
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa lahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettaminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 205

Valitusosoitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain
se, joka on tehnyt alkuperaista paatdsta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa tdhan paatokseen hakea

muutosta kunnallisvalituksella myds:

- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti
vaikuttaa (asianosainen), seka

- kunnan jasen.

Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen l&hettamisestd. Kaytettaessa tavallista sdhkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

- paatdés on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

- paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet ennen valitusajan paattymista.
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Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Kayntiosoite: Soérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Postiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi (Huom. korvaa sahkdpostiosoite at @-merkilla)
Puhelinvaihde: 029 56 42000

Virastoaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 206

Valitusosoitus paatoksesta ja oikaisuvaatimusohje maksusta

Paatokseen saa hakea muutosta muilta osin kuin rakennusvalvontataksan
mukaisen maksun maaraamisesta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista lukien. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua paatoksen
lahettdmisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipdivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on:

1

2

.silla, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun

paatos valittomasti vaikuttaa, seka

. viranomaisella, jonka valvottavana olevan julkisen edun vuoksi valitusoikeus

on tarpeen.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelm&ssa on ilmoitettava:

valittajan nimi ja kotikunta,

jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmassa on
iimoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&aatos ei kohdistu
valittajaan.

postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

paatds, johon haetaan muutosta,

miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava

paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jalienndksena,
todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisajankohdasta, seka

asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen
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Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilékohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa lahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritadan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.

Oikaisuvaatimusohje

Edelld mainittuun ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatdkseen
rakennusvalvontataksan mukaisen maksun maaraamisen osalta tyytymaton voi
tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatoksiin ei saa hakea muutosta
valittamalla. Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatds on kohdistettu tai
jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdbmasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Oikaisuvaatimus tehdaan Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunnalle.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastossa ei tydskennelld, oikaisuvaatimuksen saa toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.
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Tiedoksisaanti

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua paatdksen lahettdmisesta tai saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipdivaa tai sitd paivaa, jona paatds on asetettu ndhtavaksi, ei
oteta lukuun oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa.

Oikaisuvaatimuksen sisalto
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava ymparistd- ja rakennuslautakunnalle,
on ilmoitettava

paatds, johon haetaan muutosta,

miltéd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

muutoksenhakijan nimi ja kotikunta.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds

tdman nimi ja kotikunta seka
postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Viranomaiselle saapunutta sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava jaljempana olevaan osoitteeseen kirjaamon
aukioloaikana ennen oikaisuvaatimusajan paattymista.

Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille Espoon
kaupungin kirjaamoon oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
kirlaamon aukioloajan paattymista. Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista myds telekopiona tai sdhképostilla Iahettajan
omalla vastuulla.

Kirjaamon osoite on:

Kayntiosoite Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse
Aukioloaika ma-pe 8.00 - 15.45

Postiosoite PL 1, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Asiakaspalvelunumero:  +358 9 816 53000

Sahkoposti kirlaamo@espoo.fi

Telekopio  +358 9 816 22495
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