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§ 214
Uudisrakennuslupa 2022-1448 Vesirattaantie 9
Paatospaivamaara 8.12.2022
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 14.12.2022
Rakennuspaikka 49-72-203-1 Vesirattaantie 9
KARHUSUO 02740 ESPOO
Pinta-ala 7850.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AP-1 11 2100+20% Asuinpientalojen
kayttotarkoitus korttelialue

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Asunto Oy Espoon Vesimylly
c/o Puukoti Group Oy
Tuottajankatu 2
04440 JARVENPAA

2100.0 k-m?

Toimenpide Kaksi pienkerrostaloa (2, 3), kolme rivitaloa (1, 4, 5), kolme
talousrakennusta (6, 7, 8) ja 8 maaldampokaivoa

Paasuunnittelija: Rytkdénen Mika rakennusarkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros__tgn__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104036922R  504.0 504.0 1785.0 2
2 104036923S  322.0 322.0 1051.0 2
3 1040369366 317.0 317.0 1043.0 2
4 1040369333 515.0 515.0 1827.0 2
5 1040369355 716.0 716.0 2513.0 2
6 104036924T  42.0 42.0 125.0 1
7 104036925U  85.0 85.0 255.0 1
8 104036921P  31.0 7.0 20.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P3
paloturvallisuus
Lausunnot gizlpunen kuuleminen, 26.10.2022
Kaupunkimittausyksikko 11.10.2022 Mahdollistava

Kaupunkimittausyksikko 22.11.2022 Mahdollistava



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paapiirustukset, 17 kpl

Valtakirja

Asemapiirustus DWG

Poikkeamispaatos

Energiaselvitykset

Esteetodn rivitalo selvitys

Esteetdn luhtitalo selvitys

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet, 2 kpl

Katukorkeusilmoitus

Kadun tasauspiirustus

Liitoskohtalausunto

Rakennusoikeuslaskelma

Ennakkoneuvottelumuistio

Meluselvitys

Turvallisuusarvio voimajohdoista

Maalampokaivojen etaisyydet

Verkkokartta

Johtokartta

Varitetyt julkisivut, 5 kpl

Paivitetty kaupunkikuva-aineisto

Rakennetyypit

Hulevesisuunnitelma

Paloturvallisuussuunnitelma

Pihasuunnitelma

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Selvitys kosteudenhallinnasta

Yhtidjarjestys

Tontin kauppakirja

Kauppakirja Asunto-osakeyhtiosta

Lainhuudot ja valtakirjat

Lausunto pohjaolosuhteista

Rakenne- ja talotekniikan suunnittelma

Hallituksen kokouspoytakirja

Tonttileikkaukset

Vaestdnsuojapiirustus

Naapurin huomautus, 2 kpl

Hakijan vastine, 2 kpl

Naapurin suostumus

Haetaan lupaa rakentaa kaksi kaksikerroksista luhtitaloa kytketyilla
varastoilla, kolme kaksikerroksista rivitaloa kytketyilla varastoilla ja kolme
yksikerroksista talousrakennusta seka porata 8 maalampdkaivoa. Tontille
rakennetaan yhteensa 33 asuntoa.

Korkeuserojen vuoksi rakennetaan myds tontin sisaisia tukimuureja, jotka
eivat ole Espoo rakennusjarjestyksen 21 §:n mukaan luvan varaisia, kun
niiden etaisyys tontin rajasta on vahintaan tukimuurin korkeus.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Hanke sijoittuu asemakaavan mukaan asuinpientalojen korttelialueelle,
jonne sallitaan rakentaa enintdan kaksikerroksisia kytkettyja tai erillisia 1-
tai 2-asuntoisia pientaloja. Tontille on osoitettu kaksi rakennusalaa, joiden



rakennusoikeus on yhteensa 2100 k-m?, jonka lisksi saa rakentaa
asuntoihin liittyvia viherhuonetiloja sekéa yksikerroksisia erillisia tai
asuntoihin kytkettyja talousrakennuksia enintaan 20 %
rakennusoikeudesta (=420 k-m?). Tontti rajautuu etela- ja lansiosastaan
I&hivirkistysalueeseen (VL-1) ja pohjoisosastaan suojaviheralueeseen
(EV) seka alueen reunaan on merkitty vaara-alue (va). Suojaviheralueella
sijaitsee yksi Fingrid Oy:n 400 kV voimajohto kaksi Caruna Espoo Oy:n
110 kV voimajohtoa.

Kaupunkisuunnittelujohtaja on myontanyt hankkeelle 1.4.2022
poikkeamispaatoksen (2021-1801) asemakaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta poikkeamiselle seka rakennusalueiden vahaisille
ylittamisille ja kahden rakennuksen sijoittamiselle rakennusalueen
ulkopuolelle. Hanke poikkeaa asemakaavan mukaisesta
kayttotarkoituksesta siten, ettd asunnot sijoitetaan pienkerrostaloissa
paallekkain. Lisaksi pienkerrostaloissa ja rivitaloissa asuntoja kytketdan
toisiinsa enemman kuin kaksi asuntoa.

Hanke on suunniteltu poikkeamispaatdksen ja sen ehtojen mukaisesti.

RAKENNUSHANKE

Hanke kasittaa kaksi luhtitaloa ja kolme rivitaloa seka kolme
talousrakennusta, joissa sijaitsevat pesulatilat, vaestdnsuoja, varastoja,
tekniset tilat ja jatehuolto.

Harjakattoisten rakennusten paaasiallisia julkisivuvareja on rakennuksissa
vaihdellen esitetty vaaleaa beiged, punamultaa ja tummaa siniharmaata.
Julkisivutehosteena esitetty sisaankayntien yhteyteen vaakarimoitusta.

RAKENNUSOIKEUS

Hankkeen kokonaiskerrosala on yhteensa 2497 k-m?, josta asemakaavan
sallimaa lisarakennusoikeutta 174 k-m? on kaytetty asuinrakennuksien
kytkettyihin varastoihin ja erillisiin talousrakennuksiin seka MRL 115 §:n
ylittdvaa osaa on 223 k-m? (ulkoseindn 250 mm ja huoneistojen valiseinan
200 mm vahvuuden ylittavat osat, hormit, tekniset tilat seka VSS).
Varsinainen 2100 k-m? rakennusoikeus kaytetadan kokonaan. Tontille jaa
kayttamattd asemakaavan sallimaa lisdrakennusoikeutta 246 k-mZ.

VAHAISET POIKKEAMISET

Talousrakennus 2 sijoittuu alle neljan metrin etaisyydelle pohjoisosan
suojaviheralueen tontin rajasta.

Asuinrakennukset 1, 4 ja 5 seka jatekatos-varastorakennus sijoittuvat alle
neljan metrin etaisyydelle eteldosan lahivirkistysalueen tontin rajasta.
Jatekatos-varastorakennus sijoittuu myds 40 cm etéisyydelle kadun
puolesta tontin rajasta. Espoon Tonttiyksikké ja Kaupunkitekniikan keskus
ovat antaneet rajan laheisyyteen rakentamisesta kirjallisen suostumuksen
ehdoilla, joita on noudatettava ja joista on myos kirjattu lupamaarayksia.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1
autopaikka asuntokerrosalan 75 m? kohti (= 28 ap).
Poikkeamispaatdksen ehdon mukaan autopaikkoja tulee rakentaa
yhteensa 28, joista vahintaan 1 LE-ap/30 autopaikkaa kohden.
Autopaikkoja toteutetaan avopaikkoina yhteensa 32 kpl, joista 1 on LE-
autopaikka. Autopaikoissa on huomioitu mahdollisuus sahkdautojen
lautaukselle. Autopaikat on jasennelty poikkeamispaatoksen ehdon
mukaisesti alle 10 autopaikan ryhmittymiin.



Esittelijan
paatosehdotus

Poikkeamispaatdksen ehdon mukaan polkupyérapaikkoja tulee toteuttaa
vahintaan 1 pp/30 k-m? (=70), kuitenkin vahintadan 2 pp/asunto (=66).
Polkupydrapaikkoja toteutetaan yhteensa 69 pp, joista 41 pp sijaitsevat
ulkoiluvalinevarastoissa.

Tontin pohjoisosaan rakennettavassa talousrakennuksessa on S1-luokan
vaestonsuoja (2 %) varsinaiselta suoja-alaltaan 42 m2. Suojapaikkoja on
56 henkildlle. Suoja toimii normaaliajan kaytossa ulkoiluvalinevarastoina.

ESTEETTOMYYS

Rivitalon E (RAKS) paatyasuntojen sisaankaynnille on osoitettu
nostinvaraukset. Esteettdmyysasiantuntija on puoltanut suunnitelmia.
Poikkeusta Valtioneuvoston asetuksesta rakennusten esteettomyydesta
voidaan pitda vahaisena yksittaisissa huoneistoissa.

MUUT SELVITYKSET

Sateilyturvakeskus STUK seka voimajohtojen omistajat Caruna ja Fingrid
ovat antaneet poikkeamispaatdksen yhteydessa puoltavat lausunnot,
joissa esitettyja ehtoja tulee rakentamisen aikana noudattaa.
Ymparistdsuojelun palvelualue on poikkeamisluvan yhteydessa
lausunnossaan pitanyt mydnteisena, etta esitetty asemakaavan
rakennusalasta poikkeaminen vie rakentamisen kauemmaksi tontin
lansiosassa esiintyvasta liito-orava-alueesta.

Hulevesia viivytetdan alustavan hulevesisuunnitelman mukaisesti
viivytysrakenteissa. Hanke liittyy hulevesiverkkoon.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kahdesti ja puoltanut
hanketta 22.8.2022 ehdolla, etta julkisivujen umpinaisuutta vahennetaan
aukotusta avartamalla. Suunnitelmia on sen jalkeen kehitetty lausunnon
mukaisesti.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, joista tontin 49-72-202-1 omistajilla on ollut huomautettavaa.
Omistajat ovat huolissaan paalutuksen ja maanrakennuksen aiheuttamista
tarindvaikutuksista asuntoihinsa seka riittavasta parkkitilasta ja
Vesirattaantien mahdollisesta ruuhkaantumisesta. Omistajat toivovat
my0s rakentajaa informoimaan etukateen suurinta melua aiheuttavasta
ajanjaksosta.

Hankkeeseen ryhtyva on antanut huomautuksiin vastineen, jossa on
todettu paalutukset tehtavan terasputkipaaluilla, joiden toteutustapa ei
aiheuta valitonta eika jalkikateen esiintyvaa vauriota seka paalutustoiden
yhteydessa tullaan kayttamaan tarinamittareita. Vastineessa on todettu
my0s, ettd autopaikkoja on tontille sijoitettu asemakaavamaarayksen
mukaisten autopaikkojen lisaksi nelja ylimaaraista autopaikkaa seka etta
tydbmaan etenemisesta luvataan informoida naapureita.

MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

TIEDOKSI
49-72-202-1

Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.



Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettiava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[&mpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja myonnetty. Rakennuslautakunnan luvista tiedon saa
hallinto-oikeudesta.

Rajan laheisyyteen rakennettavien rakennuksien,
tukimuurien kaikki rakennustekniset rakenteet tulee
sijaita oman tontin puolella.

Tydmaasuunnitelmassa tulee kiinnittaa erityista
huomiota mahdollisiin rajaytystdihin liittyvien
ennakoivien katselmusten ja rajaytystoimenpiteiden
suorittamiseen aikatauluineen huomioiden myds
naapureille tiedottaminen hyvissa ajoin ennen



tydsuorituksia.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kaytté varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Tukimuurit on rakennettava perustusten teon
yhteydessa ennen rakennuksen runkotéihin
ryhtymista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tyoémaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta ja PKS maalampdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Mikali rakennustdiden yhteydessa havaitaan
muinaisjaannoksiin viittaavia rakenteita, tulee tyo
keskeyttaa valittomasti ja ottaa viipymatta yhteys
Espoon kaupunginmuseoon.

Ennen tdihin ryhtymista on selvitettdvd maanalaisten
johtojen ja putkien sijainti.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maalampdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126, 126a, 135 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Helena Railama

p. 040 667 1950
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

