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Valokuva Juvan teollisuuskadulta. Kuvassa hallit 1, 2 ja 3.
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Juvan teollisuuskatu 23
Kevyiden varastohallien poikkeamishakemuksen perustelu

Kayttdjan ja kiinteistonomistajan yhteinen perustelu

Kyseessa olevat rakennukset toimivat kiinteistossa toimivan CHS Solutions Oy:n asiakkaiden varastotiloina. Nykyiset varastotilat eivat
tarjoa riittavasti asiakkaiden tarvitsemaa kylmavarastointitilaa (ns. kuivat ulkotilat). Varastoiden laheisyys olemassa olevaan
kiinteistodn on logistisesti tarkeaa sinne suuntautuvan trukkiliikenteen vuoksi. Varastohalleissa ei ole pysyvia tyopaikkoja.

Ndiden kyseisten rakennusten jatkokdyttdé nyt tulevan sijoituspdatoksen jalkeen (+ 5 vuotta) on vield auki tontin uusien
tontinkayttésuunnitelmien vuoksi. Kiinteistonomistajan tavoitteena on kehittaa kiinteistoa ja siihen liittyvia rakennuksia lahivuosina
ja uudistaa ja/tai laajentaa rakennuksia ja niiden tiloja kayttdjan toiveiden mukaisesti. Olemassa olevilla halleilla pystytdan
varmistamaan kayttdjan toiminta kiinteiston kehityssuunnittelun ja -toteutuksen ajan.
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KAUPUNKISUUNNITTELU- Poikkeamispaatos Lupatunnus
JOHTAJA 2021-2125

Antopaéiva: 4.2.2022

Paatés annettu julkipanon jélkeen.

Rakennuspaikka

49-81-9-1 NIIPPERI
Juvan teollisuuskatu 23
02920 ESPCO

Kiinteiston pinta-ala on 48 583 m? ja silld on kuntatie-
tojarjestelman mukaan kerrosaloiltaan 12 185 m? ja
2670 m? suuruiset varastorakennukset sekd kerros-
aloiltaan 982 m?, 982 m?, 982 m? ja 800 m? suuruiset
teollisuus- ja pienteollisuustalot.

Hakija Logicor Oy

Rakennuskielto tai -rajoitus

Maankaytto- ja rakennuslain 176 § (tilapéisen rakennuksen paikallaan pysyttdminen).

Haettu toimenpide

Neljan tilapaisella rakennusluvalla sallitun teollisuus- ja pienteollisuustalon (kevyt pres-
suhalli) paikallaan pysyttdminen viiden vuoden maaraajan.

P&atos
Espoon kaupunki myént&ad haetun luvan maankaytté- ja rakennuslain sdénndsten pe-
rusteella ehdolla, ettd hankkeelle voidaan myétaan rakennusiupa 1.3.2027 saakka.

Ldhtokohtatiedot ja pdatoksen perustelut

Hanke sijoittuu sisdasiainministerion 2.12.1969 vahvistaman Juvan malmi asemakaa-
van mukaiselle teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten korttelialueelle TLV. Kort-
telialuetta ei saa aitaamatta kéyttdd avoimena varastoalueena. Kortteliin saa sijoittaa
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Lisdtietoja

omaan toimintaan liittyvia nayttely- ja myyntitiloja. Autopaikkoja on rakennettava 1 au-
topaikka 1,5 tyontekijaa kohti. Kortteliin saa sijoittaa asuinhuoneistoja vain kiinteistén
hoidon kannalta valttdmatontad henkildkuntaa varten.

Hakija perustelee hanketta muun muassa silla, ettad kyseessa olevat rakennukset toi-
mivat kiinteistéssa toimivan CHS Solutions Oy:n asiakkaiden varastotiloina. Nykyiset
varastotilat eivat tarjoa riittdvasti asiakkaiden tarvitsemaa kylmavarastointitilaa (ns. kui-
vat ulkotilat). Varastoiden laheisyys olemassa olevaan kiinteistdén on logistisesti tar-
ke&& sinne suuntautuvan trukkilikenteen vucksi. Varastohalleissa ei cle pysyvié tyd-
paikkoja.

Kyseisten rakennusten jatkokayttd on vield auki tontin uusien tontinkayttésuunnitel-
mien vuoksi. Kiinteistbnomistajan tavoitteena on kehittda kiinteistod ja siihen liittyvia
rakennuksia lahivuosina ja uudistaa ja/tai laajentaa rakennuksia ja niiden tiloja kaytta-
jan toiveiden mukaisesti. Olemassa olevilla halleilla pystyta&n varmistamaan kayttajan
toiminta kiinteistén kehityssuunnittelun ja -toteutuksen ajan.

Haetun mukainen méaraaikainen rakennuksen paikallaan pysyttdminen sopii. Hank-
keelle voidaan myéntaa rakennusiupa maardaikaisena enintdan 1.3.2027 saakka, jota
voidaan pitéd kohtuullisena aikana tontin tulevan kéyton suunnittelutarve huomioiden.
Kiinteistdn pysakointi on jarjestetty tontin eteldosaan ja littyméat ovat asemakaavan
mukaisia. Tontin |&nsipuclella Juvan teollisuuskadulla kulkee pyéréliikenteen tavoite-
verkon mukainen suunniteltu paareitti, joka on tarke&a huomioida liikenneturvallisuu-
den ndkdkulmasta.

Hanke on paatéskohdassa annetun ehdon mukaisesti toteutettuna paikalle sopiva ja
alueen maankayttétavoitteiden mukainen eiké maaraaikaisena aiheuta haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestamiselle.

Kun liséksi otetaan huomioon, ettd maaraaikaisen luvan voimassaolon aikana ole-
massa olevia rakennuksia voidaan hytédyntaa tarkoituksenmukaisesti, on poikkeuksen
myontamiselle olemassa erityisia syita.

Nyt kyseessa oleville tilapaiseksi tarkoitetuille rakennuksille on annettu tilapainen ra-
kennuslupa 26.6.1997 (lupatunnus 1996-145-A). Kyseiset hallit oli pystytetty jo ennen
tilapaisen rakennusluvan myéntamistd. Luvan voimassaoloa on jatkettu, mutta viimei-
sin myénnetty rakennuslupa (lupatunnus 2013-1329-A) on ollut voimassa 24.9.2018
saakka. Espoon kaupunki toteaa selvyyden vuoksi, etta rakennusten kayton jatkami-
nen nyt annetun poikkeamispaatéksen voimassaolon paatyttya voi edellyttdaa pysyvan
rakennusluvan hakemista.
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Egggo H & H Consulting Helsinki Oy
Olli Petaja
Ayritie 8A

01510, VANTAA
Varastot lisdavat korttelin pohjoisen littyman likennettd, joten alueen liittymissa on tar-
ke&& huolehtia pensaskasvillisuuden riittdvasta harventamisesta liittymien nakemien
turvaamiseksi.

CHS - HALLIT Juvan teollisuuskatu 23

BEST - HALL OY:N TOIMITTAMIEN PRESSUHALLIEN RAKENNEKATSELMUS
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Poikkeamista koskeva p&atés on voimassa kaksi vuotta pdatbksen antopaivasta lu-

kien. Rakennetarkastuksen kohteena ovat BestHall Oy:n toimittamat pressuhallit, jotka on

pystytetty vuonna 2013. Hallit ovat kooltaan 39 x 25 m? ja 36 x 22 m2 Rakennusten
Paatokseen tulee hakea lainvoimaisuustodistus. Sen saa 30 paivan kuluttua paatok- rungot ovat tersrakenteisia. Hallien pdakannattajat ovat ristikkorakenteisia 2-nivelke-
sen antamisesta Helsingin hallinto-oikeudesta, jonka osoite on valitusosoituksessa. hi, joiden k/k — etaisyys on 3,0 metria. Hallit on jaykistetty pituussuunnassa tuuliristi-

koilla ja seinien tasossa olevilla vinositeilla.
Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymistd on sd&detyssa jarjestyksessé haettava ra-

kennuslupe. Rakennuslupahakemuksen voi laittaa vireille, vaikka poikkeamispastss ei Tarkastusta tehdessa on ollut kaytdssa lupapiirustukset ja rakennepiirustukset. Raken-

sk nelaskelmia sen sijaan ei ollut kaytettavissa. Kohteen suunnitelmat on tarkastanut al-
ole lainvoimainen. lekirjoittanut DI Eero Leivo ja rakennuspaikalla tehdyn silmamaéréisen tarkastuksen
on tehnyt KSK Asennuksen Kimmo Kauriinoja.

Sovelletut oikeusohjeet Hallin rakennesuunnitelmat on tehty pystytysajankohdan mukaisesti sen aikaisen
RakMK:n mukaan. Suunnitelmat on tarkastettu eika niista 16ytynyt huomautettavaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §, 173 § ja 174 §, Espoon kaupungin hallintosa&annon

Il osan 7 luvun 5 §. Rakennuspaikalla tehdyssé siimémé&araisessa tarkastuksessa ei havaittu puutteita

verrattaessa rakenteita suunnitelmiin. Pulttilitosten kireydet on tarkastettu ja tarvitta-
essa kiristetty hallitoimittajalta saatuihin kiristysmomentteihin. Vinositeet, vaakasiteet
ja peruspultit on tarkastettu eiké niista 16ytynyt huomautettavaa lukuun ottamatta yhta
vaakasidettd, joka oli vaantynyt mutkalle.

Valmistelija: Markus Eskelinen, lupavalmistelija

Osassa terasrakenteita esiintyi alkavaa ruostumista ja hilseilya seka pinnoitteiden ku-
lumaa. Tulevaisuudessa kannattaa harkita pintakasittelyn uusimista, mikali hallien elin-
kaarta aiotaan jatkaa pidempaén.

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja Hallin tarkastuksen perusteella terasrungon rakenteet ovat kunnossa. Tarkastuksen
o o o ] yhteydessa havaittiin yksi asia, jonka hallin omistajaa pyydettiin ottamaan tulevaisuu-
Lupapaatos on allekirjoitettu sahkoisesti. dessa huomioon. Edella mainittu vaantynyt vaakaside on syyta vaihtaa uuteen.

Turussa, 01.06.2022
Maksu 1000 euroa
Insindoritoimisto Aalto-Setala Oy

Tiedoksi Uudenmaan ELY-keskus L_\

Eero Leivo, DI

Insindoritoimisto Aalto-Setéld Oy 02 2351000

INSINOOSRITOIMISTO
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Kommentteja MRL 117§ padkohtiin:

1 Rakenteiden lujuus ja vakaus

Hallien tarkastuslausunto on olemassa. Vaantynyt vaakaside vaihdetaan. Halleja yllapitokorjaajan (Besthallit Oy) toimesta.
Lumikuormalaskelmia ei ole. Kankaan ominaisuuksista eri ole tietoa.

Halleilla ei ole nailla ndkymin jatkoelinkaarta haettavan viiden vuoden paikalla sdilymisen ajanjakson jalkeen.

2 Paloturvallisuus
Halli 4:ssa poistumistiematka ylittyy, vain yksi ovi. Hallissa ei ole pysyvia tyopaikkoja, sielld kdydaan hetkellisesti joko viemassa tai tuomassa
tavaraa.

3 Terveellisyys

Lupahakemuksen hallien sdilyminen ei vaikuta hulevesien hallintaan tontilla. Hallien padalle satava vesi ohjautuu tontilla oleviin
pintavesikaivoihin. Tontin itdreunassa on notkelma, josta hulevedet saattavat valua puiston puolelle.

Se minne vesi ohjautuu olevista pintavesikaivoista ei ole tietoa.

Hallit ovat kylmia itsetuulettuvia pressuhalleja, korvausilma-aukkoja 16ytyy seinustoilta.

4 Kayttoturvallisuus
Katoksia ei ole. Luiskia ei ole. Ovet liukuovia, avautuvat hallin sisdpuolelle, lumen kinostuminen ulkona ei vaikuta avautuvuuteen.

5 Esteettomyys
Hallit ovat pihan asfalttipinnalle asennettuja, esteettémia.

6 Meluntorjunta ja adniolosuhteet
Hallit ovat sadetakkeja tavaroille, joilla ei ole kuuloaistia. Halleissa ei ole pysyvia tyopaikkoja.

7 Energiatehokkuus
Hallit ovat lammittamattomia, joten energiatehokkuuden selvitys lienee tarpeeton.

KL, 16.11.2022
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Rakennus,
jolle haetaan lupaa
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% Hulevesien kulkusuunta

Juvan teollisuuskatu 25

Asemaplirros
A3, 1:1000
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LEIKKAUS

LEIKKAUS HALLI 4
LEIKKAUS HALLI 1 JA 2

LEIKKAUS

LEIKKAUS HALLI 3

Juvan teollisuuskatu 25
Leikkaukset
840x594, 1:100



JULKISIVUT HALLI 1 JA 2

JULKISIVUT HALLI 4

JULKISIVUT HALLI 3

OVIPAATY

UMPIPAATY

RAKENNE:

_MOLPUOLIN PYC_NUOVTETTU Juvan teollisuuskatu 23

PALON—-ESTOKASITELTY POLYESTERKANGAS -
~EPOKSIMAALATUT TERASKEHKT Julkisivut
1.VALKOINEN

2.SININEN 840><594, 1:100

3HELMA TUMMAN HARMAA




IImakuva Juvan teollisuuskatu 23.



Kuva kohteen sisapihalta. Kuvassa hallit 1 & 2 seka Kuvassa halli 4.
osa hallin 3 paatya.



Kuvia hallien sisalta.



Kuvia hallien sisalta.



KERROSALALASKELMA

HALLI1 988 m2

HALLI2 988 m2

HALLI3 988 m2

HALLI4 792 m2

Yhteensa: 3756 m2

Hallien kerrosaloilla ei ole vaikutusta tontin muiden rakennusten kerrosaloihin.



