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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 282

§ 282

Rantakahvila ja -ravintolakohteiden hakumenettelyssa olleen alueen
varauksen jatkaminen Soukanrannasta KF Restaurants Oy:lle (49-33-9903-

14)

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.11.2021 §
140 paatettya alueen varausta yleisesta alueesta 33P14 (49-33-9903-14)
KF Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun ravintola-
saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten selvittamista
varten. Varausta jatketaan 30.11.2023 saakka ja varausalue muutetaan
litteen mukaiseksi. Muutetun varausalueen pinta-ala on noin 1 192 m2.
Lisdksi varausehtoihin lisdtdan seuraavat uudet kohdat:

12

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueella on suunnitteluun ja
rakentamiseen vaikuttavia tekijoéitd (mm. sahkojohtoja, kaapelikaivo ja
telekaapeli). Varauksensaaja on velvollinen varausaikana selvittdmaan
edelld mainitut tekijat seka mahdolliset muut johdot ja putket. Alueen
luovutuksen yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista
siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista.

13

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan Hagauddinpolun linjauksen
muuttamisesta. Suunnitelmat linjauksen muuttamisesta on hyvaksytettava
kaupunkitekniikan keskuksella.

14

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan varausalueen ulkopuolelle
uimarannan suuntaan suunnittelemiensa kahden polun suunnittelusta,
rakentamisesta ja kunnossapidosta. Polkujen suunnitelmat on
hyvaksytettava kaupunkitekniikan keskuksella.

15

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan vuokra-alueelle toteutettavien
ajoliittymien suunnittelusta ja rakentamisesta. Ajoliittymien suunnitelmat on
hyvaksytettava kaupunkitekniikan keskuksella.

Muilta osin varausta jatketaan entisin ehdoin.

Kaupunkiympariston toimialan johtajan Olli Isotalon estyneend ollessa
asian esitteli hallinto- ja kehittdmisjohtaja Harri Kivinen.



Paatos

Puheenjohtaja Elon kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen
kohdaksi 16: Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki edellyttaa alueen
olemassa olevien puiden sailyttamistd mahdollisuuksien mukaan. Edelleen
kaupunki korostaa rakennettavan alueen ymparistén luonnontilaisuuden
sailyttamista ja uimarannan kaytettavyyden paranemisen tarpeellisuutta.

Keskustelun paatyttyad puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
1.11.2021 § 140 paatettya alueen varausta yleisesta alueesta 33P14 (49-
33-9903-14) KF Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun
ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten
selvittdmista varten. Varausta jatketaan 30.11.2023 saakka ja varausalue
muutetaan liitteen mukaiseksi. Muutetun varausalueen pinta-ala on noin 1
192 m2. Lisaksi varausehtoihin lisatdan seuraavat uudet kohdat:

12

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueella on suunnitteluun ja
rakentamiseen vaikuttavia tekijoéitd (mm. sahkojohtoja, kaapelikaivo ja
telekaapeli). Varauksensaaja on velvollinen varausaikana selvittdmaan
edelld mainitut tekijat seka mahdolliset muut johdot ja putket. Alueen
luovutuksen yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista
siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista.

13

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan Hagauddinpolun linjauksen
muuttamisesta. Suunnitelmat linjauksen muuttamisesta on hyvaksytettava
kaupunkitekniikan keskuksella.

14

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan varausalueen ulkopuolelle
uimarannan suuntaan suunnittelemiensa kahden polun suunnittelusta,
rakentamisesta ja kunnossapidosta. Polkujen suunnitelmat on
hyvaksytettava kaupunkitekniikan keskuksella.

15

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan vuokra-alueelle toteutettavien
ajoliittymien suunnittelusta ja rakentamisesta. Ajoliittymien suunnitelmat on
hyvaksytettava kaupunkitekniikan keskuksella.

16

Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki edellyttaa alueen olemassa
olevien puiden sailyttamistd mahdollisuuksien mukaan. Edelleen kaupunki
korostaa rakennettavan alueen ympariston luonnontilaisuuden
sailyttamista ja uimarannan kaytettavyyden paranemisen tarpeellisuutta.

Muilta osin varausta jatketaan entisin ehdoin.
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Taustaa ja aikaisempi paatos

Kaupunki jarjesti 29.3.-10.6.2021 hakumenettelyn, jolla haettiin kahvila- /
ravintolatoimijoita rantaraitin varrella sijaitseviin kohteisiin
Soukanrannassa, Toppelundissa ja Otsolahdessa ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelya kayttaen.

Soukanrannan kohteessa hakijoista parhaimmaksi ja suunnitteluvarauksen
saajaksi arvioitiin KF Restaurants Oy:n suunnitelma. Kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan 1.11.2021 § 140
varata alueen 30.11.2022 saakka KF Restaurants Oy:lle tai sen
perustaman yhtion lukuun.

Hakemus

KF Restaurants Oy on hakenut 21.11.2022 paivatylla hakemuksella
jatkovarausta 30.11.2023 saakka. Hakemuksessa on mainittu mm.
seuraavanlaiset asiat:

"Hanketta on jatkokehitetty vuoden 2022 aikana yhteistydssa Espoon
kaupungin kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa. Hakijaa on edellytetty
tutkimaan huoltoliikenteen kehittamista ja Iapiajon mahdollistamista tontilla,
rakennusmassan sijoittumista rannalle ja olemassa olevan puuston



sailyttamista seka ymparoivien polkujen uudelleenlinjausta tontin
ymparistdssa.”

"Espoon kaupunkisuunnittelukeskus on hyvaksynyt jatkokeskustelujen
tuloksena liitteena olevan kartan mukaisen tonttirajauksen seka
rakennuksen alustavan sijoittumisen tontille. Paivitetty suunnitelma on
paivatty 17.11.2022 ja siina uuden tonttirajauksen koko on 1190 m?
alkuperaisen 770 m? sijaan. Varausalueen pinta-alan kasvu johtuu
paaasiallisesti likennevaylien vaatimasta tilantarpeesta, seka rakennuksen
toteuttamiseen vaadittavien kallioleikkausten vaatimasta alasta.

Hanke vaatii asemakaavasta poikkeamisen. Hakijalla on aikomus jattaa
poikkeamispaatos valittomasti, jos uusi tonttirajaus hyvaksytaan Espoon
kaupungin elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokouksessa. Hakijan on
tarkoitus yhtaaikaisesti edistaa rakennuslupaprosessia, jotta rakennuslupa
voidaan jattaa sisaan poikkeamispaatdksen saatua lainvoiman. Arvioitu
aikataulu rakennusluvan sisaan jattamiselle on kevat 2023.”

Tiedot varausalueesta

Soukan kaupunginosassa osoitteessa Soukanlahdentie 10 sijaitseva
varausalue oli alun perin pinta-alaltaan noin 774 m2, mutta suunnittelun
edetessa ilmenneiden muutostarpeiden myoéta uusi pinta-alatarve on noin
1 192 m2. Varausalue sijoittuu yleisen alueen 33P14 alueelle, joka on
voimassa olevassa Soukanranta IB -asemakaavassa virkistysaluetta (V).

Virkistysalueella on asemakaavassa osoitettu rakennusala, jolle saa
sijoittaa saunan ja ravitsemusliikkeen (r-1). Asemakaavasta poiketen
varattava alue sijoittuu nykyisten yleisten wc- ja pukutilojen alueelle, joka
on sijainniltaan asiakasvirtojen kannalta helpommin saavutettavissa ja
josta liittyminen kunnallistekniikkaan on helpommin jarjestettavissa.
Kaupunki vastaa kustannuksellaan olemassa olevien rakennusten
purkamisesta. Purkuty6t on tarkoitus suorittaa siten, etta rakennukset
olisivat purettu alkuvuodesta 2023. Koska asemakaavassa talle alueelle ei
ole osoitettu rakennusalaa, edellyttdd hankkeen toteuttaminen
poikkeamispaatdsta, jonka hakemisesta vastaa varauksensaaja. Ylin
poikkeamispaatoksella haettava rakennusoikeus on noin 500 k-m2.

Varauksensaajan tulee toteuttaa hankkeessa ravintolan asiakkaita
palvelevien wc-tilojen lisdksi ymparivuotisessa kaytdssa olevat yleiset wc-
tilat, joiden tulee olla auki vahintaan ravintolan aukioloajan seka
sosiaalitilat uimavalvojille. Wc-tiloja tarvitaan 3-4 kpl, niiden tulee olla
esteettomia ja kulku niihin tulee jarjestda suoraan ulkokautta.
Varauksensaaja vastaa wc-tilojen yllapidosta. Varauksensaajan tulee
suunnitella tilat yhteistydssa kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen ja
liikuntatoimen kanssa seka sovittava tarkemmin kdytannon jarjestelyista
(mm. tilatarve, tilojen sijoittuminen, kaupungin tiloista maksama vuokran
maara ym.).

Muutokset varausehtoihin ja varauksen jatkaminen

Varausalueen rajauksen sijainti muuttuu ja alue laajenee noin 774 m2:sta
noin 1 192 m2:iin mm. lapiajettavan liikkenteen vieman tilan vuoksi.
Varausalueella sijaitsee kunnallistekniikkaa, jonka vuoksi varausehtoihin
on lisatty kohta 12. Varausalueen laajentumisen myo6ta sen koilliskulma
ulottuu nykyisen Hagauddinpolun p&alle, jonka vuoksi syntyy tarve polun
linjauksen muuttamiselle, jota varten on varausehtoihin lisatty ehto 13.
Varauksensaaja on suunnitellut kaksi liuskekivipolkua varausalueelta eli



Paatoshistoria

tulevalta vuokra-alueelta rannan suuntaan, jotka tulevat jadmaan
vuokrattavan alueen ulkopuolelle. Polkuja koskien on lisatty ehtokohta 14.
Lapiajettavan liikenteen johdosta on syntynyt tarve toiselle ajoliittymalle.
Molemmat ajoliittymat edellyttavat esim. katualueella olevien
valaisinpylvaiden poistoa ja pohjoisempi liittyma edellyttdd enemman
rakentamista. Ajoliittymia koskien on lisatty ehto 15.

KF Restaurants Oy on edistéanyt hankkeen suunnitelmia varausaikana.
Hanke edellyttdd poikkeamispaatoksen seka rakennuslupaprosessin.
Esitetdaan, etta alueen varausta jatketaan 30.11.2023 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.11.2021 § 140

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata KF
Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen yleisesta alueesta 33P14 (49-33-9903-14)
ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten
selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueen vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttaa
poikkeamispaatdsta tai mahdollisesti asemakaavan muuttamista.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki poikkeamispaatoksen
seka mahdollisen asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa
kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei
johda alueen luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu
ei etene kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.



Kasittely

Paatos

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueella on kaupungin omistamat yleinen
wc -rakennus ja rakennus, jossa on uimarantaa palvelevat pukutilat ja
uimavalvojan tilat. Kaupunki vastaa kustannuksellaan olemassa olevien
rakennusten purkamisesta.

Varauksensaajan tulee toteuttaa hankkeessa ravintolan asiakkaita
palvelevien wc-tilojen lisdksi ymparivuotisessa kaytdssa olevat yleiset wc-
tilat, joiden tulee olla auki vahintaan ravintolan aukioloajan seka
sosiaalitilat uimavalvojille. Wc-tiloja tarvitaan 3-4 kpl, niiden tulee olla
esteettomia ja kulku niihin tulee jarjestda suoraan ulkokautta.
Varauksensaaja vastaa wc-tilojen yllapidosta. Varauksensaajan tulee
suunnitella tilat yhteistydssa kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen ja
liikuntatoimen kanssa seka sovittava tarkemmin kaytannon jarjestelyista
(mm. tilatarve, tilojen sijoittuminen, kaupungin tiloista maksama vuokran
maara, nykyisten rakennusten purkutdiden aikataulujen sovittaminen
uudishankkeen aikatauluihin, ym.).

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtava kohdassa 8 mainittujen rakennusten kohdalla, on siihen
saatava kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen suostumus.

10

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
poikkeamispaatdstd, mahdollisesti tarvittavaa asemakaavamuutosta,
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia.

Asia kasiteltiin § 143 jalkeen.

Aaltonen Rasinsalon kannattamana ehdotti, etta asia jatetdan poydalle.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta on tehty kannatettu
pdydallepanoehdotus, minka johdosta on aanestettava. Puheenjohtaja
totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston neljalla (4)
aanella neljaa (4) vastaan puheenjohtajan danen ratkaistessa hylanneen
Aaltosen poydallepanoehdotuksen. Adnestyslista on pdytakirjan liitteena.

Aaltonen Vuornoksen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
Suunnittelun yhteydessa tulee selvittda rantaraitin rantaan siirtdmisen
mahdollisuus. Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
Aaltosen ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata KF
Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun oheiseen liitekarttaan



ohjeellisesti merkityn alueen yleisesta alueesta 33P14 (49-33-9903-14)
ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten
selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueen vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda
poikkeamispaatdsta tai mahdollisesti asemakaavan muuttamista.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki poikkeamispaatdksen
seka mahdollisen asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat
suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa
kaikista hankkeen edellyttdmista suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei
johda alueen luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu
ei etene kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueella on kaupungin omistamat yleinen
wc -rakennus ja rakennus, jossa on uimarantaa palvelevat pukutilat ja
uimavalvojan tilat. Kaupunki vastaa kustannuksellaan olemassa olevien
rakennusten purkamisesta.

Varauksensaajan tulee toteuttaa hankkeessa ravintolan asiakkaita



Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

palvelevien wc-tilojen lisdksi ymparivuotisessa kaytdssa olevat yleiset wc-
tilat, joiden tulee olla auki vahintaan ravintolan aukioloajan seka
sosiaalitilat uimavalvojille. Wc-tiloja tarvitaan 3-4 kpl, niiden tulee olla
esteettémia ja kulku niihin tulee jarjestaa suoraan ulkokautta.
Varauksensaaja vastaa wc-tilojen yllapidosta. Varauksensaajan tulee
suunnitella tilat yhteistydssa kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen ja
liikuntatoimen kanssa seka sovittava tarkemmin kaytannoén jarjestelyista
(mm. tilatarve, tilojen sijoittuminen, kaupungin tiloista maksama vuokran
maara, nykyisten rakennusten purkutéiden aikataulujen sovittaminen
uudishankkeen aikatauluihin, ym.).

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtadva kohdassa 8 mainittujen rakennusten kohdalla, on siihen
saatava kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen suostumus.

10

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
poikkeamispaatosta, mahdollisesti tarvittavaa asemakaavamuutosta,
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

11
Suunnittelun yhteydessa tulee selvittda rantaraitin rantaan siirtdmisen
mahdollisuus.

1 Kartta KF Restaurants Oy

- Hakemus KF Restaurants Oy



