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Asianumero 22/10.02.03/2021
304/2020
Aluenumero 420122

Tiilismaenrinne

Asemakaavan muutos
42. kaupunginosa Saunalahti
Korttelit 42002 ja 42003 ja virkistysalueet.
Muodostuu uusi kortteli 42071, poistuu korttelit 42002 ja 42003.
Muutetaan vahvistuneita asemakaavoja:

- Kivenlahden teollisuusalue Ill, asemakaava, alue 420102 (Hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 19.6.1974, vahvistettu sisdasiainministeriéssa 25.4.1975)

- Kivenlahden teollisuusalue IV, asemakaava, alue 420107 (Hyvaksytty kau-
punginvaltuustossa 8.9.1982, vahvistettu sisaasianministeriéssa 16.11.1982)

- Kivenlahden teollisuusalue lll, asemakaavan muutos, alue 420110 (Hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 10.10.1984, vahvistettu ymparistéministeriéssa
20.12.1984)

- Kivenlahden teollisuusalue lll, asemakaavamuutos, alue 420109 (Hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 30.5.1984, vahvistettu ymparistoministeriossa
14.9.1984)

Asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7402.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kiviruukin eteldosassa, Ruukintien pohjoispuolella noin 350
metrin etaisyydelld Kivenlahden metroasemasta. Alue ulottuu Ruukintien pohjois-
laidalta Tiilismaki -katuun ja teollisuusrakennuksin rakennettuun kortteliin 42100 seka
Multakaskenmaen lahivirkistysalueeseen.
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Vireilletulo

Alueen kaavoitusta ovat hakeneet alueen maanomistajat, 28.8.2019 kirjatuilla hake-
muksilla.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluai-
neiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 29.4.2020.
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Kaupunkisuunnittelukeskus

Asemakaavoituksen palvelualue
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Valmistelija: Lauri Kolttola (arkkitehti)

Anja Karhula (maisema-arkkitehdit)

Kaisa Lahti (suunnitteluinsinddri (likennesuunnittelu))
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Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista
Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, 420122 Tii-
lismaenrinne.

Selvitykset:

- Tiismaenrinne alue 420122 Korttelisuunnitelmaluonnos 1.7.2022 (L Arkkiteh-
dit Oy, Ola design, Vireo Oy, Finnmap-infra Oy ja Palodssat Oy)

- Tiilismaenrinne, alue 420122, asemakaavan muutos Tuulisuusselvitys
12.6.2022 (WSP Oy)

- Energiaselvitys Tiilismaenrinne alue 420122 asemakaavan muutos 16.5.2022
(Vesitaito)

- Liikennemeluselvitys 13.9.2021 (Promethor Oy)

- Kiviruukinaukion lahiymparistdsuunnitelma 15.2.2021 (Maisema-arkkitehtitoi-
misto Nakyma Oy)

- Kivenlahden Kiviruukin alueen liito-oravaselvitys 2018 (Ymparistdsuunnittelu
Enviro)

- Espoon Kiviruukin osayleiskaava-alueen luontoselvitykset vuonna 2018
(Faunatica 11.12.2018)

Laajemmat selvitykset:
- Kiviruukin eteldosan kunnallistekninen yleissuunnitelma (AFRY 2021)

- Kiviruukin OYK alue, Espoon kaupunki Selvitys liikenteen aiheuttaman tarinan
ja runkomelun vaikutuksista (Ramboll 12.12.2019)
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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukin eteldosassa Ruukintien pohjoispuo-
lella, noin 350 metrin etaisyydella Kivenlahden metroasemasta. Alue rajautuu ete-
lasta ja lannesta Ruukintiehen, idasta ja koillisesta Tiilismaki -katuun, ja pohjoisesta
teollisuusrakennuksin rakennettuun kortteliin 42100 seka Multakaskenmaen lahivir-
kistysalueeseen.

Asemakaavan muutosalue on pinta-alaltaan noin 3,17 hehtaaria. Alueen etelaosassa
Ruukintien varressa sijaitsee kaksi teollisuustonttia. Itdisemmalla tontilla on talla het-
kella kaksi rakennusta. Lantinen teollisuustontti on rakentamaton.

Alueen pohjois- ja lansiosan kattava puistoalue on metsaista rinnemaastoa, joka las-
kee etelaan ja alueen itdosassa itdan. Alueella on liito-oravan elinaluetta seka liito-
oravan latvusyhteydet itdan ja lanteen.

Teollisuustonteista toisen omistaa saatio ja toinen on yksityisessa omistuksessa. Alu-
eella sijaitseva puistoalue on kaupungin omistuksessa.

1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kaupunkimaisen, asumista, paivakodin,
liiketiloja seka pysakaintitiloja sisaltavan korttelin rakentaminen Kiviruukin eteldosaan,
Ruukintien pohjoispuoliselle alueelle. Lisaksi asemakaavan muutoksessa turvataan
lito-oravan elinymparistdn seka ekologisten yhteyksien sailyminen.

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan yhtenainen kortteli 42071, johon sijoittuu
kaksi asunkerrostalojen korttelialuetta ja yksi autopaikkojen korttelialue. Korttelin 1an-
tisemmalle asuinkerrostalojen korttelialueelle kokonaisrakennusoikeudeksi osoitetaan
14770 k-m?, josta vahintaan 690 k-m? tulee rakentaa liiketilana ja 930 k-m? paivakoti-
tilana. Korttelin itdisemmalle asuinkerrostalojen korttelialueelle kokonaisrakennusoi-
keudeksi osoitettaan 26970 k-m?, josta yhteensa vahintaan 570 k-m? tulee rakentaa
liiketilana.

Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa noin 27195,9 k-m?.

1.3 Suunnittelun vaiheet

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan 12.12.2018 tekeman paatoksen mukaisesti
alueella voidaan Kiviruukin osayleiskaavoituksen rinnalla kdynnistada asema-
kaavan muutoksia osayleiskaavan tavoitteet huomioiden.
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- Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 1.4.2020 asemakaavan muutoksen
tavoitteet.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla
4.5.2020-3.6.2020 (MRA 30 §). OAS:sta jatettiin 111 mielipidetta seka yksi
lausuntoa ja yksi kannanotto.

2 Lahtokohdat

21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Tiilismaenrinne, alue 420122, asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden toteutumista. Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista suun-
nittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat: Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikku-
minen, Terveellinen ja turvallinen elinymparisto, ja Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd seka luonnonvarat.

211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja henkildlikenteen solmukohtien toimivuudelle.
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Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien likenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdolli-
suudet.

213 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittadvan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kesta-
vaa hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhte-
naisten viljely- ja metsdalueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta
merkittdvien alueiden sailymisesta.
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21.5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin.

Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdol-
lisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johto-
kaytavia.

2.2 Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 niiltd osin kuin kaavaa koskevat
valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa vuonna 2021. Aiemmista maakuntakaavoista

jai voimaan Espoon alueella Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia
merkint6ja. Kaavan valituskasittely jatkuu korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

-
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Ote Uusimaa 2050 -kaavasta. (Asemakaavan muutosalueen likimaarainen sijainti osoitettuna
vaaleansinisella soikiolla.)

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalue lukeutuu alueeseen, joka on Uusimaa
2050 -kaavassa osoitettu padkaupunkiseudun ydinvydhykkeeksi. Padkaupunkiseu-
dun ydinvydhykkeella osoitetaan paakaupunkiseudun muuta taajamatoimintojen ke-
hittdamisvydhyketta tehokkaammin rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alu-
eet, jotka tukeutuvat kestavaan liikkennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen kau-
punkirakenteen kehittymista.

Paakaupunkiseudun ydinvydhyketta koskevat myds taajamatoimintojen kehittdmis-
vyOhykkeen maaraykset.

Vyohyketta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana,
muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaammin rakennettavana alu-
eena.

Yhdyskuntarakennetta tiivistettaessa on kiinnitettdva huomiota vyéhykkeen arvokkai-
siin ominaispiirteisiin ja elinymparistdn laatuun.

Yleiskaava
Kiviruukin osayleiskaava

Espoon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kiviruukin osayleiskaavan 28.2.2022.
Kaava sai lainvoiman 25.5.2022.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen itdosa on, Kiviruukin osayleiskaa-
vassa, osoitettu asuntoalueeksi (A) ja keskiosa asuin- ja liikealueeksi (A/c). Asunto-
alueelle (A) saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueelle voidaan lisaksi si-
joittaa liike, ja tydskentely- ja palvelutiloja. Asuin- ja liikealue (A/c) varataan asumi-
selle ja liiketoiminnalle, seka keskustatoimintojen laajenemisalueeksi. Alueelle ei saa
sijoittaa maankayttd- ja rakennuslain 71 a §:n mukaista vahittaiskaupan suuryksik-
koa.

Kiviruukin osayleiskaavassa Ruukintien varteen on osoitettu meluntorjuntatarve.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen lansi- ja pohjoisosa on Kiviruukin
osayleiskaavassa osoitettu virkistysalueeksi (V). Alueella voidaan yksityiskohtaisem-
man suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakenteita.
Alueella tulee turvata liito-oravalle soveltuvat keskeiset kulkuyhteydet seka arvokkaan
lehtoluontotyypin sailyminen. Alueella on maisemaa muuttava maanrakennusty®, pui-
den kaataminen ja muu naihin verrattavissa oleva toimenpide luvanvaraista siten kuin
maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.
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Virkistysalueen lapi itd-lansisuuntaisesti seka virkistysalueelta Ruukintielle johtavaksi
on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset ulkoilureitit.

Virkistysalueella on osoitettu alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulailla suojeltuja
lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja (s-1). Alueella ei saa suorittaa sellaisia
toimenpiteita, etta lisdantymis- ja levahdyspaikka heikentyy tai haviaa. Alueen puusto
tulee sailyttaa ikarakenteeltaan ja puulajisuhteiltaan lito-oravalle soveltuvana. Alueen
asemakaavoituksen yhteydessa on tutkittava lisdantymis- ja levahdyspaikkojen si-
jainti, laajuus ja suojelun tarve yksityiskohtaisesti.

Virkistysalueen itdosaa kohti ja vastaavasti sielta idan suuntaan on osoitettu kaksi si-
jainniltaan ohjeellista liito-oravan yhteystarvetta, jotka tulee toteuttaa puustoisena ja
riittdvan leveana.

Virkistysalueelta, Tiilismaki-kadun suuntaisesti, jatkuvaksi on sijainniltaan ohjeellisesti
osoitettu jalankulku- ja pyodrareitti.

Asemakaavan muutosalueen lansiosalle ulottuu Kiviruukin osayleiskaavassa 0soi-
tettu suojavydhyke (sv), joka on onnettomuusriskien vaikutusaluetta. Kyseisen alue
kattaa asemakaavan muutosalueeseen lukeutuvasta alueesta Kiviruukin osayleiskaa-
vassa virkistysalueeksi osoitetun alueen lantisimman osan.

Kiviruukin osayleiskaavassa Kiviruukinaukiolta Ruukintielle ja silta Tillinmaentielle on
sijainniltaan ohjeellisena, mutta yhteydeltaan sitovana osoitettu joukkoliikenteen run-
koyhteys, joka voidaan toteuttaa myos raideyhteytena. Kyseinen yhteyden Kiviruu-
kinaukion ja Ruukintien osuus sijaitsee Ruukintiehen rajautuvan Tiilismaenrinteen
asemakaavan muutosalueen laheisyydessa.
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Kuva: Ote Kiviruukin osayleiskaavan kaavakartasta. (Tiilism&enrinteen asemakaavanmuutos-
alueen sijainti osoitettu keltaisella katkoviivalla.)

Kiviruukin osayleiskaavaan sisaltyy seuraavia yleisia maarayksia:
- Kaikki alueet on tarkoitettu kaavoitettaviksi.

- Pientaloalueisiin rajautuvilla A-alueilla tulee jatkosuunnittelussa kiinnittaa eri-
tyistd huomioita rakentamisen sopeuttamiseen ympardivaan maankayttéon ja
rakennuskantaan.

- Asemakaavoituksessa tulee edistda laadukasta kavely- ja pyoraily-ymparistda
painottaen erityisesti sujuvia yhteyksia palveluihin ja metroasemalle.
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Maaperan pilaantuneisuus on tarvittaessa tutkittava ja pilaantunut maapera
on puhdistettava viimeistaan rakentamisen yhteydessa tai kayttotarkoituksen
muuttuessa.

Jatkosuunnittelussa ja rakentamisen vaiheistuksessa tulee ottaa huomioon
ajantasaiset onnettomuusriskit ja suojavyohykkeiden laajuudet.

Kaavoituksessa, muissa suunnitelmissa ja rakentamisessa tulee ottaa huomi-
oon valtioneuvoston paatdos melutason ohjearvoista.

Liikennevaylien varsilla tulee ottaa huomioon ilmanlaatuvydhykkeet asutuksen
ja ilmanlaadun kannalta herkkien toimintojen suunnittelussa.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.
Hulevesisuunnittelussa tulee ottaa huomioon seka laadulliset etta maaralliset
hallinnan tavoitteet ja turvata riittavat aluevaraukset hulevesien luonnonmu-
kaiseen hallintaan. Hulevesisuunnittelussa on huomioitava luhtanevakorven
vesitasapaino ja luontoarvot, Lambrobacken-puron luontoarvot, Marinsataman
meriuposkuoriaisesiintyma, Espoonlahti-Saunalahti Natura-alue ja laheinen
uimaranta. Rakentamisen aikaiset hulevedet on kasiteltava ja jarjestelmien
oltava valmiina jo maarakentamisen alkaessa.

Tulvareitit on varmistettava maankaytdén suunnittelun tarkentuessa.

Maankayton jatkosuunnittelussa tulee edistaa uusiutuvien energialahteiden ja
ylijddmaenergian hyddyntamista seka uusiutuvan energian tuotantomahdolli-
suuksia. Toimintojen sijoittelussa tulee huomioida energiataloudellisuus. Mas-
soittelussa tulee huomioida passiivisen ja aktiivisen aurinkoenergian hyddyn-
taminen seka ylilBmmolta suojautuminen passiivisin keinoin. Alueella tulee
pyrkia alueellisiin tai korttelikohtaisiin jaahdytys- ja viilennysratkaisuihin.

[Imastonmuutoksen varautuminen ja ekosysteemipalvelut (luonnon ihmisille
tuottamat hyddyt) on turvattava hydédyntamalla luontopohjaisia ratkaisuja niin
julkisilla alueilla kuin kortteleissakin.

Lisdksi kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksen yhteydessa osayleiskaavaan teh-
tiin seuraava lisays, joka osaltaan liittyy Kiviruukin osayleiskaavan pientalovaltaisia
laheisiin alueisiin:

Asemakaavavaiheen valmistelussa otetaan huomioon viereisen alueen pien-
talovaltaisuus siten, etta pientaloalueen viereiset kerroskorkeudet pidetaan
kohtuullisina ja portaittain nousevina alueelta kohti Lansivaylaa.

Lisdksi osayleiskaavan hyvaksymispaatoksessa kaupunginvaltuusto hyvaksyi seu-
raavia toiveita Kiviruukin osayliskaavan alueen suunniteluun:

Valtuusto toivoo, ettd asemakaavavaiheen valmistelussa huomioidaan town-
house-tyyppisten kaupunkirivitalojen suunnittelun mahdollisuudet alueella ja
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taman tyyppisen rakentamisen mahdollinen vetovoima kansainvalisten osaa-
jien houkuttelemisessa alueelle.

- Valtuusto esittda toivomuksenaan, ettd kaupunginhallitus johtaessaan kau-
pungin maankayton yleista suunnittelua ja kaavoitusta varmistaisi osayleis-
kaavan tarkemmassa suunnittelussa etenkin ilmastoty6ta edistavan elinkeino-
, koulutus- ja tutkimustoiminnan kuten cleantech-, bio- ja kiertotaloustoimijoi-
den innovaatiokeskittyman syntymista ja sijoittumista alueelle seka ohjaisi tata
varten alueen toteuttamisen aikataulua.

- Valtuusto toivoo, etta ennen asemakaavoituksen aloittamista alueelle tehdaan
kattava liikennesuunnitelma.

- Valtuusto toivoo, ettd asemakaavoitusvaiheessa tulee kiinnittaa erityistd huo-
miota alueen viihtyisan kaupunkikuvan toteuttamiseen ja olemassa olevan
pientaloalueen rajaamiseen viher-/puistoistutuksin.

- Valtuusto toivoo, etta alueen kehittyessa huolehditaan paavaylille ohjaavien
littymien riittavyydesta ja toimivuudesta likennemaarien kasvaessa seka etta
likenteen joustavuudesta pidetdan huolta alueen rakentamisen kaikissa vai-
heissa.

- Valtuusto toivoo, ettd alueen kehittdmisessa edistetdan liikenteen sujuvuutta
ja turvallisuutta seka huolehditaan alueella olevasta luonnonlaheisyydesta.

- Valtuusto esittaa toivomuksenaan, etta tehdaan osayleiskaava-alueelle ta-
hanastista tarkempi elinkeinojen sijoittumisselvitys ja siséallytetdan siihen tyo-
paikkojen sijoittumisen houkuttelevuutta lisdavat toimenpiteet. Nain voidaan
osayleiskaava-alueen asemakaavoituksella ja elinkeinotoimien toteutuksella
edistad koko Espoon tasapainoista tyopaikkakehitysta.

- Valtuusto toivoo, ettd asemakaavavaiheen valmistelussa uusia alueita (kuten
Kiviruukki) profiloitaisiin eli personoitaisiin ja erilaistettaisiin selkeammin toisis-
taan. Taman tyyppinen profilointi luo viihtyisyytta ja vetovoimaa halutulle koh-
deryhmalle. Esimerkkina Turun Port Arthur, Vantaan Kartanonkoski, Helsingin
Aurinkolahti ja Puu-Vallilla, tai Lontoon tiiveimmin rakennetut Chelsea ja Not-
ting Hill.

- Valtuusto toivoo, ettd asemakaavoitusvaiheessa huolehditaan lukion sijoittu-
misen mahdollisuudesta Kiviruukin osayleiskaava-alueelle.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Kiviruukin osayleiskaavan alueelle.
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Asemakaava

Asemakaavan muutosalueella on voimassa Kivenlahden teollisuusalue lll, asema-
kaava, alue 420102 (Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.6.1974, vahvistettu sisa-
asiainministeridossa 25.4.1975), Kivenlahden teollisuusalue IV, asemakaava, alue
420107 (Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 8.9.1982, vahvistettu sisdasianministeri-
0ssa 16.11.1982), Kivenlahden teollisuusalue lll, asemakaavan muutos, alue 420110
(Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 10.10.1984, vahvistettu ymparistoministeridssa
20.12.1984) ja Kivenlahden teollisuusalue lll, asemakaavamuutos, alue 420109 (Hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 30.5.1984, vahvistettu ymparistoministeriossa
14.9.1984).

Asemakaavan muutosalueeseen lukeutuva kortteli 42002 (Kivenlahden teollisuusalue
I, alue 420110, asemakaavan muutoksessa) on osoitettu K-2-merkinnalla toimisto-,
ymparistohairiditéd aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi. Korttelialueella suurimmaksi sallituksi kerroslukumaaraksi on osoitettu kolme
kerrosta (lIl). Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tonttitehokkuuslukuna, osoit-
taen tehokuudeksi €=0.80, joka vastaa noin 11549,7 kerrosnelidmetrid. Sallitusta ra-
kennusoikeudesta on mahdollistettu 65 prosenttia kaytettdvan toimistotiloja varten
(t65%).

Asemakaavan muutosalueeseen lukeutuva kortteli 42003 (Kivenlahden teollisuusalue
I, alue 420109, asemakaavamuutoksessa) on osoitettu TY-1-merkinnalld ymparisto-
hairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi. Korttelialueen
enimmaiskerroslukumaaraksi on osoitettu kaksi kerrosta (Il). Korttelialueen rakennus-
oikeus on osoitettu tonttitehokkuuslukuna, osoittaen tehokuudeksi e=0.75, joka vas-
taa noin 2 994,4 kerrosneliometria.

Kortteleiden 42002 ja 42003 Ruukintien ja Kattilalaaksontien laidoille on osoitettu
osuuksia, joilta ei saa jarjestaa ajo-neuvoliittymaa. Lisaksi korttelin 42002 katuja reu-
nustaville laidoille on osoitettu istutettavaa alueen osaa seka istuttavia puuriveja.

Asemakaavan muutosalueen koillis-, pohjois- ja lansiosa (Kivenlahden teollisuusalue
IV, alue 420107, asemakaavassa) on osoitettu VP-1-merkinnalla istutettavaksi puis-
toksi. Kortteleiden 42002 ja 42003 valissa sijaitseva alue (Kivenlahden teollisuusalue
I, alue 420102, asemakaavassa) on osoitettu P-merkinnalla puistoalueeksi.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta. (Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen asemakaa-
vanmuutosalueen sijainti osoitettu keltaisella katkoviivalla.)

2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.
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2.9 Maanomistus

Suunnittelualueen korttelialueet ovat yksityisessa maanomistuksessa ja puistoalueet
omistaa Espoon kaupunki.

210 Maapera

Asemakaavan muutosalueen ita- ja eteldosan maapera on savea. Asemakaavan
muutosalueen keskiosa on kitkamaalajia hiekkaa, soraa tai moreenia, jonka paalla on
silttid ja savea. Asemakaavan muutosalueen pohjoisosa on maaperaltdan moreenia
ja kalliota.

\/, Merkkienselite

d MAAPERAKARTAN VARIT
KALLIO A -
- maakerroksen paksuus 0...0.5 m
¥ Pohjamaalaji
TURVE Tv
P S | sav Sa
. SiLTTI Si
HIEKKA Hk
SORA Sr
MOREENI Mr

yr Raidoitus

Kitkamaalajin (hlekka/sovalmnreedy:aalh 4
viivoituksen osoittamaa maalajia (esim. silttia ja
savea) alle 3m

téytdn arvioitu paksuus

7

Kuva: maaperakartta

Asemakaavan muutosalueen ita- ja eteldosa on rakennettavuusluokkaa 4, joka on
vaikeasti rakennettavaa syvaa pehmeikkda. Muilta osin asemakaavan muutosalue on
rakennettavuusluokkaa 2, joka on normaalisti rakennettavaa aluetta.
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Kuva: Rakennettavuusluokituskartta
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Kuva: Kartta potentiaalisista happamista sulfidimaista

Asemakaavan muutosalueen ita- ja eteldosa lukeutuu alueeseen, jolla esiintyy toden-
nakdisesti sulfidisavea.

Alueelle ei ole merkittavia pohjavesialueita. Pohjaveden pinta vaihtelee alueella, ollen
keskimaarin lahelld maanpintaa.

Kiviruukin alueen maaperan pilaantuneisuuden tilasta ei ole kattavaa kuvaa. Asema-
kaavan muutosalueen teollisuus- ja varastotoiminnan johdosta alueen asemakaavan
muutosalueen Ruukintie 1-3 ja 5 tonttien alueella on riski alueen maaperan pilaantu-
neisuudelle. Maaperan kohonneen pilaantuneisuusriskin johdosta Kiviruukin osayleis-
kaavan ymparistoriskiselvityksessa (Espoon kaupunki 11.11.2019) alueen maankay-
ton tai omistussuhteiden muuttuessa alueen maapera suositellaan lisatutkittavan.

211 Muut suunnitelmat ja paatokset

MAL 2019 -suunnitelma on Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen
strateginen suunnitelma seudun kehittamisesta vuoteen 2050. Silla tavoitellaan vaha-
paastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua, jossa kasvu ohjataan
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nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta keskeisille alueille.
Suunnitelman pohjalta on tehty valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken MAL-sopi-
mus, jonka ensimmaiselld nelivuotiskaudella 2020-2023 Espoo on sitoutunut 1,2 mil-
joonan kerrosnelidmetrin asuntokaavoitustavoitteeseen.

212 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukissa, sen eteldosassa. Kiviruukissa nykyi-
sellaan sijaitsevan teollisuusalue on rakentunut erityisesti keski- ja pohjoisosaltaan
paaosin 1970-luvulla lainvoimaistuneiden teollisuus- ja varastotoimintaa, seka toimis-
totilaa mahdollistavien asemakaavojen mukaan.

Kiviruukin alueella, erityisesti Kiviruukin etelaosassa Lansivaylan lahialueilla voi-
massa olevat, osin edella mainittua uudemmat asemakaavat mahdollistavat edella
mainittujen kayttotarkoitusten lisdksi myds muun muassa liiketiloja. Kiviruukin etela-
osassa sijaitsee nykyiselldaan teollisuus- ja varastotoimintaa palvelevien rakennusten
lisdksi myds muun muassa kaupallista toimintaa palvelevia rakennuksia.

Kiviruukin teollisuusalueen kokoajakatuna toimii alueen halki kulkeva Ruukintie.

Kiviruukki tulee littymaan etelasta Lansivaylan etelapuoliseen Kivenlahden aluee-
seen ja sen kehittyvaan metrokeskuksen ymparistoon.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukin kaakkoisosassa.
Asemakaavan muutosalueella sijaitsee kaksi vuonna 1977 rakennettua rakennusta,
jotka on kytketty lasitetulla tilalla toisiinsa.

Tiilismaenrinteen, alue 420122, asemakaavan muutosaleen pohjois- ja koillispuolella
sijaitsee Kattilalaakson pientaloalue.

212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Kiviruukin rakennuksista merkittava osa on valmistunut 1970- ja 1980-luvuilla. Alueen
taydentyminen on jatkunut sitd seuranneilla vuosikymmenilla. Kiviruukin kaupunkiku-
vaa hallitsevat paaosin 70- seka 80-luvulla suhteellisen valjasti ymparistoon rakenne-
tut 1-2—kerroksiset pienteollisuus- ja varastorakennukset. Uudempaa rakennuskan-
taa edustavat muun muassa Fortumin voimalaitosalue Ruukinmestarintien varressa
seka Bilteman myymala Ruukintien ja Lansivaylan valissa.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukin eteldosassa. Asema-
kaavan muutosalue on suhteellisen avaraa ymparistda, jonka kaupunkikuva muodos-
tuu vuonna 1977 kortteliin 42002 rakennettujen rakennusten, pysakdintialueen ja
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huoltoalueen muodostamasta kokonaisuudesta, korttelin 42003 kenttamaisesta alu-
eesta seka Tiilismaen metsaisesta rinteesta.

Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Tiilismaenrinteen, alue 420122, asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukin
osayleiskaavan alueella, sen eteldosassa. Koko Kiviruukin osayleiskaava-alueella on
noin 1000 ty6paikkaa ja vain muutamia asukkaita.

Tiilismaenrinteen, alue 420122, asemakaavan muutosalueella sijaitsee korttelialueet,
joille on mahdollista sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varas-
torakennuksia, seka toimistotilaa. Lisaksi asemakaavan muutosalueella sijaitsee
puistoalueetta. Asemakaavan muutosalueeseen lukeutuvassa korttelissa 42003 ei
sijaitse rakennusta. Korttelissa 42002 sijaitsee korttelissa voimassa olevan kaavan
toimisto-, ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueen mahdollistavan rakentamisen mukaiset rakennukset. Rakennuksessa toimii
kuitenkin nykyisin muun muassa urheilutila.

Suunnittelualueella ei ole asuinrakennuksia. Asemakaavan muutosaluetta [ahimmat
asuinrakennukset sijaitsevat asemakaavan muutosalueen pohjois- ja koillispuolella
Kattilalaakson pientaloalueella.

Kiviruukki on kehittynyt suurimmalta osaltaan teollisuus- ja varastoalueeksi seka tyo-
paikka-alueeksi. Kiviruukin tyopaikat ovat painottuneet teollisuuden eri toimialoille.

Palvelut

Kaava-alue on nykytilassa teollisuus-, toimisto ja varastoaluetta seka puistoaluetta.
Asemakaavan muutosalueen rakennuksissa sijaitsee nykyisin muun muassa lukkoi-
hin, lasituksiin ja liukuoviin keskittynyt yritys, urheilutoimintaa (Grossfit tila) seka maa-
hantuojan konekauppa.

Asemakaavan muutosalueen laheisyydessa, Ruukintien etelapuolella, sijaitsee muun
muassa Biltema ja rakennustarvikeliike.

Asemakaavan muutosalueen lahimpid muita palveluita sijaitsee asemakaavan muu-
tosalueen ja sen lahialueen nykytilassa padosin Lansivaylan eteldpuolella sijaitse-
valla Kivenlahden keskusta-alueella. Kivenlahden keskusta-alueella sijaitsee muun
muassa asemakaavan muutosaluetta lahimmat koulut ja paivakodit seka paivittaista-
varakaupat. Lisaksi asemakaavan muutosalueen laheisyydessa Kattilalaaksossa si-
jaitsee vanhuspalveluja.
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Kuva: Alueen palvelut.

Tulevaisuudessa palveluita on maara kehittdd myos Kiviruukin alueella. Tiilismaenrin-
teen asemakaavan muutoksessa edellytetdan kortteliin 42071 rakennettavan liiketilaa
ja paivakotitila.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan muutosaluetta rajaavilla kaduilla Ruukintiella ja Tiilismaki-kadulla sijait-
see vesiputkia, jatevesiputkia, sadevesiputkia, kaukolampoéajohtoa, sdhkdkaapeleita
ja tele-/tietoliikennekaapeleita.

Korttelin 42002 kautta kulkee sen italaidalla sadevesiputki ja korttelin 1api Ruukintielta
pohjoisen suuntaan kaukoldampojohto ja sdhkdkaapeli. Kyseisessa korttelissa sijait-
see lisaksi Tele/tietoliikennekaapeli. Tillismaen virkistysalueen lansiosan kautta kul-
kee sahkdjohto ja vesijohto.

Alueen yhdyskuntatekniikka tukeutuu nykyiselldan kyseisiltd osin naihin putkiin ja
kaapeleihin.
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Kuva: Alueen johtotiedot. Maanalaisten putkien, johtojen ja kaapeleiden sijainnit kartalla.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Asemakaavamuutosalue rajautuu eteldssa Ruukintiehen ja idassa Tiilismaki-katuun
(entinen Kattilalaaksontie). Ruukintie on katuluokituksen mukaan alueellinen kokooja-
katu ja Tiilismaki on tonttikatu. Pohjoisessa ja idadssd muutosalue rajautuu puistoalu-
eeseen.

Ruukintien liikennema&ara on nykyisin noin 5 300 ajoneuvoa arkivuorokautena. Tiilis-
maki-kadun liikennemaarat ovat vahaiset.



25 (85)

ESPOO
ESBO

17.5.2022

D
\
&

moottoritie tai kehatie — e - metro ja asema

— DAt tai padkatu e raidevaraus

alueellinen kokoojakatu
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Kuva: Ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkko.

213.2 Jalankulku ja pyéraily

Ruukintien etelareunalla on yhdistetty jalankulku- ja pyoratie, joka on tavoiteverkon
mukainen pyorailyn paareitti. Ruukintien pohjoisreunalla on jalkakaytava vain osittain.
Tiilismaki -kadun molemmin puolin on yhdistetty jalankulku- ja py6ratie suunnittelu-
alueen kohdalla.
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Kuva: Jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkko.

2.13.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Ajoyhteys asemakaavamuutosalueelle on seka Ruukintielta etta Tiilismaki -kadulta.
Suunnittelualueella ei ole erillisia jalankulun ja pyo6railyn reitteja. Pysakdinti on maan-
tasossa.

2134 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Ruukintielld suunnittelualueen kohdalla on bussipysakit. Pysakeilta kulkee linja 158
Kiviruukista Matinkylan metroasemalle.
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214 Luonnonolosuhteet

Kaava-alueella sijaitsee metsaalue, joka nousee korkeimmillaan yli 10 metrid korke-
ammalle kuin Ruukintie. Puustona metsassa on suuria kuusia, melko paljon haapoja
ja etelareunassa nuorta haavikkoa. Teollisuuskiinteiston luoteispuolella on entinen
pihapiiri. Tiilismaki-kadun varressa kaava-alueen puolella on nurmea ja nuorehkoja
koivuja. Nurmelle on istutettu puurivi. Teollisuuskiinteiston alueella on nurmea ja
puita. Alueen hulevedet johtuvat Ruukintien ja Tiilimaen hulevesiputkistoihin ja lopulta
laskevat Espoonlahteen Marinsataman kohdalla. Kaava-alue ei ole meritulva-aluetta
eika alueella ole mydskaan hulevesitulvan riskia.

Kaavamuutosalueelta on tehty Kiviruukin osayleiskaavan selvitysten yhteydessa
luontoselvitys (Faunatica 2018) seka liito-oravaselvitys (Enviro 2018).

Kaava-alueelta on tehty liito-oravahavaintoja, mutta alueelta ei ole havaittu muita
merkittavia luontoarvoja.

215 Suojelukohteet
Alueella ei ole suojelukohteita.

Puistoalueella sijaitsee metsaalue, jolla on liito-oravan elinymparistd. Vuonna 2018
tehdyn luontoselvityksen mukaan liito-oravan papanoita 10ytyi alueelta runsaasti,
mutta pesapaikkaa ei l6ytynyt. ELY-keskuksen mukaan (tapaaminen 22.9.2021) ei
voida tulkita, etta alue olisi liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka, koska pesa-
puuta ei ole I6ytynyt. Alue ei ole luonnonsuojelulain mukaan tiukasti suojeltu eivatka
yksittaiset puut ole suojeltuja. Alue on kuitenkin osa laajempaa liito-orava-aluetta ja
turhaa puiden kaatamista tulee valttaa. Lisaksi alueen halki kulkee liito-oravan kulku-
yhteys Raasilanraitin suuntaan seka koilliseen Tiilispuiston suuntaan.

2.16 Ympariston hairiotekijat

Ruukintien liikenne aiheuttaa asemakaavamuutosalueelle melua. Paadkaupunkiseu-
dun meludirektiivin mukaisen meluselvityksen (2017) mukaan paivamelutaso suunnit-
telualueen kohdalla ylittda ohjearvon 55 desibelia.
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Paivamelu (klo 7-22)
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Kuva: Nykytilanteen paivadmelutaso ja varien selitykset.

[Imanlaadun osalta asumisen suositusetaisyys hieman alittuu asemakaava-alueen
etelareunassa. Minimietaisyys tayttyy koko kaava-alueella.

Minimi

Suositus

Kuva: limanlaadun vy6hykkeet asuinrakennusten osalta vuonna 2018 ja selite.

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 1.4.2020 asemakaavan muutoksen
tavoitteiksi:

1.1 Kaupunkirakenteelliset tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa toimisto-, teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueille kaupunkimainen asuinkortteli. Kortteli sijoittuu Kivenlahden
tulevan metroaseman hyvalle saavutettavuusalueelle osaksi Kiviruukkiin rakentuvan
uuden asuinalueen keskustaa.
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Tavoitteena on keskustamainen korttelirakenne, jossa kivijalan liiketilat ym. toiminnot
avautuvat Ruukintielle. Korttelin lansipda suunnitellaan osana Kiviruukinaukiota, alu-
een urbaania sydanta, julkista ulkotilaa ja eri kulkumuotojen risteyskohtaa.

Asemakaava-alueelle tavoitellaan noin 1 000 uutta asukasta eli noin 50 000 k-mZ.
Asuinrakentamisen liséksi alueelle varataan tilaa paivakodille (noin 1 000 k-m?) seka
kadunvarren liiketiloille (noin 800—1 000 k-m?).

Kaava-alueen pohjoisosassa on metsainen rinne, Tiilismaki, joka sailytetdan virkistys-
alueena. Alueelle sijoittuvat liito-oravan ydinalue ja latvusyhteydet sailytetaan. Tiilis-
maki on osa koko Kiviruukin keskeista viheraluekokonaisuutta, jonka kautta kulkee
Kivenlahden rannasta Keskuspuistoon asti johtava pohjoisetelasuuntainen paaulkoi-
lureitti. Tiilismaen viheralueen lapi tutkitaan myds paaulkoilureitin yhdistamista Sam-
malvuoreen. Kiviruukinaukioon liittyvaa osaa kehitetaan puistomaisena, hoidettuna
ymparistona.

1.2 Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on kaupunkimainen ja viihtyisa ymparistd, jonka ark-
kitehtuuri ilmentaa Kiviruukin historiaa tiiliruukkialueena.

Kaupunkikuvaan luodaan ilmavuutta, vaihtelevuutta ja alueelle tunnusomaista luon-
netta rakennusten sijoittelulla, kerroslukujen vaihteluilla seka pienilla puistoaukioilla.
Alueelle tuodaan yhtenaista ilmetta ja identiteettia myos asuinkerrostalojen tiiliarkki-
tehtuurilla ja lAmpimilla julkisivusavyilla.

Tavoitteena on muodostaa laadukasta, kiinnostavaa ja vehreaa jalankulkijan ymparis-
tdéa. Ruukintien varren katutasolla seka Kiviruukin keskusaukiolla tdma saavutetaan
mm. rakennusten massoittelulla ja tilallisilla ratkaisuilla, materiaalivalinnoilla seka vi-
herrakentamisen keinoin.

Asuinkortteliin tulee muodostaa laaja, kaupunkimainen yhteispiha, jonka yhteyteen
sijoitetaan paivakoti. Pihan vehreyteen, viihtyisyyteen ja laadukkaaseen toteutukseen
kiinnitetdan erityistd huomiota. Pihalta tulee avata suoria ndakyma- ja kulkuyhteyksia
ymparoivalle metsaalueelle. Korttelille tulee muodostaa luonteva rajaus puiston suun-
taan.

Pysakadintilaitoksen seka paivakodin kattotasot suunnitellaan osana muuta julkisivu-
maisemaa, ja niitd hyddynnetddn mm. hulevesien kasittelyssa.

Jatkosuunnittelussa tutkitaan ja lautakunnalle esitetdan myds vaihtoehto, jossa ra-
kennusten massoittelu tukee pistetaloja paremmin keskustamaisen korttelirakenteen
syntymista. Lautakunnalle esitetaan myos selva suunnitelma seka havainnekuvat Ki-
viruukinaukiosta ja sen keskeisestd asemasta alueen urbaanina sydamena.

1.3 Liikenteelliset tavoitteet
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Alueelle luodaan hyvat edellytykset jalankululle, pyorailylle ja julkisen liikenteen kay-
tolle. Kivenlahden tulevalle metroasemalle muodostetaan sujuvat, miellyttavat ja tur-
valliset kulkuyhteydet. Kiviruukinaukiota kehitetdan Kiviruukin liikenteellisena solmu-
kohtana. Huolehditaan, etta eri kulkumuotojen vaylat risteavat turvallisesti ja selke-
asti. Pyorailyn sujuvuuden parantamiseksi jatkosuunnittelussa otetaan I&dhtdkohdaksi
yksisuuntaisten pyorateiden toteuttaminen jalkakaytavien lisaksi

Suunnittelussa huomioidaan joukkoliikenteen runkolinjan tilavaraus Kiviruukinaukiolta
pohjoiseen seka Kivenlahden metroasemalle kulkevan liityntabussin pysakkien sijoit-
tuminen Ruukintielle.

Ajoneuvoliikenne alueella ratkaistaan toimivasti ja turvallisesti.

Asukaspysakadinti toteutetaan rakenteellisin ratkaisuin. Yleisen pysakoéinnin riittavyys
varmistetaan. Yleista pysakointia voidaan osoittaa kadunvarsipysakadintind Ruukintien
seka Tiilismaen (nykyinen Kattilalaaksontie) varteen.

1.4 Kestavat suunnitteluratkaisut

Kestavien kulkumuotojen edellytyksia parannetaan. Tavoitteena on, etta alueen lii-
kenne tukeutuu ensisijaisesti kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksiin.

Tehokas toteutus, jossa on kaupunkimainen ja monipuolinen rakenne (asuminen, pal-
velut, liike- ja toimistotilat, virkistysalueet), luo sosiaalista kestavyytta, tuo runsaasti
asukkaita ja muita toimijoita tulevan metroaseman aarelle ja vahentaa liikkumistar-
vetta.

Rakennusten lammitys voidaan toteuttaa kestavasti, kun puuperaista polttoainetta,
kuten hakkuutahteitd, hyddyntava Fortumin bioldampélaitos valmistuu Kiviruukin alu-
eelle vuonna 2020. Hanke tutkii myds muita kestavia energiaratkaisuja ja sopeutuu
ilmastonmuutokseen (mm. hulevesien hallinta).

Alueen energiaratkaisuissa tutkitaan myos aluelampd6a ja geoenergiaa. Alueen maan-
kaytossa tulee huomioida omaehtoisen energiatuotannon mahdollisuus. Kaupungin
tavoitteena on, etta alueella hyddynnetdan kestavaa kehitysta edistavia energiarat-
kaisuja.

Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Asemakaavan muutoshakemuksissa hakijoiden tavoitteena on tehokas ja kaupunki-
mainen asuinkortteli alueelle, joka kasittaa tontit 49-42-3-1 ja 49-42-2-4 ja sijaitsee
Kivenlahden metroaseman laheisyydessa, Kiviruukin osayleiskaavan alueella.
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Asemakaavan muutoksen kuvaus

Asemakaavan muutoksessa Ruukintien pohjoispuolelle muodostetaan yhtendinen
kortteli 42071. Kortteliin 42071 osoitetaan AK-1- ja AK-2-merkinndéilla asuinkerrostalo-
jen korttelialueet, seka LPA-1-merkinnalla korttelia 42071 palveleva autopaikkojen
korttelialue, jonka yhteyteen tulee sijoittaa myo6s korttelimuuntamo.

Asemakaavan muutoksessa asemakaavan muutosalueen koillis- ja pohjoisosan seka
suurelta osin lansiosan kattava alue osoitetaan VL-1-merkinnalla lahivirkistysalu-
eeksi, jolla on liito-oravan elinymparistda ja joka toimii osana paikallista ekologista
yhteytta. Tiivistetysti asemakaavan muutoksessa alueen merkitys ekologisten yhteyk-
sien kannalta edellytetddn huomioitavan ja sen lapi edellytetdan sailytettavan puus-
toinen latvusyhteys seka alueen puustoa edellytetdan hoidettavan ja uudistettavan
seka puunkaadot minimoitavan. Asemakaavan muutoksessa lahivirkistysalueelle
osoitetaan ulkoilureitteja sijainiltaan ohjeellisesti, mutta yhteydeltdan sitovasti. Ne liit-
tyvat laajempiin Kiviruukin alueelta Kivenlahteen ja keskuspuistoon johtaviin yhteyk-
siin sekd Sammalvuoren suuntaan suuntautuvaan yhteyteen.

Asemakaavan muutosalueen lantisimpaan osaan osoitetaan Ruukintien katualuetta.

Asemakaavan muutoksessa korttelin 42071 osoitettavan AK-1-korttelialueen koko-
naisrakennusoikeudeksi osoitetaan 14770 k-m?, josta vahintaan 690 k-m? tulee ra-
kentaa liiketilana ja 930 k-m? paivakotitilana. Korttelin 42071 osoitetavan AK-2-kortte-
lialueen kokonaisrakennusoikeudeksi osoitettaan 26970 k-m?, josta yhteensa vahin-
taan 570 k-m? tulee rakentaa liiketilana.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi kortteliin saa rakentaa asemakaa-
van muutoksen lisarakennusoikeuspykalan mahdollistamana asuntojen ulkopuoliset
varastotilat, asukkaiden yhteistilat, porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta, jate-
huoltotilat ja kiinteistdnhoidon tilat, talotekniikan vaatimat tekniset tilat, vaestonsuoja-
tilat, pysakointitilat, yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat lisduloskaytavaporras-
huoneet sekd alueen séhkonjakelun vaatimat muuntamotilat. Kyseisia tiloja varten ei
edellyteta rakennetavan auto- ja polkupydrapaikkoja.

Asemakaavan muutoksen AK-1- ja AK-2- seka LPA-1-korttelialueille osoitetaan ra-
kennusaloja, jotka muodostavat puoliavoimen Korttelirakenteen, jossa kerrosluvut
nousevat kohti korttelin lansiosaa. AK-2-korttelialueen katuja ja aukioita reunustavien
rakennusalojen enimmaiskerrosluvut kasvavat lantta kohti korttelin itdpaan kuudesta
kerroksesta enimmilldan kuuteentoista kerrokseen. AK-2-korttelialueen pohjoisosaan
sijoittuville rakennusaloille osoitetaan kerrosluku, joka laskee rakennusalalla pohjoista
kohti kuudesta kerroksesta viiteen kerrokseen. Korttelin Iansiosan kasittdvan AK-1-
korttelialueella kahdelle rakennusalalle enimmaiskerrosluvuksi osoitettaan kuusitoista
kerrosta ja niiden valiin sijoittuvalle rakennusalalle kaksi kerrosta. LPA-1-korttelialu-
eelle osoitetulle rakennusalalle enimmaiskerrosluvuksi osoitetaan kolme kerrosta.
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Asemakaavan muutoksessa kortteliin osoitetaan, kap-merkinnalla kansipiha, joka on
maara toteuttaa vehredna yhtenaisena kokonaisuutena. Kansipihalle osoitetaan oh-
jeellisesti, le-merkinnalla, leikki- ja oleskelualueiksi varattuja alueen osia. Asemakaa-
van muutoksessa, al/ma-1-merkinnalla, kansipihan alle mahdollistetaan tila, johon on
mahdollista rakentaa kansipihan alainen ja osin rakennusten ensimmaiseen kerrok-
seen sijoittuva pysakdintilaitos seka sijoittaa teknisia tiloja, varastoja, huoltotiloja, ja-
tehuoneita ja vaestonsuojatiloja, seka Ruukintien suuntaan avautuvalle sivulle liiketi-
laa.

Korttelin kansipihalta Tiilismaen lahivirkistysalueelle johtavaksi osoitetaan sijainnil-
taan ohjeellisesti, mutta yhteydeltdan sitovasti jalankulun ja pyérailyn yhteys. Asema-
kaavan muutoksessa korttelin 42071 lapikulun mahdollistavaksi osoitetaan sijainnil-
taan ohjeellisesti, mutta yhteydeltaan sitovasti yleiselle jalankululle varattu alueen
osa.

Kansipihalle ei sallita muiden pysakadintipaikkojen sijoittamista liikuntaesteisten saat-
topaikan sijoittaminen ja p-merkinnalla ohjeellisesti osoitetulle pysakdintialueelle ensi-
sijaisesti paivakodin saattoliikennettd palvelevien pysakointipaikkojen sijoittaminen.

Kortteliin edellytetaan rakennettavan pysakodintipaikkoja AK-1-korttelialueen asunto-
jen osalta 1 autopaikka 130 kerrosnelidmetria kohti, mutta kuitenkin vahintaan 'z au-
topaikkaa asuntoa kohti ja AK-2-korttelialueen asuntojen osalta 1 autopaikka 110 ker-
rosneliometria kohti, mutta kuitenkin vahintdan %2 autopaikkaa asuntoa kohti. AK-1- ja
AK-2-korttelialueiden asuntojen osalta edellytetdan toteutettavan 1 polkupyorapaikka
30 kerrosneliometria kohti, mutta kuitenkin vahintaan 2 polkupyodrapaikkaa asuntoa
kohti. Korttelin liiketiloja koskien autopaikkoja edellytetdan toteutettavan 1 autopaikka
100 kerrosnelidmetria kohti seka polkupydrapaikkoja 1 polkupyérapaikka 50 kerros-
nelidmetria kohti paivittdistavarakaupan tilaa koskien ja 1 polkupyérapaikka 200 ker-
rosneliometria kohti muita liiketiloja koskien. Paivakotitilaa koskien edellytetdan to-
teutettavan 1 autopaikka 200 kerrosneliometria kohti ja 1 saattopaikka ryhmaa kohti
seka 1 polkupyoérapaikka 100 kerrosnelidmetria kohti. Asemakaavan muutoksessa
mahdollistetaan tehtavan vahennyksia kortteliin toteutettavien autopaikkojen maarista
autopaikkojen nimeamattomyyden ja yhteiskayttdautojen mahdollistamana seka val-
tion tukemaan 40 vuoden korotukimallilla toteutettavan vuokra-asuntotuotannon
osalta.

Korttelin 42071 Ruukintien puoleiselle sivulle osoitetaan kolme aukiota. Kyseiset au-
kiotilat ja niita rajaavat rakennukset edellytetaan toteutettavan yhtenaisina, jalankul-
kuymparistoa elavoittavina kokonaisuuksina. Aukioilla edellytetaan kaytettavan julki-
seen ulkotilaan soveltuvaa materiaalia sekd sovitettavan yhteen Ruukintien ja Kivi-

ruukinaukioon kokonaisilmeen, korkoasemien, varien ja pintamateriaalien kanssa.

Kortteliin 42071 Iansiosaan osoitettava aukio on osa Kiviruukinaukion lahiymparisto-
suunnitelmassa suunniteltua aukiokokonaisuutta ja sen sisaltdvaa aukioiden sarjaa.

Asemakaavan muutoksessa Ruukintielta ja Tiilismaki-kadulta kortteliin 42071 osoite-
taan ajoyhteydet. Asemakaavan muutoksessa Ruukintielle ja korttelin itdpuolisen
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Tiilismaki-kadun osalle osoitetaan ohjeellisin ajo-merkinndin ajoyhteydet, jotka mah-
dollistavat yhteyden kyseisilta kaduilta niin korttelin kansipihan alaiseen pysakointilai-
tokseen kuin ajoyhteyden yhteydessa oleville pysakdintia palveleville alueille. Asema-
kaavan muutoksessa kansipihan alaisen pysakdintilaitoksen kautta mahdollistetaan
jarjestettavan ajoyhteydet kaikille korttelin tonteille. Tiilismaki-kadulta ohjeellisella ajo-
merkinnalla osoitettu yhteys mahdollistaa luontevan ajoyhteyden kansipihan alaisen
pysakaintilaitoksen lisaksi LPA-1-korttelialueen pysakéintilaitokseen. Ruukintieltd oh-
jeellisella ajo-merkinnalla kortteliin osoitetun ajoyhteyden yhteyteen osoitetaan, p-1-
merkinnalla, ohjeellinen pysakdintialue, jonka yhteyteen saa toteuttaa huoltoa palve-
levan huoltotaskun. Lisaksi asemakaavan muutoksessa korttelin pohjoispuolella si-
jaitsevalta Tiilismaki-kadulta korttelin 42071 kansipihalle johtavaksi osoitetaan ajoyh-
teys ohjeellisella ajo-1-merkinnalla siten, etta yhteys kulkee VL-1-merkinalla osoitetun
Iahivirkistysalueen lapi. Kansipihalle johtavan ajoyhteyden yhteyteen edellytetdan to-
teutettavan jalankulkuyhteys kortteliin. Kyseinen jalankulkuyhteys muodostuu myoés
osaksi korttelin 42071 lapikulun mahdollistavaa yhteytta.

Yleisperustelut

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan kaupunkimaisen korttelin totuttaminen
keskeiseen sijaintiin Kiviruukissa osaksi Kiviruukin keskustaa, seka turvataan liito-
oravan elinympariston ja liito-oravan kannalta keskeisten ekologisten yhteyksien sai-
lyminen.

Asemakaavan muutosalue on julkisen liikenteen saavutettavuuden kannalta hyva.
Asemakaavan muutoksen kortteli 42071 sijaitsee noin 350 metrin etaisyydella Kiven-
lahden metroasemasta. Lisaksi se sijaitsee Kiviruukin osayleiskaavassa sijainniltaan
ohjeellisesti mutta yhteydeltdan sitovasti osoitetun joukkoliikenteen runkoyhteyden
valittémaan laheisyyteen. Kiviruukin osayleiskaavassa osoitettu joukkoliikenteen run-
koyhteys voidaan toteuttaa myo6s raideyhteytena. Nain asemakaavan muutosalue si-
joittuu tulevaisuudessa merkittavan joukkoliikenteen solmukohdan I&heisyyteen.

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan liiketiloja ja paivakotitilan omaavan
asuinkerrostalokorttelin ja sitd palvelevien pysakointitilojen toteuttaminen, seka lahi-
virkistysalueen sijoittuminen Kiviruukin eteldosaan, Ruukintien pohjoispuolelle.

Asemakaavan muutoksella mahdollistettava liiketilaa seka paivakotitilaa omaava
asuinkerrostalorakentaminen sijoittuu alueelle, joka on Kiviruukin osayleiskaavassa
osoitettu asuin- ja liikealueeksi. Asemakaavan muutoksella mahdollistettava liiketiloja
omaavaa asuinkerrostalorakentaminen, seka omalle korttelialueelleen sijoittuvan py-
sakadintilaitoksen rakentaminen sijoittuu alueelle, joka Kiviruukin osayleiskaavassa
osoitettu asuin- ja likealueeksi.

Asemakaavan muutoksessa mahdollistettu rakentaminen sijoittuu asemakaavan
muutoksessa osoitettavaan kortteliin 42071, jolle osoitetut kerrosluvut nousevat kohti
lounasta mahdollistaen kortteliin korkeaa rakentamista joka rajaa Ruukintieta ja
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Kiviruukinaukioon liittyvaa Ruukintien pohjoispuolista aukiota. Vastaavasti osoitettu
kerrosluvut laskevat kohti korttelin pohjoislaitaa ollen matalimmillaan korttelin koillis-
osassa, jolla rakentamisen mittakaavaa sovitettaan laheiseen Kattilalaakson pientalo-
alueeseen.

Tiilismaen asemakaavan muutoksessa asemakaavan muutoksen lansi-, pohjois- ja
koillisosa osoitetaan lahivirkistysalueeksi, ja se sijoittuu alueelle, jolla on liito-oravan
elinymparistda, ja joka toimii osana paikallista ekologista yhteytta. Alueen ekologinen
yhteys tulee huomioida ja alueen puustoisuus sailyttaa, silla kyseinen alue on Kiviruu-
kin osayleiskaavassa osoitettu virkistysalueeksi, jolla sijaitsee luonnonsuojelulailla
suojeltuja liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.

Liito-oravan ekologisten yhteyksien turvaamiseksi asemakaavan muutoksessa 0soi-
tettu lahivirkistysalue on hieman osayleiskaavassa osoitettua virkistysaluetta laa-
jempi, ulottuen asemakaavan muutosalueen koillisosaan, muodostaen korttelin poh-
joislaidan ja Tiilismaki-kadun valiin puustoisen alueen.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksessa Kiviruukin osayleiskaavassa virkistys-
alueelle osoitetut ulkoilureitit huomioidaan asemakaavan muutoksessa niiden suuntia
mukailevin ulkoilureittimerkinnoin.

Mitoitus:
Kaava-alueen pinta-ala on noin 31721 m?.

Asemakaavan muutosalueeseen lukeutuvan AK-1-korttelialueen pinta-ala on noin
4555,2 m?, AK-2-korttelialueen noin 12012,2 m?, LPA-1-korttelialueen noin 2362,5
m?, VL-1-alueen noin 12693,3 m? ja katualueen pinta-ala on noin 97,8 m2.

Asemakaavan muutosalueen kokonaiskerrosala on 41 740 k-m?. Kokonaiskerros-
alasta 39 550 k-m? on mahdollista rakentaa asuinrakentamiseen liittyvana tilana. Ko-
konaiskerrosalasta vahintdan 930 k-m? tulee rakentaa paivakotitilana ja vahintaan
1260 k-m? liiketilana.

Aluetehokkuus on noin e,= 1,316.
Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa noin 27195,9 k-m2.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 791 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?).

Maankaytto
Korttelialueet

Asemakaavan muutosalueen ita- ja keskiosan kattavaksi osoitetaan kortteli 42071.
Korttelin lansiosa osoitetaan AK-1-merkinnalla, ita- ja keskiosan kasittava alue AK-2-
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merkinnalla asunkerrostalojen korttelialueeksi seka koillisosa LPA-1-merkinnalla kort-
telia 42071 palvelevaksi autopaikkojen korttelialueeksi, jolle tulee sijoittaa myos kort-
telia palveleva korttelimuuntamo.

AK-1-korttelialueen kokonaisrakennusoikeudeksi osoitetaan 14770 k-m?, josta vahin-
taan 690 k-m? tulee rakentaa liiketilana ja 930 k-m? paivakotitilana. Korttelialueelle
osoitetaan kolme korttelialueen lansi- ja lounaisosaan sijoittuvaa kerrostalorakentami-
sen mahdollistavaa rakennusalaa, joille rakentamisen maaran on tarkoitus jakaantua
kerrostalojen rakentumisen myoéta. Korttelialueella liiketilarakentaminen osoitetaan
m690-merkinnalla sijoittuvaksi korttelialuetta edustavaa aukiota rajaaville rakennus-
aloille. Kyseinen aukio on Kiviruukinaukion lahiymparistdsuunnitelmaan lukeutuva au-
kio. Aukion sijainti on keskeinen, ja liiketilan sijoittumisella sitad reunustavien raken-
nusten yhteyteen luodaan osaltaan olosuhteet elavan ja monipuolisen aukiotilan syn-
nylle.

Pk930-merkinnalla edellytetadn asemakaavan muutoksessa korttelin 42071 AK-1-
korttelialueelle rakennutettavaksi vahintaan 930 kerrosnelidmetrin laajuinen paivakoti-
tila. Paivakotitila on suunniteltu sijoittuvaksi AK-1-korttelialueella toiseen kerrokseen
kansipihan tasolle siten, ettad sen piha sijoittuu korttelin kansipihalle. Korttelisuunnitel-
maluonnoksessa paivakodin piha on suunniteltu noin 837 neliometrin laajuiseksi ja
sijoittuvaksi korttelisuunnitelmaluonnoksessa suunnitellun paivakodin valittémaan 1a-
heisyyteen.

AK-2-korttelialueen kokonaisrakennusoikeudeksi osoitettaan 26970 k-m?, josta vahin-
taan 570 k-m? tulee rakentaa liiketilana. Korttelialueelle osoitettaan kahdeksan ker-
rostalorakentamisen mahdollistavaa rakennusalaa, joille korttelialueelle osoitetun ra-
kentamisen maaran tulee jakaantua kerrostalojen rakentamisen myé6ta. Kyseisista
rakennusaloista kuusi sijoittuu korttelialueen katuja reunustaviin osiin ja kaksi kortteli-
alueen pohjoisosaan. Korttelialueella liiketilat osoitetaan sijoitettavaksi korttelialueen
keskeisille rakennusaloille, siten etta ne sijoittuvat Ruukintieta ja Tiilismaenaukiota
reunustavan rakentamisen yhteyteen. Liiketilojen sijoittumisella Ruukintien ja siihen
yhtyvan Tiilismaenaukion yhteyteen luodaan katutilaan reunustavan rakentamisen
kivijalkaan toimintojen monipuolisuutta ja nain osaltaan elavyytta katutilaan.
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Kuva: Havainnekuva

Asemakaavan muutoksessa korttelin 42071 yhteistiloja edellytetdan sijoitettavan pi-
han tai kadun yhteyteen, seka vahintdan alueen kahden lantisimman korkean raken-
nuksen ylimpaan kerrokseen. Tilat edellytetaan sijoitettavan keskeisesti siten, etta ne
ovat hyvin ja esteettdémasti asukkaiden saavutettavissa ja ne voidaan luontevasti liit-
taa ulko-oleskelualueeseen tai terassiin/parvekkeeseen. Yhteistilat mahdollistetaan
jarjestettavan korttelikohtaisesti yhteisina. Paaosasta polkupyora-, ulkoiluvaline- ja
lastenvaunuvarastoja edellytetdén suoraa yhteytta kadulle tai pihalle.

Asemakaavan muutoksessa korttelin koillisosaan osoitetun LPA-1-korttelialueelle
osoitetaan rakennusala, jonka rakennusalan enimmaiskerrosluvuksi osoitetaan kolme
kerrosta. LPA-1-korttelialueen italaidalle osoitetaan korttelialueelle edellytetyn kortteli-
muuntamon johdosta ohjeellisella vm-merkinnalld muuntamon rakennusala. Nain
LPA-1-korttelialueelle mahdollistetaan enintdan kolmikerroksisen korttelin 42071 py-
sakadintia palvelevan pysakointilaitoksen ja sen yhteyteen edellytetyn korttelimuunta-
mon rakentaminen.

AK-1- ja AK-2- seka LPA-1-korttelialueille on osoitetuille rakennusaloille mahdollis-
tettu rakentaminen muodostaa puoliavoimen korttelirakenteen. Kortteliin mahdolliste-
tun rakentamisen korkeus nouse kohti lantta ja vastaavasti laskee kohti korttelin ita-
ja pohjoisosia.
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Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan rakentamista, joka rakentamisen korkeu-
den ja maaran kautta muodostaa Kiviruukin alueen kannalta keskeiseen sijaintiin,
Ruukintien ja Kiviruukinaukion ymparistéon, hyvin kaupunkimaista rakennettua ympa-
ristéa ja korkeimpien rakennusten osalta maamerkeiksi muodostuvaa rakennuskan-
taa. Vastaavasti Kattilalaakson pientaloalueen laheisyys huomioidaan asemakaavan
muutoksessa mahdollistaen korttelin 42071 pohjoislaidalle ja koillisosaan korttelin
muuta rakentamista matalampaa rakentamista, osoittaen LPA-1-korttelialueen enim-
maiskerrosluvuksi kolme kerrosta ja AK-2-korttelialueen kahden pohjoisimman raken-
nusalan kerrosluvut laskevaksi korttelin pohjoisreunaa kohti kuudesta kerroksesta vii-
teen.

Asemakaavan muutoksessa korttelin 42071 Ruukintien puoleiselle laidalle mahdollis-
tetaan korttelin muuta rakentamista korkeampaa 16-, 11- ja 7-kerroksista rakenta-
mista. Lisaksi korttelin Ruukintien puoleisele laidalle mahdollistetaan 6-kerroksista
rakentamista, joka sijoittuu korkeampien rakennusten valeihin seka osaltaan niiden
muodostaman sarjan jatkeeksi. Suuressa kuvassa korttelin Ruukintien puoleiselle lai-
dalle osoitetut enimmaiskerrosluvut laskevat kohti itaa, ja korttelin kuusi kerroksisesta
rakentamisesta seka korkean rakentamisen kuusikerroksisesta jalustaosasta muo-
dostuu korttelin rakentamista yhteen sitova tekija.

Korttelin Ruukintien puoleiselle laidalle sijoittuu korttelin muita rakennuksia korkeam-
pien rakennusten sarja. Se on laskeva, ja muodostuu pitkalta sivultaan Ruukintien
kanssa kohtisuorassa olevien rakennusalojen kerroslukujen laskusta kuudestatoista
kerroksesta yhteentoista kerrokseen, ja lopulta seitsemaan kerrokseen. Enintaan
seitsemankerroksisen rakentamisen mahdollistavasta rakennusalasta korttelin etela-
laidalle mahdollistettu rakentaminen jatkuu Ruukintien ja Tiilismaki-kadun kulmaan
enintdan kuusikerroksena. Nain kortteliin mahdollistettu muuta rakentamista korke-
ampi rakentaminen muodostaa laskiessaan sarjan, joka kuusikerroksiseen linjaan yh-
tyesdan muodostaa korttelin katuja ja aukioita reunustavan kokonaisuuden.
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Lurk kitehdit

Kuva: Korttelisuunnitelmaluonnoksen visualisointikuva Ruukintien katutasolta lanteen pain.

Korttelin eteldlaidan pitkalta sivultaan Ruukintien kanssa kohtisuorassa olevien ra-
kennusalojen valeista joka toiseen on osoitettu Ruukintien suuntainen rakennusala.
Kaksi naista on osoitettu enintdan kuusikerroksiseksi ja yksi- tai kaksikerroksiseksi.
Vastaavasti Ruukintien kanssa kohtisuorassa olevien rakennusalojen valeista joka
toiseen ei osoiteta rakennuksen rakentamista mahdollistavaa rakennusalaa. Kysei-
sesta vaihtelusta muodostuu korttelin Ruukintien puoleiselle laidalle rakennettu koko-
naisuus, jossa syntyy jaksoittain seka reunustavaa tiivista katutilaa etta siinen liittyvia
avaria tiloja, jotka elavoittavat katutilaa ja avaavat nakymia Ruukintielle ja sielta kort-
telin sisdosiin.

Asemakaavan muutoksessa korttelin 42071 Ruukintien puoleisella sivulle osoitetaan
au-1-merkinndin kolme aukiota. Aukiotiloja rajaavat korttelin rakennukset ja etela-
laidoiltaan ne limittyvat luontevasti Ruukintien katutilaan. Asemakaavan muutoksessa
kyseiset aukiot ja niita rajaavat rakennukset edellytetaan suunniteltavan ja toteutta-
van yhtenaising, jalankulkuymparistoa elavoittavind kokonaisuuksina. Aukioilla edelly-
tetdan kaytettavan laatoitusta, kiveysta tai vastaavaa korkeatasoista, julkiseen ulkoti-
laan soveltuvaa materiaalia. Aukiot edellytetaan sovitettavan yhteen Ruukintien ja Ki-
viruukinaukion kokonaisilmeen, korkoasemien, varien ja pintamateriaalien kanssa.

Korttelin 42071 osoitettavista aukioista keskimmainen, Tiilismaenaukio, on taskuau-
kiomainen aukiotila, jonka kautta kulkee yleisen jalankulun mahdollistava reitti, Tiilis-
maenkuja. Lisdksi aukion reunustavaksi sijoittuu liiketilaa ja korttelisuunnitelmaluon-
noksessa aukiolle on suunniteltu hulevesipainanne ja istutuksia. Aukio on kortteli-
suunnitelmaluonnoksen mukaisena luonteeltaan vehrea Ruukintiehen yhtyva
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aukiotila, johon liittyy lapikulkevan reitin johdosta vahintaan yleista kulkua ja kulkua
liiketiloihin. Osoitetuista aukioista itaisimman merkitys on kaupunkikuvallinen, sen
muodostaessa korttelin kulmaan sita osaltaan korostavan tilan. Asemakaavan muu-
toksessa kortteliin 42071 osoitettavista aukioista lantisin on sijaintinsa ja aukioita reu-
nustavien toimintojen johdosta julkisluontoinen edusaukio, joka on osa laajaa Kiviruu-
kinaukion kokonaisuutta.

Korttelin 42071 osoitettavista aukioista lantisin on siis osa Kiviruukinaukion [&hiympa-
ristdsuunnitelmassa suunniteltua puistomaista aukiokokonaisuutta ja sen sisaltavaa
aukioiden sarjaa. Lahiymparistdsuunnitelmassa koko Kiviruukinaukiokokonaisuu-
desta on suunniteltu kehitettavan vehred, viihtyisa ja alueen identiteettia ilmentava
puistomainen aukiokokonaisuus, joka liittyy luontevasti ymparille rakentuviin raken-
nuksiin ja tarjoaa alueen nyKkyisille ja tuleville asukkaille sujuvat pydraily- ja jalankul-
kuyhteydet Kivenlahden metroaseman, meren, Tiilismaen ja Espoon keskuspuiston
suuntaan. Asemakaavan muutosalueeseen lukeutuvista alueista osa AK-1-korttelialu-
etta sekd osa VL-1-lahivirkistysaluetta lukeutuu Kiviruukinaukion lahiymparistdsuunni-
telman alueeseen ollen osa sen Ruukintien pohjoispuolista osaa. Kyseisille alueille
on lahiymparistésuunnitelmassa suunniteltu muun muassa mainittu rakennusten
edustalle sijoittuva edusaukio seka lahivirkistysalueen nousevaan rinteeseen tilaa
oleskelulle muun muassa oleskelurinteen muodossa ja yhteys keskuspuistoon. Ase-
makaavan muutoksessa tuodaan esille AK-1-korttelialueen ja VL-1-korttelialuuen lu-
keutuvat alueeseen, jolle on laadittu Kiviruukinaukion I&hiymparistdsuunnitelma edel
lyttden nain huomioimaan se alueen suunnittelussa.
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Kuva: Kuvaote Kiviruukinaukion lahiymparistdsuunnitelmasta (Maisema-arkkitehtitoimisto Na-
kyma Oy 2021).
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Kuva: Kuvaote Kiviruukinaukion lahiymparistdsuunnitelmasta. Suunnitelman tarkennos, Ruu-
kintienymparistd (Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy 2021).
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Havainnekuva pohjoistinteestd kohti aukiota

Kuva: Kuvaote Kiviruukinaukion lahiymparistdsuunnitelman havainnekuvasta pohjoisrinteesta
kohti aukioita (Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy 2021).

Havainnekuva Kampusaukion etel5osasta kohti pohjoista

Kuva: Kuvaote Kiviruukinaukion lahiymparistdsuunnitelman havainnekuvasta Kampusaukion
eteldosasta kohti pohjoista (Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy 2021).
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Asemakaavan muutoksessa korttelin Iansiosaan AK-1-korttelialueen rakennusalojen
etelad- ja lansijulkisivut on osoitettu ju-1-merkinta, jolla edellytetaan, etta julkisivut tu-
lee toteuttaa erityisesti keskeisen kaupunkitilan muodostumista ja rakennusten maa-
merkiksi muodostumista huomioiden. Katua ja aukiota rajaavien rakennusten kahden
ensimmaisen kerroksen edellytetdan antavan julkisluonteinen vaikutelma. Korkeiden
rakennusten ylimpien kerrosten etelasivuille edellytetaan toteutettavan kattoterassil-
lista/parvekkeellista yhteistilaa, joista aukeaa nakymia etelan ja lannen suuntaan. Yh-
teistilojen ja niihin liittyvien kattoterassien/parvekkeiden toiminnallisuuden edellyte-
tdan nakyvan rakennusten ylimman kerroksen julkisivussa ja niiden edellytetaan
muodostavan huipun hahmoon omaleimaisuutta ja nayttavyytta.

Kyseisilla tekijoillda huomioidaan asemakaavan muutokseen lansiosaan mahdolliste-
tun rakentamisen keskeinen sijainti niin kauas nakyvana kokonaisuutena kuin koko-
naisuutena, joka reunustaa, ja nain liittyy alueen kannalta hyvin keskeiseen kaupunki-
tilaan.

Asemakaavan muutoksessa koko korttelia koskien arkkitehtuurin edellytetdan olevan
korkeatasoista ja detaljoinnin viimeisteltyd. Sen rakennusten, rakenteiden ja muurien
julkisivumateriaalien edellytetdan olevan materiaaleiltaan ja kasittelyiltdan korkeata-
soisia. Lisaksi korttelin 42071 julkisivujen edellytetaan olevan viimeisteltyja ja ele-
menttisaumat edellytetdan sovitettavan osaksi arkkitehtuuria. Lisaksi AK-1- ja AK-2-
korttelialueilla katuja ja aukioita rajaavien rakennusten ensimmaisen kerroksen kor-
keus edellytetaan olevan vahintaan 3,6 metria.

Kyseiselld katuja ja aukioita rajaavien rakennusten ensimmaisen kerroksen vahim-
maiskorkeudella luodaan korttelin ensimmaiselle kerrokselle ryhdikkyytta seka osal-
taan edistetaan kivijalkaan sijoittuvien liiketilojen monikayttoisyytta.

Miellyttavan jalankulkuympariston ja viihtyisan kaupunkiympariston luomiseksi ase-
makaavan muutoksessa katujen ja aukioiden reunustaviin julkisivuihin kiinnitetaan
huomioita muun muassa julkisivujen aukotuksen ja julkisivujen ilmeen ja tunnun
kautta. Asemakaavan muutoksessa korttelin rakennusten kadun ja aukioiden puolei-
set julkisivut edellytetdan suunnitella jalankulku- ja oleskeluymparistéa silmalla pi-
tden. Rakennusten kadun ja aukioiden puoleisten julkisivujen aukotukseen, yksityis-
kohtiin, materiaalituntuun ja mittakaavaan edellytetaan kiinnitettavan erityista huomi-
oita. Katutason julkisivuissa edellytetdan olevan suuria lapinakyvia pystysuuntaisia
nayteikkunamaisia ikkunoita, eika julkisivussa sallita pitkia ikkunattomia pintoja. Ra-
kennusten katutason paasisaankaynteja edellytetaan korostettavan esimerkiksi niita
kehystavin sisennyksin. Sisennykset antavat julkisivuille ihmislaheista mittakaavaa ja
tuntua seka rytmittavat ja tuovat julkisivuihin avoimuutta, luoden nain ymparistdsta
miellyttavaa oleskelulle, seka virikkeellista jalankululle ja polkupydrailylle. Lisaksi ase-
makaavan muutoksessa edellytetddn Ruukintiehen rajautuvien rakennusten porras-
huoneista yhteyttd sekd kadulle etta pihalle, joka osaltaan edesauttaa kulkemisen su-
juvuutta niin rakennuksien osalta kuin tarvittaessa myds katutason ja kansipihan va-
lila.
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Lurkkllehdit
Kuva: Korttelisuunnitelmaluonnoksen visualisointikuva Ruukintien katutasolta itdan pain.

Korttelin yksi tunnusomainen kaupunkikuvallinen ominaispiirre on tiili, jonka tuotanto
liittyy my6s lahialueen historiaan. Asemakaavan muutoksessa AK-1- ja AK-2-kortteli-
alueiden katuja ja aukiotiloja reunustavat julkisivut edellytetaan kasiteltavan paajulki-
sivuina, ja julkisivujen edellytetdan olevan vahintaan kuuden ensimmaisen kerroksen
osalta padosin lampiman savyista paikalla muurattua tiiltd. Kadun ja aukioiden puo-
leisten julkisivujen parveke- ja arkadiosiot ja niiden rakenteet, seka arkadien tausta-
seinat sallitaan toteutettavan tiilimuurauksesta poikkeavalla tavalla, joka on tiilimuu-
rauksen kanssa yhteen sointuva ja yksityiskohdiltaan sek& materiaalintunnultaan hy-
vin viimeistelty. Tiilimuurauksen savyvaihdoksin korttelin katuja reunustavien julkisi-
vukokonaisuuksien edellytetdan jasentyvan luonteviin, paaosin enintdan yhden ra-
kennuksen mittaisiin osiin.

Asemakaavan muutoksessa korttelin korkean rakentamiseen osalta kiinnitetaan huo-
miota muun muassa korttelin korkean rakentamisen maisemalliseen vaikutukseen, ja
korttelin korkean rakentamisen ja muun rakentamisen suhteeseen, seka Espoon kor-
kean rakentamisen periaatteiden huomioimiseen. Asemakaavan muutoksessa kortte-
lin 42071 yli 40-metristen rakennusten edellytetaan jasentyvan jalustaosaan, keski-
osaan ja huippuun. Rakennusten yldosien edellytetddn muodostavan rakennuksen
muista julkisivuista poikkeavat huiput, jotka ovat kaupunkikuvaa rikastuttavat ja kau-
kaa katsottuna tunnistettavat. Huippujen edellytetaan olevan pintamateriaaleiltaan ja
julkisivukasittelyltdan yhtenadiset seka paavareiltdan vaaleat. Korttelin yli 40 metristen
rakennusten jalustaosien ja korttelin matalampien rakennusten kuuden ensimmaisen
kerroksen edellytetddn muodostavan linjakas ja sopusointuinen kokonaisuus. Nain
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korttelin korkeat rakennukset sovittuvat osaksi kortteli rakennuskantaa, ja saavat ja-
sentyneen ja tunnistettavan olemuksen. Vaaleiden huippujen kautta ne omaavat
my0s yhdistavan piirteen Kivenlahden vaaleiden rakennusten kanssa, sovittuen nain
osaltaan mereltd pain katsottaessa Kivenlahden vaaleiden rakennusten muodosta-
maan siluettiin.

Lisdksi asemakaavan muutoksessa lintujen térmaysriskia edellytetdan vahentamaan
niin, etta rakennuksissa ei saa kayttaa yli 20 metrin korkeudella yli kerroksen korkui-
sia kirkkaita lasipintoja. Korkeita lasipintoja sallitaan kaytettavan, jos lasit on kuvioitu
tai lasien edessa on rakenne-elementteja, jotka vahentavat lintujen térmaysriskia.
Korkeimpien rakennusten ylaosien valaistuksella ei sallita aiheutettavan haittaa lin-
nuille. Ylaosia sallitaan valaistavan siten, etta térmaysriskia ei aiheudu.

Korttelin katoille avautuvien nédkymien ja korttelin rakennusten linjakkaan hahmojen
huomioimiseksi asemakaavan muutoksessa korttelin 42071 katot edellytetaan kasi-
teltdvan niin sanottuna viidentena julkisivuna. limanvaihtokoneet, seka muut tekniset
tilat ja laiteet edellytetdan kasiteltdvan laadukkaalla tavalla osana rakennusten arkki-
tehtuuria ja rakennusmassaa. Katuja reunustavissa 6-kerroksisissa ja 7-kerroksisissa
rakennuksissa ne saavat sijoittua rakennuksen arkkitehtuuriin sovitettuna osoitetun
kerrosluvun ylapuolelle.

Kattomaisemien miellyttavyyden ja hulevesien hallinnan johdosta asemakaavan muu-
toksessa Ruukintien suuntaisissa alle seitsemankerroksisissa rakennuksissa, seka
LPA-1-korttelialueelle sijoittuvassa pysakointilaitoksessa edellytetdan hulevesia vii-
vyttavaa ja haihduttavaa niitty-/ketokattoa tms. viherkattorakennetta. Lisaksi katosten,
pihavarastojen ja huoltorakennusten edellytetdan olevan viherkattoisia, ja viherkatot
edellytetdan suunniteltavan kaupunkikuvallisesti korkealaatuisesti.

Edelld kuvatusti asemakaavan muutoksessa AK-1- ja AK-2- seka LPA-1-korttelialueil-
den rakennusaloille mahdollistettu rakentaminen muodostaa puoliavoimen korttelira-
kenteen. Korttelirakenteessa korttelin keskiosaan muodostuu tilaa, joka asemakaa-
van muutoksessa osoitetaan kap-merkinnalld kansipihaksi. Kortteliin mahdollistetaan
al/ma-1-merkinnalla rakennettavaksi kansipihan alainen ja osin rakennusten ensim-
maiseen kerrokseen sijoittuva tila, johon voidaan sijoittaa pysakaintilaitos, teknisia
tiloja, varastoja, huoltotiloja, jatehuoneita ja vaestonsuojatiloja seka sen Ruukintien
suuntaan avautuvalle sivulle liiketilaa.

Korttelin 42071 kansipiha sijaitsee alueen pohjaveden korkean tason ja kansipihan
alaisten tilojen johdoista suurelta osin noin kerroksen sen ympardivaa ymparistdéa
korkeammalla eika se nain ole yhteydessa maavaraiseen alueeseen. Kansipihalle
muodostuu puoliavoimessa korttelirakenteessa erilaisia kansipihan tiloja, joita yhdis-
taa kansipihan keskusalue. Osa kansipihan tiloista on rakennusten reunustamina
luonteeltaan suojaisia. Vastaavasti osa kansipihan tiloista on luonteeltaan avoimem-
pia avautuen joko etelaan Ruukintien suuntaan, pohjoiseen Tiilismaen-lahivirkistys-
alueen suuntaan tai itdan Tiilismaki-kadun suuntaan. Asemakaavan muutoksessa
kansipihan laatua on turvattu kaavamaarayksilla, joissa velvoitetaan esimerkiksi



45 (85)

ESPOO
ESBO

vehreda ilmetta, laajoja yhtenaisia istutusalueita seka puita ja pensaita istutuksissa.
Samoin asemakaavan muutoksessa on velvoitettu, ettd tukimuurien tulee olla samaa
laatutasoa rakennusten kanssa ja pihan kulkualueiden tulee olla paaosin kivettyja.
Kasvualustojen paksuus on turvattu kaavamaaraykselld. Pysakdintilaitosten ilman-
vaihtolaitteista on annettu maarays, etta ne tulee integroida rakennuksiin ja pihara-
kenteisiin. Korttelialueilla tulee myds kaavamaaraysten mukaisesti viivyttda huleve-
sia.

Kansipiha on suunniteltu yhtenaiseksi kokonaisuudeksi ja asemakaavan muutok-
sessa on maaratty, etta pihan tulee olla yhtenainen kokonaisuus eika tontteja saa ai-
data toisiaan vastaan. Korttelin kansipihalle osoitetaan asemakaavan muutoksessa
ohjeellisesti, le-merkinnalla, leikki- ja oleskelualueiksi varattuja alueen osia. Niitéd on
sijoitettu siten, etta pihoja sijoittuisi kunkin rakennuksen laheisyyteen. Kansipihalle
sijoittuu myos paivakodin piha, joka on suunniteltu aidattavaksi ja jonka aitaaminen
mahdollistetaan asemakaavan muutoksessa. Pysakointipaikkojen osoittaminen kan-
sipihalle on kielletty lukuun ottamatta likuntaesteisten saattopaikkaa ja ensisijainsesti
paivakodin saattopaikoina palvelevia pysakointipaikkoja.

() Sassasisisieseie . @
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Kuva: Kuvaote korttelisuunnitelmaluonnoksen pihasuunnitelmaluonnoksesta.

Puoliavoin korttelirakenne suojaa kansipihaa osaltaan melulta, mutta kansipihan Ruu-
kintienpuoleiselle laidalle sijainteihin, joissa rakennukset eivat suojaa piha-alueita me-
lulta edellytetaan rakennettavan melueste, jonka ylareuna yltaa likimaarin +1,2 metrin
kansipihan korkeusasemaa ylemmas.

Tiivistetysti korttelin tuulisuutta ja sen rakentamisen tuulisuusvaikutuksia selvitta-
vassa selvityksessa todetaan luoteen suunnasta tuulen paasevan, lahiympariston ny-
kytilassa, puhaltamaan merelta kohti korttelia 1ahes esteetta. Tiivistetysti selvityksen
todetaan korttelin rakentamisen vaikutusten olevan korttelin 1ahiympariston tuulisuu-
teen vahaiset. Korttelin suunniteltujen rakennusten massojen todetaan olevan omi-
aan vahentamaan tuulisuusvaikutuksia korttelin Iahiympariston pientaloalueella, ja
korttelin korkean rakentamisen tuulisuutta lisaavan vaikutuksen todetaan voivan ulot-
tua teoreettisesti noin 100 metrin etaisyydelle. Itse korttelin ja sen piha-alueiden
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tuulisuus todetaan selvityksessa oleellisemmaksi kysymykseksi. Selvityksen perus-
teella osalta korttelin tuulisimmat sijainnit muodostuvat asemakaavan muutoksessa
mahdollistettujen 16-kerroksisten rakennusten vierustoille niiden luoteis- ja eteldpuo-
lelle. Tiivistetysti korttelin piha-alueiden viihtyisyyteen tuulisuuden suhteen vihersuun-
nittelulla, puilla ja pensaille, seka rakenteille todetaan olevan suotuisat vaikutukset.
Edelld mainitun johdosta asemakaavan muutoksessa kortteliin 42071 tuulisuusolo-
suhteet edellytetdan huomioitavan korttelin oleskelualueiden suunnittelussa. Asema-
kaavan muutoksessa pienilmastolliset olosuhteet edellytetddn huomioitavan leikki- ja
oleskelualueiden sijoittelussa ja tuulisuuden vaikutusta edellytetdan vahennettavan
puin ja pensain seka tarvittaessa rakentein.

Korttelin keskimmainen aukion, Tiilismaenaukion, kautta korttelin 42071 ja |&hivirkis-
tysalueen lapi on osoitettu Ruukintieltad Tiilismaki-kadulle johtavaksi sijainniltaan oh-
jeellisesti, mutta yhteydeltdan sitovasti yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Kysei
nen yleinen yhteys edellytetaan toteutettavan selkeana, riittavan levyisena ja vaivatta
hahmottuvana luontevan lapikulun korttelin poikki mahdollistavana jalankulkureitting.
Kyseinen yleinen yhteys on nimetty asemakaavan muutoksen kaavakartalla Tiilisma-
enkujaksi. Pohjaveden tason korkeudesta johtuen kansipiha asettuu paaosin ympa-
ristddan korkeammalle, jonka johdosta kyseinen yhteys mahdollistetaan asemakaa-
van muutoksessa rakennettavan portaallisena eikd néin esteettomana.

Kansipihalta lanteen Tiilismaen lahivirkistysalueelle johtavaksi osoitettaan sijainnil-
taan ohjeellisesti, mutta yhteydeltaan sitovasti jalankulun ja pyo6railyn yhteys, joka tu-
lee toteuttaa korttelin 42071 Iansipaahan mahdollistaen kulku kansipihalta Tiilismaen
Iahivirkistysalueelle. Luiskan kaltevuus sallitaan olevan enintdan 8% ja reitti edellyte-
taan toteutettavan siten, etta siltd on hyva nakyvyys lahivirkistysalueella kulkevalle
ulkoilureitille ja vastaavasti ulkoilureitilta sille. Yhteys palvelee ensi sijassa lahivirkis-
tysalueelta korttelin kansipihalle seka korttelin toimintoihin kuten paivakotiin kulkua ja
vastaavasti korttelista lannensuuntaan Tiilismaen lahivirkistysalueelle ja sen kautta
esimerkiksi Ruukintielle kulkua. Alueen suunnittelussa on tunnistettu, etta tarkem-
massa suunnittelussa kyseisen yhteyden esteettomyysvaatimusten mahdolliselle
tayttamisille on vaihtoehtoisia tapoja. Yksi luonteva vaihtoehto on suunnitella ja to-
teuttaa luiska esteettéomyystarpeet tayttavasti. Toinen mahdollisuus olisi toteuttaa
luiskan lisaksi esteettdomyystarpeen tayttava yhteys kansipihan lansiosasta ja paiva-
kodilta Iannen suuntaan esimerkiksi Ruukintielle rakennuksen yhteydessa laajaa
kayttajakuntaa palvelevana hissiyhteytena.

Koska korttelin kansipiha sijoittuu suurelta osin noin kerrosta muuta ymparistoa kor-
keammalle ja koska LPA-1-korttelialuelle rakennettavaksi mahdollistetun pysakainti-
laitoksen sijainti on ndkyva, muodostetaan korttelin pysakaintitilojen ja kansipihan
alaisten tilojen julkisivuihin voimakasta yhteenkuuluvuutta korttelin muiden rakennus-
ten kanssa. Lisaksi julkisivuilta edellytetdan sijaintia ja niita kohti avautuvia nakymia
huomioivaa laatutasoa ja olemusta. Asemakaavan muutoksessa kansipihan alaisen
pysakdintilaitoksen ja muiden tilojen julkisivut edellytetdan toteutettavan kaupunkiku-
vallisesti korkeatasoisesti. Katujen ja aukioiden puoleiset julkisivut edellytetaan toteu-
tettavan rakennusten paajulkisivun laatutason mukaisina. Niiden edellytetdan olevan
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joko paikalla tiillimuurattuja tai tiilimuurauksen kanssa yhteen sointuvia seka yksityis-
kohdiltaan ja materiaalintunnultaan hyvin viimeisteltyja. Kyseisella kansipihan alaisten
tilojen katujen ja aukioiden puoleisilta julkisivuilta edellytetdan hyvin voimakasta yh-
teenkuuluvuutta katuja ja aukioita reunustavien rakennusten julkisivujen ja niiden ma-
teriaalien kanssa. Kansipihan alaisen pysakaointilaitoksen ja muiden tilojen lahivirkis-
tysalueen puoleiset julkisivut edellytetdan toteutettavan rakennusten julkisivujen laa-
tutasoa vastaavasti, ja niiden edellytetdan olevan varimaailmaltaan maanlaheisia
seka tiilen savyihin sointuvia. LPA-1-korttelialueella julkisivut edellytetdan toteutetta-
van kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti. Niiden edellytetaan yhtyvan vahvasti kort-
telin asuinrakennusten arkkitehtuuriin, varimaailmaan ja laatutasoon. LPA-1-kortteli-
alueella julkisivumateriaaleina edellytetaan kaytettavan lampiman savyista muurattua
tiilta tai lampiman savyista tiililaattaa seka esimerkiksi metallia tai puuta. LPA-1-kort-
telialueen ja kansipihan alaisen pysakadintilaitoksen lahivirkistysalueen puoleiset julki-
sivut mahdollistetaan toteutettavan lapituulettuvina, mutta niiden edellytetddn muo-
dostavan visuaalisesti peittavat ja yhtenaiset julkisivupinnat, jotka estavat valojen hai-
ritsevan loiston asuntoihin ja ymparistoon, seka avonaiset nakymat pysakaintilaitok-
seen.

Korttelin 42079 edellytetyt autopaikat on mahdollistettu ja suunniteltu sijoitettavan
paaosiltaan LPA-1-korttelialueelle rakennettavaksi mahdollistetun pysakdintilaitok-
seen seka kansipihan ja osin rakennusten ensimmaiseen kerrokseen sijoittuvaan py-
sakaintilaitokseen.

Ajoyhteydet korttelin 42071 tonteille mahdollistetaan jarjestettdvan kansipihan alaisen
pysakdintilaitoksen kautta. Asemakaavan muutoksessa, ajo-merkinnalla, kortteliin
osoitetaan kaksi ohjeellista ajoyhteytta, jotka mahdollistavat ajoyhteyden kaduilta
kansipihan alaiseen pysakoaintilaitokseen seka ajoyhteyden yhteydessa oleville pysa-
kointia palveleville alueille. Muilta osin korttelin Ruukintien ja Tiilismaki-kadun puolei-
sille laidoille osoitetaan asemakaavan muutoksessa liittymakiellot. Toinen asemakaa-
van muutoksessa ajo-merkinnalla ohjeellisesti osoitetuista ajoyhteyksista sijoittuu
korttelin Ruukintielle puoleiselle laidalle. Sen yhteyteen on mahdollistettu, ohjeellisella
p-1-merkinnalld osoittaen, alueen huoltoa palvelevan huoltotaskun omaavan pysa-
kdintialueen toteuttaminen. Toinen ajo-merkinnalla osoitetuista ajoyhteyksista on
osoitettu ohjeellisesti korttelin itdpaahan Tiilismaki-kadun puoleiselle sivulle. Se mah-
dollistaa ajoyhteyden kansipihan alaiseen pysakointilaitoksen lisaksi myos LPA-1-
korttelialueelle ja sille rakennettavaksi mahdollistettuun pysakointilaitokseen. Tiilis-
maki-kadulta lahivirkistysalueen lapi kulkevaksi osoitetaan, ajo-1-merkinnalld, ajoyh-
teys korttelin kansipihalle, sen yhteyteen edellytetdan toteuttavan myés jalankulkuyh-
teys kortteliin 42071. Kyseinen jalankulkuyhteys muodostuu my6s osaksi korttelin
42071 lapikulun mahdollistavaa yhteytta.
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Virkistysalueet

Tiilismaenrinne, alue 420122, asemakaavan muutoksessa asemakaavan muutosalu-
een koillis-, pohjoisosan- ja suurelta osin lansiosan kattava alue osoitetaan VL-1-mer-
kinnalla lahivirkistysalueeksi, jolla on liito-oravan elinymparistda ja joka toimii osana
paikallista ekologista yhteytta. VL-1-alueelle on osoitettu ulkoilureitteja, jotka on osoi-
tettu sijainniltaan ohjeellisiksi, mutta yhteydeltaan sitoviksi.

Asemakaavan muutoksessa lahivirkistysalueen pohjoisosan lapi kulkevaksi osoite-
taan ajo-1-merkinnalla ohjeellinen ajoyhteys kansipihalle, jonka yhteyteen tulee to-
teuttaa jalankulkuyhteys kortteliin 42071.

Asemakaavan muutoksessa VL-1-alueelle osoitetaan vm-merkinnalla ohjeellisesti
kaksi muuntamon rakennusalaa. Toinen niista sijoittuu alueen pohjoisosaan ajo-1-
merkinnalla osoitetun korttelin kansipihalle johtavan yhteyden yhteyteen. Toinen lahi-
virkistysalueen lansiosaan Ruukintien laheisyyteen. Kyseisistd muuntamonrakennus-
aloista pohjoisempi, korttelin 42071 kansipihalle johtavan yhteyden laheisyyteen,
osoitettu muuntamonrakennusala on mitoitettu sen verran kookkaamman muuntamon
rakentamisen mahdollistavaksi, etta sijaintiin toteutettavaksi mahdollistettu muuntamo
voisi palvella lahtdkohtaisesti korttelin 42071 lisaksi myds lahiympariston tarpeita.

Asemakaavan muutoksessa edellytetaan, etta rakennusluvan yhteydessa tulee esit-
taa puustokartoitus lahivirkistysalueeseen (VL-1) rajautuvien korttelinosien reuna-
vybhykkeen molemmin puolin ja suunnitelma reunapuuston ja sen juuriston suojaami-
sesta tydmaa-aikana.

Lisaksi korttelin 42071 rakennusalat on osoitettu 2 metrin etaisyydelle korttelin poh-
joisreunasta, jolla Iahtokohtaisesti turvataan, etta korttelialueelle mahdollistettu raken-
taminen ja rakennukset sijoittuvat korttelialueen pohjoispuolisesta Iahivirkistysalu-
eesta etaisyydelld, joka turvaa liito-oravan ekologisen yhteyden kannalta riittadvan
puuston sailymisen korttelin pohjoispuolella.

Asemakaavan muutosalueista lukeutuvista alueista osa AK-1-korttelialuetta seka osa
VL-1-1ahivirkistysaluetta lukeutuu Kiviruukinaukion lahiymparistdsuunnitelman aluee-
seen, ollen osa sen Ruukintien pohjoispuolista osaa, jolle on suunniteltu lahiymparis-
tosuunnitelmassa edusaukio seka lahivirkistysalueelle kulkuyhteys ja rinteeseen si-
joittuvaa oleskelutilaa muun muassa oleskelurinteen muodossa. Taman johdosta
asemakaavan muutoksessa tuodaan esille AK-1-korttelialueen ja VL-1-korttelialuuen
lukeutuvat alueeseen, jolle on laadittu Kiviruukinaukion lahiymparistosuunnitelma
edellyttden nain huomioimaan se alueen suunnittelussa.

Muut alueet

Asemakaavan muutoksessa asemakaavan muutosalueen lansiosaan osoitetaan
Ruukintien tilatarpeiden johdosta Ruukintien katualuetta.
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4.2.4 Palvelut

Asemakaavan muutoksessa kortteliin 42071 edellytetaan rakennettavan vahintaan
930 k-m?laajuudelta paivakotitilaa. Kyseinen mitoitus vastaa laskennallisesti suunnil-
leen yhta 4-ryhmaista ja noin 84-paivahoitopaikkaista paivakotia. Korttelin kortteli-
suunnitelmaluonnoksessa paivakoti on suunniteltu sijoittuvan toiseen kerrokseen
kansipihan tasolle siten, ettad sen piha sijoittuu korttelin kansipihalle. Korttelisuunnitel-
maluonnoksessa paivakodin piha on laajuudeltaan noin 837 nelidmetria, joka on hie-
man alle 10 nelidmetria lasta kohti.

Asemakaavan muutoksessa kortteliin 42071 liiketiloja on edellytetty rakennettavaksi
Ruukintien ja korttelin kahden suurimman aukion puoleisille sivuille. Korttelin kortteli-
suunnitelImaluonnoksessa liiketilat on suunniteltu sijoittuvan korttelin ensimmaiseen

kerrokseen, reunustaen nain kivijalkatiloina Ruukintieta ja kahta aukiota.

Asemakaavan muutoksessa korttelin ensimmaisen kerroksen vahimmaiskorkeudeksi
edellytetdan vahintaan 3,6 metria, jolla edistetaan kivijalkaan sijoittuvien liiketilojen
monikayttoisyytta, ja nain kortteliin sijoittuvien liiketilojen monipuolisuutta.

425 Yhdyskuntatekninen huolto

Hulevesien viivyttdmisestad on annettu kaavassa maarays. Lapaisemattdomilta pin-
noilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta viivytystilavuus on 1 m? jokaista 100
m? |apaisematonta pintaa kohden. Hulevesia saa ohjata hallitusti virkistysalueille
maanomistajan suostumuksella, hulevesiratkaisut tulee tehda korttelikohtaisesti yhte-
naisena. Viherkaton viivytystarve on 2/3 lapaisemattdman pinnan viivytystarpeesta.
Yhdellda Ruukintien varren aukioista on ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa
vehrean ja korkeatasoisen altaan, painanteen tai kosteikon. Lisaksi rakennusten ma-
talissa osissa seka pysakointilaitoksessa on hulevesia viivyttava ja haihduttava viher-
katto. Muuten on arvioitu, ettad hulevesien viivytys toteutuu maanalaisina ratkaisuina
kansipihan laajuuden takia.

Asemakaavan muutoksen rinnalla tehdyssa korttelin 42071 suunnittelussa kortteli on
suunniteltu liitettdvan kaukolampdverkkoon. Korttelin energiaselvityksessa (Energia-
selvitys Tiilismaenrinne alue 420122 asemakaavan muutos) on todettu uusiutuvista
l&hteista peraisin olevan kaukolammon olevan alueellisen energiatehokuuden nako-
kulmasta sopiva korttelin rakennusten [ammontuotantomuoto. Energiaselvityksessa
on todettu, etta hyvaa energiatehokuutta toteutetaan kaukolampokohteessa laaduk-
kaalla talotekniselld suunnittelulla, IAmmoén talteenotolla ja muilla hankkeelle soveltu-
villa teknisilla jarjestelmilld, joiksi selvityksessa on mainittu esimerkiksi aurinkosahko
ja paivittaistavarakaupan kylmalaitteiden lauhdelammadn hyédyntaminen. Lisaksi alu-
eellista energiatehokkuutta tukevaksi energiaselvityksessa on mainittu myds raken-
nusten keskinainen sijoittelu ja massoittelu alueella.
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Asemakaavan muutoksessa korttelin 42071 rakennuksissa edellytetaan tuotettavan
tai hyédynnettavan uusiutuvaa energiaa tai hyddynnettavan ylijgdmaenergiaa. Ra-
kennukset edellytetdan suunniteltavan energiatehokkaiksi. Korttelissa edellytetaan
hyédynnettavan aktiivista ja passiivista aurinkoenergiaa. Ylilammolta edellytetdan
suojauduttavan passiivisin ja tarvittaessa aktiivisin keinoin.

Lisdksi asemakaavan muutoksessa korttelin 42071 yli 11-kerroksisten rakennusten
kattoja edellytetdan hyddynnettavan aurinkoenergian tuotannossa. Niiden toteutuk-
sessa edellytetdan huomioitavan raystaslinjan linjakkuus katutasolta nahtyna. Vas-
taavasti asemakaavan muutoksessa 11-kerroksisten ja sita matalampien rakennus-
ten kattoja mahdollistetaan rakennusten arkkitehtuuriin ja kattomaisemaan sovitet-
tuna hyddynnettavan aurinkoenergian tuotannossa. Asemakaavan muutoksessa kort-
telin yli 40-metristen rakennusten keskiosan ilmansuunniltaan otollisille seinapinnoille
mahdollistetaan toteutettavan kaupunkikuvallisesti laadukkaita ja arkkitehtuuriin sovi-
tettuja aurinkoenergiakeraimia. Lisaksi korttelin alle 40 metristen rakennusten katuja
ja aukioita reunustamattomille julkisivuille mahdollistetaan toteutettavan kaupunkiku-
vallisesti laadukkaita ja arkkitehtuuriin sovitettuja aurinkoenergiakeraimia.

Asemakaavan muutoksessa korttelin AK-1- ja AK-2-korttelialueiden julkisivuille mah-
dollistetaan toteutettavan kaupunkikuvallisesti laadukkaita ja arkkitehtuuriin sovitet-
tuja ylildmmolta suojaavia ratkaisuja teknisesti luontevilla julkisivurakenteilla.

Nain korttelissa lahtdkohtaisesti tullaan hyddyntamaan niin kaukolamp6a kuin pai-
kalla tuotettua energiaa, ja korttelin rakennukset suunnitellaan energiatehokuutta ta-
voitellen.

Asemakaavan muutoksessa asemakaavan muutosalueen muodostettavan korttelin
42071 ja korttelin pohjoispuolisen lahivirkistysalueen osan lapi kulkee nykyisin kauko-
ldmpdjohto. Lisaksi tulevan korttelin 42071 alueella sijaitsee nykyisin sadevesiputki,
sahkojohto ja tele/tietoliikennekaapeli. Maanalaisten johtojen, putkien ja kaapeleiden
siirtotarpeita huomioidaan asemakaavan muutoksessa pykalalla, jossa todetaan kaa-
van mukaisen rakentamisen edellyttdvan alueella olevien maanalaisten johtojen siir-
tamista ja edellyttaa siirrosta sovittavan johtojen omistajan kanssa.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosaluetta etelasta ja lounaasta rajaavaa ja osin
lounaassa asemakaavan muutosalueeseen lukeutuvaa Ruukintien ja idasta ja koilli-
sesta rajaavan Tiilismaki-kadun kunnallisteknisia ratkaisuja on suunniteltu yleissuun-
nittelutasolla Kiviruukin eteldosan kunnallistekninen yleissuunnitelmassa (AFRY
2021).

Tiivistetysti kuvaten kyseisessa suunnitelmassa on suunniteltu seuraavaa:

- Ruukintie on suunniteltu saneerattavan kokoojakaduksi. Katu on suunniteltu
linja-autolilkkennettd ja sen pysakit huomioiden. Kadulle on suunniteltu yksi-
suuntaiset pyodrétiet ja jalkakaytavat katualueen reunoille, jonka lisdksi on
suunniteltu kadunvarsipysakaintia. Kiviruukinaukiolta pohjoiseen jatkuvalla
Ruukintien osuudella varaudutaan pikaraitiotiehen. Tarkemmassa
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suunnittelussa linja-autopysakkien sijaintia tarkistetaan niin, ettd kulku asema-
kaavamuutosalueelta on sujuvaa ja vaihto bussista raitiovaunuun onnistuu hy-
vin. Kadun alueella nykyinen vesihuoltoverkosto on suunniteltu osin sailytetta-
van seka osin perustettavan pohjaolosuhteiden vuoksi paalulaatalle ja sen
johdosta rakennettavan uuteen sijaintiin. Myds kaukoldampoéverkostoa, seka
sahko- ja telekaapeleita on suunniteltu uusittavan ja rakennettavan uuteen si-
jaintiin, viherkaistan puuistuksia ja raitiotievarausta huomioiden. Lisaksi hule-
vesiverkosto on suunniteltu tulvamitoitus huomioiden.

- Asemaakaavan muutosaluetta idasta rajaavalle Tiilismaki-kadun osuudelle on
suunniteltu kadun molemmille reunoille jalkakaytavat. Pyoraliikenne kulkee
ajoradalla ja kadulle tulee lisdksi kadunvarsipysakointia. Kyseiselld osuudella
nykyinen vesihuoltoverkosto on suunniteltu perustettavan pohjaolosuhteiden
vuoksi paalulaatalle ja sen johdosta rakennettavan uuteen sijaintiin. Kauko-
ldBmpdverkosto on suunniteltu rakennettavan uuteen sijaintiin viherkaistan
puuistutusten seka kadun tasausmuutoksen vuoksi. Lisdksi sahko- ja telekaa-
pelit on suunniteltu siirrettavan uuteen sijaintiin kadun tasausmuutoksen
vuoksi. Hulevesiverkosto on suunniteltu tulvamitoitus huomioiden. Asemakaa-
van muutosaluetta koillisesta rajaava Tiilismaki-kadun osuus on suunniteltu
saneerattavan, sille on suunniteltu jalkakaytava ja sen pydraliikenne on suun-
niteltu kulkevaksi ajoradalla. Tiivistetysti kuvaten katuosuudella vesihuoltover-
kosto seka sahko- ja telekaapeliverkosto on suunniteltu uusittavan.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Ajoneuvoliikenteen yhteydet pysyvat tdssa kaavamuutoksessa ennallaan. Ajo kortte-
lin pihakannelle tapahtuu pohjoisesta Tiilismaki-kadulta. Ajo pysakointilaitokseen ta-
pahtuu seka Ruukintieltd etta Tiilismaki-kadulta. Ruukintien liikenne-ennuste vuodelle
2050 on suunnittelualueen kohdalla noin 7 400 ajoneuvoa arkivuorokautena. Tiilis-
maki-kadun liikenne-ennuste kadun etelapaassa on 3 100 ajoneuvoa arkivuorokau-
tena.

Alueelle on teetetty kunnallistekninen yleissuunnitelma (AFRY 2021). Ruukintien ajo-
rataa on katualueella siirretty hieman etelammaksi, jotta kadun aurinkoiselle puolelle
saadaan tilaa jalankululle ja oleskelulle. Ruukintien ja Ruukinmestarintien littymassa
on varauduttu liikennevaloihin. Ruukintien ja Kattilalaaksonkadun liittymassa on va-
rauduttu kiertoliittymaan. Ruukintielle on suunniteltu yksisuuntaiset pyoratiet ja jalka-
kaytavat molemmin puolin katua.
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Kuva: Ote Kiviruukin katujen asemapiirroksesta (AFRY 2021)

4.3.2 Jalankulku ja pyoraily

Jalankulun ja pyérailyn yhteyksia parannetaan tehdyn kunnallisteknisen suunnitelman
(Afry 2021) mukaisesti. Ruukintien molemmin puolin on suunniteltu yksisuuntaiset
pyoratiet ja kadun molemmin puolin tulee erilliset jalkakaytavat. Kadun pohjoisreunan
jalkakaytavaa on levennetty siirtdmalla ajorataa etelammaksi, jotta kadun aurinkoi-
selle puolelle saadaan lisaa tilaa oleskeluun ja istutuksille. Tiilismaki -kadulle tulee
jalkakaytavat ja pyoraily siirretdan talla vahaliikenteisella tonttikadulla ajoradalle. Kivi-
ruukinaukion kohdalla Ruukintien ylittavalle suojatielle on suunniteltu keskisaareke
parantamaan jalankulkijoiden turvallisuutta. Tiilismaki -kadun kadantdpaikalta tulee vi-
heralueen lapi Kiviruukinaukiolle johtava uusi yhteys, joka jatkuu edelleen Lansi-
vaylan ali Kivenlahden metroasemalle.

Tiilismaenrinteen korttelin 1api tulee yleinen jalankulun yhteys Ruukintieltd Tiilismaki -
kadulle. Korttelin l1api kulkeva yhteys ei ole esteetdn, koska tasoeron takia Ruukin-
tielle liityttdessa on portaat. Korttelin lansipddhan on asemakaavassa edellytetty ra-
kennettavaksi luiskayhteys kansitasolta puistoalueelle, jotta yhteydet Kivenlahden
metroasemalle ja palveluihin olisivat myos pyorailijoilla sujuvat.

4.3.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Alueelle ei tule uusia ajoneuvoliikenteen yhteyksia. Ruukintieltéd on yhteys liiketilojen
pysakdintipaikoille seka huoltotiloihin. Lisdksi Ruukintieltd on yhteys asukkaiden kan-
nenalaisiin pysakaintitiloihin. Tiilismaki-kadulta idasta on ajoyhteys seka pysakadintita-
loon etta kannen alla oleviin pysakaointitiloihin. Tiilismaki-kadulta pohjoisesta on
huolto- ja pelastusyhteys kannelle sekd ajoyhteys paivakodin saattoliikenteelle.
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Korttelin pohjoislaidalle, ajoyhteyden itdpuolelle tulee paivakodin saattoliikennetta
palvelevia pysakdintipaikkoja. Kaavamaarayksen mukaan paikkojen on oltava kortte-
lin muun lyhytaikaisen pysakéinnin kaytdssa aikoina, jolloin siita ei ole haittaa paiva-
kodin toiminnalle. Kansipihalle voidaan osoittaa liikuntaesteisten saattopaikka. Mui-
den pysakointipaikkojen osoittaminen kansipihalle on kielletty. Korttelin toimintojen
pysakdintipaikat sijaitsevat kannen alla olevassa pysakdintilaitoksessa seka korttelin
pohjoisreunalla olevassa pysakadintitalossa.

Polkupydrille on osoitettu pysakdintipaikkoja viitesuunnitelman mukaisesti eri raken-
nuksiin, joihin ajoyhteys on seka kannelta etta kannen alta.

4.3.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Kivenlahden metroasemalle on suunnittelualueelta matkaa noin 500 metria. Kiviruu-
kinaukiolla on varauduttu pikaraitiotiepysakkiin. Kdvelymatkaa pikaraitiotien pysakille
tulee noin 300 metria. Pikaraitiotien rakentamiseen ei ole lahitulevaisuudessa varau-
duttu.

Ruukintien bussipysakkeja on kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa hieman siir-
retty lanteen. Pysakit sijoittuvat nain alueelle keskeisemmin ja ne sijoittuvat myos 1a-
hemmaksi kaavamuutoksen palvelu- ja liiketiloja. Kevaalla 2021 valmistuneen Lansi-
metron jatkeen liityntalikennesuunnitelman mukaan Ruukintieta tulee kulkemaan Ki-
venlahden metroaseman kautta kaksi bussilinjaa: 158 Matinkylan metroasemalle ja
163 Kallvikiin. Kattilalaaksontien kautta kulkee bussiyhteys Jorviin.
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542 Jorviin

159125AK

Kuva Ote Lansimetron jatkeen bussilinjastosuunnitelmasta

4.3.5 Esteettomyys

Korttelisuunnitelmaluonnoksen mukaisen kansipiharatkaisun takia suunnittelualueen
esteettomat yhteydet ovat haasteelliset. Kansipiha nousee useita metreja ymparisto-
aan korkeammalle. Kansipihan ainoa maantasoinen esteetdn yhteys on pohjoiseen
Tiilismaki-kadulle tontin ajoreitin yhteydessa. Korttelin lansipaahan tulee luiskayhteys
korttelin kansipihalta lahivirkistysalueelle, mutta korttelisuunnitelmassa esitetyssa rat-
kaisussa yhteyden kaltevuus ei tayta esteettomyyden vaatimuksia. Kansipihalta Ruu-
kintielle tulevilla jalankulkuyhteyksilla on portaat.
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Lurkkltehdlt

Kuva: Korttelisuunnitelmaluonnoksen korttelin ja sen |ahiymparistdn jalankulkureitit ja pyoraily-
reitit

Suorat esteettdmat yhteydet kaikista asuinrakennuksista seka paivakodista Ruukin-
tien tasolle on kuitenkin tarpeen toteuttaa. Ruukintien varren asuinrakennuksiin tulee
hissi- ja porrasyhteydet Ruukintieltd kansitasolle, jolloin esteettémat yhteydet toteutu-
vat. Korttelin pohjoisosan rakennusten hissi- ja porrasyhteys paattyy pysakointilaitok-
seen, jonka kautta ei voida jarjestaa esteettomia yhteyksia Ruukintien tasoon. Naiden
rakennusten esteettémat yhteydet Ruukintielle on tarpeen toteuttaa eteldpuolisten
rakennusten porras/hissitilojen kautta. Korttelisuunnitelmaluonnoksessa alustava es-
teetdn yhteys Ruukintieltd kansipihan tasolle ja paivakodille on suunniteltu toteutetta-
van rakennusten hissiyhteytenag, jolloin yhteys sijoittuu myo6s pysakdintialueen Iahei-
syyteen. Vaihtoehto esteettémyyden yhteyden toteuttamiselle kansipihalta Ruukintien
tasoon on loiventaa lantista luiskayhteytta, jonka kaltevuus on korttelisuunnitelma-
luonnoksen mukaan 8 %. Luiskayhteyden loiventaminen tai tarvittavien lepotasojen
lisaaminen muuttaisi korttelisuunnitelmaluonnoksen yhteydessa olevaa pihasuunnitel-
maa ja sen toimintoja luiskan pituuden kasvaessa.

Asemakaavan mukaan kansipihalle voidaan toteuttaa liikuntaesteisten saattopaikka
palvelemaan seka paivakotia ettd muita korttelin toimintoja.
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Maapera ja rakennettavuus

Asemakaavan muutosalueen ita- ja eteldosan maapera on savea. Asemakaavan
muutosalueen keskiosa on kitkamaalajia hiekkaa, soraa tai moreenia, jonka paalla on
silttiad ja savea. Asemakaavan muutosalueen pohjoisosa on maaperaltdan moreenia
ja kalliota.

Merkkienselite

MAAPERAKARTAN VARIT
KALLIO Ka -
- maakerroksen paksuus 0...0.5m
Pohjamaalaji

TURVE Tv

SAVI Sa

SILTTI Si

HIEKKA Hk

SORA Sr

MOREENI Mr

o Raidoitus

Kitkamaalajin (hiekka/sora/moreenluxaalb
viivoituksen osoittamaa maalajia (esim. silttia ja
savea) alle 3m

] Tays
. /" -
Wl

Asemakaavan muutosalueen ita- ja eteldosa on rakennettavuusluokkaa 4, joka on
vaikeasti rakennettavaa syvaa pehmeikkda. Muilta osin asemakaavan muutosalue on
rakennettavuusluokkaa 2, joka on normaalisti rakennettavaa aluetta.

Y
N
N\

taytdn arvioitu paksuus

Z

Esim: Saven paail taytett2 alle 3 m

Esim: Saven paalla taytetta yli 3 m

Kuva: maaperakartta
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Kuva: Rakennettavuusluokituskartta
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Kuva: Kartta potentiaalisista happamista sulfidimaista

Asemakaavan muutosalueen ita- ja eteldosa lukeutuu alueeseen, jolla esiintyy toden-
nakoisesti sulfidisavea. Asemakaavan muutoksessa edellytetddn mahdollisten sulfi-
disaviesiintymien huomioimista ennen rakentamisen aloittamista, seka vaaditaan,
etta lisatietoa tulee saada valvovalta ymparistdviranomaiselta.

Alueelle ei ole merkittavia pohjavesialueita. Pohjaveden pinta vaihtelee alueella ja on
myos osin lahellda maanpintaa. Pohjaveden maanpinnan laheisyys huomioidaan ase-
makaavan muutoksessa edellyttden, ettd ennen vallitsevan pohjaveden pinnan ala-
puolelle rakentamista on laadittava pohjaveden hallintaselvitys. Pohjaveden pilaantu-
neisuus on selvitettava ennen alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpiteita, ja
se on tarvittaessa puhdistettava. Lisaksi pohjaveden taso edellytetdan huomioitavan
alapohjanrakenteita suunniteltaessa ja tarvittaessa on kaytettava vesitiiviitd raken-
teita.

Koska pohjavesi on alueella 1ahella maanpintaa, on korttelisuunnitelmaluonnoksessa
korttelin 42071 kansipiha suunniteltu paaosin noin kerrosta ymparist6aan korkeam-
malle.
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4.5

4.6

Kiviruukin alueen maaperan pilaantuneisuuden tilasta ei ole kattavaa kuvaa. Asema-

kaavan muutosalueen teollisuus- ja varastotoiminnan johdosta alueen asemakaavan

muutosalueen Ruukintie 1-3 ja 5 -tonttien alueella on riski alueen maaperan pilaantu-
neisuudelle. Maaperan kohonneen pilaantuneisuusriskin johdosta Kiviruukin osayleis-
kaavan ymparistoriskiselvityksessa (Espoon kaupunki 11.11.2019) alueen maankay-

ton tai omistussuhteiden muuttuessa alueen maapera suositellaan lisatutkittavan.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksessa maaperan pilaantuneisuusriski huomi-
oidaan, edellyttaen, ettd maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle teh-
tavia rakentamis- tai kaivutoimenpiteita, ja tarvittaessa kunnostettava.

Luonnonymparisto

Asemakaavan muutoksen lansi- pohjois- ja koillisosan kattava alue osoitetaan VL-1-
merkinnalla lahivirkistysalueeksi, jolla on liito-oravan elinymparistda ja joka toimii
osana paikallista ekologista yhteytta. Alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja hoi-
dossa tulee ottaa huomioon alueen merkitys ekologisten yhteyksien kannalta. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.
Alueen puunkaadot tulee minimoida.

Liito-oravan VL-1-alueen olosuhteiden turvaamiseksi asemakaavan muutoksessa
edellytetaan, etta korttelin 42071 VL-1-alueeseen rajautuvat reunat tulee rajata kiinte-
alla aidalla rakentamisen ajaksi VL-1-alueiden maaston ja puuston suojelemiseksi.
Lisaksi kortteleihin rajautuvan VL-1-alueen reunapuusto ja sen juuristo tulee suojata
korttelin tydbmaa-aikana seka Korttelialueiden kaivuuty6t tulee toteuttaa siten, etta pui-
den juuristot eivat vahingoitu ja liséksi tulee huolehtia puuston elinolosuhteiden saily-
misesta ja metsapohjan suojaamisesta seka hoidosta rakentamisen aikana.

Asemakaavan muutoksessa edellytetaan myds, ettd rakennusluvan yhteydessa tulee
esittda puustokartoitus puisto- ja lahivirkistysalueeseen (VL-1) rajautuvien kortte-
linosien reunavydhykkeen molemmin puolin ja suunnitelma reunapuuston ja sen juu-
riston suojaamisesta tydmaa-aikana.

Lisaksi Iaheisen Sammalvuoren linnuston térmaysriskin takia kaavassa on kielletty yli
kerroksen korkuisten kirkkaiden lasipintojen kayttaminen yli 20 metrin korkeudella ra-
kennuksissa. Mydskaan rakennusten yldosien valaistuksella ei saa aiheuttaa haittaa
linnuille.

Suojelukohteet

Alueella ei ole suojelukohteita.
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Ympariston hairiotekijat
Melu

Alueelle kohdistuu tielikennemelua Ruukintielta. Liikennemelun vaikutuksia kortteli-
suunnitelman mukaiseen rakentamiseen on tutkittu meluselvityksessa (Promethor
2021). Paivaajan melutasot ovat sisatilojen meluntorjunnan kannalta mitoittavat. Sal-
littava melutaso sisatiloissa on 35 dB paivalla, joka meluselvityksen mukaan toteutuu.
Korttelialueen eteldosan parvekkeet tulee selvityksen mukaan lasittaa, jotta liikenteen
ennustetilanteessa vuonna 2050 saavutetaan ulkotilojen melun ohjearvot (< 55 dB).
Korttelisuunnitelman mukaiset pihatilat tulee suojata meluselvityksen mukaisin me-
luestein.

a
[ = Clemassa oleva muu rakennus
I - suunnitettu asuinrakennus
I = Suunniteftu muu rakennus

Liite Liikennemeluselvitys. [ - 45dB(4) Mittakaava 1:1400 (44)
iilismaenri 50 dB(A
3A Asema.knavnn muytc? Tllllsmaenrlnne 420122, Espoo. [ : ﬁdBEA; Laskentanuudukon Koko: 5 m x & m
N Suunniteltu maankaytio ja ennustevuoden 2050 liikenne. :: ~ 60 dB(A) Melutason laskentaetiisyys: 1200 m
Tie- ja raitiotielikenteen aiheuttama paivdajan keskidanitaso LAeq7-22. I > 65 dB(A) Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
w ’,—'—l 1 Heijastusten lukumé&ara: 2
> 70dB(a) Koordinaattjariesteima: ETRS-GK25
s Raportt nfo: PR10147-Y01 13.9.2021 PROMETHOR B - 759B(A)  orkeusjariestelma: N200O

Kuva: Tie- ja raitioliikenteen aiheuttama paivaajan keskiaanitaso ennustetilanteessa 2050
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a
/1 rnitsitu asuinrakennus
/

/| M = Suunniteitu muu rakennus

Liite Liikennemeluselvitys.
4A Asen muutos Tiilism&enrinne 420122, Espoo.
Suunniteltu maankaytd ja ennustevuoden 2050 liikenne.

5 Raportti nro: PR10147-Y01 13.9.2021

Julkisivuun kohdistuva suurin paivaajan keskidanitaso LAeq7-22.

PRAOMETHOR

LI

> 45 dB(A)
> 50 dB(A)
> 55 dB(A)
= 60 dB(A)
> 65 dB(A)
= 70 dB(A)
= 75 dB(A)

Mittakaava 1:1400 (A4)

Melutason laskentaetdisyys: 1200 m
Laskentakorkeus: kerroksittain,
kemoskorkeus 3 m

Heijastusten lukumaara: 2
Koordinaattijdrjestelmé: ETRS-GK25
Korkeusjarjesteima: N2000
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Kuva: Julkisivuun kohdistuva suurin paivaajan keskidanitaso ennustetilanteessa vuonna 2050

Meluselvityksessa tarkasteltiin tieliikenteen lisaksi raitiolikenteen tuottamaan melua.
Raitiotie on alueella pitkan tahtdyksen aluevarauksena, eika toteutukselle ole aikatau-
lua eika paatoksia. Ohjeiden mukaan raitioliikenteen yéajan enimmaismelutaso LAF-
max ei saa ylittda asuinhuoneessa hetkellista tasoa 45 dBA,F (y6). Selvityksen mu-
kaan raitioliikenteen ydajan enimmaismelutaso LAmax on 67 dB lantisimman asuinra-
kennuksen ulkoseinan kohdalla, joten LAFmax asuinrakennuksen sisatiloissa talléin

tayttyy.
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lemassa oleva asuinrakennus
lemassa oleva muu rakennus
uunniteltu asuinrakennus

O
Ok

—B

S
Suwunniteltu muu rakennus

Lite | Liikennemeluselvitys. [ » 45dB(4) Mittakaava 1:1400 (44)
5 Asemakaavan muutos Tillismaenrinne 420122, Espoo. E : :g :g::; Melutason kaskentaetgisyys: 1200 m
n Suunniteltu maankayttd ja ennustevuoden 2050 likenne. — - 50 dBA) Laskentakerkeus: kemoksittain,
A Julkisivuun kehdistuva suurin raitiotieliikenteen aiheuttama yoajan hetkellinen = - 65 dB(A) kermoskorkeus 3 m
w = E TH AN i Heijastusten lukumaara: 1
‘CF/' maksimiaanitaso LAMax I - 70 cB(a) Koordinaatijirjestelmi: ETRS-GK25
s Raportti nro: PR10147-¥01 13.9.2021 PROMETHOR I - 75 oBis) Korkeusjarjestelma: N200D

Kuva: Julkisivuun kohdistuva suurin raitioliikenteen aiheuttama ydajan hetkellinen enim-
maisaanitaso

Alueen meluolosuhteiden johdosta asemakaavan muutoksessa edellytetaan, etta
leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai meluesteiden muodostama-
maan melukatveeseen siten, ettd ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat
ylity. Parvekkeet ja terassit edellytetdan suojattavan meluntorjunnan kannalta tarkoi-
tuksenmukaisesti siten, ettd ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Lisaksi korttelin 42071 Ruukintienpuoleiselle laidalle sijainteihin, joissa rakennukset
eivat suojaa piha-alueita melulta edellytetdén rakennettavan melueste, jonka yla-
reuna yltaa likimaarin +1,2 metrin kansipihan korkeusasemaa ylemmas.

Tarina ja runkomelu

Kiviruukin osayleiskaavatyon yhteydessa selvitettiin liikenteen aiheuttaman tarinan ja
runkomelun vaikutuksia (Kiviruukin OYK alue, Espoon kaupunki, Selvitys liikenteen
aiheuttaman tarinan ja runkomelun vaikutuksista, Ramboll 2019). Tydssa selvitettiin
laskennallisesti mallintamalla alueelle kohdistuvaa tie- ja katuliikenteen tarinaa ja run-
komelua. Lisdksi mallinnettiin suunnitellun raitiovaunuliikenteen aiheuttama tarina ja
runkomelu.

Selvityksen tarkastelujen perusteella todettiin, etta tie- ja katuliikenteesta aiheutuvan
ihmisen haitalliseksi kokeman tarinan alue ei ulotu tie- ja katualueiden ulkopuolelle.
Suunnitellusta raitiotiesta aiheutuvan hairitsevan tarinan vaikutusalue ulottuu enim-
millaan 15 metrin etaisyydelle vaylan keskelta. Tiilismaenrinteen asemakaava-
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alueelle ei selvityksen mukaan nain aiheudu tie- ja katuliikenteesta eika raitioliiken-
teesta hairitsevaa tarinaa tai runkomelua.

Kiviruukin OYK, raitiovaunulinjan aiheuttama
karina

Mittakaava 1:5000 (A3-koossa)

[Térinén taso

Alue, jolla vdrdhtelyn taso

= 0,3*-0,6* mm/s

{ihmisten hairitsevaksi kokema
tarina)

“0.3 mims chjearso uusille vaylile tai rakennuksills

**0,6 mmy's ohjeanvo olemassa oleville vayille tai
rakennuksille

Kuva: Raitiovaunulinjan aiheuttama tarina (Kiviruukin OYK alue, Espoon kaupunki, Selvitys
likenteen aiheuttaman tarinan ja runkomelun vaikutuksista, Ramboll 2019).

Runkomelun osalta todettiin, ettd suurimmalla osalla Kiviruukin aluetta tonteille aiheu-
tuva runkomelu jaa alle 35 dB. Paikoin on alueita, missa runkomelun taso on valilla
35-45 dB. Ainoastaan Lansivaylan ja Kauklahdenvaylan valisen rampin lahialueella ja
muutamin paikoin raitiolinjan varrella runkomelu on suurempaa kuin 45 dB. Tiilis-
maen-rinteen asemakaava-alueella runkomelu jaa alle 35 dB.
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Mittakaava 1:5000 (A3-koossa)

Runkomelun taso, 1. kerroksessa®, kun rakennus on| .~
perustettu kalliclle -

[Aguin-, kokoontumis- j& opetustilojen
25-35dB chjearvd runkomelullé on Ly = 35 dB)

[Muiden oleskelu- ja toimitilojen ohjearvo
3545 dB runkomelulle on Lem = 45 dB)

=45 dB

* Melutason voidaan clettaa putoavan noin 2 4B/
kerros rakennuksassa ylaspiin mentiessa,

- -' o p 3 :‘;_ . M o b,
Kuva: Teiden ja katujen runkomelu (Kiviruukin OYK alue, Espoon kaupunki, Selvitys liikenteen
aiheuttaman tarinan ja runkomelun vaikutuksista, Ramboll 2019).

IImanlaatu

Lahimmat asuinrakennukset seka paivakoti sijoittuvat noin 16 metrin etaisyydelle
Ruukintien ajoradasta. Ruukintien ennustettu likennemaara suunnittelualueen koh-
dalla on 7 400 ajoneuvoa arkivuorokautena ennustetilanteessa vuonna 2050. Tama
tarkoittaa asuinrakennusten osalta 15 metrin suositusetaisyyttd, joka tassa tayttyy.
Paivakodin osalta (herkkd kohde) minimietéisyys on 15 metria ja suositusetaisyys 30
metrid, joten minimietaisyys tayttyy. Paivakodin pihan osalta myds ilmanlaadun suosi-
tusetaisyys tayttyy (pihan etaisyys ajoradasta noin 40 metrid).

N
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Kuva: limanlaadun minimi- ja suositusetaisyydet asumiselle ja herkalle kohteelle.

Alueen ilmanlaatuolosuhteiden huomioimiseksi asemakaavan muutoksessa paivako-
din tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun edellytetdan kiinnitettavan erityista huo-
miota liikenteen aiheuttamien epapuhtauksien takia. Paivakodin tuloilma edellytetdan
suodatettavan kayttden parasta kaytettavissa olevaa tekniikkaa. Paivakodin tuloilma
edellytetdan otettavan sisapihan puolelta.

4.8 Nimisto

Tiilismaen tiilenteko-aihepiiri littyy Espoon varhaisimpaan teollisuuteen. Alueelta on
otettu savea vuonna 1861 toimintansa aloittaneen Stensvikin tiilitehtaan tarpeisiin.
Stensvikin tiilitehdas oli aikanaan yksi merkittavimpia kotimaisia Helsingin rakennus-
tyomaille tiilid tuottavia yrityksia.

Kaava-aluetta rajaa lannessa ja eteldssa Ruukintie. Koillisessa aluetta rajaavan ka-
dun nimi Tiilismaki — Tegelstensbacken ulotetaan alueen itdreunalla Kattilalaakson-
tielle, silla katuverkon muutosten takia osuus on jaanyt harhaanjohtavasti erilleen
Kattilalaaksonkadusta. Kattilalaaksontien nimi poistettiin asemakaavasta vuonna
2017 ja jaa lopulta kokonaan pois kaytdsta.

Tiilismaen korttelialueen Iapi kulkevan kavelytiesta ja ajotieosuudesta muodostuvan
reitin nimeksi tulee Tiilismadenkuja — Tegelbacksgangen. Kaava-alueen keskeinen
aukio, jota Ruukintie ja Tiilismaenkuja rajaavat, saa nimen Tiilismaenaukio — Tegel-
backsplanen.

Kaava-alueen pohjoisosassa Tiilismaki — Tegelstensbacken -nimiselld viheralueella
kulkee kaksi ulkoilutieta. Alueen poikki rinteen mukaisesti kulkeva reitti saa nimen Tii-
lismaenrinne — Tegelbacksbrinken. Pohjoisesta kaava-alueelle jatkuu Raasilan-
reitti — Rasbolestraket, jonka nimi ulotetaan reitin etelapaan mukana myos Tiilis-
maen alueelle. Ulkoilutiennimi Raasilanreitti vuodelta 2017 perustuu viljelysnimeen

Rasbdle.
5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset
51 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueelle suunniteltavan kaupunkimaisen kerros-
taloista, kansipihasta, aukioista ja pysakointitiloista muodostuvaksi kortteliksi (42071).
Alue on nykyisin ymparistohairiéta aiheuttamattoman varasto- ja teollisuusrakennus-
ten seka toimistotilan aluetta, ja pienelta osin puistoaluetta. Asemakaavan muutoksen
myota alue muuttuu asuinalueeksi. Asumisen lisaksi kortteliin 42071 sijoittuu liiketilo-
jen ja paivakodin myoéta palveluita. Kyseiset palvelut tulevat palvelemaan niin korttelin
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kuin myds lahialueen asukkaita. Asemakaavan muutoksen my6ta myds palvelutar-
jonta alueella muuttuu nykyisesta.

Asemakaavan muutoksen mahdollistamana kortteliin 42071 sijoittuu kaupunkimainen
kortteli. Asemakaavan muutoksen my6ta Ruukintien pohjoispuolelle muodostetaan
noin 500 nelidmetrin laajuinen alue. Nykyinen kapea puistoalue muuttuu osaksi kort-
telin asuinkerrostalokorttelialueita. Liséksi Ruukintien tilatarpeiden huomioimisen joh-
dosta asemakaavan muutosalueen lansiosassa noin 97,8 nelibmetrin laajuinen nykyi-
nen puistoalue muuttuu asemakaavan muutoksessa katualueeksi.

Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakentamisen maara kasvaa huomattavasti
ja asemakaavan muutosalueelle tulee asumaan laskennallisesti arvioiden noin 791
asukasta. Lisdantyva asukasmaara alueella lisdd muun muassa palveluiden ja virkis-
tysalueiden tarvetta ja kayttoa.

Asemakaavan muutoksen mahdollistamana alue muuttuu kaupunkimaiseksi ja sel-
vasti nykytilaansa rakennetummaksi. Ruukintien ymparistdéa reunustava rakennus-
kanta muuttuu kaupunkimaiseksi, ja Ruukintien ymparistdon sijoittuvat liiketilat seka
aukiot elavaittavat ymparistdéa. Kokonaisuutenaan asemakaavan muutoksen mahdol-
listama, alueella olemassa olevaa rakentamisen maaraa ja sen korkeutta runsaampi
kortteliin 42071 rakentaminen vaikuttaa rakentamisen aikana ja valmistuttuaan ase-
makaavan muutosalueen suuntaan avautuviin ndkymiin sekd asemakaavan muutos-
alueelta sita ymparaiville alueille avautuviin nakymiin.

Asemakaavan muutoksessa kortteliin mahdollistettu rakentaminen on ymparisténsa
rakennuskantaa korkeampaa. Asemakaavan muutoksen mahdollistavan rakentami-
sen varjostavuudesta on korttelin 42071 suunnittelun yhteydessa tehty varjostavuus-
tutkielmat kevatpaivantasaukselta, kesapaivainseisaukselta, syyspaivantasaukselta
ja talvipaivanseisaukselta. Sen perusteella suunniteltu rakentaminen ei varjosta Katti-
lalaakson pientaloaluetta eika sen eteldosan tontteja ja rakennuksia kesaisin. Varjos-
tustutkielman perustella kevaisin ja syksyisin asemakaavan muutoksen mahdollista-
vat korttelin 42071 rakennukset varjostavat auringon laskun alusta, suunnilleen lop-
puiltapaivasta lahtien Kattilalaakson pientaloalueen eteldosaa seka eteldosan tontteja
ja asuinrakennuksia. Lisaksi kevaisin ja syksyisin asemakaavan muutoksen mahdol-
listava rakentaminen varjostaa auringon paistaessa eri kellonaikoina eri osia kortte-
lista 42100, joka on nykyiselladan ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusra-
kennusten korttelialuetta. Talviaikoina asemakaavan muutoksen mahdollistavat kort-
telin 42071 rakennukset varjostavat lahiymparistdaan seka lahiympariston tontteja ja
rakennuksia. Kaikkina vuodenaikoina asemakaavan muutoksen mahdollistavat kort-
telin 42071 rakennukset varjostavat auringon paistaessa eri kellonaikoina eri osia Tii-
lismaenrinteen lahivirkistysalueesta ja asemakaavan muutosalueen pohjois- ja ita-
puolisista katualueista, sekd auringon laskiessa asemakaavan muutosalueen itapuoli-
sia alueita.
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Kuvat: Korttelisuunnitelmaluonnoksen varjostustutkielmista kevatpaivantasauksen, kesapai-
vainseisauksen, syyspaivantasauksen ja talvipdivanseisauksen aikaan.
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Asemakaavan muutoksen mahdollistavan rakentamisen vaikutuksia tullisuuteen on
selvitetty tuulisuusselvityksella. Korttelin tuulisuutta ja sen rakentamisen tuulisuusvai-
kutuksia selvittavassa tuulisuusselvityksessa, Tiilismaenrinne, alue 420122, asema-
kaavan muutos, Tuulisuusselvitys (12.6.2022 WSP), todetaan luoteen suunnasta tuu-
len paadsevan asemakaavan muutosalueen lahiymparistdon nykytilassa puhaltamaan
mereltd kohti korttelia lahes esteetta. Selvityksessa todetaan korttelin rakentamisen
vaikutusten olevan Korttelin Iahiymparistdn tuulisuuteen vahaisia. Korttelin suunnitel-
tujen rakennusten massojen todetaan olevan omiaan vahentamaan tuulisuusvaiku-
tuksia korttelin [ahiympariston pientaloalueella. Lisaksi korttelin 16-kerroksisten ra-
kennusten, korttelin korkean rakentamisen tuulisuutta lisdavan vaikutuksen todetaan
voivan ulottua teoreettisesti noin 100 metrin etaisyydelle ja tuulisuudelle herkkien alu-
eiden todetaan jaavan kyseisen alueen ulkopuolelle.
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Kuvaote Tuulisuusselvitysesta (12.6.2022 WSP): Kuvassa on esitettyna kohteen, Tiilismaen-
rinteen asemakaavan muutosalueen, lahialueen pientalot (yhtenainen viiva) nykytilassa ja
kohteen korkean rakentamisen mahdollisesti aiheuttaman tuulisuuslisan likimaarainen vaiku-
tusalue (katkoviiva).

Selvityksessa tuulisuusvaikutusten kannalta itse korttelin piha-alueiden tuulisuus to-
detaankin oleellisemmaksi kysymykseksi todeten, ettd vaikka ympariston tulevat ra-
kennukset toimisivatkin tuulensuojana, koskee tuulensuojavaikutus paaasiassa aino-
astaan tuulen keskinopeuksia. Selvityksessa korttelin piha-alueiden viihtyisyyteen
tuulisuuden suhteen suotuisat vaikutukset todetaan olevan vihersuunnittelulla, puilla
ja pensailla, seka rakenteilla.

Selvityksen todetaan lisaksi tuulisuuden olevan voimakkaampaa sielld missa tuulen
puolella on aukeaa tilaa. Korttelin ja sen Iahiymparistén tuulisimmat sijainnit muodos-
tuvat asemakaavan muutoksessa mahdollistettujen 16-kerroksisten rakennusten vie-
rustoille niiden luoteis- ja etelapuolelle.

Asemakaavan muutosalueen tuulisuusolosuhteet edellytetdan Tiilismaenrinteen ase-
makaavan muutoksessa huomioitavan kortteliin 42071 suunnittelussa, edellyttaen,
etta pienilmastot on huomioitava leikki- ja oleskelualueiden sijoittelussa, ja tuulisuu-
den vaikutusta on vahennettava puin ja pensain seka tarvittaessa rakentein.

Asemakaavan muutoksen mahdollistamana alue muuttuu kaupunkimaiseksi ja sel-
vasti rakennetummaksi. Asemakaavan muutoksen mahdollistavan kaupunkimaisen
korttelin 42071 rakentamisen toteuttamiseksi alueelta on tarpeen purkaa kaksi alu-
eella olevaa rakennusta. Tasta aiheutuu alueen rakennustoiden aikaisia hairioita, ku-
ten rakentamisen aania alueella.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan muutosalueella pohjaveden taso on lahella maanpintaa. Taman joh-
dosta asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdyssa korttelisuunnitelmaluonnok-
sessa pyritaan lahtdkohtaisesti valttdmaan rakentamisen ulottumista pohjaveden ta-
son alle. Pohjaveden maanpinnan laheisyys huomioidaan asemakaavan muutok-
sessa niin, ettd ennen vallitsevan pohjaveden pinnan alapuolelle rakentamista edelly-
tetaan laadittavan pohjaveden hallintaselvitys. Pohjaveden pilaantuneisuus on myos
selvitettava ennen alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpiteita, ja tarvittaessa
puhdistettava. Lisdksi pohjaveden taso edellytetddn huomioitavan alapohjanraken-
teita suunniteltaessa ja tarvittaessa kaytettavan vesitiiviita rakenteita.

Asemakaavan muutosalueen ita- ja eteldosa lukeutuu alueeseen, jolla esiintyy toden-
nakoisesti sulfidisavea. Asemakaavan muutoksessa edellytetdan mahdollisten sulfi-
disaviesiintymien huomioimista ennen rakentamisen aloittamista seka vaaditaan lisa-
tietoa valvovalta ymparistdéviranomaiselta.

Asemakaavan muutosalueen Ruukintie 1-3 ja 5-tonttien alueella on teollisuus- ja va-
rastotoiminnan johdosta riski maaperan pilaantuneisuudelle. Asemakaavan
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muutoksessa riski huomioidaan edellyttden, ettd maaperan pilaantuneisuus on tutkit-
tava ennen alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnos-
tettava.

Asemakaavan muutoksessa huomioidaan alueen maaperaan ja pohjaveteen liittyvia
olosuhteita ja mahdollisia vaikutuksia ohjaten selvittdmaan ja huomioimaan niita alu-
een tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa.

Hulevesien hallinnan ja osaltaan my6s ilmastonmuutokseen sopeutumiseen johdosta
Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksessa vetta lapaisemattomilta pinnoilta tule-
via hulevesia edellytetaan viivytettavan 1 m? jokaista 100 m? lapaisematonta pintaa
kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen edellytetaan tyhjentyvan viivy-
tystilavuuden osalta 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin edellytetdan
suunniteltavan hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia hule-
vesia. Hulevesien hallinnan ratkaisut edellytetaan tehtavan korttelikohtaisesti yhtenai-
sena. Hulevesia mahdollistetaan ohjattavan hallitusti virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vettd 1apaiseméattdman pinnan viivytystarpeesta.

Hulevesien hallintaan ja kaupunkikuvaan liittyen Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutoksessa edellytetaan, etta Ruukintien suuntaisissa alle 7-kerroksisissa raken-
nuksissa seka LPA-1-korttelialueella sijaitsevassa pysakointilaitoksessa edellytetaan
olevan hulevesia viivyttava ja haihduttava niitty-/ketokatto tms. viherkattorakenne. Li-
saksi asemakaavan muutoksessa edellytetaan, etta katosten, pihavarastojen ja huol-
torakennusten tulee olla viherkattoisia, ja viherkatot edellytetdan suunniteltavan kau-
punkikuvallisesti korkealaatuisesti.

Asemakaavan muutoksen mahdollistaman rakennetun ympariston ja rakennuskan-
nan rakentamisesta aiheutuu lahtdkohtaisesti paastdja, joilla on osaltaan epasuotui-
sia vaikutuksia ilmastonmuutokseen. Liséksi korttelin 42071 toteuttamisen mydta li-
saantyvalla liikenteellda on oma vaikutuksensa ilmastoon, mutta korttelin sijainti on
kestavan likkumisen kannalta suotuisa.

Asemakaavan muutokseen liittyy Iahtokohtia ja rakennettavalta ymparistolta edellytet-
tavia tekijoita, joilla huomioidaan ilmastonmuutosta ja jotka edesauttavat ilmaston-
muutoksen hillintda ja siihen sopeutumista. Asemakaavan muutoksen myo6ta suhteel-
lisen tehokas muun muassa asumista, liiketiloja ja paivakodin omaava Kortteli sijoittuu
keskeiselle paikalle, julkisen liikenteen kannalta suotuisalle vyohykkeelle. Tama va-
hentaa henkildauton kayttéa paivittaisiin asiointiin vahentden nain uuden asutuksen
likennepaastoja. Lisaksi asemakaavan muutoksen mahdollistama rakentaminen tii-
vistaa kaupunkirakennetta, joka hillitsee osaltaan tarvetta uuden asumisen sijoittumi-
sesta uusille alueille.

Asumisen lisaksi kortteliin sijoittuvat liiketilat ja paivakoti tuovat palvelut Iahelle ja ndin
osaltaan edistavat jalankulkua ja polkupydrailya. Lisdksi asemakaavan muutoksessa
kestavia kulkutapoja edistetaan reitein seka kaupunkitilojen ja rakennusten
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julkisivujen vaihtelevuuden kautta, muodostaen miellyttavaa ja virikkeellista, seka kul-
kua rytmittavaa kavely- ja polkupyoraily-ymparistda. Sujuvat reitit ja virikkeellinen ym-
paristd osaltaan edistda matkojen kulkua jalan tai polkupyéralla, seka luo miellettavia
olosuhteita lahimmalle joukkoliikenteenpysakille kululle.

Asemakaavan muutoksessa edellytetdan myds, ettd asemakaavan muutosalueen ra-
kennuksissa on tuotettava tai hydédynnettava uusiutuvaa energiaa tai hyddynnettava
ylijgdmaenergiaa. Lisaksi rakennukset edellytetdan suunniteltavan energiatehok-
kaiksi. Korttelissa edellytetdan hyddynnettavan aktiivista ja passiivista aurinkoener-
giaa, ja ylilammolta edellytetdan suojauduttavan passiivisin ja tarvittaessa aktiivisin
keinoin.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Suurin osa kaava-alueesta on jo nykytilassaan luonteeltaan rakennettua ymparist63,
jolla vaikutukset ovat vahaisia.

Uusi rakentaminen tulee vaikuttamaan jonkin verran metsaalueen reunavydhykkee-
seen. Uuden korttelin valittomalla reuna-alueella on kuitenkin nuorehkoa puustoa ja
vesakkoa seka vanha pihapiiri. Varsinainen metsaalue alkaa vasta kun maasto ko-
hoaa korkeammalle. Voidaankin todeta, ettad rakentamisen vaikutukset eivat juurikaan
kohdistu metsan jareamman puuston alueisiin ja jaavat vahaisiksi.

Tiilismaki-kadun varressa olevalta puistovydhykkeeltd oletettavasti menetetaan ra-
kentamisen aikana osa nuoresta koivikosta, joka kasvaa tontin rajassa kiinni. Koivu-
vyohykkeen menetys heikentaa itdan suuntautuvaa liito-oravayhteytta. Puistokaista-
leen jaljelle jaadva puusto turvaa reitin sailymisen, mutta heikompana kuin ennen. Vai-
kutusten minimoimiseksi puistokaistaleelle tulisi istuttaa uutta puustoa.

Kaavassa on annettu maarays linnuston térmaysriskin minimoimisesta. Maarays on
annettu Iaheisen Sammalvuoren linnuston takia. Korkea rakentaminen voi vaikuttaa
jonkin verran linnuston lentoreitteihin, mutta rakennusmateriaalien ja valaistuksen oh-
jaamisella haitat linnustolle on minimoitu ja ne jaavat vahaisiksi.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Asemakaavan muutoksen vaikutuksesta asemakaavan muutosalueen osat, jotka
ovat nyt padosin teollisuusalueetta ja pieneltad osin puistoa muuttuvat asuinalueeksi.
Asemakaavan muutoksen alueen kortteliin 42071 sijoittuu asumista, liiketiloja,
paivakatitila ja niita palvelevaa pysakointi- ja muuta tilaa seka kansipiha ja aukioita.

Asemakaavan muutoksessa asemakaavan muutosalueen muodostettavan korttelin
42071 ja korttelin pohjoispuolisen lahivirkistysalueen osan lapi kulkee nykyisellaan
kaukolampdjohto. Lisaksi tulevan korttelin 42071 alueella sijaitsee nykyisellaan sade-
vesiputki, sahkojohto ja tele/tietoliikennekaapeli. Tiivistetysti maanalaisten johtojen,
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putkien ja kaapeleiden siirtotarpeita huomioidaan asemakaavan muutoksessa
pykalalla, edellyttden siirrosta sovittavan johtojen omistajan kanssa.

Osana Kiviruukin alueen kehitystéd asemakaavan muutos muodostaa tarvetta katujen
ja kunnallistekniikan uudelleenrakentamiselle Kiviruukin alueella. Kiviruukin eteldosan
kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa (AFRY 2021) kunnallisteknisia ratkaisuja on
suunniteltu yleissuunnittelutasolla. Siina on suunniteltu esimerkiksi alueen kehityksen
edellyttamia katujarjestelyita, joilla huomioidaan muun muassa jalankulku,
polkupydraily, ja joukkoliikenteen, pysakoéinnin seka lisaantyvan liikenteen tarpeita.
Lisaksi kunnallisteksisessa yleissuunnitelmassa on suunniteltu
yleissuunnitelmatasoisesti muun muassa kunnallisteknisen yleissuunnitelman alueen
kehityksen edellyttavat teknisen verkoston ratkaisut ja toimet.

Kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa suunnitellun Ruukintien tilatarvetta
huomioiden asemakaavan muutoksessa asemakaavan muutosalueen lansiosaan
osoitetaan katualuetta. Taman johdosta noin 97,8 neliometria alueella nykyisin
voimassa olevassa asemakaavassa puistoalueeksi osoitettua aluetta muuttuu
asemakaavan muutoksen myo6ta katualueeksi.

Asemakaavan muutoslalueen korttelin rakentaminen lisaa liikennetta. Laskennallinen
muutosalueen liikennetuotos on noin 1 500 ajoneuvoa arkivuorokautena, mista
asumisen osuus on noin 750 ajoneuvoa. Vaikutukset nakyvat erityiseti Ruukintiella,
Ruukinmestarintielld seka Tiilismaki-kadun eteldpaassa, missa on pysakdintilaitoksen
oviaukko.

Asemakaavan muutosalueen rakennukset on suunniteltu liitettavan kaukolampoverk-
koon ja sahkoverkkoon, seka vesi- ja viemariverkostoon. Tasta syysta asemakaavan
muutoksen myo6ta sen alueelle mahdollistamienrakennettujen tilojen ja toimintojen Ii-
saantyessa muun muassa sahkon-, kaukolammon-, ja vedentarve alueella tulee kas-
vamaan. Asemakaavan muutoksessa edellytettaan, etta rakennuksissa on tuotettava
tai hyddynnettava uusiutuvaa energiaa, tai hydodynnettavan ylijgdmaenergiaa. Jotta
energian kokonaistarve vahenee, on rakennukset suunniteltava energiatehokkaiksi,
tulee korttelissa hyddyntaa aktiivista ja passiivista aurinkoenergiaa, ja ylildmmalta on
suojauduttava passiivisin ja tarvittaessa aktiivisin keinoin.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueen muuttumisen nykyisesta teollisuus- ja vir-
kistysalueesta, asuin-, virkistys- ja katualueesta muodostuvaksi alueeksi. Asemakaa-
van muutoksen mahdollistamarakennettu kortteli 42071 on asuinkerrostalokortteli,
joille sijoittuu asumisen liséksi paivakotitila ja liiketiloja. Kortteli on huomattavasti tii-
viimpaa rakennettua ymparistda kuin alueen nykyinen rakennettu ymparisto.

Alue muuttuu asemakaavan muutoksen my6ta huomattavasti kaupunkimaisemmaksi,
toiminnoiltaan monipuolisemmaksi ja kaupunkikuvaltaan monivivahteikkaammaksi.
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Asemakaavan myota alueella muodostuu kaupunkimainen kortteli, joka reunusta
Ruukintieta, Tiilismaki-katua ja Tiilismaen virkistysaluetta. Korttelin rakennukset, nii-
den eri tilat ja toiminnot, seka alueen aukiot luovat kaupunkimaista ymparistéa. Kort-
teli muodostaa erityisesti Ruukintien ymparistdon tiivistd kaupunkitilaa, johon julkisi-
vut ja ensimmaisen kerroksen tilat sekd aukiotilat muodostava vaihtelevuutta ja ela-
vyytta.

Korttelin 42071 rakentamisen muodostama suhteellisen tiivis rakennettu ymparisto ja
kaupunkitilat ovat huomattava muutos alueen nykyiseen avaraan, osin kenttamaiseen
ymparistoon verrattuna.

Korttelin 42071 korkeimmat, 16-kerroksiset rakennukset tulevat nakymaan etaalle.
Erityisesti korttelin kaksi lantisintad korkeaa rakennusta ja niiden valiin sijoittuva 2-ker-
roksinen rakennus sijoittuu Kiviruukinaukioin pohjoislaidalle ollen keskeisen kaupun-
kitilan muodostavan Kiviruukinaukion nakyman paate. Rakennukset muodostuvat ym-
paristdssaan maamerkeiksi, joiden julkisivut edellytetdan asemakaavan muutoksessa
toteutettavan erityisesti keskeisen kaupunkitilan muodostumista ja rakennusten maa-
merkiksi muodostumista huomioiden. Lisaksi korttelin asemakaavan muutoksessa
edellytetddn muun muassa korkeiden rakennusten julkisivujen jasentyvan jalustaan,
keskiosaan ja huippuun. Huippujen edellytetaan olevan rakennusten muista julkisi-
vuista poikkeavat ja kaupunkikuvaa rikastuttavat, seka kaukaa katsottuna tunnistetta-
vat.

Korttelin rakennusten korkeus ja niiden nakyminen etaalle on suhteellisen tiiviin ra-
kennetun ympariston ohella huomattavin muutos nykyisellaan matalaa rakennuskan-
taa omaavan alueen nykytilaan verrattuna.

Asemakaava muutosalueen keskeisten osien muutos teollisuusalueesta verrattain
tiiviikksi asuinalueeksi on huomattava. Vaikutukset maisemaan ovat merkittavia, kun
matalat mutta suuret ja hallimaiset teollisuusrakennukset laajoine pysakointikentti-
neen muuttuvat jopa 16-kerroksisiksi asuintorneiksi. Maiseman muutos on merkitta-
vin, Ruukintien ymparistdn ohella, asemakaava-alueen koillispuolella sijaitsevien
pientalojen kannalta, joiden suunnasta katsottuna nakyma nykyisten teollisuuspihojen
ylitse on avoin. Toisaalta teollisuusalueen ymparistd on huolittelematonta ja esimer-
kiksi koillispuolen pientalojen suunnalla pihalla on hoitamattoman alueen lisaksi va-
rastoaluetta. Vaikka maisema muuttuu, kaikki muutokset eivat siis ole negatiivisia.
Lisaksi koillispuolen pientalojen ja uuden asuinkorttelin valiin on jaddmassa puustoinen
puistokaistale, joka on myos osa liito-oravan kulkuyhteytta.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Tiilismaenrinteen, alue 42071, asemakaavan muutoksen my6ta alueella voimassa
olevaan asemakaavantilanteeseen verrattuna elinkeinoelamaa suoraan palvelevan
tilan maara laskee toimisto-, ymparistohairiéita aiheuttamattomien teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueen ja ymparistdhairiéita aiheuttamattomien teollisuusra-
kennusten korttelialueiden poistuessa.
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Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksessa asemakaavan muutosalueelle osoite-
taan korttelin 42071 lansiosa osoitetaan AK-1-merkinnalla ja ita- ja keskiosan kasit-
tava alue AK-2-merkinnalla asunkerrostalojen korttelialueeksi. AK-1-korttelialueen ko-
konaisrakennusoikeudeksi osoitetaan 14770 k-m?, josta vahintdan 690 k-m? tulee ra-
kentaa liiketilana ja 930 k-m? paivakotitilana. AK-2-korttelialueen kokonaisrakennusoi-
keudeksi osoitettaan 26970 k-m?, josta vahintaan yhteensa 570 k-m? tulee rakentaa
liiketilana.

Nain kortteliin 42071 yhteenlasketusta kokonaisrakennusoikeudesta edellytetaan ra-
kennettavan liiketilana vahintadan 1260 k-m?. AK-1 ja AK-2-korttelialueiden liiketilat
osoitetaan asemakaavan muutoksessa sijoitettavaksi korttelin keskeisille rakennus-
aloille siten, etta ne sijoittuvat Ruukintieta reunustavan rakentamisen yhteyteen kohti
Tiilismaenaukiota ja korttelin lantisinta Kiviruukin aukiokokonaisuuteen yhtyvaa auki-
oita.

Liiketilojen sijoittumisella Ruukintiehen ja siihen yhtyvien aukioiden yhteyteen luo-
daan katutilaa reunustavan rakentamisen kivijalkaan toimintojen monipuolisuutta, ti-
laa liiketoiminnalle ja elavyytta katutilaan. Korttelin katuja ja aukioita reunustavien ra-
kennusten ensimmaisen kerroksen vahimmaiskorkeudeksi edellytetdan 3,6 metria,
jolla osaltaan edistetaan kivijalkaan sijoittuvien liiketilojen monikayttoisyytta.

Liiketilojen sijoittumisella kaupunkimaiseksi rakentuvan ympariston keskeisiin sijain-
teihin luodaan kaupunkiymparistda, jossa myos liiketoiminalle on tilaa. Nain ediste-

tdan osaltaan liiketoiminta mahdollisuuksia ja nilden monipuolisuutta alueella ja olo-
suhteita, joissa on toimijoiden valista kilpailua ja osaltaan my6ds mahdollista kilpailua
liiketilojen tarjonnassa.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavan muutoksen mukaisen rakennetun ymparistdén rakentaminen voi alkaa,
kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Asemakaavan muutoksen rinnalla on laadittu korttelisuunnitelma. Korttelisuunnitelma
kasittaa korttelin 42071, sen AK-1, AK-2 ja LPA-korttelialueet, seka korttelin 1ahiym-
pariston.

Korttelisuunnitelman lisédksi asemakaavan muutoksen alueeseen lukeutuvista alu-
eista AK-1-korttelialue ja VL-1-lahivirkistysalueen lansiosa lukeutuvat Kiviruukinau-
kion lahiymparistdsuunnitelman alueeseen.



75 (85)

ESPOO
ESBO

Alueelle tehty suunnittelu yhdessa varsinaisen kaavakartan ja kaavamaaraysten seka
pykalien kanssa muodostavat korttelin 42071 ja yleisten alueiden jatkosuunnittelua
ohjaavaa aineistoa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seuranta jaa rakennuslupaviranomaisten tehtavaksi. Rakennus-
lupaa mydnnettaessa on kaavan asettamat tavoitteet ja maaraykset seka pykalat
otettava huomioon. Lisaksi asemakaavan muutoksen rinnalla laadittu korttelisuunni-
telma seka Kiviruukinaukion lahiymparistdsuunnitelma on syytd huomioida.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavillda MRA 30§:n mukaisesti
4.5.2020 - 3.6.2020.

Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus etatilaisuutena 28.10.2020.

71.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
valmistunut 20.4.2020. Osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa val-
misteluaineistosta 3.6.2020 mennessa. Mielipiteitd saatiin 111 kappaletta. Nahtavilla
olon aikana saatiin 1 lausunto, Caruna Espoo Oy:lta, ja 1 kannanotto, Espoon kau-
punginmuseolta.

Esitetyissa mielipiteissa tuotiin esiin muun muassa seuraavaa:

- Asemakaavan muutoksesta tiedottamiseen ja asukkaiden osallisuuteen oltiin
tyytymattomia.
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- Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen toivottiin vastaavan Espoon etela-
osien yleiskaavan sisaltda. Asemakaavan muutoksen ja Kiviruukin osayleis-
kaavan samanaikainen vireilla olo koettiin vaarana, ja osayleiskaavan valmis-
tumista toivottiin odotettavan.

- Asemakaavan muutosalueen rakentamisen korkeus, mittakaava, maara ja te-
hokkuus nahtiin liilan suurena ja alueelle sopimattomana. Rakentamisen
suhde ymparistdéonsa ja erityisesti Kattilalaakson pientaloalueeseen nahtiin
huonona ja pientaloalueelle kielteisia vaikutuksia aiheuttavana. Vaihtoehtoisia
suunnitelmia toivottiin ja alueen rakentamista vaadittiin sovitettavan merkitta-
vasti laheisen pientaloalueeseen muun muassa rakentamisen korkeutta ja
maaraa vahentamalla, sijoittaen korkeat rakennukset seka pysakadintilaitos toi-
saalle ja suunnitellen alue viihtyisaksi. Lisaksi mittavan ero rakentamisen
maarassa, korkeudessa ja rakennustyypeissa Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutosalueen ja Kattilalaakson pientaloalueen valilla koettiin epayhdenvertai-
sena kohteluna.

- Kaupunkikuvallisia ja kaupunkitilojen luonteeseen liittyvia toiveita esitettiin.
Kaupunkikuvallisesti toivottiin muun muassa ajattoman tyylikkaita rakennuk-
sia, seka elavia ja vehreita kaupunkitiloja. Lisaksi kaavalla nahtiin tarpeel-
liseksi edellyttaa, ettd rakentaminen muodostaa elavaa ja viihtyisaa ymparis-
t6a jotta sita toteutuu.

- Asuntojen hallintamuodosta kysyttiin. Asuntojen keskikoon toivottiin olevan
kohtalaisen suuri ja alueelle sijoittuvan perheasuntoja, jotta alue pysyisi muun
muassa asukaskannaltaan nykyisenkaltaisena ja lapsiperhealueena.

- Ajoneuvo-, seka jalankulku- ja pyérailyliikenteen nykyolosuhteisiin liittyen esi-
tettiin havaintoja ja vaadittiin parannuksia. Alueen rakentaminen ja lisdantyva
asukasmaara herattivat huolia ajoneuvoliikkenteen ja sen haittojen kasvusta
seka ruuhkautumisesta, jotka vaadittiin huomioitavan. Tulevan pysakoéinnin
maara nahtiin liiallisena ja sen sijoittuminen sopimattomana. Jalankulun ja
pyorailyn yhteyksia toivottiin kehitettavan ja suunniteltavan laajalla alueella.
Julkisen liikenteen palvelutasoa ei nahty hyvana ja sen kykya vastata lisdanty-
van asukasmaaran liikkkumistarpeisiin epailtiin. Kiviruukin aluetta ei nahty
mahdollisena suunnitella julkisen liikenteen varaan, mutta myds toivetta julki-
seen liikenteeseen seka kavelyyn ja polkupydrailyyn tukeutumiseen esitettiin.

- Esitetyn rakentamisen nahtiin vaarantavan alueen luontoa ja eldimistéa seka
huonotavan muun muassa liito-oravan olosuhteita. Luonto ja elaimisto vaadit-
tiin huomioitavan ja turvattavan, seka ekologiset yhteydet suunniteltavan ja
toteutettavan riittavina.

- Rakentamisen vaikutuksia ilmastonmuutokseen esitettiin huomioitavan puura-
kentamista edistamalla ja lisdantyvan liikkenteen paastét aiheuttivat huolta.
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- Kiviruukin alue toivottiin suunniteltavan yhtena kokonaisuutena ja sen arvioitu
asukasmaara nahtiin liiallisena. Alueen muutos sekd asukasmaaran kasvu
heratti huolta alueen luonteen muutoksesta, palveluiden riittdvyydesta ja alu-
een turvallisuudesta. Myos koko Espoon asukasmaaran kasvun nahtiin ai-
heuttavan ongelmia.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen asukastilaisuus on ollut yhdessa Kiviruu-
kin osayliskaavan asukastilaisuuden kanssa etatilaisuutena 28.10.2020.

Seuraavassa tiivistelma asukastilaisuudessa esitetyista mielipiteista:

Asukastilaisuudessa Kiviruukin ja Tiilismaenrinteen mitoituksiin liittyen nostettiin
esille, etta Kiviruukin alueelle ei mahdu 9000—12 000 uutta asukasta, ja 2000 tydpaik-
kaa on liian vahainen maara. Lisaksi Tiilismaenrinteen asemaakaavan muutoksen
tehokkuutta ja massoittelua esitettiin madallettavan. Alueen asuntokantaan liittyen
toivottiin enemman isoja perheasuntoja. Alueen rakenteeseen liittyen toivottiin koko-
naisuudessaan erilaista kaupunkirakennetta ja esitettiin, ettd korkeimmat rakennukset
tulisi sijoittaa Lansivaylan varteen ja metroaseman laheisyyteen, ja rakentamisen kor-
keuden tulisi madaltua portaittain kohti pientaloaluealueita. Tiilismaenrinteen asema-
kaavan muutosalueelle toivotaan 3—4 kerroksisia rakennuksia. Lansivaylan varteen
esitettiin myos tydpaikkarakennuksia suojaamaan melulta. Kiviruukin esitetaan tarvit-
sevan kauppoja ja palveluita. Alueen rakenteeseen liittyen on tuotu esiin, etta olisi pit-
kaan suoraan tiehen tukeutumisen sijaan voitu tehda luovempi ratkaisu. Aukioiden
sarja on todettu hyvaksi, sen muodostaessa pysahdyspaikkoja pitkalle suoralle. Kau-
punkikuvaan ja kaupunkitiloihin littyen nousi esiin kaupunkitilojen viihtyisyys, maini-
ten kivijalkatilojen ja elavyyden tarkeys, katutilojen kaupunkimaisuus ja vehreys, seka
Kiviruukinaukioin merkitys yhdistdvana kaupunkitilana, jossa tulisi olla jotain kivaa ja
erityista. Kaupunkikuvaan liittyen asukastilaisuudessa ehdotettiin vaaleita luonnon-
mukaisia vareja, ja kattomuodon osalta mainittiin toiveeksi harjakattoiset rakennuk-
set.

Liikenteeseen liittyen asukastilaisuudessa esitettiin huoli likenteen ruuhkautumisesta,
mainittiin liikenteen ruuhkautuvan jo nykyisin ja toivottiin parannuksia tilanteeseen.
Pohjoisesta tulevaa liikennetta esitettiin ohjattavaksi Tiilismaentien kautta eika Kattila-
laaksonkadun kautta. Lisaksi asukastilaisuudessa ajoneuvoliikenteen kehittamista
alueella nahtiin kasitellyn kaavadokumenteissa vain suppeasti. Asukastilaisuudessa
kavely- ja pyoraily-yhteyksiin, niiden tilatarpeisiin ja niiden valiseen erotteluun, seka
suoriin yhteyksiin metroasemalle ja metroaseman pyorapysakaintiin esitettiin kiinnitet-
tavan huomioita. Pysakointiin littyen metroasema esitettiin huomioitavan pysakainti-
paikkojen maarassa, ja pysakointi esitetiin sijoitettavan pysakdintikansien alle tai py-
sakadintitaloihin. Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueeseen pysakadinti esitet-
tiin suunniteltavan ja sijoitettavan siten, etta ajoyhteys pysakaintilaitokseen ohjataan
korttelin sisalta. Julkiseen liikenteeseen liittyen esitettiin huomioitavaksi kehittyvien
likennevalineiden tulevaisuudessa tuomat mahdollisuudet. Metron syéttoliikennetta
esitettiin pohdittavan eri tavalla kuin muilla metroasemilla esimerkiksi tutkien/kokeillen
Kiviruukin ja metron valilla lyhyella vuorovalilld kulkevia robottibusseja.
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Asukastilaisuudessa luontoon ja virkistykseen liittyen on noussut esille I1&himetsien
keskeinen ja tarked asema alueen asukkaille niin 1ahiymparistdna, virkistysalueina
kuin luonnonymparistdinakin. Nykyisten metsien sailyttdminen nahtiin parhaana ta-
pana turvata luontoarvot, ja Multakaskenmaen metsan sailyttaminen, seka metsan ja
suon merkitys tarkeana lepakkoalueena mainittiin erikseen. Liito-oravien suojelun
nahtiin mahdollistavan myo6s kestdvamman ja viihtyisamman kaupunkirakenteen.
Metsainen yhteys Sammalvuoren ja keskuspuiston valilla tuotiin esiin tarkeana niin
luonnolle kuin virkistykselle. Esiin tuotiin myds yhteys Kivenlahdesta merenrannalta
keskuspuistoon, Kiviruukinaukio osana reittia. Virkistykseen liittyen asukastilaisuu-
dessa esitettiin |ahimetsien olevan asukkaille keskeisia ymparistéja, mutta myos Kes-
kuspuiston lansiosien merkitys virkistykselle tuotiin esiin. Suuren asukasmaaran to-
dettiin tarvitsevan monipuolisia leikin, oleskelun ja liikunnan alueita, seka viheralueita
ja puistoja. Kevyen liikenteen yhteyksien tarkeys tuotiin esiin, jotta luonto on saavu-
tettavissa ilman autoa, ja hiihtajien ja lenkkeilijdiden kulkuyhteydet etelasta keskus-
puistoon mainittiin tarkeaksi huomioida. Tilaa liikkunnalle toivottiin siten, etta harrasta-
minen on mahdollista kaikille. Lisaksi toivottiin, ettei se olisi kallista. Tiivistetysti kaik-
kien liikkujien kaytdssa olevaa tilaa toivotiin koulun urheilusaliin ja kentille. Alueelle
toivottiin ulkoilurataa. Lisaksi sinne haluttiin harraste-, yhteis- ja asukastiloja, ja nain
mahdollisuutta muun muassa yhteisollisyyteen, yhteisolliseen tekemiseen ja harras-
tuksille.

Asemakaavan muutosehdotuksen laadinnassa mielipiteet on huomioitu seuraavasti:

- Rakentamisen maaraa on vahennetty asemakaavan muutosehdotuksessa
noin 13 610 kerrosnelidmetrilla verrattuna osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man valmisteluaineistona esitettyyn maankayttdluonnokseen, jossa rakenta-
misen maaraksi oli esitetty noin 55 350 k-m?. Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutosehdotuksessa korttelin 42071 kokonaiskerrosalaksi on osoitettu 41
740 k-m?, josta edellytetaan rakennettavan vahintaan 930 k-m? paivakotitilana
ja vahintaan 1 260 k-m? liiketilana seka 39 550 k-m? asuinrakentamiseen liit-
tyvana tilana. Liiketilan vahimmaismaara on asemakaavan muutosehdotuk-
sessa runsaampi kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmisteluaineis-
tona esitetyssa maankayttdluonnoksessa, ja ne on osoitettu asemakaavan
muutosehdotuksessa sijoittuvaksi keskeisiin sijainteihin Ruukintien ja aukioti-
lojen muodostamaan kaupunkiymparistoon nahden.

- Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen kaava-alueen laskennallinen
asukasluku on noin 791 asukasta (1 asukas / 50 k-m?). Se on rakentamisen
maaran vahentamisen myota laskenut verrattuna osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitettyyn noin 1 000 uuden asukkaan maaraan.

- Asemakaavan muutosehdotuksessa korttelin Kattilalaakson pientaloaluetta
Iahimpid rakennuksia on madallettu huomattavasti verrattuna osallistumis- ja
arviointisuunnitelman valmisteluaineistona esitettyyn maankayttéluonnokseen.
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Kortteliin suunniteltua pysakointilaitosta on madallettu kahdella kerroksella,
viidesta kerroksesta kolmeen kerrokseen. Korttelin koillisreunalle suunniteltuja
13-kerroksista ja 11-kerroksista rakennusta on madallettu huomattavasti
suunnitellen ja osoittaen ne pientaloalueen suuntaan kuusikerroksisesta viisi-
kerroksiseksi laskeviksi. Tiilismaki-kadun ja Ruukintien risteyksen laheisyy-
teen suunniteltua 14- ja 12-kerroksisista rakentamista on madallettu huomat-
tavasti suunnitellen ja osoittaen se enintadan 6-kerroksiseksi.

- Asemakaavan muutosalueen rakentamisen varjostuttavuutta on vahennetty
edella mainittuja rakennuksia madaltaen. Lisaksi asemakaavan muutosehdo-
tukseen liittyvan korttelisuunnitelmaluonnoksen osana on tehty varjostustut-
kielma, jossa tarkastellaan korttelin 42071 suunniteltujen rakennusten varjos-
tavuutta eri vuorokauden- seka vuodenaikoina.

- Asemakaavan muutokseen liittyen on tehty tuulisuusselvitys ja sen tuloksia on
huomioitu asemakaavan muutosehdotuksessa.

- Asemakaavan muutosehdotuksessa mahdollistetuissa rakennusten sijain-
neissa on huomioitu ja tuettu Ruukintien ymparistén muodostumista kaupunki-
maiseksi ymparistoksi, ja huomioitu korttelin rakennusten vaikutusta Kattila-
laakson pientaloalueeseen. Korttelin Ruukintien puoleiselle laidalle on osoi-
tettu rakennusaloja, joille rakennukset Iahtdkohtaisesti sijoittuvat pitkalta sivul-
taan Ruukintien suuntaisesti, seka rakennusaloja, joille rakennukset sijoittuvat
pitkalta sivultaan suunnilleen pohjois-etelasuuntaisesti. Nain on mahdollista
muodostaa puoliavointa korttelirakennetta, jossa katutilaa kehystavat raken-
nukset, mutta jossa avautuu myos avoimempia nakymia kortteliin. Kattilalaak-
son pientaloalueelle avautuvien nakymien, seka pientaloalueen tonttien ja
asuntojen yksityisyyden huomioimiseksi asemakaavan muutosehdotuksessa
korttelin 42071 pohjoislaidalle seka etelalaidalle korkean rakentamisen mah-
dollistavat rakennusalat on sijoitettu siten, etta niille rakentuvat asuinraken-
nukset sijoittuisivat pitkalta sivuiltaan suunnilleen pohjois-etelasuuntaisesti.
Talldin rakennusten valiin jaa tilaa ja ilmavuutta, jolla valtetdan myds yhtenai-
sen muurimaisen kokonaisuuden muodostumista, ja vahennetaan korttelin
asunnoista avautuvia suoria nakymia pientaloalueelle.

- Kaupunkikuvan ja kaupunkitilojen kaupunkimaisuuden, laadukkuuden, tunnis-
tettavuuden, elavyyden, vehreyden ja Kiviruukin tiiliruukkialueen historian il-
mentavyyden, seka rakentamisen luontevan ymparistoon liittymisen johdosta
asemakaavan muutoksessa rakentamiselle asetetaan kattavia kaupunkikuval-
lisia vaatimuksia ja asemakaavan muutosalueelle osoitettaan kolme aukioti-
laa. Kaupunkikuvallisilla vaatimuksilla pyritddn muun muassa sovittamaan
kortteli 42071 ymparistoonsa, huomioidaan pientaloalueen laheisyytta. Lisaksi
rakennetulta ymparistoltad edellytetdan kaupunkimaisuutta ja sen edellytetdan
muodostavan niin viihtyisia ja keskeisia kaupunkitiloja huomioivaa kuin jalan-
kulkua seka pyorailya tukevaa ymparistoa.
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- Jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien huomioimiseksi ja tarkentamiseksi asema-
kaavan muutosehdotuksessa yhteyksia on tarkennettu. Tiilismaenrinteen Iahi-
virkistysalueelle (VL-1) osoitetaan sijainniltaan ohjeellisia, mutta yhteydeltaan
sitovia ulkoilureitteja, jotka ovat osa laajempia Kivenlahteen ja Keskuspuis-
toon johtavia jalankulun ja polkupydrailyn yhteyksia, sekd Sammalvuoreen
suuntaan suuntautuvaa jalankulun ja pyorailyn yhteytta. Lisaksi asemakaavan
muutosehdotuksessa Ruukintieta Tiilismaki-kadulle jalkaisin kulkemisen mah-
dollistamiseksi korttelin 42071 lapi osoitetaan yleiselle jalankululle varattu alu-
een 0sa, joka edellytetdan toteutettavan selkeana, riittdvan levyisena ja vai-
vatta hahmottuvana luontevan Iapikulun korttelin poikki mahdollistavana jalan-
kulkureittina.

- Asemakaavan muutosehdotuksessa on osoitettu VL-1-merkinnalla lahivirkis-
tysalue, joka on liito-oravan elinymparistda, ja joka toimii osana paikallista
ekologista yhteytta. Alueella edellytetdan huomioitavan sen merkitys ekologis-
ten yhteyksien kannalta, alueen |api on sailytettdva puustoinen latvusyhteys ja
puunkaadot on minimoitava. Lisaksi asemakaavan muutosehdotukseen sisal-
tyy korttelin 42071 rakentamisen aikana edellytettavia toimia, joilla suojataan
VL-1-alueen maastoa ja puustoa, sekd huomioidaan korttelin ja lahivirkistys-
alueen rajan molemmin puolin sijaitsevaa puustoa. Toimilla huomioidaan alu-
een merkitysta niin lito-oravan kannalta seka lahivirkistysalueena. Lisaksi ne
muodostavat mielipiteissa toivottua vehreaa vyodhyketta korttelin ja Kattilaak-
son pientaloalueen valiin.

- Asemakaavan muutosehdotukseen liittyy sisaltdja rakennettavien autopaikkoi-
hin ja polkupyoérapaikkoihin liittyen, jotka osin sisaltavat mielipiteissakin esiin
nostettuja sisaltdja.

Esitetyissa lausunnoissa ja kannanotoissa tuotiin esiin seuraavaa:

Caruna Espoo Oy:n lausunnossa tuodaan esiin, ettd kaavamuutosalueella sijait-
see nykyista ilmajohtoja ja maakaapeloitua sdhkéverkkoa. Alueella on myds ny-
kyisid muuntamoita. Kaavan myota sahkdonkayttd alueella kasvaa, ja tama vaatii
maakaapelointeja ja uusia, helposti luokse paastavissa olevia, puistomuunta-
moita. Lausunnossa esitetaan pyynto varata kolmelle puistomuuntamolle tarvitta-
vat, noin 20 m?, maa-alueet sekéa tuodaan esiin, ettad puistomuuntamoina kaytetta-
van Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia ja -varisia muunta-
moita. Lausunnon liitteessa 2 esitetaan yhden puistomuuntamon sijoittamista ase-
makaavan muutosalueen lansiosaan, yhden pohjoisosaan ja yhden itdosaan kort-
telia ja katuja Iaheisiin sijainteihin. Lisaksi lausunnossa tuodaan esiin, etta tarvitta-
vat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta ja siirtokustannuk-
sista vastaa siirron tilaaja seka johtojen siirron edellyttavan niille jarjestyvaa uutta
pysyvaan sijaintia. Lausunnossa ilmaistaan, ettd kaavan tarkentuessa vaikutuk-
sista sahkonjakeluun otetaan tarkemmin kantaa ja Caruna Espoo Oy toivovan
lausunnonantomahdollisuutta myds kaavaehdotusvaiheessa.
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Kannanotossaan Espoon kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan. Museon nakemyksen mukaan kaavahankkeella ei ole
merkittavia vaikutuksia alueen kulttuuriymparistéarvoihin. Kaupunginmuseo ilmai-
see, ettd museota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitel-
maan ei tule kulttuuriymparistoon liittyvia muutoksia. Liséksi kannanotossa tuo-
daan esiin myos, ettd mikali kaavan valmisteluty® viivastyy huomattavasti, selvi-
tysten ajantasaisuus on arvioitava uudelleen ja talléin myds Espoon kaupungin-
museota on kuultava uudestaan.

Asemakaavan muutosehdotuksen laadinnassa lausunnot ja kannanotot on huo-
mioitu seuraavasti:

Caruna Espoo Oy:n kanssa on pidetty 20.1.2022 kokous lausunnossa esitetyn
huomioimisesta Tiilisma&enrinteen, alue 420122, asemakaavan muutoksessa. Ky-
seisessa kokouksessa tunnistettuja tarpeita seka tutkittavia seka lahtdkohtaisesti
mahdollistettavia muuntamoiden sijainteja huomioiden Tiilismaenrinteen, alue
420122, asemakaavan muutosehdotuksessa korttelin 42071 koillisosaan, LPA-1-
merkinnalla, osoitetulle autopaikkojen korttelialueelle, jolle mahdollistetaan enin-
taan kolmekerroksinen korttelia palveleva pysakointilaitoksen rakentamien, edel-
lytetdan rakennettavan myos korttelia palveleva korttelimuuntamo. Kyseisen kort-
telimuuntamon johdosta LPA-1-korttelialueen italaidalle osoitetaan ohjeellisella
vm-merkinnalld muuntamon rakennusala ja se on mitoitettu Carunan Espoon
Oy:n kanssa pidetyn kokouksen mukaisesti kookkaamman muuntamon rakenta-
misen mahdollistavaksi. Asemakaavan muutoksessa VL-1-merkinnalla osoitetulle
I&hivirkistysalueelle osoitetaan vm-merkinnalla ohjeellisesti kaksi muuntamon ra-
kennusalaa. Toinen niista sijoittuu alueen pohjoisosaan ajo-1-merkinnalla osoite-
tun korttelin kansipihalle johtavan yhteyden yhteyteen. Toinen Iahivirkistysalueen
lansiosaan Ruukintien laheisyyteen. Kyseisistd muuntamonrakennusaloista poh-
joisempi, korttelin 42071 kansipihalle johtavan yhteyden laheisyyteen osoitettu
muuntamonrakennusala on mitoitettu Carunan Espoon Oy:n kanssa pidetyn ko-
kouksen mukaisesti kookkaamman muuntamon rakentamisen mahdollistavaksi,
joka lahtokohtaisesti mahdollistaa korttelin 42071 lisdksi myds lahiympariston tar-
peita palvelevan muuntamon rakentamisen.

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.

Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit
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- Pekka Harstila, Lujatalo Oy, Hankekehityspaallikko
- Vesa Sairamaa, Lujatalo Oy, Suunnittelujohtaja

- Janne Sihvonen, Lujatalo Oy, Projektipaallikkd

- Jari Lonka, L Arkkitehdit Oy, arkkitehti

- Anja-Kaisa Ylimommo, L Arkkitehdit Oy, arkkitehti
- Francesco Allaix, L arkkitehdit Oy, arkkitehti

- Erika Szilvassy, L arkkitehdit Oy, arkkitehti

- Julio Orduna Sanchez, Ola design, 3D-artist

- Matias Celayes, Ola desing, 3D-artist

- Kirsi Laatunen, Vireo Oy, maisema-arkkitehti

- Otto Pohjala, Paloassat Oy, Palotekninen suunnittelija

- Mikko Yli-Kauhaluoma, Finnmap-Infra Oy, Osastopaallikko, likennesuunnittelija

- Risto Kiviluoma, WSP Oy, Teknologiajohtaja

- Janne Kankare, Promethor Oy, Toimitusjohtaja

- Johanna Toivonen, Promethor, Suunnittelija

- Marjaana Kuisma, Insindéritoimisto Vesitaito Oy, Toimitusjohtaja

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan

valmistelusta on vastannut

- Lauri Kolttola, arkkitehti

- Kaisa Lahti, suunnitteluinsindéri (likennesuunnittelu)
- Anja Karhula, maisema-arkkitehdit

- Susanna Risunen, suunnitteluavustaja

Kasittelyvaiheet

Lyhenteet:

ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

akp = asemakaavapaallikkd

ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

kh = kaupunginhallitus

ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

28.8.2019 Asemakaavan Kaavoitushakemukset saapuivat
muutoksen hakijat
1.4.2020 ksl Kaavalliset tavoitteet
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4.5.2020 - 3.6.2020

pp.kk.vvvv
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pp.kk.vvvv
pp.kk.vvvv

pp.kk.vvvv
pp.kk.vvvv
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Tapahtuma

OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

Kaavaehdotus nahtavilla
Kaavaehdotus nahtavilla
Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu
Ehdotus kaupunginhallitukselle
asemakaavaksi

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Lauri Kolttola

arkkitehti

Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja
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