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ovat iimoittaneet osoitteensa. Usean henkilon yhteisesti jattamistd muistutuksista yh-
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Yleista muistutuksista

Kaavaehdotukseen jatettiin kaikkiaan 15 muistutusta. Suurin osa muistutuksista koski
Perusmaen alueen vahaisia lahipalveluja, joita toivottiin suunnittelualueelle. Lisaksi
moitetta sai ehdotettu rakennusoikeuden seka kerrosluvun nosto. Muistutusten aiheet
olivat paaosin samoja kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa esitetyt
mielipiteet.

Palvelut Perusmaessa

Muistutuksista suurin osa oli samansisaltoisia ja ne liittyivat Perusméaen alueen lahi-
palvelujen puutteisiin. Alueelle toivotaan kyldkauppaa, leikkipuistoa, paivakotia tai
muita lapsiperheiden palveluita.

Vastine:

Perusmaen lahipalvelut ovat vaatimattomat. Tama valitettava tilanne on kaupungilla
tiedossa ja sen parantamiseksi tehdaan kaupunkisuunnittelukeskuksessa alustavia
toimia. Ennen hyvaksytyn, mutta vield vahvistamattoman, Espoon pohjois- ja keski-
osien yleiskaavan lainvoimaisuutta ei kuitenkaan voida toteuttaa mitdan varteenotet-
tavia muutoksia.

Perusmaki kuului osana Viiskorven-Kalajarven maankaytollisen tarkastelualueen pii-
riin. Asiasta l16ytyy tarkemmin osoitteessa https://www.espoo.fi/fi/hankkeet/viiskorpi-
kalajarvi-maankayton-tarkastelu. Maankaytdn tarkastelu pohjautui mahdollisesti lain-
voimaistuvaan Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan, ja siina selvitettiin kehitta-
mismahdollisuuksia joukkoliikenteen runkoyhteyden muodostamalla kehityskayta-
valla. Kehityskaytavaan kuului Kalajarven keskus seka vireilld olevassa yleiskaa-
vassa osoitettu Viiskorven uusi keskusta-alue seka naiden valinen alue. Tarkaste-
lussa haetaan lyhyen ja pitkan aikavalin suunnitteluratkaisuja seka vaihtoehtoja alu-
een toteuttamiselle. Maankayton tarkastelun julkaisuraportti I0ytyy edelld mainitusta
osoitteesta.

Kaavamuutosalue on voimassa olevalla asemakaavalla (2007) varattu liikerakennus-
ten korttelialueeksi. Yksityisen maanomistajan omistamalle tontille ei ole kuitenkaan
I0ytynyt riittavan kiinnostunutta toimijaa, jotta sille olisi ryhdytty rakennusta esimer-
kiksi Iahikaupalle rakentamaan. Tasta syysta keskeisella sijainnilla oleva tontti on
edelleen rakentamaton.

Perusmakeen ollaan rakentamassa paivakotia. Uusi Peikkometsan liikuntapaivakodin
tavoiteaikataulu valmistumiselle on 1.1.2024. Paivakoti tulee sijaitsemaan osoitteessa
Palstalaisentie 4, jonka tontti on voimassa olevalla asemakaavalla varattu yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y).
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Liikenne

Hoivakoti

Perusmaessa on julkinen liikenne heikkoa. Hoivakodille 16ytyy varmaan tarkoituksen-
mukaisempi sijoituspaikka parempien joukkoliikenneyhteyksien varrelta. Palvelujen
puute ja heikot yhteydet tekevat Perusmaesta autoliikenteesta riippuvaisen taajaman.
Toiveena olisi, ettd esimerkiksi Niipperin isoille kaupoille paasisi aina suoraan bus-
silla.

Vastine:

Helsingin seudun liikenne (HSL) vastaa joukkoliikenteen suunnittelusta ja linjasto-
suunnitelmista vuorovaikutuksessa kaupunkien kanssa. Asemakaavatasolla huoleh-
dimme, ettd tarvittavilla katualueilla on huomioitu joukkoliikenteen toimintaedellytyk-
set, kuten riittavat tilatarpeet. Perusmaen puistotiella on nykyisellaan joukkoliiken-
netta ja katuverkko mahdollistaa tiheammankin joukkoliikenteen. Myos suunnitteilla
olevan Gobbackantien mitoituksessa on huomioitu joukkoliikenteen toimintaedellytyk-
set.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaa varten laaditussa ehdotusvaiheen liikenne-
ennusteessa Perusmaen puistotien liikennemaara kiertoliittymasta itaan on vuonna
2050 noin 3 300 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Gobbackantien ennuste on 3 600
ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Kiertoliittyman alue, Gobbackantie ja Perusmaen
puistotie saattaa tuntua Perusmaen alueen luonteeseen nahden vilkkaasti liiken-
noidylta, ja ne ovatkin yksia lahialueen vilkkaimpia katuja. Lilkennemaarat ovat en-
nusteessa kuitenkin melko maltillisia, eika liikkerakennusten korttelialueen muuttami-
sen hoiva-asumiseen ennakoida lisddvan ajoneuvoliikenteen maaraa.

Asemakaavamuutoksen kohteena oleva tontti on rakentamaton, jonka takia sen halki
on voinut muodostua oikoreitti pohjoispuoliselle Perusmaen puistotien linja-auto-
pysakille. Tontin omistajalla on kuitenkin oikeus esimerkiksi tontin aitaamiseen, joka
estaisi [&pikulun myds nykytilanteessa. Virallinen kulkureitti Uudismaankujalta Uudis-
maanpolun kautta ei aiheuta pitkaa kiertoa.

Muistutuksissa katsotaan, etta hoivakoti ei sovi suunnitellulle alueelle. "Perusmakeen
on rakennettu jo kaksi hoivakotia alkuperaisen asemakaavan vastaisesti, joten nain
pieneen 1ahiddn ei saa rakentaa lisda hoivakoteja (vaikutus jo alueella asuvien ihmis-
ten elinoloihin). Yritetddnkd Perusmaesta tehda hoivakotien keskittyma?”

Vastine:

Perusmaen alueella toimii yksityinen kehitysvammaisten hoitokoti Esperi Ahoman-
sikka seka yksityinen mielenterveyskuntoutujien palveluasumista tarjoava Esperi
Grondal. Molemmat yksikot on rakennettu kaupunkisuunnittelukeskuksen poikkeuslu-
paprosessien mukaisesti. Kaavaehdotuksessa on suunnittelualueelle osoitettu kaytto-
tarkoitusmerkinta P-1. Kaavaehdotuksen jalkeen merkinnan kaavamaaraysta
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tarkennettiin muotoon “palvelurakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vanhusten
hoivakodin” (maininta nimenomaan vanhusten hoivakodista lisatty). Hoivakoti on ym-
parivuorokautisen henkildkunnan kasittava tehostetun palveluasumisen yksikké. Se
tarjoaa hoivapalveluja sellaisille vanhuksille, jotka eivat selviydy kotona tai palveluta-
lossa. Suunniteltu hoivakotiyksikkd on asukastarpeiltaan erilaista kuin jo olemassa
olevissa yksikdissa oleva asiakaskunta.

Rakennusoikeus ja kerrosluku

Rakennusoikeuden korostusta ja kerrosluvun nostoa vastustetaan. "Kyseessa on
pieni kiinteistd, joka sijaitsee kiertoliittyman vieressa. Kiinteistdssa tulee olla riittavasti
pihatilaa ja pysakointialuetta jo siksi, etta kiinteistd sijaitsee risteysalueella (vaikutus
likenteen jarjestamiseen). Naapurikiinteiston talot ovat yksitasoratkaisuja, joten ta-
mankin kiinteistén rakennusten tulee olla kerrosluvultaan yksi (soveltuvuus rakennet-
tuun ymparistéoén).”

Vastine:

Kaavaehdotuksessa esitetdan suunnittelualueen rakennustehokkuudeksi e=0,40,
joka vastaa laskennallisesti rakennusoikeutta 1 513 k-m?. Rakennusoikeuden noston
perusteena on se, etta talldin rakennuksen koko ja asukaskapasiteetti on riittavan
suuri soveltumaan osaksi Espoon kaupungin hoivakotiverkostoa. Hoivakoti on suun-
nitelmissa 40-paikkainen ja toimijaksi sielld on kaavailtu Espoon kaupunkia.

Rakennuksen on tarkoitus olla 2-kerroksinen, mika jattaa tontille valjyytta ja tilan tun-
tua. Tontinkayttdsuunnitelman mukaan asukkaiden ulkoilulle on varattu tontin rauhal-
lisin, lantinen, osa, jolle rakennus antaa itsessaan jonkin verran suojaa liikenteen me-
lulta. Tontin eteldreunaan on osoitettu vahainen puilla ja pensailla istutettavan alueen
vyodhyke, joka antaa hieman ndkdsuojaa seka toimii vaimentavana elementting 1-ta-
soisten asuinrakennusten ja 2-tasoisen hoivakodin valilla.



