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Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 162

§ 162

Meripoiju, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen, alue 412502,
34. kaupunginosa Espoonlahti

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Leppasyrja Hugo

Karhula Anja

Lahti Kaisa

Hokkanen Mervi
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Meripoijun asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 412502,

2

hyvaksyy 08.06.2022 paivatyn ja 08.12.2022 muutetun Meripoiju -
Havsbojen asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7432, 34.
kaupunginosassa Espoonlahti, alue 412502.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ratkaista pysakaéinnin,
ajoyhteyden ja toteuttamattoman asuinkerrostalon korttelialueen jarjestelyt
Kivenlahdessa sijaitsevassa korttelissa 34016. Asemakaavan muutos
tehdaan, koska voimassa olevan asemakaavan ratkaisujen toteuttaminen
vaatisi nykytilassa laajoja teknisia muutoksia.

Asemakaavan muutoksessa muutetaan pysakdintilaitoksen kannen
alapuolisen tason ajoyhteyden ratkaisua verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan. Asemakaavan muutoksessa myos sailytetdan osa niista
maantasopysakoinnin ja pysakointilaitoksen autopaikoista, jotka olisivat
voimassa olevan asemakaavan toteuttamisen my6ta poistuneet.

Asuinkerrostalon korttelialueen rajat pysyvat samoina kuin voimassa
olevassa asemakaavassa. Suunnitellun asuinkerrostalon kerroslukua
nostetaan kuudesta seitsemaan ja sen piha-alueesta tulee kansiratkaisu.

Suunnittelualueen laajuus on 3 065 m?. Tasta AK-korttelialuetta on 796 m?
ja LPA-korttelialuetta 2 268 m?. Rakennusoikeutta on AK-korttelialueella
yhteensa 2 470 k-m?, joka vastaa tonttitehokkuutta e= 3,10. Asemakaava-
alueen rakennusoikeus kasvaa 170 k-m?2.
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Meripoiju - Havsbojen, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7432, kasittaa korttelin 34016 seka katualuetta, 34. kaupunginosassa
Espoonlahti, alue 412502.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi on tullut Espoon kaupungilta.
Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 16.03.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on paivatty 07.03.2022.

Alueen nykytila

Suunnittelualue on osa Kivenlahden luonteeltaan rakennettua keskusta ja
sijoittuu aivan metroaseman viereen. Alue sijoittuu 18.11.2020
voimaantulleen Kivenlahden metrokeskus -nimisen asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen alueelle. Nykytilassa tontilla on pysakdintialue ja
pysakdintilaitos, joissa sijaitsee lahialueen asunto- ja kiinteistoyhtididen
pysakointipaikkoja rasiteoikeuksin. Asemakaavassa kortteliin on osoitettu
kuusikerroksinen asuinkerrostalo, jota ei kuitenkaan ole toteutettu.

Suunnittelualue sijaitsee keskella tiiviisti rakennettua ymparistda. Alueella
ei ole lainkaan luonnontilaista tai sen kaltaista aluetta eika taten merkittavia
luontoarvoja.

Alue on yksityisessa maanomistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Uusimaa-kaavassa 2050 alue on osoitettu paakaupunkiseudun
ydinvyohykkeeksi. Alueen laheisyyteen on osoitettu metron linjaus seka

lityntapysakaintialue.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi (A).
Alueella kulkee maanalainen raide. Alueen kaakkoispuolella sijaitsee



keskustatoimintojen ja Iahipalveluiden alue (C) sekd kaupunkikuvallisesti
arvokas alue.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota.

Alueella on voimassa Kivenlahden metrokeskus -asemakaava
(lainvoimainen 18.11.2020). Korttelin 34016 itdinen osa on siind merkitty
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolle on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 2 300 k-m?2. Korttelialueelle on osoitettu yksi kuusikerroksinen
asuinkerrostalo, jonka piha suuntautuu Meriusvanaukion puolelle. Korttelin
lounaisosa on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jolle saa
rakentaa rakennuksen tai pihakannen alaisen tai maanalaisen
pysakaintilaitoksen, jossa on enintdan yksi paallekkainen taso.
Maanalaiseen laitoksen osaan on osoitettu maanalainen ajoyhteys (ma-
ajo) viereisen AK-korttelialueen kautta.

Suunnittelualueella on lisdksi voimassa Matinkyla-Kivenlahti metrotunnelin
maanalainen asemakaava.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
08.06.2022. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 § mukaisesti 27.06.—
09.08.2022.

Nahtavillaoloaikana jatettiin yksi muistutus ja saatiin viisi lausuntoa ja yksi
kannanotto.

Muistutuksessa kasiteltiin suunnitellun asuinrakennuksen suhdetta
viereiseen rakennukseen, mahdollisia varjostusvaikutuksia ja ajoyhteyden
turvallisuutta. Muistutukseen vastattiin selvittamalla, ettd suunnitellulla
asuinkerrostalolla ei ole merkittavia varjostusvaikutuksia. Vastauksessa
kerrottiin, miten lilkkenneturvallisuus on otettu huomioon mm. nakemaalue-
merkinnalla. Lisaksi todettiin, ettd asuinkerrostalon muutos on hyvin
vahainen verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan.

Lausunnoissa muistutettiin halytysajoneuvojen reittien huomioimisesta
sekd maanalaisten johtojen ja kaapeleiden mahdollisesta siirtotarpeesta.
Tasta johtuen selvitettiin, ettd kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia
halytysajoneuvojen reitteihin ja todettiin kaavassa olevan maarays
maanalaisista johdoista ja kaapeleista.

Kaava-alueen rajausta on muutettu nahtavilldolon jalkeen hieman LPA-
alueen pohjoiskulman osalta. Tama tehtiin, jotta kaupunkitekniikan
keskuksen suunnittelema tukimuurin antura jaisi Seitsenmerenreitin
torialueen puolelle.

Kaavaan on ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen lisatty melumaaraykset 18—
19 §. Vuonna 2018 tehdyn meluselvityksen mukaan Kivenlahden
metrokeskuksen kaava-alueen rakennukset (korttelit 34015 ja 34028)
suojaavat Meripoijun asemakaava-aluetta Lansivaylan ja Hoyrylaivantien
liikenteen melulta. Vuonna 2022 tehdyn meluselvityksen taydennyksen
mukaan asuinkerrostalon korttelialueen piha-alueelle tarvitaan neljan
metrin korkuinen melueste ja rakennuksen parvekkeet on suojattava
melulta, mikali korttelialue toteutetaan ennen kortteleita 34015 ja 34028.
Maarayksissa 18—19 § otetaan tama huomioon.



Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ratkaista pysakaoinnin,
ajoyhteyden ja toteuttamattoman asuinkerrostalon korttelialueen jarjestelyt
Kivenlahdessa sijaitsevassa korttelissa 34016. Alueella sijaitsee nykyisin
pysakointilaitos ja maantasopysakadintia. Voimassa olevassa
asemakaavassa alueella on pysakointilaitos, siihen rajautuva katuaukioksi
tai toriksi osoitettu alue seka asuinkerrostalon korttelialue. Katuaukioksi tai
toriksi osoitettua aluetta ja asuinkerrostalokorttelia ei ole toteutettu.

Asemakaavan muutos tehdaan, koska voimassa olevan asemakaavan
ratkaisujen toteuttaminen vaatisi nykytilassa laajoja teknisia muutoksia.
Asemakaavan muutoksessa muutetaan pysakdintilaitoksen kannen
alapuolisen tason ajoyhteyden ratkaisua verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan. Voimassa olevassa asemakaavassa sisdankaynti on
suunniteltu asuinkerrostalon korttelin 1api kulkevana uutena ramppina, jota
ei ole toteutettu. Asemakaavan muutoksessa sisaankaynti suunnitellaan
kulkevan pysakoéintilaitoksen koillissivulla sijaitsevasta, jo olevasta
sisdankaynnista.

Asemakaavan muutoksessa sailytetdan osa niistd maantasopysakadinnin ja
pysakdintilaitoksen autopaikoista, jotka olisivat voimassa olevan
asemakaavan toteuttamisen myoéta poistuneet. Tama tehdaan, jotta
Kivenlahden asukaspysakointiin liittyvat rasiteautopaikat saadaan
ratkaistua.

Asemakaavan muutos sailyttaa olemassa olevan pysakaointilaitoksen
merkinnalla rakennusalasta, jolle saa rakentaa yksikerroksisen,
rakennuksen tai pihakannen alaisen tai maanalaisen pysakdintilaitoksen (a
| /ma). Autopaikkojen korttelialuetta laajennetaan hieman luoteeseen
pysakaointilaitoksen kohdalla. Pysakointilaitoksen koillispuolella on nykyisin
laaja pysakointikenttd, joka on voimassa olevassa asemakaavassa
merkittyd katuaukioksi tai toriksi osoitetuksi alueeksi. Autopaikkojen
korttelialuetta laajennetaan koillisen suuntaan verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan.

Asemakaavassa sailyy merkinta ohjeellisesta rakennusalasta muuntamolle
(vm-1), joka sijoittuu autopaikkojen korttelialueelle.

Asuinkerrostalon korttelialueen ratkaisuun tehdaan pienia muutoksia LPA-
alueen muutoksista johtuen. Asuinkerrostalon asukaspiha on
asemakaavan muutoksessa kansiratkaisu, jonka ali ajoyhteys (ajo-1)
autopaikkojen korttelialueelle kulkee. Asukaspihalle osoitetaan
laatukriteereja. Ajoyhteyden risteyskohtaan Meriusva-kadun kanssa
osoitetaan ndkemaalue (na-1) liikenneturvallisuuden varmistamiseksi.

Kiinteiston rakennusoikeuden maaraa nostetaan yhteensa 170 k-m?
kokonaislukemaan 2 470 k-m2. Rakennusoikeuden nosto tapahtuu
muuttamalla asuinkerrostalojen korttelialueen rakennusalan kerroslukua
kuudesta seitsemaan. Kerroslukua muutetaan, koska pysakadintilaitoksen
ajoyhteyteen tehtavat muutokset pienentavat maantasokerroksessa
kaytettavissa olevaa rakennusalaa. Rakennusoikeuden maaran lisddminen
tehdaan, jotta mahdollistetaan taysien asuinkerroksien rakentaminen
rakennusalalle.

Asemakaava-alueen aluetehokkuudeksi muodostuu e = 0,81 ja AK-
korttelin tehokkuudeksi e = 3,10.



Paatoshistoria

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittavat maksut
Kaavahankkeesta ei perita kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia.

Espoon kaupunki on hakenut asemakaavamuutosta maanomistajan
valtuuttamana. Asemakaavan muutos johtuu tdssa tapauksessa kaupungin
tarpeista.

Hyvaksyminen

Hallintosdanndn | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistdkeskus
ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.06.2022 § 90

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Meripoijun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 412502,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 8.6.2022 paivatyn Meripoiju -
Havsbojen asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7432, 34.
kaupunginosassa Espoonlahti, alue 412502,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 412502 Meripoiju muistutusten yhteenveto ja vastineet
2 412502 Meripoiju lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet



Oheismateriaali
- Ei julkaista 412502 Meripoiju muistutuksen antajien yhteystiedot
- 412502b Meripoiju maaraykset
- 412502b Meripoiju asemakaava
- 412502b Meripoiju ajantasakaava
- 412502b Meripoiju havainnekuva
- 412502 Meripoiju kaavaselostus
- 412502 Meripoiju kaavaselostuksen liitteet



