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Detaljplaneandring

Stadsdel 15, Angskulla
Kvarter 15030-15031, 15082,
del av kvarter 15024, gatu- och
rekreationomraden
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DETALJPLANERNA ANDRAS:
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DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:
Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus. . O ':
(1-13§) (1-138) - =
Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle Kvartersomrade fér flervaningshus.
saa rakentaa my0s hoiva-asumista ja opiskelija- | kvartersomradet far det ocksa byggas
asuntoja. (1-13§) vardboende och studentbostader. ( 1-13 § )
Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle Kvartersomrade for flervaningshus. Pa
saa rakentaa paivakodin. (1-13 §) omraden far byggas ett daghem. (1-13 §) 5
Toimistorakennusten korttelialue. Kvartersomrade for kontorsbyggnader.
(1,3-13§) (1,313§)
Toimisto- ja opetusrakennusten korttelialue. Kvartersomrade for kontors- och undervisnings-
Alueelle saa rakentaa rakennuksia myds byggnader. | omradet far det ocksa byggas
julkisia lahipalveluja varten. ( 1-13 § ) byggnader for offentlig narservice. ( 1-13 § )
Puisto. Park.
(6,128§) (6,128§)
Puisto. Nykyisista rakennuksista saa edelleen Park. Fran de nuvarande byggnaderna far
johtaa pumpattavia kuivatus- ja salaojavesia det fortsattningsvis ledas draneringsvatten
puistossa sijaitsevaan lampeen. (6, 12 § ) som pumpas till trasket i parken. (6,12 §)
3 metria kaava-alueen rajan Linje 3 m utanfor planomradets
ulkopuolella oleva viiva. grans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Osa-alueen raja. Grans for delomrade.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
merkinta kohdistuu. beteckningen galler.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen
poistamista. slopas.
Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.
Korttelin numero. Kvartersnummer.
Kadun, tien, katuaukion, puiston tai muun yleisen ~ Namn pa gata, vag, ppen plats, park eller annat
alueen nimi. allmant omrade.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Byggratt i kvadratmeter vaningsyta. 23
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
rakennuksen tai sen osan suurimman salli- vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
tun kerrosluvun. i en del darav.
Rakennusala. Byggyta.
Rakennusala, jolle sallitusta kerrosalasta Hogst 1700 m? av den vaningsyta som ar tillaten
enintaan 1700 m? saa kayttaa paivakotia varten. pa byggnadsytan far anvandas fér daghem.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakainti- Byggyta pa vilken far placeras bilparkerings-
laitoksen kaavaan merkityn rakennusoikeus- utrymmen utan hinder av det planen antecknade
luvun estamatta. Merkinnan luku iimoittaa byggrattstalet. Beteckningens tal visar antalet
sallittujen pysakointitasojen lukumaaran. ovanpa varandra beldgna parkeringsnivaer.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen Byggyta pa vilken far placeras under byggnaden
tai pihakannen alaisen pysakaintilaitoksen eller gardsdacket belagna bilparkeringsutrymmen
kaavaan merkityn rakennusoikeusluvun ja utan hinder av det planen antecknade byggratts-
kerrosluvun estamatta. Merkinnan roomalainen och vaningstalet. Beteckningens romerska siffra
numero osoittaa paallekkaisten tasojen visar maximiantalet ovanpa varandra belagna
enimmaismaaran. parkeringsnivaer.
38§
Ohjeellinen rakennusala, jolle tulee sijoittaa Ungefarlig byggnadsyta for en butik. Den byggratt
myymala. Luvun osoittama rakennusoikeus som anges i siffran ingar i den totala byggratten.
sisaltyy kokonaisrakennusoikeuteen.
Ohjeellinen rakennusala, jolle tulee sijoittaa Ungefarlig byggnadsyta dér det ska placeras minst
kerrosalaltaan vahintaan luvun osoittama maéara den i siffran angivna vaningsytan for affars-, kontors-,
like-, toimisto-, myymala-, kerho- tms. tilaa. Tilan ~ butiks-, klubb- eller liknande lokaler. Lokalerna far
saa rakentaa kaavassa merkityn rakennus- byggas utdver den angivna byggratten.
oikeuden lisaksi.
Ohjeellinen rakennusala. Till laget riktgivande byggyta.
Ohjeellinen pumppaamon rakennusala. Alueen Ungeféarlig byggnadsyta fér en pumpstation,
sopiva sijainti tulee tutkia tarkemmin toteutus- placeringen ar ungefarlig. En lamplig placering
vaiheessa. Alueen tulee liittya luontevasti puisto- av omradet ska undersdkas noggrannare i
ymparistoon ja sille saa sijoittaa myds puistoon byggskedet. Omradet ska pa ett naturligt satt
liittyvia toimintoja. hanga ihop med parkomgivningen och i omradet
far det ocksa placeras funktioner for parken.
Ohjeellinen muuntamon rakennusala. Riktgivande byggyta for transformator.
Muuntamot tulee sijoittaa rakennukseen Transformatorerna ska anpassas il
sellaiseen paikkaan, johon huoltoautolla byggnaderna pa sadana platser som
on kulkumahdollisuus. ar tillgangliga for servicebil.
Uloke. Kadun kohdalla vapaan kulku- Utsprang. Vid gatan ska den fria under-
korkeuden on oltava vahintaan 4,2 m. fartshojden vara minst 4,2 m. Burspraket
Uloke on rakennuksen korkuinen. ar lika hogt som byggnaden.
Uloke. Jalankulkualueelle ulottuva, raken- Utsprang. Ett skarmtak som hér till byggnaden
nukseen kuuluva katos. och som stracker sig ill fotgdngaromradet.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Genomfartséppning i byggnad.
Ohjeellinen sijainti. Riktgivande laget.
Julkisivu, jolla parvekkeet tulee lasittaa. Fasad dar balkongerna ska inglasas. 4§

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa. Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa
rakennusten ja rakenteiden muodostamaan
melukatveeseen siten etta asuinalueille
asetetut ulkoalueiden Vnp 993/1992 mukaiset
melun ohjearvot eivat ylity.

Istutettava alueen osa. Alueelle saa rakentaa
pihakannen reunan maisemointiin tarvittavat
rakennelmat ja kulkuyhteydet pihakannelle.

Alueen osa, jonka puusto ja maasto on
séilytettava siten, etta sallitaan luonnon- ja
maisemanhoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet. Poistettujen puiden tilalle tulee
istuttaa uudet, vastaavaa lajistoa olevat taimet.
Puusto tulee suojata tydmaan aikana.

Vesialue. Ohjeellinen sijainti.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa
hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen
varatun altaan, painanteen, ojan, sailion,
kosteikon tai muun rakenteen.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade. Lek- och uteplatserna ska placeras i
bullerskugga av byggnader och konstruktioner
sa att riktvardena for bullernivan i bostads-
omraden utomhus (statsradets beslut 993/1992)
inte Overskrids.

Del av omrade som ska planteras. | omradet far
det byggas de konstruktioner som behdvs for
landskapsanpassning av gardsdackets kant och
forbindelse till gardsdacket.

Del av omrade dar det existerande tradbestandet
och terrangen skall bevaras sa att endast ur
natur- eller landskapsvardssynpunkt nédvéndiga
atgarder ar tillatna. | stallet for avlagsnade trad
skall planteras nya planor av motsvarande art.

Traden ska skyddas under byggtiden.

Vattenomraden. Riktgivande lage.

En riktgivande del av omrade fér en bassang,
en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark
eller annan konstruktion for fordrojning och
rengoring av dagvatten.

Kahden rakennuksen valissa oleva kansipihan
ja kadun valinen porrasyhteys, sijainti ohjeellinen,
yhteys sitova.

Kahden rakennuksen valinen aukko.
Ohjeellinen sijainti.

Katu. Kadulle tulee istuttaa puita.
(6,8,128§)

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova. Yhteyden
ei tarvitse olla esteeton.

Pysakadimispaikka. Autopaikat tulee jaksottaa
puilla.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Johtojen tarkka sijainti on tutkittava rakennus-
suunnittelun yhteydessa. Alueen suunnittelussa
on huomioitava maanalaiset johdot ja sita koske-
vista suunnitelmista ja toimenpiteista on sovit-
tava johtojen omistajan kanssa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-asunnot 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto.

- opiskelija-asunnot 1 ap / 250 k-m?

- toimistot ja liiketilat 1 ap / 75 k-mZ.

- koulu ja paivakoti 1 ap / 200 k-m2.

- hoiva-asuminen 1 ap / 200 k-m?, jossa kaikki
vahimmaisvaatimuksen mukaiset autopaikat
tulee olla nimeamattomia, vieraiden kaytossa
eika niihin sovelleta mitaan kevennysta.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

-asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto. Yksidissa ja opiskelija-asun-
noissa 1,5 pp / asunto.

- toimistot 1 pp / 50 k-m?.

- liiketilat 1 pp / 100 k-m?,

- koulu 1 pp / 50 k-m?,

- paivakoti 1 pp / 100 k-mZ.

- hoiva-asuminen 1 pp / 200 k-m?2.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat asumiselle on sijoitettava katettuun ja lu-
kittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa ti-
laa lyhytaikaiseen pyorapysakaointiin ulkotiloissa.

Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mu-
kaisista pyorapaikoista toimistoille tulee sijaita
katetussa/lukittavissa olevassa tilassa.

Koulun, paivakodin, like- ja palvelutilojen pyora-
paikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden
osalta vahentaa 20 %.

Kaavan edellyttamasta vahimmaisautopaikka-
maarasta voidaan vahentaa 10 %, jos pyséa-
kdinti jarjestetdan vuoroittaispysakointing,
nimeamattomina ja sijoitetaan keskitettyyn
pysakointilaitokseen.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat
- asukkaiden yhteistilat

Trappforbindelse mellan dacket ock gatan,
laget riktgivande, forbindelsen bindande.

Oppning mellan tva byggnader.
Riktgivande lage.

Gata. Det ska planteras trad pa gatan.
(6,8128§)

Allmant omrade fér gang. Placeringen ar
ungefarlig, forbindelsen &r bindande.
Forbindelsen behdver inte vara hinderlos.

Parkeringsplats. Bilplatserna ska delas upp med
tradplanteringar.

For underjordiska ledning reserverad del av
omrade. Ledningarnas exakta lage ska utredas
i anslutning till husprojektering. Vid planering av
omradet ska underjordiska ledningarna baektas
och av planer och atgarder som ror ledningsrut-
ten ska avtalas med ledningarnas agare.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antal bilplatser som ska byggas:

-1 bp /110 v-m? bostader, men minst 0,5 bp /
bostad

- 1 bp /250 v-m? studentbostader

- 1 bp / 75 v-m? kontor och affarslokaler

- 1 bp / 200 v-m? skol- och daghemslokaler

- 1 bp /200 v-m? vardboende, dar alla bilplatser
enligt minimikraven ska vara icke reserverade
och tillgangliga for gaster och det tillampas inte
nagon lattnad pa dem.

Minsta antalet cykelplatser som ska
byggas:

-1 ¢p / 30 v-m? bostader, men minst
2 cp / bostad. 1,5 cp / enrummare och
studentbostader.

-1 ¢p /50 v-m? kontor

-1 ¢cp /100 v-m? affarslokaler

- 1 ¢p /50 v-m? skollokaler

-1 ¢p /100 v-m? daghemslokaler

- 1 ¢p /200 v-m? vardboende.

Alla cykelplatserna for boende enligt minimikravet
ska placeras i lasbara utrymmen med tak.
Dessutom ska det anvisas platser for kortvarig
cykelparkering utomhus.

Minst halften av alla cykelplatserna for kontorslo-
kaler enligt minimikravet ska placeras i utrymmen
med tak/lasbara utrymmen.

Pa cykelplatserna for skolan, daghemmet,
affars- och servicelokalerna ska det ga att
lasa cykelramen vid en stallning.

Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestodssystem, kan antalet
bilplatser for dessa minskas med 20 %.

Minimiantalet bilplatser kan underskridas med
tio procent om parkeringen ordnas som
alterneringsparkering, som icke reserverade
platser och i en centraliserad parkerings-
anlaggning.

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna
- gemensamma lokaler for invanarna

- kunkin porrashuoneen 20 m’ ylittavan osan kaikissa - yta i trapphusen utéver 20 m? per vaning om

kerroksissa, mikali se lisda porrashuoneen
viihtyisyyttaja luonnonvaloisuutta

- opiskelija-asuntojen kuhunkin porrashuoneeseen
littyvan sisaisen kaytavan viintyisyytta ja luonnon-

valoisuutta lisaddvan osan kaikissa kerroksissa
- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat
- pysakaintitilat
- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat.

Tilat tulee sijoittaa kiinteistdihin maan tasoon siten,

ettd niihin voidaan taata helppo paasy.

Asumiselle hairiota aiheuttamattomia, asuntoon
kytkettyja tyotiloja maantasoon. Naille tiloille
tulee rakentaa auto- ja polkupyorapaikat.

KT-1 korttelialueella saa rakennusoikeuden
liséksi sijoittaa kerroksiin teknisia tiloja.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita
ja viimeisteltyja. llmanvaihtokoneet ja muut
tekniset tilat tulee kasitella laadukkaalla tavalla
osana rakennusten arkkitehtuuria. Parvekkeet
saavat ulottua katualueelle enintaan 2,5 m,
jolloin vapaan korkeuden parvekkeen alla on
oltava vahintaan 4,2 m.

Katujen varsilla oleviin rakennuksiin ei maan-
tasokerrokseen saa sijoittaa kadun suuntaan
avautuvia asuntoja, lukuun ottamatta korttelin
15024 luoteiskulmaa.

Kadun puoleisten sisaankayntien suunnittelussa
tulee huomioida tontin vieressa kulkeva kevyen
likenteen vayla.

Katualueen reunaan tai sen valittomaan
laheisyyteen rakennettaessa tulee rakennuksen
ja painumattomaksi perustetun katualueen véli
rakentaa rakennushankkeeseen ryhtyvan
toimesta niin, ettd maanpinnan mahdollinen
painuminen tontilla ja katualueella estetaan.

Pelastusteita ei saa jarjestaa virkistysalueiden
kautta.

AK- ja AK-1 -kortteleiden kansipihoille tulee
jarjestaa suora porrasyhteys kadulta.

AK-2 -korttelialueen 5-kerroksinen pitkdnomainen
rakennusala paivakodin rakennusalan ylapuo-
lella, tulee jakaa vahintaan kahteen lyhyempaan
osaan, joiden valissa on aukko tai aukkoja.

JULKISIVUT JA PAAASIALLISET
JULKISIVUMATERIAALIT

Kadun suuntaan maantasossa avautuvat
tilat tulee varustaa liiketilamaisesti ikkunoin
ja ovin.

Asuinrakennusten paaasiallisena julkisivujen
materiaalina tulee kayttaa paikalla muurattua
tiilta, rappausta tai muuta laadukasta julkisivu-
materiaalia. Julkisivujen tulee olla padasiassa
vaaleita. Kadun suunnan parvekejulkisivut
tulee jasentaa ikkunajulkisivun omaisesti siten,
ettd parvekkeet eivat muodosta yhtenaista
nauhaa tai koko seinan levyista lasipintaa.

Julkisivuja ja erityisesti sisdénkaynteja saa
jasentaa metallipintaisilla rakennusosilla ja
pinnoilla. Asuinkortteleiden kannenalaisten
pysakointilaitosten julkisivut tulee sovittaa
rakennuksen muiden kerrosten julkisivuihin
ja rakentaa samalla korkealla laatutasolla.

Toimisto- ja opetustilojen rakennusten
julkisivut tulee sopeutua olemassa oleviin
toimistorakennuksiin.

Korttelissa KT sijaitsevan pysakaintilaitoksen
julkisivu tulee rakentaa rakennuksen julkisivun
omaiseksi. Ajovalot eivat saa aiheuttaa haikai-
sya viereisiin asuntoihin. Julkisivumateriaalin
tulee olla kivipintainen tai metallipintainen. Py-
sakointilaitoksen katto tulee varustaa paaosin
viherkatteella tai se tulee jarjestaa oleskelua
ja kaupunkiviljelya varten.

det Okar trivseln och dagsljuset

- i studentbostadshusets trapphus en del av en
intern korridor i varje vaning som okar trivseln
och dagsljuset

- lokaler for atervinning och fastighetsskétsel

- parkeringsutrymmen

- transformatorutrymmen som kravs for

eldistributionen i omradet. Lokalerna ska placeras

pa markniva sa de ar latt tillgangliga.

Arbetslokaler i inslutning till bostader med
verksamhet som inte stor boendet. For dessa
lokaler ska det byggas bil- och cykelplatser.

| KT-1 kvartersomradet far man utéver
byggratten placera tekniska lokaler i vaningarna.

BYGGNADSSATT

Byggnadernas fasader ska vara hogklassiga
och finslipade. Ventilationsmaskinrummen
och dvriga tekniska utrymmen ska utgora en
hdgklassig del av byggnadernas arkitektur.
Balkongerna far stracka sig hogst 2,5 meter
in pa gatuomradet, varvid den fria hdjden
under en balkong ska vara minst 4,2 meter.

| byggnader vid gatorna far det i vaningen i
markhojd inte placeras bostader som 6ppnar
sig mot gatan, utom nordvastra delen av
kvarteret 15024.

Vid planeringen av entréerna fran gatan ska
gang- och cykelvagen som gar intill tomten
beaktas.

Nar man bygger vid kanten av gatuomradet
eller i dess omedelbara narhet, ska omradet
mellan byggnaden och gatuomradet som
grundlagts sa att det inte satter sig byggas av
den som inleder byggprojektet sa att markytans
eventuella sankning pa tomten och gatuomradet
forhindras.

Réaddningsvagar far inte ordnas via
rekreationsomraden.

Till AK- och AK-1 -kvarterens gardsdack ska det
ordnas en direkt trappférbindelse fran gatan.

AK-2 -kvartersomradets avlanga byggnadsyta
med fem vaningar ovanfér daghemmets
byggnadsyta ska indelas i minst tva kortare delar
mellan vilka det finns en eller flera dppningar.

FASADER OCH HUVUDSAKLIGA
FASADMATERIAL

Lokalerna som i markniva 6ppnar sig mot
gatan ska forses som en afférslokal med
fonster och dorrar.

Bostadsbyggnadernas huvudsakliga fasad-
material ska vara pa plats murat tegel, puts
eller annat hogklassigt fasadmaterial. Fasa-
derna ska huvudsakligen vara ljusa. Balkong-
fasaderna mot gatan ska disponeras pa sam-
ma satt som fonsterfasaden sa att balkongerna
inte bildar ett enhetligt band eller en glasyta
som ar lika bred som hela vaggen.

Fasaderna och séarskilt entréerna far disponeras
med byggnadsdelar och ytor med metallbelagg-
ning. Fasaderna pa parkeringsanlaggningarna
under dacket i bostadskvarteren ska anpassas
till byggnadens 6vriga vaningars fasader och
byggas enligt samma hdga kvalitetsniva.

Kontors- och undervisningslokalernas fasader
ska anpassas ill befintliga kontorsbyggnader.

Fasaden pa parkeringsanlaggningen i KT-
kvarteret ska se ut pa samma satt som
byggnadens fasad. Korljusen far inte blanda

i de bredvidliggande bostaderna. Fasadma-
terialet ska vara sten eller metall. Parkerings-
anlaggningens tak ska forses huvudsakligen
med grona tak eller anvandas for vistelse
och stadsodling.

5§

6§

7§

8§

9§

10§

11§

12§

13§

PIHAT JA KANSIPIHAT

Piha-alueet on suunniteltava yhtenaisesti ym-
pardivan rakentamisen kanssa ja toteutettava
laadukkaasti. Niiden tulee iimeeltaan olla kor-
kealaatuiseen kaupunkiymparistoon sopivia.
Ne tulee toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena
korttelialueittain tonttijaosta riippumatta.

Asuintonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Piha-alueet kortteleissa 15031 ja 15082

tulee sovittaa koroiltaan ja maisemakuvaltaan
my0s viereiseen virkistysalueeseen. Kansi-
pihan tasot tulee liittaa oleviin puistoalueisiin
haivyttamalla, valttden maastossa nakyvia
pystysuoria tasoeroja.

Rakentamatta jaavilla tontin osilla, joita ei kay-
teta kulkuteina, oleskelualueina, leikkipaikkoina
tai pysakdimiseen, tulee olla pensaita ja puita.

Kansipihojen ilmeen tulee olla vehrea. Piha-
kannella tulee olla kasvullista alaa vahintaan

40 % kannen alasta, jolle tulee istuttaa puita,
pensaita ja nurmea. Kansipihan rakenteiden
kantavuutta ja korkeustasoa maariteltaessa
tulee ottaa erityisesti huomioon pihan istutuksiin
tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino.
Pysakaintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee
integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Korttelissa 15030 tulee kansipihojen liittyminen
makeen suunnitella erityisella huolella niin,

etta maella oleva puusto ei karsi rakentamisesta
ja kavely-yhteys korttelin 15030 I&pi on luonteva.
Olemassa olevaa polkuverkostoa tulee sailyttaa.
Korttelialueiden valinen rajapinta tulee sovittaa

yhteen korkojen, mittojen, materiaalien ja istutusten

osalta.

YLEISET ALUEET

Puisto- ja katualueet on suunniteltava yhtenai-
sesti ymparoivan rakentamisen kanssa ja to-
teutettava laadukkaasti. Niiden tulee ilmeeltaan
olla korkealaatuiseen julkiseen kaupunki-
ymparistoon sopivia.

Puistoalueen tulee olla puilla istutettava, puisto-
maiseksi kehitettava alue.

TULVARISKIN TORJUNTA

Uudisrakentamisessa tulee huomioida
tulvariski. Ylin tulvakorko alueella on +2,8

ja aaltoiluvara 20 cm. Korkeustason +3,0
(N2000) alle rakennettaessa merivesi voi
vaurioittaa rakenteita. Sen alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita
ilman asianmukaista vesieristysta. Kadut ja
pelastustiet tulee rakentaa vahintaan korkeus-
tasolle +3,0 (N2000).

HULEVEDET

Vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m* jokaista 100 m?
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta
lapaisemattdman pinnan viivytystarpeesta.
Velvoitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia
hulevesia. Selvitys hulevesien kasittelysta on
esitettava rakennuslupaa haettaessa.

Hulevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista
huomiota Grasanojan laheisyyden vuoksi.
Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla.

POHJAVESI

Alueen pohjaveden pinta on lahelld maanpintaa.
Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan tai paino-
voimaisen kuivatustason alapuolelle rakenta-
mista on laadittava pohjaveden hallintaselvitys.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
ajoluiskat, kulkuyhteydet, hulevesijarjestelyt,
huoltoreitit, pelastustiet seka asumista palve-
levat yhteis- ja aputilat saa kiinteistojen valisin
sopimuksin sijoittaa my0s toisen kiinteiston
alueelle.

PALOMUURI

Palomuurin tai muun saman turvallisuustason
takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin
rajalla vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti
ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee
huomioida ennen rakentamisen aloittamista.
KORTTELISUUNNITELMA

Asemakaavan yhteydessa on laadittu kaava-

merkintja ja -maarayksia taydentava kortteli-
suunnitelma.

GARDAR OCH GARDSDACK

Gardsomradena ska planeras enhetligt med
det omgivande byggandet och genomféras
hdgklassigt. De ska till sitt utseende passa in
i den hogklassiga gatumiljon. De ska genom-
foras som en enhetlig helhet per kvarters-
omrade oberoende av tomtindelningen.

Granserna mellan bostadstomterna far inte
forses med staket.

Gardsomradena i kvarteren nr 15031 och
15082 ska till sin hojd och sin landskapsbild
ocksa anpassas till det bredvidliggande
rekreationsomradet. Gardsdackets nivaer ska
fogas till de existerande parkomradena sa att
lodrata nivaskillnader tonas bort.

Pa de obebyggda tomtdelarna som inte anvands
som passager, vistelseomraden, lekplatser eller
for parkering ska det finnas buskar och trad.

Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck. Av
gardsdackets yta ska minst 40 procent planteras
med vaxtlighet, sasom trad och buskar. Nar
gardsdackets barighet och hojdlage bestams
ska i synnerhet vaxttackets tjocklek och vikt
beaktas. Anordningarna for ventilation i par-
keringsanlaggningarna ska integreras med
byggnaderna och gardsplanens konstruktioner.

| kvarter nr 15030 ska man sarskilt omsorgsfullt
planera hur gardsdacken ansluts till backen,

sa att tradbestandet pa backen inte lider av
byggandet och gangférbindelsen genom kvarter
nr 15030 ar naturlig. Det existerande stignatet ska
forvaras. Gransytornas héjdnivaer, matt, material
och planteringar mellan kvartersomradena ska
harmonieras.

ALLMANNA OMRADEN

Park- och gatuomradena ska planeras
enhetligt med det omgivande byggandet
och genomféras hogklassigt. De ska till
sitt utseende passa in i den hogklassiga
offentliga gatumiljon.

Det ska planteras trad i parkomradet som
ska utvecklas till ett parkaktigt omrade.

OVERSVAMNINGSRISKEN

Vid nybyggnad ska dversvamningsrisken
beaktas. Det hdgsta hogvattenstandet ar +2,8
m.0.h. och marginalen for vagorna ytterligare
20 cm. Havsvattnet kan skada konstruktioner
som ligger under +3,0 m.6.h. (N2000).
Konstruktioner som tar skada nar de blir
fuktiga far inte placeras under denna héjdniva
utan andamalsenlig isolering mot vatten.
Gator och raddningsvagar ska byggas minst
+3,0 m.6.h. (N2000).

DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska
fordrojas i planomradet i sénkor, bassanger
eller magasin med en sammanlagd kapacitet
pa 1 m® per 100 m? ogenomtranglig yta.
Dessa sankor, bassanger eller magasin ska
tdmmas 12-24 timmar efter att de fyllts och de
ska ha planerat braddavlopp. For grona tak
kravs 2/3 av den fordréjningskapacitet som
krévs for ogenomtrangliga ytor. Skyldigheterna
galler &ven dagvattnet under byggnadstiden.
En utredning om dagvattenkontroll ska lamnas
in vid ansokan om bygglov.

Dagvattnets behandling ska agnas sarskild upp-
marksamhet pa grund av nérheten till Grasaan.
Dagvatten fran trafikomraden ska i forsta

hand behandlas med kvalitetsforbattrande
filtreringsmetoder.

GRUNDVATTNET

Grundvattenytan ligger nara markytan. Fore
byggande under den radande grundvattenytan
eller den tyngdkraftsstyrda draneringsnivan ska
en utredning 6ver grundvattenkontroll goras upp.

GEMENSAMMA ARRANGEMANG

Tomternas lekplatser, avfallshanteringsutrym-
men, bilplatser, korramper, dagvattenarrange-
mang, servicerutter, raddningsvagar samt ge-
mensamma utrymmen och hjalputrymmen som
betjanar boendet far pa basen av avtal mellan
fastigheterna ocksa placeras pa annat fastig-
hetsomrade.

BRANDMUR

Brandmur eller annan I6sning son garanterar
samma trygghetsgrad behdver inte ligga vid
tomtens grans utan den kan placeras pa ett
satt som ar andamalsenligt ur sturkturell

eller funktionell synvinkel.

SULFIDLERA

Mbjliga férekomsten av sulfidlera
ska beaktas innan byggandet inled.
KVARTERSPLAN

[ anslutning till detaljplanen har som

komplettering till planbeteckningarna och
-bestammelserna uppgjorts en kvartersplan.
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