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1.1.

1.2.

1.3.

Tiivistelma

Alueen nykytila

Kaava-alue kasittaa tontin, jossa sijaitsee kolmikerroksinen toimistorakennus ja asfal-
toitu pysakaintialue.

Kaava-alueen lahiymparistdn asuinrakennukset ovat viidesta seitsemaan kerroksisia
asuinkerrostaloja. Taman lisaksi idassa on kolmikerroksinen toimitilarakennus ja ta-
man varikkosiipi varastorakennuksineen. Lannessa suunnittelualuetta rajaa Tietajan-
tie, jonka varrella on rivitaloja. Etelapuolella on vilkasliikenteinen Kalevalantie.

Aalto-yliopiston metroasema on noin kilometrin kavely- tai pyorailymatkan paassa.
Lahimmat Raide-Jokerin pysakit ovat suunnitelman mukaan tulossa alle kilometrin
etaisyydelle kaava-alueesta. Lisaksi suunniteltu uusi raitioyhteys, jonka toteutuksesta
ei ole paatdsta eikd aikataulua, kulkee kaava-alueen etelareunassa.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Kaavaehdotuksessa osoitetaan liikerakennuksen seka asfaltoidun piha-alueen tilalle
kolme uutta paaosin kuusikerroksista asuinkerrostaloa. Rakennusten sisaanvedet-
tyyn seitsemanteen kerrokseen saa sijoittaa 1V-konehuoneen seka yhteistiloja. Pysa-
kdinti sijoitetaan kansipihan alle. Uusien rakennuksien yhteenlaskettu rakennusoi-
keus on noin 10 100 k-m?2,

Kaava-alueen koko on noin 0,7 ha. Olemassa olevaa rakennusoikeutta on noin 4 900
k-m2. Rakennusoikeus kaava-alueella kasvaa 5 200 k-mZ.

Suunnittelun vaiheet

Korttelin 16067 tontin 1 kaavamuutoksen hakijana on tontin maanomistaja Keskinai-
nen Tyodelakeyhtid Elo. Hakemus saapui 30.12.2019.

Suunnittelualueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma tuli nahtaville osana Kaleva-
lantien kaavamuutosta, aluenumero 210210. Kaupunkisuunnittelupaallikkd hyvaksyi
osallistumis- ja arviointisuunnitelman 18.11.2019 ja se oli MRA 30 § mukaisesti nah-
tavillda 2.12.2019 - 7.1.2020 (asianumero 2853/2019).

Suunnittelualue on irrotettu omaksi kaavaehdotukseksi.
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Lahtokohdat

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Suunnittelualuetta koskevat valtakunnallisista alueiden kayttotavoitteista erityisesti seuraavat
kohdat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Asuntojen sijoittaminen alueelle on perusteltua sen sijainnin takia. Alue sijaitsee pal-
velujen ja hyvien liikenneyhteyksien vieressa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Kaavan maarayksilla kiinnitetddn huomiota alueen meluntorjuntaan, niin sisalla kuin
ulko-oleskelutiloissa. Kaavassa annetaan maaraykset sisailman laatuun seka varau-
dutaan meritulvaan.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen logistisiin tarpeisiin. Turvataan
energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen linjaukset ja niiden toteuttamis-
mahdollisuudet.

Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 niiltd osin kuin kaavaa koskevat
valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa vuonna 2021. Aiemmista maakuntakaavoista

jai voimaan Espoon alueella Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia
merkintdja. Kaavan valituskasittely jatkuu korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Kaavamuutosalue sijoittuu taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle. Alueelle on
my0s osoitettu voimajohdon merkinta.
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Ote epavirallisesta maakuntakaavojen yhdistelmasta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010. Kaavassa alue sijoittuu tydpaikka-alueelle (TP), joka on varattu yksityisille pal-
veluille, hallinnolle ja liikketoiminnalle.

Yleiskaava on yleispiirteinen maankayton suunnitelma, joka maarittaa alueen paa-
kayttotarkoituksen. Paakayttotarkoituksen ohella alueelle voi sijoittua myds muita
kayttétarkoituksia.

Kaupunginhallitus paatti 20.06.2022 kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta aloitta-
maan Espoon yleiskaavojen ajantasaisuuden tarkistamisen ja valmistelemaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle ja edelleen kaupunginhallitukselle tavoitteet eri ikaisten
yleiskaavojen yhdistdmiseksi kokonaisyleiskaavaksi. Yleiskaavoissa on tarpeen tar-
kistaa vanhentuneita aluevarauksia, kayttotarkoituksia ja merkintoja. Yleiskaavojen
ratkaisuissa ei ole otettu huomioon toimintaymparistén muutoksen tuomia tarpeita riit-
tavassa maarin, kuten ilmastonmuutoksen hillintaa ja siihen sopeutumista. Espoon
yleiskaava 2060 on kuulutettu vireille syksylla 2022 ja se koskee koko Espoota.
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Ote Espoon etelaosien yleiskaavasta.
21.4. Asemakaava

Alueella on voimassa 213400 Maarinniitty | (vahvistettu 24.4.1979) asemakaava.
Kortteli 16067 tontti 1 on osoitettu liike- ja pienteollisuusrakennusten korttelialueeksi
(ALT), jonka kerrosluku on Il ja tehokkuusluku €=0,70. Murtoluvun osoittama osa ra-
kennuksen pohjapinta-alasta saadaan kaavassa maaratyn kerrosluvun estamatta
kayttaa rakennuksen paakayttotarkoituksenmukaisiin tiloihin, jotka sijoitetaan kaa-
vassa mainittujen kerrosten ylapuolelle. Tontista saa kayttaa rakentamiseen 50 %.
Rakennusoikeutta on siten kerrosneliometreina noin 4 900. Autopaikkoja tulee raken-
taa vahintaan 1 paikka 70 k-m? kohti.
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Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako

Tontille 49-16-67-1 on laadittu tonttijako 25.6.1979.
Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

Paatokset seka muut suunnitelmat

Lautakuntakasittely

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 9.12.2021 esittelijan ehdotuksen mukaisesti:

Kaavakarttaan kortteliin 16067 lisatdan merkinta "mk" (Ohjeellinen rakennusalan
0sa, johon maantasoon tulee rakentaa vahintaan 100 k-m2 liike, toimisto, myymala,
kerho, tms. tilaa. Tilan saa rakentaa kaavassa merkityn rakennusoikeuden liséksi.

9 (35)
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Merkinnasta "m" poistetaan viittaukset muihin tiloihin kuin liiketiloihin.

Kaavamaarayksen pykalaan 3 lisatdan maininta porrashuoneiden sisaankaynneista
"Kadun varressa sijaitsevien asuinrakennuksien porrashuoneista on oltava suora
yhteys seka kadulle etta pihalle".

Ohijeellisen raideyhteydelle varatun alueen osan merkinnan maaraysta taydenne-

tdan maarayksella alueen valiaikaisesta elavoittamisesta "Alue tulee elavoittaa vali-

aikaisilla istutuksilla ennen raideyhteyden toteuttamista"."
Lisaksi lautakunta hyvaksyi seuraavan muutosehdotuksen kaavaehdotukseen: "Ton-
tille varataan puilla istutettava viheralue Kalevalantien puolelle siirtamalla rakennus-
alueen rajaa vastaavasti. Nain saadaan Tapiolan sisdanajon alueelle ominainen vi-
hervydhyke kadun ja rakennusten valiin". Taman myota etelaisimman rakennuksen
rakennusalaa siirrettiin pohjoiseen viisi metria. Rakennusalan ja raideliikenteen va-
rauksen valiin lisattiin puilla istuttava alueen osa.

Alueella vireilla olevat asemakaavan muutokset:
210210 Kalevalantie

Kalevalantien yleissuunnitelman pohjalta aloitettiin Kalevalantien alueen asemakaa-
vanmuutoksen suunnittelu. Suunnitelman osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nah-
tavilla 2.12.2019-7.1.2020.

Suunnitelman tavoitteena on Kalevalantien ajoneuvoliikenteen toimivuuden paranta-
minen seka riittavien tilavarausten mahdollistaminen pyoérailyn laatureitille eli baanalle
ja jalankululle seka joukkoliikenteelle. Suunnitelmassa varaudutaan joukkoliikenteen
tavoiteverkon raidevaiheeseen. Samalla tarkistetaan alueen meluntorjunta. Suunnitel-
massa huomioidaan alueen kulttuurihistorialliset, kaupunkikuvalliset seka maisemalli-
set arvot ja luontoarvot. Kaava-alue rajoittuu eteldosasta Kalevalantiehen.
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Kalevalantie VE1. Vaihtoehto 1 kasittda Kalevalantien katualueen liittymineen ja viheraluei-
neen. Suunnitelma sisaltda alueen jalankulku- ja pyoratiet seka Kalevalantien varteen tulevat

meluntorjuntatoimenpiteet.

W

Kalevalantie VE2. Vaihtoehto 2 on tdydennetty suunnitelma, joka sisaltda joukkoliikenteen ta-
voiteverkon raidevaihtoehdon.
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213211 Metsanpojankuja

Metsanpojankujan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja siihen liittyva valmisteluai-
neisto oli nahtavilla 30.8.2021 — 28.9.2021. Tavoitteena on purkaa tontilla oleva ope-
tusrakennus ja rakentaa sen tilalle asuinkerrostaloja ja niita palveleva pysakaéintilai-
tos.

Metsanpojankujan kaavan valmistelu jatkuu vasta, kun alueen kehittdmisen periaat-
teet on hyvaksytty lautakunnassa.

213212 Metsanneidonkuja

Metsanneidonkujan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja siihen liittyva valmisteluai-
neisto oli nahtavilla 27.12.2021 — 25.1.2022. Tavoitteena on kehittda Spektrin auto-
paikoitusaluetta. Pysakadintilaitosten rakentamisen myéta alueen kayttéa on mahdol-
lista tehostaa ja sijoittaa sinne myds asuntorakentamista.

Metsanneidonkujan kaavan valmistelu jatkuu vasta, kun alueen kehittdmisen periaat-
teet on hyvaksytty lautakunnassa.

Alueella muut vireilla olevat suunnitelmat:

Pohjois-Tapiolaan, Tietdjan alueelle, laaditaan kehittdmisen periaatteita. Tyossa tar-
kastellaan alueen tulevaisuutta kokonaisuutena ja siind maaritelldadn alueen keskeiset
toiminnot. Valmistelussa yhtena lahtékohtana on julkisen viheralueen seka yleisen
paivakodin osoittaminen alueelle. Periaatteet on tarkoitus hyvaksya kaupunkisuunnit-
telulautakunnassa alkuvuodesta 2023.

Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdad maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Selvitys alueesta
Alueen yleiskuvaus

Kiinteistolla 49—16-67-1, osoitteessa Tietdjantie 14 on liike- ja toimistokaytdssa kolmi-
kerroksinen rakennus. Kalevalantien ymparistéssa kaava-aluetta reunustaa pitkalti
rakennettu kaupunkiymparistd, jossa sijaitsee seka asumista etta tydpaikkoja. Suun-
nittelualue on meritulvan riskialuetta.

Maanomistus

Kiinteistén 49-16-67-1 omistaa Kiinteistdé Oy Espoon Tietdjantie 14.
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Yksityinen henkilo,
perikunta tai
maatalousyrittaja
Asunto- tai
kiinteistoosakeyhtio,
asunto-osuuskunta
Yksityinen tai julkinen
yritys, pankki tai
vakuutuslaitos,
sosiaaliturvarahasto

Espoon kaupunki

Valtio tai valtion
liikelaitos

Uskonnollinen yhteisg,
saatio, puolue tai
yhdistys

Muu, muu valtio, muu
kunta, kuntainliitto,
kuntayhtyma

—— o : Tuntematon
Ote alueen maanomistuskartasta.

2.2.3. Rakennettu ymparistd
Maankayttd

Kalevalantien varrella on jalankulun ja pyorailyn reitti, jonka vieressa kasvaa havu-
puita ja pensaita. Tontilla Tietdjantien suuntaisesti sijaitsee kolmikerroksinen vuonna
1986 valmistunut toimistorakennus seka sen laaja asfaltoitu pysakdintialue.

Tontilla sijaitsevan toimistorakennuksen on suunnitellut arkkitehtitoimisto Kaija ja
Heikki Siren. Rakennus suunniteltiin aikoinaan markkinatutkimukseen erikoistuneelle
yritykselle. Rakennuksen suunnittelua ohjasi mahdollisuus erottaa tiloja ja vuokrata
niité ulos useille toimijoille.

Kolmikerroksisen toimistorakennuksen kahta alinta suorakaiteen muotoista kerrosta
ryhmittda nauhaikkunat. Kerrosten kulmat on ikdan kuin leikattu pois. Rakennuksen
kolmas kerros on taas sisdanvedetty ja seinien nurkat on pyodristetty. Elementtijulkisi-
vujen pinnat ovat alimmissa kerroksissa klinkkerilaattaa ja ylimman kerroksen julkisi-
vut ovat maalattua alumiinia. Toimistotilat sijoittuvat kahden korkean valopihan ympa-
rille.

Julkisivut ovat sailyneet paaosin hyvin. Katolle on tehty uusi suojaseina IV-konehuo-
neen viereen. Sisatiloissa rakennuksen peruspiirteet ovat paaosin sailyneet, joitain
tila- ja kulkumuutoksia on tehty.
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Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Tontilla sijaitsevassa liikkerakennuksessa on
vuokralla yrityksia, joissa on tyépaikkoja.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu paaasiallisesti tydpaikka-alueelle, joka on osittain muuttunut

ja on edelleen muuttumassa asumispainotteisemmaksi. Vanhoja toimitilarakennuksia
on purettu ja tilalle rakennettu asuinkerrostaloja.

Suunnittelualue sijoittuu Tapiolan keskuksen ja Pohjois-Tapiolan pientaloalueen reu-

nalle. Etelapuolella on kerrostalovaltainen asuinalue, pohjoispuolella on seka asuin-
etta toimistorakennuksia.

Kaupunki-/taajamakuva

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan kaupunkiymparistddn. Kaava-alue sijoittuu
Keha I:n ja Kalevalantien katualueen laheisyyteen.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Korttelin 16067 on ajoyhteys Metsapojankujalta. Metsapojankuja on paattyva tontti-

katu. Kalevalantie on alueellinen kokoojakatu, jonka nykyinen liikennemaara on n.
16 000 ajoneuvoa/arkivrk.
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paikallinen kokoojakatu

Ajoneuvoliikenteen tavoiteverkko. Kaava-alueen likimaarainen sijainti esitetty keltaisella merkinnalla.

Jalankulku ja pyéraily

Kalevalantien pohjoisreunassa on yhdistetty jalankulku- ja pyoratie, joka kuuluu kehi-
tettavaan pyorailyn baanareittiin. Metsanpojankujan kautta kulkee pyorailyn paareitti.
Metsapojankujan varressa on yhdistetty jalankulku- ja pydratie.
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Jalankulun ja pyérailyn tavoiteverkko. Kaava-alueen likimaarainen sijainti esitetty keltaisella merkinnalla.

Julkinen liikenne/Joukkoliikenne

Kalevalantien Kalevanvainio -nimisilla pysakeilla pysahtyy linja 111 Otaniemi-Hylje-
lahti. Keha I:11a on Tietdja -nimiset pysakit, joissa pysahtyy linja 550 Itakeskus-
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Westendin asema seka linja 555 Keilaniemi-Martinlaakso. Tapiolan metroasemalle
on kilometrin kavelymatka. Raide-Jokerin valmistuttua Maarinranta-nimiselle pysakille
on alle kilometrin kadvelymatka.

Pysakaointi

Nykyiset pysakdintipaikat ovat tontilla. Metsépojankujan varressa ei ole yleisia auto-
paikkoja.

Palvelut

Lahimmat kaupalliset palvelut ovat huoltoasema ja S-market. Monipuoliset julkiset ja
kaupalliset palvelut ovat Tapiolan keskustassa, jonne on matkaa reilu kilometri. La-
himpaan alakouluun on noin 900 metria ja ylakouluun noin 700 m.

Alueen leikkipaikkoja keskitetaan. Keijuniityntien leikkipaikka tullaan purkamaan lahi-
tulevaisuudessa. Kalevanvainion ja Hiidenheinan leikkipaikat Kalevalantien eteldpuo-
lella on purettu. Hopealehdon leikkipaikka on kunnostettu ja laajennettu vuonna 2022
ja korvaa puretut Kalevanvainion ja Hiidenheinan leikkipaikat. Keijuniityntien leikki-
paikkaa lahinna oleva sailyva leikkipaikka on Tapiolan asukaspuisto.

Kaava-alueen pohjoispuolelle Spektrin ymparistdon valmistellaan syksylla 2022 kehit-
tdmisen periaatteita. Niiden valmistelussa I&ahtokohtana on julkisen puiston seka ylei-
sen paivakodin osoittaminen alueelle.

Lahimmat virkistysalueet ovat Tapiolan asukaspuisto, Hopealehdon puisto seka Silk-
kiniitty. Laajalahden Natura-alue sijaitsee alle kilometrin kavelymatkan paassa.
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@ Lahivirkistysalueet, puistot, leikkipuistot
V¥ Paivakodit
A Koulut
Kulttuuripalvelut
@ Kaupalliset palvelut

& Terveyspalvelut

Lahiymparistdn palvelukartta. Kaava-alue rajattuna punaisin katkoviivoin. Palvelut esitetty 500
metrin ja kilometrin sateella kaava-alueesta. Lahivirkistysalueet, puistot ja leikkipaikat on esi-
tetty vihrealla, paivakodit liilalla, koulut vaalean sinisella, kulttuuripalvelut oranssilla, kaupalli-
set palvelut punaisella ja terveyspalvelut tumman sinisella.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueen itapuolella on Carunan sahkdéasema, jonka varassa on seka Otanie-
men etta Tapiolan alueen sahkoénhuolto. Metsanpojanpolun katualueella sijaitsee
puistomuuntamo. Metsanpojankujan alla kulkee 110kV suurjannitekaapeli.

Luonnonolosuhteet

Alue on rakennettua ymparistd3a, jossa ei esiinny luonnonymparistdja. Suurimmilta
osin alueen maanpinta on paallystetty asfaltilla. Tontin reunoilla on istutettua kasvilli-
suutta, mm. nurmikkoa seka havupuita ja pensaita.

Alueen maapera on hiekkaa ja kaakkoiskulmastaan savea, rakennettavuusluokaltaan
3 tai 2 A, eli normaalisti rakennettavaa ja osittain vaikeasti rakennettavaa pehmeik-
koa. Alueella ei ole potentiaalisia happamia sulfiittimaita.

IS-TAPIOLA
HAGALUND

Kartta alueen rakennettavuusvyohykkeista.

Alueen pienilmastoon vaikuttaa sijainti laaksossa. Alueelle voi muodostua kylmailma-
jarvia kylmien ilmamassojen valuessa ympardiviltd korkeammilta alueilta alavaan sa-
vilaaksoon. Alueella voi myds esiintya sumunmuodostusta. Kylmat pohjoistuulet paa-
sevat puhaltamaan alueelle Laajalahden yli.
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Suunnittelualue on osittain meritulvan riskialuetta. Tulvavaarakayran metriluvut ku-
vaavat korkeuseroa merenpinnan korkeudesta. Tietdjankulman kaava-alueella 3 met-
rin meritulva aiheuttaa tulvimista ymparistossa.

7011401: katos/lippa_kewyt P ||
23,57 m

:;, . EO. V :’ — — P i n
J . Kalevalavager
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Kuva alueen tulvakayrista. 3 metrin meritulvakayra esitettyna sinisella.
Suojelukohteet
Alueella ei ole suojelukohteita.

Laajalahden Natura 2000-alueen raja sijaitsee n. 500 m paassa suunnittelualueesta
keha I:n toisella puolella. Alue on matala, avara, ruovikkoinen merenlahti, joka on lin-
nustoltaan kansainvalisesti arvokas. Natura-alueen suojeluperusteena ovat seka
lintu- etta luontodirektiivi.

Tapiolan RKY-alue reunustaa suunnittelualuetta niin Kalevalantien kun Tietajantien
puolelta.
Ympariston hairidtekijat

Kalevalantien liikenne aiheuttaa suunnittelualueelle melua. Paivalla (klo 7-22) liikken-
teen aiheuttama melu on kaava-alueen etelaosissa 60-65 dB ja lahella Tietgjantien
risteysta 70-75 dB.
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_,'1' Paivamelu (klo 7-22)
< A5 dB
45.50 dB
B s0s548
55-60 dB
&0-65 dB

657048
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Suunnittelualueen meluvyohykkeet.

——

Korttelialue sijoittuu vilkasliikenteisen Kalevalantien varteen. HSY:n ohjeiden mukaan
rakennukset tulee sijoittaa riittdvan kauas ajoradan laidasta, jotta ilmanlaatu sailyy
kohtuullisena. Mitd enemman katualueella kulkee autoja vuorokaudessa, sitéd kauem-
maksi rakennuksen tulee sijoittua. limanlaatuvydhykekartassa on esitetty Kalevalan-
tien ilmanlaatuvydhykkeet. Vihrealla esitetty rajaus on minimietaisyys ja vaaleansini-
nen rajaus on suositusetaisyys nykyisilld ajomaarilla. Minimietaisyys mydtailee tontin
rajaa.
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Ote alueen ilmanlaatuvyéhykkeista.
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3.1.

3.2.

3.3.

41.

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Kaupungin yleisena tavoitteena on lisata asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuu-
den alueella valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja maankayton, asumisen ja
likenteen aiesopimuksen (MAL) -toteutusohjelman mukaisesti.

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Tavoitteena on teesien mukaisesti osoittaa alueelle suuri maara Tapiolaan ja Aalto-
yliopiston kampuksen lahelle sopivaa asumista.

Osallisten tavoitteet
Asukasmielipiteet:

Kalevalantien kaavan nahtavilldoloaikana 2.12.2019-7.1.2020 jatettiin mielipiteitd 23
kappaletta. Kaksi naista koski Tietdjankulman suunnittelualuetta. Mielipiteissa kortte-
liin suunniteltuja rakennusmassoja pidettiin lilan korkeina ja toivottiin niiden suhteutta-
mista lannessa sijaitseviin pientaloihin.

Lausunnot:

Kalevalantien kaavan viranomaislausunnot eivat koskeneet nykyistd suunnittelualu-
etta.

Asemakaavan kuvaus

Yleisperustelu ja kuvaus

Kaupungin yleisena tavoitteena on lisata asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuu-
den alueella valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja maankayton, asumisen ja
likenteen aiesopimuksen (MAL) -toteutusohjelman mukaisesti. Tavoitteena on muut-
taa liike- ja pienteollisuusrakennusten korttelialue asuinkerrostalojen korttelialueeksi
sovittaen sen mittakaavaa laheiseen pientaloalueeseen seka korkeampiin asuinker-
rostaloihin. Suunnittelussa huomioidaan Kalevalantien liikennemelu seka katutilan
kaupunkikuvallinen merkitys.

Metsanpojankujan ja Metsanneidonkujan tydpaikka-alue on liike- ja toimistotydpaik-
kojen aluetta. Metsanpojankujan alueella on vahitellen muutettu epakuranteiksi kay-
neita tyopaikkatontteja asuinkayttoon. Taman ei ole katsottu aiheuttavan merkittavaa
haittaa yleiskaavan paakayttotarkoitukselle. Asuinkerrostalot ja toimistokorttelit myos
soveltuvat hyvin samalle alueelle. Asemakaavan muutoksen jalkeen tyopaikka-alu-
een seka pinta- etta kerrosalasta yli puolet sailyy edelleen tyépaikka-alueena.
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Vuosien varrella rakennuksen lahistolle on rakennettu merkittdva maara nykyaikaista
monikayttajatoimistotilaa kuten Spektri Business Park ja Keha I:n toisella puolelle In-
nopolit 1, 2 ja 3. Taman vuoksi Tietdjantie 14:n vuokrausaste on jaanyt taloa vuokran-
neen Siton 1&ahddn jalkeen pysyvasti hyvin alhaiseksi. Samaan aikaan rakennuksen
ymparistossa toimistokaavoja on muutettu asuntokaavoiksi ja vanhempia toimistora-
kennuksia purettu. Yhdyskuntarakenteen muutos on vaikuttanut Tietajantie 14:n toi-
mistorakennuksen asemaan toimistokohteena ja pahimmillaan vuokratuotot eivat ole
kattaneet edes hoitokuluja.

Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 6 900 k-mZ.

Kokonaiskerrosala on 10 100 k-m?2. 100 k-m? tulee kayttaa liiketilaan seka 150 k-m?
like-, toimisto-, myymala-, kerho- tms. tiloihin. Tilat saa rakentaa kaavassa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan myota alueen rakennusoikeus kasvaa noin 5 200 k-m?.
Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Maankaytto

Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue 16067 (AK). Kaavaehdotuksessa osoitetaan liikera-
kennuksen seka asfaltoidun piha-alueen tilalle kolme uutta viidesta seitsemaan ker-
roksista asuinkerrostaloa seka korttelin keskelle pysakointikansi. Talojen seitseman-
siin kerroksiin on osoitettu vain talosaunat (talosaunat taloissa 1 ja 2) seka IV-kone-
huoneet. Uusien rakennuksien esitetty rakennusoikeus on yhteensa noin 10 100 k-
m2.

Korttelialueelle osoitetaan 10 100 k-m? asuinrakennusoikeutta, jonka lisdksi 100 k-m?
tulee kayttaa liiketilaan seka 150 k-m? liike-, toimisto-, myymala-, kerho- tms. tiloihin.
Tilat saa rakentaa kaavassa merkityn rakennusoikeuden lisdksi. Liike-, toimisto- yms.
tilaa varten tulee osoittaa 1 autopaikka / 100 k-m? ja 1 polkupydrapaikka / 40 k-m?,
joko tontilta tai rakennuksenalaisesta pysakoinnista kansipihan alta. Asuntoja varten
on rakennettava autopaikkoja 1 / 95 k-m2, kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa asun-
toa kohti. Polkupyoérapaikkoja on rakennettava 1pp / 30 km2 tai vahintaan 2pp /
asunto katetussa, lukittavassa tilassa. Lisaksi tulee mahdollistaa pyorapysakointi ul-
kona.

Rakennusten alimmat kerrokset rajautuvat Kalevalantiehen, Tietajantiehen, Metsan-
pojankujaan ja Metsanpojanpolkuun ja sisapiha sijaitsee kansipihan paalla. Kansipi-
han alle tulee paikoituslaitos, irtaimistovarastot, polkupyorapaikat ja muita yhteiskayt-
totiloja. Kansipiha toimii asuntojen leikki- ja oleskelupihana. Kansipihan ilmeen tulee
olla vehred, ja sen viihtyvyyteen ja pienilmastoon tulee kiinnittaa eritysta huomiota.
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Kansipihalle tulee istuttaa pienpuita ja pensaita. Kansipihan rakenteiden kantavuutta
ja korkeusasemaa maariteltaessa tulee ottaa huomioon pihan istutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino. Kansipihalle tulee olla suora yhteys seka porrashuo-
neista etta katutasolta. Porrasyhteyden ilmeen tulee olla vehrea ja vahintaan puolet
sen pinta-alasta tulee istuttaa. Kansipihalle johtava luiska helpottaa pihan huoltoa ja
kunnossapitoa. Luiskan suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota luiskan turvallisuu-
teen.

Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin valkoisia ja materiaalin kestavia ja kor-
keatasoisia. Julkisivuissa tulee kayttaa paaosin vaaleaa, kiviaineista materiaalia. -
manvaihtokoneet ja muut tekniset tilat tulee kasitella laadukkaalla tavalla osana ra-
kennuksen arkkitehtuuria. Rakennusten maantasokerros tulee suunnitella jalankulku-
ja oleskeluymparistda silmalla pitaen. Julkisivun aukotuksen ja mitoitukseen tulee
kiinnittaa erityistd huomiota. Julkisivussa ei saa olla pitkia ikkunattomia pintoja. Pysa-
kdintilaitoksen julkisivut voidaan elavéittdad myos viherrakentein tai taiteen keinoin.
Kadunpuoleisten sisdankayntien suunnittelussa tulee huomioida tontin rajalle tulevat
kavelyn- ja pyorailyn yhteydet.

Kadunpuoleiset sisdankaynnit on toteutettava esteettomina. Parvekkeita saa ulottaa
kaavassa esitetyn rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin enintdan 2,4 m.

Korttelin eteldreunalle tuulee istuttaa puita. Etaisyys rakennuksen julkisivuun seka
katualueen toiminnot tulee huomioida puiden sijoittelussa ja puulajivalinnoissa.

Korttelialue sijaitsee melualueella. Asuntojen parvekkeet ja terassit on suojattava me-
luntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, etta valtioneuvoston asettamat
ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity. Rakennusten tuloilma tulee ot-
taa katolta tai mahdollisimman korkealta sisapihan puolelta. Tuloilma on suodatettava
kayttaen parasta saatavilla olevaa tekniikkaa. Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa
rakennusten ja rakenteiden suojaamaan melukatveeseen, siten etta asuntoalueille
asetetut meluarvot eivat ylity. Leikkipihan sijoittamisessa tulee iimanlaatuun kiinnittaa
huomiota.

Alueen hulevesia on viivytettava 1m? jokaista vetta lapaisematonta 100 m? kohden.
Hulevesien hallinnassa suositaan ensisijaisesti viherrakenteita seka hulevesien laa-
tua parantavia ratkaisuja. Rakennuksen pelastus voidaan ratkaista parvekeluukkujen
kautta. Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa vahaista johtojen siirtdmista. Siir-
roista on sovittava johtojen omistajien kanssa.

Suunnittelualue on meritulva-aluetta. Korkeustason + 3.0 (N2000) alle rakennetta-
essa merivesi voi vaurioittaa rakenteita. Em. tason alapuolelle rakennettaessa tulee
rakenteet suojata asianmukaisella vesieristyksella.
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Muut alueet

Rakennuksien ja Kalevalantien valiin sijoittuu joukkoliikennetta palvelevan alueen va-
raus, johon on mahdollista sijoittaa tulevaisuudessa raitiovayla. Alue tulee elavéittaa
valiaikaisilla istutuksilla ennen raideyhteyden toteuttamista.

4.3.2. Liikenne
Ajoneuvoliikenne ja pysakainti

Suunnittelualueen ajoneuvoliikenne ohjataan kortteliin Kalevalantielta Tietgjantielle ja
sieltd Metsanpojankujan kautta tontille. Kaikki kaavan maaraamat autopaikat sijaitse-
vat tontilla. Asukaspysakainti sijoittuu kansipihan alle, jonne on yhteys Metsanpojan-
kujalta. Liike-, toimisto- yms. tilaa varten tulee osoittaa 1 autopaikka / 100 k-m? ja 1
polkupydrapaikka / 40 k-m?, joko tontilta tai rakennuksenalaisesta pysakdinnista kan-
sipihan alta. Asuntoja varten on rakennettava autopaikkoja 1 / 95 k-m?, kuitenkin va-
hintdan 0,5 autopaikkaa asuntoa kohti. Polkupyorapaikkoja on rakennettava 1pp / 30
km? tai vahintdan 2 pp / as