§ 151

Paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavat paatdokset
ja kirjelmat:

Korkein hallinto-oikeus 26.10.2022

Valtuusto hyvaksyi 15.02.2021 § 23 Satakielenrinne, asemakaavan
muutoksen, alue 210432, 12. kaupunginosa Tapiola. Paatdksesta jatettiin
Helsingin hallinto-oikeuteen yksi valitus, jossa vaadittiin paatoksen
kumoamista. Valittaja katsoi valituksessaan asemakaavan muutoksen
olevan yleiskaavan, valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja
Tapiolan vanhojen alueiden suunnitteluperiaatteiden vastainen.

Hallinto-oikeus hylkasi valituksen 19.1.2022 todeten paatdksessaan muun
ohella, ettd kaupunkikuvallista ja maisemallista vaikutusta arvioitaessa
seka Tapiolan alueeseen liittyvien erityisten arvojen sailyttamisessa on
otettava huomioon, ettd asemakaavaa laadittaessa joudutaan sovittamaan
yhteen erilaisia, my06s toistensa kanssa ristiriidassa olevia tavoitteita. Seka
valtakunnallisena ettd Espoon kaupungin tavoitteena on asuntotuotannon
lisddminen ja yhdyskuntarakenteen tiivistdminen palvelujen ja hyvien
liikenneyhteyksien varrella. Samalla on otettava huomioon, etta alueen
luonne osana valtakunnallisestikin merkittavaa Tapiolan
puutarhakaupunkia ei vaarannu.

Hallinto-oikeus pitda sinansa selvana, etta kerrostalojen rakentaminen
purettavan Satakielitalon ja kaytdsta poistetun vesialtaan ja sen
ympariston rakenteiden paikalle muuttaa muun ohella kerrostalojen
lukumaaran ja korkeuden vuoksi jonkin verran alueen ymparistdéa. Tapiolan
alueen alkuperaiseen suunnitteluideologiaan on kuitenkin kuulunut
rakennustyypeiltdan erilaisten asuinalueiden vaihtelu ja I&hiymparistdéssa
on eri aikakausina toteutettua ja eri talotyyppeja edustavaa rakentamista.
RKY-alueen merkitys, alueen kaupunkikuvallinen asema ja alueen
ominaisluonne on otettu asemakaavassa huomioon muun ohella
porrastamalla rakennusten kerroslukuja ja julkisivuja seka antamalla
maarayksia rakennusten varityksesta ja kattomuodoista. Kaava-alueella on
sdilytetty viheralueet uuden rakentamisen ymparilla ja lisdksi rakennusten
sommitteluun ja rakentamisen reunavyéhykkeeseen Leimuniityn suuntaan
on kiinnitetty erityistd huomiota, maaraamalla muun muassa rakennusten
muodosta, materiaaleista ja istutuksesta.

Hallinto-oikeus totesi, etta asemakaavan muutoksessa on riittavasti
huolehdittu valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston ja
yleiskaavan ohjausvaikutuksen huomioon ottamisesta. Asemakaavan
muutoksen kaupunkikuvalliset tai muutkaan vaikutukset eivat ole sellaisia,
etta niilla havitettaisiin rakennettuun ymparistoon liittyvia erityisia arvoja.
Korkein hallinto-oikeus ei mydntanyt valittajalle valituslupaa. Kaavapaatds
on lainvoimainen ja kuulutettu voimaan 9.11.2022.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.11.2022 §
259

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata Fat
Lizard Brewing Company Oy:lle liike- ja toimistorakennusten tontin 49-22-
1-5 Olarista panimotilojen suunnittelua varten.



Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.10.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindk&an tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdméansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaja on tietoinen, ettd varattavan tontin lavitse kulkee
olemassa oleva seka kehitettavaksi maaritelty liito-oravayhteys.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta tontin pohjoisosaa on kaytetty maa-
ainesten varastointiin ja tontin pohjoisosassa sijaitsee maa-aineslajityksia.

9
Varauksensaaja on tietoinen, etta tontin lavitse kulkee kaytdssa oleva
yleinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu kulkuvayla.

10



Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.11.2022 §
260

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata
PuutarhaNikkarit Oy:lle Kaitaalta tontin 49-31-59-1 puutarhamyymalan
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.



Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontilla on suunnitteluun ja
rakentamiseen vaikuttavia tekijoitd (mm. sahkéjohto, telekaapeleita, avo-
ojia). Varauksensaaja on velvollinen varausaikana selvittdmaan edella
mainitut tekijat ja esim. muut mahdolliset johdot. Tontin luovutuksen
yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista siirroista ja
niista aiheutuvista kustannuksista.

8
Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.11.2022 §
261

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata Caruna
Espoo Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
sahkdaseman suunnittelua varten.

Varausehdot:



1
Varaus on voimassa 30.11.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatds valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tallin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttdmistad suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavalla alueella sijaitsee
kulkuyhteysrasite. Varauksensaaja on velvollinen neuvottelemaan
kulkuyhteysrasitteeseen liittyvan rasitesopimuksen muuttamisesta
rasitesopimusten osapuolten kanssa.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavalla alueella sijaitsee
jatevesiviemarilinjoja seka vesijohtolinja. Varauksensaaja on velvollinen
neuvottelemaan kyseisten linjojen omistajan kanssa hankkeensa
sijoittamisesta varausalueelle sekd mahdollisista linjojen siirtamisesta.



Paatos

10
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

Korkein hallinto-oikeus 11.11.2022

Valtuusto hyvaksyi 25.01.2021 § 11 Miilukorpi || asemakaavan, alue
631900, Karhusuo. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY-keskus) sekd Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry ja
Espoon ymparistdyhdistys ry valittivat paatoksesta Helsingin hallinto-
oikeuteen vaatien paatdksen kumoamista. Valittajat katsoivat
valituksissaan muun ohella, ettd asemakaava ei perustu riittaviin
selvityksiin, on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden,
maakuntakaavan ja yleiskaavan vastainen, asemakaavan
sisaltdvaatimusten kannalta palvelujen alueellisen saatavuuden, liikenteen
jarjestamisen ja luonnonymparistdn vaalimisen osalta lainvastainen ja olisi
muutosten vuoksi pitanyt asettaa uudelleen nahtaville ennen
hyvaksymista.

Hallinto-oikeus hylkasi valitukset muutoin, mutta kumosi ELY-keskuksen
valituksen johdosta paatdksen korttelin 72133 erillispientalojen
korttelialueen (AO) osalta, jota koskee kaavamerkinta "Alueen osa, jonka
metsainen / luonnontilainen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa.
Puusto tulee suojata tydmaa-aikana.”

Hallinto-oikeus totesi paatdksessaan valitusperusteista muun ohella, etta
kaava-alueen rajaus on lainmukainen, kaavassa on huomioitu
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, maakuntakaavalla ei ole
ohjausvaikutusta voimassa olevan yleiskaavan alueella, MAL 2019 -
suunnitelmalla ei ole oikeudellisesti sitovaa vaikutusta asemakaavaa
laadittaessa, yleiskaava on ollut riittdvasti ohjeena, selvitykset ovat riittavia
ja asemakaava tayttaa laissa saadetyt sisaltévaatimukset. Kumotun
korttelialueen osan osalta hallinto-oikeus perusteli paatostaan
yleiskaavassa osoitetulla virkistyskaytolla ja kohdan luontoarvoilla,
erityisesti lammen suojavydhykkeena ja ekologisena yhteytena.

ELY-keskus, luonnonsuojeluliitto ja ymparistdyhdistys hakivat
korkeimmalta hallinto-oikeudelta lupaa valittaa hallinto-oikeuden
paatoksesta. Korkein hallinto-oikeus hylkasi valituslupahakemukset.
Kaavapaatos on siten lainvoimainen hallinto-oikeuden paatdksen
mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



