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§ 180
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 10.11.2022 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 181
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Ville Laakso ja Mika Hentunen.
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5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 17.11.2022 § 182

§ 182

Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut paatokset ja kirjelmat.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Ymparistonsuojelu

Vaasan hallinto-oikeuden paatos, 25.10.2022, nro 1158/2022, Dnro
20376/2021

Asia: Paatés Nuuksio-seura ry:n valituksesta, joka koskee Etela-Suomen
aluehallintoviraston HSY:lle antamaa ymparistolupaa biojatteiden
kasittelyyn

Etela-Suomen aluehallintovirasto on 4.3.2021 antanut paatdksen HSY:n
biojatteen kasittelylaitoksen ymparistdluvan tarkastamisesta BAT-
paatelmien mukaiseksi.

Nuuksio-seura ry vaati paatoksen kumoamista ja asian palauttamista
Etela-Suomen aluehallintovirastolle uudelleen kasiteltavaksi siten, etta
aluehallintovirasto arvioi hakemuksen kasittelyn yhteydessa HSY:n
Ammassuon ympéristdlupia kokonaisuutena niin, etté arviointi kattaa seka
jatteenkasittelylaitokselle etta ulkona oleville aumoille myénnetyn luvan, ja
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asiassa varmistutaan siita, etta toiminta on muun ohella Euroopan
komission 17.8.2018 julkaistulla taytantédnpanopaatdksella (EU)
2018/1147 hyvaksymien jatteenkasittelyn parasta kaytettavissa olevaa
tekniikkaa (BAT) koskevien paatelmien mukaista.

Vaasan hallinto-oikeus kumosi 25.10.2022 aluehallintoviraston paatdksen
ja palautti asian sille uudelleen kasiteltavaksi.

Linkki paatokseen

Perusteluissan Vaasan hallinto-oikeus muun muassa katsoi, etta HSY:n
Ammassuon biojatteen laitosmainen kasittely ja kenttatoiminnot
muodostavat yhdessa direktiivilaitoksen, silla toiminnot sijaitsevat samalla
alueella, liittyvat suoranaisesti toisiinsa ja vaikuttavat toiminnasta
aiheutuviin paastoihin.

Kun otetaan lisdksi huomioon Amméassuon laitoskokonaisuuden
aiheuttamaa hajua koskevat lukuisat ja toistuvat haitankarsijéiden
yhteydenotot seka se, etta biojatteen kasittelylaitoksen aiheuttama
hajuhaitta on tunnistettu merkitykselliseksi haitaksi myds viranomaisten
lausunnoissa, direktiivilaitoksen aiheuttamien haittojen ja niiden
rajoittamista ja lieventamista koskevien toimenpiteiden kokonaisarvioinnille
luvan tarkistamisen yhteydessa on ollut erityinen tarve.

Paatokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-
oikeuteen 1.12.2022 mennessa, jos korkein hallinto-oikeus myontaa
valitusluvan.

Uudenmaan Elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksen paatos,
22.6.2022, UUDELY/13792/2022

Asia: Paatés ymparistonsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukaisesta
ilmoituksesta, joka koskee pilaantuneen maaperan puhdistamista

[Imoittaja ja puhdistettava alue: SRV Rakennus Oy, Anna Sahlsténin katu 5
ja15

Linkki paatokseen: SRV Rakennus Oy, kiinteistd 49-51-348-3 ja kiinteistén
49-51-348-4 maéaraala 49-51-348-4-M502, Anna Sahlsténin katu 5 ja 11A,
Leppévaara, Espoo (pdf)

Alueella on ollut 1970-2010-lukujen aikana pysakdintialue. Nykyisellaan
alue on kaavoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Maaperassa on
todettu kahdessa naytepisteessa oljyhiilivetyjen alemman ohjearvon ylistys
seka toisessa naista pisteistd myods valtioneuvoston asetuksen 214/2007
kynnysarvon ylittava pitoisuus lyijya. Lisaksi alueella on todettu arseenin
pitoisuuden ylittdvan kynnysarvon osassa naytepisteista, mutta nama


https://oikeus.fi/material/collections/20221025085723/HnQxCxXFn/Vaasanhallinto-oikeudenpts25.10.2022nro1158_2022,valitusympristnsuojelulainmukaisessailmoitusasiassa,Espoo,Kirkkonummi.pdf
https://www.ymparisto.fi/download/Anna_Sahlstenin_katu_5_ja_11A_Espoopdf/%7B3A30D2A4-F357-4446-BB7F-7E3FB0107AC7%7D/177581
https://www.ymparisto.fi/download/Anna_Sahlstenin_katu_5_ja_11A_Espoopdf/%7B3A30D2A4-F357-4446-BB7F-7E3FB0107AC7%7D/177581
https://www.ymparisto.fi/download/Anna_Sahlstenin_katu_5_ja_11A_Espoopdf/%7B3A30D2A4-F357-4446-BB7F-7E3FB0107AC7%7D/177581
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pitoisuudet ovat suurimman sallitun taustapitoisuuden rajoissa.
Paatoksessa puhdistustavoite on maaritelty tehtavan siten, etta siita ei
aiheudu vaaraa tai haittaa terveydelle tai ymparistolle. Lisaksi vahintaan
Oljyhiilivetyja alemman ohjearvon ylittdvien naytepisteiden alueelta
kaivettaessa on otettava edustavia maanaytteitd maa-ainesten haitta-
ainepitoisuuksien tarkastamiseksi. Ei aihetta valittaa paatoksesta.

Rekisterdinnit ymparistonsuojelun tietojarjestelmaan:

Rudus Oy:n osoitteessa Mankimiehentie 11 sijaitseva kiinted betoniasema
on merkitty ymparistonsuojelun tietojarjestelmaan 3.11.2022 YSL 116 §:n
mukaisesti.

Rakennusvalvonta

Korkein hallinto-oikeus, 26.10.2022, dnro 2142/03.04.04.04.16/2022
Asia: Rakennuslupaa koskeva valituslupahakemus

Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisu: Valituslupahakemus hylataan.
Korkein hallinto-oikeus ei siten anna ratkaisua valitukseen.

Helsingin hallinto-oikeus, 26.10.2022, dnro 3343/03.04.04.04.16/2022
Asia: Rakennusvalvontaa koskeva valitus

Hallinto-oikeuden ratkaisu: Asian kasittely hallinto-oikeudessa raukeaa.
Perustelut: Valittajat ovat 13.10.2022 hallinto-oikeuteen saapuneella
kirjelmalla peruuttaneet valituksensa.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, KHO paatos 26.10.2022 H31282022
- El JULKAISTA, HAO paatos 26.10.2022 H60512022

Tiedoksi
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276/02.02.02/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 17.11.2022 § 183

§ 183
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan vuoden 2022 kolmas osavuosikatsaus

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi vuoden 2022
kolmannen osavuosikatsauksen.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Ymparisto ja rakennuslautakunnan vuoden 2022
tavoitteiden toteutuminen

Talousarvion sitovuus ja seuranta

Valtuusto hyvaksyy talousarvion yhteydessa Espoo-tarinaan perustuvat
kuntalain edellyttamat toiminnalliset ja taloudelliset tulostavoitteet,
maararahat ja tuloarviot. Talousarvio on bruttositova tasolla 44 Ymparisto
ja rakennusvalvontakeskus, jonka palvelualueet ovat 442
Ymparistonsuojelu, 443 Ymparistoterveyden huolto ja 444
Rakennusvalvonta. Lisaksi tulosyksikko sisaltaa palveluyksikon 440
Tukipalvelut.

Kaupunginhallitus 25.5.2020 paatti, etta laaditaan Taloudellisesti kestava
Espoo - tuottavuus- ja sopeutusohjelma, jolla suunnitelmallisesti
parannetaan Espoon tuottavuutta ja talouden tasapainoa 2020-2025 siten,
ettd saavutetaan vahintaan elo-syyskuussa paatettdva euromaarainen



Espoon kaupunki Pdytakirja 11/98

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 183 17.11.2022

vuositason sopeutus kayttétalouteen seuraavan valtuustokauden loppuun
mennessa.

Vuoden 2022 talousarvio ja kayttdsuunnitelma sisaltaa Take-
saastotavoitteet, joiden toteutumisesta raportoidaan erikseen kaupungin
johdolle toimenpiteittdin. Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksella ei ole
investointeja vuodelle 2022.

Kayttétalouden ja toiminnan toteutumisesta ja ennusteesta raportoidaan
kaupunginhallitukselle ja valtuustolle osavuosikatsauksin huhtikuun,
heinakuun ja lokakuun lopun tilanteesta.

Lautakuntien ja johtokuntien seka toimialojen, tulosyksikdiden ja
likelaitosten johtajien on huolehdittava, etta tulostavoitteet toteutetaan
maararahojen puitteissa eikd muutoksia talousarvioon tarvita. Taman
toteuttamiseksi toimintaa on tarvittaessa sopeutettava.

Take-ohjelman tavoitteet

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen TakE -ohjelma etenee TakE-
suunnitelman mukaisesti. TakE -ohjelmakaudella 2021-2025 saavutettavat
saastot ja tuottavuuden lisaykset:

o TaKE -kiinteistdveroselvitys; pysyva lisdverotulo 2 500 000 €/vuosi
vuodesta 2026 lahtien.

e Pysyva henkildstomenosaastd 216 000 € vuodesta 2026 lahtien.
(Henkilostdmenosaastot eivat sisalla uusia TakE- ja
tulostavoitteiden toteuttamiseksi tarvittavia lisdvakansseja.)

e Rakennusvalvonnan ja kaupunkitekniikan keskuksen
asiakaspalvelupisteiden yhdistaminen 200 000 €.

e Saastdvapaiden purku viiden vuoden aikana yhteensa 141 000 €.
Ymparistoterveydenhuollon toimintamenojen pysyva saastd vuoden
2023 jalkeen 113 000 €/vuosi.

e Saastot matkakustannuksista viiden vuoden aikana yhteensa 32
000 €.

e Uusi vuonna 2022 asetettu tavoite: Rakennusvalvonnan
lupamaksujen taso (yksikkohinta) korotetaan 5 prosentilla (250 000
€) vuosina 2023 ja 2025 ja maararahoja lisataan prosessien
uudistamista ja henkiléstokuluja varten.

o Lisaksi TakE tavoitteissa on asetettu tavoitteeksi menosaasto
kaupungin keskitetyistd HR:n ja taloushallinnon ja asioinnin
digitalisaatiohankkeista yhteensa 55 000 €.

Tuloskortti

Tuloskortissa seurattavia ymparistonsuojelun toimenpiteita on tehty 2191
kappaletta, jotka ovat viranomaispaatdksia ja rekisterdinteja on
kannanottoja, lausuntoja ja tarkastuksia sekd muuta
ymparistdvaikuttamista. Luonnon monimuotoisuuden vahvistamiseen
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littyvat toimenpiteet etenevat tavoitteiden mukaisesti. Vuoden 2022
tulostavoitteiden arvioidaan toteutuvan.

Ymparistoterveyden osalta tuloskortissa seurataan ilmoitusten kasittelyyn
kuluvaa aikaa. Tavoitteena on, ettd kaikki ilmoitukset saataisiin kasiteltya
<14 vuorokauden kuluttua niiden saapumisesta. Ensimmaisen kvartaalin
osalta tdssa aikaikkunassa kasiteltyjen ilmoitusten osuus on 94 % kaikista
saapuneista ilmoituksista. Vuoden 2022 tulostavoitteen arvioidaan
toteutuvan.

Rakennusvalvonnan osalta tuloskortissa seurataan myodnnettyjen
rakentamisen lupien lukumaaraa ja kasittelyaikaa sekda myonnettyjen
kerrostalo- ja pientaloasuntojen lukumaaraa. Lupapaatésmaarat ovat
laskeneet edellisvuotta pienemmaksi, kun alkuvuonna ne olivat viela
edellisvuotta suuremmat. Korkeintaan 75 paivaa kestaneiden
lupapaatdsten prosenttiosuus on laskenut edellisen vuoden vastaavaan
ajankohtaan verrattuna. Lupakasittelyajan pidentymiseen ja lupamaarien
pienentymiseen on vaikuttanut lupahakemusten suuri maara ja
rakennusvalvonnan lupakasittelyn henkildstovaje. Mydnnettyjen asuntojen
lukumaara on myds hivenen laskenut edelliseen vuoteen verrattuna.

Ymparisto ja rakennusvalvontakeskuksen tuloskortit ovat liitteena.
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Palvelutuotteet

Tot Tammi- Ov3 TA
Euro 2021 syys 2022 2022
Ymparistokonsultointi k€ 1583 1046 1824 1824
Ymparistotarkastus k€ 768 468 804 804
Luontotalossa kaynti k€ 321 236 407 407
Rakentamisen tietopalvelut k€ 658 548 701 701
Rakentamisen luvat ja viranomaisvalvonta k€ 3471 2615 3427 3427
Maara
Ymparistokonsultointi h 2009 1151 2 009 2030
Ympadristotarkastus kpl 706 565 706 756
Luontotalossa kaynti kpl 16 310 23125 20000 30 600
Rakentamisen tietopalvelut h 21 886 11947 17 700 17 700
Rakentamisen luvat ja viranomaisvalvonta kpl 1891 1185 1558 1800
Hinta
Ympdristokonsultointi €/h 788 909 908 899
Ympaéristotarkastus €/kpl 1090 829 1140 1060
Luontotalossa kaynti €/kpl 19,7 10,2 20,3 13,3
Rakentamisen tietopalvelut €/h 30,1 45,9 39,6 39,6
Rakentamisen luvat ja viranomaisvalvonta
€/kpl 1840 2207 2200 1900

Palvelutuotteiden kustannukset arvioidaan toteutuvan talousarvion
mukaisesti. Rakentamisen tietopalvelut seka rakentamisen luvat ja
viranomaistehtavat ovat toteutumassa talousarviossa arvioitua hitaammin.
Ymparistotarkastukset arvioidaan jaavan talousarviosta 7% ja arvioitu
kappale hinta ylittda talousarvion 8%. Luontotalossa kayntien maarat ovat
koronan jalkeen taas nousussa mutta jaavat viela vahan talousarvion
maarista.

Ymparistoterveydenhuollossa on saatu valmiiksi yleisen terveysvalvonnan
tarkastuksia yhteensa 1022 kpl. Tarkastusmaara tulee todennakdoisesti
ja@maan hieman valvontasuunnitelmassa asetetuista tavoitteista. Mm.
perusmaksulaskutuksen ensimmainen toteutus, seka uusien tyontekijoiden
perehdytys ovat vieneet arvioitua enemman yksikdn voimavaroja.

Elainlaakintahuollon valvontatehtavien lukumaara on pysynyt aiemmalla
tasolla, mutta kaupunginelainlaakarin vastaanotolla hoidettujen potilaiden
maara on ollut hieman tavanomaista suurempi.
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Kayttotalouden toteutuminen

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus Kayttdsuunnitelma Toteuma Ennuste

Toimintatulot 6 637 7 964 8121
Ymparistdonsuojelun palvelualue 100 63 100
Ymparistoterveydenhuollon palvelualue 1100 1278 1303
Rakennusvalvonnan palvelualue 5437 6 623 6718

Toimintamenot

10 265 7 834 10 259

Ulkoiset 8 631 6 561 8 625
Tukipalvelut -palveluyksikko 1266 765 1054
Henkildstokulut 1256 743 1044
Ulkoiset ostot 10 22 10
Ymparistonsuojelun palvelualue 2 569 1752 2 566
Henkildstokulut 1642 1332 1639
Ulkoiset ostot 927 420 927
Ymparistoterveydenhuollon palvelualue 2116 1742 2116
Henkilostokulut 1771 1512 1771
Ulkoiset ostot 345 230 345
Rakennusvalvonnan palvelualue 2 681 2 302 2 889
Henkildstokulut 2 566 2213 2774
Ulkoiset ostot 115 89 115
Sisaiset 1634 1273 1634

Toimintakate

-3 628 129 -2 138

Ymparistd ja rakennusvalvontayksikdn toiminnan tuotot ovat toteutumassa
kayttésuunnitelman mukaisesti, mutta toimintatuloennuste ylittaa
kayttésuunnitelman yhteensa 1,5 miljoonaa euroa paatyen 8,1 miljoonaan
euroon.

Rakennusvalvonnassa on kesakuussa laskutettu 1,3 miljoonaa euroa
vuodelle 2021 kuuluvia lupamaksuja, joka nostaa vuoden 2022
toimintatuloennustetta vastaavasti. Myds ymparistoterveyden
Kirkkonummelta ja Kauniaisilta sopimuksen mukaisen
kuluveloituslaskelman perusteella laskutettiin kesdkuussa 150 tuhatta
euroa vuoden 2021 kuluja. Vuoden 2022 ennakkolaskutusta korotettiin 50
tuhatta euroa kayttésuunnitelmaan verrattuna ja ymparistoterveyden
vuoden kuntalaskutuksen ennuste ylittda kayttésuunnitelman 200 tuhatta
euroa.
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Ymparistd ja rakennusvalvonta yksikon toimintamenoarvio 10,3 miljoonaa
euroa on toteutumassa kayttésuunnitelman mukaisesti vuonna 2022.
Henkildstokustannukset ennustetaan toteutuvan kayttdsuunnitelman
mukaisesti. Ulkoisia ostolaskuja on lokakuun loppuun mennessa kirjattu
760 tuhatta euroa ja kayttosuunnitelman 1,4 miljoonaa euroa arvioidaan
riittdvan hyvin loppuvuodeksi.

Kirjanpidon yhteenveto tammi-lokakuulta 2022 liitteena.
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Henkilosto
Tammi-lokakuu Lokakuu  Kayttdsuunnitelma
Tukipalvelut 18,8 15,9 23,1
Ympéristéterveys 31,0 31,1 30,4
Ympéristdnsuojelu 29,0 28,9 28,4
Rakennusvalvonta 40,3 39,1 36,0
Ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus 119,1 115,0 117,8

Ymparistoterveyden ja ymparistonsuojelun palkkatiedoista lokakuun
loppuun mennessa laskettu henkildtyokertyma ylittda suunniteltuun tapaan
niukasti kayttdsuunnitelmassa arvioidun vuoden keskimaaraisen kertyman.

Lupa-assistentit siirtyivat vuoden aikana tukipalveluista

rakennusvalvontaan (5 htv).

1 Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus - kirjanpidon yhteenveto

221031

- El JULKAISTA Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen

tuloskortti
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Ymparistd- ja rakennuslautakunta 17.11.2022 § 184

§ 184
Kolmen uuden luonnonsuojelualueen perustaminen: Liselott,
Niipperinpellon rinnelehto ja Soidensuo (kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Turula Ari

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta tama
tekee Uudenmaan elinkeino- liikkenne- ja ymparistokeskukselle seuraavan
esityksen:

Espoon kaupunki esittdd Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja
ymparistokeskukselle luonnonsuojelulain 24 §:n mukaisesti kolmen
luonnonsuojelualueen perustamista Espoon kaupungin omistuksessa
oleviin Liselottin (2,38 ha), Niipperinpellon rinnelehdon (1,39 ha) ja
Soidensuon (5,97 ha) arvokkaisiin luontokohteisiin selostustekstien
mukaisin suojeluperustein ja -maarayksin seka liitteena olevien
rajausesitysten mukaisesti.

Kasittely
Johanna Karimaki ehdotti Jyrki Noposen kannattamana, etta Alueella on
kielletty: "Ulkoilureittien ulkopuoliset massatapahtumat, kuten
maastokilpailut ja -harjoitukset, pois lukien pienimuotoiset kilpailut ja
harjoitukset;” muutetaan kaikkiin kohtiin seuraavanlaiseksi: Alueella on
kielletty: "Ulkoilureittien ulkopuoliset massatapahtumat, kuten
maastokilpailut ja -harjoitukset, pois lukien pienimuotoiset, myds seurojen
jarjestamat, kilpailut ja harjoitukset,”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko hanen
tekemansa muutosehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska sita ei
vastustettu puheenjohtaja totesi lautakunnan hyvaksyneen sen.

Muutokset on huomioitu selostusosassa.
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Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Ymparisto- ja rakennuslautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta tama
tekee Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistdkeskukselle seuraavan
esityksen:

Espoon kaupunki esittdd Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja
ymparistokeskukselle luonnonsuojelulain 24 §:n mukaisesti kolmen
luonnonsuojelualueen perustamista Espoon kaupungin omistuksessa
oleviin Liselottin (2,38 ha), Niipperinpellon rinnelehdon (1,39 ha) ja
Soidensuon (5,97 ha) arvokkaisiin luontokohteisiin kokouksessa
muutettujen selostustekstien mukaisin suojeluperustein ja -maarayksin
seka liitteena olevien rajausesitysten mukaisesti.

Selostus

Rauhoitettavaksi esitetdan kolmea Espoon kaupungin mailla sijaitsevaa
arvokasta luontokohdetta: Perusmaen kaupunginosan eteldpuolella
sijaitsevia metsaisia alueita (Liselottin luonnonsuojelualue ja
Niipperinpellon rinnelehdon luonnonsuojelualue) ja Espoon ja
Kirkkonummen rajalla sijaitsevaa keidassuota (Soidensuon
luonnonsuojelualue).

Liselott

Liselott oli maaraaikainen yksityinen suojelualue, joka oli rauhoitettu
maanomistajan ja Uudenmaan ELY-keskuksen valisella sopimuksella
kymmeneksi vuodeksi. Rauhoituspaatds purkautui 28.2.2021. Esitettava
suojelualue sijoittuu Espoon kaupungin omistuksessa olevalle kiinteistolle
49-82-9903-9. Ehdotettava uusi aluerajaus on kooltaan 2,38 ha. Uusi
suojelurajausehdotus on hieman Liselottin maaraaikaisen
luonnonsuojelualueen (MRA206142) rajausta laajempi. Uusi rajaus
sisaltaa laajemmin etelaosan arvokasta tervaleppakorpea. Uusi
rajausluonnos on esitetty liitekartalla.

Alueella on vireilla Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava, jonka
valtuusto on hyvaksynyt uudelleen 15.11.2021. Liselottin esitetty
luonnonsuojelualue on osin osoitettu luonnonsuojelualueeksi SL ja alue
rajautuu kaakkoisosastaan asuntovaltaiseen alueeseen A3. Lisdksi esitetty
suojelualue alue sijoittuu vireille tulleen Espoon kokonaisyleiskaavan
(Espoon yleiskaava 2060) alueelle.
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Alueella voimassa olevassa asemakaavassa (Kalliomaki, 712700) esitetty
suojelukohde on lahivirkistysaluetta (VL-1, s-1: liito-orava, s-2:
tervaleppakorpi).

Suojeluperusteet

Liselottin suojelualue koostuu haapa- ja kuusivaltaisesta kangasmetsasta
ja tervaleppéakorvesta. Kohteella on lisdksi METSO-ohjelman luokkien | ja Il
kriteerit tayttavaa lehtomaista kangasta. Alueella on runsaasti erittain
paksuja haapoja ja maalahopuuta. Lisaksi koko alue on liito-oravan
elinaluetta, jossa on todettu useampia lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.

Niipperinpellon rinnelehto

Esitettdva suojelualue sijoittuu Espoon kaupungin omistuksessa oleville
kiinteistoille 49-82-9908-10 ja 49—82—-9903-3 ja on kooltaan 1,39 ha.
Uusi rajaus poikkeaa hieman alueen alkuperaisesta rajauksesta. Uudessa
rajauksessa on otettu huomioon pellon sijainti ja muutettu suojelualueen
raja kulkemaan pellon vieresta. Uusi rajausluonnos on esitetty liitekartalla.

Alueella on vireilld Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava, jonka
valtuusto on hyvaksynyt uudelleen 15.11.2021. Niipperinpellon rinnelehdon
esitetty luonnonsuojelualue on osoitettu virkistysalueeksi V. Lisaksi esitetty
suojelualue sijoittuu vireille tulleen Espoon kokonaisyleiskaavan (Espoon
yleiskaava 2060) alueelle.

Alueella voimassa olevissa asemakaavoissa (712700, 711200, 712600)
esitetty suojelukohde on seka suojelualuetta (SL) etta ylarinteessa
lahivirkistysaluetta (VL-1, liito-oravat huomioitava). Lisaksi alueella on osa-
aluemerkinnat s-3 (paikallisesti arvokas rinnelehto ja s-4 (paikallisesti
arvokas rinnelehto) Alueelle on osoitettu pohjois-eteldsuuntainen
ohjeellinen jalankulkua varten varattu alueen osa. Rinnelehto on todettu
Espoon arvokkaat luontokohteet 2012 - julkaisussa arvokkaaksi
luontokohteeksi.

Suojeluperusteet

Niipperinpellon rinnelehto on pieni eri-ikdisrakenteinen lehtoalue. Puusto
muodostuu kookkaista haavoista, raidoista, kuusista ja vanhoista koivuista.
Lisaksi alueella kasvaa tuomea, tammia seka kookkaita metsalehmuksia.
Alarinne on kielovaltaista tuoretta keskiravinteista lehtoa. Eri asteista
lahopuuta on melko runsaasti maa- seké pystylahopuuna. Luonnontilainen
noro laskee alueen lapi jyrkahkdsta rinteesta. Kalliolla pohjoisosassa
kasvaa mm. isomaksaruohoa ja makitervakkoa.
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Soidensuo

Paaosin Kirkkonummella sijaitseva Soidensuo on 35 hehtaarin laajuinen
keidassuo, jonka tassa rauhoitettavaksi esitettava itaisin osa ulottuu
Espoon puolelle. Esitettava suojelualue sijoittuu Espoon kaupungin
omistuksessa oleville kiinteistoille 49-441-11-401 ja 49-441-11-369 ja
on kooltaan noin 6 ha. Suojelualueen rajausluonnos noudattaa paaosin
Espoon luonnon monimuotoisuuden toimenpideohjelma —
kohdekartoitukset 2020 (Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy 2020) -
selvityksen mukaista rajausta. Rajausluonnos on esitetty liitekartalla.

Voimassa olevassa yleiskaavassa (Pohjoisosien yleiskaava, osa 1) esitetty
suojelukohde on virkistysaluetta (V), jonka halki on osoitettu
paaulkoilureitin ohjeellinen sijainti. Lisaksi esitetty suojelualue sijoittuu
vireille tulleen Espoon kokonaisyleiskaavan (Espoon yleiskaava 2060)
alueelle.

Suojeluperusteet

Suo on lahes kokonaan kangasmetsien ympardimaa korpea. Suojelualue-
esityksen rajaus sisaltda hyvin sailyneen 3,4 hehtaarin laajuisen suoalueen
seka sita suojaavan vanhasta metsasta koostuvan suojavydhykkeen.
Alueen suoluontotyypit ovat edustavia ja niiden luonnontila on
erinomainen. Suurin osa alueesta on erittain uhanalaista ruohokorpea
(EN). Alueen arvoa lisaa luonnontilaisessa uomassaan virtaava puro, jonka
luonnontilaisena sailynyt osuus jatkuu loivien rinteiden valisessa
notkelmassa alueen itdpuolelle. Espoon Soidensuo muodostaa
Kirkkonummen puoleisen suon kanssa maakunnallisesti tarkean
kokonaisuuden ja ekologisen yhteyden. Huomattava osa kohteesta tayttaa
METSO-ohjelman luokan | kriteerit.

Vaikutukset

Suojelualoitteen toteuttamisella ei ole erityisia kustannusvaikutuksia
valmisteluun Ymparistonsuojelussa kuluvan virkatyon lisaksi.
Suojelualueen perustamisella ei rajoiteta normaalia jokamiehenoikeuksien
mukaista virkistyskayttda. Alueen virkistykselliset ja opetukselliset arvot
lisdantyvat suojelun myaota.

Luonnon monimuotoisuudelle suojelualueiden lisaamisella on aina suuri
merkitys. Arvokkaat luontokohteet yllapitadvat monipuolista lajistoa ja
alueiden suojelu takaa lajeille soveltuvien elinymparistdjen sailymisen.
Suojelualueiden tarjoamat ekosysteemipalvelut, kuten luonnossa
virkistdytyminen, hyodyttavat myos alueiden asukkaita.

Luonnonsuojelualueiden esityksista on pyydetty ja saatu lausunnot
kaupunkisuunnittelukeskukselta, kaupunkitekniikan keskukselta,



Espoon kaupunki Pdytakirja 21/98

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 184 17.11.2022

kaupunginmuseoilta, liikunnalta ja tonttiyksikdlta. Saatujen lausuntojen
perusteella rauhoitusmaarayksia on muokattu siten, ettd mahdollistetaan
tonttien rajojen lahella olevien vaaraa aiheuttavien ja viljelya haittaavien
puiden kaataminen seka ulkoilureittien rakentaminen hyvaksytyn hoito- ja
kayttdsuunnitelman mukaisesti. Lausunnot ovat oheismateriaaleina.
Liikunnalla ei ollut lausuttavaa asiaan.

Ehdotettavat rauhoitusmaaraykset:

Liselott

Suojelualueelle ehdotetaan seuraavia rauhoitusmaarayksia:
1. Yleiset rajoitukset:

Alueella on kielletty:

- Rakennusten, rakennelmien, teiden tai polkujen rakentaminen;

- Maa- ja kallioperan vahingoittaminen ja muuttaminen ja sen ainesten
ottaminen

- Qijittaminen, vesien perkaaminen, patoaminen ja muut
vesirakennushankkeet;

- Metsanhakkuu ja muut metsanhoitotoimet;

- Sienien, puiden, pensaiden tai muiden kasvien tai niiden osien
ottaminen tai vahingoittaminen lukuun ottamatta marjoja ja hy6tysienia;

- Luonnonvaraisten selkarankaisten elainten pyydystaminen,
tappaminen tai hatyyttdminen tai niiden pesien havittdminen seka
selkarangattomien eldinten pyydystadminen tai keraaminen;

- Tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen;

- Ulkoilureittien ulkopuoliset massatapahtumat, kuten maastokilpailut ja -
harjoitukset, pois lukien pienimuotoiset, myds seurojen jarjestamat,
kilpailut ja harjoitukset;

- Muut toimet, jotka vaikuttavat epaedullisesti alueen luonnonoloihin,
maisemaan taikka elidlajien sailymiseen.

2. Liikkumisrajoitukset:

Edelld mainitun lisaksi alueella on kielletty:

- liikkuminen moottoriajoneuvoilla;

- maastopyoraily sille varattujen reittien ulkopuolella;
- Koirien irti pitdminen.

3. Sallitut toimenpiteet:
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Edella olevien maaraysten estaméatta alueella on sallittua:

- Virkistyskayttda palvelevien olemassa olevien rakenteiden yllapito- ja
hoitotydt mukaan lukien reittien ja teiden varrella seka tonttien rajojen
lahella olevien vaaraa aiheuttavien puiden kaataminen;

- Ulkoilureittien rakentaminen hyvaksytyn hoito- ja kayttdsuunnitelman
mukaisesti;

- Metsastyslain mukainen metsastys.

4. Rauhoitusmaarayksista poikkeaminen

Edelld olevista maarayksistd saadaan Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen luvalla poiketa, jos se on luonnonsuojelualueen
hoidon ja kaytdn kannalta perusteltua.

5. Hoito- ja kayttésuunnitelma

Luonnonsuojelualueelle voidaan laatia hoito- ja kayttdsuunnitelma, jossa
esitetdan tarpeelliset toimenpiteet luonnonymparistén hoitamiseksi,
ennallistamiseksi ja alueen luontaisen kehityksen palauttamiseksi seka
virkistyskayton ohjaamiseksi. Uudenmaan ELY-keskus vahvistaa hoito- ja
kayttésuunnitelman.

Niipperinpellon rinnelehto:

Suojelualueelle ehdotetaan seuraavia rauhoitusmaarayksia:
1. Yleiset rajoitukset:

Alueella on kielletty:

- Rakennusten, rakennelmien, teiden tai polkujen rakentaminen;

- Maa- ja kallioperan vahingoittaminen ja muuttaminen ja sen ainesten
ottaminen

- QOijittaminen, vesien perkaaminen, patoaminen ja muut
vesirakennushankkeet;

- Metsanhakkuu ja muut metsanhoitotoimet;

- Sienien, puiden, pensaiden tai muiden kasvien tai niiden osien
ottaminen tai vahingoittaminen lukuun ottamatta marjoja ja hyo6tysienia;

- Luonnonvaraisten selkdrankaisten elainten pyydystaminen,
tappaminen tai hatyyttdminen tai niiden pesien havittdminen seka
selkarangattomien eldinten pyydystadminen tai keraaminen;

- Tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen;

- Ulkoilureittien ulkopuoliset massatapahtumat, kuten maastokilpailut ja -
harjoitukset, pois lukien pienimuotoiset, myds seurojen jarjestamat,
kilpailut ja harjoitukset;

- Muut toimet, jotka vaikuttavat epaedullisesti alueen luonnonoloihin,
maisemaan taikka elidlajien sailymiseen.
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2. Liikkumisrajoitukset:
Edelld mainitun lisaksi alueella on kielletty:

- liikkuminen moottoriajoneuvaoilla;
- maastopyoéraily sille varattujen reittien ulkopuolella;
- koirien irti pitdminen.

3. Sallitut toimenpiteet:
Edella olevien maaraysten estaméatta alueella on sallittua:

- Virkistyskayttéa palvelevien olemassa olevien rakenteiden yllapito- ja
hoitoty6t mukaan lukien tonttien rajojen |ahella olevien vaaraa
aiheuttavien ja viljelyd haittaavien puiden kaataminen;

- Ulkoilureittien rakentaminen hyvaksytyn hoito- ja kayttésuunnitelman
mukaisesti;

- Metsastyslain mukainen metsastys.

4. Rauhoitusmaarayksista poikkeaminen

Edella olevista maarayksista saadaan Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen luvalla poiketa, jos se on luonnonsuojelualueen
hoidon ja kayton kannalta perusteltua.

5. Hoito- ja kayttésuunnitelma

Luonnonsuojelualueelle voidaan laatia hoito- ja kayttdsuunnitelma, jossa
esitetaan tarpeelliset toimenpiteet luonnonympariston hoitamiseksi,
ennallistamiseksi ja alueen luontaisen kehityksen palauttamiseksi seka
virkistyskayton ohjaamiseksi. Uudenmaan ELY-keskus vahvistaa hoito- ja
kayttésuunnitelman.

Soidensuo:

Suojelualueelle ehdotetaan seuraavia rauhoitusmaarayksia:

1. Yleiset rajoitukset:

Alueella on kielletty:

- Rakennusten, rakennelmien, teiden tai polkujen rakentaminen;

- Maa- ja kallioperan vahingoittaminen ja muuttaminen ja sen ainesten
ottaminen

- Qijittaminen, vesien perkaaminen, patoaminen ja muut

vesirakennushankkeet;
- Metsanhakkuu ja muut metsanhoitotoimet;
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- Sienien, puiden, pensaiden tai muiden kasvien tai niiden osien
ottaminen tai vahingoittaminen lukuun ottamatta marjoja ja hy6tysienia;

- Luonnonvaraisten selkadrankaisten elainten pyydystaminen,
tappaminen tai hatyyttdminen tai niiden pesien havittdminen seka
selkarangattomien eldinten pyydystadminen tai keraaminen;

- Tulenteko, telttailu ja muu leiriytyminen;

- Ulkoilureittien ulkopuoliset massatapahtumat, kuten maastokilpailut ja -
harjoitukset, pois lukien pienimuotoiset, myds seurojen jarjestamat,
kilpailut ja harjoitukset;

- Muut toimet, jotka vaikuttavat epaedullisesti alueen luonnonoloihin,
maisemaan taikka elidlajien sailymiseen.

2. Liikkumisrajoitukset:
Edelld mainitun lisaksi alueella on kielletty:

- liikkuminen moottoriajoneuvoilla;
- maastopyoraily sille varattujen reittien ulkopuolella;
- koirien irti pitdminen.

3. Sallitut toimenpiteet:
Edella olevien maaraysten estamatta alueella on sallittua:

- Virkistyskayttéa palvelevien olemassa olevien rakenteiden yllapito- ja
hoitoty6t mukaan lukien reittien ja teiden varrella olevien vaaraa
aiheuttavien puiden kaataminen;

- Ulkoilureittien rakentaminen hyvaksytyn hoito- ja kayttdsuunnitelman
mukaisesti;

- Metsastyslain mukainen metsastys.

4. Rauhoitusmaarayksista poikkeaminen

Edella olevista maarayksista saadaan Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistdkeskuksen luvalla poiketa, jos se on luonnonsuojelualueen
hoidon ja kayton kannalta perusteltua.

5. Hoito- ja kayttésuunnitelma

Luonnonsuojelualueelle voidaan laatia hoito- ja kayttdésuunnitelma, jossa
esitetaan tarpeelliset toimenpiteet luonnonymparistdon hoitamiseksi,
ennallistamiseksi ja alueen luontaisen kehityksen palauttamiseksi seka
virkistyskayton ohjaamiseksi. Uudenmaan ELY-keskus vahvistaa hoito- ja
kayttésuunnitelman.
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Liselott Is-alueen rajausluonnos
Niipperinpellon rinnelehto Is-alueen rajausluonnos
Soidensuo Is-alueen rajausluonnos

El JULKAISTA_ Kaupunkisuunnittelujohtajan lausunto uusista LS-
alueista

El JULKAISTA Kaupunkitekniikan keskuksen ja
Luonnonhoitoyksikdn lausunto Liselottin, Niipperipellon
rinnelehdon ja Soidensuon Is-alueiden perustamisesta

El JULKAISTA_Espoon kaupunginmuseon lausunto, Liselottin,
Niipperinpellon Rinnelehdon ja Soidensuon luonnonsuojelualueista
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Ymparistd- ja rakennuslautakunta 17.11.2022 § 185

§ 185
Selostus Luonnonsuojelun toimenpideohjelman (LuonTo) etenemisesta

Valmistelijat / lisatiedot:
Roénnberg Marika

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Ymparistdjohtaja S6derman Tarja
Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Espoon

luonnonsuojelun toimenpideohjelman 2021-2030 vuonna 2022 toteutuneet
toimenpiteet ja tilannekatsauksen.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Luonnonsuojelun toimenpiteet eli LuonTo on laaja hanke, jonka tavoitteena
on luonnon arvojen ja monimuotoisuuden turvaaminen ja edistdminen
paikallisesti Espoon alueella, noudattaen kansainvalisia ja valtakunnallisia
velvoitteita ja tavoitteita seka toteuttaen Espoo Tarinaa. Hankkeessa
selvitettiin ja maaritettiin keinoja olemassa olevien suojelukohteiden
tukemiseksi seka luonnonsuojeluverkoston alueelliselle ja laadulliselle
taydentamiselle. Espoon luonnon arvot ja erityispiirteet halutaan sailyttaa
ja vahvistaa pitkalla aikavalilla, ja luonnon tuottamia toimivia
ekosysteemipalveluita turvata ja parantaa.

LuonTo-hankkeen osa-alueet ovat Ekologisen verkoston nykytilaselvitys
(EVN), Luonnon monimuotoisuuden toimenpideohjelma seka Espoon
kaytannot luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi. Ekologisen verkoston
nykytilaselvityksessa muodostettiin kokonaiskuva Espoon ekologisen
verkoston nykytilasta, etsittiin luonnon arvokeskittymia ja paivitettiin
ekologisten yhteyksien tilanne. Luonnon monimuotoisuuden
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toimenpideohjelmassa 2021-2030 selvitettiin ja esitettiin
luonnonsuojeluverkoston tdydentamiskohteet, sekd muut luonnon
monimuotoisuuden sailyttamisen ja ekologisen verkoston kannalta
merkittavat luontokohteet, joiden arvot Espoossa tulisi turvata. Espoon
kaytannoét luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi -osiossa koottiin
kaupungin kaytannodt luonnon monimuotoisuuden huomioimiseksi ja
edistamiseksi suojeluverkoston ulkopuolella.

Kaikki LuonTo -tyon osa-alueet liittyvat tiiviisti toisiinsa ja toisten osien
edistyminen tukee myds muita osia. Koko ohjelma tahtaa pitkan aikavalin
luonnon monimuotoisuuden sailymiseen ja parantumiseen. Suurin osa
kaytannoista ja kohteiden turvaamisesta tehdaan jatkuvana tyona. Tietoa
ja kaytantdja on jo viety osaksi kaupungin eri organisaatioiden
jokapaivaista toimintaa. Siksi kaikkien osa-alueiden seuranta vuosittain ei
ole tarkoituksenmukaista. Kymmenvuotisen ohjelmajakson 2021-2030
jalkeen on syyta tarkastella luonnon monimuotoisuuden tilannetta ja
tarvittavia toimenpiteita kokonaisuutena uudelleen.

Kaikki Luonnonsuojelun toimenpiteet 2021-2030-ohjelman raportit 16ytyvat
kaupungin verkkosivulta https://www.espoo.fi/fi/luonnonsuojelun-
toimenpiteet-2021-2030.

Ekologisen verkoston nykytilaselvitys

Ekologisen verkoston nykytilaselvityksen tuloksia tarkastellaan koko
LuonTo-toimenpideohjelman puolivalissa (2025-2026) ja lopussa, silla
muutokset ekologisessa verkostossa nakyvat yleensa pidemmalla
aikavalilla. Ekologinen verkosto on laaja kokonaisuus ja kasite, jonka
mittaaminen ei ole yksiselitteista. Verkosto ja sen kehittyminen on hyvin
riippuvainen maankaytdon muutoksista, johon vaikuttavat mm.
monimuotoisuuden edistdmisen kaytannot seka toimenpideohjelman
kohteiden huomioiminen kaavoituksessa ja pitkan aikavalin muutokset
metsaverkostossa.

Luonnon arvokeskittymien, ydinalueiden ja niiden ekologisten yhteyksien
selvittdminen ja sailyttdminen kehittyvassa kaupunkirakenteessa on
elintarkeaa, jotta voidaan turvata luonnon monimuotoisuus ja toimivat
ekosysteemit. Metsat ja suot muodostavat laajimmat kokonaisuudet
Espoon ekologisesta verkostosta, niiden nyrhiminen pienemmaksi
heikentaa selvasti kokonaisuutta. Selvityksen mukaan Espoossa oli yli 5
hehtaarin yhtenaisia metsaalueita noin 165 km2, joka vastaa lahes 52
prosenttia Espoon maapinta-alasta. Ekologisen verkoston, yhtenaisten
metsdalueiden seka suojelualueiden ulkopuolisten tunnettujen
arvokohteiden laatua ja toimivuutta turvataan jatkuvana tyéna kaupungilla.
Tama tapahtuu esimerkiksi toteuttamalla LuonTo-ohjelmassa tunnistettuja
kaytantoja.


https://www.espoo.fi/fi/luonnonsuojelun-toimenpiteet-2021-2030
https://www.espoo.fi/fi/luonnonsuojelun-toimenpiteet-2021-2030
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Kaytiantojen seuraaminen

Espoon kaytannét luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi -osion
seurantaa toteutetaan koko LuonTo-toimenpideohjelman puolivalissa
(2025-2026) ja sen lopussa. Toteutettuja kaytantdja ja uusien kaytantdjen
kayttdonottoa tai toimeenpanoa on mielekkdampaa mitata harvemmin kuin
kerran vuodessa, silla niiden tulosten nakyminen vie aikaa ja vuosi on
siihen lyhyt aika. Esitetyissa kaytanndissa on mukana seka jo kaytossa
olevia etta taysin uusia kaytantoja; osa kaytannadista on melko
yleispiirteisia ja osa yksityiskohtaisempia. Luonnon monimuotoisuutta
edistavat kaytannaot ja toimintamallit seka niiden kehittyminen ovat
riippuvaisia, suoraan tai valillisesti, mm. monista ohjelmista,
suunnitelmista, strategioista ja linjauksista Espoossa.

Kaytannot on jaoteltu luontotyyppikokonaisuuksittain. Lisdksi on huomioitu
monia erityispiirteitd omaavat reunavydhykkeet ja rakennetummat viher-
siniverkoston alueet puistoista hulevesialtaisiin ja paivakodin pihoista
viherkattoihin. Kutakin luontotyyppikokonaisuutta koskevat kaytannét on
jaoteltu nykyisiin seka uusiin tai kehitettaviin kaytantoihin. Nykyiset
kaytannot ovat kaytdssa olevia toimia, joita toteutetaan saannénmukaisesti
ja jatkuvasti kaupungin ty6ssa. Uudet tai kehitettavat kaytannot ovat vasta
aloitettuja tai kokeiluun otettuja toimia, tai kaytantoja, joita on tavoitteena
kehittaa jatkossa.

Kaytantoja luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi on LuonTo-
ohjelmassa yhteensa 97 kappaletta. Niistd 66 on olemassa olevia
kaytantdja ja 31 on uusia tai kehitettavia kaytantoja. Eniten nykyisia oli
vesialueille (16) ja metsille ja soille (14). Uusia tai kehitettavia kaytantoja
on eniten rakennetuille ymparistoille (9) ja metsille ja soille (8). Nykyisia
kaytantoja toteutetaan jatkuvasti. Uusia kaytantoja kehitetaan ja otetaan
myds kayttoon jatkuvasti virkatydssa. Nykyisten kaytantdjen toteutuminen
nakyy valillisesti myds esimerkiksi toimenpideohjelman kohteiden
hoidossa.

Toimenpideohjelman kohteet

Luonnon monimuotoisuuden toimenpideohjelman 2021-2030 kohteiden
toteutumista ja turvaamista seurataan vuosittain. Toimenpideohjelman
kohteet luokiteltiin kahdeksaan luokkaan, joille kaikille on esitetty tarkempi
maaritelma, seka suositukset maankayton suunnittelulle, alueiden hoidolle
ja yllapidolle seka virkistyskayton ohjaamiseen. Ohjelmatyé jaettiin kahteen
osioon, toimenpideohjelmaan seka selvitysosioon. Toimenpideohjelmaan
sisaltyvat uusiksi luonnonsuojelualueiksi esitettavat kohteet seka
kaupungin merkittavimmat luonto- ja virkistysarvoja yhdistavien alueiden
sijainnit yleispiirteisesti. Selvitysosioon kuuluvat kaikki muut tyossa
luontoarvojen kannalta keskeisiksi todetut alueet.
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LUOKKA Selitys Osio
Kaupungin luonnonsuojelualueeksi

Luonnonsuojelualueet Toimenpideohjelma

esitettavat

Virkistys- ja luontoarvoja yhdistavat

~UDIIETEI . 5 keskeiset kokonaisuudet.

Toimenpideohjelma

Maakunnalliset arvokohteet | Luontoarvojen kannalta keskeiset alueet | Selvitysosio

Paikalliset arvokohteet Luontoarvojen kannalta keskeiset alueet | Selvitysosio
Ekoyhteys- ja tukialueet Luontoarvojen kannalta keskeiset alueet | Selvitysosio
Hoitotoimin turvattavat . . . .
kohteet Kaupungin hoitokohteet Selvitysosio
Kohteet, joille esitetaan Muiden maaomistajien suojelun arvoiset . .
L ; o Selvitysosio
vapaaehtoisia suojelutoimia | kohteet
Kohteet, joille esitetaan Muiden maaomistajien Selvitysosio
vapaaehtoisia hoitotoimia hoitosuosituskohteet y

Espoon luonnon monimuotoisuuden toimenpideohjelma ja selvitys -raportin
litteessa 3 (Perustettavien kohteiden aikataulu) on aikataulu, jossa on
arvioitu toteuttamisajankohta perustettaville luonnonsuojelualueille seka
luonnonarvopuistoille. Selvitysosan kohteiden turvaaminen tapahtuu
paaosin kaavoituksen ja hoitotoimien kautta. Kohteiden turvaaminen on
riippuvainen monista seikoista kuten kaavoituksesta, maanomistuksesta ja
kaupungin paattajien seka virkamiesten valinnoista.

Uusien suojelualueiden edistamisen aikataulu

Toimenpideohjelmaan sisaltyvat kaupungin omistamilla alueilla sijaitsevat
uusiksi luonnonsuojelualueiksi osoitettavat alueet. Luonnonsuojelualueeksi
esitettavia kohteita on yhteensa 26 kappaletta ja niiden alustavien
rajausten mukainen yhteenlaskettu pinta-ala oli 392 hehtaaria.

Vuonna 2022 uusiksi luonnonsuojelualueiksi ehdotetaan kolmea Espoon
kaupungin mailla sijaitsevaa arvokasta luontokohdetta: Perusmaen
kaupunginosan eteldpuolella sijaitsevia metsaisia alueita (Liselottin
luonnonsuojelualue ja Niipperinpellon rinnelehdon luonnonsuojelualue) ja
Espoon ja Kirkkonummen rajalla sijaitsevaa keidassuota (Soidensuon
luonnonsuojelualue). Liselott ja Niipperinpellon rinnelehto olivat
alkuperaisen aikataulun mukaan perustettavissa aikavalilld 2021-2023 ja
Soidensuo 2024-2025. Mikali kaikki kolme saadaan suojeltua, kasvaa
Espoon suojeltu pinta-ala 9,7 hehtaarilla.

Liselott oli maaraaikainen yksityinen suojelualue, joka oli rauhoitettu
maanomistajan ja Uudenmaan ELY-keskuksen valisella sopimuksella
kymmeneksi vuodeksi. Rauhoituspaatds purkautui 28.2.2021. Uusi
suojelurajausehdotus on hieman laajempi kuin Liselottin maaraaikaisen
luonnonsuojelualueen (MRA206142) rajaus, joka oli myos
toimenpideohjelman alkuperainen rajaus (1,6 ha). Uusi rajaus sisaltaa
laajemmin eteldosan arvokasta tervaleppakorpea. Ehdotettava uusi
aluerajaus on kooltaan 2,38 ha.


https://static.espoo.fi/cdn/ff/E54FFpRHbjNiQ0DLdkkZ8GGXuSfllwxHiKrd5P6KcAg/1635429107/public/2021-10/Luonnonsuojelun_toimenpideohjelma_raportti.pdf
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Niipperinpellon rinnelehdon 2022 esitettava suojelualue on kooltaan 1,39
ha. Rajausehdotus poikkeaa hieman toimenpideohjelman alkuperaisesta
rajausehdotuksesta, mutta pinta-ala on lahes sama. Uudessa rajauksessa
on otettu huomioon pellon sijainti ja muutettu suojelualueen raja
kulkemaan pellon vieresta.

Soidensuo on paaosin Kirkkonummella sijaitseva 35 hehtaarin laajuinen
keidassuo, jonka 2022 rauhoitettavaksi esitettava itaisin osa ulottuu
Espoon kaupungin puolelle. Ehdotettava suojelualue on kooltaan noin 6 ha
ja se noudattaa toimenpideohjelman rajausta. Espoon Soidensuo
muodostaa Kirkkonummen puoleisen suon kanssa maakunnallisesti
tarkean kokonaisuuden ja ekologisen yhteyden.

Luonnonarvopuistojen edistamisen tilanne

Luonnonarvopuistoja esitetdan nelja (4) kappaletta, yhteensa 1094 ha:
Finnoonlahti (lintuvesikohde ymparistéineen), Pitkajarven
luonnonarvopuisto (jarviluontoa ja ranta-alueita), Kirkkojarvi - Gloms
(puistoja, tulva-alueita ja virtavesia), Keskuspuisto (metsien ja peltojen
kokonaisuus).

Ne ovat Espoon edustavimpia tiivimman asutuksen keskella sijaitsevia
merkittavia luonto- ja virkistysaluekokonaisuuksia, joiden alueella on
luonnontilaisten osien lisaksi monipuolisesti hoidettuja niittyja, puistomaisia
osuuksia, peltoja ja/tai virkistysrakenteita, poikkeustapauksissa myds
yksittaisia rakennuksia ja liikkennevaylia. Luonnonarvopuistoille
valmistellaan rajaukset ja soveltuvat toiminnot maankayton suunnittelun
yhteydessa ja perustettavien luonnonarvopuistojen ja niiden alueiden
kehittdminen suunnitellaan kaupunkisuunnittelun, kaupunkitekniikan
keskuksen ja ymparistdonsuojelun yhteistydna.

Luonnonarvopuistojen tilanne etenee kaavoituksen mukaan ja niiden
edistamiseksi tehdaan jatkuvasti tyéta. Vuosina 2021-2022 kasiteltiin
erityisesti Finnoonlahden luonnonarvopuiston mahdollisuuksia, silla sen
alueen yleiskaavoitus eteni. Vuoden 2022 lopussa ei ollut viela perustettu
yhtaan luonnonarvopuistoa.

Toimenpideohjelman selvitysosan kohteiden turvaamisen
toteutuminen

Selvitysosioon kuuluvat ohjelmaty6ssa tarkastellut, luontoarvoiltaan
keskeisiksi todetut kohteet luokissa 3—8. Nama esitetdan turvattavaksi
kaupungin omassa suunnittelussa ja toiminnassa. Kohteiden luontoarvot
voidaan turvata kaavoituksen keinoin ja niitéa on tavoitteena yllapitaa ja
hoitaa ja niiden virkistyskayttéa kehittda luonnon monimuotoisuutta
turvaavalla ja edistavalla tavalla, kunkin luokan tarkempien maarittelyjen ja
suositusten mukaisesti.
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Kaikki kaavoituksen keinoin turvattavat kohteet etenevat kaavoituksen
tahdin mukaan. Kaupungin mailla sijaitsevia kohteita hoidetaan luonnon- ja
maisemanhoitosuunnitelmien mukaan, joissa on huomioitu arvokohteiden
ominaispiirteet. Luonnon- ja maisemanhoitosuunnitelmissa on maaritelty
hoidon aikataulu.

Luokat 3-5 ovat luontoarvoiltaan keskeisia alueita, jotka on jaoteltu
arvoperusteisesti maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaisiin kohteisiin,
seka muita luontoalueita tukeviin ekoyhteys- ja tukialueisiin. Luokka 6
sisaltaa saanndllisia hoitotoimia sailyakseen vaativat kohteet, kuten
perinneymparistot.

Luokissa 7 ja 8 esitetdan ohjelmatydssa todettuja, muiden maanomistajien
kuin kaupungin omistuksessa olevia alueita, jotka joko soveltuvat
suojelukohteiksi (luokka 7) tai niilld on merkittavia, hoitotoimin
yllapidettavia luontoarvoja (luokka 8).

Maakunnalliset arvokohteet, paikalliset arvokohteet sekd ekoyhteys-
ja tukialueet

Luontoarvojen kannalta keskeiset alueet eli selvitysosion luokat 3—5 ovat
maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat kohteet seka muita luontoalueita
tukevat ekoyhteys- ja tukialueisiin.

Maakunnallisia arvokohteita on yhteensa 16 kappaletta, yhteensa noin 686
hehtaaria. Niiden kaavoitustilanne ei ole muuttunut ja kaikki kohteet
sijaitsevat yleiskaavoitetulla alueella. Kuudella kohteista on osittain tai
kokonaan asemakaava voimassa. Suurin osa maakunnallisten
arvokohteiden kaavamerkinndista koskee luonnonsuojelua (SL) ja
virkistysta (V). Kohteiden asemakaava ja yleiskaavamerkinnat ovat vuoden
2022 seurannan aikaan samat kuin ohjelmatydn aloituksen aikaan, vaikka
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava hyvaksyttiin osittain
kaupunginvaltuustossa loppuvuodesta 2021. Kaupungin mailla sijaitsevia
kohteita hoidetaan luonnon- ja maisemanhoitosuunnitelmien mukaan,
joissa on huomioitu arvokohteiden ominaispiirteet.

Paikallisia arvokohteita 41 kappaletta, yhteispinta-alaltaan n. 319
hehtaaria. Kaikki kohteet sijaitsevat yleiskaavoitetulla alueella. Kahdeksan
kohdetta on kokonaan asemakaavoitetulla alueella, muutama kohde
sijaitsee osittain asemakaavan alueella. Asemakaavamerkinnat ovat
puisto- tai viheralueita koskevia (V, VP, P jne.). Yleiskaavamerkinnat ovat
suurimmalta osin virkistysalueita koskevia (V), viisi kohdetta on
suojelualueeksi (SL) rajattu voimassa olevassa yleiskaavassa. Osittaisia
yleiskaavamerkintdja kohteiden alueella on myds vesialueelta (W), maa- ja
metsatalousalueelta (M), avoimen maisematilan elinkeinoalueelta (AME),
asutusalueelta (A) ja loma-asuntoalueelta (RA). Kohteiden asemakaava ja
yleiskaavamerkinnat ovat vuoden 2022 seurannan aikaan samat kuin
ohjelmaty6n aloituksen aikaan. Kaupungin mailla sijaitsevia kohteita
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hoidetaan luonnon- ja maisemanhoitosuunnitelmien mukaan, joissa on
huomioitu arvokohteiden ominaispiirteet.

Ekoyhteys- ja tukialueita on 8 kappaletta ja niiden yhteispinta-ala on lahes
240 hehtaaria. Ne kaikki sijaitsevat yleiskaavoitetulla alueella ja niiden
kaavamerkinnat koskevat lahes kokonaan virkistystoimintaa ja ulkoilua (V)
ja osittain maa- ja metsataloustoimintaa (M) tai luonnonsuojelua (SL).
Kohteiden kaavoitustilanne tai kaavamerkinnat ovat vuoden 2022
seurannan aikaan samat kuin ohjelmatyon aloituksen aikaan.

Kaupungin hoitokohteiden turvaaminen

Hoitotoimin turvattavat kohteet kaupungin mailla muodostavat luokan 6 eli
saannollisia hoitotoimia sailyakseen vaativat kohteet, kuten
perinneymparistét. Kohteita on ohjelmassa yhteensa 19 kappaletta, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 16,7 ha.

Ymparistonsuojelun ymparistdnhoitajat hoitivat kesalla 2022 seitsemaa (7)
toimenpideohjelman kohdetta. Pinta-alalta se tarkoittaa noin kahta
hehtaaria. Kymmenen (10) kohteista on kaupungin luonnonhoitoyksikon
luonnon- ja maisemanhoitosuunnitelmissa ja niitéd hoidetaan kohteiden
ominaisuuksien vaatimalla tavalla. Esimerkiksi vanhan maatalouden perua
olevien perinneymparistdjen monimuotoista kasvi- ja hydnteislajistoa
yllapidetaan estamalla umpeenkasvu ja metsittyminen. Kaupungin
luonnon- ja maisemanhoitosuunnitelmissa olevien kohteiden pinta-ala on
noin 14 hehtaaria eli reilusti yli 80 prosenttia kaikista toimenpideohjelman
hoitokohteista.

Kohteiden hoito on jatkuvaa toimintaa. Kaupungin mailla sijaitsevia
kohteita hoidetaan luonnon- ja maisemanhoitosuunnitelmien mukaan,
joissa on huomioitu arvokohteiden ominaispiirteet.

Muiden maanomistajien kohteet

Muiden maanomistajien kohteet ovat muiden kuin Espoon kaupungin
omistuksessa olevia alueita, jotka joko soveltuvat suojelukohteiksi tai niilla
on merkittavia, hoitotoimin yllapidettavia luontoarvoja. Naiden kohteiden ja
niille esitettyjen toimien toteuttaminen on taysin vapaaehtoista ja riippuu
maanomistajan paatoksesta. Kaupungin keinovalikoimassa on 1ahinna
suositella soveltuvia vapaaehtoisia toimia kohteiden turvaamiseksi,
haluttaessa avustaa ja neuvoa asiassa, seka kertoa mm.
rahoitusmahdollisuuksista.

Muiden maanomistajien kohteita, joille esitetdaan suojelutoimia, on LuonTo-
tydssa esitetty 30 kappaletta ja kohteita, joille esitetdan hoitotoimia 8
kappaletta.
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Vuonna 2021 on perustettu yksityisten mailla sijaitseva luonnonsuojelualue
Nuuksion Kotosuon luonnonsuojelualue (YSA250611) taysin yksityisen
maanomistajan toimesta. Rauhoitettu alue muodostuu Espoon Vanhan-
Nuuksion ja Nupurin rajalla sijaitsevasta Kotosuosta ja
Harklampibergetista. Kotosuo (tunnettu myds Kotasuona ja
Kotalammensuona) on suurimmaksi osaksi luonnontilainen keidassuo.
Kohde on toimenpideohjelmassa nimella Kotalammensuo (kohdenro. 25),
jonka alustava pinta-ala oli 22,6 hehtaaria. Perustetun Nuuksion Kotosuon
luonnonsuojelualueen (YSA250611) lopullinen pinta-ala on 20,6 hehtaaria.

Paatoshistoria
Liitteet
Oheismateriaali

Tiedoksi
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Ymparistd- ja rakennuslautakunta 17.11.2022 § 186

§ 186
Selostus ilmastonmuutokseen sopeutumisen toimenpiteiden
etenemisesta

Valmistelijat / lisatiedot:
Olsen Saara

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Ymparistdjohtaja S6derman Tarja
Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Espoon

ilmastonmuutokseen sopeutumisen toimenpideohjelman 2022-2025
vuonna 2022 toteutuneet toimenpiteet.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Espoo on sitoutunut toteuttamaan ilmastonmuutokseen sopeutumisen
toimenpiteita Espoo tarinassa, Espoon kestavan energian ja ilmaston
toimintasuunnitelmassa (SECAP 2019) seka Espoon ilmastonmuutokseen
sopeutumisen toimenpidesuunnitelmassa 2022 — 2025.
liImastonmuutokseen sopeutumisen toimenpidesuunnitelma on hyvaksytty
2022 ymparisto- ja rakennuslautakunnassa,
kaupunkisuunnittelulautakunnassa seka teknisessa lautakunnassa ja
kyseessa on ensimmainen seurantavuosi.

Taustaa

Monet iimastonmuutokseen sopeutumisen toimenpiteet ovat jo viety osaksi
kaupungin eri organisaatioiden jokapaivaista toimintaa, kuten
tulvaselvitysten tekeminen kaavoitushankkeiden yhteydessa, hulevesien
hallinta menetelmien suunnittelu ja rakennuttaminen, pelastuslaitoksen
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varautumisharjoitukset seka vieraslajien torjunta. Riittava varautuminen
yleistyviin saan aari-ilmidihin vaatii kuitenkin lisatoimenpiteita, joita
kaupungissa ei viela toteuteta. Uusimpien haasteiden joukossa ovat mm.
yleistyvien ja pitkittyvien hellekesien tuomat terveysriskit seka
ilmastonmuutoksen osaltaan vauhdittama luonnon monimuotoisuuden
hupeneminen.

Espoon ilmastonmuutokseen sopeutumisen toimenpidesuunnitelmassa on

esitetty kattavasti toimenpiteita liittyen neljaan eri sektoriin: 1. Maankaytto,

infrastruktuuri ja asuminen, 2. Viherrakenne ja luonnon monimuotoisuus, 3.
Terveys ja turvallisuus, 4. Viestinta ja seudullinen yhteistyd

Vuoden 2022 aikana toteutettuja ilmastonmuutokseen sopeutumisen
toimenpiteita sektoreittain

1.Maankaytto, infrastruktuuri ja asuminen

-Espoon Kivenlahdessa sijaitsevan Meritorin ja Aallokkorannan
tulvasuojarakenteen suunnittelu kaynnistyi Kaupunkitekniikan
keskuksessa.

-Espoon ja Vantaan kaupungit saivat rahoitusta ymparistdministeriolta
Pitkajarven valuma-alueen vesienhallinta -hankkeeseen, jossa pyritaan
mm. vesienhallinnan luonnonmukaisilla ratkaisuilla saavuttamaan
luonnonmukaisemmat virtaamaolosuhteet valuma-alueella ja vahentamaan
virtaamapiikkeja, jotka edelleen aiheuttavat tulvimista Vantaalla ja
Pitkajarven rannoilla Espoossa.

-Grasanojan kunnostus ja tulvasuojaushanke eteni vesilupien
tarveharkinnoilla ja hakemisella.

-Espoonjoen kunnostus ja tulvasuojaushanke saatiin paatdkseen
-Dammanin ja Nuuksion Pitkajarven saannostelyn lakkauttamiseen liittyva
vesilupahakemus on laitettu vireille.

-Bodominjarven sdanndstelypadon muutos seka kalatien
rakentamishankkeen vesilupa on laitettu vireille
-Hulevesitulvariskikartoituksessa 2018 tunnistetut hulevesitulvariskialueet
on lisatty kaupungin sisdiseen karttapalveluun.

2.Viherrakenne ja luonnon monimuotoisuus

-Kaupunkitekniikan keskus paransi talvella sortuneen Gumbdlen kalatien
rakenteita.

-Kaupunkitekniikan keskus yhdessa ymparistonsuojelun kanssa suunnitteli
ja asensi kalastuskieltokyltteja uhanalaisen taimenen turvaamiseksi mm.
Monikonpuron ja Gumbdlenjoen varrelle.

-Ennallistamispotentiaalin selvitys on kdynnistynyt osana kaupungin
luonnon kokonaisheikentamattomyys-tyéta

3.Terveys ja turvallisuus
-Pelastustoimen resurssi- ja onnettomuustilasto PRONTOon on vuonna
2022 tdhan mennessa kirjattu 111 kpl maastopaloa Espoon alueella.
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Suurin osa hyvin pienia (nuotion pohja) ja kaikki maastopalot alle hehtaarin
suuruisia.

-Taman syksyn yhteisharjoitukset myrskytuhojen raivauksesta siirtyivat
Espoon Luonnonhallintakeskuksen pyynndsta ensi vuodelle.

-Espoon kaupunki ja LUP osallistuivat syyskuussa Respa- sdhkdnjakelun
hairidtilanteeseen liittyvaan harjoitukseen.

4 Viestinta ja seudullinen yhteisty®

-Paakaupunkiseudun ilmastonmuutokseen sopeutumisen verkoston
ydinryhman toiminta kaynnistettiin

-Ruandalaisille asiantuntijavieraille esiteltiin Espoon ilmastoty6ta ja myds
ilmastonmuutokseen sopeutumisen toimenpiteita.

-Espoon limastonmuutokseen sopeutumisen toimenpidesuunnitelma vietiin
osaksi ilmastovahtipalvelua

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
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5720/11.01.03/2020

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 17.11.2022 § 187

§ 187

Vaasan hallinto-oikeuden paatos vesilain mukaisessa valitusasiassa
koskien Espoon Golfseura ry:n veden ottamista Gumbodlenjoesta
golfkenttaalueen kasteluun

Valmistelijat / lisatiedot:
Fagerlund Miina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Vaasan hallinto-
oikeuden 26.10.2022 antaman paatdksen nro 1153/2022 valituksista, jotka
koskevat Espoon Golfseura ry:n veden ottamista Gumbdlenjoesta
golfkenttaalueen kasteluun. Paatdéksessaan hallinto-oikeus muuttaa
ymparistélautakunnan vaatimuksesta aluehallintoviraston paatoksen
(19.5.2020, 189/2020) lupamaaraysta 1. Ymparisto- ja rakennuslautakunta
ei hae valituslupaa paatdkseen korkeimmalta hallinto-oikeudelta.

Kasittely
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Hakemusten kasittely Etela-Suomen aluehallintovirastossa

Etela-Suomen aluehallintovirastossa tuli 29.6.2018 vireille Espoo
Golfseura ry:n vesilain mukainen hakemus koskien veden ottamista
Gumbodlenjoesta golfkenttaalueen kasteluun. Espoon Golfseura ry haki
lupaa veden johtamiseksi Gumbdlenjoesta golfkentan kasteluun siten, etta
Gumbdlenjoesta saadaan ottaa vettd 1.5.—30.9. valisena aikana enintaan
18 I/s vuorokausikeskiarvona, kuitenkin yhteensa enintdan 100 000 m?3
koko kastelukauden aikana.
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Espoon ymparistdlautakunta antoi 13.11.2019 § 93 Etela-Suomen
aluehallintovirastolle lausunnon Espoon Golfseura ry:n lupahakemuksesta.
Lausunnossa Espoon ymparistolautakunta ei kannattanut kastelukauden
aikaisen enimmaisvedenottomaaran lisadmista aiemmasta 50 000 m3:sta.
Lisaksi ymparistdlautakunta kannatti kastelukauden paattamista syyskuun
alkuun riittdvan virtaaman turvaamiseksi taimenen kutuvaelluksen alkuun.
Ymparistélautakunnan antaman lausunnon mukaan vedenotto tulisi
jatkossa jarjestaa siten, ettei siitéd ole missdan olosuhteissa haittaa
Gumbdlenjoen ja Mankinjoen meritaimen- ja vaellussiikakannalle tai muulle
vesielidstolle. Ymparistolautakunta pyysi erityisesti huomioimaan, etta
Espoon kaupunki on elvyttdmassa alueen kalakantoja rakentamalla
vesistdalueelle kalateita. Vaelluskalojen nousu vaatii riittdvan virtaaman
syksylla ja kesdkauden alivirtaaman aikaisilla vesimaarilla on vaikutusta
taimenen poikasten hengissa sailymiseen.

Etela-Suomen aluehallintovirasto antoi 19.5.2020 paatdksen (189/2020)
veden ottamisesta Gumbdlenjoesta Espoon Golfseura ry:n
golfkenttaalueen kastelua varten. Aluehallintovirasto myonsi Espoon
Golfseura ry:lle luvan veden ottamiseen Gumbdlenjoesta golfkenttaalueen
kasteluun. Paatoksen lupamaarayksen 1 mukaisesti Gumbdlenjoesta saa
ottaa vetta golfkentan kasteluun ajalla 1.5.-30.9., kun joen virtaama
Dammanin vesilaitoksen kohdalla olevalla mittapadolla on suurempi kuin
35 I/s. Virtaaman ollessa mittapadolla alle 70 I/s tulee
enimmaisvedenottomaaran olla enintaan 9 I/s. Virtaaman ollessa
mittapadolla 70 I/s tai suurempi tulee enimmaisvedenottomaaran olla
enintédan 18 I/s. Vedenottomaaran tulee olla enintdan 100 000 m?3
kastelukauden aikana.

Espoon ymparistélautakunnan valitus Etela-Suomen aluehallintoviraston
paatdksesta

Aluehallintoviraston paatdksen johdosta Espoon ymparistélautakunta seka
Espoon ymparistoyhdistys ry tekivat valitukset Vaasan hallinto-oikeuteen.
11.6.2020 49 § antamassaan valituksessa Espoon ymparistélautakunta
vaatii Vaasan hallinto-oikeutta kumoamaan aluehallintoviraston paatoksen
(19.5.2020, 189/2020) lupamaarayksen 1 vesilain luvan
mydntamisperusteiden ja lain tavoitteiden vastaisena ja palauttamaan
asian Etela-Suomen aluehallintovirastolle uudelleen kasittelya varten, tai
muuttamaan maaraysta siten, etta kastelukauden aikainen
vedenottomaara tulee olla enintaan 50 000 m3.

Valitusten kasittely Vaasan hallinto-oikeudessa

Vaasan hallinto-oikeus antoi paatoksen 26.10.2022 nro 1153/2022 vesilain
mukaisessa valitusasiassa koskien Espoon Golfseura ry:n veden ottamista
Gumbodlenjoesta golfkenttdalueen kasteluun. Asian diaarinumerot ovat
767/2020 ja 796/2020. Valitusaika paatdoksesta paattyy 2.12.2022.
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Kuulutus ja paatdsasiakirja ovat nahtavilla 26.10.2022-2.12.2022 Vaasan
hallinto-oikeuden verkkosivuilla osoitteessa:
https://oikeus.fi/material/collections/20221026121842/HnSghgvOF/VHaO p
aatos 26.10.2022 nro 1153 2022, dnro 767 2020 ym.pdf

Paatoksessaan hallinto-oikeus muuttaa Espoon ymparistélautakunnan
vaatimuksesta aluehallintoviraston paatéksen (19.5.2020, 189/2020)
lupamaaraysta 1. Hallinto-oikeuden tekemien muutosten jalkeen
lupamaarays 1 kuuluu kokonaisuudessaan seuraavasti: Gumbdlenjoesta
saa ottaa vetta golfkentan kasteluun ajalla 1.5.—-30.9., kun joen virtaama
Dammanin vesilaitoksen kohdalla olevalla mittapadolla on suurempi kuin
35 I/s. Vedenottomaara saa olla enintdan 9 I/s. Vedenottomaara saa olla
enintdan 50 000 m?3 kastelukauden aikana.

Lisaksi hallinto-oikeus muuttaa aluehallintoviraston paatéksen Luvan
voimassaolo -kohdan kuulumaan seuraavasti: Lupa on voimassa
30.4.2027 saakka. Mikali luvanhaltija haluaa jatkaa toimintaansa taman
lupakauden paatyttya, on uusi lupahakemus toimitettava
aluehallintovirastoon 31.1.2027 mennessa. Hakemukseen tulee liittaa
selvitys Gumbdlenjoen ekologisesti perustellusta vahimmaisvirtaamasta.
Tama lupa on voimassa siihen saakka, kunnes uudesta hakemuksesta on
saatu lainvoimainen paatds, edellyttaen kuitenkin, etta luvanhaltijalla on
hallintaoikeus golfkentan alueeseen.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
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1844/11.01.03/2021

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 17.11.2022 § 188

§ 188

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisen toimenpidevaatimuksen
saattaminen ymparisto- ja rakennuslautakunnan kasiteltavaksi,
Riihiniityntie 23, kiinteisto 49-60-129-21 (poydalle 27.10.2022)

Valmistelijat / lisatiedot:
Liedes Nestori

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytté- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijana on kiinteistosta || GcNINENzNzNG)

osan omistavan Asunto Oy Nevasaran hallituksen puheenjohtaja, joka
edustaa ko. asunto-osakeyhtiota.

Toimenpidevaatimuksen tekijan mukaan asia koskee Asunto Oy
Nevasaran vesivahinkoa, joka olisi hanen nakemyksensa mukaan
tapahtunut tontin ‘ ylapuolisten hulevesien aiheuttamana.
Toimenpidevaatimuksen tekija odottaa Espoon kaupungin ryhtyvan
pikaisesti toimenpiteisiin ja korjaavan ongelman, jonka Jupperin ylapuoliset
hulevedet ovat toimenpidevaatimuksen tekijan mukaan aiheuttaneet tontille
ja omaisuudelle. Lisaksi toimenpidevaatimuksen tekija vaatii Espoon
kaupunkia korvaamaan aiheutuneet lakimieskulut Asunto Oy Nevasaralle.

Toimenpidevaatimuksen tekija on vaatinut asiassa valituskelpoista
paatosta.
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Asian tutkinta

Toimenpidevaatimus kasitelladn maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 182
§:n mukaisena jatkuvan valvonnan asiana, joka kohdistuu tontin h
ylapuolisiin kiinteistdihin. Tassa paatdksessa ei oteta kantaa mahdollisiin
vahingonkorvausoikeudellisiin seikkoihin.

Kiinteiston |l 1ainvoimaisessa rakennusluvassa ei ole maarayksia
hulevesien johtamisesta. Kiinteiston | ll 1ainvoimaisen rakennusluvan
mukaan pintavedet puretaan ao. kiinteiston ja kiinteiston [l valiseen
avo-ojaan (lupa 49-1998-387).

MRL 13 a luku hulevesia koskevine maarayksineen (erityisesti MRL 103 k
§) soveltuu tavanomaisesti uudisrakennusrakennushankkeisiin, jolloin
MRL:n mukaisessa lupaharkinnassa voidaan antaa maarayksia hulevesien
hallinnasta rakennuspaikalla. Kasilla olevassa tapauksessa
naapurikiinteistdjen viimeisin MRL:n mukainen lupa (49-2005-1985) on
vuodelta 2005.

Vaikka MRL 103 h §:n mukaan kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa
kiinteiston hulevesijarjestelmasta seka siihen kuuluvista laitteistosta ja
rakenteista, rakennusvalvonnassa ei tulkita MRL 103 k §:a siten, etta sen
nojalla annettaisiin maarayksia taannehtivasti kiinteistdille, joiden
pintavesien tai hulevesien hallinta on jo mydnnettyjen lainvoimaisten lupien
mukaista. Rakennustydssa on noudatettava paapiirustuksia. Jos
rakentaminen tai pihajarjestelyt halutaan toteuttaa vahvistetuista
piirustuksista poikkeavasti, on muutokselle haettava uusi rakennuslupa tai
toimenpidelupa.

MRL 165 §:ssa saadetaan puolestaan luonnollisen vedenjuoksun
muuttamisesta. Suoritetun paikalla kdynnin mukaan kiinteistéilla ei ole
suoritettu sellaisia maanpinnan luonnollista korkeutta muuttavia
toimenpiteita, tai muitakaan sellaisia toimenpiteita, jotka olisivat muuttaneet
luonnollista vedenjuoksua kiinteistéilla siten, kuin MRL 165 §:ssa on
saadetty.

Lisaksi on huomioitava, etta valuvien vesien taysin haittaa aiheuttamaton
hallinta on usein haastavaa, ja osin mahdotonta. N&in on erityisesti suurten
lumimaarien sulaessa ja poikkeuksellisten runsaiden sateiden aikana. MRL
165 § edellyttaa, ettd naapurin tehdyt toimet aiheuttavat huomattavaa
haittaa, jotta se ylittda valvontaviranomaisen puuttumiskynnyksen.

Hulevesia koskevat riitatilanteet ovat usein myos yksityisoikeudellisia.
Pelkka veden tai kosteuden johtuminen ei vield luo vastuuta kiinteistolle,
jolta vetta tai kosteutta johtuu. Myds haittaa karsivalla kiinteistolla on
vastuu kosteudenhallinnasta omalla kiinteistollaan.
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Kasittely

Kaupunkitekniikan keskuksen selvityksessa on arvioitu, etta kiinteistolle [}

tullut vesivahinko on aiheutunut ymparoivan alueen kiinteistojen ja
kadun hule- ja vajovesien virtaussuuntien muuttumisesta, alueella
korkealla olevan pohja- ja orsiveden pinnasta seka osittain kiinteistén
rakentamistavasta.

Johtopaatds

Valvonta-asian tutkinnassa ei ole ilmennyt seikkoja, jonka mukaan
toimenpidepyynnén kohteina olevien kiinteistdjen hulevesien tai
luonnollisen valuman hallinta olisi lainvastaista (MRL 103 k § ja 165 §).
Kiinteistdjen | j2 I hu'evesien ohjaus on linjassa
lainvoimaisten lupien kanssa, jotka on kiinteistdille myoénnetty. Sellaisia
seikkoja, joiden perusteella rakennusvalvontaviranomaisen tulisi ryhtya
toimenpiteisiin toimenpidepyynndn johdosta, ei ole esitetty.

Sovellettavat oikeusohjeet
Perusteluissa mainitun lisaksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen sadanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatdksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mitd on tehty tai lydty laimin.

Saman saannodksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, ettd tekematta jatetty
toimenpide teetetaan laiminlydjan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun pddmaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Jarmo Nieminen teki Bjarne Haggmanin kannattamana seuraavan
palautusehdotuksen: "Ymparisto ja rakennuslautakunta toimiessaan
maankaytto- ja rakennuslain luvussa 13a mainittuna monijasenisena
toimielimena palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi siten, etta se
edellyttda kaupunkia (kaupunkitekniikan keskusta) laatimaan suunnitelman
Jupperinmetsa-kadun hulevesien johtamiseksi hallitusti pois kadun
varressa kulkevista ojista niin, etta ojiin paatyvat hulevedet eivat valu
hallitsemattomasti kadun varren kiinteistdille. Suunnitelman tulee koskea
ainakin Jupperinmetsa 12-16 valista katualuetta, jossa kadussa on
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notkelma-alue. Suunnitelman tulee sisaltda toteutussuunnitelma, jossa
tarvittavat toimenpiteet suunnitellaan tehtavaksi ilman tarpeetonta
viivytysta.”

Keskustelun asian palauttamisesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
vastustaako kukaan Niemisen palautusehdotusta. Koska sita ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen
palautusehdotuksen.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Ymparistd ja rakennuslautakunta toimiessaan maankaytté- ja rakennuslain
luvussa 13a mainittuna monijasenisena toimielimena palauttaa asian
uudelleen valmisteltavaksi siten, etta se edellyttda kaupunkia
(kaupunkitekniikan keskusta) laatimaan suunnitelman Jupperinmetsa-
kadun hulevesien johtamiseksi hallitusti pois kadun varressa kulkevista
ojista niin, ettd ojiin paatyvat hulevedet eivat valu hallitsemattomasti kadun
varren Kiinteistdille. Suunnitelman tulee koskea ainakin Jupperinmetsa 12-
16 valista katualuetta, jossa kadussa on notkelma-alue. Suunnitelman
tulee sisaltaa toteutussuunnitelma, jossa tarvittavat toimenpiteet
suunnitellaan tehtavaksi ilman tarpeetonta viivytysta.

Selostus
Toimenpidevaatimuksen kohteet

Kiinteisto
Kiinteisto
Kiinteisto

Kiinteisto -

Kiinteisto
Omistaja l
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Toimenpidevaatimuksen tekija
Kiinteisto

Asunto Oy Nevasaran hallituksen puheenjohtajana

Asian selostus
Toimenpidevaatimus ja sen perustelut

Toimenpidevaatimuksen tekijdn mukaan asia koskee Asunto Oy
Nevasaran vesivahinkoa, jonka toimenpidevaatimuksen tekija esittaa
tapahtuneen tontin i ylapuolisten hulevesien aiheuttamana.

Toimenpidevaatimuksen tekija odottaa Espoon kaupungin ryhtyvan
pikaisesti toimenpiteisiin ja korjaavan ongelman, jonka Jupperin ylapuoliset
hulevedet olisivat aiheuttaneet tontille ja omaisuudelle.

Toimenpidevaatimuksen tekijan mukaan Espoon kaupunki johtaa
nulevesia osoitteissa NS (<inte's:t IR '~ RN
sijaitsevien tonttien valille Jupperinmetsan ali rakennettua putkea pitkin.

Toimenpidevaatimuksen tekija katsoo, etta tasta eteenpain hulevesien
hallinta on laiminlydty ja paatepisteena naille kaupungin ohjaamille seka

muiden ympardivien kiinteistdjen (jotka sijaitsevat osoitteissa ||| GczNR
, kiinteistot *ja ) hulevesille on Asunto

Oy Nevasaran ja viereisen kiinteiston valinen raja.

Asunto Oy Nevasara on tehnyt asiaan liittyen 9.2.2021 kantelun
eduskunnan oikeusasiamiehelle ja vetoaa toimenpidepyynndssaan
kantelun johdosta annettuun paatokseen.

Toimenpidevaatimuksen tekija on perustellut vaatimustaan seuraavasti:

Kaupungin vastuu hulevesien hallinnasta ja suunnittelusta perustuu
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 103 i §:4an. Sen mukaan yleinen
vastuu hulevesien hallinnan jarjestamisesta asemakaava-alueella kuuluu
kunnalle. Kunnan tulee lisdksi huolehtia siita, ettd ryhdytaan tarvittaessa
toimenpiteisiin kunnan hulevesijarjestelman ja vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariverkoston toteuttamiseksi tai hulevesien hallitsemiseksi
muulla tavoin.

Vastaavasti kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsa hulevesien
hallinnasta (MRL 103 e §). Nain myds Espoon kaupungin
rakennusjarjestyksen 16 § mukaan: Hulevedet ja perustusten
kuivatusvedet on johdettava pois siten, ettei siitd aiheudu haittaa
naapureille, kadun kayttajille tai kadun rakenteille.



Espoon kaupunki Pdytakirja 45/98

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 173 27.10.2022
Ymparistd- ja rakennuslautakunta § 188 17.11.2022

Tarvittaessa kunnan maaraddma monijaseninen toimielin voi antaa
kiinteistdon omistajalle tai haltijalle maarayksen hulevesista aiheutuvan
haitan poistamiseksi (MRL 103 k §).

Jos hulevesista aiheutuvan haitan poistaminen vaatii usean kiinteiston
yhteisia jarjestelyja, kunnan monijaseninen toimielin voi kiinteiston
omistajan aloitteesta ja muita kiinteistdon omistajia tai haltijoita kuultuaan
maarata kiinteiston tai kiinteistojen hulevesien johtamisesta tai muista
hulevesien hallinnan toimenpiteistd (MRL 103 k §).

Toimenpidevaatimuksen tekija tuo esiin, ettd kunta vastaa yleisesti
hulevesien hallinnan jarjestamisesta ja kiinteiston omistajien tulee
huolehtia oman kiinteisténsa hulevesista niin, ettei ympardiville kiinteistoille
aiheudu vesista haittaa. Jos kiinteiston omistaja laiminly6 velvoitteensa,
kunnan tulisi antaa maarays haitan poistamisesta.

Toimenpidevaatimus perusteluineen, kantelu eduskunnan
oikeusasiamiehelle ja eduskunnan apulaisoikeusasiamiehen paatds ovat
kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Asian aiempi kasittely

Espoon kaupungin kaupunkitekniikan keskuksen edustaja on kaynyt
paikan paalla 1.11.2017. Kaupunkitekniikan edustaja on selvittanyt asiaa
ymparistdkeskuksen edustajan kanssa. Keskustelun pohjalta
kaupunkitekniikan keskus on toimittanut asunto-osakeyhtiolle vastauksen,
jossa todetaan, ettad naapurin kiinteiston alueella on aikoinaan ollut
vesilammikon kuivatus, joka on saattanut aiheuttaa virtaussuunnan
muutoksen maan alla aiheuttaen kiinteiston vesivahingon.

Paikalla on kayty toisen kerran 20.12.2017, jolloin paikalla kayntiin ovat
osallistuneet Espoon kaupungin ymparistokeskuksen, rakennusvalvonnan
ja kaupunkitekniikan keskuksen edustajat. Kaynnin aikana havaittiin
kyseessa olevan pohja- tai orsivesia yhdessa kiinteistéjen hulevesien
kanssa. Pohja- ja orsivesi ilmeni 1ahelld olevan tontin kaivannon pohjaan
tulleesta vedesta ja toisen omakotitalon salaojatydmaan yhteydessa, jossa
vesi nousi kaivantoon.

Eduskunnan apulaisoikeusasiamies on antanut 9.5.2022 asiassa
oheismateriaaliksi liitetyn paatoksen (EOAK/965/2021).

Rakennuslakimies on 23.6.2022 tuonut kiinteiston |l osaomistajalle
esiin mahdollisuuden saattaa valvonta-asia ymparist6- ja
rakennuslautakunnan kasiteltavaksi.
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Kuuleminen

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevien kiinteistéjen omistajille on
varattu tilaisuus tulla asiassa kuulluksi 1.8.2022 ja 2.8.2022 paivatyilla
kuulemiskirjeilla.

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevien kiinteistdjen omistajat eivat ole
kayttaneet tilaisuuttaan tulla kuulluksi asiassa.

Paatoshistoria

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 27.10.2022 § 173

Paatosehdotus vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytté- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijana on kiinteistosta ||| GGG

osan omistavan Asunto Oy Nevasaran hallituksen puheenjohtaja, joka
edustaa ko. asunto-osakeyhtiota.

Toimenpidevaatimuksen tekijan mukaan asia koskee Asunto Oy
Nevasaran vesivahinkoa, joka olisi hAnen nakemyksensa mukaan
tapahtunut tontin i ylapuolisten hulevesien aiheuttamana.
Toimenpidevaatimuksen tekija odottaa Espoon kaupungin ryhtyvan
pikaisesti toimenpiteisiin ja korjaavan ongelman, jonka Jupperin ylapuoliset
hulevedet ovat toimenpidevaatimuksen tekijan mukaan aiheuttaneet tontille
ja omaisuudelle. Lisaksi toimenpidevaatimuksen tekija vaatii Espoon
kaupunkia korvaamaan aiheutuneet lakimieskulut Asunto Oy Nevasaralle.

Toimenpidevaatimuksen tekija on vaatinut asiassa valituskelpoista
paatosta.

Asian tutkinta

Toimenpidevaatimus kasitellaan maankaytto- ja rakennuslain (MRLi 182
§:n mukaisena jatkuvan valvonnan asiana, joka kohdistuu tontin
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ylapuolisiin kiinteistdihin. Tassa paatoksessa ei oteta kantaa mahdollisiin
vahingonkorvausoikeudellisiin seikkoihin.

Kiinteiston [l 1ainvoimaisessa rakennusluvassa ei ole maarayksia
hulevesien johtamisesta. Kiinteiston ||l 1ainvoimaisen rakennusluvan
mukaan pintavedet puretaan ao. kiinteiston ja kiinteiston [l valiseen
avo-ojaan (lupa 49-1998-387).

MRL 13 a luku hulevesia koskevine maarayksineen (erityisesti MRL 103 k
§) soveltuu tavanomaisesti uudisrakennusrakennushankkeisiin, jolloin
MRL:n mukaisessa lupaharkinnassa voidaan antaa maarayksia hulevesien
hallinnasta rakennuspaikalla. Kasilla olevassa tapauksessa
naapurikiinteistdjen viimeisin MRL:n mukainen lupa (49-2005-1985) on
vuodelta 2005.

Vaikka MRL 103 h §:n mukaan kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa
kiinteistdn hulevesijarjestelmasta seka siihen kuuluvista laitteistosta ja
rakenteista, rakennusvalvonnassa ei tulkita MRL 103 k §:4 siten, etta sen
nojalla annettaisiin maarayksia taannehtivasti kiinteistoille, joiden
pintavesien tai hulevesien hallinta on jo mydnnettyjen lainvoimaisten lupien
mukaista. Rakennustydssa on noudatettava paapiirustuksia. Jos
rakentaminen tai pihajarjestelyt halutaan toteuttaa vahvistetuista
piirustuksista poikkeavasti, on muutokselle haettava uusi rakennuslupa tai
toimenpidelupa.

MRL 165 §:ssa saadetaan puolestaan luonnollisen vedenjuoksun
muuttamisesta. Suoritetun paikalla kdynnin mukaan kiinteist6illa ei ole
suoritettu sellaisia maanpinnan luonnollista korkeutta muuttavia
toimenpiteita, tai muitakaan sellaisia toimenpiteita, jotka olisivat muuttaneet
luonnollista vedenjuoksua kiinteistéilla siten, kuin MRL 165 §:ssa on
saadetty.

Lisaksi on huomioitava, etta valuvien vesien taysin haittaa aiheuttamaton
hallinta on usein haastavaa, ja osin mahdotonta. N&in on erityisesti suurten
lumimaarien sulaessa ja poikkeuksellisten runsaiden sateiden aikana. MRL
165 § edellyttaa, ettd naapurin tehdyt toimet aiheuttavat huomattavaa
haittaa, jotta se ylittda valvontaviranomaisen puuttumiskynnyksen.

Hulevesia koskevat riitatilanteet ovat usein myds yksityisoikeudellisia.
Pelkka veden tai kosteuden johtuminen ei vield luo vastuuta kiinteistolle,
jolta vetta tai kosteutta johtuu. Myds haittaa karsivalla kiinteistélla on
vastuu kosteudenhallinnasta omalla kiinteistollaan.

Kaupunkitekniikan keskuksen selvityksessa on arvioitu, etta kiinteistolle [}
I tuilut vesivahinko on aiheutunut ympéardivan alueen kiinteistdjen ja
kadun hule- ja vajovesien virtaussuuntien muuttumisesta, alueella
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Kasittely

korkealla olevan pohja- ja orsiveden pinnasta seka osittain kiinteiston
rakentamistavasta.

Johtopaatds

Valvonta-asian tutkinnassa ei ole ilmennyt seikkoja, jonka mukaan
toimenpidepyynndn kohteina olevien kiinteistdjen hulevesien tai
luonnollisen valuman hallinta olisi lainvastaista (MRL 103 k § ja 165 §).
Kiinteistojen | N i I hu'evesien ohjaus on linjassa
lainvoimaisten lupien kanssa, jotka on kiinteistoille myodnnetty. Sellaisia
seikkoja, joiden perusteella rakennusvalvontaviranomaisen tulisi ryhtya
toimenpiteisiin toimenpidepyynnon johdosta, ei ole esitetty.

Sovellettavat oikeusohjeet
Perusteluissa mainitun liséksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen saanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatdkselldan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin.

Saman sadannodksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, ettd tekematta jatetty
toimenpide teetetaan laiminlydjan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun pddmaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Jarmo Nieminen ehdotti Bjarne Haggmanin kannattamana, etta asia
palautetaan uudelleen valmisteltavaksi. Lautakunta ei voinut hyvaksya
yksimielisesti palautusehdotusta, joten asiasta oli danestettava.
Puheenjohtaja ehdotti, etta ne, jotka eivat kannata palauttamista,
aanestavat "jaa”, ja ne, jotka kannattavat Niemisen palauttamisehdotusta,
Aanestavat "ei”. Adnestyksessa palauttamista kannatti 6 jasenté ja sita
vastusti 6 jasenta ja yksi jasen aanesti tyhjaa. Puheenjohtaja totesi
lautakunnan hylanneen palautusehdotuksen puheenjohtajan danen

ratkaistessa aanestystuloksen. Aénestyslista on pdytékirjan liitteena.

Mika Hentunen ehdotti puheenjohtajan kannattamana, etta asia jatetaan
poydalle. Koska kukaan ei vastustanut ehdotusta, puheenjohtaja totesi
lautakunnan yksimielisesti paattaneen jattaa asian poydalle.
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Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.

Liitteet

Oheismateriaali

- El JULKAISTA Toimenpidepyyntd lautakunnalle 23.06.2022

- El JULKAISTA Karttalite As Oy Nevasara

- El JULKAISTA EAO paatos Nevasaran kantelussa

- El JULKAISTA Kantelu Nevasara

- El JULKAISTA Kantelun liite 1 Nevasara

- El JULKAISTA Kantelun liite muistio Nevasara

- El JULKAISTA Kantelun liite muistio puhelinkeskustelusta
26.6.2019, Nevasara

- El JULKAISTA Kantelun liite tiedustelu hulevesiasian etenemisesta

- El JULKAISTA Kantelun liite tiedustelu
hulevesiongelmanetenemisesta

- El JULKAISTA Kantelun liite vastaus Nevasaralle

- El JULKAISTA Kantelun liite vastaus Nevasaran asiaan

- El JULKAISTA Kantelun liitekartta Nevasara

Tiedoksi
Asunto Oy Nevasara
Toimenpidevaatimuksen kohteet
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3184/10.03.00/2022

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 17.11.2022 § 189

§ 189

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisen toimenpidevaatimuksen
saattaminen ymparisto- ja rakennuslautakunnan kasiteltavaksi, kiinteisto
49-413-4-80, Metsamaankuja 7 (poydalle 27.10.2022)

Valmistelijat / lisatiedot:
Liedes Nestori

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni
Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytté- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.
Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijoina ovat kiinteistijn‘ toinen omistaja |
IR - i tcicton I omistaia )

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat todenneet toimenpidepyynnon
koskevan seuraavia seikkoja:

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevalla kiinteistdlla - _
B on tehty louhinta- ja rakennustdita iiman lupia, eika louhintatoita

koskevaa ilmoitusta ole tehty. Kiinteistélla sijaitsevasta avo-ojasta
johtuu hulevesia kiinteistdlle . Kiinteiston alueella on myds
varastoitu Kiinteiston rajan l&heisyydessa rakennusjatetta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet selvitysta kiinteiston
| alueelta valuvasta huleveden pinnalla olevasta aineksesta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet asiassa valituskelpoista
paatosta.

Asian tutkinta
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Kiinteistolla [l toimitetun paikalla kaynnin 8.10.2021 havaintojen

perusteella ko. kiinteistdon pohjoisen kiinteistonosan pintavedet imeytyvat ja

johtuvat kiinteistén pohjoisosan nurmialueelle. Vedet johtuvat

pohjoissuuntaan korkeuskayrien mukaisesti. Kiinteiston etelaisella
uoliskolla pintavedet imeytyvat osin pihamaalla ja johtuvat kiinteistdjen i

ja ﬁ vastaiseen avo-ojaan, joka on kiinteiston
puolella. Oja nakyy ja on paikannettu kaupungin sdhkoéiseen
paikkatietojarjestelmaan.

Avo-oja jatkuu kiinteistbP ja [ kumapisteesta
kiinteistdjen [ N ja valisena avo-ojana, jota paikalla kéinnillé

tutkittiin. Avo-oja jatkuu kiinteiston [l rajalta kiinteistojen jall
valisena avo-ojana kohti lantta.

Kiinteistolla [l toimitettiin kaynti 24.11.2021, jolloin tarkasteltiin
edella mainittua avo-ojaa. Paikalla kaynnin perusteella laaditun muistion
mukaan:

Avo-oja oli myés kiinteiston osalta [l nyvin kunnossapidetty. Vesi
virtasi avo-ojassa esteetta eikd ojassa ollut havaittavia tukoksia.

Vesilain mukaisesti ojan kunnossapitovastuu kuuluu hyédynsaajalle, tai
milloin hyddynsaajia on useampia, heille yhteisesti omien ojaosuuksien
osalta. Lisaksi toisen kiinteistén kuivatusta palvelevaa ojaa ei saa
perusteettomasti tukkia tai veden juoksua ojassa estaa (vesilaki 5 luku 8 §
ja108§).

Kiinteistolla [l e muutoinkaan havaittu sellaista konkreettista haittaa,
joka aiheutuisi kiinteistolta [ il iohtuvasta luonnollisesta
valumasta tai hulevedesta.

Kiinteistolla |l sijaitsee varastorakennus, jolle on my&nnetty
13.11.2014 rakennuslupa 49-2014-1778 ja jota ei ole loppukatselmoitu.
Tama on rakennusvalvonnan jatkuvan valvonnan tiedossa ja kasittelyssa.
Kiinteiston [l omistajaa on kehotettu hakemaan
varastorakennukselle uutta lupaa.

Kiinteistolla ei ole havaittu suoritetun louhintatoita. Todettakoon lisaksi, etta
rakennusvalvontaviranomainen ei valvo louhintatoita. Louhintatoita valvoo
poliisi.

Toimenpidepyynndssa epaillyn ymparistdhaitan osalta todetaan
seuraavaa. Ymparistonsuojelu on osaltaan tutkinut toimenpidepyynnon
kaymalla paikan paalla 30.6.2022. Kohteessa ei havaittu ymparistdon
pilaantumisen vaaraa aiheuttavia jatteita eika viereisessa ojassa ollut
viitteita oljysta.
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Kasittely

Paatos

Johtopaatds

Paikalla kaynnin perusteella todettiin, ettei toimenpidepyynndssa
vaadittuihin toimenpiteisiin ole syyta ryhtya, silla maankaytto- ja
rakennuslain mukaisia saanndksia hulevesista (13 a luku) tai pintavesista
(165 §) ei ollut rikottu.

Rakennusvalvontaan toimitetun selvityksen ja paikalla kaynnin perusteella
ei muutoinkaan ole tullut esiin mitdan sellaista, johon rakennusvalvonnan
toimesta ei olisi puututtu tai johon rakennusvalvontaviranomaisen tulisi nyt
puuttua.

Sovellettavat oikeusohjeet
Perusteluissa mainitun lisaksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin.

Saman saanndksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty
toimenpide teetetdan laiminlydjan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun paadmaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Bjarne Haggman teki Jarmo Niemisen kannattamana seuraavan
palautusehdotuksen: "Ymparisto ja rakennuslautakunta palauttaa asian
lain 103k nojalla (Maarays hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi
uudelleen valmisteltavaksi siten, etté selvitetdan onko kiinteiston i
(Metsamaankuja [|) sade- ja hulevedet johdettu mydnnetyn rakennusluvan
mukaisesti.”

Keskustelun asian palauttamisesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko palautusehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska sita ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvéksyneen
palautusehdotuksen.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Ymparistd ja rakennuslautakunta palauttaa asian lain 103k nojalla
(Maarays hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi) uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta selvitetdan onko kiinteiston

(Metsamaankuja ||) sade- ja hulevedet johdettu mydnnetyn rakennusluvan
mukaisesti.

Selostus
Toimenpidevaatimuksen kohde
Kiinteisto

Omistajat

Toimenpidevaatimuksen tekijat
Kiinteist®

Osaomistaja

Kiinteist®
Omistaja L

Asian selostus
Toimenpidevaatimus ja sen perustelut

Toimenpidevaatimuksen tekijoiden mukaan kiinteiston hulevedet
ohjautuvat avo-ojasta hallitsemattomasti kiinteistdlle

Toimenpidevaatimuksen tekijdiden mukaan kiinteiston [ Jllf omistaja on
kaivanut tonttien rajalle avo-ojan, johon heidan tontiltaan ohjautuu osa
hulevesista ja osa vesistd ohjautunee toiseen avo-ojaan, joka myds
paattyy kiinteistolle w risteyksesta vedet valuvat
hallitsemattomasti tontille . Runsaimmillaan vedet ovat valuneet
ko. kiinteiston alapihalle. Vesia on pyritty ohjaamaan kaivamalla niille
valumaojaa ja estdmaan veden valuminen pihalle ja kohti asuinrakennusta.
Tama taas on aiheuttanut sen, ettei sadevetta voida talteen ottaa
kasteluvedeksi, koska sadeveden keraysastiat eivat enaa pysy ojan paalla.
Kovin syvaa ja leveda ojaa ei ole mahdollista kaivaa johtuen vanhasta
kuusiaidasta seka varastorakennuksen perustuksista.

Kiinteistolla [l on tehty louhinta- ja rakennustdita iiman lupia, eika
louhintatdita koskevaa ilmoitusta ole tehty. Kiinteiston [l alueella on
myos varastoitu kiinteiston [l rajan 1aheisyydessa rakennusjatetta.
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Toimenpidevaatimuksen tekijét ovat vaatineet selvitysta kiinteiston ||
|a|ueelta valuvasta huleveden pinnalla olevasta aineksesta.

Toimenpidevaatimus liitteineen on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.
Asian aiempi kasittely

Yksi toimenpidevaatimuksen tekijoistad on ollut 24.8.2021 sdhkdpostitse
yhteydessa rakennusvalvontaan todeten seuraavaa. Kiinteiston

hulevesia on ohjattu tontille [l ja suopohjaista vetta on ohjattu seka
avo-ojalle etta nyt rakennettavalla kivimurskeella taytettavalla ojalla toisen
tontille.

Rakennusvalvonnan lakimies on 13.9.2021 ilmoittanut, etta
toimenpidepyyntd on vastaanotettu ja se on kasittelyssa.

Toimenpidevaatimuksen tekija on lahettanyt 15.9.2021 sahkdpostin liittyen
mm. hulevesiin ja kaivuutoihin. Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen
valvontatarkastaja ja lakimies ovat 7.10.2021 kayneet paikan paalla
kiinteistolla i Valvontatarkastaja on 12.10.2021 ilmoittanut
toimenpidevaatimuksen tekijalle, ettd paikalla kdynnin perusteella
kiinteistolla ei ole suoritettu sellaisia toimenpiteita, jotka edellyttaisivat
rakennusvalvonnalta jatkotoimenpiteita.

Toimenpidevaatimuksen tekija on 12.11.2021 1ahettanyt
toimenpidepyynnon tarkastuskaynnin suorittamisesta kiinteistoll || R
littyen naapuritontilta valuviin hulavesiin. Paikalla kaynti on suoritettu

24 .11.2021. Paikalla kdynnista on tehty muistio 24.11.2021, joka on
esitetty toimenpidevaatimuksen liitteena.

Toimenpidevaatimuksen tekija on toimittanut selvityspyynnon
rakennusvalvontaan 21.4.2022, joka koskee toimenpidepyyntda.

Toimenpidevaatimuksen tekija on myds ilmoittanut 17.5.2022

keskustelleensa ymparistotarkastajan kanssa toimenpidepyynnon

kohteena olevan kiinteistd epamaaraisesta tavaroiden varastoinnista tontin
rajalle.

Rakennuslakimies on 23.6.2022 ilmoittanut toimenpidevaatimuksen
tekijalle, etta toimenpidepyyntd on kasitelty aiemmin
viranhaltijatasolla ja sen johdosta on annettu valvonta-asiassa
perusteltu vastaus seka paikan paalla 24.11.2021 etta kyseista
paikalla kayntia koskevassa muistiossa. Toimenpidevaatimuksen
tekijalla on ollut paikalla kaynnilld maaraamansa edustaja.
Rakennuslakimies on 23.6.2022 ilmoittanut toimenpidevaatimuksen
tekijalle, etta toimenpidepyyntd ja pyynto valituskelpoisesta
paatdksesta on vastaanotettu ja ettad toimenpidepyyntd kasitellaan ja
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valmistellaan lautakuntaan seka toimenpidepyynndn kohde kuullaan
hallintolain mukaisesti.

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen lakimies ja valvontatarkastaja
ovat kdyneet 31.8.2022 kuvaamassa kiinteistolla hja todenneet,
ettad edelleenkaan mitaan sellaista ei ole tullut esiin, etta
rakennusvalvonnalla olisi aihetta ryhtya jatkotoimenpiteisiin. Kuvat
31.8.2022 kaynnista on liitetty oheismateriaaliksi.

Kuuleminen

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevan kiinteiston omistajille on varattu
tilaisuus tulla kuulluksi asiassa 31.8.2022 paivatylla kuulemiskirjeella.

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevan kiinteiston omistajat eivat ole
kayttaneet tilaisuuttaan tulla kuulluksi asiassa.

Paatoshistoria

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 27.10.2022 § 174

Paatosehdotus vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut

Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijdina ovat kiinteism toinen omistaja |
I - intoiston NN oistaie )

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat todenneet toimenpidepyynnon
koskevan seuraavia seikkoja:

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevalla kiinteistollz || |z TN
[l on tehty louhinta- ja rakennustsité ilman lupia, eiké louhintatdita

koskevaa ilmoitusta ole tehty. Kiinteistolla sijaitsevasta avo-ojasta
johtuu hulevesia kiinteistdlle . Kiinteiston alueella on myds
varastoitu kiinteiston rajan laheisyydessa rakennusjatetta.

Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet selvitysta kiinteiston
|a|uee|ta valuvasta huleveden pinnalla olevasta aineksesta.
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Toimenpidevaatimuksen tekijat ovat vaatineet asiassa valituskelpoista
paatosta.

Asian tutkinta

Kiinteistolla [l toimitetun paikalla kaynnin 8.10.2021 havaintojen
perusteella ko. kiinteiston pohjoisen kiinteistonosan pintavedet imeytyvat ja
johtuvat kiinteiston pohjoisosan nurmialueelle. Vedet johtuvat
pohjoissuuntaan korkeuskayrien mukaisesti. Kiinteiston etelaisella
puoliskolla pintavedet imeytyvat osin pihamaalla ja johtuvat kiinteistéjen i
ja I vastaiseen avo-ojaan, joka on kiinteiston
puolella. Oja nakyy ja on paikannettu kaupungin sahkoéiseen
paikkatietojarjestelmaan.

Avo-oja jatkuu kiinteistbF ja [ kumapisteests
kiinteistojen | EGzN = vélisena avo-ojana, jota paikalla kaynnilla

tutkittiin. Avo-oja jatkuu kiinteiston |l rajalta kiinteistojen jal
valisena avo-ojana kohti lantta.

Kiinteistolla [l toimitettiin kaynti 24.11.2021, jolloin tarkasteltiin
edella mainittua avo-ojaa. Paikalla kaynnin perusteella laaditun muistion
mukaan:

Avo-oja oli myds kiinteiston osalta [JJJ il hyvin kunnossapidetty. Vesi
virtasi avo-ojassa esteetta eika ojassa ollut havaittavia tukoksia.

Vesilain mukaisesti ojan kunnossapitovastuu kuuluu hyddynsaajalle, tai
milloin hyddynsaajia on useampia, heille yhteisesti omien ojaosuuksien
osalta. Lisaksi toisen kiinteistdén kuivatusta palvelevaa ojaa ei saa
perusteettomasti tukkia tai veden juoksua ojassa estaa (vesilaki 5 luku 8 §
ja108§).

Kiinteistolla [l e muutoinkaan havaittu sellaista konkreettista haittaa,
joka aiheutuisi kiinteistolta [l johtuvasta luonnollisesta valumasta tai
hulevedesta.

Kiinteistolla [l sijaitsee varastorakennus, jolle on myénnetty
13.11.2014 rakennuslupa 49-2014-1778 ja jota ei ole loppukatselmoitu.
Tama on rakennusvalvonnan jatkuvan valvonnan tiedossa ja kasittelyssa.
Kiinteiston [l omistajaa on kehotettu hakemaan
varastorakennukselle uutta lupaa.

Kiinteistolla ei ole havaittu suoritetun louhintatoita. Todettakoon liséksi, etta
rakennusvalvontaviranomainen ei valvo louhintatoita. Louhintatoita valvoo
poliisi.
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Toimenpidepyynndssa epaillyn ymparistdéhaitan osalta todetaan
seuraavaa. Ymparistonsuojelu on osaltaan tutkinut toimenpidepyynnon
kaymalla paikan paalla 30.6.2022. Kohteessa ei havaittu ympariston
pilaantumisen vaaraa aiheuttavia jatteita eika viereisessa ojassa ollut
viitteita oljysta.

Johtopaatds

Paikalla kaynnin perusteella todettiin, ettei toimenpidepyynndssa
vaadittuihin toimenpiteisiin ole syyta ryhtya, silla maankaytté- ja
rakennuslain mukaisia sdanndksia hulevesista (13 a luku) tai pintavesista
(165 §) ei ollut rikottu.

Rakennusvalvontaan toimitetun selvityksen ja paikalla kdynnin perusteella
ei muutoinkaan ole tullut esiin mitdan sellaista, johon rakennusvalvonnan
toimesta ei olisi puututtu tai johon rakennusvalvontaviranomaisen tulisi nyt
puuttua.

Sovellettavat oikeusohjeet
Perusteluissa mainitun lisdksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen sdanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyé laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatoksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin.

Saman saanndksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty
toimenpide teetetdan laiminly6jan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Kasittely
Mia Nores ehdotti Sanna-Liisa Sihto-Nissilan kannattamana, etta asia
jatetdan poydalle. Piia Pulkkinen ilmoitti vastustavansa
pdydallepanoehdotusta. Keskustelun pdydallepanosta paatyttya
puheenjohtaja totesi, ettd poydallepanosta on aanestettava. Puheenjohtaja
ehdotti, ettd ne, jotka kannattavat pdydallepanoa, danestavat ”jaa”, ja ne
jotka, vastustavat sita, 4anestavat "ei”. Aanestyksessa ymparisto- ja
rakennuslautakunta yhdeksalla aanella neljaa aanta vastaan hyvaksyi
Noreksen pdydallepanoehdotuksen. Aénestyslista on poytakirjan liitteena.
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Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Asia jatettiin pdydalle.

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA Toimenpidepyyntdé Metsdmaankuja 7
- El JULKAISTA Toimenpidepyynndn saate
- El JULKAISTA Toimenpidepyynnén liite
- El JULKAISTA_Toimenpidepyynnon liite 2
- El JULKAISTA Toimenpidepyynnodn Liite 3
- El JULKAISTA Toimenpidepyynnén liite 4
- El JULKAISTA Toimenpidepyynnén Liite 5
- El JULKAISTA Toimenpidepyynnndn Liite 6
- El JULKAISTA Kuvat paikalla kaynnista 31.8.2022
- El JULKAISTA Karttaliite

Tiedoksi
Asianosaiset
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Ymparistd- ja rakennuslautakunta 17.11.2022 § 190

§ 190
Maankaytto- ja rakennuslain mukaisen toimenpidevaatimuksen
saattaminen paatettavaksi, Kannusillankatu, Espoon keskus

Valmistelijat / lisatiedot:
Liedes Nestori

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ryhdy maankaytté- ja rakennuslain
(MRL) 182 §:n mukaisiin toimenpiteisiin toimenpidevaatimuksen johdosta.

Perustelut
Toimenpidevaatimus

Toimenpidevaatimuksen tekijana on naapurikiinteiston [ Jl] omistavan
Asunto Oy Keskilaivan osakkeenomistaja. Toimenpidevaatimuksen tekija
on toimittanut rakennusvalvontaan Asunto Oy Keskilaivan isdnnditsijalta
saadun valtakirjan. Valtakirjassa todetaan toimenpidevaatimuksen tekijan

olevan valtuutettu yhtién puolesta hoitamaan asiaa, joka liittyy
naapuriyhtién h parvekelasituksen yhteydessa poistettuun
puiseen nakdsuojaan. Toimenpidevaatimuksen tekija ei ole kuitenkaan

toimittanut asiaan liittyen yhtion hallituksen virallista paatosta
toimenpidepyynndon tekemisesta.

Toimenpidevaatimuksen tekija on esittanyt, ettd naapurikiinteiston Asunto
Oy Kannusillan ylimman kerroksen osakas on poistanut parvekkeeltaan
kiinteat nakosuojat Asunto Oy Keskilaivaa pain.

Toimenpidevaatimuksen tekija vastustaa nakdsuojien poistamista ja vaatii
ettd ndkdsuojat palautetaan paikalleen mahdollisimman pian.
Toimenpidevaatimuksen tekija tuo esiin, etta asia ei kuitenkaan koske
lasituksia, joita on tehty suurimpaan osaan || N parvekkeista.

Toimenpidevaatimuksen tekija on ilmoittanut vaativansa asiassa
valituskelpoista paatosta.



Espoon kaupunki Pdytakirja 60/98

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 190 17.11.2022

Toimenpidevaatimus perusteluineen on liitetty oheismateriaaliksi.
Asian tutkinta

Rakennusvalvonnalle 15.6.2021 toimitetun toimenpidepyynnén mukaan
kiinteat nakosuojat poistettiin toukokuussa (2021) parvekelasitustyon
yhteydessa. Poistetut nakdsuojat on ympyroity toimenpidepyynnén liitteena
olevaan valokuvaan. Lisaksi sahkopostin liitteena toimenpidevaatimuksen
tekija on toimittanut kuvan | | ] BB parvekkeesta, josta purettu
nakoesteen ylaosa.

Toimenpidevaatimuksen tekija on tuonut esiin, etta parvekkeiden
julkisivulaudoitus on selkeasti nahtavissa seuraavista lupapapereista:
Paapiirustus 1646-A-83 (piirustuksen numero ARK 242-33) seka
Rakennepiirustus 1646-A-83 (piirustuksen numero RAK-468-42 B).

Toimenpidevaatimuksen tekija on toimittanut sahkopostin liitteens kuvan [}
ﬁ parvekkeesta, josta on purettu nakdesteen ylaosa.
Toimenpidevaatimuksen tekija toteaa kuvasta ndkyvan myds taaemmat
parvekkeet, joissa nakodesteet ovat asianmukaisesti paikoillaan.

Rakennusvalvonnan lupa-arkkitehtiin on oltu asiasta yhteydessa kevaalla
2022, niin toimenpidepyynndn kohteena olevan asukkaan kuin
naapurikiinteistdén isannoitsijankin toimesta. Lupa-arkkitehti on kaynyt
kiinteistélla katsomassa tilannetta ja todennut, ettad kyseessa ei ole lupaa
edellyttdva muutos. Kulma-asunnon parvekkeesta on poistettu
parvekekaiteen ylapuolinen "koristeaihe” eli raskaan oloinen ja asuntoja
pimentava lautasaleikkd.

Yksittaisen nakodsuojalaudoituksen poistamisen seurauksena aiheutunut
poikkeama voimassa olevan luvan mukaisiin piirustuksiin on vahainen
poikkeama.

Ehdotonta puuttumisvelvollisuutta rakennusvalvontaviranomaisella ei ole,
vaan mahdollisiin toimenpiteisiin ryhdytaan tapauskohtaisen harkinnan
perusteella suhteellisuusperiaate huomioiden. Hallintolain 6 §:n mukaan
viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia tasapuolisesti seka
kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan hyvaksyttaviin
tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia ja oikeassa
suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden.

Johtopaatds

Yksittaisen nakdsuojalaudoituksen poistaminen on toimenpiteena niin
vahainen, etta sen perusteella yleinen etu ei edellytad puuttumista, eika
rakennusvalvontaviranomaisella ole hallintolain 6 § huomion ottaen syyta
ryhtya asiassa jatkotoimenpiteisiin.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Sovellettavat oikeusohjeet
Perusteluissa mainitun lisaksi:

MRL 182 §:n 1 momentin mukaan, jos joku ryhtyy toimiin tdman lain tai sen
nojalla annettujen sadanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka lyo laimin
niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voi paatdksellaan velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen,
mita on tehty tai lyoty laimin.

Saman saannodksen 2 momentin mukaan viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, ettd tekematta jatetty
toimenpide teetetaan laiminlydjan kustannuksella.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa asioivia
tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan
hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueettomia
ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun padmaaraan nahden. Niiden on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Toimenpidevaatimuksen kohde
Kiinteisto

Omistaja Asunto Oy Kannusilta c/o Skipa Kiinteistopalvelut Oy

Toimenpidevaatimuksen tekija
Kiinteist®

, Asunto Oy Keskilaivan osakkeenomistajana

Asian selostus

Toimenpidevaatimus ja sen perustelut

Toimenpidevaatimuksen tekijan mukaan Asunto Oy Kannusillan ylimman

kerroksen osakas on poistanut parvekkeeltaan kiinteat nakdsuojat
sijaitsevaa taloyhtiéta pain. Rakennusvalvonnalle 15.6.2021



Espoon kaupunki Pdytakirja 62/98

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 190 17.11.2022

toimitetun toimenpidepyynnén mukaan kiinteat nakdsuojat poistettiin
toukokuussa (2021) parvekelasitustydn yhteydessa. Poistetut nakdsuojat
on ympyroity toimenpidepyynndn liitteena olevaan valokuvaan. Lisaksi
sahkdpostin liitteena toimenpidevaatimuksen tekija on toimittanut

kuvan | p2rvekkeesta, josta on purettu nakdesteen yldosa.

Toimenpidevaatimuksen tekija tuo esiin seuraavaa:

Toimenpidepyynnon kohteena oleva taloyhtio ja taloyhtio, jossa
toimenpidevaatimuksen tekija asuu, sijaitsevat melkein toisissaan kiinni
(talojen erotus on alle 8 m) ja Asunto Oy Kannusillan parvekkeille on
rakennettu kiinteat laudoitukset ndkdsuojaksi heidan taloyhtiénsa
suuntaan. Toimenpidevaatimuksen tekijan mukaan Asunto Oy Kannusillan
uusi asukas on poistanut omalta parvekkeeltaan nakésuojalaudoitukset,
mika on johtanut siihen, ettd sieltd on ndkdyhteys toimenpidevaatimuksen
tekijan huoneistoon. Toimenpidevaatimuksen tekija on tuonut esiin, etta
tama aiheuttaa ongelmia hanen yksityisyytensa kannalta.

Toimenpidevaatimuksen tekija vastustaa nakdsuojien poistamista ja vaatii,
ettd nakosuojat palautetaan paikalleen mahdollisimman pian. h
yhtidssa on useaan osakkeeseen tehty parvekelasitus, mutta naissakaan
kohteissa ei ole poistettu ndkdsuojaa lasituksen asentamisen yhteydessa.

Asian aiempi kasittely

Toimenpidevaatimuksen tekija on 15.6.2021 Iahettanyt toimenpidepyynnon
rakennusvalvontaan. Toimenpidevaatimuksen tekija on 15.12.2021 uusinut
toimenpidepyynndn ja esittdnyt pyynndn saada asiansa kasitellyksi
rakennuslautakunnassa.

Rakennusvalvonnan lakimies on tiedustellut 10.1.2022, onko
toimenpidevaatimuksen tekija asialla yksityishenkiléna
(asukkaana/osakkaana) vai edustaako han asiassa asunto-osakeyhtiéta.
Toimenpidevaatimuksen tekija on vastannut 11.1.2022 olevansa asialla
asukkaana ja osakkaana seka olleensa yhteydessa Asunto Oy Keskilaivan
hallituksen puheenjohtajaan ja toimittaneensa hanelle kaiken materiaalin,
joka liittyy tapaukseen.

Rakennusvalvonnan lakimies on 12.1.2022 pyytanyt
toimenpidevaatimuksen tekijaa olemaan uudestaan yhteydessa sen
jalkeen, kun yhtién hallitus on kasitellyt asian.

Toimenpidevaatimuksen tekija on kirjoittanut sdhkopostitse 12.5.2022
saaneensa isannditsijalta valtakirjan asian eteenpainviemiseksi
lautakunnan kokoukseen.

Toimenpidevaatimuksen tekijan rakennusvalvonnalle toimittamassa
sahkopostissa tuodaan esiin 12.5.-13.5.2022 seuraavaa:
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Taloyhtidmme hallitus ja isannditsija ovat ehdottomasti || GczNEG
tekemaa julkisivun kiinteiden nakdsuojien poistoa vastaan ja vaatii etta
nakdsuojat palautetaan paikalleen rakennusluvan 049-1983 1646
mukaiseksi.

Parvekkeiden julkisivulaudoitus on selkeasti nahtavissa seuraavista
lupapapereista: Paapiirustus 1646-A-83 (piirustuksen numero ARK 242-33)
sekd Rakennepiirustus 1646-A-83 (piirustuksen numero RAK-468-42 B).

Kuuleminen

Toimenpidevaatimuksen kohteena olevan kiinteiston omistajalle on varattu
tilaisuus tulla asiassa kuulluksi 28.7.2022 paivatylla kuulemiskirjeella,
mutta tdma ei ole kayttanyt tilaisuuttaan tulla kuulluksi asiassa.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA Toimenpidepyyntélomake 15.6.2021,
Kannusillankatu
- El JULKAISTA Toimenpidepyyntd sahkopostitse, Kannusillankatu
- El JULKAISTA Liitekuvat Kannusillankatu
- El JULKAISTA Karttaliite Kannusillankatu

Tiedoksi
Asianosaiset
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§ 191
Uudisrakennuslupa 2022-1445 Kokinniitty 7
Paatospaivamaara 17.11.2022
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 23.11.2022
Rakennuspaikka 49-21-184-3 Kokinniitty 7
HENTTAA 02250 ESPOO
Pinta-ala 1435.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

AK-1, VII(1/4)kap/lkap/la, 4000 +prsh>20

Kaavanmukainen +var +yht +kiint +al/ma, 35 dB,

kayttotarkoitus Asuinkerrostalojen kortteli
Kaavanmukainen 4000.0 k-m2
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

kerrosala

Asunto Oy Espoon Kokinniityn Helmi Il
c/o Evli Residential Il Ky

PL 1081

00101 HELSINKI

Asuinkerrostalon (1) rakentaminen

Paasuunnittelija:  Solla Jaakob arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 1040367772 5754.0 49720 191700 7

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 11.10.2022 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 21.03.2022 Ehdollinen
ymparistonsuojelun o7 14 5925 Ehdollinen
palvelualue

Paapiirustukset, 18 kpl
Vaestdnsuojapiirustus
Pdytakirjaote
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Pdytakirja

Valtakirja

Hankekuvaus

Yhteisjarjestelysopimusluonnos ja osapuolten sitoumus
HSY:n liitoslausunto

Kadun tasaussuunnitelma (Suurpellontie)

Naapurin kuuleminen, 3 kpl

Naapurin suostumus

Korttelisuunnitelma

Korttelin rakentamisen vaiheistuskaavio
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuusluokat
Suunnitteluperusteet (rak, Ivi, akust)

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Puustokartoitus

Hulevesisuunnitelma

Alustava pintavesisuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma

Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Energiaselvitys ja -todistus

Piha-alueen melutarkastelu

Ulkovaipan aaneneristavyysselvitys

Parvekkeiden aaneneristavyysselvitys

Tarinan ja runkomelun huomioiminen rakennuksen suunnittelussa
Kerrosalalaskelma

Korttelin autopaikkalaskelma

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto

Lausunnon liitteet, 2 kpl (ymparisténsuojelu)

LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa asuinkerrostalon rakentamiseen.

Kyseessa on Kokinniityn uuden asemakaava-alueen toinen
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rakennushanke, naapuritontille 2 on myoénnetty rakennuslupa (2022-961)

asuinkerrostalon rakentamiseen. Korttelissa on kuusi

asuinrakennustonttia (asemakaavassa AK-1), joiden lisaksi osittain niiden

alle tullaan perustamaan 3d-kiinteistd, jolle sijoittuu asuinkorttelia

palveleva pysakaintilaitos. Pysakaintilaitoksen katolle sijoittuu korttelin
yhteinen korttelipiha. Korttelin itdreunalla on lisdksi LPA-alue, jolle osa

korttelin autopaikoista sijoitetaan.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu lamellimaisten asuinkerrostalojen korttelialueeseen, jolle
saa sijoittaa liike-, palvelu- ja tydtiloja. Koko korttelia koskee rakennusala,
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jolle saa sijoittaa rakennuksen tai pihakannenalaisen pysakointilaitoksen.

Lupatontti on korttelin etelakulmassa ja sille saa rakentaa enintaan 4000
kem2 suuruisen korkeintaan seitsemankerroksisen kerrostalon.
Ylimmassa kerroksessa saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi 1/4
suurimman kerroksen alasta. Sallitun kerrosalan liséksi saa rakentaa
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta lisdavat porrashuoneen 20 m2 ylittavat
tilat kussakin kerroksessa, asumista palvelevat yhteis- ja varastotilat,
palvelueteiset, umpinaiseksi rakennettavat luhtikaytavatilat likenteen
melualueella, jate- ja kiinteistdhuoltotilat, alueen sahkdnjakelun vaatimat
muuntamotilat seka pysakointitilat.

Alueelle saa sijoittaa erillisia tai asuntoon kytkettyja liike-, palvelu ja
tyotiloja korkeintaan 15 % korttelin rakennusoikeudesta. Korttelialueelle
tulee toteuttaa asuntojen ulkopuolista tydtilaa.

Korttelikokonaisuus tulee toteuttaa arkkitehtuuriltaan yhtenaisena ja
yksityiskohdiltaan viimeisteltyna kokonaisuutena. Rakennusten
raystaslinjan tulee olla pddosin yhtenadinen, seitsemannen kerroksen
tasolle tulee toteuttaa sisdanvedettyja tiloja. Yleisten alueiden suuntaan
tulee paaasiallisena julkisivumateriaalina kayttaa lamminsavyista
puhtaaksi muurattua tiiltd. Sisapihan puolella julkisivujen tulee olla
katujulkisivuja vaaleampia. Sisdankaynteja ja porrashuoneita tulee
korostaa katoksin, varein tai taiteen keinoin. Mikali Suurpellontiehen
rajoittuvan kerroksen lattiapinta on 1,4 m viereista katutasoa alempana,
ei ko. kohtaan saa sijoittaa asuinhuoneita. Porrashuoneista tulee olla
paasy suoraan ulos seka kadun / LPA-alueen etta pihan puolelle ja
osasta pyora- ja valinevarastoja tulee olla suora yhteys joko kadulle tai
pihalle.

Leikki- ja ulko-oleskelualueet tulee sijoittaa likenteeseen nahden
rakennustoimenpitein muodostettuun melukatveeseen. Oleskeluun
tarkoitetut parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti. Tontin itdosaan on osoitettu erillinen rakennusala
paaosin lasiseinaiselle vahintaan 4.-6. kerrokseen toteutettavalle
parvekerakenteelle, joka estdd melun levidmista piha-alueelle ja
julkisivulle. Raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina ja runkomelu
tulee huomioida rakennusten suunnittelussa ja perustamistavoissa.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia myos piha-alueisiin,
tukimuurien ilmeeseen, yleisiin alueisiin liittymiseen seka pohjaveden ja
hulevesien hallintaan seka laatuun liittyen. Alueelle on laadittu myds
korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennus on 7-kerroksinen ja siind on pysakdintilaitokseen
yhdistyva asuntojen yhteistiloja (pesula ja palvelueteinen/tyétila),
varastotiloja, kierratyshuoneen seka teknisia tiloja kasittava kellari.
Asuntoja toteutetaan 93 ja niiden parvekkeet lasitetaan. Kaikilla
asunnoilla on parveke, ranskalainen parveke tai pihaterassi. 1.
kerrokseen pihakannen ja kadun tasossa toteutetaan asuntoja ja
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ulkoiluvalinevarasto, joihin on suora kaynti kadulta tai pihalta.
Rakennuksen ylimpaan kerrokseen sijoittuu kahden asunnon lisaksi iv-
konehuone seka kolme parvekkeellista saunaosastoa ja yhteen
saunaosastoon liittyva kerhotila, josta myds on kaynti yhteiselle
vilvoitteluparvekkeelle. Lupatontilla sijaitsee pihakannenalaisia korttelin
yhteisia tiloja: pysakointilaitoksen sahkopaakeskus ja kierratyshuone.
Rakennuslautakunnan paatoksen 28.06.2018 § 102 mukaan
pienasuntovaltaisessa asuinhankkeessa yhteistilojen rakentamisessa
tulee noudattaa PKS-yhteistilaohjetta, jota hankkeessa on noudatettu
paaosin: talosaunoja ja pesula-kuivaustilaa toteutetaan ohjetta
vahemman, jota on perusteltu mm. pesutupaan sijoitettavilla
kuivausrummuilla ja asuntojen pesutornivarauksilla seka silla, etta
talosaunat ja kerhotila toteutetaan erityisen viihtyisind rakennuksen
kattokerroksessa.

Asunnoista jarjestetdan varatie parvekkeilta omatoiminen
pelastautuminen parvekeluukun kautta alemmalle parveketasolle.
Asunnosta A5 (1. krs) on varatie ikkunasta. Rakennus [ammitetaan
maaldmmolla. Maaldmpdkaivot porataan viereiselle LPA-tontille ja niille
haetaan erillinen toimenpidelupa.

Katujulkisivujen paaasiallinen materiaali on puhtaaksimuurattu tiili.
Ulokeparvekkeiden umpiosissa betonielementin pinnassa on
jalkisaumattu tiililaatta. Ulokeparvekkeiden valiseinat ja pielirakenteet
tehdaan levypintaisina. Sisdanvedettyjen parvekkeiden taustaseinat
toteutetaan maalattuna betonina. Kadunpuoleiset parvekekaiteet ovat
tayslasiset silkkipainatuksella. Pihan puoleisissa julkisivuissa materiaali
on hienopestya betonia, parvekkeiden taustaseinissd maalattu betoni.

Kortteliin saavutaan autolla pohjoisesta Kokinniityn uutta katua pitkin.
Leikki- ja oleskelualueet rakennetaan koko korttelin yhteisina. Lupatontin
ja Suurpellontieta rajaavien rakennusten valeihin naapuritonttien puolelle
ulottuen rakennetaan kansipihalle johtavat kevyen liikenteen
kulkuyhteydet. Korttelikokonaisuuden yhteiset jatteiden imukerayspisteet
sijoitetaan tonteille 4 ja 5. Luvan liitteeksi on toimitettu hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetdan 4972 kem2. Varsinaista rakennusoikeutta
kaytetdan 4000 kem2. Asemakaavan mahdollistamaa
lisdrakennusoikeutta kaytetaan 629 kem2 ja MRL 115 §:n mahdollistama
rakennusoikeuden ylitys on 343 kem2.

VAHAISET POIKKEAMAT

Asemakaava:

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, etta tontin koillissivulla rakennus
ylittda rakennusalueen rajan paikallisesti rakennuksen sisapihan
puoleisessa nurkassa. Ylitys on kiilamainen ja enimmillddn 2000 mm.

Rakennusijarjestys:
Tontin luoteissivulla rakennus ylittdd parvekevydhykkeelle
rakennusjarjestyksen 7 §:ssa sallitun ulokkeen maksimimitan 1200 mm.
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Ylitys on paikallinen rakennuksen nurkassa ja suurimmillaan 1800 mm.

Em. ylityksia perustellaan silla, ettd ne mahdollistavat rakennuksen
suorakulmaiset nurkat. Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina
esitetyin perusteluin.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap /
asuntojen ja asuntoihin liittyvien ty6tilojen 95 kem2 kohti, kuitenkin
vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikat tulee rakentaa rakennusten tai
pihakannen alaiseen pysakdintilaitokseen tai korttelin LPA-alueelle.
Lupahankkeen autopaikkavaatimus on vahintaan 43 ap, jonka mukaisesti
autopaikkoja toteutetaan. Naista 35 ap sijoittuu pihakannenalaiseen
pysakointilaitokseen ja 8 pihalle tonttia idassa rajaavalle LPA-alueelle,
jolle haetaan erillinen toimenpidelupa. Pysakaintilaitokseen
rakennettavista autopaikoista yksi on esteeton. Kaikilla autopaikoilla
huomioidaan varaus sahkdlatauksen toteuttamista varten.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintdan 1 pp / 30 asunto-kem2 ja
asuntoon liittyva tyétila-kem2, kuitenkin vahintédan 2 pp / asunto.
Vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi ulkotiloihin tulee osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pyorapysakaintiin. Pydrapaikkavaatimus hankkeelle on
vahintaan 186 pp. Pydrapaikkoja toteutetaan sisatiloihin 187 pp, jonka
lisdksi pyorapaikkoja tulee myoés pihakannelle.

Kellariin rakennetaan S1-luokan vaestdnsuoja, jossa on suoja-alaa myos
tontin 6 kayttéon. Varsinaista suoja-alaa lupahankkeelle tarvitaan 80 m2
106 henkildlle, suoja-alaa toteutetaan 116 m2 154 henkildlle. Suoja toimii
normaaliajan kaytossa irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettdmyysmaaraysten mukaisena myos
yhteistilojen osalta. Molemmat 1. kerroksen paasisaankaynnit seka pihan
ettd kadun puolilla ovat esteettémia. Rakennuksessa on kahteen
suuntaan aukeava hissi. Suurpellontien kevyen liikenteen vaylalta on
portaiden lisaksi esteetdn kulkureitti kansipihalle, reitti sijoittuu osin
naapuritontin 2 puolelle.

MUUT SELVITYKSET

Parvekkeiden daneneristavyysselvityksen mukaan sisapihan puoleisissa
parvekkeissa riittda tavanomaiset parvekekaide- ja -lasitusratkaisut,
Suurpellontien ja Kilonvaylan puoleisille parvekkeille on erikseen laskettu
tarvittavat vaimennustoimenpiteet. Korttelin yhteisen pihakannen leikki- ja
ulko-oleskelualueet on suunniteltu rakennustoimenpitein muodostettuun
melukatveeseen. Kun Korttelin tonttien 2, 3 ja 6 rakennukset on
rakennettu, melua paasee viela kulkeutumaan pihakannelle. Melutaso
alittaa ohjearvot sen eteldosissa ja melulle herkat oleskelualueet
sijoitetaan naille alueille, kuten korttelin vaiheistuskaaviossa on esitetty.
Korttelin tonttien 1, 4 ja 5 rakentaminen on tarkoitus aloittaa nopeasti
kolmen ensimmaisen rakennusluvan rakennushankkeiden jalkeen.
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Akustisen suunnittelijan mukaan piha-alueiden suojaaminen valiaikaisilla
meluesteilla ei ole valttamatta tarkoituksenmukaista. Asia on huomioitu
lupamaarayksissa.

Korttelialueen hulevesien hallinta on suunniteltu yhteisena, hulevesia
esitetdan viivytettavan viivytysputkissa usealla korttelin tontilla. Korttelin
laskennallinen hulevesien viivytystilavuustarve on 141 m3.

Lupatontilla ei ole suoritettu maaperan pilaantuneisuustutkimuksia.
Naapuritontilla 2 on tehty pilaantuneisuustutkimus, jonka mukaan
maaperaa ei luokitella pilaantuneeksi eika tutkituilla alueilla ole
puhdistustarvetta. Kynnysarvomaat on toimitettava sellaiselle
maankaatopaikalle tai muuhun vastaanottopaikkaan, jolla on
ymparistdlupa kyseisen maa-ainesjatteen vastaanottamiseen.

YHTEISJARJESTELYT

Korttelin kiinteistdjen valilla on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on
sovittu mm. autopaikoista, kulkuyhteyksista, leikki- ja oleskelualueista,
jatteiden kerayspisteista, maalampokaivoista sekd palomuurien
rakentamatta jattdmisesta.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ennakkoon pitaen
sita linjakkaana ja laadukkaana erityisesti toimivien asuntoplaanien seka
porrashuoneista ja -kaytavista valittyvien valoisuuden ja valjyyden
johdosta. Jatkosuunnittelussa tuli esittda sisdpihan puoleisten
elementtijulkisivujen saumat. Lisaksi pyydettiin jariestamaan suureen
kortteliin ainakin kaksi imujatepistetta kohtuullisten etaisyyksien
varmistamiseksi ja varaamaan kortteliin useampi palvelueteinen.
Suunnitelma tuli sovittaa katusuunnitelmiin huomioiden eri
likennemuotojen turvallinen eriyttdminen. Suunnitelmia on lausunnon
jalkeen tadydennetty lausunto huomioiden. Korttelipiha esitellaan
kaupunkikuvatoimikunnalle korttelin jatkosuunnittelun yhteydessa
suunnitelmien tarkentuessa.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

MUUT LAUSUNNOT

Rakennus- ja ymparistokeskuksen ymparistdonsuojelun palvelualue on
antanut tontin luontoarvoihin liittyvan lausunnon ja lausunto on huomioitu
lupamaarayksissa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hankkeeseen ryhtyva on tiedottanut naapureille, joilla ei ole ollut
hankkeesta huomautettavaa. Asemakaava mahdollistaa rakentamisen
alle 4 m rajoista eikad naapurin suostumusta ole tarpeen hakea silloin, kun
rakennus sijoittuu rakennusalalle. Luparakennuksen pohjoisosassa
parvekelinja ylittda vahaisena poikkeamana esitetysti rakennuksen
paadyn suuntaisena sisapihan puoleisen rakennusalan rajan n. 1850 mm
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alle 4 m etaisyydella tontin rajasta ja talle on naapurin suostumus. MRL
133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila
paatéosehdotus
Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insind0riin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Rakennuslautakunnan luvista tiedon
saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja



Espoon kaupunki Pdytakirja 71/98

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 191 17.11.2022

sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Yhteisjarjestelysopimus tulee toimittaa allekirjoitettuna
luvan liiteasiakirjoihin ennen rakennustdiden
aloittamista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen jarjestamiseksi. Aloituskokouksessa
on esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Alueesta on laadittava yhteinen tydmaasuunnitelma,
kun muut korttelin rakennustydmaat kaynnistyvat
lupahankkeen rakentamisen aikana. Paivitetty
suunnitelma on esiteltdva rakennusvalvonnalle ennen
kunkin rakennuksen kayttéonottoa. Suunnitelmassa
on esitettava, miten MRL 153 a § vaatimukset
toteutuvat.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Kiinteistolta ei saa poistaa kasvillisuutta tai muokata
maata tai tayttdd maata 1.4. - 31.7 lintujen
pesimarauhan aikana.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myods tydmaa-aikana.

Sulfidisavimaiden esiintymat tulee todentaa
laboratorionayttein. Lisaksi luvan asiakirjoihin
(Erityissuunnitelmat) tulee toimittaa suunnitelma
sulfaattimaista aiheutuvien haitallisten
vesistovaikutuksien ennaltaehkaisyyn ja hallintaan
rakentamisen aikana. Maamassat on suojattava
huuhtoutumiselta. Rakentamisen aikana tulee
noudattaa valtion Happamien sulfaattimaiden
kansallinen opas rakennushankkeisiin- ohjetta.

Hankkeen on toimitettava luvan asiakirjoihin
(Erityissuunnitelmat) selvitys tydmaavesien
hallinnasta. Kasittelemattomia tydmaavesia ei saa
johtaa hulevesiviemariin. Tydmaavesille tulee
toteuttaa laadullista ja maarallista hallintaa ja yleisesti
on noudatettava Espoon tyémaavesioppaan ohjeita.
Mikali alueella esiintyy happamia sulfaattimaita, tulee
tydmaavesista mitata pH:ta rakentamisen ajan. Mikali
veden pH laskee alle 6, on otettava yhteytta Espoon
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ymparistonsuojeluun kaivantovesien neutraloimiseksi.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Mikali korttelin muut rakennukset eivat oletuksen
mukaisesti rakennu samaa tahtia taman hankkeen
kanssa, tulee pihan leikki- ja ulko-oleskelualueet
suojata melulta tilapaisin ratkaisuin, joiden
suunnitelmat tulee toimittaa luvan asiakirjoihin
(Erityissuunnitelmat).

Ennen muuraus-/rappaustydhén ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
muuraus- ja rappausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissa myos
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
mallia.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.
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Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen
Lupa-arkkitehti
puh. 040 193 6578

etunimi.sukunimi@espoo . fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.
Sanna-Liisa Sihto-Nissila ilmoitti olevansa asiassa esteellinen, koska
hanen siskonsa on ollut suunnittelemassa rakennushanketta, ja poistui
kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi. (Hallintolain 28 §:n 1
momentin 7 kohta).

Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Esittelyaineisto YRLTK 2022-1445

Jakelu
Hakija
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5915/10.03.00/2022

§ 192
Uudisrakennuslupa 2022-1452 Matroonankatu 2
Paatospaivamaara 17.11.2022
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 23.11.2022
Rakennuspaikka 49-31-20-3 Matroonankatu 2
KAITAA 02270 ESPOO
Pinta-ala 3623.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue, XVI,
kayttotarkoitus e=2,26
Kaavanmu_kainen 8200.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Matroonan Lintu c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi

Televisiokatu 4

00240 HELSINKI

Kiinteisté6 Oy Espoon Matroonan Parkki c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi
Televisiokatu 4

00240 HELSINKI

Toimenpide Asuinkerrostalo (1), pihakannen alle sijoittuva autohallin osa (2) ja
rakennustéiden aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: Lehtinen Anne arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c_e_:n__
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 104037251B 11162.0 10519.0 36370.0 17

2 104037394Y 2866.0 2866.0 137150 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen

vaativa
Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 12.10.2022 Mahdollistava

Naapurien kuuleminen 4

Kkpl 27.10.2022 Mahdollistava
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Espoon ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus, ,g 11 509, Mahdollistava
ymparistonsuojelun
palvelualue
Kaupunkikuvatoimikunta 17.01.2022 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet

Paapiirustukset 29 kpl
Hallintaoikeusselvitykset

Hallituksen kokouspoytakirja 2 kpl
Valtakirja 3 kpl

Hankeselostus

Yhteisjarjestelysopimus
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelma

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus
Esteettomyysselvitykset

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta
Palotekniset erillissuunnitelmat

Muistio palaverista pelastuslaitoksella
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus
PIMA-tutkimusraportti
Hulevesisuunnitelma
Pintavesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys
Vaestdnsuojapiirustus
Ulkovarisuunnitelma

Varitetyt julkisivut

Piha- ja istutussuunnitelmat
Salaojasuunnitelma

Rakennetyypit

Yhteistilalaskelma

Yhteispihan liikennekaavio
Paarikuljetuksen tarkastelu

Selvitys korttelin jatepisteiden sijainneista
Pysakdintihallin kokonaisuus
Pysakdintihallin yleisleikkaus

Kaivu- ja louhintasuunnitelmat
Perustukset, mittapiirustus koko alue
Rakennusselostus, maa- ja pohjarakennus
Asuntojen muuntojoustavuus

KKT poytakirjaote

Muutokset KKT-kasittelyn jalkeen kooste
Kooste hankkeen suunnitteluratkaisuista
Rakennuksen tietomalli
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Akustisen suunnittelun perusteet

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet 2 kpl
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio 2 kpl
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio 2 kpl
Paloturvallisuuden riskiarvio

IV-jarjestelman seindpuhalluksen suunnittelu ja maaraystenmukaisuus
LVIA-suunnittelun, toteutuksen ja kayttéonoton perusteet
Sulfidisavitutkimus

Esittelyvihko

Tukimuurien TM1 ja muurien MUZ2 sijainnit
Ennakkoneuvottelun asialista

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa 17-kerroksisen asuinkerrostalon ja pihakannen alaisen
pysakointirakennuksen osan rakentamiselle. Lisaksi haetaan
rakennustdiden aloittamisoikeutta ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta.

Korttelissa hakijatontin itapuolella olevalle tontille 31-20-4 on 30.6.2022
myonnetty uudisrakennuslupa 2022-839 asuinkerrostalon ja pihakannen
alle sijoittuvan autohallin ensimmaisen osan rakentamiselle.

ASEMAKAAVA

Tontti sijoittuu asemakaavan mukaan asuinkerrostalojen korttelialueelle
(AK-1) ja siltéa on osoitettu rakennusala 16-kerroksiselle asuinkerrostalolle
seka ohjeelliset rakennusalat mm. talousrakennuksille ja leikkialueille.
Lisaksi kortteliin on osoitettu rakennusala yksikerroksiselle rakennuksen
tai kansipihan alaiselle tilalle.

Asuinrakennukselle osoitettu kerrosala on 8200 kem2. Korttelialueelle
saa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi rakentaa
porrashuoneiden yli 20 m2 ylittdvan tilan kussakin asuinkerroksessa
edellyttaen, etta tama lisaa porrashuoneen viihtyisyytta ja porrashuone
on luonnonvaloinen. Annetun rakennusoikeuden lisdksi on mahdollista
rakentaa myods asuntojen yhteiskayttoiset varastot sekd mm. harrastetilat,
saunat seka jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin, etta niiden
yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 % (1 230 kem?2) kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden maarasta. Lisaksi on mahdollista rakentaa
viherhuoneita, jotka melualueella korvaavat parvekkeet seka erilliset
talousrakennukset, pyoravarastot ja katokset. Asuntojen yhteiskayttoisia
tiloja tulee 12-kerroksisissa ja sitd korkeammissa rakennuksissa sijoittaa
ylimpiin kerroksiin, jolloin tiloja saa sijoittaa ylimman kerroksen ylapuolelle
kerrosluvun estamatta. Rakennuksen tai kansipihan alle saa sijoittaa mm.
auton ja polkupydéran sailytyspaikkoja, varasto- ja teknisia tiloja seka
asukkaiden yhteistiloja rakennusoikeuden lisdksi niin, ettd muodostuva
kansi on luonteva osa piha-alueen kokonaisuutta.

Rakennusten tulee olla kortteleittain yhteensopivia, mutta yksil6llisia seka
massoittelultaan hoikkia ja mm. rakennusten vertikaalia ilmetta tulee
korostaa, ensimmaisessa kerroksessa sisaankaynteihin ja rakennukseen
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liittyvien ulko- oleskelualueidenyhteydessa tulee olla sisaanveto tai katos
suojaamassa tuulisuudelta ja katutason kerroksen tulee olla
kaupunkikuvaa elavoittavia seka erottua ylemmista kerroksista.
Asemakaavassa on my0s tarkempia maarayksia mm. sallittujen
julkisivumateriaalien seka ikkunoiden seka massoittelun osalta.
Rakennusten massoittelua tulee porrastaa ja sisddnkayntien tulee erottua
katujulkisivusta ja sisdankaynteja korostaa. Rakennusten yli 2 m2
suuruiset parvekkeet tulee lasittaa ja ne saavat ulottua 2,5 m
rakennusalan rajan ulkopuolelle. Piharakennelmien julkisivujen tulee olla
iimeeltdan ja laatutasoltaan rakennukseen sopivia ja erillisissa
talousrakennuksissa tulee olla viherkatto. Rakennusten ylaosien valaistus
tai korkeat lasipinnat eivat saa aiheuttaa tormaysriskia linnuille.

Kaavassa annetaan lisaksi mm. maanpinnan painumista, hulevesien
hallintaa, meluntorjuntaa ja ilmanlaatua koskevia maarayksia, joiden
lisksi tulee huomioida mm. mahdolliset sulfidisaviesiintymat,
pilaantuneet maa-ainekset, tulvariski, maanalainen asemakaava, johdot
ja putket.

Alueelle on lisdksi laadittu Design Finnoo Kasikirja seka
korttelisuunnitelma Matroonankatu ita.

RAKENNUSHANKE

Asuinkerrostalo ja pysakaintilaitoksen osa ovat korttelien 31020 ja 31024
neljan tornitalon ja yhteisen kansipihojen alaisen pysakdintilaitoksen
muodostaman kokonaisuuden osa. Asuinrakennus on 17-kerroksinen ja
siihen liittyy yksikerroksinen varasto-/taloussiipi. Rakennuksen ylimpaan
kerrokseen on sijoitettu asukkaiden yhteistiloja ja mm. saunaosastot.
Uusia asuntoja rakennetaan 146 kpl.

Asuinrakennuksen kerrosala on 10 519 kem2, josta varsinaista
rakennusoikeutta on 8 200 kem2, asemakaavan sallimaa lisdkerrosalaa 1
627 kem2 ja MRL 115 §:n sallimaa alaa 692 kem2. Asuntojen
yhteiskayttotilojen kerrosalan osuus on noin 11 % kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden maarasta. Lisaksi tontille sijoittuvan
pysakdintirakennuksen osan kerrosala on 2 866 kem2.

Kohde on pienasuntovaltainen. Asuinrakennuksen yhteistilojen mitoitus
noudattelee padosin Topten-rakennusvalvontojen yhtenaisten
kaytantojen mitoitusohjetta. Erillinen selvitys mitoituksesta ja perustelut
ovat luvan liitteena.

Rakennus on suunniteltu Espoon korkean rakentamisen
jasentelyperiaatteiden mukaan, massoittelua on porrastettu ja
maantasokerrosta ja ylinta sisdanvedettya kerrosta on korostettu.
Asuinrakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaali on uritettu valkobetoni
ja osin kaytetddn mm. uritettua tummanharmaata betonia. Ensimmaisen
kerroksen julkisivuissa on lisaksi kaytetty alumiinipystysauvoja seka
tummanharmaan etta puun eri sdvyissa. Varasto-/taloussiivessa on
viherkatto. Rakennus varustetaan vesikatolle sijoitettavilla
aurinkopaneeleilla. Parvekkeet lasitetaan.
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Pysakaintilaitos sijoittuu yksikerroksisena pihakannen alle. Ajoyhteys
pysakdintilaitokseen on viereisen itapuolella olevan tontin 31-20-4
pohjoispuolelta Finnoonkartanonkadulta. Ajoyhteys palvelee koko
pysakdintilaitosta.

Aloittamisoikeutta haetaan asuinrakennuksen perustusten seka
kellariseinien rakentamiselle seka pysakdintirakennuksen perustuksille.
Aloittamista on perusteltu asemakaavan mukaisella rakentamisella ja
silla, etta aloittaminen on elintarkeaa aluehankkeen onnistumiselle.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaavan mukaan alueella tulee varautua alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Korttelin jatehuolto jarjestetaan kuitenkin
syvakeraysastioin. Kaupunkisuunnittelukeskuksen antaman koko aluetta
koskevan lausunnon mukaan Espoon teknisen toimen johto on kuitenkin
linjannut, ettei Finnooseen tulla toteuttamaan jatteen
putkikeraysjarjestelmaa. Kaupunkisuunnittelujohtaja on aiemmassa
hankkeessa puoltanut poikkeamaa ja sita voidaan pitda vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap / 110 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikkoja toteutetaan kerrosalaan
perustuen 75 ap. Hakijatontin pysakdinti on osa korttelikohtaista
pysakadintikokonaisuutta, joka sijoittuu kansipihan alaiseen
pysakdintilaitokseen. Hakijatontin autopaikat sijoittuvat padosin oman
tontin puolelle.

Asemakaavanmukainen pydrapaikkavaatimus tontilla on 1 pp / 30 m2
asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto eli yhteensa 292.
Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyorapaikat on sijoitettu
asemakaavan mukaisesti katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi
on osoitettu pydrapaikkoja lyhytaikaiseen pyoérapysakointiin ulkotiloissa.

Kellarissa on kaksi S1-luokan vaesténsuojaa, joissa on suojapaikkoja
yhteensa 248 henkildlle. Suojat toimivat normaaliajan kaytossa
irtaimistovalinevarastoina.

ESTEETTOMYYS

Asunnot ja yhteistilat seka irtaimistovarastoista osa on suunniteltu
esteettomiksi. Rakennuksessa on kaksi hissia. Tontin piha-alueet
jarjestetaan esteettdmiksi ja porrashuoneisiin ja pysakdintilaitokseen on
esteetdn paasy. Liikuntaesteisille varataan pihakannen alaisesta
autohallista kolme autopaikkaa.

MELU JA MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on tehty selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta.
Selvityksessa on esitetty tarvittavat melunsuojaustoimenpiteet
huomioiden rakenteellinen daneneristavyys, piha-alueiden melutaso ja
parvekkeiden meluntorjunta. Meluarvot tayttyvat rakennuksessa ja piha-
alueilla esitetyilla rakenteilla ja kun parvekkeet lasitetaan.
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Korttelissa on tehty yhteinen hulevesisuunnitelma, jonka mukaan korttelin
laskennallinen viivytystarve on yhteensa noin 138 m3 ja josta hakijatontin
osuus on noin 25 m3. Hulevedet kerataan hallitusti korttelissa ja
viivytetddn asemakaavan mukaisesti siten, ettd hulevesirakenteet
tyhjentyvat 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan. Ylivuoto johdetaan
HSY:n hulevesiviemariin litoskohtalausunnon mukaisesti.

Hankkeessa noudatetaan Kuivaketju10-toimintamallia.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sitd ehdoin ja
huomautuksin. Suunnitelmia on kehitetty paaosin toimikunnan antaman
lausunnon mukaisesti.

Hankkeen rakenne- ja LVI-teknisten ratkaisujen suunnitteluperusteet on
kasitelty teknisessa yksikossa eika erillista teknista esittelya niista ole
nahty tarpeelliseksi jarjestda. Suunnitelmia on kuitenkin tarkennettu
teknisen yksikdén antamien huomautusten mukaisesti.

Palotekninen suunnitelma on esitelty pelastuslaitokselle.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon ymparistonsuojelu on antanut hankkeesta lausunnon.
Lausunnossa todetaan, etta hakija on tehnyt ymparistdonsuojelulain
mukaisen ilmoituksen pilaantuneen maaperan puhdistamisesta ja
Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on tehnyt paatdksen
ilmoituksen johdosta 21.3.2022 (UUDELY/2884/2022). Maa-ainesten
kasittelyssa on noudatettava annettua paatosta.

Lisaksi lausunnossa todetaan, etta hakijan teettaman
maaperatutkimuksen perusteella talla kiinteistolla ei esiinny sulfidisavia ja
ettei kiinteistolta ole koskaan havaittu liito-oravia eika kiinteiston
rakentamisessa tarvitse erityisesti huomioida liito-oravien suojelua.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu koko korttelin 31020 alueelle laadittu
yhteisjarjestelysopimusluonnos, jossa on sovittu mm. alueen kulku-,
huolto, pelastustie, leikki-, oleskelu- ja hulevesijarjestelyista.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hankkeesta on tiedotettu naapureille rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila
paatosehdotus
Lupa myoénnetaan.
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Annetaan lupa asuinrakennuksen perustusten ja kellariseinien
tekemiselle ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta asetettua 44 000
euron vakuutta vastaan.

Annetaan lupa pysakointirakennuksen pohja- ja perustustéiden
tekemiselle ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta asetettua 100 450
euron vakuutta vastaan.

Rakennustyoéta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
[ampodsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.
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Johtoalueella kaivamisesta tai muusta toimimisesta on
sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kayttoé varasto- tai tybmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myods tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssad on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Pilaantuneen maaperan puhdistuksessa ja maa-
ainesten kasittelyssa tulee noudattaa Uudenmaan
ELY-keskuksen (UUDELY/2884/2022) 21.3.2022
annettua paatosta.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen
rakenne- ja Ivi-insindoriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi. Piha- ja istutussuunnitelma esitellaan
lupakasittelijalle.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttéonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerién
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Virve-verkon kuuluvuus tulee varmistaa ennen
rakennuksen kayttéonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
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yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdaman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytt6- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135, 144 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen
puh. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelymateriaali YRLTK lupa 2022-1452

Jakelu
Luvan hakija
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5928/10.03.00/2022

§ 193
Uudisrakennuslupa 2022-931 Niittyportti 14
Paatospaivamaara 17.11.2022
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 23.11.2022
Rakennuspaikka 49-15-52-20 Niittyportti 14
NITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 2020.0
Kaava Asemakaava
K__aav?nmulfalnen AK Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttotarkoitus
Kaavanmu_kalnen 4600.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Luhtalemmikki
c/o Newsec Asset Management Oy
PL 52
00101 HELSINKI
Toimenpide Asuinkerrostalo (386J), maalampdkaivoja

Paasuunnittelija: Solla Jaakob arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c_e_;n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104017386J 6113.0 6113.0 19948.0 9

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikko 14.06.2022 Mahdollistava
il:lr;';:apurlen kuuleminen 2 30.06.2022
Lansimetro Espoo 29.06.2022 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta  10.01.2022 Ehdollinen
Metron rataisanndinti 13.09.2022 Puoltava
Lansi-Uudenmaan 11.10.2022 Ehdollinen

Pelastuslaitos
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Espoon ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus,

. . 18.10.2022 Mahdollistava
ymparistonsuojelun
palvelualue
Espoo 03.11.2022 Ehdollinen

Kaupunkisuunnittelukeskus
Hakemuksen liitteet = Paapiirustukset 17 kpl
Kaupparekisteriote
Valtakirja
ELY-keskuksen poikkeuslupa
Sitoumus yhteisjarjestelysopimuksen laatimisesta
Naapurin suostumus
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoslausunto
Johtoselvitys
Kerrosalalaskelma ja -kaaviot
Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake
Palotekninen suunnitelma
Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku 950 (1,0), E-luku (70)
Meluselvitys
Aaneneristavyysselvitys
Varitetyt julkisivupiirustukset
Havainnekuvia
Ymparistoselvitys
VSS-piirustus
Pihasuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Rakentamisenaikainen hulevesisuunnitelma
Tulvariskiselvitys
Selvitys yhteis- ja aputiloista
Hankeselostus
Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa yhdeksankerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseen
seka kahdentoista maalampdkaivon poraamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu vuonna 2021 hyvaksytyn Niittysillankorvan asemakaavan
mukaiseen asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Kortteliin kuuluu
myds erillisen ajoyhteyden varaan suunniteltu autopaikkojen korttelialue
(LPA-1), jonne saa rakentaa pysakointilaitoksen. Kortteli sijoittuu
Haukilahdenkadun ja Lansivaylan melualueelle, mista johtuen
asemakaavan mukaan korttelin rakentaminen tulee melusuojauksen
vuoksi aloittaa naitd vaylia Iahimmaksi sijoittuvista rakennuksista.
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Asemakaavassa tontille on osoitettu kahdeksan- ja
kymmenenkerroksisen asuinkerrostalon rakennusala, joka jatkuu
yhtenaisena viereiselle tontille. Tonttijaossa maaritelty enimmaiskerrosala
on 4600 kem?2.

Sallitun kerrosalan ja kerrosluvun lisdksi saa rakentaa asukkaiden
yhteistilat, asuntojen ulkopuoliset varastotilat, parvekkeita melualueella
korvaavat viherhuoneet, asumisviihtyisyytta lisdavat porrashuoneen 20
m2 ylittdvat osat, pysakaintitilat, jatehuolto-, kiinteisténhoito- ja tekniset
tilat, alueelliset muuntamotilat seka yli kahdeksankerroksisen
rakennuksen lisduloskaytavaporrashuoneet.

Paaasiallisina julkisivumateriaaleina tulee kayttaa tiilta, paikallamuurattua
tiiltd, rappausta ja varibetonia. Rakennusten kattomuodon tulee olla
vaihteleva ja ilmanvaihtokonehuoneet tulee sijoittaa rakennusmassan
sisalle. Korttelin asuinrakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja
kattomuodoiltaan yhteensopivia, mutta erityisesti julsivuvarityksen osalta
yksildllisida. Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen Niittyportin ja
Haukilahdenkadun puolelle ei saa sijoittaa asuintiloja.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm. melun, ilmanlaadun seka
huleveden suhteen. Alueelle on laadittu asemakaavaa tdydentava
korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellun tasakattoisen ja terasbetonirakenteisen rakennuksen
ensimmainen kerros koostuu yhteis- ja aputiloista. Kerrokset 2-8 ovat
yksinomaan asuinkerroksia, ja ylimmassa yhdeksannessa kerroksessa
sijaitsee kaksi saunaosastoa kerhohuoneineen seka
ilmanvaihtokonehuone. Maanalaisia tiloja ei ole.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 87 kpl, keskipinta-alaltaan 44,9 m2.
Kaikilla asunnoilla on lasitettu parveke. Jatteet keratdan jatehuoneeseen
Niittyportin varrelle. Varatiejarjestelyna on omatoiminen pelastautuminen
parvekeluukkujen kautta maanpinnalle. Katolle sijoitetaan
aurinkopaneeleja.

Paaasiallisina julkisivumateriaaleina kaytetaan paikallamuurattua tiilta
punaisen eri savyissa ja paikoin reliefipintaiseksi ladottuna. Sisapihan
puoleisten parvekkeiden alle sijoittuu asemakaavassa edellytetty
sisapihaa palveleva kulkukaytava.

Rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa kaytetaan 4590 kem2, ja jaljelle
jaa 10 kem2. Rakennettava kerrosala on yhteensa 6113 kem2, josta MRL
115 §:n mahdollistamaa ulko- ja valiseindvahvuuden, vaestdnsuojan ja
teknisten tilojen ylitystd 602 kem2 seka asemakaavan mahdollistamaa
lisdkerrosalaa 921 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET
Rakennus ylittdaa rakennusalansa itdisen rajan noin 0,6 metrilla
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rakenteellisista syista.

Ylimman kerroksen lattian etdisyys sita palvelevan porrashuoneen
sisaankayntitasosta ylittda 0,32 metrilla paloturvallisuusasetuksessa
vaaditun 24 metrin enimmaisetaisyyden. Ylityksen suuruus on kuitenkin
pieni ja ylimmassa kerroksessa on useita varateita. Pelastuslaitos on
puoltanut ratkaisua.

Liikuntaesteisten autopaikkoja on suunniteltu yksi autopaikka
asemakaavan vaatimaa vahemman. Hakija perustelee poikkeamista
asemakaavamuutoksen aikaan esilla olleella, koko korttelin
autopaikkamaaraan perustuvalla laskelmalla. Kaavoittajalta on saatu
ratkaisulle puoltava kannanotto.

Kuusi maalampdkaivoa sijoittuu tonttiyksikdn suostumuksella alle 4
metrin etaisyydelle yleisen alueen rajasta.

Poikkeamiset voidaan katsoa vahaisiksi.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintaan 1 ap/ 110 kem2 kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto.
Autopaikoista on osoitettava liikuntaesteisille 2 LE-ap ensimmaista 50
autopaikkaa kohti ja sen jalkeen 1 LE-ap kutakin alkavaa 50 autopaikkaa
kohti. Asemakaava lisaksi sallii autopaikkamaaran vahennyksen valtion
tukemille opiskelija- ja vuokra-asunnoille seka keskitettyyn
pysakointilaitokseen sijoittuville nimeamattomille
vuorottaispysakaintipaikoille. Hankkeelta vaadittava autopaikkamaara on
44 ap, joista kahden autopaikan tulee olla LE-paikkoja.

Autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 44 ap. Autopaikoista vain yksi on
suunniteltu LE-autopaikaksi asemakaavasta poiketen, ja se sijoitetaan
pihalle l1ahelle sisdankayntia. Muille 43 autopaikalle sovelletaan
vahennysta nimeamattomyydesta ja vuorottaisuudesta. Autopaikkoja on
vahennyksen jalkeen 39 ap, ja ne sijoitetaan korttelin omaan keskitettyyn
pysakdintilaitokseen.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti: asunnoille 1 pp/30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto;
hankkeessa yhteensa 174 pp. Pydrapaikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen
pyorapysakaintiin ulkotiloissa. Polkupyo6rapaikkoja on suunniteltu
yhteensa 174 pp ulkoiluvalinevarastoihin. Polkupyoérapaikkoja on lisaksi
osoitettu ulos sisdankaynnin yhteyteen.

VAESTONSUOJA
Vaestdnsuoja sijaitsee 1. kerroksessa ja se on mitoitettu 122 henkildlle.
Normaaliajan kayttdna on irtaimistovarasto.

MUUT SELVITYKSET

Asuinrakennus piha-alueineen on esteetdn, toista talosaunaa
lukuunottamatta. Asuntoparvekkeille on suunniteltu esteeton paasy.
Hankkeelle on varattu yksi LE-autopaikka pihalta.

Hanke noudattaa Kuivaketju 10 -toimintamallia.

Ulkovaipan aaneneristys on suunniteltu liitteena olevan
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aaneneristavyysselvityksen mukaisesti.

Hulevesi johdetaan viivytyspainanteiden ja -putkien kautta yleiseen
hulevesiverkkoon.

Hankkeessa alitetaan PKS- ja TOPTEN-rakennusvalvontojen aputilojen
mitoitusohje pesula- ja kuivaustilojen, talosaunojen, kerhohuonetilojen
seka ulkoiluvalinevarastotilojen suhteen. Erillinen kuivaushuone on
korvattu pesulaan sijoitetuilla kuivauskaapeilla, ja liséksi kaikkissa
asunnoissa on varaus pyykinpesukoneelle ja kuivausrummulle.
Talosaunat ja kerhohuone on sijoitettu parvekkeilla varustettuina
ylimpaan kerrokseen ja niiden toimivuuteen ja viihtyisyyteen kiinnitetdan
erityistd huomiota. Ulkoiluvalinevarastojen huonekorkeutta hyédynnetaan
telineiden sijoittelussa. Lisaksi taloyhtiéssa on erillinen polkupyérien
huoltopiste.

Rakennettava kortteli on liito-oravien esiintymisen ydinaluetta.
Uudenmaan ELY-keskuksen mydntdman poikkeusluvan mukaan
esiintymisalueen havittamisella ei ole paikallista tai alueellista vaikutusta
lito-oravan suojelun tasoon, ja korttelin taysimittainen rakentaminen on
siten mahdollista.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 10.1.2022 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltdamat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin kaikkien kiinteistdjen kesken on laadittu yhteisjarjestelysopimus,
jossa on sovittu mm. palomuurin rakentamatta jattamisesta, yhteisista
alueista ja tiloista, kulkuoikeuksista, pelastusreiteista, autopaikoista,
hulevedesta seka rakenteiden ja johtojen sijoittamisesta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila
paatéosehdotus
Lupa myoénnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
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ilmanvaihtosuunnitelmat

[@Bmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insind0riin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[dammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttéd rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampodkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Maaldmpdkaivoa ei saa porata vinoon kaupungin
maa-alueen alle.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

geotekniikkayksikkoon.

Puiden kaatamista tai muita liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja havittavia tai heikentavia toita ei saa
tehda liito-oravan lisdantymisaikana 1.4.-31.7.

Uudisrakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Pelastusteiden tulee olla rakennettu ja merkitty ennen
rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttdoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 125§, 133 §, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
Lupa-arkkitehti
puh. 0401934988

etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

90/98
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Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 2022-931

Jakelu
Luvan hakija
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5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 17.11.2022 § 194

§ 194
Viranhaltijoiden paatokset

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatdspoytakirja
(henkildstoasiat) 20 § / 14.11.2022: Lupainsindori, tayttamatta jattdminen,
Rakennustekninen palveluyksikkd, ESPOO-04-118-22

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatéspoéytakirja
(henkilostoasiat) 21 § / 17.11.2022: Toimistosihteerin viran, vakanssi nro
016012, muuttaminen toimeksi 1.12.2022 alkaen

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat lisdykset on huomioitu pdytakirjassa.
Asia kasiteltiin pykalan 182 jalkeen.
Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
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- El JULKAISTA, LupainsinGdri tayttamatta jattdminen
Rakennustekninen palveluyksikké ESPOO-04-118-22

- El JULKAISTA, Toimistosihteerin viran, vakanssi nro 016012,
muuttaminen toimeksi 1.12.2022 alkaen

Tiedoksi



Espoon kaupunki Poytakirja 94/98

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 180, § 181, § 182, § 183, § 184, §
185, § 186, § 187, § 188, § 189, § 194

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 190

Valitusosoitus paatoksesta

Paatokseen saa hakea muutosta muilta osin kuin rakennusvalvontataksan
mukaisen maksun maaraamisesta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista lukien. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua paatoksen
lahettdmisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipdivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on:

1.

2.

silla, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa, seka

viranomaisella, jonka valvottavana olevan julkisen edun vuoksi valitusoikeus
on tarpeen.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelm&ssa on ilmoitettava:

valittajan nimi ja kotikunta,

jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmassa on
iimoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&aatos ei kohdistu
valittajaan.

postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

paatds, johon haetaan muutosta,

miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava

paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena,
todistus siita, minad paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisajankohdasta, seka

asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.
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Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.nao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa lahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkopostina. Valituskirjelman lahettaminen tapahtuu lahettajan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilld maardajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, ettd se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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Espoon kaupunki Poytakirja

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 191, § 192, § 193
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatoksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljenndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.


mailto:helsinki.hao@oikeus.fi
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

