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Kaupunkikuvatoimikunta  10.01.2022 Ehdollinen
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Lansi-Uudenmaan
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Pelastuslaitos
Espoon ymparisto- ja
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palvelualue



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Espoo .
Kaupunkisuunnittelukeskus 03.11.2022 Ehdollinen

Paapiirustukset 17 kpl

Kaupparekisteriote

Valtakirja

ELY-keskuksen poikkeuslupa

Sitoumus yhteisjarjestelysopimuksen laatimisesta
Naapurin suostumus

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Johtoselvitys

Kerrosalalaskelma ja -kaaviot

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake
Palotekninen suunnitelma

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku g50 (1,0), E-luku (70)
Meluselvitys

Aaneneristavyysselvitys

Varitetyt julkisivupiirustukset

Havainnekuvia

Ymparistoselvitys

VSS-piirustus

Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Rakentamisenaikainen hulevesisuunnitelma
Tulvariskiselvitys

Selvitys yhteis- ja aputiloista

Hankeselostus

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa yhdeksankerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseen
seka kahdentoista maalampokaivon poraamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu vuonna 2021 hyvaksytyn Niittysillankorvan asemakaavan
mukaiseen asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Kortteliin kuuluu
myas erillisen ajoyhteyden varaan suunniteltu autopaikkojen korttelialue
(LPA-1), jonne saa rakentaa pysakdintilaitoksen. Kortteli sijoittuu
Haukilahdenkadun ja Lansivaylan melualueelle, mista johtuen
asemakaavan mukaan korttelin rakentaminen tulee melusuojauksen
vuoksi aloittaa naitd vaylia lahimmaksi sijoittuvista rakennuksista.

Asemakaavassa tontille on osoitettu kahdeksan- ja kymmenenkerroksisen
asuinkerrostalon rakennusala, joka jatkuu yhtenaisena viereiselle tontille.
Tonttijaossa maaritelty enimmaiskerrosala on 4600 kem?2.

Sallitun kerrosalan ja kerrosluvun lisaksi saa rakentaa asukkaiden
yhteistilat, asuntojen ulkopuoliset varastotilat, parvekkeita melualueella
korvaavat viherhuoneet, asumisviihtyisyytta lisdavat porrashuoneen 20



m2 ylittdvat osat, pysakaintitilat, jatehuolto-, kiinteistdnhoito- ja tekniset
tilat, alueelliset muuntamotilat seka yli kahdeksankerroksisen
rakennuksen lisduloskaytavaporrashuoneet.

Paaasiallisina julkisivumateriaaleina tulee kayttaa tiilta, paikallamuurattua
tiilta, rappausta ja varibetonia. Rakennusten kattomuodon tulee olla
vaihteleva ja ilmanvaihtokonehuoneet tulee sijoittaa rakennusmassan
sisalle. Korttelin asuinrakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja
kattomuodoiltaan yhteensopivia, mutta erityisesti julsivuvarityksen osalta
yksildllisia. Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen Niittyportin ja
Haukilahdenkadun puolelle ei saa sijoittaa asuintiloja.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm. melun, ilmanlaadun seka
huleveden suhteen. Alueelle on laadittu asemakaavaa taydentava
korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellun tasakattoisen ja terasbetonirakenteisen rakennuksen
ensimmainen kerros koostuu yhteis- ja aputiloista. Kerrokset 2-8 ovat
yksinomaan asuinkerroksia, ja ylimmassa yhdeksannessa kerroksessa
sijaitsee kaksi saunaosastoa kerhohuoneineen seka
ilmanvaihtokonehuone. Maanalaisia tiloja ei ole.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 87 kpl, keskipinta-alaltaan 44,9 m2.
Kaikilla asunnoilla on lasitettu parveke. Jatteet kerataan jatehuoneeseen
Niittyportin varrelle. Varatiejarjestelyna on omatoiminen pelastautuminen
parvekeluukkujen kautta maanpinnalle. Katolle sijoitetaan
aurinkopaneeleja.

Paaasiallisina julkisivumateriaaleina kaytetaan paikallamuurattua tiilta
punaisen eri savyissa ja paikoin reliefipintaiseksi ladottuna. Sisapihan
puoleisten parvekkeiden alle sijoittuu asemakaavassa edellytetty
sisdpihaa palveleva kulkukaytava.

Rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa kaytetdan 4590 kemz2, ja jaljelle
jaa 10 kem2. Rakennettava kerrosala on yhteensa 6113 kem2, josta MRL
115 §:n mahdollistamaa ulko- ja valiseinavahvuuden, vaestdnsuojan ja
teknisten tilojen ylitystd 602 kem2 sekd asemakaavan mahdollistamaa
lisdkerrosalaa 921 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennus ylittda rakennusalansa itaisen rajan noin 0,6 metrilla
rakenteellisista syista.

Ylimman kerroksen lattian etaisyys sita palvelevan porrashuoneen
sisdankayntitasosta ylittda 0,32 metrilla paloturvallisuusasetuksessa
vaaditun 24 metrin enimmaisetaisyyden. Ylityksen suuruus on kuitenkin
pieni ja ylimmassa kerroksessa on useita varateita. Pelastuslaitos on
puoltanut ratkaisua.

Liikuntaesteisten autopaikkoja on suunniteltu yksi autopaikka
asemakaavan vaatimaa vahemman. Hakija perustelee poikkeamista
asemakaavamuutoksen aikaan esilld olleella, koko korttelin
autopaikkamaaraan perustuvalla laskelmalla. Kaavoittajalta on saatu
ratkaisulle puoltava kannanotto.

Kuusi maalampodkaivoa sijoittuu tonttiyksikon suostumuksella alle 4 metrin
etaisyydelle yleisen alueen rajasta.



Poikkeamiset voidaan katsoa vahaisiksi.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan
1 ap/ 110 kem2 kuitenkin vahintadan 0,5 ap/asunto. Autopaikoista on
osoitettava liikuntaesteisille 2 LE-ap ensimmaista 50 autopaikkaa kohti ja
sen jalkeen 1 LE-ap kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohti. Asemakaava
lisdksi sallii autopaikkamaaran vahennyksen valtion tukemille opiskelija- ja
vuokra-asunnoille seka keskitettyyn pysakaintilaitokseen sijoittuville
nimeamattomille vuorottaispysakaintipaikoille. Hankkeelta vaadittava
autopaikkamaara on 44 ap, joista kahden autopaikan tulee olla LE-
paikkoja.

Autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 44 ap. Autopaikoista vain yksi on
suunniteltu LE-autopaikaksi asemakaavasta poiketen, ja se sijoitetaan
pihalle 1ahelle sisdankayntia. Muille 43 autopaikalle sovelletaan
vahennysta nimeamattomyydesta ja vuorottaisuudesta. Autopaikkoja on
vahennyksen jalkeen 39 ap, ja ne sijoitetaan korttelin omaan keskitettyyn
pysakadintilaitokseen.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti: asunnoille 1 pp/30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto;
hankkeessa yhteensa 174 pp. Pydrapaikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen
pyorapysakaintiin ulkotiloissa. Polkupyoérapaikkoja on suunniteltu
yhteensa 174 pp ulkoiluvalinevarastoihin. Polkupyoérapaikkoja on lisaksi
osoitettu ulos sisaankaynnin yhteyteen.

VAESTONSUOJA
Vaestdnsuoja sijaitsee 1. kerroksessa ja se on mitoitettu 122 henkildlle.
Normaaliajan kayttdna on irtaimistovarasto.

MUUT SELVITYKSET

Asuinrakennus piha-alueineen on esteetdn, toista talosaunaa
lukuunottamatta. Asuntoparvekkeille on suunniteltu esteetén paasy.
Hankkeelle on varattu yksi LE-autopaikka pihalta.

Hanke noudattaa Kuivaketju 10 -toimintamallia.

Ulkovaipan aaneneristys on suunniteltu liitteena olevan
aaneneristavyysselvityksen mukaisesti.

Hulevesi johdetaan viivytyspainanteiden ja -putkien kautta yleiseen
hulevesiverkkoon.

Hankkeessa alitetaan PKS- ja TOPTEN-rakennusvalvontojen aputilojen
mitoitusohje pesula- ja kuivaustilojen, talosaunojen, kerhohuonetilojen
seka ulkoiluvalinevarastotilojen suhteen. Erillinen kuivaushuone on
korvattu pesulaan sijoitetuilla kuivauskaapeilla, ja lisdksi kaikkissa
asunnoissa on varaus pyykinpesukoneelle ja kuivausrummulle.
Talosaunat ja kerhohuone on sijoitettu parvekkeilla varustettuina ylimpaan
kerrokseen ja niiden toimivuuteen ja viihtyisyyteen kiinnitetaan erityista
huomiota. Ulkoiluvalinevarastojen huonekorkeutta hyédynnetaan
telineiden sijoittelussa. Lisaksi taloyhtiéssa on erillinen polkupydrien
huoltopiste.

Rakennettava kortteli on liito-oravien esiintymisen ydinaluetta.
Uudenmaan ELY-keskuksen myontaman poikkeusluvan mukaan
esiintymisalueen havittamisella ei ole paikallista tai alueellista vaikutusta
lito-oravan suojelun tasoon, ja korttelin taysimittainen rakentaminen on



Esittelijan
paatéosehdotus

siten mahdollista.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 10.1.2022 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltdmat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin kaikkien kiinteistdjen kesken on laadittu yhteisjarjestelysopimus,
jossa on sovittu mm. palomuurin rakentamatta jattamisesta, yhteisista
alueista ja tiloista, kulkuoikeuksista, pelastusreiteista, autopaikoista,
hulevedesta seka rakenteiden ja johtojen sijoittamisesta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvidksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

ldmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttdaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:



Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta ja PKS maalampdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Maaladmpdkaivoa ei saa porata vinoon kaupungin maa-
alueen alle.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maalampdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Puiden kaatamista tai muita liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja havittavia tai heikentavia toita ei saa
tehda liito-oravan lisdéntymisaikana 1.4.-31.7.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Pelastusteiden tulee olla rakennettu ja merkitty ennen
rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteend toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatos. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan



voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 125 §, 133§, 135§, 175§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
Lupa-arkkitehti

puh. 0401934988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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