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Valtuusto 21.11.2022 § 141

§ 141
Komeetanrinne, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 322025, 22.
kaupunginosa Olari

Valmistelijat / lisatiedot:
Partanen Jussi

Peltola Katariina

Makela Salla
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunginhallitus
Valtuusto hyvaksyy 27.11.2019 paivatyn ja 21.10.2020 seka 7.11.2022
muutetun Komeetanrinne - Kometbrinken asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7254, 22. kaupunginosassa Olari,
alue 322025.

Kasittely Gronroos Jarvisen kannattamana ehdotti, etta asia palautetaan seuraavin
perusteluin:

Palautetaan kaava valmisteluun, jotta sen asuinpinta-alaa vahennetaan
merkittavasti.

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu palautusehdotus, joten
seuraavien puhujien on kohdistettava puheensa palautukseen.

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta ol
aanestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd danestyksessa ne, jotka kannattavat
palautusehdotusta, aanestavat jaa ja ne, jotka vastustavat
palautusehdotusta, aanestavat ei.

Valtuusto hyvaksyi puheenjohtajan danestysjarjestysehdotuksen.

Aanestyksessa valtuusto 4 danella 69 aanta vastaan ja 1 aanestaessa
tyhjaa hylkasi palautusehdotuksen. Adnestyslista on poytakirjan liitteena.

Puheenjohtaja totesi, ettd asian kasittely jatkuu.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen
ehdotuksen tulleen hyvaksytyksi yksimielisesti

Paatos

Valtuusto:

Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Oikaisukehotus

Valtuusto hyvaksyi 13.6.2022 asemakaavan muutoksen. Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) on tehnyt 7.7.2022



asemakaavan hyvaksymispaatoksesta maankaytto- ja rakennuslain 195
§:n mukaisen oikaisukehotuksen. Oikaisukehotuksen johdosta
kunnanvaltuuston on tehtava kaavaa koskeva paatos. Jollei valtuusto tee
paatdsta kuuden kuukauden kuluessa oikaisukehotuksesta, kaavan
hyvaksymispaatods on katsottava rauenneeksi.

ELY-keskus katsoo oikaisukehotuksessa, ettd asemakaavamaaraykset
eivat melun osalta ole riittavia, jotta kaavaratkaisu tayttaisi asemakaavan
sisaltdvaatimukset (MRL 54 §) terveellisen ja viihtyisan elinymparistén
osalta. ELY-keskus katsoo tarpeelliseksi muokata suunnitelmaa tai
melumaaraysta ja on esittanyt jalkimmaiseta tdsmallisen muutostoiveen.

Vastine ELY-keskuksen oikaisukehotukseen

Asemakaavamaaraysta on muutettu Uudenmaan ELY-keskuksen 7.7.2022
tekeman oikaisukehotuksen johdosta. Aiemmassa
asemakaavamaarayksessa edellytettiin, ettd asunnoille, joiden julkisivuun
kohdistuu yli 65 dB, tulee jarjestaa tuuletusikkuna, jonka kohdalla alittuu
ulko-oleskelutilojen ohjearvo 55 dB. ELY-keskuksen oikaisukehotuksen
mukaan tuuletusikkunan suojaaminen ei olisi ollut riittava toimenpide
varmistamaan asunnon terveellisyys. Oikaisukehotuksen seurauksena
tuuletusikkunaa koskeva maarays on poistettu ja lisatty vaatimus asunnon
avautumisesta alle 55 dB:n julkisivulle. Muutoksella ei ole vaikutusta
meluolosuhteisiin sisalla asunnoissa, koska julkisivujen daneneristavyytta
koskevan kaavamerkinndn mukaisesti asunnon sisalla tulee alittua
sisatilojen ohjearvo 35 dB.

Muutettua asemakaavaa on mahdollista toteuttaa eri tavoin. Korkeassa
rakennuksessa asunnon avaaminen alle 55 dB:n suuntaan ei liene
mahdollista, koska meluselvityksen 21.10.2020 mukaan yli 55 dB melutaso
kohdistuu rakennuksen ylimmissa kerroksissa kaikille julkisivuille.
Matalammassa lamellitalossa sisapihan puoleisella julkisivulla melutaso
alittaa 55 dB, joten kaavamaarays on mahdollista toteuttaa lapitalon
asunnoilla. Muita vaihtoehtoja on sijoittaa rakennuksen meluisimmalle
kohdalle porraskaytavia, yhteistiloja tai koko asunnon levyisia parvekkeita,
joiden parvekelasit pienentavat asunnon julkisivuun kohdistuvaa
melutasoa. ELY-keskuksen oikaisukehotuksesta poiketen asemakaavassa
ei tarkemmin anneta maaraysta, milla ratkaisukeinoilla muutettu
melumaarays on mahdollista saavuttaa. Kaava mahdollistaa mm.
yhteistilojen ja porrashuoneiden sijoittamisen meluisalle julkisivulle.

Oikaisukehotuksen johdosta kyseistd 6§ melumaaraysta on muutettu.
Muutos on kuvattu kaavaselostukseen. Edellisen 13.6.2022
hyvaksymispaatoksen mukaiseen asemakaavan muutokseen ei ole tehty
muita muokkauksia.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella muutetaan toimistorakennusten korttelialueen
ja lahivirkistysalueen kayttotarkoitus asuinkerrostalojen korttelialueeksi,
jolla sallitaan liike- palvelu ja toimistotilojen rakentaminen (AK-1) seka
liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon huoltotiloja (KM-1).

Asuinkorttelin pysakointi sijoittuu vahittaistavarakaupan suuryksikén
katolle.

Ajantasakaavan mahdollistamaa toimistorakennusten rakennusoikeutta



15 755 k-m? muutetaan asuinkerrostalojen rakennusoikeudeksi seka
vahittaiskaupan suuryksikon rakennusoikeudeksi. Kaavamuutosalueen
uusi rakennusoikeus on 17 150 k-m? ja kaavamuutosalueen uusi
korttelitehokkuus on e=1,60.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan asuinkerrostaloille rakennusoikeutta
16 200 k-m?, josta kivijalkaan maarataan toteutettavaksi liike-, palvelu- ja
toimistotilana 515 k-m2. Lisaksi mahdollistetaan lisdrakennusoikeutta

400 k-m? liike-, palvelu- ja toimistotiloille. Vahittaiskaupan suuryksikon
huoltotoiminnoille osoitetaan nykyisen rakennuksen mukaisesti
rakennusoikeutta 950 k-m?2.

Korttelin kokonaisrakennusoikeus kasvaa 1395 k-m?.
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Komeetanrinne - Kometbrinken, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7254, kasittda osan korttelista 22122, 22.
kaupunginosassa Olari, alue 322025.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 13.4.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 1.4.2016. Asemakaavan muutos on
osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen jalkeen jaettu kahteen osaan:
Koronakulma asemakaavaan, joka lainvoimaistui vuonna 2018, seka
Komeetanrinne asemakaavaan.

Alueen nykytila
Suunnittelualue sijaitsee Piispansillan pohjoispaatteessa Kuitinmaen

eteldosassa, Piispansillan (Olarinkadun) ja Kuitinmaentien kulmassa.
Alueen suurin rakennus on nykyinen Olarin Prisma, johon suunnittelu



kytkeytyy. Alueella on sijainnut puutarhamyymala, joka on purettu.
Nykyiselldan Olarin Prisman seinustan maessa sijaitsee tavanomaista
kulttuurivaikutteista kasvillisuutta ja puustoa. Alueelta ei ole tunnistettu
erityisesti suojeltavia luontoarvoja.

Alueen pohjoispuolella sijaitsee Kuitinmaen kerrostaloaluetta, Komeetan
kouluna tunnettu rakennus ja monitoimipysakoéintilaitos.

Alueen lansipuolella sijaitsee liikerakennuksia ja rivitaloaluetta.

Alueen etelapuolella Kuitinmaentien vastapuolella sijaitsee asuinkortteli,
jossa on korkea rakennus Piispansillan paatteessa.

Alueen kaakkoispuolelle on vuonna 2019 lainvoimaistunut Piispankallion
asemakaava, joka mahdollistaa toisen korkean asuinrakennuksen
Piispansillan paatteeseen. Alueen lansipuolelle on vuonna 2018
lainvoimaistunut Koronakulman asemakaava, jossa Kuitinmaentien varrelle
mahdollistetaan kivijalkaliikkeita sisaltava asuinkortteli. Naihin liittyvat
hankkeet ovat rakenteilla.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee
taajamatoimintojen alueella. Alueen eteldpuolella sijaitsee moottorivayla
(Lansivayla) ja keskustatoimintojen alue (Matinkylan keskus).

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet.

Suunnittelualue sijoittuu yleiskaavan kehitettavalle keskustatoimintojen
alueelle (C-K). Alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka
hallinto-, toimisto-, palvelu-, koulutus-, ja myymalatiloja. Alueelle voidaan
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkd. Asemakaavoituksella pyritdan alueen
toimivuuden (mm. palveluiden sailyminen) varmistamiseen
lisdrakentamisella seka joukkoliikenteen toimintaedellytysten
parantamiseen.

Kuitinmaentie on osoitettu kaksiajorataiseksi padkaduksi. Kuitinmaentien
myotaisesti on osoitettu paavoimansiirtolinja, joka kulkee nykytilassa
suunnittelualueella. Piispansillan kautta on osoitettu merkittavasti
parannettava raide asemineen. Piispansillan kautta on osoitettu
virkistysyhteys.

Asemakaava

Alueella on voimassa Kuitinméaki |l, asemakaavan muutos, lainvoimainen
19.12.2007. Ajantasa-asemakaava mahdollistaa toteutuneen
vahittaiskaupan suuryksikon (KM) seka siihen liittyvan toteutumattoman
toimistorakennusten korttelin osan (KT). Kuitinmaentien varsi on osoitettu
I&hivirkistysalueeksi (VL).

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo



Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 16.12.2019 —
20.1.2020.

Kaavaehdotuksesta jatettiin viisi lausuntoa ja kannanottoa seka 30
muistutusta.

Uudenmaan Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus lausui korttelin
asemakaavaehdotuksen mukaisten maankayttémuotojen
yhteensopivuuden epaselvyydesta seka heikosta melu- ja
ilmanlaatutilanteesta ja siten maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaisen
terveellisen, turvallisen ja viihtyisdn ympariston puutteesta.

Muistutukset jatettiin paasaantdisesti lahialueen asuinkortteleista. Useat
muistutuksen jattajat vastustavat asemakaavan muutosta. Muistutusten
paateemana on uudisrakentamisen lilan suuri volyymi, etenkin korkean
rakennuksen sopimattomuus Olarin kaupunkikuvaan. Valtaosassa
muistutuksista on mainittu alueen lisdantyvan liikenteen aiheuttamasta
turvallisuus- ja sujuvuusongelmasta. Joissain muistutuksissa on esitetty,
ettd asemakaavan muutos on ristiriidassa lain ja ohjaavien kaavojen seka
suunnitelmien ja selvitysten kanssa.

Asemakaavakarttaan on tehty kaavaehdotuksesta jatettyjen muistutusten
ja lausuntojen seka vaikutusten arvioinnin perusteella pienia tarkistuksia.
Sisallollisesti ne koskevat piha-alueiden laadun ja viihtyisyyden
varmistamista ja hulevesien kasittelya. Rakennusoikeutta vahennettiin
hieman, toisaalta kivijalkaliiketilan osuutta lisattiin. Meluntorjunnan
yleismaaraysta on tarkennettu.

Asemakaavan muutoksen selostusta on tdydennetty kappaleissa 2, 4 ja 5,
joissa avataan laajemmin asemakaavan muutoksen perusteluja seka
naissa vastineissa tiivistettyja tavoitteita, alueen viitesuunnitelmia seka
vaikutusten arviointia.

Asemakaavan muutoksen liittyva korttelisuunnitelma, pihasuunnitelma,
varjoanalyysit sekd meluselvitys on paivitetty.

Tyoneuvottelu

Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa
jarjestettiin kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen tydéneuvottelu
28.2.2020, jossa selvitettiin asemakaavan muutoksen keskeisia
kysymyksia: kaavahankkeen ajankohtaisuutta ja rajausta vain osaan
korttelia, asumisen ja vahittaiskaupan suuryksikdn maankayttémuotojen
yhteensopivuutta seka kaavaratkaisun suhdetta asemakaavan
sisaltdvaatimuksiin terveellisen, turvallisen ja viihtyisan elinympariston
osalta liittyen korttelikokonaisuuteen ja sen melu- ja ilmanlaatuhaasteisiin
seka piharatkaisuun.

Tybneuvottelun perusteella naitd vaikutuksia on edelleen arvioitu ja
kaavaratkaisua tarkistettu ja laajemmin perusteltu selostuksessa ja
oheisaineistossa vaikutusten arvioinnin mukaisesti.

Kokonaisuudessaan asemakaavan muutos on ajankohtainen. Ajantasa-
asemakaavan mahdollistama toimistorakentaminen ei ole toteutunut.
Asemakaavan muutos vastaa kaikkien ohjaavien suunnittelutasojen
tavoitteeseen joukkoliikenteeseen tukeutuvasta monipuolisesta
taydennysrakentamisesta keskustatoimintojen alueella ja muodostaa
kaavaratkaisultaan yhtenevaa jatkumoa Kuitinmaentien varren viime



vuosien lainvoimaisten Koronakulma, Piispankallio ja Piispanmaki
asemakaavojen kanssa.

Maankayttdémuotojen yhteensovittamisen vaikutukset on arvioitu ja
tunnistettu yhdessa vahittaiskaupan suuryksikon maanomistajan ja toimijan
kanssa ja maankayttdmuodot on korttelisuunnittelun seka
kaavamaaraysten avulla sovitettu yhteen.

Liikenteen aiheuttamia ymparistohairiditd on selvitetty tarkemmin ja
korttelisuunnitelmassa on tutkittu seka asemakaavamerkintdihin ja
maarayksiin tarkistettu ratkaisu, joka tayttdd melun osalta valtioneuvoston
ohjearvot ja ilmanlaadun osalta HSY:n ohjeelliset minimietaisyydet kadusta
lahes koko kaava-alueella. Kaavaratkaisu ei merkityksellisesti heikenna
edellytyksia terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistdlle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle, joten
asemakaavan muutos on asemakaavan sisaltévaatimusten mukainen.

Ehdotus asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuinkorttelin toteutumattoman
toimistorakennusten korttelialueen ja Iahivirkistysalueen sijalle.

Vahittaiskaupan suuryksikdn huoltotoiminnot osoitetaan nykymuodossaan
koilliselle korttelin osalle, joka ajantasa-asemakaavassa on
toimistorakennusten korttelialuetta. Asemakaavan muutos ei mahdollista
taman koillisosan lisarakentamista.

Asuinkorttelista on suunniteltu tehokas ja kaupunkimainen metroaseman
vaikutusalueen ja keskustatoimintojen alueen suunnitteluperiaatteiden
mukaisesti. Rakentaminen on sijoitettu mahdollisimman Iahelle
Kuitinmaentieta, jotta voidaan mahdollistaa korttelialueelle mahdollisimman
laaja, yhtenainen ja vehred maavarainen piha-alue. Olemassa olevat
kevyenliikenteen yhteydet sailyvat ja niiden luonne kehittyy urbaanimmaksi
ja elavdmmaksi.

Asemakaavassa on maaratty toteutettavaksi kivijalkaliiketilaa Piispansillan
ja Kuitinmaentien varsille, mika mahdollistaa alueen palveluiden
monipuolistumisen.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,07 ha. Alueen uusi
kokonaisrakennusoikeus on 17 150 k-m2. Kokonaisrakennusoikeus kasvaa
1 395 k-m2. Uusi aluetehokkuus on e=1,60.

Toimistorakennusten korttelialue muuttuu asuinkerrostalojen ja
vahittaiskaupan suuryksikon korttelialueiksi. Ajantasakaavan
mahdollistamaa toimistorakennusten rakennusoikeutta muutetaan muuhun
kayttoon 15 755k-m?>.

AK-1

Asuinkerrostalojen korttelialueen, jolla sallitaan liike- palvelu- ja
toimistotilojen rakentaminen (AK-1) pinta-ala on 0,59 ha. Rakennusoikeutta
osoitetaan 16 200 k-m2. Rakennusoikeudesta asumista on 15 685 k-m?,
mika vastaa laskennallisesti noin 315 asukasta.



Liike-, palvelu- ja toimistotilaa on katujen varsille maaratty toteutettavaksi
515 k-m? ja mahdollistettu lisdrakennusoikeutena toteutettavaksi 400 k-m?2.

Korttelitehokkuus (AK-1) on e=2,74.
KM-1

Vahittaiskaupan suuryksikén huoltotilojen korttelialueen (KM-1) pinta-ala
on 0,36 ha. Vahittaiskaupan suuryksikdn huoltotilojen korttelialueen (KM-1)
osalta kaavamuutos ei mahdollista nykytilanteesta poikkeavaa
lisdrakentamista, rakennusoikeutta osoitetaan 950 k-m?2. Korttelitehokkuus
(KM-1) on e=0,26.

Muut alueet
Lahivirkistysaluetta poistuu kaavamuutoksen myo6ta 0,41 ha.

Katualueen rajoja on tarkistettu huomioiden jalankulun ja py6railyn reittien
tilavaraus seka liikkenneturvallisuuden kannalta tarvittavat nakemaalueet.

Liikenne

Alueen katuverkko ei muutu asemakaavan seurauksena. Ajoyhteys uuteen
asuinkortteliin osoitetaan Komeetankadulta KM-1-korttelin kautta.
Piispansillalle sallitaan ainoastaan paivittaistavarakaupan huoltoliikenteen
suuntaisliittyma olemassa olevan kaytannén mukaisesti.

Pysakadintia vaaditaan toteutettavaksi vahintaan 1 autopaikka 110
kerrosnelidmetria kohden. Valtion tukemalle vuokra-asuntotuotannolle
annetaan 20 prosentin ja opiskelija-asunnoille 40 prosentin vahennys
autopaikkojen vahimmaismaaraan. Asuinkorttelin pysakointi on suunniteltu
sijoitettavaksi viereiseen KM-kortteliin ja piha-alueelle sallitaan ainoastaan
liikuntaesteisten autopaikkojen sijoittaminen. Asemakaava-alueella ei ole
yleista pysakadintia. Lahimmat yleiset pysakdintipaikat sijaitsevat kaava-
alueen pohjoispuolella Olarinkadulla seka etelapuolella Piispanportti- ja
Piispanpiha-kaduilla. Kuitinmaentiella ei sallita kadunvarsipysakaintia.

Kuitinmaentien ja Piispansillan valinen jalankulku- ja pydratie linjataan
uudelleen ja katualueen rajaa muutetaan siten, etta reitti sijaitsee
kokonaisuudessaan katualueella. Reitin pituuskaltevuus noudattaa
esteettdmyyden perustasoa. Asuinkorttelin sisapihalta tulee toteuttaa
jalankulun kulkuyhteydet Kuitinm&entien varteen.

Liikenteen aiheuttama melu on huomioitu kaavamaarayksissa, joissa
maarataan oleskelupihan sijoittamisesta, julkisivujen ja parvekelasien
aaneneristavyydestd seka asuntojen avautumisesta. Asuinrakennukset on
sijoitettu siten, ettda HSY:n ilmanlaadun minimietaisyys tayttyy koko kaava-
alueella. Suositusetaisyys ei tayty, joten asemakaavassa on annettu
maarayksia tuloilman otosta ja suodatuksesta seka kielletty asuntojen
sijoittaminen katutasoon.

Korttelisuunnitelma ja kunnallistekninen yleissuunnitelma

Kaavaan liittyen on laadittu korttelisuunnitelma ja kunnallistekninen
yleissuunnitelma.

Perittavat maksut



Paatoshistoria

Kaavamuutos on jaettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen jalkeen
Koronakulma ja Komeetanrinne asemakaavoihin. Hakijat ovat maksaneet
kaavamuutoksen kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.
Kustannusten jaljelle jaava osa osoitettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatokselld 27.10.2020 Komeetanrinteen asemakaavan hakijoille.

Hakija on 23.10.2020 maksanut MRL 59 §:n mukaisen asemakaavan
laatimiskulujen loppuosan.

Kaupunginhallitus 07.11.2022 § 327

Paatosehdotus

Paatos

Valtuusto 13.06.2022 § 84

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus ehdottaa, etta valtuusto hyvaksyy 27.11.2019 paivatyn
ja 21.10.2020 seka 7.11.2022 muutetun Komeetanrinne - Kometbrinken
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7254, 22.
kaupunginosassa Olari, alue 322025.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus

Valtuusto hyvaksyy 27.11.2019 paivatyn ja 21.10.2020 muutetun
Komeetanrinne - Kometbrinken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7254, 22. kaupunginosassa Olari, alue 322025.

Valtuusto:
Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 16.05.2022 § 160

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy liitteena olevan Kiinteisté Oy Paivankierron, Suomen
Osuuskauppojen Keskuskunnan ja kaupungin valilla 5.4.2022
allekirjoitetun maankayttosopimuksen ja alueiden luovutusta koskevan
esisopimuksen seka Kiinteistd Oy Lansi-Keskuksen ja Espoon kaupungin
valilla 12.4.2022 allekirjoitetun alueen luovutusta koskevan esisopimuksen,

2

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialajohtajan allekirjoittamaan liitteena
olevien esisopimusten mukaiset alueen luovutuksia koskevat sopimukset
ja paattdmaan niihin mahdollisesti tarvittavista vahaisista ja teknisista
muutoksista,

3
ehdottaa, etta valtuusto hyvaksyy 27.11.2019 paivatyn ja 21.10.2020
muutetun Komeetanrinne - Kometbrinken asemakaavan



Kasittely

Paatos

muutosehdotuksen, piirustusnumero 7254, 22. kaupunginosassa Olari,
alue 322025.

Laiho, Kauma, Laukkanen ja Sistonen poistuivat esteellisena asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi (HOK:n hallintoneuvoston tai
edustajiston jasenyys, HallL 28 § 1 mom. 5-kohta).

Ampuja Kajavan kannattamana ehdotti, ettd asia palautetaan siten, etta
talojen maksimikorkeus on 10 kerrosta.

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd on tehty
esittelijan esityksesta poikkeava kannatettu palautusehdotus, jonka
johdosta on aanestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 10 aanella 2 aanta vastaan 3
ollessa poissa hylanneen Ampujan palautusehdotuksen. Aanestyslista on
poytakirjan liitteena.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.11.2019 § 165

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Koronakulma asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 322021,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 13.11.2019 paivatyn

Komeetanrinne - Kometbrinken asemakaava muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7254, 22. kaupunginosassa Olari, alue 322025.

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot

Keskustelun aikana puheenjohtaja Kopran kannattamana ehdotti, ettd asia
jatetdan poydalle lautakunnan seuraavaan 27.11. pidettadvaan kokoukseen.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
pdydallepanoehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta: paatti yksimielisesti jattada asian poydalle
lautakunnan seuraavaan 27.11. pidettavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.11.2019 § 174

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1



Kasittely

Paatos

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Mielipiteet on annettu
Koronakulma asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 322021,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 13.11.2019 paivatyn

Komeetanrinne - Kometbrinken asemakaava muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7254, 22. kaupunginosassa Olari, alue 322025.

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot

Keskustelun aluksi esittelija teki seuraavat kaavamaarayksia koskevat
muutokset:

”1. Korkean rakennuksen suurin sallittu kerrosmaara madaltuu, uusi
kerrosmaara on XIV.

2. Poistetaan yhteiskayttotilamaarays +yht100

3. Lisataan yhteiskayttétilamaarayksen korvaava yleismaarays 3 §:n alle:
"Ylimman kerroksen ylapuolelle tulee rakentaa asukkaiden oleskeluun ja
virkistykseen tarkoitettuja yhteistiloja vahintaan 200 m2

. Yhteistilat eivat

sisally rakennuksen kerroslukuun.”

4. Muutetaan osaa maaraystekstista 3 §:ssa: "Alle kahdeksan metrin
paahan naapurikiinteistdon rajasta sijoittuvat rakennukset tulee sovittaa
kyseisen naapurikiinteiston rakennusteknisiin ratkaisuihin kiinteistdjen
valisin sopimuksin ja niiden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kuulla
kyseisen naapurikiinteistén omistajia ja toimijoita seka
pelastusviranomaista.”

5. Lisatdaan maaraysteksti 3 §:n alle: "AK-1-korttelialueella
kahdeksankerroksisten ja sitd matalampien rakennusten kattopinnat tulee
toteuttaa hulevesia viivyttavana ja haihduttavana viherkattona. Viherkatto
tulee suunnitella kaupunkikuvallisesti korkealaatuisesti.”

6. Lisatdan maaraysteksti 4 §:n alle: "AK-1-korttelialueella piha tulee
sovittaa naapurikiinteistoon ja sen rakennuksiin kiinteistojen valisin
sopimuksin. Pihaa rajaavia julkisivuja tulee jasennella materiaalien,
valaistuksen, taiteen ja viherrakentamisen keinoin siten, etta syntyy
yhtenainen ja laadukas pihakokonaisuus.”

Keskustelun aikana puheenjohtaja teki seuraavan muutosehdotuksen:
"Kerrosluku VII muutetaan kerrosluvuksi IV ja kyseisen osan
rakennusoikeutta vdhennetadn samassa suhteessa.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettéd asiaan oli tehty
muutosehdotus, jota ei kannatettu, joten se raukeaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin ilman danestysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 136 21.10.2020

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1



Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Komeetanrinne asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 322025,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 27.11.2019 paivatyn ja
21.10.2020 muutetun Komeetanrinne - Kometbrinken asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7254, 22. kaupunginosassa Olari,
alue 322025,

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijoille, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen kaava-alueen
jakamisen jalkeen tarkistettujen laatimiskulujen loppuosan, 10 000 euroa
seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa, eli yhteensa 10 766,67
euroa taman paatdksen yhteydessa.

Keskustelun aikana puheenjohtaja teki asian hylkdysehdotuksen seuraavin
perusteluin: "Lasten leikkipaikat jaavat varjoon seitsenkerroksisen
rakennusmassan taakse, ja aiemmin on jo kaynyt ilmi, etta kerrosluvun
alentamiselle ei 16ydy kannatusta, joten hylkays jaa ainoaksi vaihtoehdoksi
epakohdan korjaamiseksi.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta keskustelun aikana tehty
asian hylkdysehdotus raukeaa kannattamattomana.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin ilman danestysta.

1 Aanestyslista § 141

- 322025 Komeetanrinne asemakaava

- 322025 Komeetanrinne, ajantasa

- 322025 Komeetanrinne selostuksen liitteet

- 322025 Komeetanrinne kaavaselostus

- Oikaisukehotus paatdksesta, asemakaavan muutos, Espoo,
Komeetanrinne, alue 322025, valtuusto 13.6.20



