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Tiivistelma

Alueen nykytila

Tuurinmaenlaidan asemakaava-alue sijaitsee Suurpellon ja Lillhemtin pientaloalueen
valissa Tuurinmaentien ja Lillhemtintien pohjoispuolella. Kaava-alueen pinta-ala on
noin kolme hehtaaria. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Storhemtin peltoalueisiin, ete-
lassa rakentumassa olevaan Suurpelto lll:n asemakaava-alueeseen, lannessa Lill-
hemtin pientaloalueeseen ja idassa Storhemtinpuiston lahivirkistysalueeseen, joka
puolestaan rajautuu Opinmaen kouluun.

Kaava-alueen jakaa kahteen osaan Storhemtintien kokoojakatu. Kaava-alueen lansi-
osassa on topografialtaan jyrkkaa metsaa, metsittynyt hiekkakuoppa, avointa entista
peltoa ja kaytdsta poistunutta tienpohjaa. Pohjoisosan rinteessa on kaksi uudehkoa
omakotitaloa, joiden kerrosala on rakennusrekisterin (2021) mukaan yhteensa noin
650 k-m2. Storhemtintien itdpuoli on alavaa lehto- ja niittyvaltaista purolaaksoa ja ra-
kentamaton. Itdosan pohjoisreunassa Henttaanpuron ylitse on toteutettu Tuurinlaak-
son ja Opinmaen yhdistava kevyen liikenteen reitti siltoineen.

Alueen pohjoisosat ovat yksityisessa omistuksessa ja eteldosat omistaa Espoon kau-
punki. Alueella on yhdeksan kiinteistoa.

Rakennettavuudeltaan alue on vaihteleva. Alueella on normaalisti rakennettavaa alu-
etta, mutta my0s erittain vaikeasti rakennettavaa rinnetta ja syvaa pehmeikkoa. Hent-
taanpuro kuuluu Grasanojan valuma-alueeseen, joka on tulvaherkka.

Alueella ei selvitysten mukaan ole luonnonsuojelulailla suojeltavia luontoarvoja. Stor-
hemtintien (entisen Tuurinmaentien) lansipuolisen hiekkakuopan reunoilla sijaitsee
Lillhemt Torsbackan kiintea muinaisjaannds. Alueesta koilliseen sijaitsee Smedsby-
Hemtans-Davitsbyn viljelymaisema, joka on paikallisesti merkittavaa kulttuuriymparis-
toa.

Kaava-alue sijaitsee noin kilometrin ajomatkan paassa Keha Il:n Lukusolmun erita-
soliittymasta. Kaava-alueelle on nykytilanteessa ajoyhteys Henttaankaaren ja Lill-
hemtintien kokoojakatuja pitkin. Yhteydet tdydentyvat Storhemtintien ja Kylasepantien
kokoojakatujen rakentamisen myo6ta. Kaava-alueen kohdalla Storhemtintiella sijaitsee
bussipysakkipari ja lisdksi suunnittelualuetta palvelevat Lillhemtintielld ja Henttaan
puistokadulla liikenndivat linjat. Katujen varteen on osoitettu jalankulku- ja pyoratiet.
Niiden lisaksi jalankulkua ja pyorailya varten ymparistossa on ulkoilureitteja. Alueella
on vesihuoltoverkko, joka on tdydentynyt Storhemtintien rakentamisen yhteydessa.
My@és lahivirkistysalueet hulevesijarjestelyineen ovat jo pitkalti toteutetut.

Opinmaen koulu ja paivakoti seka Suurpellon paivakoti sijaitsevat muutaman sadan
metrin paassa alueesta. Aluetta palvelee myos Tikasmaen paivakoti. Lahin paivittais-
tavarakauppa on Suurpellon keskustassa.
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Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Kaikilta reunoiltaan asemakaavoitettuun alueeseen rajautuvat korttelinosat saatetaan
asemakaavan piiriin. Rakentaminen hyédyntaa jo toteutettua kunnallistekniikkaa ja
virkistysalueverkostoa seka julkisten palveluiden ja joukkoliikenteen tarjontaa.

Lansipuolisella korttelialueenosalla on kaksikerroksisia pientaloja ja itdpuolisessa
korttelissa 4- ja 5- kerroksisia kerrostaloja. Kaavaratkaisu on nain sovitettu
tehokkuudeltaan lansipuoliseen Lillhemtin pientaloalueeseen ja eteldpuolisiin
kerrostaloihin. Rakennukset sijoitetaan siten, etta niiden valista sailyy ita-
l&nsisuuntaisia ndkymia ja muodostuu suojaisia korttelien yhteisia pihatiloja.
Pysakadinti toteutetaan maantasopysakoéintind. Rakennukset rakennetaan padosin
puusta. Kaavassa on lisdksi mm. polkupyorapysakaintia, varitysta, ympardaiviin
alueisiin liittdmista, istutuksia, meluntorjuntaa ja hulevesien kasittelya koskevia
maarayksia.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 3 hehtaaria, josta noin 0,5 hehtaaria on yleisia
alueita. Rakennusoikeutta on erillispientalojen korttelinosalla noin 3200 k-m? ja
kerrostalokorttelissa 6100 k-m?. Kokonaiskerrosala on noin 9300 k-m?, joka vastaa
laskennallisesti noin 180 asukasta (1 asukas / 50 k-m?).

Kuva: Perspektiivikuva suunnitellusta Tuurinmaenlaidan rakentamisesta. (Iahde Tuurinmaen-
laita - korttelisuunnitelma. Tengbom Oy / LUO arkkitehdit Oy). Kaava-alueeseen kuuluvat ku-
van keskella olevat pientalokorttelin osa ja kerrostalokortteli. Kaava-alueen ulkopuoliselta alu-
eelta kuvassa nakyy etualalla olemassa olevia kerrostaloja ja taustalla omakotialuetta.
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Kuva: Tuurinméenlaidan asemakaavan lahtékohtia ja suunnitelmassa sovellettuja periaatteita
esitettyna ilmakuvapohjalla (2021). Olemassa olevat rakennukset on esitetty keltaisella ja
suunnitellut vaaleanharmaalla taytélla. Kaava-alueen raja on esitetty punaisella pistekatkovii-
valla.

Suunnittelun vaiheet

Tuurinmaenlaitaa on aiemmin suunniteltu osana Suurpelto V:n asemakaavaa, joka
kasitti noin 64 hehtaarin alueen Suurpellon keskustan ja Lillhemtin pientaloalueen
pohjoispuolella. Kaupunkisuunnittelulautakunta linjasi Suurpelto V:n ja sen pohjois-
puolisen Suurpelto IV:n asemakaavojen tavoitteet 11.4.2007. Nahtavilla olojen jal-
keen 17.1. 2012 kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavaehdotukset |1a-
hetettaviksi kaupunginhallituksen kasittelyyn. Asemakaavaehdotusten mitoitus oli yh-
teensa noin 380 000 k-m?2. Suunnitelmissa esitettiin laaja tiivis puutarhakaupunkimai-
nen asuinaluekokonaisuus lahipalveluineen ja tyopaikka-alueineen.
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Maanomistajien ja kaupungin valilla kaytiin pitkdan maankayttésopimusneuvotteluita,
mutta kokonaisuuden laajuuden ja toteutuksen kustannustekijdiden vuoksi ei [0ytynyt
edellytyksiad hyvaksya asemakaavat kerralla. Tasta syysta kaupunginhallitus paatti
25.3.2019 (§ 105) Suurpelto 1V:n ja Suurpelto V:n asemakaavojen jatkokehittamisen
lahtokohdaksi, etta alue asemakaavoitetaan vaiheittain ja ettd ensimmaisena vai-
heena asemakaavoitetaan alueen keskeisimmat kokoojakadut ja muut kunnallistek-
niikan toteutuksen kannalta tarkeat yleiset alueet. Nain mahdollistuu asemakaavoi-
tuksen jatkaminen maankayttésopimukset mahdollistavissa pienemmissa osissa ja
HSL:n kiirehtima bussiyhteys Espoon keskus - Kuurinniitty - Suurpelto - Tapiola. Paa-
toksen mukainen Kylasepantien asemakaava sai lainvoiman 22.5.2019 ja sen ensim-
mainen vaihe, joka kasittdd mm. Storhemtintien, on valmistunut vuoden 2022 alussa.

Muilta osin kaupunginhallitus palautti 25.3.2019 Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n ase-
makaavaehdotukset uudelleen valmisteluun ja kehotti kaupunkisuunnittelulautakun-
taa kehittamaan alueita yhteistydssa maanomistajien kanssa ottaen huomioon kau-
punkirakenteen painopisteissa tapahtuneet muutokset ja joukkoliikennejarjestelman
kehittdmismahdollisuudet. Kaupunginhallituksen paatdksen pohjalta Suurpelto 1V:n ja
Suurpelto V:n alueiden suunnittelutavoitteita paivittdmaan ja havainnollistamaan laa-
dittiin Sepankallio-Storhemtin kaavarunko. Alueen toteutettavuutta oli tarpeen paran-
taa mm. tehostamalla talotyyppeja seka luopumalla pihakansien alaisesta pysakain-
nista alueilla, joilla pohjavesi on lahella pintaa. Alueen suunnittelussa kokonaisuutena
tulee edelleen huomioida mm. Keskuspuiston laheisyys, asuntotuotantotavoitteet,
palveluiden ja likenneverkon kytkeytyminen osaksi kaupunkirakennetta, kaupunki-
kuva seka rakentamisen sovittaminen kulttuurimaisemaan.

Kaavarunkotydn yhteydessa todettiin Tuurinmaenlaidan osa-alueen liittyvan tiiviimmin
jo rakenteilla olevaan Suurpelto lll:n asuinalueeseen kuin muuhun entiseen Suurpelto
V:n alueeseen. Taman vuoksi Tuurinmaenlaita soveltuu Suurpelto V:n alueen ensim-
maisena edistettavaksi osa-alueeksi. Tonttiyksikkd myonsi 7.9.2020 Lehto Asunnot
Oy:lle suunnitteluvarauksen Espoon kaupungin omistaman kiinteiston 419-2-59 alu-
eelle, jotta sita voidaan suunnitella kokonaisuutena viereisten yksityisten kiinteistéjen
kanssa.

Tuurinmaenlaidan asemakaavaehdotusta kehitettiin kaupunginhallituksen palautus-
paatdksen mukaisesti. Lillhemtin pientaloalueeseen rajautuvan lantisen korttelinosan
21055 rakentaminen on edelleen kaksikerroksista pientalorakentamista. Storhem-
tintien itdpuoliseen kortteliin 21056 on suunniteltu puukerrostaloja. Taman osan te-
hostamista perustelevat sijainti koulun, bussipysakin ja kokoojakadun vieressa, pien-
talorakentamiselle haastavat perustamisolosuhteet seka viereisesta bussipysakista
korttelin suunnitteluun aiheutuvat rajoitteet. Kortteliin 21056 suunnitellut nelja- ja viisi-
kerroksiset rakennukset jatkavat eteldpuolisen Suurpelto Ill:n alueen rakennetta sijoit-
tuen avointa rakentamistapaa noudattaen virkistysalueen reunaan. Korttelin [&pi sai-
lyy ita-lansisuuntaisia ndkymia ylempana rinteessa sijaitsevasta Lillhemtista
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Storhemtinpuistoon ja vastaavasti Storhemtinpuiston maisematila jatkuu korttelipi-

hoille. Korttelitehokkuus on pienempi kuin Suurpelto lll-alueella, koska kaupunkiku-
van ja maaperan rakennettavuuden takia rakenteelliselle pysakoinnille ei ole nahty
toteuttamisedellytyksia.

Tehtyjen muutosten takia asemakaavaehdotus oli uudelleen nahtavilla vuoden 7.2.-
8.3.2022. Nahtavillaolon jalkeen asemakaavan etenee kaupunkisuunnittelulautakun-
nan ja kaupunginhallituksen kasittelyyn. Asemakaavan hyvaksyy valtuusto.

2 Lahtokohdat

21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Asemakaava tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista. Tar-
keimmat asemakaava-aluetta koskevat kohdat on esitetty alakohdissaan.

211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kokonaisuuksista toimivien yhdyskuntien
ja kestavan liikkkumisen tavoitekokonaisuudenmukaisesti luodaan edellytykset vaesto-
kehityksen edellyttdmalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Luodaan
edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Edistetdan kavelya, pyorailya ja
joukkoliikennetta. Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet si-
joitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saa-
vutettavissa.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja.

21.3 Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka iimastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin. Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
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214 Elinvoimainen luonnon- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista. Alueella ei ole valtakunnallisesti merkit-
taviksi luokiteltuja kulttuurimaisema- tai luontokohteita tai selvitysten perusteella laki-
saateisesti suojeltavia luontoarvoja.

21.5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueelle on mahdollista toteuttaa kaukolampdverkko, joka on Espoon ja Fortumin
asettamien tavoitteiden mukaisesti hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Rakennus-
ten suuntaamisessa mahdollistetaan aurinkoenergian hyédyntaminen.

2.2 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri paatoksella Uusi-
maa-kaavan 2050.
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Ote Uusimaa 2050 -kaavasta. Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma.
Uudenmaanliiton tulkinta 11.11.2021.

Uusimaa-kaava 2050 kokoaa yhteen kaikki maankaytén keskeiset teemat, jotka tulee
ratkaista maakuntakaavalla. Uusimaa 2050 -kaava ja Helsingin seudun vaihemaa-
kuntakaava ovat tulleet Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatdksen myota voi-
maan siltd osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon my6ta kaavakokonaisuus
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korvaa paaosin aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Oster-
sundomin alueen maakuntakaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua

seka hallinto-oikeuden paatdksen mydta voimaan jadvia merkintdja ja maarayksia.
Hallinto-oikeuden paatds ei vaikuta Tuurinmaenlaidan asemakaavan valmisteluun.

Asemakaava-alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja muuta taajamatoiminto-
jen kehittdmisvydhyketta tehokkaammin rakennettavaksi paakaupunkiseudun ydin-
vyohykkeeksi, joka tukeutuu kestavaan liikkennejarjestelmaan ja tukee verkostomai-
sen kaupunkirakenteen kehittymista. Suurpellossa ei ole maakuntakaavatason kult-
tuurimaisema-alueita tai virkistysyhteyksia. Tuurinmaenlaidan asemakaavalla ei ole
seudullista vaikutusta ja se tukee maakuntakaavan toteutumista.

Yleiskaava

Asemakaava-alueen itdosassa on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka ka-
sittda Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet.
Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Siind on Tuurinm@enlaidan asemakaava-alueelle
osoitettu uutta asuntoaluetta merkinnalla A2 (tiivismatala). Espoon eteldosien yleis-
kaavan liitekartan mukaan A2-asuintypologia voi olla esimerkiksi puoliavointa kerros-
talorakentamista. Yleiskaavassa lahialueella on varauksia myos julkisen palvelun ja
hallinnon alueille sekd idempana raidevaraus. Alueen lansiosassa voimassa olevassa
Henttaan osayleiskaavassa (lainvoimainen YM 21.12.1989) on osoitettu erillispienta-
lojen korttelialuetta AO ja muinaismuistoalue (sm). Yleiskaavallisia tavoitteita koko-
naisuutena on tarkasteltu myds laajemmalle alueelle laaditussa Sepankallio-Storhemt
kaavarungossa (TREA Oy/Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, 18.1.2021), ks. myos
7.1.. Voimassa olevat yleiskaavat ovat olleet ohjeena asemakaavaa laadittaessa.
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Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

Asemakaava

Tuurinmaenlaidan alue on padosin asemakaavoittamaton. Kaava-alueeseen kuuluu
pienia osia katualuetta ja lahivirkistysaluetta, jotka on asemakaavoitettu Suurpelto
lll:n (voimaan 1.2.2017) ja Kylasepantien (voimaan 22.5.2019) asemakaavoissa. Ky-
lasepantien asemakaava mahdollisti joukkoliikenteen kehittdmisen ja asemakaavoi-
tuksen vaiheittain.

Kaava-aluetta ymparoivat kaikilta reunoilta asemakaavoitetut alueet. Suunnittelualu-
een lansipuolella on voimassa Lillhemtin pientaloalueen asemakaava. Siina erillis-
pientalokortteleiden tehokkuus vaihtelee valilla e = 0.08-0,25. Etelapuolella Suurpelto
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lll -asemakaavassa on nelikerroksista kerrostalorakentamista noin korttelitehokkuu-
della e = 0.8-0.9. Suurpelto lll-asemakaavan kerrostalokortteleiden (AK) tehokkuus
vaihtelee valilla 0.6-1.1. ja kerrosluku IlI-VI. ltdpuolen lahivirkistysalueilla on voimassa
Suurpelto | -asemakaava.

SADURTNELLEY

Ote ajantasa-asemakaavasta. Tuurinmaenlaidan asemakaavan alue on rajattu punaisella pis-
tekatkoviivalla.

2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.
2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.
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Maanomistus

Kaava-alueen pohjoisosassa on nelja kiinteistoa, jotka ovat yksityisessa omistuk-
sessa. Eteldosan kiinteistdt omistaa Espoon kaupunki. Kaupunki on hankkinut omis-
tukseensa voimassa olevien asemakaavojen mukaiset lahivirkistysalueet. Yksityiseen
kiinteistédn 2:275 kuuluu edelleen pieni kulma Iahivirkistysaluetta, koska se on kes-
keinen kiinteiston ajoliittyman jarjestamisen kannalta.

I|:|

2LV A i — L] 5 oKR W

Ote maaomistuskartasta. Espoon kaupungin omistus on osoitettu vaaleanpunaisella taytolla.

Maapera
Suunnittelualue on maaperaltaan ja rakennettavuudeltaan hyvin vaihteleva.

Lantinen osa-alue on maaperaltaan paaosiin moreenia, jonka paalla keskiosassa on
ohuita kerroksia soraa ja hiekkaa ja eteldosassa silttia ja savea. Luoteiskulma on
kalliota. Rakennettavuusluokka on keskiosassa 2 (normaalisti perustettava,
maanvarainen perustaminen mahdollinen), eteldosassa 3A (vaikeasti rakennettava
pehmeikkd, talot voidaan perustaa lyhyiden paalujen varaan ja pihojen
paallysrakenne maanvaraisena) ja pohjoisosassa 5B (erittdin vaikeasti rakennettava
jyrkka rinne, vaatii louhintaa).



2.1

11 (63)

ESPOO
ESBO

Itdinen osa-alue on maaperaltdan savea (syvyys arviolta noin 7—17 metrid) ja lahes
kokonaisuudessaan rakennettavuusluokkaa 5A (erittain vaikeasti rakennettava syva
pehmeikkd, rakennukset edellyttdvat paaluperustusta ja kantavaa alapohjaa, kadut,
pihat ja putkikaivannot edellyttavat kalkkipilaristabilointia.)

Ote maaperakartasta.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Espoon kaupunginhallitus hyvaksyi Suurpelto - Keha Il osayleiskaava-alueelle
tavoiteohjelman vuonna 2000 ja tavoitteiden pohjalta laaditun Suurpelto - Keha Il -
osayleiskaavan maankayttératkaisun vuonna 2005. Suurpelto - Keha Il -
osayleiskaavaa laadittaessa vuosituhannen vaihteessa Suurpelto mitoitettiin n. 7 000
asukkaan ja 8 000 tyopaikan kokonaisuudeksi, jolla on omat [&hipalvelut.
Yleiskaavaratkaisu sai lainvoiman osana Espoon eteldosien yleiskaavaa.
Osayleiskaavan pohjalta alue jaettiin asemakaava-alueisiin Suurpelto |-VII.
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Tuurinmaenlaita on pieni osa Suurpelto V:n asemakaava-alueesta, jonka
kaavaprosessia on kuvattu tdman selostuksen kohdassa 7.1. Taman laajemman
kaavatydn yhteydessa ja pohjalta on laadittu mm. seuraavat suunnitelmat, joita
soveltuvin osin on kaytetty Tuurinmaenlaidan asemakaavan laadinnassa:

- Suurpelto IV ja V - Hulevesien hallintasuunnitelma, yleiset alueet. Ramboll
Finland Oy. 21.4.2011 (tulvakorkotarkastelu paivitetty 2018)

- Kylasepantie. Katusuunnitelma. Ramboll Finland Oy. TELA 20.5.2020

- Lukupuro-Henttaanpuro-Hulevesiselvitys. Ramboll Finland Oy. 31.12.2010.

- Sepankallio - Storhemt. Pohjoisen Suurpellon kaavarunko. TREA Oy. Raportti
18.12.2020, taydennetty 18.1.2021. Raportin liitteet: A Liikenne-ennuste.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien valinen sopimus suurten infrahankkeiden
tukemiseksi ja asumisen edistdmiseksi (MAL) vaikuttaa kuntien maankayton
suunnitteluun. MAL 2019 -suunnitelmassa on maaritelty seudullisesti ensisijaiset
kehittamisvyohykkeet. Vyohykkeet on tarkennettu vastaamaan erityisesti kestavassa
saavutettavuudessa seuraavan vuosikymmenen aikana tapahtuvia muutoksia, jotka
perustuvat MAL2019 joukkoliikenneratkaisuihin. Esitetyilla alueilla maankaytto
taydentaa ensisijaisesti olemassa olevaa kaupunkirakennetta. Asumisen sijoittelu
tukee palveluiden ja tyopaikkojen saavutettavuuden parantamista erityisesti kestavilla
kulkumuodoilla. MAL 2019 -suunnitelman yhtena tavoitetasona on, etta seudun
asuntotuotannosta vahintaan 90 % sijoittuu ensisijaisesti kehitettaville vydhykkeille.
Neuvottelutulos Helsingin seudun MAL-sopimuksesta saavutettiin 2.6.2020. MAL
2019 -suunnitelmassa vuodelle 2030 Suurpelto korostuu sekd maankayton etta
likennehankkeiden alueena. Seudun asuntotuotantotavoitteiden toteutuminen on
edellyttanyt yhdyskuntarakenteen tiivistamista ja kerrostalovaltaisia kaavoja.
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© Helsingin kaupunki
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Aineisict: Seudun kunnat, HSL
kilometria Toteutus: Juha Niemeda 29 3.2019

Kuva: MAL 2019 -suunnitelma 2030. Maankayton ensisijaiset vyohykkeet (ruskea), asuntotuo-
tantoennuste (sininen) seka vuoteen 2030 mennessa aloitettavat liikenneinvestoinnit (S = pi-
karaitiotie Matinkyla—Suurpelto—Kera—Leppavaara). Asemakaava-alueen sijainti on osoitettu
nuolella. L&hde www.hsl.fi (luettu 1/2020).

Suurpellon sijainti suhteessa Espoon kaikkiin viiteen kaupunkikeskukseen muodostaa
siitd tulevaisuudessa solmukohdan joukkoliikenneverkossa. Espoon
kaupunkisuunnittelukeskuksessa on selvitelty osana koko Espoon kattavaa
maankayton ja joukkoliikenteen runkoverkkojen yhteensovittamisselvitysta (MaaLi)
Matinkylasta Suurpellon kautta Keraan osoitetun ja edelleen Leppavaaraan jatkuvan
raideyhteyden maankayton potentiaalia ja tulevia kayttajamaaria. Pikaraitiotiestd on
tehty alustava esisuunnitelma. Pikaraitiotien toteutuminen ennen vuotta 2030 ei ole
nakopiirissa, mutta suunnitelmissa on kehittda runkobussiyhteytta.

212 Rakennettu ymparistd
2121 Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee keskeisesti Espoon kasvualueella Matinkylan suuralueella Keha
[I:n 1&nsipuolella Suurpellon lansireunassa. Alue on osa rakentuvaa Suurpellon kau-
punkirakennekokonaisuutta. Suurpelto - Keha Il:n ja Keran osayleiskaava-alueet
muodostavat koko Kaakkois-Espoon mittakaavassa merkittdvan kasvukaytavan paa-
kaupunkiseudun hyvan liikenteellisen saavutettavuuden alueella. Etaisyys Matinkylan
aluekeskukseen on n. 4,5 km. Pohjoisen suunnassa lahimméat Rantaradan asemat
ovat Kauniainen ja Kera, [ahimmat metroasemat kaakon suunnalla puolestaan


https://www.hsl.fi/sites/default/files/uploads/mal2019_suunnitelmaluonnos_30102018_0.pdf
http://www.hsl.fi/
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Niittykumpu ja Urheilupuisto. Suurpellon alueen maankaytt6a kehitetty on tavoitteena
luoda alueelle iso paikallinen keskus lahipalveluineen.

Kaava-alue sijoittuu Lillhemtin pientalovaltaisen asuinalueen ja kerrostalovaltaisem-
man Suurpellon kaupunkikehitysalueen liitoskohtaan Tuurinmaentien ja Lillhemtintien
pohjoispuolelle. Kaava-alueen pinta-ala on noin kolme hehtaaria. Kaava-alue rajau-
tuu pohjoisessa Storhemtin peltoalueisiin, eteldssa rakentumassa olevaan Suurpelto
lll:n kerrostalovaltaiseen asemakaava-alueeseen, lannessa Lillhemtin pientaloaluee-
seen ja idassa Storhemtinpuiston lahivirkistysalueeseen, joka puolestaan rajautuu
Opinmaen kouluun. Lillhemtinpuiston ja Storhemtinpuiston lahivirkistysalueet muo-
dostavat pohjoisetelasuuntaisen virkistysalueyhteyden, joka yhdistyy etelassa Kes-
kuspuistoon laajoihin ulkoilu- ja virkistysalueisiin ja pohjoisessa Storhemtin kukkulan
ympariston kulttuurimaisema-alueeseen. Keskuspuiston alueelle on yhteys myds luo-
teen Tuurinlaakson rakenteilla olevien ulkoilureittien kautta.

Suurpelto 1V:n ja Suurpelto V:n asemakaavoituksen tavoitteiden (2007) ja Espoon
etelaosien yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen (2010) on tullut esille perusteita
tehostaa maankayton ratkaisuja. Espoon vaestdonkasvu on ylittanyt Espoon
eteldosien yleiskaavaa laadittaessa tehdyt ennusteet. Vuonna 2011 Espoon
eteldosien yleiskaavaa tdydentdmaan laaditussa Kaupan palveluverkkosuunnitelma
2030 -tyossa Suurpelto maariteltiin uudeksi isoksi paikalliskeskukseksi mm. Finnoon
ja Keran tavoin. Suurpellon suhteellinen merkitys Etela- Espoon
kaupunkirakenteessa on kuitenkin pienentynyt, koska viiden raideliikenteen
vyodhykkeella sijaitsevan kaupunkikeskuksen kehitys on korostunut ja ollut
voimakkaampaa. Paikalliskeskustenkin asukaspohjan tulee olla riittava, jotta niille
voidaan jatkossakin turvata omat lahipalvelut.

Valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa on korostunut yhdyskuntarakenteen
eheyttadminen ja tiivistdminen. Uudenmaan toisessa vaihemaakuntakaavassa (2016)
Suurpelto osoitettiin tiivistettdvana taajamatoimintojen alueena, joka tukeutuu
kestavaan liikennejarjestelmaan. Viimeisimmassa maakuntakaavassa (Uusimaa
2050) Suurpelto kuuluu tiiviimmin rakennettavaan ja joukkoliikenteeseen tukeutuvaan
paadkaupunkiseudun ydinvyohykkeeseen.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien valinen sopimus suurten infrahankkeiden
tukemiseksi ja asumisen edistamiseksi (MAL) seka Espoo-tarinan paivitys ovat
korostaneet iimastotavoitteita ja raideliikenteeseen tukeutuvaa kaupunkirakennetta.
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Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Kuva: limakuva (2020), johon on punaisella pistekatkoviivalla rajattu kaava-alueen rajat.

Lansiosan kahdella pohjoisimmalla kiinteistolla on kaksi omakotitaloa, jotka ovat val-
mistuneet vuosina 2007 ja 2011. Rakennukset sijoittuvat korkealle rinteeseen. Niiden
kerrosala on rakennusrekisterin (2021) mukaan yhteensa noin 650 k-m?. Muualla
kaava-alueella ei ole rakennuksia. Lansiosassa on entista tienpohjaa, peltoa ja met-
sittynyttd maa-aineisten ottoaluetta. Lansireunan muinaisjaanndsalue sijaitsee korke-
alla rinteessa ja muodostaa osan Lillhemtin pientaloalueen siluettia.

Storhemtintien itapuoli on tasaisempaa lehto- ja niittyvaltaista purolaaksoa. Alue on
sen alavuuden takia ojitettu. Alueella on nuorta lehtipuuvaltaista puustoa. ltdosan
pohjoisreunaan Henttaanpuron ylitse on toteutettu kevyen liikenteen silta, joka yhdis-
téda Tuurinlaakson ja Opinmaen. Varsinainen Henttaanpuron purouoma sijaitsee
kaava-alueen ulkopuolella idassa. Uomaa on siirretty Suurpellon keskustan rakenta-
misen yhteydessa.

Viereisen Lillhemtin asuinalueen rakennuskanta muodostaa materiaaleiltaan, mitta-
kaavaltaan, ulkomuodoltaan ja vareiltddn monimuotoisen ja vaihtelevan kokonaisuu-
den. Alue on vahitellen tiivistynyt merkittavasti ensin Henttaan osayleiskaavan (80-
luku) ja sittemmin 2012 voimaan tulleen asemakaavan myoéta. Alueella on kuitenkin
sailynyt myos ajallista kerroksellisuutta aina jalleen rakennuskaudesta lahtien, myds
1940-60-luvun loma-asutuskaudelta on sailynyt kerrostumia. Alueella on kuitenkin
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edelleen paaosin vehrea kaupunkikuva, jossa pensasaidoilla ja pihapuilla on tarkea
kaupunkikuvallinen rooli.

Etelapuolinen Suurpelto lll-alue on vasta rakentumassa. Alueella on Lillhemtintien
etelapuolella nelikerroksisia tasakattoisia ja etelampana 4—7 kerroksisia kattomuodol-
taan vaihtelevampia punatiilisia kerrostaloja. Suurpelto Il -alueella rakennukset sijoit-
tuvat kokoojakadun varteen sen katutilaa rajaten. Reuna viereiseen virkistysaluee-
seen on puolestaan toteutettu pistetaloin, jotka mahdollistavat virkistysalueen maise-
matilan jatkumisen Kkorttelipihoille.

Valokuva Lillhemtinsillalta luoteeseen kaavanmuutosalueelle saavuttaessa (tilanne 11/2021).
Kuvassa nakyy etualalla kaava-alueen itdosa ja Storhemtintien rakennustydémaata, taustalla
nakyy kaava-alueen lansiosaa.

Valokuvassa kaava-alueen lansiosaa ja sen ulkopuolista Tuurinmaentien varren nykyista ja
rakenteilla olevaa omakotialuetta.
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Valokuvassa kaava-alueen itdosan pohjoisreunaa rakenteilla olevalta Storhemtinsillan ulkoilu-
reitiltd. Taustalla ndkyy Opinmaen koulu (tilanne 11/2021).

Valokuvassa Storhemtintielté etelaan nakyy kaavanmuutosalueen lansiosan entista hiekka-
kuopan aluetta ja Storhemtintien kadunrakennustyémaa. Taustalla Lillhemtinkuja 2:n punatiili-
sia kerrostaloja (tilanne 11/2021).

i

2123 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella on vuoden 2021 rakennustasoisen vaestoaineiston mukaan alle 10
asukasta ja joitakin osa-aikaisia yksityisen sektorin tyopaikkoja.

2124 Palvelut

Lahin suomenkielinen koulu on parinsadan metrin paassa alueen itapuolella Suurpel-
lon Opinmaki, joka on suomenkielisen koulun ja kansainvalisenkoulun kampus. Kevy-
ella likenteella tavoitettavissa ovat myds Taavinkylan koulu Keha Il:n itdpuolella
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Mankkaalla, Olarin koulu, Espoon Steinerkoulu sekd Smedsbyn ruotsinkielinen koulu
hieman yli kilometrin paassa pohjoisessa Nihtisillan littyman laheisyydessa. Lahim-
mat suuret paivakodit ovat Opinmaen paivakoti, Suurpellon paivakoti ja Tikasmaen
paivakoti, kaikki noin 300-500 metrin etaisyydelld kaava-alueesta. Lisaksi Suurpel-
lossa on pari pienempaa paivakotia.

Lahin paivittaistavarakauppa ovat ns. laajan valikoiman supermarket Suurpellossa.

Suurpellon ja Henttaan puistokatujen varrella on joitakin yksityisia palveluita. Suur-
pellosta on suorat bussiyhteydet mm. Matinkylan, Tapiolan, Leppavaaran ja Espoon
keskuksen julkisiin palveluihin ja kauppakeskuksiin.

Matinkylan Isossa Omenassa sijaitsevat aluetta palvelevat kirjasto ja yhteispalvelu-

piste. Matinkylassa on myds terveysasema. Keskuspuistossa on runsaasti erilaisia
likuntapalveluita.
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Ote palvelukartasta

Yhdyskuntatekninen huolto

Tulevia korttelialueita palvelevat kadut ja vesihuolto on paaosin toteutettu Storhem-
tintien rakentamisen yhteydessa. Tassa yhteydessa on varauduttu korttelialueiden

kaavoittamiseen ja asukasmaaran kasvuun. Suurpellon imujatejarjestelmaa ei toden-
nakoisesti uloteta alueelle.
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Liikenne

Ajoneuvoliikenne
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Suunnittelualue sijaitsee Lillhemtintien ja Storhemtintien varrella. Lillhemtintie on alu-

eellinen kokoojakat

u, joka palvelee Suurpellon lansiosaa seka Lillhemtin pientaloalu-

etta. Lillhemtintie liittyy suunnittelualueen itdpuolella Henttaankaaren alueelliseen ko-

koojakatuun, jonka

kautta on yhteys Keha Il:n Lukusolmun eritasoliittymaan seka

Suurpellontien kautta etelaan Ylismaentien ja Mankkaanlaaksontien suuntaan.
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moottoritie tai kehatie
paatie tai paakatu

joukkoliikennekatu

alueellinen kokoojakatu - - raitiotie ja pysakki

paikallinen kokoojakatu

raidevaraus ja pysakki

Suunnittelualueen sija

inti ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa.
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Suunnittelualueen kohdalla Lillhemtintiehen liittyy alueellinen kokoojakatu Storhem-
tintie, joka on rakenteilla. Storhemtintie ja siihen liittyva Kylasepantie muodostavat
lopputilanteessa lapiajettavan kokoojakatuyhteyden Lillhemtintieltd pohjoiseen Sten-
sintielle asti. Ensimmaisessa vaiheessa on rakennettu Storhemtintie seka siihen liit-
tyva paikallinen kokoojakatu Salinpellontie, jonka lansiosa toimii joukkoliikennekatuna
Kuurinniityn suuntaan. Storhemtintie ja Salinpellontie ovat avautuneet liikenteelle
tammikuussa 2022. Kylasepantie avautuu liikenteelle arviolta vuonna 2023.

Lillhemtintie ja Storhemtintie ovat 1+1-kaistaisia katuja ja niiden valinen liittyma on
toteutettu kiertoliittymana. Kiertoliittyman etelapuolella Lillhemtintiehen liittyy pientalo-
aluetta palveleva tonttikatu Tuurinmaentie. Kiertoliittymasta etelaan Lillhemtintiesta
on toteutettu ensimmainen vaihe ja katu viimeistellaan katusuunnitelman mukaiseksi
ympardivan maankayton toteutuessa. Myds Storhemtintie toteutetaan vastaavasti
vaiheittain.

Lillhemtintien keskimaarainen arkivuorokauden likennemaara (KAVL) oli syksylla
2021 noin 1550 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikkennemaaraan vaikutti koronapande-
mia seka valiaikainen yksisuuntainen ajoyhteys Vanhan Lillhemtintien kautta, joka va-
hensi Lillhemtintien idan suunnan liikkennetta noin 350 ajon./vrk. Lilkennemaarat Lill-
hemtintiella tulevat lisddntymaan, kun kadun varteen kaavoitetut uudet asuinkorttelit
ovat rakentuneet.

Jalankulku ja pyoraily

Lillhemtintien pohjois-/lansipuolelle on toteutettu yhdistetty jalankulku- ja pyoratie,
joka on osa pyorailyn tavoiteverkon mukaista paareittia. Idassa se yhdistyy Henttaan
puistokadun ja Viistokujan tavoitteellisiin paareitteihin ja lannessa Tikasmaentien
kautta Keskuspuistossa kulkeviin reitteihin. Kiertoliittymasta etelaan Lillhemtintielle on
toteutettu myds itapuolinen jalkakaytava. Tuurinmaentien pohjoisreunaan on toteu-
tettu yhdistetty jalankulku- ja pyoératie. Lisdksi Storhemtintien molemmin puolin on
suunniteltu yhdistetyt jalankulku- ja pyoratiet.

Jalankulku- ja pyérailyreitteja tadydentavat alueen virkistysalueille toteutetut ja suunni-
tellut ulkoilureitit. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsevan Henttaanpuron varteen on
toteutettu Piilipuunpolku puron itdpuolelle seka Lillhemtinreitti puron lansipuolelle Lill-
hemtintiesta eteldan. Ulkoilureitit on linjattu kulkemaan Henttaanpuron ylittavan Lill-
hemtintien sillan alta, jolloin niistd muodostuu yhtenainen, ajoneuvoliikenteen kanssa
risteamaton verkosto. Piilipuunpolulta on yhteys myos Keha Il:n ylittavalle Nygran-
naksensillalle ja edelleen Mankkaan suuntaan. Lillhemtintien pohjoispuolista ulkoilu-
reittiverkostoa tadydennetadan tulevissa suunnitelmissa.
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Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkossa.
2.13.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Suunnittelualueella sijaitsee nykytilanteessa kaksi pientaloa, joille on ajoyhteys Stor-
hemtintieltd. Muilta osin suunnittelualue on nykytilanteessa rakentumaton.

2.13.4 Joukkoliikenne

Suunnittelualueen kohdalla Storhemtintielld sijaitsee bussipysakkipari, joka on otettu
kayttdon tammikuussa 2022. Silla liikenndi linja 118 Tapiola - Suurpelto - Espoon
keskus, joka on ennen Salinpellontien joukkoliikennekadun rakentamista kulkenut
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Turunvaylan kautta. Storhemtintien pysakin lisaksi lahimmat bussipysakit sijaitsevat
Lillhemtintiella noin 50—-350 metrin etaisyydelld suunnittelualueen etelapuolella. Pysa-
keilla liikenndi linja 133 Friisila—Matinkyla—Henttaa. Henttaan puistokadulla noin 350—
500 metrin etaisyydella sijaitsevilla bussipysakeilla likenndi useita Suurpeltoa palve-
levia linjoja.
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Ote joukkoliikenteen linjakartasta kaudella 2021-2022. Linja 118 on siirtynyt kulkemaan kar-
tasta poikkeavaa reittia tammikuussa 2022. (HSL)

2.13.5 Liikenneturvallisuus

Lillhemtintien nopeusrajoitus on 30 kilometria tunnissa. Jalankulku- ja pyorailyreitit
ristedvat ajoneuvoliikenteen kanssa tasossa saarekkeellisten suojateiden kautta.
Suunnittelualueen itapuolella Lillhemtinsillan alitse kulkee liséksi ulkoilureitteja, jotka



2.14

215

24 (63)

ESPOO
ESBO

eivat risted ajoneuvoliikenteen kanssa ollenkaan. Reitit palvelevat mm. laheisen
Opinmaen koulun koulureitteja.

Luonnonolosuhteet

Kaava-alueen lansiosan lehto ja kangasmetsa ovat erittain jyrkkaa rinnetta, jossa on
paaosin nuorehkoa puustoa. Tuurinmaentien varrella on sijainnut hiekkakuoppa,
jonka alueelle on kehittymassa runsaslajista kasvillisuutta. Etela- ja itdosa ovat raken-
tamattomia ja alavia. Viljelyskaytdsta poistuneelle pellolle ja niitylle on kehittynyt lehti-
puuvaltaista puustoa ja niittykasvillisuutta. Idassa Henttaanpuroon rajautuva ojitettu
alue on erityisen kosteaa. Alueen luontoarvot ovat paikallisia. Henttaanpuro kuuluu
Grasanojan valuma-alueeseen, joka on tulvaherkka.

Suurpellon alueelta on rajattu varsin runsaasti lehtokuvioita. Nama lehtokuviot edus-
tavat kuitenkin paaosin ns. sekundaarisia lehtoja, jotka ovat kehittyneet aiemmin vilje-
lyskaytdssa tai laitumena olleille alueille. Lehtokuviolle tyypillista on lehtipuuvaltai-
suus seka ruohovartisten kasvien runsaus kenttakerroksessa.

Luontoselvityksessa ei havaittu kaava-alueella uhanalaisia lintulajeja. Aktiivikartoituk-
sessa havaittiin pohjanlepakkoa, mutta merkittavimmat lepakkoalueet ovat Keskus-
puiston tuntumassa Tuurinmaenlaidan asemakaava-alueen ulkopuolella, eika alueen
rakentamisella ole merkittavaa vaikutusta lepakoiden elinolosuhteisiin.

Osa kaava-alueen lansiosasta soveltuu liito-oravalle, mutta alueelta ei havaittu liito-
oravaa. Kaava-alueen liito-oravatilanne tarkistettiin uudelleen kaavaprosessin aikana
kevaalla 2022, silla alueen laheisyydessa, Suurpellon pohjois- ja eteldpuolella Kes-
kuspuiston reuna-alueiden laheisyydessa sijaitsee luonnonsuojelulailla turvattuja liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Kaava-alueelta ei kuitenkaan edelleenkaan
havaittu liito-oravan esiintymista.

Suojelukohteet

Suunnittelualueen lansireunassa sijaitsee kiinted muinaisjaannds, Lillhemt-Tors-
backan varhaismetallikautinen asuinpaikka (49010073). Kohde sijaitsee Lillhemtin
pientaloalueen itdreunassa kaytosta poistuneen Tuurinmaentien paassa hiekka-
kuopan reunoilla. Asuinpaikkaa on jaljelld hiekkakuopan lounaispuolisella pihamaalla
ja mahdollisesti myds kuopan lansireunoilla. Alueelta on I6ydetty mm. epineoliittista
keramiikkaa, savitiivistetta, jauhinkivi, kvartsi-iskos ja raudankappale. Vuonna 2006
tehtiin koekaivauksia hiekkakuopan reunassa. Koekaivauksessa kyettiin luotettavasti
rajaamaan muinaisjaannosalue vanhan hiekkakuopan lansireunan tuntumaan. Muu-
tamat saviastianpalat muistuttavat niin paljon Morbyn keramiikkaa, etta paikka voita-
neen sitoa muihin lahialueiden varhaisrautakautisiin 16ytépaikkoihin (mm. Taavin-
kyld). Savitiivisteen suuren maaran huomioon ottaen on mahdollista, etta paikalla on
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sijainnut rakennus. Muinaismuistoalueen rajausta on pienennetty ympardivilla raken-
netuilla pientalotonteilla suositettujen tutkimusten pohjalta 2000-luvulla.

Lillhemt-Torsbackan varhaismetallikautisen asuinpaikan rajaus kartalla. Kuvassa nakyy myds
kaavanmuutosalueen kiinteistérakenne. (tilanne 8/2021)

Kaava-alueelta ei tunneta rakennus-, ymparistonsuojelu- tai luonnonsuojelukohteita.

Alueen koillispuolella sijaitsee Smedsby-Hemtans-Davitsbyn viljelymaisema, joka
edustaa paikallisesti merkittdvaa kulttuuriymparistéa. Kulttuuriymparistdalueen rajaus
on ollut aiemmin laajempi ja sen luokitus on ollut valtakunnallisesti merkittava. Mai-
sema-alue on koostunut kylakukkuloista seka niitda ymparoéineesta laajasta yhtenai-
sesta viljelyaukeasta, joka on ollut Espoon arvokkaimpia laajoja maisema-alueita.
Kulttuuriymparistdalueen asema on kuitenkin 2000-luvulla muuttunut Keha 1l:n ja
Suurpellon alueen rakentumisen my6ta, maisema-alueen pirstouduttua ja pienennyt-
tya. Alueella on kuitenkin sailynyt yha kylakukkuloita ja niitd ymparoivaa viljelymaise-
maa, mutta alue on aiempaa huomattavasti pienempi. Tuurinmaenlaidan asema-
kaava-alueella alkuperaista viljelysmaisemaa ei enaa ole jaljella.
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2.16 Ympariston hairiotekijat

Liikenne aiheuttaa alueelle melua ja paastoja. Alueen kokoojakadut ja suunnittelualu-
etta ymparoiva maankayttd on osittain viela rakenteilla, eika nykytilanteen likenne-
melua ole tasta syysta selvitetty.

3 Asemakaavan tavoitteet

31 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Yleisena asemakaavoituksen tavoitteena on edistda asuntotonttivarannon lisdamista
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja Helsingin seudun maankaytén-, asumi-
sen ja liikenteen (MAL) yhteistyésopimuksen mukaisesti seudun ydinvydhykkeella ja
ensisijaisesti kehitettavalla vyohykkeella. MAL-kokonaisuuteen liittyvat myos joukkolii-
kenneinvestoinnit.

Rakentaminen Suurpellon alueella perustuu yhteistydésopimuksissa maariteltyyn visi-
oon, jonka viisi padkohtaa ovat kestava kehitys, yhteisollisyys/perhekeskeisyys, uu-
det innovatiiviset palvelukonseptit, elinikainen oppiminen ja kansainvalisyys. Yleisia
alueen maankayténsuunnitteluun liittyvia tavoitteita ja paatdksia on kasitelty myds
kohdassa 2.11.

Kaupunkisuunnittelulautakunta linjasi tavoitteet Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n muo-
dostamalle laajalle asemakaavoituskokonaisuudelle 11.4.2007. Suurpelto V-alueen
tavoitteiksi linjattiin:

1) Alueesta luodaan Suurpelto-suunnittelu- tavoitteiden mukaisesti korkeatasoinen ja
laadukas puistokaupunki, jossa asuin- ja tydpaikka-alueet seka virkistysalueet yhdis-
tyvat kokonaisuudeksi huomioiden kulttuurihistoriallisen maiseman.

2) Asuinkorttelialueet suunnitellaan maisemalliset ja kulttuurihistorialliset l1ahtokohdat
huomioiden tiivismatala-periaatteen mukaisesti siten, ettd monenlaiset asumisvaihto-
ehdot ovat mahdollisia.

3) Suurpellon keskeisesta peltoaukeasta kehitetdan koko Suurpellon alueen lahivir-
kistysalue, jota hoidetaan avoimena erilaisiin vapaa-ajan harrastuksiin soveltuvana
puistoalueena.

4) Alueelle suunnitellaan tarpeelliset julkiset ja kaupalliset [ahipalvelut.

5) Asemakaavaan ja sopimuksiin merkitdan velvoittavana yhteisollisyytta edistavat
toimintakeskukset ja toimintatilat kunkin alueen luonteeseen ja suunniteltavaan ra-
kennuskantaa soveltuvalla tavalla.
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6) Alueelle mahdollistetaan joukkoliikenteen jarjestaminen alueen sisalla seka Kuu-
rinniityn suuntaan linja-autoliikenteena.

7) Alueen vesitalouteen, tulvien hallintaan ja vesiaiheiden kaytté6n kaupunkikuvassa
kiinnitetdan erityista huomiota.

8) Suunnittelussa otetaan huomioon Suurpellon kulttuuriymparistdn ominaispiirteiden
vaaliminen ja turvataan merkittavien maisema ja kulttuuriarvojen sailyminen.

9) Espoon kaupungin ja maanomistajien kesken laaditaan maankayttd-, yhteistyo- ja
kehittamissopimus.

Kaupunginhallitus paatti 25.3.2019 (§ 105) Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asema-
kaavojen jatkokehittamisen lahtokohdaksi, ettad alue asemakaavoitetaan vaiheittain ja
ettd ensimmaisena vaiheena asemakaavoitetaan alueen keskeisimmat kokoojakadut
ja muut kunnallistekniikan toteutuksen mahdollistavat yleiset alueet. Muilta osin kau-
punginhallitus palautti 25.3.2019 Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavaehdo-
tukset uudelleen valmisteluun ja kehotti kaupunkisuunnittelulautakuntaa kehittdmaan
alueita yhteistydssa maanomistajien kanssa ottaen huomioon kaupunkirakenteen pai-
nopisteissa tapahtuneet muutokset ja joukkoliikennejarjestelman kehittamismahdolli-
suudet. Asemakaavaehdotusten ratkaisuja ajanmukaistetaan, jotta yleiskaavalliset
asukasmaaratavoitteet seka palveluiden ja julkisen liikenteen jarjestdmisen kannatta-
vuus voidaan huomioida. Alueen toteutettavuutta oli tarpeen parantaa mm. nosta-
malla asukasmaaratavoitetta, tiivistamalla rakentamista perustettavuudeltaan soveltu-
ville alueille katuverkon varteen, tehostamalla talotyyppeja seka luopumalla pihakan-
sien alaisesta pysakdinnista alueilla, joilla pohjavesi on lahella pintaa. Alueen suun-
nittelussa kokonaisuutena tulee edelleen huomioida mm. Keskuspuiston laheisyys,
asuntotuotantotavoitteet, palveluiden ja liikenneverkon kytkeytyminen osaksi kaupun-
kirakennetta, taloudellinen toteutettavuus, kaupunkikuva seka rakentamisen sovitta-
minen kulttuurimaisemaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan linjaamissa tavoitteissa ei ollut erityisesti Tuurinma-
enlaidan osa-aluetta koskevia osia. Kaupunkisuunnittelukeskuksessa Tuurinméaen-
laidan asemakaavaehdotuksen laadinnassa tavoitteita ovat olleet:

- Rakentaminen sovitetaan ymparistoon. Keinoina kaytetaan rakennustyyppeja,
rakennusten sijoittelua ja suuntaamista, materiaaleja seka istutuksia. Lillhemtin
pientaloalueen reunan nakymiin kiinnitetaan huomioita.

- asuinrakentamisen maaraa maariteltdessad huomioidaan pysakdinnin vaatima tila,
metsaisen rinteen ja muinaisjaannosalueen sailyttaminen seka uusien rakennus-
ten pihojen riittdva mitoitus.

- suunnitelmassa huomioidaan toteutettavuus ja perustettavuus.
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3.2 Maanomistajien tavoitteita kaavoitukselle

Kiinteistdjen 49-419-2-57 ja 49-419-2-58 omistajat ovat pitaneet aiempaa Suurpelto
V:n kaavasuunnitelmaa (17.1.2012) maaperaolosuhteiden takia vaikeasti toteutetta-
vana, lilan tehottomana ja epatasapuolisena, koska ovat joutuneet luovuttamaan mer-
kittdvia osia kiinteistoistaan katu- ja virkistysalueiksi. Kiinteistdjen 49-419-2-274 ja
49-419-2-275 omistajat ovat ilmaisseet huoltaan alueen rakentumisen myo6ta muuttu-
vasta ymparistosta ja aiemmin erityisesti Storhemtintien uusien ajoliittymien toteutuk-
sesta. Liittymat on nyt jo toteutettu.

4 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kuvaus
4.1 Yleisperustelut

Tuurinmaenlaidan asemakaava kasittdd aiemmin Suurpelto V -asemakaavan yhtey-
dessa suunnitellut kaksi asuinkorttelinosaa Storhemtintien kokoojakadun varressa.
Kaavan mukainen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen liittyva asuntotonttiva-
rannon lisdaminen kehittyvien joukkoliikenneyhteyksien I&heisyydessa on valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden, Uusimaa 2050 - maakuntakaavan, voimassa ole-
vien yleiskaavojen seka Helsingin seudun maankayton-, asumisen ja liikenteen toteu-
tusohjelman (MAL) mukaista. Pienelta osaltaan asukasmaaran kasvu parantaa lahi-
alueen palveluiden sailymis- ja kehittamisedellytyksia.

Rakentaminen hyddyntaa jo toteutettua kunnallistekniikkaa ja virkistysalueverkostoa
seka vuoden 2022 alkupuolella kdynnistyvaa uutta joukkoliikenneyhteyttd. Kaavarat-
kaisu on sovitettu tehokkuudeltaan Lillhemtin pientaloalueeseen, muinaisjaanndsalu-
eeseen ja eteldpuolisiin kerrostaloihin. Kaava lisaa seka pientalo- etta kerrostalotont-
tivarantoa. Kaikilta reunoiltaan asemakaavoitettuun alueeseen rajautuvat korttelin-
osat saatetaan asemakaavan piiriin.

Alueen asuinrakentaminen voi kdynnistya aikataulullisesti yhteensovitettuna Suur-
pelto Il -alueen toteutuksen kanssa. Mahdollisimman nopea toteutus on perusteltua,
jolloin keskeneraisyydesta aiheutuvat haitat (miljoén epamaaraisyys, tilapaiset puut-
teelliset liikennejarjestelyt, rakentamisen aikainen melu) vahenevat.

Rakennukset sijoitetaan siten, etta niiden valista sailyy ita-lansisuuntaisia ndkymia ja
muodostuu suojaisia korttelien yhteisia pihatiloja. Rakennukset rakennetaan paaosin
puusta. Miljoonakokohdat varmistetaan lisaksi mm. polkupyorapysakointia, varitysta,
ymparaiviin alueisiin liittamista, istutuksia, meluntorjuntaa ja hulevesien kasittelya
koskevin kaavamaarayksin.
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4.2 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,1 hehtaaria (ha), pientaloaluetta noin 1,6 ha ja ker-
rostaloaluetta noin 0,9 ha. Loput alueet ovat yleisia alueita, paaosin lahivirkistysalu-
etta.

Kokonaiskerrosala on noin 9300 k-m?2. Rakennusoikeutta on erillispientalojen kortte-
linosilla (AO, AO-1) noin 3200 k-m?ja kerrostalokorttelissa (AK) 6100 k-m?. Asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen myo6ta alueen asemakaavoitettu rakennusoikeus
kasvaa noin 9300 k-m?. Verrattuna toteutuneeseen tilanteeseen pientalokerrosala
kasvaa noin 2290 k-m? ja asuinkerrostalokerrosala 6100 k-m?

Aluetehokkuus on noin e;= 0.3. AO- ja AO-1 Kkorttelinosien tehokkuus on noin
e(k)=0.2. AK-korttelin tehokkuus on noin e(k)=0.6.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin vajaalla 180 asukkaalla.
(1 asukas / 50 k-m?). Alueelle ei osoiteta tyopaikkarakennusoikeutta.

4.3 Maankaytto
431 Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialueen osa 21055 (AO, AO-1)

Kaava-alueeseen kuuluvat lantisemman korttelin 21055 osat on osoitettu pientaloille.
Kerrosala on yhteensa noin 3200 k-m?.

Korttelin pohjoisosassa (AO) on mahdollistettu kahden jyrkassa rinteessa sijaitsevan
nykyisen omakotitalon kiinteistdilla tdydennysrakentaminen tehokkuudella e= 0.2. Ra-
kennusoikeus nousee noin 270 k-m?2.

Korttelin ita- ja etelareuna on suunniteltu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-1).
Kerrosalaa on noin 2300 k-m?2. Tehokkuusluku vastaa lansipuolella olevan Lillhemtin
pientaloalueelle tyypillista korttelitehokkuutta. Lansireunan jyrkdssa puustoisessa rin-
teessa sijaitseva muinaisjaanndsalue on jatetty rakentamatta. Se muodostaa myoés
metsaisen suojavyohykkeen Lillhemtia vastaan. Rakennusaloilla rakentaminen on tii-
viimpaa yhtibmuotoista pientalorakentamista, koska Storhemtintieltd voidaan jarjes-
taa vain yksi ajoneuvoliittyma ja pysakdintipaikkoja on keskitetty korttelin piha-aluei-
den rauhoittamiseksi. AO-1-korttelinosa on kuitenkin mahdollista jakaa ainakin kah-
teen tonttiin.

Asuinrakennukset ovat kaksikerroksisia yhden asunnon taloja ja paritaloja. Asuntoja
on suunniteltu 21 kappaletta. Havainnekuvassa rakennusten paadyt on suunnattu
Storhemtintielle, jolloin asuinpihat sijoittuvat rakennusten etelapuolelle ja
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paaikkunoita ei ole tarpeen avata Lillhemtintien sillan tai lansipuolisten naapureiden
suuntaan. Katot ovat harjakattoja ja paaasiallinen julkisivu- ja runkomateriaali puu.

Kaavamaarayksissa on maaratty mm. :Kaikki autopaikat ja jatehuoltotilat on sijoitet-
tava a-kirjaimella osoitetulle alueelle tai integroitava asuinrakennuksiin. Autopaikat
tulee kattaa. Rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa korkeintaan 20 m2n suuruisia
polkupydrékatoksia. Katoksen eivét saa heikentdé oleskelupiha-alueen yhtenéisyytta.
AO-1 -Kkorttelialueenosalle saa rakentaa korkeintaan 21 asuntoa. Rakentaminen tulee
sovittaa lansipuoliseen rinteeseen luontevasti. Rakennuksissa tulee tarvittaessa kayt-
téé rinneratkaisuja. Rakennusten ja meluesteiden tulee muodostaa arkkitehtonisesti
korkeatasoinen rytmitetty kokonaisuus. Meluesteen materiaalit ja vérit tulee sovittaa
rakennusten arkkitehtuuriin. Meluesteessé tulee olla lapindkyvié osia.

Asuinkerrostalojen korttelialue 21056 (AK)

Kortteliin 21056 on suunniteltu 4-5 -kerroksisia puukerrostaloja. Asuinkerrostalojen
korttelialueen kerrosala on noin 6100 k-m? ja korttelitehokkuus noin e=0.6.

Rakennukset sijoittuvat paadyt Storhemtintielle siten, etta korttelialueen lapi sailyy ita-
lansisuuntaisia pitkia nakymia Lillhemtin pientaloalueen ja Storhemtinpuiston valilla.
Pysakaointi toteutetaan maantasopysakoéintina Storhemtintien varteen, jolloin Hent-
taanpuron varteen jaavat liikenteeltd rauhoitetut ja virkistysalueeseen luontevasti liit-
tyvat oleskelupihat. Noin puolet autopaikoista toteutetaan viherkattoisina katoksina,
jotka suojaavat oleskelupihoja Storhemtintien kokoojakadun melulta. Asuinrakennuk-
set ovat harjakattoisia ja niiden julkisivu- ja runkomateriaali on puu.

Hulevesia varten on varattu tilaa korttelialueilla. Grasanojan valuma-alueen tulva-
herkkyys on huomioitu viivytystilavuudessa. Kaupunkipurojen laheisyyden vuoksi
korttelialueiden lilkenndidyilla alueilla syntyva hulevedet tulee kasitella niiden laatua
parantavalla suodattavalla menetelmalla.

Tulvavaaran alueille on osoitettu alin rakentamiskorkeus. Samoilla alavilla alueilla on
myds mahdollisia sulfidimaita, jotka tulee huomioida rakentamisessa.

Kaavamaaraysten mukaan mm. maantasokerroksen julkisivut eivét saa olla ilmeel-
tdén umpinaisia. Asunnoissa tulee olla parveke tai asuntopiha. Tekniset tilat ja laitteet
tulee sovittaa rakennusten arkkitehtuuriin. Kaikki autopaikat on sijoitettava a- tai p-
kirjaimella osoitetulle alueelle. Piha-alueelle saa sijoittaa pienia yksikerroksia talous-
rakennuksia ja automaattisen sammutusjarjestelmaan liittyvia rakenteita. Autokatos-
ten tulee muodostaa arkkitehtonisesti korkeatasoinen rytmitetty kokonaisuus. Katok-
set ja maantasopaikat tulee jasentéé puu- ja pensasistutuksin siten, ettd muodostuu
korkeintaan 7 autopaikan yhtéjaksoisia kokonaisuuksia.
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Yleistd kaavamaarayksista

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa Espoon yhtenaisten
kaavamaarayskaytantdjen mukaiset tilat. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja. Tont-
tien yhteis- ja aputilat saa toteuttaa koko korttelia palvelevasti keskitettyina, milla voi-
daan parantaa niiden kaytettavyytta ja monipuolisuutta.

Rakennusten tulee olla julkisivultaan ja runkomateriaaliltaan péédosin puuta. Julkisi-
vuissa tulee kdyttéé neutraaleja murrettuja vérisévyja, yksityiskohdissa saa kayttaa
voimakkaita tehostevérejé. Asuinrakennusten pééasiallisen kattomuodon tulee olla
harjakatto. Harjakatto voi olla epasymmetrinen tai murrettu. Rakennusten suuntaami-
sessa tulee huomioida mahdollisuus hydédyntééa aurinkoenergiaa. Yksikerroksisten
talousrakennusten ja erillisten katosten kattopinnat tulee toteuttaa hulevesiéa viivytta-
véna ja haihduttavana viherkattorakenteena. Maarayksella on merkitysta paitsi hule-
vesien kasittelyn kannalta, myds ylempana rinteessa sijaitsevien rakennuksen naky-
mien kannalta. Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan yli 2,5 m. Rakennusalat ovat
vahintaan yhden metrin paassa kadusta.

Pihan ilmeen tulee olla vehreé ja pihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Kaikki raken-
tamattomat tontin osat, joita ei kdyteta leikkipaikkoina, kulkuteiné tai pyséakointiin, on
istutettava. Pihalta tulee jarjestda sujuvat jalankulkuyhteydet kadulle. Korttelin ja
yleisen alueen rajapinta tulee toteuttaa laadukkaasti ja kortteleittain yhtenéisesti.
Tonttikorot tulee liittda korkeita tukimuureja ja jyrkkid pengerryksia vélttden maastoon
Ja naapuritontteihin. Rakennuksen/meluesteen ja katualueen vélinen alue tulee
istuttaa.

Hulevesien osalta sovelletaan Espoon yhtenaisia kaavamaarayskaytantoja, joiden
mukaan mm. piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytté- ja haih-
dutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille, hulevesia vii-
vyttéville viherkatoille tai kaupunkikuvallisesti korkealaatuisiin hulevesirakenteisiin.
Liikenndidyillé alueilla syntyvét hulevedet tulee késitellé niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmélla tai vaihtoehtoisesti likennbityjen alueiden hulevedet tulee
ké&sitelléd oljynerottimella. Rakennuslupavaiheessa tulee esittda tyébmaa-aikainen hu-
levesien hallintasuunnitelma. Rakentamisen aikaiset vedet tulee ké&sitelld niiden laa-
tua parantavalla suodattavalla menetelmélla. ------ Vetté lapéiseméttémilté pinnoilta
tulevia hulevesié tulee viivyttédéa alueella siten, etté hulevesipainanteiden, -altaiden tai
-sé&iliiden viivytystilavuuden tulee olla 1,5 m? jokaista 100 m? kohden... Hulevesien
hallinnan ratkaisut tulee tehdéa korttelikohtaisesti yhtenaisenda. Hulevesia saa hallitusti
ohjata virkistysalueille maanomistajan suostumuksella viivytyksen jélkeen. Huleve-
sien viivytyskapasiteettivaatimus on kuitenkin tavanomaista suurempi tulvaherkan va-
luma-alueen johdosta.
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Melun ja ilmanlaadun osalta sovelletaan Espoon yhtenaisia kaavamaarayskaytantoja.
Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai meluesteiden muodosta-
maan melukatveeseen siten, ettd asuinalueille asetetut ulkoalueiden melutason oh-
Jearvot eivét ylity. Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjunnan kannalta tar-
koituksenmukaisesti siten, ettd ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivét ylity.
Storhemtintien varteen sijoitettavien rakennusten tuloilman suodatukseen ja sijoitte-
luun tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen aiheuttamien epédpuhtauksien takia.
Tuloilma tulee ottaa tehokkaasti suodatettuna puhdasilmaisimmalta puolelta.

4.3.2 Virkistys- ja suojaviheralueet

Henttaanpuron varsi osoitetaan merkinnalla VL lahivirkistysalueeksi. Jo Suurpelto | -
asemakaavan pohjalta paaosin toteutettu Storhemtinpuisto laajenee nain kaavalli-
sesti jatkumaan vastaavan levyisena kuin etelapuolisilla asemakaava-alueilla. Puron
ja kerrostalokorttelin valiin on mahdollista toteuttaa virkistysta ja puroalueen huoltoa
palveleva kevyt raittiyhteys. Asemakaavan virkistysalueet toimivat myds alueellisen
hulevesijarjestelman osana. Pohjoisessa laajennetaan lahivirkistysalue jatkumaan
alkuperaiseen maanomistusrajaan asti. Henttaanpuro on merkitty kaavakarttaan oh-
jeellisen avoimen vesiuoman merkinnalld. Pelto-ojan ennallistaminen hulevesia vii-
vyttavaksi luonnonmukaiseksi hulevesiaiheeksi ja silta Opinmaesta lanteen Tuurin-
laaksoon suuntautuvalle ulkoilureitille on jo toteutettu. Lahivirkistysalueen (VL-1)
kautta on myos tavoite kehittaa liito-oravan ekologisia yhteyksia, joten alueelle tulee
istuttaa korkeaksi kasvavaa puustoa.

Yksityiseen kiinteistoon 2:275 kuuluva pieni kulma (pinta-alaltaan n. 18 m?) Ky-
lasepantien asemakaavassa lahivirkistysalueeksi kaavoitettua aluetta muutetaan ny-
kyisten maanomistusrajojen mukaisesti AO-korttelialueeksi, koska se on keskeinen
kiinteistdn tonttilittyman jarjestamisen kannalta.

4.3.3 Muut alueet

Asemakaavaan sisaltyy pienia katualueen osia. Katualueiden rajat tarkistetaan vas-
taamaan Lillhemtinsillan ja Tuurinmaenympyran toteutuneita jarjestelyita.

4.3.4 Palvelut

Kortteli tukeutuu lahipalveluiden osalta Suurpellon julkiseen ja yksityiseen palvelutar-
jontaan.

Asuinkerrostalokortteliin toteutetaan Suurpellon maankayttésopimuksissa sovittujen
periaatteiden mukaisesti palvelueteinen. Rakennushankkeeseen ryhtyva maarittelee
kohderyhmaansa soveltuvan palvelueteisen konseptin Suurpellon kehittamissuunni-
telmamenettelyn yhteydessa. Tila voi esimerkiksi palvella jakelua tai pop-up-toimin-
toja.
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4.3.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Lahivirkistysalueen eteldosaan Lillhemtinsillan pohjoispuolelle on mahdollista raken-
taa uusi muuntamo. Muuntamo tulee maisemoida kevyen liikenteen vaylan varteen
tehtavin istutuksin. Korttelialueille varataan normaalit tilat jatehuoltoa varten. Jate-
huoltotilat tulee sijoittaa rakennuksiin. AK-korttelialueella on varauduttu myos auto-
maattisen sammutusjarjestelman toteuttamiseen. Olemassa olevien omakotitalojen
vesihuoltolinjat on merkitty kaavaan maanalaisen putken merkinnalla, koska se ulot-
tuu pieneltad osalta myos uuden AO-1 korttelialueen puolelle. Putkilinja voidaan
maanomistajien luvalla ja toteuttajan kustannuksella tarvittaessa siirtaa.

44 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueen liikenne tukeutuu aiemmin kaavoitettuun ja paaosin rakennettuun
katuverkkoon. Kaava-alueen poikki kulkee alueellinen kokoojakatu Storhemtintie,
joka liittyy Lillhemtintiehen Tuurinmaenympyran kiertoliittymassa. Tuurinmaentie liittyy
Lillhemtintiehen kiertoliittyman eteldpuolella. Storhemtintie ja Lillhemtintien eteldosa
viimeistelldan katusuunnitelmien mukaiseksi alueen korttelien rakennuttua. Katujen
perusratkaisut on esitetty oheisessa katukartassa.

Storhemtintie toteutetaan 1+1-kaistaisena kokoojakatuna, jonka mitoitus mahdollistaa
bussilikenteen kadulla. Kaava-alueen kohdalle toteutetaan bussipysakkipari ajorata-
pysakkeind, joiden valissa on keskisaareke. Ratkaisu hillitsee ajonopeuksia kadulla ja
parantaa siten liikenteen turvallisuutta. Vastaava ratkaisu on esitetty myos Lillhem-
tintielle kaava-alueen etelapuolelle. Tuurinmaentie on nykytilanteen mukaisesti ko-
koojakatuja kapeampi tonttikatu.

Asemakaavassa ei esitetd muutoksia katualueille lukuun ottamatta pienia korttelialu-
een rajojen muutoksia kiertoliittyman kohdalla sek& Storhemtintielle suunniteltujen
tonttilittymien sijainnin tarkennuksia. Asemakaava mahdollistaa Storhemtintielta
kaksi tonttiliittymaa itapuoliseen kerrostalokortteliin 21056 seka kaksi liittymaa lanti-
seen pientalokortteliin 21055. Lisaksi pientalokortteliin on mahdollista osoittaa tontti-
littyma etelapuoliselta Tuurinmaentien tonttikadulta. Muilta osin kortteleihin merkitaan
littymakielto.
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OHJEELLISET POIKKILEIKKAUKSET
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Kuva: Katujen ohjeelliset poikkileikkaukset

Alueen katujen liikennemaarat tulevat kasvamaan tulevaisuudessa aiemmin kaavoi-
tettujen seka vireilla olevien asemakaavojen mukaisen maankaytén toteutuessa. Vii-
meisin liikenne-ennuste on laadittu vuonna 2020 pohjoisen Suurpellon kaavarungon
laatimisen yhteydessa (Ramboll 2020). Sen mukaan Storhemtintien likennemaara on
noin 4 700 ajoneuvoa vuorokaudessa vuonna 2050. Lillhemtintien liikenne-ennuste
on noin 4 800 ajon./vrk Tuurinmaenympyran kiertoliittymasta itdan ja noin 3 300
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ajon./vrk kiertoliittymasta etelaan. Liikenne-ennusteessa on oletettu pohjoisen Suur-
pellon maankayton seka alueen joukkoliikenneyhteyksien toteutuvan kaavarungon
mukaisesti.

Jalankulku ja pyoraily

Asemakaavassa ei esitetd muutoksia aiemmin suunniteltuihin jalankulun ja pyorailyn
reitteihin. Aluetta palvelevat nykyiset Lillhemtintien ja Tuurinmaentien jalankulku- ja
pyoratiet seka Storhemtintien molemmin puolin suunnitellut yhdistetyt jalankulku- ja
pyoratiet. Asemakaava-alueeseen kuuluville virkistysalueille on osoitettu ohjeelliset
ulkoilureitit AK-korttelin 21056 eteld-, itd- ja pohjoispuolelle. Nama yhteydet ovat osit-
tain jo toteutettu.

Sisdinen liikenne ja pysakointi

Toteutuksen ohjeena toimivassa korttelisuunnitelmassa on esitetty korttelien sisaisten
liikenneratkaisujen periaatteet.

Kerrostalokorttelissa 21056 pysakdinti sijoittuu korttelin lansireunaan maantasoisesti
niin, ettd Storhemtintien varteen sijoitetaan autokatokset, jotka myds suojaavat pihaa
likennemelulta. Kaikki korttelin pysakdintipaikat tulee sijoittaa asemakaavassa a- tai
p -kirjaimella merkitylle alueelle. Pysakointialue on suunniteltu yhtenaiseksi ja sille on
ajoyhteys Storhemtintieltd seka korttelin etela- ettda pohjoisreunasta. Pysakaintialu-
eelle sijoitetaan myds korttelin jatekatokset, jolloin jateauton on mahdollista liiken-
ndida pysakointialueen lapi peruuttamatta piha-alueella. Jokaisen rakennuksen si-
saankaynnin edustalle on osoitettu lisaksi ajoyhteys muuta huoltoajoa varten. Asuin-
kerrostalojen pelastautuminen on suunniteltu toteutettavan omatoimisesti, jolloin pi-
halle tai yleisille alueille ei tarvita nostopaikkoja.

Uusien pientalojen AO-1-korttelissa pysakadintipaikat sijoitetaan korttelisuunnitelman
mukaan kahdelle maantasoiselle pysakointialueelle seka osittain asuntojen yhteyteen
rakennusrungon alle. Pohjoisemmalle pysakdintialueelle on ajoyhteys Storhem-
tintielta ja eteldisemmalle Tuurinmaentieltd. Kummankin pysakointialueen yhteyteen
sijoitetaan jatekatokset. Korttelin Iapi kulkeva sisainen reitti palvelee huolto- ja pelas-
tusajoa.

Nykyisten pientalojen AO-kortteliin on yksi tonttilittyma Storhemtintielta. Korttelin py-
sakointipaikkojen sijoittamista ei ole ohjattu asemakaavassa.
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Pysakdintikaavio

pysakding asunnon yhieydessa &
autokatoksessa

Selite

pelastusreitt/
huoltoreitt

@ tepiste

—> Jateauto

Korttelialueiden pysakointialueet seka huolto- ja pelastusreitit. (Ldhde Tuurinmaenlaita, kortte-
lisuunnitelma/ Tengbom Oy & LUO Arkkitehdit Oy)

Asemakaavassa vaaditaan kerrostalokortteliin autopaikkoja vahintaan yksi auto-
paikka 85 kerrosneliometria kohden, kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa asuntoa
kohden. AO-1-korttelissa autopaikkoja vaaditaan vahintdan 1 ap/70 k-m?, kuitenkin
vahintdan 1 ap/asunto. AO-korttelissa autopaikkoja vaaditaan 2 ap/asunto, mutta jos
asunnot ovat kooltaan enintaan 60 kerrosnelidmetria, vaaditaan 1 ap/asunto. Vahim-
maisvaatimuksen mukaisista autopaikoista vahintaan viisi prosenttia tulee toteuttaa
vieraspaikkoina.

Pyo6rapysakointia vaaditaan kaikissa kortteleissa vahintaan yksi pyorapaikka 30 ker-
rosnelidbmetria kohden, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuk-
sen mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan ja li-
saksi ulkotiloista on osoitettava tilaa lyhytaikaiselle pydrapysakdinnille.
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Kaava-alueelle ei esiteta yleista pysakadintia. Lahimmat yleiset pysakdintipaikat sijait-
sevat suunnittelualueen itdpuolella Opinmaen koulun vieressa sijaitsevalla yleisella
pysakdintialueella, seka suunnittelualueen etelapuolella Lillhemtintien seka alueen
tonttikatujen katualueilla. Lopputilanteessa katujen valmistuttua nailla alueilla on yh-
teensa noin 90 yleista autopaikkaa. Yleista pysakointia tullaan suunnittelemaan tule-
vaisuudessa lisda Tuurinmaenlaidan pohjoispuolisille kaava-alueille.
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B Yleinen pysakainti

() Kaava-alue
250 metrin etdisyys kaava-alueesta

Yleinen pysakainti suunnittelualueen ymparistdossa.

Joukkoliikenne

Uusia asuinkortteleita palvelee Storhemtintien pysakkipari, joka sijaitsee kortteleiden

kohdalla. Alkuvaiheessa Storhemtintiella likennéi linja 118 Tapiolasta Suurpellon
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kautta Espoon keskukseen. Lisaksi aluetta palvelevat Lillhemtintiella likenndiva linja
133 seka useat Henttaan puistokadulla liikennoivat linjat.

Storhemtintien ja sen jatkeena toimivan Kyldsepantien suunnitelmissa on varauduttu
myos muiden linjojen liikenndimiseen katujen kautta lopputilanteessa, jossa pohjoi-
sen Suurpellon maankayttd on toteutunut. Lisaksi Suurpellon alueella on varauduttu
MAL 2019 -suunnitelman mukaiseen pikaraitiotielinjaan Matinkyla—Suurpelto—Kera—
Leppavaara. Raitiotien toteutuksesta tai tarkasta linjauksesta ei ole tehty paatoksia,
mutta alustavien tarkastelujen perusteella se kulkisi Suurpellon ja Henttaan puistoka-
tuja sekd Hentebynkatua pitkin puistoalueelle ja edelleen Kylasepantien varteen. La-
hin raitiotiepysakki sijaitsisi mahdollisesti Hentebynkadulla noin 200—400 metrin etai-
syydella suunnittelualueesta.

445 Esteettomyys

Katu- ja puistoalueilla sijaitsevat reitit on suunniteltu esteettémiksi. Korttelialueiden
suunnittelussa sovelletaan esteettdomyyden perustason kriteereitd. Lansiosassa on
osin jyrkkaa maastoa, mika tulee huomioida aluetta suunniteltaessa.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Suunnitellut pientalot sijoittuvat rakennettavuusluokkien 2 ja 3A alueille ja ne voidaan
paaosin perustaa maanvaraisesti. Kerrostalot sijoittuvat padosin rakennettavuusluo-
kan 5A alueelle, mika vaatii rakennusten ja piha-alueiden osalta huolellista geotek-
nista suunnittelua. Rakentaminen edellyttda tayttdja. Savialueiden rakentamisessa
on huomioitava mahdolliset sulfidimaat. Kerrostalokorttelin itdreunassa tulee perusta-
misratkaisujen stabiliteettiin kiinnittaa erityista huomiota.

4.6 Luonnonymparisto

Kaava-alueen lansireunaan korttelialueelle jaa puustoista aluetta. Henttaanpuron
vartta kehitetddn puustoisemmaksi erityisesti kaava-alueen pohjoisosassa. Pihojen
iimeen tulee olla vehread ja niille tulee istuttaa puita ja pensaita. Kaavalla kannuste-
taan hulevesien hyotykaytté- ja haihdutusratkaisuihin ohjaamalla vesia istutuksille ja
biosuodatusalueille.
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Suojelukohteet

Lillhemt-Torsbackan muinaisjaanndsalueelle ei ole osoitettu rakentamista. Alue on
merkitty asemakaavaan merkinnalla sm - "alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuisto-
lailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.”

Ympariston hairiotekijat

Liikenne aiheuttaa suunnittelualueelle melua ja paastdja. Kaavoituksen yhteydessa
alueelle on laadittu meluselvitys (A-Insin6orit 2021), jossa on mallinnettu ennustevuo-
den 2050 melutilanne huomioiden alueelle suunnitellut rakennusmassat seka katujen
liikenne-ennuste. Meluselvityksessa on esitetty toimenpiteet, joilla saavutetaan melun
ohjearvot uusilla korttelialueilla.

Kerrostalokorttelissa asuinrakennukset sekd Storhemtintien varteen suunnitellut auto-
katokset muodostavat pihan leikki- ja oleskelualueille melukatveen, jossa melutaso
alittaa ohjearvon 55 dB paivalla ja 45 dB yolla. Katuihin rajautuvilla korttelin osilla
seka rakennusten valissa melutaso ylittaa 55 dB, joten naille alueille ei saa sijoittaa
leikki- tai oleskelualueita. Asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuu yli 55 dB melutaso
kadun puoleisilla julkisivuilla ja suurimmillaan se on 61 dB. Asuinrakennuksissa saa-
vutetaan sisatilojen ohjearvot tavanomaisilla seinarakenteilla, mutta katujen puolei-
sille julkisivuille sijoitettavat parvekkeet ja terassit on lasitettava niin, ettei niilla ylity
ulkotilojen ohjearvot. Pihan ja virkistysalueiden suuntaan avautuvilla julkisivuilla melu-
taso on paasaantoisesti alle 55 dB, joten naiden parvekkeiden lasittaminen ei ole me-
lun kannalta valttdmatonta.



42 (63)

ESPOO
ESBO

&

\&
@

'\‘@l{»@‘)a

» |
B
)

A-painotettu keskiaanitaso
paivaaikaan LA,eq,7-22

[ <s50dB
B > 50 aB
== [ >55d8
— " — [ >60dB

=| Lillhemtintie = >65dB
e I - 70 dB
: B - 75 a8

Kerrostalokorttelin paivamelutaso ennustetilanteessa 2050 (A-Insinddrit 2021)

Pientalokorttelissa rakennukset ja autokatokset on sijoitettu korttelisuunnitelman mu-
kaan siten, ettd ne eivat suojaa piha-alueita riittdvasti melulta. Tasta syysta rakennus-
ten valiin on esitetty meluaita katujen puoleiselle korttelin osalle. Meluselvityksen mu-
kaan riittdva meluaidan korkeus on noin 1,3 metria pihan korkeusasemasta lukien.
Koska pihat sijaitsevat katua korkeammalla, on meluaidan korkeus kadulta katsottuna
tata korkeampi. Mikali korttelin rakennukset ja piha-alueet sijoitetaan korttelisuunnitel-
masta poikkeavalla tavalla, tulee myds meluntorjuntatoimenpiteet suunnitella uudel-
leen.
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Pientalokorttelin paivamelutaso ennustetilanteessa 2050 (A-Insindoérit 2021)

[Imanlaadun osalta suunnittelussa on tarkasteltu HSY:n ohjeita asumisen sijoittami-
selle. Ohjeen mukaan liikennemaaran ollessa 5 000 ajoneuvoa vuorokaudessa asu-
misen suositusetaisyys on 10 metrid ajoradan reunasta ja minimietaisyytta ei ole an-
nettu. Asemakaavassa osoitettu rakennusala sijaitsee [ahimmilladan noin viiden metrin
paassa Storhemtintien lopputilanteen mukaisesta ajoradan reunasta. Tasta syysta
kaavassa annetaan maarays, ettd Storhemtintiehen rajautuvissa rakennuksissa tulee
kiinnittda huomiota tuloilman suodatukseen ja tuloilmanoton sijoittamiseen.
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4.9 Nimisto

Alue on kuulunut Hemtansin kylaan. Seka Storhemtin etta Lillhemtin talot olivat aikoi-
naan vanhalla kylamaella kaava-alueen pohjoispuolella laajan viljelyaukean keskella,
mutta Lillhemtin tilakeskus siirtyi kauan sitten eri paikkaan, missa sen ymparille synty-
nyt asuinalue tunnetaan nimella Lillhemt. Kaava-alueen nimi Tuurinmaenlaita —
Torsbackasidan perustuu suurkorttelinnimeen Tuurinmaki — Torsbacka ja vanhaan
maennimeen Torsbacken.

Suurpellon keskusalueelta Lillhemtiin tuleva katu Lillhemtintie — Lillhemtvagen kul-
kee tdman kaava-alueen eteldlaidan kautta. Siitd pohjoiseen lahteva Storhemtin paa-
katu on vastaavasti Storhemtintie — Storhemtvagen. Risteyksen kiertoliittyma on
Tuurinmaenympyra. Koillisesta Storhemtintiehen ja Lillhemtintiehen asti ulottuva la-
hivirkistysalue on nimeltaan Storhemtinpuisto — Storhemtparken, ja etelaan Lill-
hemtinpuistoon jatkuva ulkoilutie on Lillhemtinreitti. Nama nimet on vahvistettu jo
ailemmissa asemakaavoissa.

Storhemtin ja Lillhemtin valistd Suurpellon keskukseen virtaava Henttaanpuro —
Hemtbacken johdetaan asemakaavan mukaan kulkemaan tdman kaava-alueen koil-
liskolkan kautta. Puron ylittavalle Storhemtintien sillalle on merkitty kaavassa nimi
Storhemtinsilta, ja Lillhemtintielld olevaa siltaa kutsutaan nimella Lillhemtinsilta.
Lisaksi Henttaanpuron yli Tuurinmakea kohti johtava ulkoilutie saa nimen Tuurinma-
ensilta — Torsbackabron.

5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

51 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen laskennallisesti alle 200
asukkaalle, joten kyse on kohtalaisen pienesta kaavakokonaisuudesta. Asunnot ovat
seka pientaloasuntoja etta kerrostaloasuntoja ja niiden koko vaihtelee, joten asunto-
rakenne on monipuolinen. Asuntojen koko- ja omistusmuotojakaumaan osana Suur-
pellon kokonaisuutta tulee jatkossa kuitenkin kiinnittdd huomiota. Asukasmaaraan
nahden pihat ovat riittdvan laajoja, ja niille voidaan sijoittaa suotuisiin ilmansuuntiin
avautuvia oleskelualueita.

Kaava muuttaa kaupunkikuvaa rakennetummaksi, mink& ymparistdon asukkaat voivat
kokea haitalliseksi. Joidenkin Lillhemtin itdreunassa asuvien omakotiasukkaiden ikku-
nanakymat muuttuvat. Muutosta on lievennetty sailyttamalla puustovyohykkeita ja
pyrkimalld sijoittamaan rakentaminen mahdollisimman kauas paaikkunoiden edesta
ja edellyttamalla autopaikat katettaviksi. Kaava-alueen pohjoisosassa kahden nykyi-
sen omakotitalon nakymat on huomioitu sijoittamalla kerrostalokorttelissa rakennuk-
set paadyt Storhemtintielle siten, etta korttelin lapi sailyy nakymia virkistysalueelle.
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Nykyiset talot sijaitsevat huomattavasti kerrostaloja korkeammalla rinteessa, joten yk-
sikerroksiset autokatokset eivat esta nakymaa pitemmalle. Katoksiin on maaratty vi-
herkatot myds kaupunkikuvallisista syista. Valiin nakdsuojaksi jaa osin myds puus-
toista lahivirkistysaluetta. Nykyisten ajoyhteyksien kaavatilanne selkeytyy, kun nykyi-
sen liittyman kohta sisallytetaan korttelialueeseen. Topografia on huomioitu rakenta-
misen sijoittelussa ja kerrosluvuissa, joten uusi rakentaminen ei aiheuta merkittavaa
varjostusvaikutusta kaavanmuutosalueen ulkopuolella nykyisille asukkaille.

Asukasmaaran kasvu vahvistaa pieneltd osaltaan asukaspohjaa ja sita kautta pie-
nelta osaltaan lahialueen kaupallisten palveluiden toimintaedellytyksia. Julkisten |ahi-
palveluiden tarjontaa on kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa. Lahipalvelut ovat
saavutettavissa kavellen ja pyoraillen. Espoon kaupunkikeskukset ovat saavutetta-
vissa henkildautolla ja julkisella liikenteelld. Tilanne edelleen paranee Storhemtintien,
Salinpellontien ja mydhemmin Kylasepantien katujarjestelyiden toteuduttua.

Kaava taydentaa viheryhteyksia. Kerrostalokorttelista on ajoneuvoliikenteen kanssa
risteamaton turvallinen puistoraittiyhteys kouluun ja paivakoteihin. Keskeisimmat
piha-alueet on mahdollista suunnitella esteettomaksi, mutta erityisesti pientalokortte-
lissa voi olla jyrkkidkin piha-alueen osia, joiden kayttd sen vuoksi jaa vahaisemmaksi.
Katualueet on mitoitettu siten, etta likenneturvallisuus voidaan huomioida esimerkiksi
nakemaalueiden ja suojatiejarjestelyiden nakokulmasta.

Kaavamuutoksella ei laajemmin ole merkittdvaa vaikutusta suunnittelualueen ulko-
puolisten ihmisten asuinoloihin. Korttelien rakentuminen mahdollistaa vahitellen myds
ymparoivilld kaduilla tilapaisjarjestelyiden korvaamisen katusuunnitelmien mukaisilla
lopullisilla katujarjestelyilla, mika selkeyttaa liikkumista kaikilla likennemuodoilla.

Kaavan meluntorjunta- ja iimanlaatumaaraykset on asetettu siten, etta kaavan kortte-
lialueille syntyy ohjearvot tayttavaa terveellista asuinymparistdd. Ennustetilanteen lii-
kennemaarilla alue on melualuetta, mutta melutasot eivat ole erityisen korkeat. Kaa-
van edellyttamat, korttelialueiden rakentamisen yhteydessa toteutettavat Storhem-
tintien meluaitajarjestelyt saattavat vahaisessa maarin vahentaa melun leviamista
myOs kaava-alueen ulkopuolelle Llllhemtiin. Laajemman alueen selvitysten perus-
teella ohjearvot nailla Lillhemtin jo aiemmin asemakaavoitetulla alueella eivat ylity
eika toisaalta Tuurinm@enlaidan jarjestelyiden mahdollinen positiivinen vaikutus ole
merkittava. Maaston korkeimmilla kohdilla merkittdva melunlahde on kaukana sijait-
seva Keha Il.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Paikallisesti erityisesti korttelissa 21056 olevaa maanpintaa nostetaan nykyista korke-
ammalle, jotta voidaan sovittaa rakentaminen katujen korkeusasemiin, toteuttaa ra-
kennusten kuivatus ja hallita hulevesia seka ehkaista korttelialueen tulvimista.
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Kaavamaarayksella velvoitetaan huomioimaan maaperassa olevat mahdolliset hap-
pamat sulfaattimaat. Korttelinosalla 21055 maa-aineisten oton jaljiltda kumpareista alu-
etta tasoitetaan ja my0s joiltakin osin taytetdan. Kaava-alueen rakentamisella ei ole
merkittdvaa vaikutusta laajemmin kallioperdan tai maaperan puhtauteen.

Tayttotarpeen vuoksi rakennettavilla alueilla nykyinen kasvillisuus ja puut menetetaan
suurelta osin. Piha-alueille ja pohjoisosan lahivirkistysalueelle istutetaan kaavamaa-
raysten mukaisesti uutta puustoa, mutta sen kasvaminen tayteen mittaansa vie pit-
kadan. Maanvaraisten pihojen ja lahivirkistysalueen puustoisuus jossain maarin kom-
pensoi nykyisen puuston myo6ta poistuvia hiilinieluja ja -varastoja, mutta ei kokonaan.
Uudet rakennukset ovat puurakenteisia, joten myos niihin varastoituu hiiltd. Savialu-
eilla rakennusten perustaminen aiheuttaa suhteessa enemman kasvihuonepaastoja
kuin normaalisti perustettavilla alueilla.

Lapaisemattdman pinnan osuus lisdantyy, jolloin hulevesien maara lisdantyy. Kaa-
vassa maarataan viivyttamaan hulevesia korttelialueilla, mika lieventaa lapaisematto-
man pinnan lisaantymisesta aiheutuvaa hetkellisten hulevesimaarien lisaantymista.
liImastonmuutoksesta aiheutuva aarevoityminen ja valuma-alueen tulvaherkkyys on
otettu huomioon aluevarauksissa ja viivytystilavuuksissa, joiden edellytetdan olevan
tavanomaista suuremmat. Hulevesien laatuun kiinnitetdan huomiota velvoittamalla
kasittelemaan lilkkenndityjen alueiden hulevedet niiden laatua parantavalla menetel-
malla. Alueelliset ennustetut tulvatasot on tutkittu.

Alueelle ei sijoitu erityisesti iimanlaatua heikentavia toimintoja.

Rakentaminen ei merkittdvasti muuta kokonaisuutena alueen tuulisuutta tai pienil-
mastoa, koska rakennukset ovat kohtalaisen matalia ja kortteleita rajataan yksikerrok-
sisin katoksin ja kasvillisuudella. Rakentaminen voi muuttaa reunapuustoon kohdistu-
vaa tuulivaikutusta. Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luon-nonvaroihin

Alueella ei ole rajattu luonnonsuojelulailla turvattuja luontotyyppeja. Alueella ei myds-
kaan ole suojeltavia eldinten elinymparistdja. Rakennettavat osa-alueet eivat kuulu
maakunnallisesti merkittavaan ekologiseen verkostoon. Nykyisin puustoiset alueet
ovat jossain maarin eristaytyneet. Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia yksittaisiin
kasvi- ja elainlajeihin.

Kaavalla on vahaisia vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen. Rakennettavilla alu-
eilla nykyista lehtoa, niittya ja kangasmetsaa menetetaan. Kasvillisuus ja puusto jou-
dutaan raivaamaan rakentamisen tielta. Lansireunan jyrkassa rinteessa puustoa sai-
lyy, joitakin puita voi sailya myds itareunan lahivirkistysalueella. Korttelipihat ovat
maanvaraisia ja niille istutetaan puustoa ja muuta kasvillisuutta. Talta osin pitkalla
tahtaimelld monimuotoisuus voi myos lisdantya, piha-alueiden ratkaisuista ja
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hoitotasosta riippuen. Istutettavan puuston kasvaminen tayteen mittaansa kestaa pit-
kaan. Pohjoisosan lahivirkistysalueelle istutetaan puustoa, milla varaudutaan liito-
oravan latvusyhteysverkoston kehittdmiseen.

Pohjoisosan lahivirkistysalueen pelto-ojien ennallistaminen puromaisiksi ja niihin liitty-
vat hulevesiaiheet voivat lisatad alueen luonnonmukaisuutta, monimuotoisuutta ja pa-
rantaa vesiekologista verkostoa. Ne on jo pitkalti toteutettu aiemman asemakaavan
pohjalta laaditun puistosuunnitelman pohjalta. Jarjestelyissa on pyritty huomioimaan
mm. kalakannan kehittamisedellytykset.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Asemakaava-alueen ymparistd on asemakaavoitettu aiemmin ja pitkalti jo toteutettu-
kin asemakaavojen mukaisena. Alueen rakentaminen on perusteltua sen yhdyskun-
tarakenteellisen sijainnin ja saavutettavuuden nakdkulmasta. Asemakaava taydentaa
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta yleispiirteisemmissa suunnitelmissa jo pit-
kaan suunnitellun mukaisesti. Virkistysalueiden ja -verkoston osaltakin alue tayden-
tda ymparoivaa. Kaava on volyymiltaan pienehkd, muodostaa tasapainoista kaupun-
kirakennetta eika vaikuta laajemman alueen yhdyskuntarakenteen painopisteisiin.
Ymparoiva kaupunkirakenne huomioiden kaavaratkaisu voisi olla nyt esitettya tehok-
kaampikin, mutta suunnitelmassa on painotettu kytkeytymista Lillhemtiin.

Alueen kunnallistekniikkainvestoinnit on pitkalti tehty, joten se hyddyntaa nykyista ra-
kennetta. Tarvittavat kunnallistekniikan siirrot on pitkalti jo toteutettu. Rakentamisen
myota alueen energiankulutus kasvaa.

Asemakaava lisaa lahialueen asuntotonttitarjontaa. Kaava mahdollistaa kaupungille
tuloja tontin myynneista ja maankayttoneuvottelujen perusteella sovitut korvaukset.
Kasvavalla vaestdémaaralla on pieni positiivinen vaikutus kunnan verotuloihin ja se
parantaa alueen palveluiden ja joukkoliikenteen kannattavuutta. Alueen toteutuksen
myota lisdantyva asukasmaara aiheuttaa kuluja julkisten palveluiden jarjestamisvel-
voitteen myota. Myds yleisten alueiden viimeistelysta ja kunnossapidosta aiheutuu
kuluja’.

Suurpellon ymparistdstrategian mukaan on tavoitteena edistda energiatehokkuutta,
hiilineutraaliutta ja uusiutuvien energiamuotojen hyodyntamista, mita pyritaan edista-
maan kaavan jalkeisessa kehittamissuunnitelmamenettelyssa. Alue on mahdollista
littda kaukolampoverkkoon. Maalammon hyodyntaminen on maaperaolosuhteiden
pohjalta mahdollista ainakin normaalin perustettavuuden alueella. Rakennusten
suuntaamisessa tulee huomioida mahdollisuus hyddyntaa aurinkoenergiaa.

Asemakaavan mukainen rakentaminen lisaa liikennetta alueella. Asuinrakentamisen
vaikutukset ymparoivien katujen liikennemaariin jaavat kuitenkin vahaisiksi, silla
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likenteen suhteellinen lisdys on pieni. Laskennallinen ajoneuvoliikenteen lisdys on
noin 150—200 ajoneuvoa vuorokaudessa, mika on alle viisi prosenttia vuoden 2050
likenne-ennusteesta. Alueen katujen mitoituksessa on huomioitu Tuurinmaenlaidan
kaava-alueen lisaksi alueen eteldpuolisten rakenteilla olevien asuinkorttelien seka
pohjoispuolisten myéhemmin kaavoitettavien alueiden arvioidut tulevat likennemaa-
rat.

Kaava-alueella sijaitsevien nykyisen kahden omakotitalon littymajarjestelyt on toteu-
tettu Kylasepantien asemakaavan pohjalta eikd Tuurinmaenlaidan asemakaava vai-
kuta niihin.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennet-
tuun ymparistoon

Lantisen osan pientalorakentaminen liittyy kaupunkikuvallisesti olemassa olevaan
pientaloalueeseen. Lillhemtin rakennustapa ei ole yhtenainen, joten AO-1 kortte-
linosasta on muodostettu oma kokonaisuutensa. Puu julkisivumateriaalina luo alu-
eelle miellyttdvaa mittakaavaa, ja varitykseltdan rakennukset ovat neutraalin savyisia.

e e

Perspektiivikuva pientalokorttelista 21055 Tuurinmaenympyran suunnasta pohjoiseen.
(Tengbom Oy ).

Itareunan kerrostalokortteli liittyy puolestaan etelapuoliseen valjaan kerrostaloaluee-
seen ja muodostaa sen kanssa lahivirkistysalueelle rakennetun reunan. Kaava vai-
kuttaa lahialueen kaupunkikuvaan muuttaen joutomaa- ja metsaaluetta rakennetuiksi
asuinkortteleiksi. Kaupunkikuvallisena nakymapaatteena ovat Lillhemtintieta pohjoi-
seen kuljettaessa Tuurinmaenympyran pohjoispuolella viisikerroksiset puukerrostalot.
Lillhemtintien sillalta lanteen katsottaessa nakymapaatteena on pientaloja.
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Storhemtintien katutilaa jalankulkutasossa rajaavat ja rytmittavat rakennusten paaty-
jen lisaksi pitkdnomaiset autokatokset ja meluaidat.

—

Perspektiivikuva korttelista 21056 Henttaanpuron varresta luoteeseen. Kuvassa nakyvat
kerrostalokortteleiden piha-alueet. ( LUO arkkitehdit Oy).

Lillhemt-Torsbackan muinaisjaanndsalueelle ei ole osoitettu rakentamista. Mikali alu-
eelle suunnitellaan toimenpiteitd, on asiasta kuultava museoviranomaisia ja tarvitta-
essa jarjestettava kaivaukset, joissa alue tarkemmin tutkitaan. Kuulemisvelvoite kos-
kee myos AO-1-korttelialueen reunaa sm- merkinnan ulkopuolella.

Itdisen osan kerrostalot on sijoitettu poikittain Storhemtintielle siten, etta Storhem-
tinpuiston lahivirkistysalueen maisematila jatkuu piha-alueille. Autokatokset muodos-
tavat pitkan rivin, jonka vaihtelevuuteen ja jaksottamiseen katkoksin ja istutuksin tulee
kiinnittaa erityistd huomiota.

Kaavamuutosalueen pohjoisosa sijoittuu paikallisesti merkittavan kulttuuriympariston,
Smedsby-Hemtans-Davitsbyn viljelymaiseman etelareunalle. Kaavan my6ta toteu-
tuva rakentaminen tadydentaa Opinmaen koulukeskuksen ja jo toteutuneen asuinker-
rostalokorttelin kanssa maisema-alueen rakennettua reunaa etelassa. Kulttuurimai-
sema-alueen suuntaan madaltuvan nelja-viisikerroksisen asuinkerrostalojen kortteli-
alueen pohjoispuolelle tullaan istuttamaan liito-oravan ekologista yhteytta tukevaa
puustoa, mika pehmentaa maisema-alueen reunaa tulevaisuudessa puuston kasvet-
tua.
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6 Asemakaavan toteutus
6.1 Rakentamisaikataulu

Tavoitteena on aloittaa alueen toteutus, kun asemakaava on saanut lainvoiman.
Asuinrakentaminen tullaan toteuttamaan todennakdisesti vahintaan kahdessa raken-
nusvaiheessa.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Kaavaa havainnollistamaan ja rakennuslupavaiheessa sen toteutusta ohjaamaan on
laadittu korttelisuunnitelma (Tengbom Oy, 19.1.2022, paivitetty 8.6.2022).

Korttelin toteutus tulee sovittaa yhteen mm. Storhemtintien katusuunnitelmien, mm.
kaava-alueen eteldaosassa sijaitsevien maanlaisten putkien ja alueellisten hulevesijar-
jestelyjen kanssa. Vesihuoltolinjat huomioidaan HSY:n ohjeiden mukaan.

Kaavan toteutuksessa tulee kaavamaaraysten mukaisesti kuulla muinaisjaanndsalu-
een osalta museoviranomaisia ja mahdollisten sulfidisaviesiintymien osalta ymparis-
téviranomaisia.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutusta seurataan Suurpellon kehittdmissuunnitelmamenettelyssa. Suurpellossa
hankkeeseen ryhtyva esittdaa ennen rakennusluvan myontamista projektirynmalle ke-
hittdmissuunnitelman, jossa havainnollistetaan, miten kyseinen hanke toteuttaa Suur-
pellon vision teemoja. Tassa yhteydessa arvioidaan myds hankkeen asuntojakaumaa
ja omistusmuotoa. Lisaksi rakennusvalvonta seuraa toteutusta normaalin rakennuslu-
paprosessin yhteydessa. Katu- ja virkistysalueiden osalta toteutuksesta vastaa kau-
punkitekniikan keskus.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.
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Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Valmistelu osana Suurpelto V -asemakaavaa

Tuurinmaenlaidan asemakaava ja asemakaavan muutos perustuu Suurpellon poh-
joisosissa jo vuodesta 2005 vireillda olevaan asemakaavaprosessiin. Kyseiset Suur-
pelto 1V:n ja Suurpelto V:n alueet liittyvat puolestaan rakenteellisesti eteldpuolisiin
Suurpelto I:n (Suurpellon keskusta, voimaan 2006) ja Suurpelto Ill:n (voimaan 2016—
2018) asemakaavoihin. Maankayttératkaisu kokonaisuutena perustuu Suurpelto -
Keha Il -osayleiskaavaan. Kaavavuorovaikutusta kasitteleva osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma laadittiin osana Suurpelto V:n aluetta (alue 330700, 15.11.2005, tarkis-
tettu 26.4.2010).

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta asetti tavoitteet Suurpelto 1V:n ja Suurpelto
V:n asemakaavoille 11.4.2007. Asemakaavojen valmisteluaineistot olivat nahtavilla
30.4.-31.5.2007. Asemakaavaehdotukset olivat ndhtavilla MRA 27 §:n mukaisesti
26.5.-24.6.2008 ja uudelleen nahtavillda MRA 32 § mukaisesti 24.5.-22.6.2010. Kau-
punkisuunnittelulautakunta esitti Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavaehdo-
tusten hyvaksymista kaupunginhallitukselle 17.1.2012.

Samanaikaisesti Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavojen kanssa laadittiin Lill-
hemtin ja Suurpelto lll:n asemakaavoja, joiden valmisteluaineistot olivat nahtavilla
vuonna 2010. Lillhemtin asemakaava tuli voimaan vuonna 2013 ja Suurpelto Ill:n
asemakaava vuonna 2017.

Vuoden 2012 asemakaavaehdotuksessa Suurpelto V-alueen keskeisin osa sijoittuu
Storhemtintien ja Salinpellontien risteykseen bulevardimaisten paakatujen varteen
Storhemtin kukkulan I&nsipuolelle. Keskuspuiston suuntaan oli osoitettu laajoja vir-
kistysalueita. Lahinna Keskuspuistoa oleva rakentaminen oli nykyistd omakotiasu-
tusta tdydentavaa. Suurpelto V:n asemakaavaehdotuksen (17.1.2012) laskennallinen
asukasmaara oli noin 2 400 asukasta kun Suurpelto 1V:n ja Suurpelto V:n yhteenlas-
kettu laskennallinen mitoitus oli 5300 asukasta ja 2400 tydpaikkaa.

Laajalle alueelle kokonaisuutena ei kuitenkaan syntynyt maanomistajien ja kaupungin
valilla maankayttosopimuksia, jotka puolestaan olivat edellytys kaavojen hyvaksymi-
selle. Kaupunginhallitus paatti 25.3.2019, ettd alue kaavoitetaan vaiheittain ja etta
Suurpelto 1V:n ja Suurpelto V:n ensimmaisena vaiheena hyvaksytadan kokoojakadut ja
keskeisimmat virkistysalueet kasittava Kylasepantien asemakaava. Katuverkon to-
teuttaminen mahdollistaa asemakaavoituksen vaiheittain maankayttésopimusten syn-
tya edistavissa osissa. Kylasepantien asemakaava tuli lainvoimaiseksi 22.5.2019.
Muilta osin kaupunginhallitus paatti palauttaa Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asema-
kaavat valmisteltavaksi yndessd maanomistajien kanssa paivittda kaavaratkaisua
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ottamaan huomioon tapahtuneet muutokset kaupunkirakenteen ja joukkoliikenteen
kehittamisperiaatteissa.

Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavaehdotusten havainnekuva. Lahde: Suurpelto IV ja
V asemakaava-alueiden I&hiymparistdsuunnitelma. Eriksson Arkkitehdit Oy, Ramboll Finland
Oy, WSP Finland Oy. 20.10.2011.

Kaupunginhallituksen palautuspaatdksen jalkeen Suurpellon keskustan ja Lillhemtin
pientaloalueen pohjoispuoliselle asemakaavoittamattomalle alueelle laadittiin kaupun-
gin ohjaamana konsulttitydna asemakaavarunko. Asemakaavarungon tehtavana oli
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paivittda suunnitelmakokonaisuus siten, jota sita voidaan pienempina osina alkaa
suunnittelemaan asemakaavatasolla. Kaavarunkovaiheessa jarjestettiin tydpajoja ja
maanomistajavuorovaikutus sahkoisella karttakyselylla (2020 poikkeusolot).

Yleiskaavallisten tarkasteluiden pohjalta kaavarungossa nostettiin asukasmaaratavoi-
tetta verrattuna vuoden 2012 suunnitelmaan. Rakentamisen sijoittelussa huomioitiin
entistd paremmin rakennettavuusolot ja saavutettavuus joukkoliikenteen runkoyhtey-
den pyséakeiltd. Kaavarungossa Tuurinmaenlaidan suunnitteluratkaisu oli kerrostalo-
rakentamisen osalta hieman tehokkaampi, mutta muuten hyvin samantyyppinen kuin
mybhemmassa asemakaavaehdotuksessa.

Ote Tuurinmaenlaidan alueesta Sepankallio-Storhemt kaavarungosta (TREA Oy/Espoon kau-
punkisuunnittelukeskus, 18.1.2021). Suunnitelmassa ei ole tutkittu asemakaavatarkkuudella
esimerkiksi pysakoinnin tai talousrakennusten sijoitusta.

Tuurinmaenlaidan asemakaavaehdotuksen valmistelu

Tuurinmaenlaidan asemakaavaehdotuksen valmistelu kaynnistyi, kun kaupunginhalli-
tus oli palauttanut asemakaavan kaupunkisuunnittelukeskukseen valmisteluun. Yksi-
tyiset maanomistajat I0ysivat mahdollisen toteuttajan omistamalleen alueelle.
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Tonttiyksikkd myonsi 7.9.2020 suunnitteluvarauksen Lehto Asunnot Oy:lle kaupungin
omistaman kiinteiston 419-2-59 alueelle, jotta sita voidaan suunnitella kokonaisuu-
tena yksityisten kiinteistojen kanssa.

Alueelle laadittiin kaavaa havainnollistavaksi viitesuunnitelmaksi ja toteutuksen oh-
jeeksi korttelisuunnitelma. Alueesta laadittin meluselvitykset ja hulevesiselvitykset.

Asemakaavaehdotus oli MRA 32§:n mukaisesti uudelleen nahtavilla 7.2.- 8.3. 2022

Nahtavillaoloaikana jatettiin nelja muistutusta. Yhdessa muistutuksessa pidettiin kaa-
voitusta ylipaataan ilmastotavoitteiden ja luonnon monimuotoisuuden kannalta kesta-
mattdmana. Yhdessa muistutuksessa annettiin padosin positiivista palautetta ja to-
dettiin, ettd Suurpellossa tulisi vastaisuudessakin kaavoittaa vastaavin periaattein.
Yhdessa muistutuksessa pidettiin pientalo-osan tehokkuuslukua suhteessa Lillhemtiin
liian korkeana. Toisessa esitettiin kerrostalokorttelin kerroslukujen uudelleenjarjeste-
lya siten, ettd rakennusoikeus sailyisi samana, mutta korttelin eteldosassa kerrosluku
olisi nelja. Useissa muistutuksissa epailtiin suunnitelmien toteutusvaiheessa muuttu-
van kaavavaiheessa esitetysta.

Kaavaehdotukseen ei nahtavillaolon pohjalta tehty merkittavia muutoksia. Kaavarat-
kaisu tukee Espoon ilmastotavoitteiden saavuttamista kaavaselostuksessa ja vasti-
neissa perustelluin tavoin. Rakentamisen tehokkuus verrattuna viereisiin asemakaa-
voihin on maltillinen ja ymparistéén sopiva. Kerroslukujen nostaminen korttelin poh-
joisosassa kompensaationa etelaosan kerrosluvun laskemiselle aiheuttaisi todenna-
koisesti vastustustakin ja rakennusrunkojen syventaminen puolestaan heikentaisi
asuntojen pohjaratkaisuja.

Kaavaehdotuksesta saatiin kolme lausuntoa ja kolme kannanottoa. Lansi-Uuden-
maan pelastuslaitoksen lausunnon pohjalta on tarkistettu, ettéd pelastaminen on toteu-
tettavissa korttelialueella nykyisten kunnallisteknisten verkkojen puitteissa. Carunan
lausunnon pohjalta on tutkittu uusi paikka muuntamolle. Fortum ilmoitti tarjoavansa
alueen kerrostaloihin kaukoldampda lammitysmuodoksi.

Kaupunkitekniikan keskuksen kannanoton pohjalta lisataan korttelin 21056 itdreunan
stabiliteetin huomioimista koskeva kaavamaarays ja parvekkeita koskevaa maaraysta
muutetaan siten, etta ne eivat voi ulottua katualueen puolelle pitemmalle kuin raken-
nusjarjestyksessa on sallittu. Kaupunginmuseon kannanoton ja museon kanssa kay-
dyn tyéneuvottelun pohjalta kaavaan lisatdan maarays, ettd museoviranomaisten
kanssa on neuvoteltava suunnitelmista ja toimenpiteistd myés muinaismuistoalueen
lahialueella. Muinaisjaannosalue osoitetaan osaksi korttelia, koska se ei kytkeydy vir-
kistysalueverkostoon. Espoon ymparistonsuojelun palvelualueen kannanoton mukai-
sesti alueella teetettiin kevaalla 2022 uudelleen liito-oravakartoitus. Ymparisténsuo-
jelu piti useita kaavamaarayksia ilmastonmuutoksen hillinnan ja ilmastonmuutokseen
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7.3

7.4

sopeutumisen kannalta hyvina. Meluntorjunnan ja ilmanlaadun osalta yhtenaistettyjen
kaavamaaraysten mukaiset maaraykset ovat riittavat, koska on kyse tavanomaisesta
melutilanteesta.

Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa maanomistajien ja
suunnittelijoiden kanssa.

Kortteli 21056 /Kiinteistot 49-419-2-57, 49-419-2-58, 49-419-2-59

- maanomistajan edustaja esisopimusten /suunnitteluvarauksen kautta Lehto Asun-
not Oy /Olli Léppdnen, Antti Leinonen

- arkkitehtisuunnittelu LUO arkkitehdit Oy, Virve Vaisanen, Miia Makinen

- liikkennesuunnittelu Sitowise Oy

- maisemasuunnittelu VSU Oy

- hulevesiselvitys Elvak Oy
meluselvitys A-insindorit Oy

Korttellnosa 21055 / kiinteistot 49-419-2-193, 49-419-2-60, 49-419-2-7

- maanomistaja Espoon kaupunki/tonttiyksikkd

- arkkitehti-, maisema- ja hulevesisuunnittelu Tengbom Oy, Petrus Laaksonen,
Anne Huuki, Marzia Amani, Kaisa Baiardi

- visualisointi OlaDesign

- meluselvitys A-insin6orit Oy

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa kaavan valmistelusta ovat vuodesta 2020
lahtien vastanneet:

Aila Valldén, kaavoitusarkkitehti

Salla Makel3, liikkenneinsindori
Katariina Peltola, maisema-arkkitehti
Sami Suviranta, suunnittelija (nimistd)
Timo Pesonen, erikoissuunnittelija
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Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

kp= kaupunkisuunnittelupaallikkd

akp = asemakaavapaallikko

ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

kh = kaupunginhallitus

ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

15.11.2005 Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (Suurpelto V)

2.4.2007 kp Valmisteluaineisto hyvaksytty nahtaville (Suurpelto V)

11.4.2007 ksl Kaavalliset tavoitteet (Suurpelto V)

30.4.-31.5.2007 Valmisteluaineisto (kaavaluonnos) MRA 30§) nahta-
villa (Suurpelto V)

7.5.2008 ksl Kaavaehdotus nahtaville (Suurpelto V)

26.5.-24.6.2008 Kaavaehdotus MRA 27§ nahtavilla (Suurpelto V)

5.5.2010 ksl Kaavaehdotus uudelleen nahtaville (Suurpelto V)

24.5.-22.6.2010 Kaavaehdotus uudelleen nahtavilla MRA 32§ (Suur-
pelto V)

17.1.2012 ksl kaavaehdotus hyvaksytty kaupunginhallitukselle
(Suurpelto V)

25.3.2019 kh periaate jakamisesta osiin ja palautus valmisteluun
(Suurpelto V)

19.1.2022 ksl Tuurinmaenlaidan kaava-alueen rajaus, paatés ase-

makaavaehdotuksen uudelleen nahtaville asettami-
sesta (MRA 32§)

7.2.-8.3.2022 kaavaehdotus uudelleen nahtavilla.

8.6.2022 ksl nahtavillaolopalautteen ja vastineiden kasittely seka
kaavaehdotuksen hyvaksyminen kaupunginhallituk-
selle

kh
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Kh
/b | Ksl, muutetiu Aila Valldén 8.6.2022
Nahtavllla MRA 32§ 7.2.-8.3.2022
1662021 Ja| Ksl, rajausta muutettu 19.1,2022
485212018 Kh, palautti (Suurpelto V 330700) 25.3,2019
39602011 /d KSL muutettu Marjuf Huvinen 17.1.2012
Nahtavllla MRA 32§ 24,5.-22.6,2010
le | Ksl, rajausta muutettu Marjut Huvinen 5.5.2010
Nahtavllla MRA 27§ 26.5.-24.6.2008
/b | Ksl, rajausta muutettu Marjut Huvinen 7.5.2008
Nahtavilla MRA 30§ 30.4.-31,5.2007
soarroos  Ja| Kp Kari Moilanen 2.4,2007
Alug Plir.nro
ﬁ Ecbo stadspranerngscentral - 331100 7416
@ Asemakaavaykslkko Mitiakaava Aslanumero
Detaljplaneenheten 1:1000 166/10,02.03/2021
Pllrtaj& Pélviiys
Tuurinmaenlaita TP 2.4.2007
i Suunnlttellja Arklstotunnus
Asemakaava ja asemakaavan muutos AV 10 02

Tasokoordinaattijarjestelmé plankoordinatsystem ETRS-GK25F N, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Aila Valldén
Aila Vallden

Kaavoitusarkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



