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Kaupunginhallitus 28.11.2022 § 349

§ 349

Finnoon keskus, asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seka
maankayttosopimuksen ja esisopimuksen hyvaksyminen, alue 441501, 31.
kaupunginosa Kaitaa (osittain Kv-asia)

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Otranen Patrik

Makela Salla

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy liitteena olevan Fortum Power and Heat Oy:n ja Espoon
kaupungin valilla 16.11.2022 allekirjoitetun maankayttdsopimuksen ja
alueen luovutusta koskevan esisopimuksen,

2

oikeuttaa kaupunkiymparistdn toimialajohtajan allekirjoittamaan liitteena
olevan esisopimuksen mukaisen alueen luovutusta koskevan sopimuksen
ja paattdamaan siihen mahdollisesti tarvittavista vahaisista ja teknisista
muutoksista,

3

ehdottaa, etta valtuusto hyvaksyy 24.11.2021 paivatyn ja 11.5.2022
muutetun Finnoon keskus, Finno Centrum, asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen, piirustusnumero 7395, 31. kaupunginosassa (Kaitaa), alue
441501.

Asia kasiteltiin pykalan 353 jalkeen.

Tiina Elo Kausteen kannattamana ehdotti, ettd asia palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta asuinkerrostalojen kortteli 31129 muutetaan
paaosin puistoksi VP-1, jolloin puistoalue muodostaa laajemman
suojavyohykkeen lintukosteikon suuntaan ja ohjaa esitettyd tehokkaammin
virkistyskaytdn painetta pois lintukosteikolta.

Tiina Elo Kausteen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:

Lisaksi kaupunginhallitus paattaa, etta alueelle laadittu hoito- ja
kayttdsuunnitelma toteutetaan huolellisesti ja ettd sen rinnalla toteutetaan
pitkdaikainen vuosittainen linnustonseuranta, jotta lintukosteikon
ymparistdssa tapahtuvan rakentamisen mahdolliset negatiiviset
linnustovaikutukset huomattaisiin ajoissa ja niihin voitaisiin reagoida.



Paatos

Selostus

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etté on tehty esittelijan
esityksesta poikkeava kannatettu ehdotus, jonka johdosta on danestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 12 danella 2 aanta vastaan ja 1
aanestaessa tyhjaa hylanneen Tiina Elon palautusehdotuksen.
Aanestyslista on pdytakirjan liitteena.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Tiina Elon lisdysehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus:
Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy liitteena olevan Fortum Power and Heat Oy:n ja Espoon
kaupungin valilla 16.11.2022 allekirjoitetun maankayttdsopimuksen ja
alueen luovutusta koskevan esisopimuksen,

2

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialajohtajan allekirjoittamaan liitteena
olevan esisopimuksen mukaisen alueen luovutusta koskevan sopimuksen
ja paattamaan siihen mahdollisesti tarvittavista vahaisista ja teknisista
muutoksista,

3

ehdottaa, ettd valtuusto hyvaksyy 24.11.2021 paivatyn ja 11.5.2022
muutetun Finnoon keskus, Finno Centrum, asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen, piirustusnumero 7395, 31. kaupunginosassa (Kaitaa), alue
441501.

Lisaksi kaupunginhallitus paattaa, etta alueelle laadittu hoito- ja
kayttésuunnitelma toteutetaan huolellisesti ja etta sen rinnalla toteutetaan
pitkdaikainen vuosittainen linnustonseuranta, jotta lintukosteikon
ymparistdssa tapahtuvan rakentamisen mahdolliset negatiiviset
linnustovaikutukset huomattaisiin ajoissa ja niihin voitaisiin reagoida.

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan uusi paikallinen Finnoon
metroasemaan tukeutuva Finnoon keskus -niminen asumisen, palveluiden
ja tyépaikkojen alue. Keskustakortteleiden ulkopuolella osana kaava-
aluetta on laaja virkistys- ja suojelualueiden kokonaisuus. Asemakaava-
alueeseen kuuluu myds Fortumin voimalaitos, jonka toiminnan
kehittdminen mahdollistetaan kaavamuutoksen lisarakentamisella.

Asemakaavan muutoksen uudelleen valmistelu perustuu Korkeimman
hallinto-oikeuden paatokseen 4.5.2021 (KHO:2021:56), jossa kumottiin
aikaisemmin valmistelussa ollut ja valtuuston 10.12.2018 hyvaksyma
Finnoon keskus (alue 441500) asemakaava ja asemakaavan muutos.
Finnoon keskuksen linnuston suojavydhyketta koskevissa
kaavamaarayksissa oli mainittu alueelle laadittu hoito- ja
kayttdsuunnitelma, mutta linnustolle aiheutuvaa hairiéta lieventavia
toimenpiteita ei ollut viety sitovina kaavamaarayksiin. Korkein hallinto-
oikeus totesi, etta hoito- ja kayttdsuunnitelma ei erillisena asiakirjana ollut
osa asemakaavaa eikd asemakaavan toteuttamista oikeudellisesti sitova
asiakirja, eli asemakaavan ei katsottu velvoittavan hoito- ja
kayttdsuunnitelman toimenpiteiden toteuttamiseen. Nain ollen



luonnonymparistdn vaalimista ja siihen liittyvien erityisten arvojen
havittamiskieltoa koskeva asemakaavan sisaltévaatimus ei tayttynyt.

Finnoon kosteikko on linnustollisesti arvokas ja kuuluu Suomen tarkeisiin
lintualueisiin (FINIBA) seka kansainvalisesti tarkeisiin lintualueisiin (IBA).
Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa (441501) turvataan
linnustollisesti arvokkaan alueen suojelu sitovin lieventamistoimin
korkeimman hallinto-oikeuden 4.5.2021 antamassa vuosikirjapaatdksessa
KHO:2021:56 eriteltyjen seikkojen mukaisesti. Muilta osin asemakaava ja
asemakaavan muutos on keskeisilta osin laadittu aiemman, vuosina 2012—
2018 tehdyn ja valtuustossa 10.12.2018 hyvaksytyn kaavoitusprosessin
tavoitteiden, ratkaisujen ja paatdsten mukaisesti, ilman merkittavia
muutoksia.

Kaupunkirakenteellisesti ja -kuvallisesti tavoitteena on muodostaa Finnoon
keskuksesta kaupunkimainen ja omaleimainen ymparistd, joka
muodostuvassa identiteetissdan hyddyntaa vahvasti merellisyytta ja alueen
vieressa sailyvia luontoalueita. Rakennuskannassa tavoitellaan
monipuolisuutta ja innovatiivisuutta. Metroasema ja sen ymparistd on
alueen ja sen palvelujen keskus. Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen
suojelu turvataan kaavamaarayksilla. Finnoonlaakso suunnitellaan
kokonaisuutena niin, ettd Finnoonlaakson eteldosassa painottuvat
suojeluarvot ja ulkoilun reitistd, ja koko kaava-aluetta palvelevat tilaa
vaativat virkistystoiminnot sijoittuvat kaava-alueen pohjoisosan
virkistysalueille. Liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen suojelu ja
alueelliset kulkuyhteydet turvataan. Myo6s lahokaviosammalen
esiintymisalue turvataan. Voimalaitoksen tontilla mahdollistetaan
tulevaisuuden kestavien energiamuotojen toteuttaminen.

Asemakaava-alueen kokonaiskerrosalaksi muodostuu 200 200 k m?, josta
asumista on 138 400 k-m?. Liike- ja palvelutilojen rakennusoikeutta on

12 700 k-m? ja toimistorakennusten rakennusoikeutta on 12 500 k-m?.
Lisaksi paivakodeille on osoitettu 2 600 k-m?2. Energiahuollon kerrosala on
34 000 k-m?, josta 4 000 k-m? on uutta kerrosalaa.
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Finnoon keskus - Finno centrum, asemakaavan muutosehdotus, piirustus-
numero 7395, kasittda osan korttelia 31001, katu- ja virkistysalueet,
Muodostuu uudet korttelit 31126-31132, 31. kaupunginosassa, Kaitaa.
Kasittda osan korttelia 23160, katu ja virkistysalueet, 23. kaupunginosassa,
Matinkyla, alue 441501.

Aloite ja vireilletulo

Asemakaavan muutoksen uudelleen valmistelusta on sovittu
maanomistajien kanssa korkeimman hallinto-oikeuden
kumoamispaatdksen jalkeen, kesalla 2021.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilla olo kuulutuksen yhteydessa 25.8.2021.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on paivatty 16.8.2021.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Finnoossa ja kasittaa poistuvan
jatevedenpuhdistamon pohjoispuolisia alueita tulevan Finnoon
metroaseman ymparistdssa seka linnustollisesti arvokkaan Finnovikenin
kosteikon suojavydhykkeineen. Suunnittelualue sijaitsee keskeisesti osana
tiivistyvaa Etela-Espoon nauhakaupunkirakennetta, Matinkylan ja
Kivenlahden valissa. Suunnittelualue sisaltda Finnoonlaakson
virkistysalueen kokonaisuutena Finnovikenin jokisuulta Lansivaylan
reunaan asti. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Lansivaylaan ja
eteldosassa merenrantaan ja Fortum Power and Heat Oy:n
energiantuotannon tonttiin. LAnnessa kaava-alue rajautuu



Suomenlahdentien, Finnoonsillan ja Kaitaantien katualueisiin ja idassa
kosteikkoaluetta reunustavaan Tiistilankallion virkistysalueeseen.
Suunnittelualue sisaltaa osan Meritien (ent. Hylkeenpyytajantien)
katualueesta.

Suunnittelualueen lansi- ja luoteisosassa on metroaseman tytmaa-alue ja
siihen liittyvaa kunnallisteknista rakentamista. Alueella on aloitettu
maaperan puhdistamisty6t sekd alueen tulevaa rakentamista palvelevaa
esirakentamista.

Alueen keskiosassa oleva, merenlahdesta 1960-luvulla pengerretty,
jatevesipuhdistamon ylivuotoaltaana toiminut allas ymparistdineen on
linnustollisesti arvokas ja kuuluu Suomen tarkeisiin lintualueisiin (FINIBA
alueet) seka kansainvalisesti tarkeisiin lintualueisiin (IBA, 2009).
Linnustoalueelle on laadittu vuonna 2015 “Finnoon linnustollisesti
arvokkaan alueen hoito- ja kdyttésuunnitelma seka sen
toteuttamisperiaatteet” (Espoon kaupunki, FCG Oy, Ymparistdsuunnittelu
Enviro Oy), jonka toimenpiteita on jo alettu toteuttaa alueella. Finnoon
kosteikkoalueen linnustoseurantaa on tehty Finnoon alueen rakentamisen
alettua aina kolmen vuoden valein (2015, 2018). Uusimman, vuoden 2021
linnustoseurannan tulosraportti on valmistunut joulukuussa 2021.

Suunnittelualueen ita- ja pohjoisosassa on laaja ja maakunnallisesti
merkittava virkistys- ja ekologinen yhteys merelta Keskuspuistoon.
Suunnittelualueella on rajattu useita lito-oravien ydinalueita. Ne sijaitsevat
alueen pohjoisosassa Lansivaylan Iahistolla, Djupsundsbackenin
purolaaksossa, Finnovikenin kosteikon ita- ja kaakkoisreunalla seka
molemmin puolin Finnevikeninsillan vieressa sen pohjoispuolella. Finnoon
metrokeskuksen alueella on mydnnetty 2014 poikkeamispaatds liito-oravan
suojelusta (UUDELY/3461/2014). Poikkeamispaatdsta on jatkettu 2019
(UUDELY/1698/2019). Liito-oravien seurantaa on tehty poikkeusluvan
mukaisesti vuosittain 2016-2020. Uusimman liito-oravaseurannan tulokset
ovat valmistuneet loppuvuonna 2021. Kaava-alueen itdosassa sijaitsee
myds lahokaviosammalen esiintymisalue.

Voimalaitoksen tontin laitoskokonaisuuteen kuuluu viisi yksikkda. Viimeisin
muutos on HSY:n puhdistettua jatevetta hyédyntava lampépumppu.
Ensimmainen voimalaitoksen kivihiiliyksikoista suljettiin 2020 ja toinen
suljetaan vuoteen 2025 mennessa Espoo Clean Heat -projektin
tavoitteiden mukaisesti. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
voimalaitostoiminnan kehittdminen nykyista vahapaastdisemmaksi.

Asemakaava-alueella on myds jatevedenpuhdistamo, joka on poistumassa
alueelta todennakoisesti vuoteen 2023 mennessa, kun Blominmaen
puhdistamo on aloittanut toimintansa.

Suunnittelualue on merkittdva osa Finnoon aluekehittamista. Finnoon
asuinrakentaminen on alkanut suunnittelualueen lansipuolella
Djupsundsbackenin asemakaava-alueella, jossa ensimmaiset rakennukset
valmistuvat vuonna 2021. Kaava-aluetta rajaavista paa- ja kokoojakaduista
on toteutettu ensimmainen rakennusvaihe ja kadut viimeistellaan tayteen
leveyteen korttelien rakentumisen myota.

Alueen suurin maanomistaja on Espoon kaupunki. Voimalaitoksen alueen
omistaa Fortum Power and Heat Oy.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne



Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi seka virkistysalueeksi. Alueelle on
merkitty ohjeellinen liikennevaylan linjaus. Alueelle on lisaksi merkitty
siirtoviemarin linjaus, 110 kV voimalinja sekd maakaasun runkoputki.
Alueen eteldosaan on osoitettu energiahuoltoon varattu alue seka
yhdyskuntateknisen huollon alue. Rannan suuntaisesti kulkee
viheryhteystarve.

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan toimintoja, joilla on
merkittavia ymparistdovaikutuksia ja jotka edellyttavat keskinaista
yhteensovittamista, mm. jatevedenpuhdistamon vaihtoehtoiset sijainnit
siirtoviemarivarauksineen. Ymparistoministerié vahvisti kaavan 22.6.2010.
Jatevedenpuhdistamon ja Fortumin voimalan yhdyskuntatekniset yhteydet
on merkitty.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava tdydentaa ja tarkistaa Uudenmaan ja
[td-Uudenmaan maakuntakaavoja tulevaa kasvua ennakoiden. Alue on
esitetty tiivistettavaksi alueeksi. Pohjoispuolelle merkitty merkitykseltédan
seudullinen vahittaiskaupan suuryksikk6. Finnoon 1api on merkitty
likennetunneli.

Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaavassa esitetdan paikka uudelle
jatevedenpuhdistamolle Espoon Blominmaessa. Kaavassa esitetaan
kohdemerkinnalla sijaintipaikka uudelle jatevedenpuhdistamolle Espoon
Blominmaessa ja ohjeellinen siirtoviemarin linjaus uudelta puhdistamolta
nykyiselle Suomenojan puhdistamolle. Samalla voimassa olevista
maakuntakaavoista kumotaan Suomenojan puhdistamoa ja puhdistamon
vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja koskevia merkintgja.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava tadydentaa ja tarkistaa aiempia
maakuntakaavoja tavoitellen kestavaa kilpailukykya ja hyvinvointia.
Suomenojan laakson alue merkitty virkistysalueeksi.

Uusimaa 2050-kaava kattaa lahes koko Uudenmaan alueen, ja sen
aikatahtain on vuodessa 2050. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
kaavakokonaisuuden 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaavojen
voimaantulosta 7.12.2020. Kaavat tulevat voimaan, kun paatoksesta on
kuulutettu maankaytto- ja rakennusasetuksen § 93 mukaisesti alueen
kunnissa. Uusimaa 2050-kaavassa alue on merkitty paddkaupunkiseudun
ydinvyéhykkeeksi. Alueen pohjoispuolelle on merkitty kaupan alue.
Alueella kulkee jatevesitunnelin linjaus. Alueen etelaosassa kulkee metron
linjaus.

Suunnittelualueella on voimassa Finnoon osayleiskaava, joka tuli voimaan
8.8.2018. Siind alueen pohjoisosa on merkitty suojaviheralueeksi (EV-2) ja
Iahivirkistysalueeksi (VL). Suunnittelualueen keskiosa on osoitettu
virkistysalueeksi, jolla on erityisia luontoarvoja (V/s) seka suojelualueeksi
(S). Suunnittelualueen lansiosa on merkitty keskustatoimintojen alueeksi
(C-1) ja eteldosa energiahuollon alueeksi (EN/kem), jota reunustaa
suojelualueen puolella suojaviheralue (EV-1)

Asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa yhdeksan asemakaavaa, joissa alue on maaritetty
teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten korttelialueiksi,
kunnallisteknillisten rakennusten ja laitosten korttelialueiksi seka katu- ja
lahivirkistysalueiksi.



Asemakaavan muutosalueeseen sisaltyy lisdksi myds maanalainen
Matinkyla-Kivenlahti Metrotunneli- asemakaava, (alue 940100), joka on
tullut lainvoimaiseksi 7.8.2013.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 27.12.2021-25.1.2022.
Nahtavilldoloaikana jatettiin yksi muistutus ja saatiin 15 lausuntoa ja
kannanottoa.

Yksi yhteinen muistutus saatiin kahdelta luontojarjestdlta. Muistutuksessa
keskeiset teemat olivat: meritulvariskien ja hulevesien hallinnan
huomioiminen seka rakennettavien alueiden korkeusasemat,
linnustoalueen riittdva suojelutaso ja yleisen virkistyksen ohjaaminen pois
linnustoaltaan aareltd seka liito-oravan suojelu. Liséksi oli esitetty
tarkistuksia kaavamerkintoihin ja maarayksiin ja kortteli AK 31129 esitettiin
jatettavaksi kokonaisuudessaan rakentamatta.

Lausunnoissa ja kannanotoissa otettiin esille seuraavia asioita: alueelle
tarvittavien muuntamoiden huomioiminen kaavassa, ulkoilureittien
mitoituksesta, julkisen taiteen periaatteista, metroon liittyvien rajoitteiden ja
rakenteiden huomioimisesta, kunnallisteknisista varo-alueiden
sijoittumisista ja merkitsemisista kaavaan. Kaupungin rakennus- ja
ymparistopalveluilta, ymparistdnsuojelun palvelualueelta sekd Uudenmaan
ELY-keskukselta saatiin useampia esityksia kaavamaaraysten ja
merkintdjen tarkennuksista.

Erityistd huolta kannettiin kasvun ja oppimisen toimialalla koko Finnoon
alueen paivakotimitoitusten riittavyydesta ja kaava-alueen YL-1-tontin piha-
alueen riittavyydesta paivakodin tarpeisiin.

Erityisesti kaavassa on huomioitu nahtavilla olon jalkeen linnustonsuojelu-
ja muita erityisia luontoarvoja yha tarkentamalla kaavamerkintgja ja
maarayksia. Tarkistuksia on tehty mm. aluemerkintéihin: VL-1, VL-2, VP-1,
EV, EV/s ja S-1, seka merkintoihin: w-1, w-2, w-3, w-4, eko-2, luo-3, luo-5,
jk-1, me-1, a-3, na-e seka istutettavien alueen osien merkintdihin. Lisaksi
maarayksia 1§,2§,48§,58§,68§,12§,198-21§,25§,28§on
taydennetty ja lisatty uusi maarays 30 §. Kaavaselostuksessa ja
vastineissa on kuvattu tehtyja tarkennuksia ja niiden sisaltéja laajemmin.

Ehdotus asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi

Asemakaava-alue muodostuu kolmesta osa-alueesta: metrosisaankayntien
ymparille muodostuvasta keskusta-alueesta, Finnovikenin kosteikon ja
Finnoonlaakson suojelu-, virkistys-, suojaviher- ja puistoalueista seka
Suomenojan voimalaitoksen alueesta.

Finnoon keskuksen tavoitteena on olla monipuolinen, korkeiden
rakennusten siluetista tunnistettava ja toiminnoiltaan monipuolinen
paikalliskeskus. Metroaseman sisdankayntien ymparille muodostuu
keskustamaisia liikekeskus- asuin- ja toimitilakortteleita, jotka rakentuvat
korottuen alueen reunoilta kohti keskustaa. Asuinrakennusten kerrosluku
vaihtelee 4 - 26 valilld. Keskustakortteleiden kaupunkirakenne avautuu
viuhkamaisesti luontoon pain ja kurottaa keskella kohti korkeuksia
mahdollistaen asunnoista pitkalle avautuvia nakymia.

Keskustakortteleiden ulkopuolella, osana kaava-aluetta on laaja virkistys-
ja suojelualueiden kokonaisuus. Niiden vaihettumisvydhykkeelld otetaan



huomioon liittyminen suojeluarvoja sisaltaviin luontoalueisiin.
Keskustakortteleiden itdpuolella oleva linnustoallas ja Finnoonlaakson
virkistysalue suunnitellaan kokonaisuutena siten, etta Finnoonlaakson
etelaosassa painottuvat suojeluarvot ja ulkoilun reitistd, ja koko kaava-
aluetta palvelevat tilaa vaativat virkistystoiminnot sijoittuvat kaava-alueen
pohjoisosan virkistysalueille. Finnoon linnustollisesti arvokas alue
suojellaan ja suojelun kannalta kriittisten lieventamistoimenpiteiden
toteuttaminen suojavydhykkeilla ja suojelualueella varmistetaan
korkeimman hallinto-oikeuden 4.5.2021 annetun vuosikirjapaatoksen
(KHO:2021:56) mukaisesti. Finnoon linnustollisesti arvokkaalle alueelle ja
sen suojavyOhykkeille on laadittu “Finnoon linnustollisesti arvokkaan
alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma ja sen toteuttamisperiaatteet” (FCG Oy
ja Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 2015), jonka toimenpidesuosituksia on
tuotu velvoittavina merkintdina ja maarayksina asemakaavaan.
Kaavaratkaisussa S-1-alue on keskeisin linnustollisesti arvokas suojeltu
alue ja VL-1 on uuden kaavanmukaisen rakentamisen ja linnustoalueen
valiin asettuva kriittisin suojavyéhyke. Aiemman kaavan kumoutumisen
perusteena oli riittmatdn linnustonsuojelun toteutuminen nimenomaan VL-
1-alueen merkintdjen ja maaraysten osalta. VL-1-alueelle on osoitettu
kaavassa velvoittavia kaavasisaltoja paallekkaismerkintdina. Tavoitteena
on muodostaa toimiva nakdsuojavydhyke lintujen pesintaalueiden ja niiden
alueiden, joilla liikkuu ihmisia ja kotieldimia, valille. VL-1-alueelle on
tarkennettu kolmella "luo”-merkinnalla sailytettdvan puuston ja
taydennettavan puuston alueet, joista yhdelle (luo-5) tulee toteuttaa myos
nakodsuojarakenne. Lisdksi Ridarinreitin itdreunaan edellytetaan
toteutettavaksi ndkdsuojarakenne, joka estdd keskusta-alueelta ndkyvan
hairitsevan lilkkkeen linnustoaltaan suuntaan. Ratkaisu toteuttaa
nakdsuojaa myds alkukevaan aikana, jolloin puuston lehdet eivat viela
muodosta riittdvaa nakosuojaa. Lisaksi itdisimpien asuinkortteleiden ja
Ridarinreitin istutettavien alueiden kaavamerkint6ja on tarkennettu ja siten
varmistettu linnustoaltaan riittdvan nakdsuojan muodostuminen vahvaksi ja
monikerroksiseksi.

Maakunnallisesti merkittava pohjois-etela-suuntainen virkistys- ja
ekologinen yhteys mereltd Keskuspuistoon turvataan kaavamaarayksella.
Liito-oravien ydinalueet sailytetaan ja tarkeat latvusyhteydet osoitetaan
saadun poikkeamispaatoksen (ELY, 2014/2019) ja sen jatkoluvan
(UUDELY/1698/2019) mukaisesti, myohemmin, vuosina 2015-2021 tehdyt
seurannat huomioiden. Myds lahokaviosammalen esiintymisalueet on
turvattu asemakaavassa.

Fortum Power and Heat Oy on siirtymassa tuotannossaan kestavampiin ja
vahahiilisiin energiamuotoihin. Tdman toteuttaminen vaatii uusia
rakennuksia ja laitteita. Osa voimalaitoksen tontista osoitetaan
kaavamuutoksessa linnuston suojelualueeksi seka suojeluarvoja
sisaltavaksi suojaviheralueeksi.

Asemakaava ja asemakaavan muutosalueen kokonaiskerrosala on

200 200 k m2. Asumista tasta on 138 400 k-m?, liikerakennusten ja
liiketilojen rakennusoikeutta on 12 700 k-m? ja toimistorakennusten
rakennusoikeutta on 12 500 k-m?. Lisaksi paivakodeille on osoitettu 2 600
k-m?2. Energiahuollon kerrosala on 34 000 k-m?, josta uutta kerrosalaa on
4 000 k-m2. Kaava-alue on pinta-alaltaan n. 75 ha. Korttelitehokkuus
vaihtelee ek = 1,6...4,0 valilla. Keskusta-alueen (C-1 ja AK-korttelialueet)
aluetehokkuus on ea = 1,6. Koko asemakaava-alueen aluetehokkuus,
puistot ja katualueet mukaan lukien on noin ea = 0,27.

Toiminnot ja rakentaminen



Asemakaava-alueen keskustavydhyke sijoittuu Finnoon metroaseman
kahden sisdankaynnin laheisyyteen. Keskusta-alue muodostuu C-1-, AK-
ja AL-1-korttelialueista, joiden valissa on julkista kaupunkitilaa.

Alueen korkeimmat rakennukset ovat 24 - 26-kerroksisia ja ne sijoittuvat
alueen lansiosaan uuden Finnoonsilta-kadun ja Suomenlahdentien
risteykseen alueen saapumisnakyman varrelle. Alueella on kaikkiaan 14 yli
10-kerroksista asuinrakennusta, joista 5 on 20 -kerroksisia tai korkeampia
ja 9 rakennusta ovat 12 - 19 -kerroksisia. Loput rakennukset ovat tata
matalampia, paaosin 5 - 8 -kerroksisia.

Metroaseman sisaankayntien yhteydessa sijaitsee keskustakortteli (C-1)
kaupallisine palveluineen ja asuinrakennuksineen. Finnoonsilta ja
Suomenlahdentiehen rajautuvassa AL-1- korttelissa sijaitsee
asuinrakentamisen lisaksi toimitilaa sekad Finnoon keskuksen alueen
pysakaintilaitos (LPA-1). Naitd keskuskortteleita reunustaa asumisen
korttelit (AK). Liséksi kaava-alueella on yksi erillinen paivakotitontti seka
paivakodille varattu rakennusala asuinkerrostalokorttelin yhteydessa.
Keskeiset torit ja aukiot sijaitsevat metrosisaankayntien ja keskustakorttelin
vieressa ja ovat luonteeltaan urbaaneja. Torin ymparille on osoitettu
liketilaa asuinrakennusten kivijalkaan. Torialue vaihettuu puistoalueen
(Skarpnas) kautta Syvansalmenmetsan virkistysalueeseen ja edelleen
aluetta kiertaville laajemmille virkistysalueille

Alueen kaupunkikuvallisena visiona on muodostaa omaleimaista
ymparistda, jonka erityispiirteina on merellisyys ja luonnonlaheisyys.
Katutasosta rakennetaan mielenkiintoinen ja sosiaalista kanssakaymista
edistdva. Kokonaisuudelle halutaan vahvaa identiteettia, jotta alueen
asukkaat kokisivat alueen omakseen.

Kaupunkikuvallisesti tarkeimmat teemat ovat:

1) Finnoon keskuksen siluetti, joka mahdollistaa alueen tunnistettavuuden
kaukomaisemassa

2) Julkisivujen jaksottaminen horisontaalisen ja vertikaalisen jaon avulla

3) Kolmiulotteisuus julkisivujen jaottelussa

4) Kivijalan muodostaminen 2 - 4 kerroksella

5) Visuaalisesti korostetut 2 -kerroksiset sisdankaynnit, jotka voivat
tehostevarin tai -materiaalin avulla jatkua satelliittimaisesti ylemmissa
kerroksissa.

Kaupunkikuvallisia teemoja on huomioitu asemakaavamerkinndissa ja
maarayksissa.

Finnoon keskuksen ymparistdsuunnittelun ideana on muodostaa uutta,
urbaania kaupunkiymparistda, jossa luonnonelementit ja kehittyva
kaupunkirakenne kohtaavat. Siita syntyy Finnoon keskuksen korttelipihojen
ja julkisten tilojen konsepti, jossa ympardiva luonto ulottautuu
sormimaisesti korttelien sisalle. Kortteleiden siséalla perustasot ovat
paaosin kansirakenteita ja kaupunkitila on luonteeltaan rakennettua, mutta
vehreaa. Korttelipihat liittyvat seka alueen virkistysreitteihin ja
ekosysteemipalveluihin, ettd Finnoon keskuksen urbaaniin ymparistéon.
Kaupunkimainen ja tiivis rakentaminen ja pihatilojen toimivuuden ja
mitoitusten tarkoituksenmukaiset ratkaisut edellyttavat
yhteispihajarjestelyita leikki- ja oleskelupihojen, ajoyhteyksien, pelastuksen
ja hulevesien hallinnan osalta.



Ymparistdsuunnittelun kantavana teemana on alueen ympéardiva luonto ja
sen vahvat erityispiirteet.

Julkiset palvelut

Alueelle sijoittuu yksi erillinen julkisten lahipalveluiden korttelialue (YL-1),
johon on suunniteltu paivakoti. Lisaksi keskusaukion viereiselle asuin- ja
liikerakennusten korttelialueelle on mahdollistettu varaus
kivijalkapaivakodille. Paivakodeille on osoitettu kaavassa kerrosalaa 2 600
k-m2. Paivakotitonttia on laajennettu hieman kaavaehdotuksen nahtavilla
olon jalkeen siten, etta pihatilat ovat riittavat 6-ryhmaisen paivakodin
tarpeisiin. Koulupalvelut sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle ja muut
laajemmat julkiset palvelut ovat kaytettavissa Matinkylan ja Espoonlahden
aluekeskuksessa.

Luontoarvot seka suojelu-, virkistys-, suojaviher- ja puistoalueet

Kaava-alueella, keskustakortteleiden ulkopuolella, on laaja virkistys- ja
suojelualueiden kokonaisuus. Merenlahdesta 1960-luvulla pengerretty,
jatevesipuhdistamon ylivuotoaltaana toiminut Finnovikenin linnustollisesti
arvokas alue ymparistdineen kuuluu Suomen tarkeisiin lintualueisiin
(FINIBA alueet) seka kansainvalisesti tarkeisiin lintualueisiin (IBA, 2009).
Kaava-alue sisaltaa Finnoonlaakson virkistysalueen aina Finnovikenin
kosteikolta Lansivaylan etelareunaan, jotta aluetta voidaan suunnitella
kokonaisuutena seka varmistaa alueen luonto- ja virkistysarvojen
turvaaminen ja niiden huolellinen yhteensovittaminen. Finnoonlaakso
suunnitellaan kokonaisuutena niin, etta Finnoonlaakson eteldosassa
painottuvat suojeluarvot ja ulkoilun reitistd seka kulunohjaus, ja koko
kaava-aluetta palvelevat tilaa vaativat virkistystoiminnot sijoittuvat
paaasiassa kaava-alueen pohjoisosan virkistysalueille ja
keskustakortteleiden laheisyyteen. Linnustoalueelle ja sen
suojavydhykkeille on laadittu vuonna 2015 “Finnoon linnustollisesti
arvokkaan alueen hoito- ja kdyttésuunnitelma seka sen
toteuttamisperiaatteet” (FCG Oy, Ymparistdésuunnittelu Enviro Oy), jonka
keskeiset toimenpiteet on huomioitu sitovina kaavassa.

Korkein hallinto-oikeus kumosi paatoksellaan 4.5.2021 (KHO:2021:56)
aikaisemmin valmistelussa olleen Finnoon keskus, alue 441500
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen. Finnoon keskuksen linnuston
suojavyodhyketta koskevissa kaavamaarayksissa oli mainittu alueelle
laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma, mutta linnustolle aiheutuvaa hairiéta
lieventavia toimenpiteitd ei viety sitovina kaavamaarayksiin. Hoito- ja
kayttdsuunnitelmassa oli esitetty alueen kasvavasta asukasmaarasta
linnustolle aiheutuvan hairion lieventamiseksi lukuisia toimenpiteita.
Korkein hallinto-oikeus kuitenkin totesi, etta hoito- ja kayttdsuunnitelma ei
erillisena asiakirjana ollut osa asemakaavaa eikd asemakaavan
toteuttamista oikeudellisesti sitova asiakirja, eli asemakaavan ei katsottu
velvoittavan hoito- ja kayttdsuunnitelman toimenpiteiden toteuttamiseen.
Nain ollen luonnonympariston vaalimista ja siihen liittyvien erityisten
arvojen havittamiskieltoa koskeva asemakaavan sisaltdvaatimus ei
tayttynyt. VL-1 on uuden kaavanmukaisen rakentamisen ja linnustoalueen
valiin asettuva keskeisin suojavythyke. Aiemman kaavan kumoutumisen
paaperusteena oli riittdmatdn linnustonsuojelun toteutuminen nimenomaan
VL-1-alueen merkintdjen ja maaraysten osalta.

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa linnustollisesti arvokas
alue suojellaan (S-1). Kaavassa on lisaksi maaratty erikseen mm. altaan
umpeenkasvun estamisesta ja altaan veden maarasta ja laadusta. Kaava



ohjaa myds linnustoallasta kiertdvan luontopolun sailyttamista ja
kehittamista pienipiirteisena.

Linnustoaltaan reunavyéhykkeet osoitetaan riittavalla laajuudella virkistys-
ja suojaviheralueiksi, jotka toimivat suojavy6hykkeina lintualtaalle ja
luhdalle. Luontoarvojen suojelun kannalta tarkeimpien hoito- ja
kayttésuunnitelmassa esitettyjen toimenpiteiden toteuttaminen
suojavydhykkeilld varmistetaan velvoittavilla kaavamaarayksilla.
Keskeisimmilla tarkennetuilla kaavamerkinnéilla: luo-3, luo-4, luo-5, jk-1 ja
na-e seka maarayksilla: 6 §, 29 § ja 30 § varmistetaan ja turvataan
velvoittavasti erityisesti arvokkaan linnustoalueen riittadva suojelu
korkeimman hallinto-oikeuden paatdksen mukaisesti. Erityisesti VL-1-
alueella, joka toimii kriittisimpana suojavydhykkeena kaavan mukaisen
rakentamisen ja lintualtaan valissa, on annettu maarayksia
suojavydhykkeen luonteeseen ja laatuun liittyen, esimerkiksi puuston
taydennyksesta ja tarvittavista ndkdsuojarakenteista ja suojaistutuksista
seka linnustolle aiheutuvan hairidn lieventamistoimenpiteiden
ajoittamisesta ja toteutusvelvoitteesta ennen keskusta-alueen itaisimpien
kortteleiden kayttoonottoa. Kaavassa on lisaksi maaratty puiden
suojaamisesta tydmaa-aikana, opastuksen toteuttamisesta alueelle seka
osoitettu olevien lintutornien sijainnit.

Alueen rakentaminen on suunniteltu selvitysten mukaisesti siten, etta
linnustolle haitalliset vaikutukset olisivat mahdollisimman vahaisia.
Korttelialueilla on annettu maarayksia tydaikaiseen meluun ja lintujen
térmaysriskiin liittyen.

Asemakaavan pohjoisosaa on sailytetty virkistysalueena, jonka toimintojen
monipuolistamiselle on luotu mahdollisuudet. Finnobackenin puron
ympariston puusto tulee sailyttda ja purovartta kehittda puustoisena
vybhykkeend. Myds luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue, Finnobackenin jokisuu, tulee sailyttaa ja hoitaa siten, etta
linnustoarvot eivat vaarannu.

Kaava-alueen purouomia koskevia merkintdja on nahtavilla olon aikana
tarkennettu paremmin luontoarvoja huomioiviksi.

Finnoon metrokeskuksen alueelle on mydnnetty 2014 poikkeamispaatds
lito-oravan suojelusta (UUDELY/3461/2014). Poikkeamispaatosta on
jatkettu 2019 (UUDELY/1698/2019). Liito-oravien seurantaa on tehty
poikkeusluvan mukaisesti vuodesta 2016 Iahtien joka vuosi vuoteen 2021
asti ja sitd jatketaan viisi vuotta jatkoluvan saamisesta (2019-).
Suunnittelualueella on useita liito-oravien ydinalueita. Ne sijaitsevat alueen
pohjoisosassa Lansivaylan lahistélla, Djupsundsbackenin purolaaksossa,
Finnovikenin kosteikon ita- ja kaakkoisreunalla sekd molemmin puolin
Finnevikenin sillan vieressa sen pohjoispuolella. Ydinalueet on huomioitu
asemakaavassa poikkeamispaatosten mukaisesti ja turvattu s-2-
merkinnGilla. Niiden ulkopuoleisilla virkistysalueiden osilla sailyy
ruokailupuustoa, ja ne toimivat myos liito-oravan kulkuyhteyksina Tarkeat
latvusyhteydet on myos osoitettu kaavassa (eko-1 ja eko-2 -merkinnat).
Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaava-alueen itdreunaan on
osoitettu toinen pohjois-eteldsuuntainen liito-oravan latvusyhteys ja
ydinalueiden rajauksissa on huomioitu uusimman, vuoden 2021 liito-
oravakartoitus.

Suunnittelualueen ita- ja pohjoisosassa on laaja ja maakunnallisesti
merkittava virkistys- ja ekologinen yhteys, joka jatkuu kaava-alueen
ulkopuolella aina mereltd Keskuspuistoon asti ja joka turvataan



kaavaratkaisulla maarayksessa 30§. Kaavaehdotuksen nahtavilla olon
jalkeen on tdsmennetty, ettd Finnoonlaakson alueenosan lahivirkistys-,
puisto-, suojaviher- ja suojelualueet on kokonaisuutena osoitettu
paikalliseksi ja maakunnalliseksi ekologiseksi yhteysalueeksi, ei vain VL-2-
alue.

Myds suunnittelualueen itdosan lahokaviosammalen esiintymisalue
turvataan s-3-merkinnalla.

Liikenne ja pysakointi

Finnoon keskusta palvelevat paa- ja kokoojakadut Finnoonsilta,
Suomenlahdentie ja Kaitaantie, joiden katualueisiin kaava-alue rajautuu.
Kaava-alueeseen kuuluu osa Finnoonsataman alueelle johtavasta
paikallisesta kokoojakadusta Meritiesta. Lisaksi kaava-alueelle osoitetaan
uusi paattyva tonttikatu Kiikarikatu, joka palvelee keskustan uusia
asuinkortteleita. Voimalaitoksen tontille sailyy nykyinen yhteys
Hylkeenpyytadjantielta.

Paa- ja kokoojakatujen molemmin puolin osoitetaan jalankulku- ja
pyOratiet. C-1 -korttelin 31127 ymparistédn osoitetaan tori- ja aukioalueita,
jotka muodostavat laadukasta jalankulkuymparist6a kortteleiden valille.
Asuinkorttelien ja lintukosteikon valiin osoitetaan jalankulku- ja pyoratie
Ridarinreitti, joka toimii osana pyoérailyn laatureittia Lansibaanaa. Uusi
yhteys korvaa nykyisen VL-1-alueella olevan ulkoilureitin. Jalankulku- ja
pyOrailyreitteja tdydentavat korttelien valiset yhteydet.

Rakenteilla olevan Finnoon metroaseman kaksi sisdankayntia sijoittuvat C-
1-kortteliin 31127. Kummallekin sisdankaynnille on sujuvat kulkuyhteydet
seka katutasosta ettd alikulkutasosta ja sisaankayntien yhteyteen
sijoitetaan liityntapydrapysakointia. Kaikille paa- ja kokoojakaduille on
suunniteltu bussipysakkiparit, jotka palvelevat Lansimetron toisen vaiheen
lityntaliikennetta.

Kortteleiden pysakointi sijoitetaan pihakannen alaisiin pysakaintilaitoksiin,
joista kortteleissa 31127 ja 31130 sijaitsevat laitokset ovat eri toimintojen
vuoroittaiskayttdéon suunniteltuja keskitettyja laitoksia ja kortteleissa 31126,
31129 ja 31132 sijaitsevat laitokset asuinkorttelien kayttéon suunniteltuja
korttelikohtaisia laitoksia. Suurimpaan pysakointilaitokseen on ajoyhteys
suoraan Finnoonsillalta ajokaistojen valista ramppia pitkin. Muihin laitoksiin
on ajoyhteydet Kiikarikadulta, Meritielta ja Kaitaantieltd. Voimalaitoksen
pysakdinti sijoittuu maantasoisena Hylkeenpyytajantien varteen
nykytilanteen mukaisesti.

Autopaikkoja vaaditaan toteuttamaan vahintaan seuraavasti:

Asunnot:

- 1 ap/130 k-m? kortteleissa 31127, 31128 ja 31130
- 1 ap/110 k-m? kortteleissa 31126, 31129 ja 31132
- kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto

- Toimistot: 1 ap/75 k-m?

Liiketilat:

- 1 ap/120 k-m? korttelissa 31127

- 1 ap/180 k-m? muissa kortteleissa
- Paivakodit: 1 ap/200 k-m?



Autopaikkojen vahimmaismaaraan on mahdollistettu seuraavat
vahennykset:

- Valtion tukemat 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavat vuokra-
asunnot: -20 %

- Valtion tukemat opiskelija-asunnot: -40 %

- Pysakadintia vahentavat toimenpiteet: enintdan -30 %

- Erityisasuminen: erillisen selvityksen mukaan

Yleista pysakointia on osoitettu kahdelle LP-1 -alueelle Kiikarikadun
varteen sekad kadunvarsipysakoéintina Kiikarikadun ja Meritien katualueelle
yhteensa noin 70 paikkaa. Liséksi yleista pysakadintia ja lityntapysakaintia
saa sijoittaa pysakaointilaitoksiin kortteleissa 31127 ja 31130.
Virkistysalueelle on osoitettu ohjeellisia pysakdintialueita ryhmapuutarhan
ja muiden alueen toimintojen kayttoon.

Finnoonsillan, Suomenlahdentien, Kaitaantien ja Meritien varteen
sijoittuville rakennuksille on annettu maarayksia liikkenteen aiheuttamien
ilman epapuhtauksien takia. Lisdksi asuntojen parvekkeet ja terassit on
suojattava melun kannalta tarkoituksen mukaisesti. Katujen varsille
sijoittuvat rakennukset suojaavat kortteleiden piha-alueita hyvin melulta.

Sopimusneuvottelut

Kaupungin ja Fortum Power and Heat Oy:n kesken on neuvoteltu
maankayttdsopimus ja esisopimus, joka on allekirjoitettu 16.11.2022

Kaavatalous

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi Espoon kaupungin omistuksessa.
Kaavan aiheuttamat kustannukset koostuvat paaasiassa kaduista, toreista,
puistoista ja kunnallistekniikasta seka linnustoalueen hoito- ja
kayttdsuunnitelmasta.

Kaupunki saa alueesta maamyyntituloja ja vahaisessa maarin
maankayttomaksuja. Asemakaavan voidaan arvioida olevan
kaavataloudellisesti kannattava.

Kaavatalouden lisaksi Finnoon keskuksen toteuttamisella on huomattava
yhdyskuntataloudellinen vaikutus.

Asemakaavan muutos on taloudellisesti kannattava.
Muut suunnitelmat ja selvitykset

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu kortteli-
ja lahiymparistdsuunnitelmat:

- Kortteli- ja Iahiymparistdsuunnitelma, osat | ja |l (Cederqvist & Jantti,
2018)

- Finnoon metrokeskuksen julkisten ulkotilojen lahiymparistésuunnitelma
(Loci maisema-arkkitehdit Oy, 4.12.2017).

Lisaksi kaavoituksen yhteydessa on laadittu mm. seuraavat keskeiset
suunnitelmat ja selvitykset:

- Finnoon alueen luontoselvitys (Ymparistosuunnittelu Enviro,
14.12.2011)



Paatoshistoria

- Suomenojan voimalaitoksen melumallinnus (Péyry 19.3.2012)

- Finnoon linnustollisesti arvokkaan alueen hoito- ja kayttésuunnitelma ja
sen toteuttamisperiaatteet (FCG Oy ja Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy,
24.4.2015).

- Finnoon keskus, voimalaitoksen korttelisuunnitelma (Virkkunen & Co,
24.10.2016)

- Finnoon keskus, melu- ja iimanlaatuselvitykset (WSP 1.4.2016)

- Finnoon keskusta-alueen energiasuunnitelma (Espoon kaupunki,
Granlund consulting, 16.4.2018)

- Arvio Finnoon keskuksen rakentamisen vaikutuksista linnustoon
(Ymparistotutkimus Yrjola, 24.3.2018)

- Finnoon kosteikkoalueen linnuston seuranta 2018
(Ymparistosuunnittelu Enviro, 12.2.2019)

- Finnoo - liito-oravaseuranta 2020 (Lumotron, 30.11.2020)

- Finnoonlaakson liito-oravan ydinalueen kartoitus (Ymparistdsuunnittelu
Enviro, 3.11.2021)

- Finnoo - liito-oravaseuranta 2021 (Luontotieto Keiron Oy, 17.12.2021)

- Finnoon kosteikkoalueen linnuston seuranta 2021
(Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy, 22.12.2021)

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteitd valtuuston paatdksesta: hakijat

- Ote ja liitteet valtuuston paatdksestd: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus ELY

- Tieto valtuuston hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan
jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94§:n mukaan sita
pyytaneet.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.05.2022 § 69

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Finnoon keskuksen asemakaavaehdotuksesta ja
siihen liittyvastd asemakaavan muutosehdotuksesta, alue 441501,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 24.11.2021 paivatyn ja
11.5.2022 muutetun Finnoon keskus, Finno Centrum,
asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7395, 31. kaupunginosassa (Kaitaa),
alue 441501.

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstromin kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Asuinkerrostalojen kortteli 31129 muutetaan
puistoksi VP-1. Perustelut: Kortteliin osoitettu rakentaminen ulottuu liian
lahelle lintukosteikkoa kasvattaen myos aanekkaan naurulokkikolonian ja



Paatos

asukkaiden valisen konfliktin riskia. Puistoalue lisda alueen viihtyisyytta
parantamalla tulevien asukkaiden virkistysmahdollisuuksia ja ohjaa
edelleen virkistyskayton painetta pois lintukosteikolta seka lisaa
kaupunkivihrean maaraa kaavamuutosalueella helpottaen
ilmastonmuutokseen sopeutumista kaavalle asetettujen tavoitteiden
mukaisesti.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu asian palauttamista koskeva ehdotus ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta danestavat El.
Aznestyksessa JAA &ania tuli 10 ja El 44nia 3. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10)
aanelld kolmea (3) vastaan hylanneen Nevanlinnan palautusehdotuksen ja
paattaneen jatkaa asian kasittelya.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin ilman danestysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2021 § 192

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Finnoon keskus asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 441501,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 24.11.2021 paivatyn Finnoon
keskus - Finno Centrum, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7395, 31. kaupunginosassa (Kaitaa), alue 441501,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot ja toimialojen
kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Kivekkdan kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen uudeksi paatoskohdaksi 4:
"Kaupunkisuunnittelulautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta
alueella pannaan toteen laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma ja sen rinnalla
toteutetaan pitkaaikainen vuosittainen linnustonseuranta, jotta
lintukosteikon ymparistdssa tapahtuvan rakentamisen mahdolliset
negatiiviset linnustovaikutukset huomattaisiin ajoissa ja niihin voitaisiin
reagoida. Perustelut: Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt toivomuksen
linnustonseurannan toteuttamisesta kahdesti, Finnoon keskuksen
kaavapaatoksen seka aihetta kasittelevan valtuustoaloitteen kasittelyn
yhteydessa. Hoito- ja kayttésuunnitelman toimeenpano on edellytys sille,
etta Finnoon ymparistdssa tapahtuvan laajamittaisen rakentamisen
mahdolliset haitalliset vaikutukset linnustoon voidaan minimoida.”

Nevanlinna Kivekkaan kannattamana teki seuraavan kaavamaarayksia
koskevan muutosehdotuksen: "w-2-kaavamaarayksen viimeinen virke



Paatos

muutetaan muotoon: "Vesialueelle ei lahtdkohtaisesti saa toteuttaa muita
kuin luonnon tarkkailuun tai linnustonsuojeluun liittyvia rakenteita."
Perustelut: Valmistelu katsoo, etta kaavamaarayksen muotoilua voisi olla
tarpeen tarkentaa nain eli alkuperaiseen maaraykseen on lisatty sanat "tai
linnustonsuojeluun.”

Keskustelun asiasta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu lisdysehdotus ja asiasta on aanestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat Nevanlinnan
lisdysehdotusta aanestavat JAA ja ne, jotka vastustavat lisdysehdotusta
aanestavat El. Adnestyksessa JAA dania tuli 6 ja El 4ania 7. Adnestyksen
jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla
(7) danella kuutta (6) vastaan hylanneen Nevanlinnan lisdysehdotuksen.
Aanestyslista on pdytékirjan liitteena.

Edelleen puheenjohtaja totesi, ettd Nevanlinna oli tehnyt kannatetun
muutosehdotuksen ja tiedusteli, voidaanko ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
Nevanlinnan muutosehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalla muutoksella
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.11.2021 § 184

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Liitteet

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Finnoon keskus asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 441501,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 24.11.2021 paivatyn Finnoon
keskus - Finno Centrum, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7395, 31. kaupunginosassa (Kaitaa), alue 441501,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot ja toimialojen
kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstromin kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko pdytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
9.12.2021 pidettavaan kokoukseen.

1 Maankayttésopimus ja esisopimus_Fortum Power and Heat Oy



Oheismateriaali

Aanestyslista § 349

441501b Finnoon keskus maaraykset

441501b Finnoon keskus asemakaava

441501b Finnoon keskus ajantasakaava

441501 Finnoon keskus kaavaselostuksen liitteet
441501 Finnoon keskus kaavaselostus

441501b Finnoon keskus havainnekuva



