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Kaupunginhallitus 28.11.2022 § 345

§ 345

Tapiolan Keskuspysakoinnin osakassopimuksen paivittaminen

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Rantala Katarina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunginjohtaja Makela Jukka
Kaupunginhallituksen konsernijaosto ehdottaa, ettd kaupunginhallitus

1
hyvaksyy liitteend olevan Tapiolan Keskuspysakadinti Oy:n paivitetyn
osakassopimuksen liitteineen, ja

2
valtuuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan osakassopimuksen ja
tekemaan siihen vahaisia tai teknisid muutoksia.

Isotalo, Konttas ja Kuismin poistuivat esteellisena asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi (Lansimetro Oy:n hallituksen jasenyys, HallL 28.1 §
5-kohta).

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Yhtiosta

Tapiolan Keskuspysakadinti Oy on keskindinen kiinteistbosakeyhtid, joka on
perustettu vuoden 2008 lopussa. Yhti6 on rakennuttanut Tapiolan
keskukseen maanalaisen pysakadintilaitoskokonaisuuden ja keskushuollon
tilat, joihin liittyy my&s varastotiloja seka alueellinen yhteisvaestonsuoja.
Keskushuollon kautta jarjestetdan keskitetysti merkittdvimpien liiketilojen
huolto. Pysakointilaitoksen ensimmainen vaihe, Tapionaukion
pysakaintilaitos ja sen ylapuoliset Tapionaukion pysakointipaikat (450
paikkaa) otettiin kayttddn vuonna 2013. Koko pysakaintilaitos ja
keskushuolto siihen liittyvine varastotiloineen otettiin kayttoon
maaliskuussa 2016. Taman jalkeen vuonna 2021 on valmistunut
kauppakeskus Lansituuleen liittyva huoltohissiyhteys ja keskushuoltoon
littyva huoltokaytava, jota varten on perustettu erillinen D-osakesarja.
Yhtion hallussa olevien pysakdintipaikkojen kokonaismaara on 2 100,
joista 370 on liityntapysakdintipaikkoja. Pysakointilaitos seka
keskushuollon tilat on vuokrattu ulkopuoliselle operaattorille.

Yhtion osakkeenomistajia on talla hetkella seitseman Tapiolan
keskuksessa sijaitsevaa kiinteistda (naista nelja omistaa LahiTapiola) seka
tdman lisaksi Espoon kaupunki ja Lansimetro Oy. Yhtion osakkeet
jakautuvat A-, B-, C- ja D-osakkeisiin ja ne oikeuttavat hallitsemaan



yhtidjarjestyksessa maarattyja tiloja. Kaupunki omistaa yhtién osakkeista
suoraan talla hetkelld n. 22 %, ja valillisesti Kiinteisté O Kulttuuriaukion
kautta n. 0,5 % ja Lansimetron kautta n. 15 % (yht. n. 37 %).

Kaupunki on merkinnyt pysakaointiyhtion osakkeita tavoitteenaan luovuttaa
osakkeita alueen uudistettaville kiinteistoille sita mukaa, kun
uudistushankkeet kaynnistyvat. Kaupunki sisallyttaa kaavojen yhteydessa
laadittaviin maankayttésopimuksiin velvoitteen ostaa kaupungilta kaavojen
ja rakennuslupien edellyttdmat velvoiteautopaikat
keskuspysakaintilaitoksesta seka osallistumaan keskushuoltoon ja
yhteisvaestonsuojaan. Kaupungin on tarkoitus jaada pysyvasti yhtion
osakkeenomistajaksi 4 B-osakkeen osalta, silld kaupungin osittain
omistaman Merituulentien talotekniikkarakennuksen, bussiterminaalin ja
Lansimetron metroaseman jatehuolto jarjestetdan Tapiolan
Keskuspysakoinnin keskushuollon kautta.

Osakassopimuksen paivitys

Yhtion talla hetkelld voimassa oleva osakassopimus on allekirjoitettu
8.5.2017. Taman jalkeen osakassopimukseen on tehty viela muutosiliitteita,
jotka on paivatty 22.1.2020. Yhtion pysakaintilaitoksen ja siihen liittyvien
tilojen lisarakentamisen ja muutosten seka osakaskunnassa tapahtuneiden
muutosten johdosta yhtion hallitus esittaa, etta yhtion osakassopimus
paivitetdan vastaamaan nykytilannetta. Osakassopimuksen
kokonaismuutoksen tavoitteena on ollut, ettd yhtion osakkailla ja
mahdollisilla tulevilla osakkeenomistajilla on kaytéssdan selkea voimassa
oleva osakassopimus, joka vastaa yhtion nykytilannetta. Paatdksen
litteend on uusi osakassopimusluonnos liitteineen. Lisaksi paatdksen
oheismateriaalina on muutosmerkinnéin varustettu versio
osakassopimuksesta, jossa on punaisella korostettu kohdat, joihin on tehty
muutoksia suhteessa talla hetkelld voimassa olevaan osakassopimukseen.
Osakassopimuksen paivityksella ei sovita merkittavistd muutoksista
kaupungin asemaan yhtion osakkeenomistajana. Osakassopimus on
olennainen omistajanohjauksessa kaytettava tyévaline ja sen pitaminen
ajantasaisena on perusteltua.

Osakassopimuksen keskeiset muutokset ovat:

e Osakkaiden seka osakelukumaarien ja -lajien paivitys
nykytilanteeseen.

o Rakennustdiden valmistuttua sopimuskirjausten paivitys
nykytilanteeseen. Mahdollinen jatkorakentaminen tulee liittymaan
Iantisen huoltopihavarauksen mahdolliseen toteuttamiseen.

o Lisatty viittaukset Tapionaukion alueen sisaltdvaan maanpaalliseen
asemakaavaan ja siihen liittyvaan maanvuokrasopimukseen.

o Lisatty ja tdydennetty kirjaukset seka pysakointioperaattorin etta
huolto-operaattorin sopimusten osalta.

o Paivitetty kirjaukset arvonlisdverovelvollisuutta koskevilta osin.

o Paivitetty jatehuoltojarjestelyjen kirjauksia huomioiden myos
imukuljetus-jarjestelma seka asunto-osakeyhtididen erillissopimukset.

o Paivitetty myds sopimusliitteet mm. toiminta-alueen ja Tapionaukion
pysakointilaitoksen pysty-yhteyksien osalta.

o Eraita teknisia tarkistuksia seka sopimuskirjauksiin etta
sopimusliitteisiin.

e Muidenkin muutosliitteissa 1 ja 2 (pvm. 22.1.2020) kirjattujen asioiden
sisallyttdminen osakassopimukseen ja sen liitteisiin



Paatoshistoria

Yhtion ylimaarainen yhtidkokous 21.10.2022 hyvaksynyt
osakassopimuksen yhtidn osalta. Talla hetkelld osakassopimus on
osakkeenomistajien hyvaksyttavana. Paivitetty osakassopimus tulee
voimaan ja korvaa yhtiéon nykyisen osakassopimuksen, kun kaikki yhtién
osakkaat ovat sen hyvaksyneet ja allekirjoittaneet.

Selvyydeksi todetaan, ettd osakassopimuksen liitteena 3 on erillinen yhtion
B-osakkeiden osakkeenomistajien valinen osakassopimus, jossa sovitaan
tarkemmin B-osakkeiden oikeuttamien keskushuollon tilojen kayttamisesta
ja tahan liittyvista velvoitteista. B-osakkeiden osakassopimus
allekirjoitetaan erikseen ja sitd on vastaavasti paivitetty tarvittavilta osin.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 14.11.2022 § 80

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kaupunginjohtaja Makela Jukka
Kaupunginhallituksen konsernijaosto ehdottaa, etta kaupunginhallitus

1
hyvaksyy liitteena olevan Tapiolan Keskuspysakainti Oy:n paivitetyn
osakassopimuksen liitteineen, ja

2
valtuuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan osakassopimuksen ja
tekemaan siihen vahaisia tai teknisia muutoksia.

Rinta-aho, Konttas ja Isotalo poistuivat esteellisina asian kasittelyn ja
paatdksenteon ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 mom. 5. kohta).

Kaupunginhallituksen konsernijaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Tapiolan Keskuspysakainti Oy, paivitetty osakassopimus liitteineen

- Tapiolan Keskuspysakaointi Oy, paivitetty osakassopimus

muutosmerkinndin



