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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto mydnsi 28.2.2022 Fortum Power and Heat
Oy:lle suunnitteluvarauksen 31.12.2022 asti kiinteistoon 49-54-118-3.

Sittemmin Venijin hyokkiyssodan myo6té radikaalisti muuttuneen energiamarkkinan, toteutettujen
suunnittelutdiden, kdytyjen keskustelujen sekd viranomaisneuvottelujen perusteella on tullut il-
meiseksi, ettd kyseisen kiinteiston kehitystarve Espoon kaukoldmpojérjestelmén hiilineutraaliusta-
voitteiden sekd 1dmmon toimitusvarmuuden nékdkulmasta on entisestdin korostunut ja kiireellisty-
nyt.

Tédmain poikkeuksellisen tilanteen johdosta esitimme nyt kuvatuin tarkennuksin suunnitteluvaraus-
hakemuksen jatkamista 31.12.2023 asti.

Suunnitteluvaraushakemus

Espoo Sinimiiki (kiinteistotunnus 49-54-118-3), osoite Nuijalantie 20, 02630 Espoo

Fortum Power and Heat Oy pyytdd Espoolta suunnitteluvarauksen jatkamista 31.12.2023 asti Es-
poon Siniméessa sijaitseville kiinteistolle 49-54-118-3. Kiinteisto sijaitsee osoitteessa Nuijalantie
20, 02630 Espoo. Tontin arvioitu pinta-ala on 5 700 m?. Kaavamerkinti on KTY-2 eli liike- ja toi-
mistorakennusten sekd ymparistohairioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Kyseinen alue ja sielld oleva nykyinen toiminta on esitetty liitepiirustuksessa (LIITE). Tontit omis-
taa Espoon kaupunki.

Suunnitteluvarauksen tausta

Fortum ja Espoon kaupunki ovat sitoutuneet hiilineutraaliin kaukoldmmon tuotantoon Espoon,
Kauniaisten ja Kirkkonummen alueella toimivassa kaukoldmpdverkossa 2020-luvun aikana. Vilita-
voitteena on kivihiilestd luopuminen vuoden 2025 aikana. Tété hiilineutraalisuusprojektia kutsutaan
nimelld Espoo Clean Heat.

Fortum laitostensa omistajana ja niihin investoijana on suunnittelemassa lukuisia eri toteutustapoja
hiilineutraaliuden saavuttamiseksi seki kaukoldmmon kilpailukyvyn takaamiseksi. Téll4 hetkelld
padpaino toteutuspuolella on “hukkaldmmon™ hyotykaytossd (datakeskukset), [immonvarastoin-
nissa, sdhkokattiloissa, lampdpumppupohjaisen energian tuotannossa sekd muissa ei-polttavaan tek-
niikkaan perustuvissa energiaratkaisuissa. Kysyntdjoustojen, digitalisaation ja dlykkdiden siirtojér-
jestelmien avulla energian kdyttd tullaan tulevaisuudessa optimoimaan aivan uudella tavalla.

Mutta kasvava Espoo tarvitsee energiaa ja limmonvarastointia myds tulevaisuudessa, minka joh-
dosta nyt pyyddmme suunnitteluvarausta tille kaavamerkinngiltddn valmiille tontille. Nuijalantie 20
-kiinteistdssé ei ole télld hetkelld liiketoimintaa. Kéytyjen viranomaiskeskustelujen mukaan kohtee-
seen voidaan rakentaa uutta savupiiputonta, melutasoltaan matalaa, ympéristod héiritsematonté sah-
kdpohjaista lammontuotanto- ja varastointikapasiteettia.
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Fortum on tutkinut tontin soveltuvuutta sdhkokattilan ja [impdpumppupohjaisen energian tuotan-
non seké varastoinnin toteutuskohteeksi. Espoon edustajien kanssa tehdyn selvityksen perusteella
kiinteisto soveltuisi pinta-alakokonsa, kaavamerkintdjen ja rakennusoikeusmééirien perusteella hy-
vin suunniteltuihin toimintoihin. Kun vield huomioidaan sdhkdnsaanti tontille, kaukoldmpdverkko,
paikallinen kaukoldmmén ja -kylmén kysynté, laitoksen toteutukseen soveltuva arkkitehtuuri seka
lain mééarittimat asutusalueen meluraja-arvot, on Fortumilla halu tutkia kohteen kaikinpuolista so-
veltuvuutta edelld mainittuun energiantuotantoon. Koska energiakriisi on kasvattanut merkittavasti
yleistd epdvarmuutta ja hanke tulisi joka tapauksessa toteuttaa vuoteen 2025 mennessé arviolta
kolme vuotta valmisteltavat kokonaisuudet huomioiden, on ensisijaisen tirkedi edistdd lupaavimpia
hankkeita pikimmiten. Fortum korostaa, ettd mikali suunnitteluvarausaikana selvidisi, etti toteutet-
tavaksi aiottu laitos tuottaisi ympéristoon liiallista melua tai hdiriotd, joka olisi paikallisille asuk-
kaille nykyistd suuremmaksi haitaksi, on Fortum valmis luopumaan varauksestaan vélittomésti.

Olemme alustavasti laskeneet, ettd mikéli arviomme laitoksen toteutuskoosta ja tavasta toteutuisivat
tdysimadrdisesti, olisi energiantuotantoratkaisulla merkittdva vaikutus koko Espoon alueen hiili-
paéstoihin;

o kokonaispadstovihenemd arviolta jopa 100 ktCO2 vuodessa

e vastaisi yli 2055% Espoon kaukoldimmdn CO2-piistoistd (426 ktCO2 vuodessa)

e vastaisi jopa 8% Espoon kaikista CO2-padstdistd (1218 ktCO2 vuodessa)

e ldhde: https://paastot.hiilineutraalisuomi.fi/

e edellisen suunnitteluvaraushakemuksen tietoja tismennetty teknologiavalintojen, muuttu-
neen toimintaympériston sekd tarkemmassa suunnittelussa selvinneiden viranomaisvaati-
musten asettamien rajoitusten osalta

Fortum suunnittelee kiinteistdlle 10 MW sdhkokattilasta ja 800 MWh (20 000 m3) kaukoldmpo-
akusta koostuvaa lammontuotantoa ja -varastointia Nuijalaan, Espooseen. My6hemmin on tarkoitus
laajentaa hankkimalla 10 MW sdhkdkattilan rinnalle 40 MW sédhkokattila. Vaiheistuksen taustalla
on se, ettd Caruna pystyy toimittamaan tarvittavan séhkoliittymén rakenteilla olevalta sdhkdase-
malta aluksi 10 MW sdhkokattilalle ja yhteenlasketulle 50 MW Kkattilateholle arviolta vuonna 2025.
Espoon lammdntarpeen kasvaessa tai muuttuessa, valmistaudumme lisidméan mydés lampopumppu-
pohjaista tuotantoa. Hankkeella olisi keskeinen rooli energiakriisin vaikutusten vihentdmisessa (toi-
mitusvarmuus) sekd laajemmassa energiasektorin murroksessa; vanhan sukupolven voimalaitoskan-
nan korvaamisessa modernilla ja kaupunkiympéristoon sopivalla uuden sukupolven teknologialla.
Korostamme my0s, ettd tontille suunnitellut padstottomét lammontuotantomuodot (sdhkokattilat
ja/tai lampopumput) sekd ldmmonvarastointi on ennakoivalla suunnittelulla (laitehankinnat, sijoit-
telu, mittakaava, tekniset ratkaisut) mahdollista toteuttaa ympériston huomioivan lain asettamien
melu- ja rakennuttamisrajojen puitteissa, naapurustoa kunnioittaen.

Liséksi valitut ratkaisut eivét rasita ympéristod turvavyohykkeiden tai liikenteen osalta, kuten esi-
merkiksi fossiilisiin tai biopolttoaineisiin pohjautuvat limmontuotantoratkaisut. Ilmavesilampo-
pumput ovat nopeasti kehittyva teknologia, josta olemme saaneet jo lupaavia tosieldméin kokemuk-
sia. Huolellisella suunnittelulla ja nopealla tuotekehitykselld ilmavesilampopumput voivat toimia
kaupunkiympéristossé tuottamassa lammitysté sekd edistimissé energian kiertotaloutta. Alueella on
liséksi runsaasti potentiaalisia kaukokylmaiasiakkaita, joiden mahdollisen kylmakysynnén myota
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voisimme Vvilttdd puhallinpohjaista ilmajddhdytysté niin omassa hankkeessa kuin myos asiakkaiden
liiketoiminnoissa. Ndin voisimme edistéé energian kierrétystéd alueella melua viahentéen.

Fortum haluaa kehittdd myos kaupunkiymparistoon sopivaa laitosten arkkitehtuuria. Haluamme jo
suunnitteluvarausaikana esitelld uuden sukupolven energiatuotantomuotojen arkkitehtuuria niin
paittdjille kuin virkamiehille sekd asukastilaisuuksissa alueen asukkaille. Toteutuessaan hankkeella
on merkittdvid vaikutuksia nykyiseen energiatuotantolaitosten méérdén Espoossa; arvioimme, etté
ainakin maakaasulla Espoon Tapiolassa toimivan laitoksen tulevaisuutta tullaan harkitsemaan ja tu-
levaisuuden kéayttotarkoitusta tutkitaan laaja-alaisesti.

Hankekokonaisuuden laajuus ja maankdytto tdsmennetddn varausaikana yhteistydssi kaupungin
kanssa. Ohessa lisdksi kolme keskeistd kriteerid, jotka korostavat olemassa olevien vaihtoehtoisten
kiinteistojen puutetta sekd vastaavasti Nuijalan suunnitteluvaraushakemuksen tarkeyttd hiilineutraa-
liustavoitteiden saavuttamiseksi sekd energian toimitusvarmuuden parantamiseksi:

» Kiriteeri #1: vahvan sdhkdverkon etdisyys

o Séhkopohjaisen ja padstdttomén laitoksen vaatiman suuren sdhkotehon
(~50 MW) saatavuus on rajoittavin yksittidinen tekija soveltuvaa sijaintia
valittaessa. Caruna on toimittanut meille tiedon 110 kV liittymispisteista,
joissa vapaata sihkotehoa voi olla aikataulussamme saatavilla

o Suuritehoisten séhkokaapeleiden luvittaminen sekd rakentaminen kaupun-
kiympéristdssi vie useita vuosia (mikili edes mahdollista), joten sdahko-
pohjaisen lammontuotannon tulisi olla maksimissaan 500m etdisyydelld
vapaasta sidhkokapasiteetista

» Kiriteeri #2: vahvan kaukoldmpdverkon etdisyys

o Vastaavasti suurien kaukoldmpdputkien luvittaminen seké rakentaminen
kaupunkiymparistdssé vie useita vuosia (mikéli edes mahdollista), joten
etiisyys tuotantolaitokseen tulisi olla maksimissaan 500m etdisyydelld
suuren kokoluokan (DN500) kaukoldampdverkosta

e Kiriteeri #3: kaavoitus

o Etsimme valmiiksi ympéristod héiritseméttomadn energiantuotantoon so-
veltuvaa kiinteistod, jossa muutostarpeet ovat mahdollisimman pienet

o Nykyinen KTY-2 kaava sopii sellaisenaan erinomaisesti suunnitellulle,
ympéristod héiritseméttomalle limmontuotannolle sekd -varastoinnille.
Téysin uuden kaavaprosessin kdynnistiminen vaarantaisi asetetun aikata-
voitteen luopua kivihiilestd ja parantaa kaukoldmpdjarjestelmén toimitus-
varmuutta

Pyyddmme, ettd Espoon kaupunki jatkaa olemassa olevaa suunnitteluvarausta Fortum Power and
Heat Oy:lle hankesuunnittelua seké toteutusedellytysten edistdmistd varten 31.12.2023 saakka. Yh-
tiomme tarkoituksena on suunnitella seké kehittdd hanketta varausaikana tiiviissa yhteistyossa Es-
poon kaupungin viranomaisten ja eri suunnittelualojen asiantuntijoiden kanssa.
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Fortum Power and Heat on Fortumin sdhkoa ja [ampoa tuottava tytaryhtio. Fortum Power and Heat
toimii Suomen lisdksi mm. Ruotsissa.

Fortum on johtava puhtaan energian yhtio, joka kehittdi ja tarjoaa asiakkailleen ratkaisuja liittyen
sdahk6on, lampoon, jadhdytykseen ja resurssitehokkuuden parantamiseen. Tarjoamme myds asian-
tuntijapalveluita energia-alan yrityksille seka ratkaisuja, jotka auttavat asiakkaitamme tekeméén jar-
kevié energiavalintoja.

City Solutions -divisioonan vastuulla on kehittéa kestavistd kaupunkiratkaisuista kasvavaa liiketoi-
mintaa Fortumille. Divisioonaan kuuluvat kaukoldmpd ja -kylma, jétteen energiahydtykaytto, kier-
ritys seké asiantuntijapalvelut.

Kunnioittavasti,

Fortum Power and Heat Oy

Timo Piispa, Mika Rainemaa,

Head of Heating and Cooling Finland Head of Corporate Real Estate
Liitteet:

Katunikymat

Havainnekuva sidhkokattilan ja yhden ldampdvaraston yhdistelmésté

Havainnekuva sdhkokattilan ja matalamman riystidskorkeuden mahdollistamasta kahden lampova-
raston yhdistelmaista

Havainnekuva ilmavesilimpdpumppuhankkeesta

Suunnittelualueen ilmakuvat ja voimassa oleva kaava sekéd kaavamerkinnét

Yhteyshenkilond suunnitteluvarausasiassa:
Lasse Rantanen
lasse.t.rantanen@fortum.com

+358 40 551 7339

Fortum Power and Heat Oy
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LIITE Ennen ja jilkeen -havainnekuvat

Google
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Katukuvaa kiinteiston ymparistostéd etelasta pohjoiseen (Google Maps -kuvapalvelu 2011). Huom!
Espoon Keittiot ei tilloin vield rakennettu.

Fortum Power and Heat Oy
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Suunnitelmavaihtoehtoja eri kiyttotarkoituksiin

(havainnekuva sédhkokattilan ja yhden lampdvaraston yhdistelmaista)
s

KAAVAILTU

OLEMASSAOLEVAKIINTEISTO SAHKOKATTILA:

"ESPOONKEITTIOT”

: ;___uaymi.ru
LAMPOVESIAKKU
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(havainnekuva sédhkokattilan ja matalamman raystdskorkeuden mahdollistamasta kahden lampdva-
raston yhdistelmasti)

Fortum Power and Heat Oy
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LIITE Suunnittelualueen ilmakuvat ja voimassa oleva kaava seki kaavamerkinnit

m?
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“AK 5476 —

Piirustus n:o 6500, paivatty 1.6.2009 muutettu 6.2.2012

Espoo

Kellariméaki-Friisinmaki

54. kaupunginosa, Kilo
Korttelit 54118, 54154

Katu- ja virkistysalueet
Muodostuu osat kortteleita
54117 ja 54154
Asemakaavan muutos

. Liike- ja toimistorakennusten sek& ympaéris-
Nuijala, muutos KTY-2 | tohairisita aiheuttamattomien teollisuusra-

kennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa

17. kaupunginosa, Laajalahti liikuntatiloja. Korttelialuetta ei saa kayttaa
54. kaupunginosa, Kilo avoimena varastoalueena. Liikerakenta-
Erityis- ja likennealueet mista saa olla enintdan 2000 k-m2.
Asemakaavan muutos (§§1-5ja7-10)
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