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§ 178
Uudisrakennuslupa 2022-1235 Alakartanontie 2
Paatospaivamaara 27.10.2022
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 2.11.2022
Rakennuspaikka 49-33-39-3 Alakartanontie 2
SOUKKA 02360 ESPOO
Pinta-ala 5995.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK, 1V, 4200 +prsh>20 +var +yht +Kkiint,
kayttétarkoitus Asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavanmukainen

) 4200.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija
Asunto Oy Espoon Kartanonniitty
c/o YIT Suomi Oy
PL 36
00621 HELSINKI
Toimenpide Kahden asuinkerrostalon (1, 2) ja kolmen autokatoksen (3, 4, 5)
rakentaminen
Paasuunnittelija: Tuomainen Juha-Pekka arkkitehti
Uusi rakennus
Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104028671K  1651.0 1434.0 5200.0 4
2 104028670J 3441.0 3072.0 10860.0 4
3 104028672L 115.0 0.0 0.0 1
4 104028673M  90.0 0.0 0.0 1
5 104028676R  416.0 0.0 0.0 1
Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa
Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus Talousrakennukset P3
Lausunnot l;lizlrmnen kuuleminen, 13.09.2022
Kaupunkimittausyksikkd 29.08.2022 Mahdollistava

Kaupunkikuvatoimikunta 24.05.2021 Ehdollinen
(enn. I1)

Kaupunkikuvatoimikunta 19.04.2021 Kieltava



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

(enn. )

Paapiirustukset, 24 kpl

Vaestonsuojapiirustus

Rakennushankeilmoitus RH2

Poytakirjaote

Valtakirja, 2 kpl

Hankekuvaus

Yhteisjarjestelysopimus

HSY:n liitoslausunto

Katusuunnitelmaluonnos

Suostumus yleisen alueen kayttéon (ehdollinen)
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnitteluperusteet (rak, Ivi 4 kpl, palo, akust)
Jateilman seinapuhalluksen simuloinnit
Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuusluokat
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Hulevesisuunnitelma

Alustava pintavesisuunnitelma

Alustava piha- ja kasvillisuussuunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Rakennuspaikkakohtainen selvitys palosuojauksista
Paloturvallisuuden riskiarvio

Energiaselvitys ja -todistus, 2 kpl

Meluselvitys

Lausunto luontoarvoista

Liito-oravaselvitys

Kerrosalalaskelmat

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Esteettdmyysselvitys

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Valokuvia

Korttelijulkisivut

Varilliset julkisivut

Havainnekuvia

Ulkovarityssuunnitelma

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kahden asuinkerrostalon ja kolmen autokatoksen
rakentamiseen, luoteiskulman autokatos ulottuu naapuritontin 1 puolelle.

Kortteliin on tehty kaavamuutos, jossa yhteydessa laajasta
kerrostalotontista (tontti 1, rakennukset 1970-luvulta) on erotettu tontti (3)
talle rakennushankkeelle. Vanhan tontin osalla tehdaan muutoksia
olleeseen pysakdintialueeseen ja rakennetaan myods autokatoksia, joille
on erillinen rakennuslupahakemus (2022-1938). Kadulta ajetaan ko.
naapuritontin kautta tdman lupahakemuksen rakennuksille ja edelleen
lupatontin |api jalleen naapuritontille, pelastustie on kahden tontin



yhteinen.

Rakennuspaikalle on jo myénnetty maisematydlupa (2022-408)
puunkaatoa, maanrakennustdita ja louhintaa varten

ASEMAKAAVA

Kyseessa on asuinkerrostalojen korttelialue. Asemakaavassa on osoitettu
yksi asuinrakennusten rakennusala, jolle saa rakentaa enintdan
nelikerroksisia rakennuksia. Varsinainen rakennusoikeus on 4200 kem?2.
Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta
lisdavat porrashuoneen 20 m2 ylittavat tilat kussakin kerroksessa,
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat, jate- ja
Kiinteistdnhoidon tilat, pysakaintitilat ja alueen sahkdnjakelun vaatimat
muuntamotilat. Asumiselle hairiota aiheuttamattomia, erillisia tai asuntoon
kytkettyja tyo-, palvelu- ja liiketiloja saa rakentaa maantasoon enintaan 2
% (84 kem2) kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta (ko. tiloja ei
rakenneta).

Rakennukset tulee sovittaa maastoon maastonmuotoja noudattaen ja
Soukan kaupunkikuvaan soveltaen alueen kaupunkikuvallisia ja
rakennusten massoittelun ominaispiirteita. Julkisivujen tulee olla
selkedpiirteisia ja linjakkaita. Matalissa rakennuksissa tulee korostaa
vaakasuuntaisia linjoja. Rakennusten tulee olla paavariltadan vaaleita ja
julkisivuja on jasenneltava murretuin varein. Pysakadintikatosten ja
piharakennusten julkisivut tulee toteuttaa rakennusten julkisivujen
laatutason mukaisina. Rakennusten vesikaton ylimman kohdan
korkeusasemaksi on sallittu +27.3, jonka ylapuolelle saa sijoittaa teknisia
laitteita ja niiden rakenteita. On maaratty, ettd asunnoista tulee olla
hatatilanteessa mahdollista omatoimiseen pelastautumiseen joko kahden
porrashuoneen tai parvekkeiden kautta.

Asemakaavassa on tontilla koillisessa ja etelassa luonnontilaisena
sailytettavat alueen osat, joiden puusto tulee suojata tydmaa-aikana.
Melua ja tarinaa aiheuttavat rakennustoimenpiteet, kuten louhinta ja
rajaytys, tulee ajoittaa lito-oravan pesimaajan ulkopuolelle. Tontin pohjois-
ja itéareunoille on osoitettu pysakointialueet ja tontin lansireunan alueelle
on osoitettu ohjeelliset leikki- ja oleskelualueeksi seka hulevesien
kasittelyyn varatut alueen osat.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia myos piha-alueisiin ja
hulevesien sekad melun hallintaan liittyen.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennukset ovat 4-kerroksisia, alimmassa kerroksessa on myos
kerrosalaan laskematonta aputiloja kasittdvaa maanvastaista kellaritilaa.
Pohjoisempi rakennuksista on pistetalo ja eteldisemmassa rakennuksessa
on kaksi porrashuonetta. Asuntoja toteutetaan yhteensa 66, joista puolet
on perheasuntoja. Asuntojen parvekkeet lasitetaan. Rinteen puoleisten
yksididen varapoistumistiet on jarjestetty vetotikkaiden avulla, koska
asunnoissa ei ole parveketta, muista asunnoista on hatatilanteessa
mahdollista omatoimiseen pelastautumiseen parvekkeiden
parvekeluukkujen kautta.

Asuinrakennusten julkisivumateriaalina koilliseen ja niiden paadyissa on
ohutrappaus (rakennuksilla oma vaalea ruskean savy), oleskelupihalle



avautuvat lounaisjulkisivut ja parvekkeiden taustaseinat ovat
vaakauritettua valkobetonia. Parvekkeiden kaiteet ovat valkoisia
pinnakaiteita ja niiden takana on tayskorkeat terassilasitukset.
Autokatosten julkisivut ovat asuinrakennusten savyyn maalattua betonia
puurimatehostein ja niissa on viherkatto. Kohteessa noudatetaan
Kuivaketju 10 -toimintamallia.

Tontille saavutaan pohjoisesta tontin 1 kautta. Autokatosten valista tontille
tulevan ajoyhteyden liséksi toteutetaan kevyen liikenteen kayttajille
erillinen esteetdn kulkuvayla, joka erotetaan pysakointialueen
pintamateriaalista poikkeavalla materiaalilla ja korotuksella. Jatteet
keratadan tontin pohjoisreunaan toteutettavien autokatosten paatyihin.
Luvan liitteeksi on toimitettu hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetdan 4506 kem2. Varsinaista rakennusoikeutta
kaytetdan 4199 kem2 ja sita jaa kayttamatta 1 kem2. Asemakaavan
mahdollistamaa lisdkerrosalaa kaytetdan 168 kem2 ja MRL 115 §:n

mahdollistama lisdkerrosala on 139 kem2. Autokatosten kokonaisala
tontilla on yhteensa 620 brm2.

POIKKEAMAT
Hankkeessa ei ole poikkeamia.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 100
asunto-kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto. Autopaikat tulee
sijoittaa niiden rakennusaloille liikuntaesteisten autopaikkoja lukuun
ottamatta. Lupahankkeen autopaikkavaatimus on kerrosalan maaraddmana
vahintaan 42 ap. Autopaikkoja toteutetaan 42 ap, joista 41 ap sijoitetaan
katoksiin, naista on 2 le-ap. Lisaksi toteutetaan pihalle 1 le-ap.
Autopaikoista 29 ap sijoittuu lupatontille ja loput 13 autopaikkaa
toteutetaan rasitteena naapuritontille 1. Sahkoautojen lataukseen
varaudutaan kaapeloimalla autokatokset.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan 1 pp / 30 asunto-kemz2,
kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto. Vahimmaisvaatimuksen mukaiset
pyorapaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi
ulkotiloihin tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pydrapysakaintiin.
Pydrapaikkavaatimus hankkeelle on kerrosalan maaraamana vahintaan
140 pp, jonka mukaisesti pyérapaikkoja toteutetaan rakennusten
kellaritiloihin. Lisaksi pihalle toteutetaan pydrapaikkoja (24 pp).

Rakennusten yhteiset kaksi S1-luokan vaestdnsuojaa rakennetaan
lamellitalon kellariin. Varsinaista suoja-alaa tarvitaan 84 m2 112 henkildlle.
Suojat toimivat normaaliajan kaytdssa irtaimistovalinevarastoina.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettémyysmaaraysten mukaisena myos
yhteistilojen osalta. Molemmissa asuinrakennuksissa maantasokerrosten
sisdankaynnit ovat esteettomia.

MUUT SELVITYKSET
Leikki- ja oleskelupihalla tayttyvat meluvaatimukset ulkotiloissa.
Julkisivuihin idassa kohdistuva paivaaikainen melutaso on suurimmillaan



60 dB ja tarvittavan aanitasoeron maarittda ymparistéministerion
asetuksen 796/2017 mukainen 30 dB minimivaatimus. Soukanvaylan
puoleiset parvekkeet tulee lasittaa. Kohteen rakentaminen ei aiheuta
melutasojen nousua naapureilla julkisivun heijastusvaikutuksen vuoksi.

Tontin hulevesia esitetdan viivytettavan viivytysputkissa seka lupatontilla
ettd naapuritontin (1) uudelleen rakennettavalla pysakdintialueella.
Lupatontin viivytysputken viivytystilavuustarpeeksi on esitetty noin 5 m3.

Alakartanontien alue on liito-oravien asuttama. Kahdessa tehdyssa
kartoituksessa on tontin eteldosasta 16ytynyt kolopuita, joiden alla
papanoita, ja eteldosaan on kartoituksissa rajattu liito-oravien ydinalue.
Myo6s muualta alueelta I6ytyi papanoita ja on todettu, etta alue on
todennakdisesti ruokailualue seka liikkumisyhteys Soukanvaylan yli
koilliseen. Selvitysten perusteella alueen suunnittelussa taytyy huomioida
riittdva suojavydhyke (vahintaan 15 m) ydinalueen kolopuiden ymparilla
seka liikkumisyhteydet alueelta muualle, jotka on huomioitu
suunnitelmissa.

YHTEISJARJESTELYT

Lupatontin ja naapuritontin (1) valilld on laadittu yhteisjarjestelysopimus,
jossa on sovittu mm. palomuurin rakentamatta jattamisesta
autokatoksessa, autopaikoista, kulkuyhteyksista ja hulevesien kasittelysta.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kaksi kertaa ennakkoon
yhdessa tontin 1 pysakointialueen autokatoksia koskevan
rakennushankkeen kanssa ja puoltanut suunnitelmia parvekejulkisivun
vaaleamman ilmeen, rakennusten valisen pihaportaikon selkeyttadmista ja
autokatosten julkisivukasittelyjen rauhoittamista koskevin suosituksin.
Autokatokset tuli yhteensovittaa Alakartanontien katusuunnitelman
kanssa. Autokatosten suunnitelmat ja tontin 1 liittyminen katuun tuli
edelleen erikseen esittda kaupunkikuva-arkkitehdille ja lupa-arkkitehdille,
mika on tehty.

Hankkeen rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

MUUT LAUSUNNOT

Hankkeelle on haettu ymparisténsuojelun palvelualueen vapautus
hulevesijarjestelmaan liittymisestd seka kaupunkitekniikan keskuksen
suostumus hulevesien ylivuodon purkamiseen kadunvarsiojaan kayttdéon,
joka on saatu rakennusluvan kasittelyaikana tilapaisena mm. ehdoilla, etta
ylivuodon johtaminen ojiin ei aiheuta haittaa kadulle tai naapureille esim.
lammikoitumisen kautta, jonka lisdksi jatkossa tulee liittya
hulevesiverkkoon Iahempana tontin pohjoiskulmaa, kun se
kadunrakentamisen yhteydessa on mahdollista - kadunvarsiojat tulevat
poistumaan. Suostumuksen ehdot sekd ymparisténsuojelun palvelualueen
suostumuksen toimittaminen ennen rakennustdiden aloittamista on kirjattu
lupamaarayksiin.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut naapureille, joilla ei
ole ollut hankkeesta huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen



Esittelijan
paatésehdotus

katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja myonnetty. Rakennuslautakunnan luvista tiedon saa
hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Kiinteiston tulee jatkossa liittya hulevesiverkkoon
Iahempana tontin pohjoiskulmaa, heti, kun se
kadunrakentamisen yhteydessa on mahdollista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden



aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen jarjestamiseksi. Aloituskokouksessa
on esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Alueesta on laadittava tontin 1 rakennusluvan (2022-
1238) kanssa yhteinen tydmaasuunnitelma, jossa
tulee esittdd myds suunnitelmat siita, etta
naapuritontin 1 asuinrakennuksille taataan tyon
toteuttamisen aikana toimiva pelastustie ja asukkaille
turvallinen kulku. Paivitetty suunnitelma on esiteltava
rakennusvalvonnalle ennen kunkin rakennuksen
kayttéonottoa. Suunnitelmassa on esitettava, miten
MRL 153 a § vaatimukset toteutuvat.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ymparistdnsuojelun palvelualueen vapautuspaatos
tulee toimittaa luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat)
ennen rakennustoiden aloittamista. Rakentamisessa
tulee noudattaa ko. paatoksessa mahdollisesti
annettavia ehtoja.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvéaad maaraysta tontille tulee noudattaa
myds tydmaa-aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Tontin ita- ja etelaosien puusto (juuret ja latvukset)
tulee suojata koko tydmaa-ajan siten, etta liito-
oravareittien puustoa ei vahingoiteta. Liséksi tydmaa
tulee aidata koko itarajan matkalta.

Melua ja térinda aiheuttavat rakennustoimenpiteet,
kuten louhinta ja rajaytys, tulee ajoittaa liito-oravan
pesimaajan 1.4.-31.7. ulkopuolelle.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kaytté varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttda
katualueiden vuokraamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Ennen rappaustydhon ryhtymista on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot rappausmalleista
esiteltdva rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa
varten tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa.
Tarkastus tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan
viela tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissa



Sovelletut
oikeusohjeet

myds ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten
on vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
mallia.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Ensimmaisen asuinrakennuksen kayttdonottoon
mennessa on asemakaavan edellyttdmat autopaikat
oltava toteutettuina.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydbmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133 ja 135

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen
Lupa-arkkitehti
etunimi.sukunimi@espoo . fi



mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



