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(57031)

Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-8§)

Autopaikkojen korttelialue.
(1-3,5-7§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen alimmasta kerroksesta saa kerros-
alaneliometreina kayttaa liike-, palvelu- tai tyoti-
lana muun rakennusoikeuden lisaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle ei saa rakentaa ullakkoa.

Rakennusala, jonka ylimpaan kerrokseen
saa rakentaa yhteistiloja seka talotekniikkaa,
mutta ei paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Korttelin 57031 leikki- ja oleskelualueeksi va-
rattu alueen osa.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, etta liikenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on va-
hintdan numeroarvon mukainen.

Suluissa olevat numerot osoittavat AK-kortteli-
alueen, jonka autopaikkoja saa alueelle sijoit-
taa.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:

- Asunnot 1 ap / 85 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto
- Liiketilat 1 ap / 60 k-m?

Autopaikat, likkumisesteisten autopaikkoja lu-
kuunottamatta tulee sijoittaa LPA-alueelle.

Lievennykset pysakadinnin mitoitukseen:

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahen-
taa kannustimien avulla enintaan 20 %.
Asunnoille toteuttava autopaikkoja kuitenkin va-
hintdan 0,4 ap / asunto.

Naita kannustimia ovat:

- Kaavan edellyttdamasta vahimmaisautopaikka-
maarasté voidaan vahentaa enintaan 10 %,
mikali autopaikat toteutetaan keskitetysti ni-
meamattomina vahintaan 100 autopaikan ko-
konaisuutena ja keskitettyyn pysakaintiratkai-
suun tarjotaan pysakdintioikeuksia vahintaan
lieventdmaton maara.

- Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvas-
ti liittyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai
muulla tavoin varaavansa yhtion asukkaille yh-
teiskayttoautojen kayttomahdollisuuden, voi-
daan asemakaavan vahimmaisautopaikkavaa-
timuksen velvoittavasta autopaikkamaarasta
vahentaa korkeintaan 5 autopaikkaa yhta yh-
teiskayttoautopaikkaa kohden, yhteensa kui-
tenkin enintdén 10 % autopaikkojen kokonais-
maarasta. Rakennuslupavaiheessa lupaa ha-
kevan tulee esittaa palvelun toimivuus kohtees-
sa. Tontin omistajan tai haltijan tulee osoittaa
sitoutuminen yhteiskayttdautojarjestelmaan.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan:

- Asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto
- Liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa
olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhyt-
aikaiseen pyorapysakaintiin ulkotiloissa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-

séksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussa-
kin kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viityisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakointitilat

- pysakointirakennuksen yhteyteen yhteistiloja

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten ja muiden rakennelmien tulee olla

arkkitehtuuriltaan laadukkaita. Julkisivut on toteu-

tettava materiaaleitaan ja kasittelyiltaan korkea-
laatuisina.

Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla paaosin
vaaleita kiviainespintoja. Julkisivuissa voidaan
kayttaa tehosteena myds muita materiaaleja ja
vareja. Jos julkisivut rakennetaan elementeista,
saumat tulee piilottaa osaksi julkisivun sommit-
telua.

Pysakdintirakennuksen julkisivujen laatuun ja
kaupunkikuvaan tulee kiinnittaa erityistd huomi-
ota. Pysakaintirakennuksen ylimmasta tasosta
tulee vahintaan puolet toteuttaa viherkattoisena.
Viherkatto tulee sijoittua pysakdintirakennuksen
itapaahan.

Talousrakennuksissa ja katoksissa tulee olla
hulevesia viivyttava viherkatto.

Porraskaytavista tulee olla esteettémat yhteydet
katualueen seka piha-alueen puolelle.
llmanvaihtokonehuoneet seka muu talotekniikka
tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten
arkkitehtuuria.

YHTEISJARJESTELYT, PIHA

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, huoltoajoyh-
teydet, autopaikat, pelastusreitit ja hulevesijar-
jestelyt saa kKiinteistojen valisin rasitesopimuksin
sijoittaa myds naapurikiinteiston alueelle.
Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
send kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
riippumatta. Korttelialueen tontteja ei saa aidata
toista asuintonttia vastaan. Rakentamattomat
korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina on istutettava. Pihan
yleisiimeen tulee olla vehrea. Leikki- ja oleske-
lualueet tulee erottaa pensasistutuksin likenndi-
tavista alueen osista. Olemassa olevaa puustoa
tulee sailyttaa.
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HULEVESIEN HALLINTA

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sid tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystil-
avuuden tulee olla 1 m3 jokaista 100 m2 koh-
den. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-
24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tu-
lee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet kos-
kevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia.
Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla.

MAAPERAN PILAANTUMINEN
Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen

alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpi-
teitd ja tarvittaessa kunnostettava.

MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alu-
eella olevien maanalaisten johtojen siirtamista.

Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

MELUN JA TARINAN HUOMIOIMINEN

Raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina
ja runkomelu tulee huomioida rakennusten
suunnittelussa ja perustamistavoissa.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa . .  (pdytakirjan
Godkand i stadsstyrelsenden . . ( §i protokollet).

/a| Ksl (Kaavaehdotus)

Sar/ Metsgla

Nahtavilla MRA 30 §

13.5.-29.6.2021

1692/2021 KSJ (OAS) Torsti Hokkanen 17.5.2021
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
ﬁ Esbo stadsplaneringscentral 131509 7385
@ Asemakaavayksikké Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 1692/10.02.03/2021
Piirtaja Paivays
Tornihaukantie ME 26.10.2022
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos SM 10 02

Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000




