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Lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmaét ja vastineet
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Paivamaara 28.7.2022
Lausunnon antaja Caruna Espoo Oy

Nykyinen séhkoverkko

Kaava-alueella on Caruna Espoo Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen kuvan mukai-
sesti. Punaisella viivalla on esitetty 110 kV johdot, sinisella viivalla on esitetty 20 kV
johdot ja 0,4 kV johdot vihredlla ja vaaleanpunaisella. lImajohdot on esitetty yhte-
naisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset séahkonjakeluun

Kaavan myota sahkonkaytto alueella kasvaa ja alueelle tarvitaan mahdollisesti uu-
sia puistomuuntamoita ja kaapelointeja.
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Kaava maarayksissa on kohdassa "LISARAKENNUSOIKEUS” kirjattu, etti “asema-
kaavassa sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa alueen sahkonjakelun
vaatimat muuntamotilat. Kiinteistéihin sijoitettuna tulee tiloihin taata helppo paasy.”
Muuntamoina kaytamme Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakenteisia
ja -varisia puistomuuntamoita.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta
ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Siirrot edellyttavat, ettd komponenteille
jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ks. kaavaehdotuksesta. Toivomme saada tie-
don, kun kaava on hyvaksytty.

Vastine:

Kaavaehdotuksessa on maanalaisia johtoja koskeva maarays: "Alueella olevien
maanalaisten johtojen paalle ei saa rakentaa. Rakentamiseen ryhtyvan on selvitet-
tava maanalaisten johtojen tarkka sijainti ja huomioitava ne suunnittelussa tai sopia
johtojen siirrosta johtojen omistajan kanssa.” Mahdollinen uusi muuntamo sijoite-
taan rakennukseen KTO-1-korttelissa. Muilta osin merkitaan tiedoksi.

pPaivamaara 12.7.2022
Lausunnon antaja Fortum Power and Heat Oy

Lausunnon kohde sijaitsee Otaniemessa Tekniikantien ja Maarintien kulmauksessa
Keha I:n valittbmassa laheisyydessa.

Fortumilla on kaukolammoén seka kaukojadhdytyksen runkolinjoja tarkasteltavalla
alueella. Kaukolampdjohdot alueen lansiosassa kehatien itdpuolella seka kauko-
jaéhdytys Tekniikantiella. Kiinteiston nykyiset rakennukset on liitetty kaukolampdon
seka kaukojaahdytykseen.

Fortum on kiinnostunut liittim&&n kiinteiston alueelle rakennettavat tdydennysosat
kaukolampoon seka kaukojaadhdytykseen.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.
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Paivamaara 30.6.2022
Lausunnon antaja HSL Helsingin seudun liikenne

Suunnittelualueella on nyt ja tulevaisuudessa hyvat joukkoliikenneyhteydet Aalto-
Yliopiston metroaseman seka valmistuvan PR550 pysakkien sijaitessa lahella alu-
etta. Tekniikantiella likenndidaan myds bussilikennetta. Alueen joukkoliikennetar-
jontaan on yhteistydssa Espoon kanssa suunniteltu parannuksia Tapiolan ja Leppa-
vaaran linjastosuunnitelmassa (suunnitelma valmistunut 2022), jossa linja 52 jatke-
taan nykyiselta paatepysakiltd Teekkarikyldsta suunnittelualueen laheisyyteen
Maariin PR550 aloittaessa liikenndinnin. Alueen joukkoliikenteeseen tehdyt panos-
tukset tulisi huomioida myos lilkkennesuunnittelussa, jotta varmistetaan mahdollisim-
man hyvat

joukkoliikenteen toimintaedellytykset.

HSL katsoo, etté esitetyt ratkaisut tulevat aiheuttamaan merkittavia hidastuksia Tek-
niikantieta ja Maarintieta liikennéiville bussilinjoille. Hidastukset vaikuttavat heiken-
tavasti linjojen tasmallisyyteen seké nostavat vuotuisia liikenndinnistd maksettavia
korvauksia. Suunnittelualueella liikennoivat linjat palvelevat laajoja alueita myds
muualla Espoossa seka Luoteis-Helsingissa, joten joukkoliikenteen sujuvuuden hei-
kentdmisen vaikutukset tulevat heijastelemaan laajalle alueelle. Bussipysakkien ke-
hittminen ja sijaintien muokkaaminen Tekniikantiella ovat hyvid joukkoliikenteen
kayttoa edistavia ratkaisuja. Suunnittelualueen ulkopuolelle jddva Maarintie (Maa-
rintie — Tietotie valinen osuus) olisi potentiaalinen sijainti uudelle pyséakkiparille, jota
Maariin tulevaisuudessa

paattyva linja 52 tarvitsisi. HSL esittaa, ettd uuden pysakkiparin suunnittelua maini-
tulla osuudella selvitetaan jatkotyoskentelyssa. Alueen nykyisissa kavely- ja pyo-
raily-yhteyksissa on kehitettdvaa. HSL pitddkin hyvana, etta suunnitelmassa on lah-
detty tavoittelemaan parannuksia jalankulku- ja pyorailyolosuhteisiin laajemminkin
koko alueella. Alueen joukkoliikennekeskeisen sijainnin myota on erityisen tarkeaa,
ettd sujuvat

kavelyn ja pyoréilyn yhteydet suunnittelualueen lapi ja eri osista joukkoliikenteen
pyséakeille (metro, PR550, bussipysakit) varmistetaan. HSL haluaa olla jatkosuun-
nittelussa mukana.

Vastine:

Tekniikantien yleissuunnitelman (2021) mukainen ratkaisu tulee parantamaan
likenteen sujuvuutta nykyisin ruuhkautuvalla Tekniikantien pohjoisosalla. Esitetty
vasemmalle kdantyvien kaistatilan laajennus ja Innopolin bussipyséakin siirto
etddmmalle Maarintien liittymasta parantavat liittyméan toimivuutta myos
bussiliikenteen kannalta.
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Linjan 52 vaatima uusi pysékkipari Maarintiella seké kavely-yhteydet
Tekniikantien, Maarintien sekd metron sisaankaynnin valilla ovat jatkosuunnittelun
asioita, joita kasitellaan erityisesti Biologin (220507) asemakaavan muutoksessa.

Paivamaara 22.6.2022
Lausunnon antaja Elisa Oyj

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavamuutokseen.

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alu-
eella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta. Kaapelit si-
jaitsevat Maarintien ja Tekniikantien molemmin puolin seké katujen alla. Mikali
kaapeleita joudutaan siirtAmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhtey-
dessa Elisaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennus-
laki 898).

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Paivamaara 8.8.2022
Lausunnon antaja Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyméa
(HSY)

Vesihuollon jarjestdminen on esitetty kaavaselostuksen liitteenéa olevassa Teknii-
kantien kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa valilla Miestentie - Maarintie
(12.11.2021). Yleissuunnitelman laajuudessa aluetta varten on rakennettava uutta
yleista vesijohtoa noin 1900 metrid, jatevesiviemarid noin 250 metria ja huleve-
siviemaria noin 230 metrid. Lisaksi Otaniemen vesitornille johtavalla vesijohdolla
DN 400 on todettu saneeraustarve tulevaisuudessa.

Kaavamuutos edellyttaa johtosiirtoja. Tontin 10039 Tekniikantien puoleisella reu-
nalla kulkee DN 400 vesijohto ja DN 140 painejatevesiviemari. Vesijohto ja paine-
jatevesiviemari tulee siirtda katualueelle noin 320 metrin matkalla Tekniikantien
uudelleen rakentamisen yhteydessa.

Tekniikantien jatevesipumppaamo tullaan rakentamaan uudelleen l&hivuosina.
Pumppaamo uusitaan nykyisen pumppaamoalueen yhteyteen.
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Jatevedenpumppaamon aluevarauksen tulee olla kooltaan vahintdan 15 x 15 met-
ria ja kaavamerkintana et, yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen osa.
Liséksi kaavaan tulee merkita 4 metrid levea huoltoajoyhteys pumppaamolle, jos
ajoyhteyttd ei ole muuten jarjestettavissa.

Uuden vesihuollon rakentamiskustannukset ovat Tekniikantien yleissuunnitelman
mukaan noin 2 600 000 euroa (alv 0 %). Vesihuollon kustannusarvio jakaantuu
seuraavasti: vesihuollon johtosiirtoja 57 %, vesihuollon saneerausta 25 % ja vesi-
huollon uudisrakentamista 18%. Kustannusarvio jakoineen tarkentuu jatkosuunnit-
telun yhteydessa.

Vastine:

Pumppaamolle varattavasta alueesta on keskusteltu HSY:n ja maanomistajien
kanssa 12.9.2022 ja katsottu ettd 9 m x 12 m aluevaraus on riittava kyseiselle
pumppaamolle. Kaavaan on merkitty alue ja huoltoajoyhteys pumppaamoa varten.

Paivamaara 23.8.2022
Lausunnon antaja Uudenmaan Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
(ELY)

Kaava-alueen rajaus

Kaava-alue on rajattu siten, etta voimassa olevan asemakaavan kortteli 10019 ja-
kaantuu kahtia, samoin korttelin sisélle osoitettu I1V-kerroksinen rakennusala (ra-
kennusoikeus 20400). Kaavaehdotuksen pohjakartalla KTO-1-korttelia koskevaa
merkintaé IV 20400 on siirretty itdan pain, ja tasta voi saada kasityksen, etta ra-
kennusoikeus olisi nain siirtynyt koskemaan jaljelle jAdvaa rakennusalaa. Tama ei
ole mahdollista, silla rakennusalan tehokkuuden huomattava korotus ei ole mah-
dollinen ilman asianmukaista kaavallista vaikutusten arviointia. Kaava-alueen ra-
jaus onkin epatarkoituksenmukainen ja oikeudellisesti epaselva. ELY-keskus kat-
S00, etta kaava-aluetta tulee joko laajentaa koskemaan koko mainittua rakennus-
alaa (kortteli 10019, KTO-1, IV 20400) tai vaihtoehtoisesti kumota rakennusala nyt
lausuttavana olevan kaavan hyvaksymisen yhteydessa.

Liikenne

Otaniemen alue on tulevaisuudessa voimakkaasti kehittyvaa ja vireilla olevan
Maarinkulman lisaksi alueella on useita kaavahankkeita vireilla. Alueelle
suunnitellaan asumista, tydpaikkoja, opetus- ja toimistotiloja, jotka ovat kaikki
likennetta tuottavaa maankayttoa.
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Otaniemen alue on saavutettavissa Maarintien ja Hagalundintien sek& Otaniemen-
tien ja Kuusisaarentie liittymien kautta. Maarintien ja Hagalundintien liittyma on lii-
kennevalo-ohjattu 4-haara tasoliittyma. Liittym&éa koskien on laadittu tiesuunni-
telma ja alueen asemakaavoitus on vireilla.

Maarinkulman liikenteellisia vaikutusten arviointia varten on laadittu likenteellinen
toimivuustarkastelu, Technopolis Innopoli 4:n liikenteellinen toimivuustarkastelu.
Lahtdtietoina selvityksessa on huomioitu Innopoli 4 toimistokortteli (32 500k-m2),
asuntokortteli (22 500 k-m2) ja pysakoéintitalo. Liikenteen toimivuus on tarkasteltu
simuloinnilla iltahuipputunnin aikana, jossa on tarkasteltu Innopoli 4:n uuden
maankayton ja pysakdintitalon vaikutusta. Tarkastelun perusteella liikenteellinen
toimivuus on ajoittain heikko, mutta sen ei todeta aiheuttavan laajempia héairi6ita.
Hairioita Keha l:lle ei ole arvioitu. Valoliittymén palvelutaso Maarintiella padsuun-
nalla on valttava ja Tekniikantiella huono.

Otaniemen alueen liikenteen muutoksista on tarpeen tehda kokonaisvaltainen
tarkastelu, jossa huomioidaan alueella tiedossa olevat maankaytolliset muutok-
set. Maarinkulman liikenteellisessa selvityksessa on tarkasteltu hyvin pienta
osaa kokonaisuudesta, eikd se anna kokonaiskuvaa lilkkenteen toimivuudesta.
Liikennemaarat Otaniemen alueella tulevat lisdantymaan maankayton toteutumi-
sen myo0ta ja todenndkoista on, ettd katuverkko ruuhkautuu ja esiintyy valitysky-
kyongelmia.

On ensiarvoisen tarkeaa, etta Maarinsolmun asemakaavaa edistetaan eritasoliit-
tyman toteutumiseksi, jolloin Otaniemen alueelle mahdollistetaan turvallinen ja
sujuva liikenneymparistd katuverkolla.

[Imastovaikutukset

ELY-keskus katsoo, ettd kaavassa on hyvin tunnistettu ja arvioitu kaavan keskei-
simmat ilmastovaikutukset. Tama on tarkeaa siksi, etta kunta ja maakunta tavoitte-
levat hiilineutraaliutta vuoteen 2030 mennessa, ja tdman jalkeen paastdévahennys-
tavoitteet tulevat edelleen kiristym&an. limastotavoitteiden saavuttamiseksi jokai-
sessa kaavassa on tarpeen tutkia ratkaisut paastéjen minimoimiseksi.

Muuta

Asemakaavaehdotus mahdollistaa vaikutusten arvioinnissa kerrotusta poiketen tosi-
asiallisesti kahdeksan kerroksisten rakennusten rakentamisen kortteliin 10019.
Tama on syyta korjata kaavaselostukseen. ELY-keskus pitéaa kerroskorkeuksien
merkintdja ja maarayksia epaselving, ja suosittelee niiden tismentamista kaavakar-
talle.
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Vastine:
Kaava-alueen rajaus

Tonttijaolla voidaan MRL 79 8§ mukaan jakaa numeroin osoitettu kokonaisrakennus-
oikeus. Ennen kaavamuutosta tehty tonttijako (hyv. kaupungingeodeetti 22.1.2022
85) on voimassa olevan asemakaavan perusteella laadittu ja keskeiset asiat ovat
seuraavat:

- tonttijaon muutos on laadittu maankaytto- ja rakennuslain mukaan ja se on lain-
voimainen

- asemakaava on ohjeena erillista tonttijakoa laadittaessa

- tonttijaon on oltava tarkoituksenmukainen ja sita se on mm. korttelin vaiheittai-
sen toteuttamisen kannalta

- myds numeroin osoitettu rakennusoikeus voidaan jakaa suunnitelluille tonteille

Numeroin osoitettu kokonaisrakennusoikeus voidaan jakaa muodostettaville ton-
teille. Tassa tapauksessa jako oli tavallisesta poikkeava, koska koko 1V kerroksen
rakennusalan rakennusoikeus 20400 jai tontin 7 puolelle ja tontille 6 ei jaanyt IV ker-
roksen rakennusalalle yhtaan rakennusoikeutta. Tallainen poikkeava jarjestely todet-
tiin tassa yhteydessa mahdolliseksi ja tarkoituksenmukaiseksi. Tontille 6 jai VIl ker-
roksen rakennusoikeus 14600. Rakennusoikeus tonttien 6 ja 7 valilla maariteltiin
noin tonttijaolla, joka on lahtétilanne asemakaavan muutoksessa.

|

Happisdiid

Kuva: 22.1.2022 hyvaksytty tonttijako.
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Liikenne

Liikennejarjestelyista on tehty suunnittelun lahtékohdaksi kahdessa eri yhteydessa
toimivuustarkastelut, joissa on huomioitu seka suunnittelualueen uusi maankaytto
etta Otaniemeen sijoittuvat uudet rakennushankkeet. Tekniikantien likennemaara
tulee kasvamaan 10-24 % ja Maarintien likenne 33-65 % lilkenne-ennusteen mu-
kaan vuoteen 2035 menneessa. Kasvu ei aiheudu pelkastdén suunnittelualueen
likennetuotoksesta, merkittdvimman kasvun katuverkon liikenteelle aiheuttaa Ota-
niemeen sijoittuvat rakennushankkeet. Liikenne-ennusteissa on huomioitu nimen-
omaan kaikki alueen maankaytélliset muutokset.

Tekniikantien yleissuunnitelman yhteydessa tehtiin toimivuustarkastelu, jonka poh-
jalta on esitetty riittavat liikennejarjestelyt koko Tekniikantielle. Tekniikantie on ver-
kollisesti alueellinen kokoojakatu, katu muodostaa liikenneverkon rungon eli se va-
littaa Keha I:Ita liikenteen Otaniemeen. On myo6s tiedossa, etta Maarintien ja Tek-
niikantien liittym& on kuormitetuin kohta katuverkolla. Toimivuustarkasteluun on
kuitenkin otettu mukaan kaikki Tekniikantien tarkeimmat liittyméat. Tekniikantien
yleissuunnitelman yhteydessa on nain huomioitu Otaniemen tuleva maankaytén
kehitys seka esitetty tarvittavat muutokset likennejarjestelyihin.

Toimivuustarkastelujen yhteydessa seka Tekniikantien ja Maarintien liittyman
suunnittelussa on ollut tiedossa, ettd Keha l:lle ulottuvia hairidita ei voida hyvak-
sya. Tehtyjen suunnitelmien ja simulointien myoéta voidaan nahda, etta ruuhka-ai-
kana tapahtuva viivytysten ja jonoutumisen kasvu tulee tapahtumaan nimenomaan
katuverkon puolella (Maarintien itdhaara ja Tekniikantien suunta) eik&a se nain ai-
heuta hairiota Keha l:lle

Maarinsolmun asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 22.8.2022 §104.
lImastovaikutukset

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia on taydennetty lampésaarekeilmitn osalta.
Tekniikantien pohjoispaan tulvavesien hallintaa on tarkoitus parantaa Tekniikantien
parannuksen yhteydessa rakentamalla hulevesiallas tulvavesia varten korttelin
10019 eteldpuolelle. Hulevesialtaasta on tehty yleissuunnitelma (Maarinkulman hu-
levesialtaan ja puistoraittien yleissuunnitelma, AFRY 2022).

Kaavaselostukseen vaikutusten arviointiin on korjattu virke: Uusien rakennusten
suurin sallittu kerrosten lukumaara on seitseman (VII), jonka liséksi kerrosluvun yla-
puolelle saa tarvittaessa rakentaa teknisia tiloja.
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Paivamaara 21.7.2022
Kannanoton antaja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Kaava-alueen suunnittelussa on huomioitava selkeéat halytysajoneuvojen ajoyhtey-
det (alueelle ja itse alueella). Pelastustoiminnan turvaamiseksi pelastusyksikolla
(sammutusauto) ja ensihoitoyksikélla (ambulanssi) pitaa paasta palokunnan hyok-
kaysreittien valittotmaan laheisyyteen. Pelastusteiden suunnittelussa on huomioi-
tava "HIKLU Pelastustien suunnittelu ja toteutusohje”.

Viranomaisradioverkon (Virve) kuuluvuus on varmistettava kaava-alueella. Tarve-
kartoitus tulee tehd& muun muassa seuraaviin tiloihin: isot kokoontumis- ja liiketi-
lat, maanalaiset tilat (pois lukien tavanomaiset kellaritilat) sek& automaattisella pa-
loilmoittimella tai sammutuslaitteistolla varustetut kohteet. Tarvekartoitus tulee
esittaa ja hyvaksyttda pelastusviranomaisella ennen kyseisten tdiden aloittamista.

Vastine:

Pelastusteistd on ajouraesitys asemakaavan suunnitteluaineistossa. Tikasautolla
on mahdollisuus ajaa tonteille Tekniikantien sekd Maarintien tonttiliittymien kautta.

Viranomaisradioverkosta ei maarata kaavassa. Kuuluvuuden huomioiminen tulee
kasiteltavaksi rakennuslupavaiheessa.

Paivamaara 8.8.2022
Kannanoton antaja Espoon ymparistonsuojelu

Laajalahden Natura-alue

Espoon ymparistonsuojelu pitaa tarkeana ja hyvana asiana, etta kaavan vaikutuk-
sia Laajalahden Natura 2000 -alueen suojeluperusteisiin on arvioitu vuonna 2021.
Selvitys on riittava, vaikka kattaa kaava-alueesta vain korttelin 10019 (KTO-1) eika
kaava-alueen korttelia 10039 (KTO-2).

Ymparistonsuojelu katsoo, ettd vuonna 2021 tehtyd naturavaikutusten arviointia
voidaan soveltaa kortteliin 10039 (KTO-2), koska kaava mahdollistaa kortteliin
10039 yhden uuden parkkihallin rakentamisen ja kortteli sijaitsee 300—400 m
paassa Natura-alueesta. Kortteli 10019 sijaitsee 200—250 m paassa Natura-alu-
eesta ja kaava mahdollistaa enemman rakentamista kortteliin 20019 kuin kortteliin
10039.
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Arvioinnissa todetaan, ettei korttelin 10019 rakentamisen toteuttaminen haitalli-
sesti vaikuta Natura-alueeseen. Tasta voi paatelld, etta korttelin 10039 kaavanmu-
kaisen rakentamisen vaikutukset Laajalahden Natura-alueeseen ovat merkityksel-
ta&n samanlaisia tai pienempia, kuin korttelin 10019 rakentamisen.

Lintujen pesima- ja levahdysrauha

Kaavassa on maarays 178, joka kieltda paalutukset, rajaytykset, tarinaa tai muuta
impulssimaista melua aiheuttavat ty6t 1.4. - 30.9 kummallakin kaavan korttialu-
eella (KTO-1, KTO-2). Ymparistonsuojelu pitda hyvana varovaisuusperiaatteen
noudattamisena, ettda maardys koskee myos korttelialuetta KTO-2 vaikka se sijait-
see 300—-400 metrin paassa Laajalahden Natura-alueesta.

Laajalahden Natura-alueen ympaérilla on viimeisten vuosien aikana rakennettu pal-
jon, mik& on laskenut luontoarvojen vastustuskykya muutoksille (resilienssi). Ota-
niemeen uudisrakennetaan lahivuosina huomattava maara, joten Laajalahden Na-
tura-alueen laheisyydessa (500 m paassa) on jarkevaa lieventaa rakentamisen lin-
nustolle haitallisia vaikutuksia, kun se on mahdollista. Nain ennakoitavasti vahen-
netaan rakentamisen aiheuttamaa rasitetta Laajalahden Natura-alueen luontoar-
voille.

Lintujen térmaysriskit

Kaavassa maarays 88 kieltdd uudisrakennusten julkisivuissa yli kerroksen korkui-
set yhtendiset lasipinnat lintujen térmaysvaaran takia. Koska kaava-alueen valitto-
massa laheisyydessé on lintujen suojelemiseksi perustettu Laajalahden Natura-
alue, tulisi kaavamaarayksella kieltaa uudisrakennuksissa kulmat, jotka ovat kum-
maltakin sivultaan lasia. Linnut eivat hahmota lasisia kulmia ja trmaavat niihin
helposti. Lasiset kulmat voidaan sallia, jos laseihin tehdaéan lintujen térmayses-
teitd. Koska Laajalahden Natura-alue on linnuille tarked muuton aikainen levah-
dyspaikka, on oleellista, ettd Natura-alueen lahella rakennukset eivét ole liilan kor-
keita. Kaava-alueelle tehdyn naturavaikutusarvion perusteella rakennusten kor-
keutta laskettiin kahdestatoista kerroksesta (12) kahdeksaan (8) kerrokseen. Ym-
paristonsuojelu kannattaa rakennusten korkeuden rajoittamista kahdeksaan ker-
rokseen ja pyytaa tarkistamaan, ettd kaavamaarays 38 Lisdrakennusoikeus ei
mahdollista sita, etté lopulta rakennukset olisivat korkeampia kuin kahdeksan ker-
rosta. Rakennusten paalle ei saa sallia rakenteita, jotka tekevét koko rakennuk-
sesta korkeamman kuin kahdeksan kerrosta. Kaavassa ei ole maaraysta siita,
kuinka rakennusten valaistuksessa huomioidaan lintujen tormaysriskit, vaikka kaa-
van naturavaikutustenarvioinnissa todetaan, etta pimealla rakennusten valot saat-
tavat johdatella muuttavia lintuja kohden rakennuksia.

Valaistus ja lepakoiden siirtymareitti

Mita todenndkoisemmin lepakot lentavéat kaava-alueen reunalla olevaa puustoa

pitkin Otaniemen metsaisimmilta viheralueilta Laajalahden Natura-alueelle. Kaa-
vassa tulisi olla maarays, joka velvoittaa rakennusten ja piha-alueiden valaistuk-
sessa huomioimaan lepakoiden siirtymareitti.
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Liito-oravien kulkureitti

Kaavasta pois lohkotun korttelin 10019 itdisen osan reunassa puusto muodostaa
lito-oravien kulkuyhteyden. Kulkuyhteyden sailyminen edellyttaa, etta Maarintien
reunassa nykyisin oleva puusto séilyy uudisrakentamisessa. Ympaéristonsuojelu
huomauttaa, ettd kaavassa oleva tontille ajo Maarintielta tulee mitoittaa niin, etta
se varmasti riittaa palvelemaan myés myéhemmin kaavoitettavaa korttelin 10019
itdreunaa silla liito-oravien kulkuyhteyden sailymisen osalta kyseessa on ainut
kohta Maarintien reunalla, mihin tontille ajo voidaan toteuttaa.

Happamat sulfaattimaat

Kaava-alueella esiintyy erittdin todennakdisesti happamia sulfaattimaita, joista ra-
kentamisen aikana voi muodostua sulfidisavia ja happamia tydmaavesia. Kaava-
maarayksen 168 mukaisesti sulfaattimaiden esiintymiseen on varauduttava en-
nalta ja laadittava niiden huomioimisesta tydmaalla suunnitelma. Suunnitelma voi
olla osa tydmaavesien hallintasuunnitelmaa. Happamien sulfaattimaiden kasitte-
lyssa tulee noudattaa ohjetta "Esiselvitys happamista sulfaattimaista paakaupunki-
seudulla” (Ramboll 2018).

Hule- ja tybmaavedet

Ympaéristonsuojelu katsoo, etta kaavamaaraysta 22§ "Hulevesia saa viivytyksen
jalkeen hallitusti ohjata yleisille alueille maanomistajan suostumuksella” tulee tar-
kentaa seuraavasti: "Hulevesia saa viivytyksen jalkeen hallitusti ohjata hulevesial-
taita tai -kosteikkoja tai muita hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja rakenteita sisalta-
ville yleisille alueille maanomistajan suostumuksella”. Ympéristénsuojelu huomaut-
taa, ettéa hule- ja tybmaavesien hallinnan suunnittelussa tulee huomioida Maarin-
solmun ympariston muutokset ja etta Maarintieta on tarkoitus korottaa. Tulevaisuu-
dessa alueen korkeuserot saattavat muuttua, mika on ennakoitavasti huomioitava
suunnittelussa. Jotta hule- ja tybmaavesista ei aiheutuisi merkittdvaa haittaa Laa-
jalahden luontoarvaoille, tulee kaavamaaraysta 238 taydentéa niin, ettd se sisaltaa
velvoitteen, etta kiinteistolla tulee mahdollistaa joitakin maanpaallisia hulevesien
hallintaratkaisuja. Tallaisiksi luetaan esim. hulevesipainanteet, -kosteikot, viherka-
tot ja viherseinat. Hulevesien laadullinen ja maarallinen kasittely ei saa tukeutua
pelkastddn maanalaisiin viivytysputkiin tai muihin vastaaviin ratkaisuihin.

Tulvatilanteet

Kaavaméaarays 248 ohjeistaa tulvariskien huomioimiseen. Ymparistonsuojelu kat-
s00, etta Maarintien tulvaherkassa ymparistdssa uudisrakentamisessa tulee huo-
mioida, ettéd alueella on seka merivesitulva- etté hulevesitulvariski. Molemmat voi-
vat esiintya samanaikaisesti. Tulvariski on huomioitava rakentamisessa. Kiinteis-
toille ei saa sijoittaa maanalaista parkkihallia. Suunnittelussa on tarkeda huomi-
oida, etta Laajalahdelle purkava Maarinoja ei pysty vastaanottamaan ja varastoi-
maan uusia hulevesikuormia vaan on kapasiteeltaan jo kaytetty.
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Imastonmuutoksen sopeutuminen

Asemakaava mahdollistaa tiivista ja korkeaa rakentamista, jossa rakennukset ovat
lahella toisiaan, heijastavaa ja katettua pintaa on paljon. Ymparisténsuojelun mie-
lesta kaava-alueen viilentamisessa eivat riita pelkastaan rakennusten luomat var-
jot. Rakennuksissa ja kiinteistdilla on otettava huomioon rakentamisen tiivistami-
sen vaikutus lampdsaarekeilmion voimistumiseen ja ymparistda tulee viilentaa esi-
merkiksi puuistutuksilla tai varjostavilla markiiseilla etelanpuoleisiin ikkunoihin.

Korttelin 10039 mahdolliset asunnot

Kaavamaarays 138 mahdollistaa asuntojen rakentamisen kiinteiston hoidon kan-

nalta valttamatonta henkildstda varten. Kortteli 10039 (KTO- 2) soveltuu alhaisen
ilmanlaadun ja kovan liikennemelun takia huonosti asumiseen. Ymparisténsuoje-
lun mielestéd kaavamaarayksen tulisi ohjata mahdolliset asunnot sijoittumaan kort-
telissa 10039 niin, etta asumiselle turvallinen ja terveellinen ymparisto on taattu.

Korttelin 10039 yksityinen paivakoti

Korttelissa 10039 toimii yksityinen paivakoti (Touhula Innopoli International), jolle
on rakennettu meluseinilla varustettu leikkipaikka Tekniikantien varteen. Ymparis-
tonsuojelu huomauttaa, etta paivakotitoimintaa ei ole mainittu kaavaselostuksessa
eika se nay kaavakartassa. Nykyisen leikkipaikan kohdalla kaavakartassa on "sai-
lytettava tai puilla ja pensailla istutettava alueen osa” tai "istutettava alueen osa” -
merkintd. Leikkipaikka estaa naiden merkintdjen toteutumisen, joten merkintjen
ohjausvaikutus on kyseenalainen.

Ymparistonsuojelu katsoo, ettd kaavan merkinnét ja maaraykset korttelin 10039
(KTO-2) osalta eivat mahdollista paivakotitoimintaa jatkossa. Ympaéristonsuojelun
mielesta kortteli 10039 ei ole sopiva paikka paivakodille alhaisen ilmanlaadun ja
kovan liikkennemelun johdosta. Tama tulisi kayda ilmi asemakaavasta ja sen ai-
neistoista.

Kaavakartan merkinnat istutettavalle alueen osalle

Kaavakartalla samaa merkintakuviota, pienia pisteita ja onttoja palloja, on kaytetty
kahdelle eri maankayttétarkoitukselle: "Sailytettava tai puilla ja pensailla istutettava
alueen osa” ja "Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen”. Taman takia kaavakar-
tasta on vaikea lukea, mité tietyn alueen kasvillisuudelle tulisi tehda.

Kaavamaarays 188

Kaavamaarayksessa 188 lukee, etta paalutus- ja rajaytystdiden aloittamisesta on
iimoitettava Espoon kaupungin ymparistokeskukseen. Espoon kaupungin organi-
saatiomuutoksen 1.8.2021 jalkeen Espoon ymparistokeskuksen nimi on ollut Es-
poon ymparistdnsuojelun palvelualue.
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Vastine:

Lintujen tormaysriskid koskeva kaavamaarays (98) on tarkennettu koskemaan
my0s lasisia kulmia, kuitenkin sallien korkeita lasipintoja ja lasisia kulmia, jos lasit
on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-elementtejd, jotka vahentavat lintujen tor-
maysriskia. Lisaksi maaraykseen on tehty lisays lintujen térmaysriskin huomioimi-
sesta rakennuksen ylaosien valaistuksen suunnittelussa.

Kaavaan on lisatty maarays (78), joka rajoittaa rakennuksen korkeuden lisdraken-
nusoikeuksineen enintaan kahdeksaan kerrokseen.

Kaavaan on lisatty maarays (108) lepakoiden siirtymareitin huomioimisesta.

Tontille ajo korttelissa 10019 on mitoitettu palvelemaan myos viereista kaavamuu-
toksen ulkopuolelle jatettya korttelialuetta.

Sulfidisavimaaraysta (188) on tarkennettu rakentamista edeltavien ja tydmaa-ai-
kaisten toimenpiteiden osalta.

Hulevesimaaraykseen (248) on lisatty vaatimus toteuttaa maanpaallisia hulevesien
hallintarakenteita seka tarkennettu kuvausta yleisista alueista, joille hallitusti saa
ohjata hulevesid maanomistajan suostumuksella. Huomiot Maarinsolmun ja korko-
jen muutoksista merkitéaén tiedoksi.

Tulvamaarays (268) ohjeistaa huomioimaan tulvariskin rakentamisessa. Maa-
rinojan rajoittunut kapasiteetti ja vaikutukset tulvariskiin alueella on tiedossa. Tul-
vavesien hallintaa parantaakseen on Tekniikantien parannuksen yhteydessa tar-
koitus toteuttaa hulevesiallas tulvatilanteita varten korttelin 10019 etelépuolelle.
Hulevesialtaasta on tehty yleissuunnitelma (Maarinkulman hulevesialtaan ja puis-
toraittien yleissuunnitelma, AFRY 2022).

Lampdsaarekeilmion vaikutusta lieventaa korttelin 10019 eteldpuolelle kaavamuu-
tosalueen ulkopuolelle suunniteltu hulevesiallas ja kasvillisuus. Lisdksi korttelin si-
sapihan keskella oleva kasvillisuussaareke mantyineen ja sitd ymparéivat maan-
paalliset hulevesipainanteet parantavat pihan pienilmastolliset olosuhteet ja tasaa-
vat lampdtilavaihtelua. Kortteleihin on osoitettu istutettavia alueita kortteleiden reu-
noille. Kaavaselostuksen vaikutustenarviointia on tdydennetty lamposaarekeilmion
osalta.

Korttelia 10039 koskevaan kaavamé&araykseen (158) on lisatty: Asunnot tulee si-
joittaa turvalliseen ja terveelliseen ymparistoon.

Kaavaselostukseen on lisétty tietoa korttelin 10039 paivakotitoiminnasta ja sen lu-
patilanteesta. Paivakotitoiminnalle on mydnnetty maaraaikainen lupa, joka paattyy
31.12.2023. Voimassa olevan asemakaavan mukaista kayttotarkoitusta ei muuteta
korttelissa 10039. Istutettavien alueiden kaavamerkinttja on korjattu. Espoon ym-

paristokeskuksen nimi on korjattu kaavamaaraykseen 208 valvovaksi ymparistovi-
ranomaiseksi.



