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Asemakaava ja asemakaavan muutos

43. kaupunginosa, Vanttila
Liikenne-, katu-, virkistys-, vesi-
jl\?l erityisalueet

uodostuu uudet korttelit
43122-43143
Poistuu korttelit 43002 ja
43004-43006

44 . kaupunginosa, Kauklahti
Liikenne-, katu- ja erityisalueet
Muodostuu uudet korttelit
44134-44135

Poistuu korttelit 43002 ja 44022

45. kaupunginosa, Kurttila
Liikenne- ja katualueet
Poistuu kortteli 43002

Kaupunginosan rajan muutos

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 510600 Hyvaksytty 09.01.2002
Aluenro 520500 Hyvéksytty 10.02.1975
Aluenro 520600 Hyvaksytty 15.08.1983
Aluenro 521400 Hyvaksytty 18.10.2010
Aluenro 521800 Hyvéksytty 27.01.2014
Aluenro 522200 Hyvaksytty 11.03.2015

Mittakaava 1:1000
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Asuinrakennusten korttelialue. Maantaso-
kerrokseen voidaan sijoittaa myds asumista
hairitsemattdmia liike-, lahipalvelu-, toimisto- ja
tyétiloja.

(1-4,6-7,9-15,17-19, 21, 24, 26 §)

Asuinkerrostalojen korttelialue. Maantaso-
kerrokseen voidaan sijoittaa myds asumista
hairitsemattdmia liike-, lahipalvelu-, toimisto- ja
tyotiloja.

(1-4,6-7,8-15,17-21,24,26 §)

Asuinkerrostalojen korttelialue. Maantaso-
kerrokseen voidaan sijoittaa myds asumista
hairitseméattdmia liike-, lahipalvelu-, toimisto- ja
tyotiloja.

(1-4,6-7,9-15,17-19, 21, 24, 26 §)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jonka
pihapiirin ja ymparistdn kulttuurihistorialliset
arvot tulee séilyttda. Mahdolliset uudet piha-aidat
ja muut rakenteet ja rakennelmat tulee sovittaa
huolellisesti ymparistoonsa alueen kulttuuri-
historialliset arvot huomioiden. Korttelialueelta
on sailytettava liittyminen julkiseen tilaan.
(1-2,6-7, 14, 18, 23-24, 26 §)

Julkisten palvelurakennusten korttelialue paiva-
kotia varten.
(1-2, 4,6-7,9,11-15,17-19, 21, 24, 26 §)

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saa
sijoittaa asunto- ja liiketiloja seka julkisia ja
yksityisid palveluja.

(1-4,6-7,9-15,17-21, 24, 26 §)

Puisto, joka toimii osana ekologista yhteytta.
Alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja hoidossa
tulee ottaa huomioon alueen merkitys ekologisten
yhteyksien kannalta. Alueelle rakennetaan
sisalldllisesti monipuolinen kaupunginosapuisto,
joka palvelee eri kayttajaryhmia oleskelu- ja
leikkipuistona.

(6,9, 14-15, 18, 20-22, 24-26 §)

Puisto, joka toimii osana ekologista yhteytta.
Alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja hoidossa
tulee ottaa huomioon alueen merkitys ekologisten
yhteyksien kannalta. Alueelle ei saa melun takia
sijoittaa herkkia toimintoja.

(9, 14-15, 18, 20-22, 24-26 §)

Lahivirkistysalue, jota tulee hoitaa ja uudistaa
siten, etta sen kulttuurihistorialliset arvot,
vaihtelevat maastonmuodot, luonne suur-
maisemassa ja pitkat avoimet nakymat sailyvat.
Alueella tulee kayttaa perinteisia kulttuuri-
ymparistdn kasvilajeja ja luonnonmukaista
kasvillisuutta. Alueen I&pi kulkeva, Espoonjokea
myotaileva ekologinen yhteys tulee turvata.

(9, 14-15, 18, 21-22, 24-26 §)

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue. Alueelle
saa sijoittaa melontakeskuksen ja siihen liittyvia
liike- ja saunatiloja. Aluetta tulee hoitaa ja uudis-
taa siten, etta sen kulttuurihistorialliset arvot,
maastonmuodot, luonne suurmaisemassa ja
pitkat avoimet nékymat sailyvat.

(1,9, 14,1718, 21-22, 25-26 §)

Rautatiealue.
(9, 17-18, 20-21, 25-26 §)

Joukkoliikenneterminaalin alue.
(9, 14, 17-18, 20-21, 24-26 §)

Yleinen pyséakointialue.
(9,14, 17-18, 21, 24-26 §)

Yleisten pysékointilaitosten korttelialue. Alueelle
voidaan sijoittaa myds asumista hairitsemattomia
liike-, lahipalvelu-, toimisto- ja tydtiloja. Alueelle
saa sijoittaa myds muita pysakoéintipaikkoja.

(1-3, 5-7,9-15, 17-18, 20-21, 23-26 §)

Keskitetyn aluepysakainnin korttelialue, jolle
tulee sijoittaa pysékaintilaitos. Kortteliin voidaan
sijoittaa my0s asuinkortteleiden likkumista
palvelevia yhteistiloja kiinteistdjen valisin
sopimuksin. Maantasokerrokseen voidaan
sijoittaa myds asumista hairitseméattomia liike-,
I&hipalvelu-, toimisto- ja tydtiloja.

(1-3, 5-7,9-15,17-18, 20-21, 24, 26 §)

Keskitetyn aluepysakainnin korttelialue, jolle
tulee sijoittaa pysakaintilaitos. Kortteliin voidaan
sijoittaa myo0s yleista pysakdintia palvelevia auto-
paikkoja. Kortteliin voidaan sijoittaa myds asuin-
kortteleiden likkumista palvelevia yhteistiloja
kiinteistojen valisin sopimuksin. Maantaso-
kerrokseen voidaan sijoittaa myos asumista
hairitsemattdmia liike-, 1ahipalvelu-, toimisto- ja
tydtiloja.

(2-3, 5-7,9-15,17-18, 20-21, 24, 26 §)
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Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.
(14,18, 20-21 §)

Suojaviheralue.
(14,17-18, 20-21 §)

Vesialue, joka toimii osana ekologista yhteytta.
Alue on varattu kunnan tarpeisiin.

(22§)

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkint& osoittaa, kuinka paljon rakennusaloille
sallitusta kerrosalasta tulee vahintaén rakentaa
liiketiloina. Tilojen tulee sijoittua katutason
kerrokseen ja avautua kadun tai aukion suun-
taan. Tilat on suunniteltava niin, etta niihin on
suora kulku kadulta tai aukiolta. Tilojen kohdalla
maantasokerroksen kerroskorkeuden on oltava
riittava, jotta erilaisten liiketilojen edellyttaméat
tekniset asennukset ovat mahdollisia.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytet-
tavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeu-
den, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa vain paivakodin
tai like- tai palvelutiloja. Katto on toteutettava
viherkattona.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon rakennus-
aloille sallitusta kerrosalasta saa ensimmaisessa
kerroksessa kayttaa paivakotitiloiksi tai liike- tai
palvelutiloiksi. Merkinnan osoittaman rakennus-
oikeuden saa rakentaa kortteliin osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun kansipihan tasosta ylospain.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun kansipihan tasosta alaspéin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousraken-
nuksen. Rakennusten tulee olla pienimitta-
kaavaisia ja ensisijaisesti rajata pihatiloja katu-
alueeseen tai puistoalueisiin pain.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen. Rakennusten tulee olla
pienimittakaavaisia ja ensisijaisesti rajata piha-
tiloja katualueeseen tai puistoalueisiin pain.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousraken-
nuksen. Rakennuksen ulkoasu tulee sovittaa
yhteen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan pumppu-
asemanhoitajan asuinrakennuksen kanssa.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen, joka on varattu joukko-
likenteen kuljettajien taukotilaksi.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
myymalan, kunnes alue tarvitaan raitiotie-
liikenteen tarpeisiin.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
arkadin.

Rakennusten valiin ehdottomasti jatettava vahin-
taan 6 metria levea aukko. Sijainti ohjeellinen.
Korttelissa 43128 Katkaisijankadun puoleisella
rakennusalalla aukon on oltava koko raken-
nuksen korkuinen ja erottaa toisistaan kaksi
erillista rakennusta.

Ohjeellinen pumppaamon rakennusala.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.
Muuntamon suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomioita sen sovittamiseen kaupunki-
kuvaan. Muuntamotilat tulee sijoittaa siten, etta
niihin on helppo paasy.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala. Kaupunki-
kuvallisesti nékyvan sijainnin takia suunnitte-
lussa ja julkisivumateriaalien ja -varien valin-
nassa on kiinnitettava erityistd huomioita sen
sovittamiseen kaupunkikuvaan esimerkiksi
taiteen keinoin. Muuntamotilat tulee sijoittaa
siten, etta niihin on helppo paasy.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Sijainti
ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkintéan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan @anitason A-painotettu erotus on va-
hintddn numeroarvon mukainen.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
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Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sijainti ohjeellinen.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa, joka
muodostaa maisemallisen reunavyohykkeen.
Reunavydhykkeen kasvillisuuden tulee olla
kerroksellista ja monilajista.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa, joka
muodostaa maisemallisen reunavyohykkeen.
Reunavydhykkeen kasvillisuuden tulee olla
kerroksellista ja monilajista. Sijainti ohjeellinen.

Kaupunkikuvallisesti merkittava sailytettava puu,
jonka kasvuolosuhteet tulee turvata. Puu juuristo-
alueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenai-
sella suoja-aidalla.

Istutettava puurivi.

Sijainniltaan ohjeellinen kortteliin 43128 sijoit-
tuvan péaivakodin leikkipiha. Aluetta saa kayttaa
myds korttelin yhteisend leikki- ja oleskelu-
alueena.

Ohjeellinen kosteikolle varattu alueen osa.
Aluetta kaytetaan alueellisten hulevesien laadul-
liseen hallintaan.

Hulevesipainanne. Sijainniltaan ohjeellinen hule-
vesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen varattu
alueen osa. Hulevesien késittely tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, puisto-
maisena ratkaisuna. Hulevesien viivyttdmiseen
kéytettavalla alueen osalla sallitaan myds muita,
rinnakkaisia kayttdtarkoituksia, jotka eivat esta
alueen kayttamista hulevesien viivyttamiseen
tulvatapahtuman aikana.

Ryhmépuutarha. Palstat tulee rajata yleisesta
alueesta pensasaidalla. Sijainti ohjeellinen.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava sailytettava
vesiallas, jonka muotoa ei saa muuttaa. Altaan
korjauksissa on kaytettava alkuperéista vastaa-
via materiaaleja.

Ohjeellinen vesialueen ylittava silta, joka on
varattu yleiselle jalankululle ja pyorailylle.

Ohjeellinen vesialueen ylittava silta, joka on
varattu yleiselle jalankululle ja pydrailylle.
Paikalle tulee mahdollisuuksien mukaan palaut-
taa siind aiemmin sijainnut vanha historiallinen
silta.

Katu.
(6, 8-9, 16, 18, 20-22, 24-26 §)

Katuaukio/Tori.
(9, 14, 16, 18, 20-21, 24-26 §)

Jalankululle varattu katu.
(9, 14, 16, 18, 20-21, 24-26 §)

Jalankululle varattu katu, jolla huoltoajo on
sallittu.
(9, 14,16, 18, 20-21, 24-26 §)

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.
(9, 14,16, 18, 20-21, 24-26 §)

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu.
(9, 14,16, 18, 20-21, 24-26 §)

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu,
jolla tontille ajo on sallittu.
(9, 14,16, 18, 20-21, 24-26 §)

Sijainniltaan ohjeellinen joukkoliikenteelle
varattu alueen osa.

Pihakatu.
(9, 14, 16, 18, 20-21, 24-26 §)

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa, jolla alueen sisdinen huoltoliikenne
on sallittu. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu. Sijainti
ohjeellinen, yhteys sitova.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
tontille ajo on sallittu. Sijainti ohjeellinen, yhteys
sitova.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Sijainti
ohjeellinen. Kulkuyhteytta ei tarvitse toteuttaa,
jos alueelle sijoittuu paivakodin leikkipiha.

Reitti tulee rakentaa niin, etta sille voidaan
osoittaa korttelin 43137 pelastusreitti. Sijainti
ohjeellinen, yhteys sitova.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Ajoyhteys.

Ajoyhteys. Sijainti ohjeellinen.

Ajoyhteys kortteliin 44134. Sijainti ohjeellinen.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa. Sijainti ohjeellinen.

Pysékoéimispaikka. Sijainti ohjeellinen.

Pysakaointialue, jolle saa sijoittaa viereisen
asunto-osakeyhtion autopaikat.

Pysakdimispaikka vieraspysakointia varten.
Sijainti ohjeellinen.

Pysakdimispaikka. Pysakointipaikat ja niihin
littyvat ajoyhteydet on toteutettava sorapintai-
sina. Sijainti ohjeellinen.

Nakemaalue.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen
likenteen yhteys.

Kadun tai likennealueen alittava jalankulun
yhteys. Sijainti ohjeellinen.

Kadun tai likennealueen alittava katu.

Aukio. Tilan suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota jalankulkuun ja sen sujuvuu-
teen. Kalusteiden, varusteiden, opasteiden,
pintamateriaalien ja valaistuksen tulee iimeeltaan
ja kooltaan sopeutua kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen asemarakennukseen. Pysakdintia
ei sallita.
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Aukio. Tilan suunnittelussa tulee kiinnittaa

erityistd huomiota jalankulkuun, py6railyyn ja

niiden sujuvuuteen. Alueelle saa sijoittaa 38
myymalatiloja ja muita alueelle soveltuvia

toimintoja, kunnes alue tarvitaan raitiotie-

liikenteen tarpeisiin. Sijainti ohjeellinen.

Aukiomainen korttelialueen osa, joka liittyy
viereisiin liiketiloihin. Alue on toteutettava
laadukkaasti ja sen on liityttava luontevasti
viereisiin yleisiin alueisiin. Sijainti ohjeellinen.

Kadun osa, joka tulee toteuttaa aukiomaisena

ja hitaasti ajettavana. Alue tulee kasitella

korkealuokkaisesti, laadukkain materiaalein ja

istutuksin. Jalankulkuliikenteen turvallisuuteen 4§
tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja luku-
arvo sen ylareunan likimaaraisen korkeuden
laskettuna viereisen kadun/tontin tasauksesta.
Piharakennusten ja meluaidan tulee muodostaa
yhtendinen likennemelulta suojaava rakenne
ennen kortteleiden asuinrakennusten tai ulko-
oleskelualueiden kayttoonottoa. Melun levia-
minen piha- tai ulko-oleskelualueelle kulku-
aukon kohdalla on tarvittaessa estettava.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Korjaus- ja muutostoissa on sailytettava raken-
nuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominais-
piirteet. Suojeluméaarays koskee julkisivuja ja
vesikattoja. Muutos- ja korjaustoista on neuvo-
teltava rakennussuojeluviranomaisen kanssa.

Alueen 0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolain
mukainen muinaismuistoalue. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa.

Voimajohtoa varten varattu alueen osa.

Kadun alittava ekologinen yhteys. Sijainti
ohjeellinen, yhteys sitova. Ekologisen yhteyden
tulee sisaltaa seka vesiuoma etta maaelainten
kulun mahdollistava maakannas.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot C-1- ja AK-1-korttelialueilla
1 ap /110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5ap/asunto
- asunnot AK-2- ja A-1-korttelialueilla
1 ap / 95 k-m?, kuitenkin vahintaan 5
0,5ap/asunto §
- K-1/s-korttelialueella yhteensa 2 ap
- toimistot ja tyotilat C-1-, AK-1-, AK-2-, A-1-, LPY-1 ja
LPA-1-korttelialueilla 1 ap / 75 k-m?

- liike- ja palvelutilat C-1-, AK-1-, VU-1-, AK-2-,
A-1-, LPY-1- ja LPA-1-korttelialueilla 1 ap / 100 k-m?

- paivakodit 1 ap / 100 k-m?
- urheilutilat 1 ap / 200 k-m?

Kevennykset pysakointimitoitukseen:

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja néiden
osalta vahentaa 20 %. Jos tontille rakennetaan
valtion tukemia opiskelija-asuntoja, voidaan
autopaikkoja néiden osalta vahentéa 40 %.

Edella mainittujen vahennysten liséksi auto-
paikkojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa
pysakaintitarvetta vahentavien toimenpiteiden
perusteella enintddn 30 %. Vahennysten mééra
maaritelldan rakennusluvan yhteydessa.

Muiden toimintojen kuin asumisen osalta vaadi-

tuista autopaikoista on rakennettava vahintaan

kaksi liikkumisesteisten autopaikkaa ensimmaista 6§
50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen yksi paikka

lisda kutakin alkavaa 50 autopaikkaa kohden.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset auto-

paikat tulee osoittaa pysakointilaitoksesta.

Tasta poiketen:

- autopaikkoja saa sijoittaa kortteleissa maan-
tasoon p-merkityille alueille

- korttelissa 43129 saa sijoittaa korkeintaan 8
autopaikkaa asuinrakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen

- korttelissa 44134 tontille maantasoon saa
sijoittaa enintdan 3 autopaikkaa

- kaikille korttelialueille saa sijoittaa lisaksi
likkumisesteisten autopaikkoja ja taloyhtion
vieraspaikkoja

Maantasoon sijoitettavat autopaikat tulee jasen-
nelld puu- tai pensasistutuksin.

Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa nii-
den kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukai-
sesti.

Pysakaintilaitoksessa tulee mahdollistaa séhko-
autojen latauspisteiden sijoittaminen.

Polkupyorapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / vahintdan 2 huoneen asunnot ja 7§
1,5 pp / 1 huoneen asunnot

- toimistot 1 pp / 50 k-m?

- liiketilat 1 pp / 40 k-m?

- paivakodit 1 pp / 100 k-m?

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa polkupydrapaikkoja.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pydra-

paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa

olevaan tilaan. Lis&ksi tulee osoittaa tilaa lyhyt- 8§
aikaiseen pyorapysékaintiin ulkotiloissa.

Pydrapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- viherhuoneet, jotka likenteen melualueella
korvaavat parvekkeet

- umpinaiseksi rakennettavat luhtikiytavatilat 9§
liikenteen melualueella

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat, kun ne on erikseen kaava-
maarayksin sallittu sijoitettavaksi asuinraken-
nukseen

- alueen s&hkodnjakelun vaatimat muuntamotilat

- maantasokerrokseen sijoittuvat kadulle tai
aukiolle avautuvat liike-, lahipalvelu-, toimisto-
ja palvelutilat, joita ei ole kaavamaarayksin
erikseen maaratty rakennettavaksi

N&ma tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

RAKENNUSALA

LPA-1- ja LPA-2-kortteleissa pysakointi-
laitokseen liittyvat porrashuoneet saa sijoittaa
rakennusalan ulkopuolelle.

AK-1-, AK-2-, C-1- ja A-1-kortteleissa uloke-
parvekkeet saa rakentaa rakennusalan ulko-
puolelle.

LPY-1-korttelissa ajorampin saa sijoittaa raken-
nusalan ulkopuolelle.

KAUPUNKIKUVA JA JULKISIVUT

Kunkin korttelin tai osa-alueen tulee muodostaa
toisista kortteleista erottuva kokonaisuus.
Rakennusten tulee kortteleittain sopia toisiinsa
sisaltaen kuitenkin yksilollisia piirteita ja vaihtelua.

Alueen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista

ja detaljoinnin viimeisteltya. Rakentamisessa
kéytettavien materiaalien, vérien ja julkisivu-
késittelyiden tulee muodostaa hallittu kokonai-
suus olevan ja rakentuvan ympariston kanssa ja
niill4 tulee myds tuoda esille alueen paikallista
historiaa ja maisemaa. Kaduille, aukioille tai puis-
toihin avautuvien julkisivujen tulee olla materiaa-
liitaan paaosin muurattua tiilta, rapattuja tai puuta.
Erottuvia elementtisaumoja ei sallita.

Julkisivut tulee jasentda enintédan yhden porras-
huoneen mittaisiin osiin, jotka poikkeavat toisis-
taan varin, materiaalin tai sommittelun suhteen.

Tekniset laitteet tulee integroida arkkitehtuuriin.
lImanvaihtokonehuoneet seka aidat ja muurit
on sovitettava talon arkkitehtuuriin ja kaupunki-
kuvaan.

Rakennusten massat, katot ja piharakennukset:

Rakennuksen korkeuden ja raystaslinjojen on
vaihdeltava, jos samalle rakennusalalle on 0soi-
tettu useampia suurimpia sallittuja kerroslukuja.

Kattojen tulee muodostaa kattokaltevuuksiltaan
vaihtelevaa kaupunkikuvaa.

AK-1-, AK-2- ja A-1-korttelialueille voidaan raken-
taa rakennusoikeuden liséksi talousrakennuksia
rakennusalan ulkopuolelle. Talousrakennusten
tulee olla pienimittakaavaisia ja ensisijaisesti
rajata pihatiloja katualueeseen tai puistoalueisiin
pain. Talousrakennuksia saa sijoittaa tarvittaessa
my0s piha-alueen keskelle.

Jalankulkutaso:

Siséankaynteja ja niiden ymparistda on koros-
tettava arkkitehtuurin keinoin korostamalla maan-
tasokerrosta muusta rakennuksesta erottuvilla
materiaaleilla ja/tai vareilla, tekemalla sisaan-
vetoja tai ulokkeita maantasokerrokseen seka
aukottamalla maantasokerrosta ikkunoin ja
kulkuaukoin.

Maantasokerrosten julkisivuissa ei sallita pitkia
ikkunattomia pintoja, ellei niita toteuteta viher-
rakentein tai taiteen keinoin.

Pysakdintilaitokset;

Pysakadintilaitosten julkisivut tulee toteuttaa
laadukkaasti ja korttelikokonaisuuteen sovittaen.

Maantasokerroksen julkisivukasittelyssa on
huomioitava jalankulkutason mittakaava, mate-
riaalin tuntu, viihtyisyys ja valaistus. Sisaan-
kdynteja ja niiden ympéristdad on korostettava
arkkitehtuurin keinoin.

Pysakdintilaitosten julkisivuissa, jotka ovat kohti-
suoraan asuinrakennuksiin nahden, tulee valais-
tukseen ja ajovalojen suuntautumiseen kiinnittaa

erityistd huomiota siten, etta valo ei hairitse asuin-

huoneistoja.

Pysakdintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee
integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

LPY-1-korttelin 44135 pysakdintilaitoksen kaak-
koisjulkisivu tulee toteuttaa viherseinéna tai sen
kaakkoispuolelle tulee istuttaa puita ja muuta
kasvillisuutta.

MELU JA ILMANLAATU

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa raken-
nusten ja/tai meluesteiden muodostamaan melu-
katveeseen siten, etta ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etta ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivét ylity.

Kortteleissa 43122 ja 43123 on rakennusten
valeihin rautatien puolelle rakennettava melu-
esteet ennen korttelin kdyttddnottoa siten, etta
asuinkorttelien leikki- ja oleskelualueille asetetut
melun ohjearvot eivat ylity.

Korttelissa 43122 on rakennusten valiin
Kauklahdenvéylan puolelle rakennettava melu-
este ennen korttelin kayttdonottoa siten, etta
asuinkorttelien leikki- ja oleskelualueille asetetut
melun ohjearvot eivat ylity.

Kauklahdenvaylélle on rakennettava melueste
ennen korttelin 43122 kayttdonottoa siten, etté
asuinkorttelien leikki- ja oleskelualueille asetetut
melun ohjearvot eivat ylity.

Pumppuasemanpuiston rautatien puoleiselle
reunalle on rakennettava melueste ennen
Pumppuasemanpuiston oleskelualueiden kayt-
td6nottoa siten, etté leikki- ja oleskelualueille
asetetut melun ohjearvot eivat ylity.

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityistd huomiota likenteen aiheut-
tamien epapuhtauksien takia. Tuloilman puhdis-
tamiseen tulee kayttaa tarkoituksenmukaisia ja
riittdvan tehokkaita suodattimia tai ottaa korvaus-
ilma riittdvan korkealta tai korttelipihan puolelta.

TARINA JA RUNKOMELU

Raitiotieyhteyttd suunniteltaessa tulee sen raken-
teissa huomioida raideliikenteen aiheuttama melu
ja tarina. Asuinrakennuksen tarina ei saa ylittaa
varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s.

Kortteli 43122 ja 43123 ovat runkomeluhaitan
riskialuetta. Alueen raideliikenteen maaperaan
aiheuttama runkomelu tulee huomioida alueen
rakennusten suunnittelussa ja perustamis-
tavoissa.

RAKENTAMISEN VAIHEISTUS

Korttelialueen 43122 asuinrakennuksia ei saa
ottaa kéyttédn ennen kuin alueella sijaitsevan
jatteenkasittelylaitoksen toiminta on paattynyt
alueella.

Alueen toteutuessa vaiheittain pysakaéintilaitok-
siin sijoitettavat autopaikat voidaan sopimuksin
sijoittaa rakentamattomille katu- ja korttelialueille
valiaikaisena, maanvaraisena kenttapysakaintina.

Mikali asemakaavan mukainen kokonaisuus ra-
kentuu vaiheittain, tulee mahdolliset valiaikaiset
ratkaisut toteuttaa laadukkaasti ja kaupunki-
kuvaa eheyttaen.

Kortteleiden 43122, 43123, 43129, 43130, 43131,
43139 ja 43143 junaradan puoleiset rakennukset
torjuvat raideliikenteen melua korttelialueella.
Kortteleiden rakentaminen tulee toteuttaa siten,
etteivat valtioneuvoston asettamat melutason
ohjearvot ylity ulkotiloissa. Tama tulee huomi-
oida my6s vaiheittain rakentaessa.
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JATEHUOLTO

Jatetilat on sijoitettava rakennuksen maantaso-
kerrokseen tai pysakaintilaitokseen sijoittuvaan

jatehuoneeseen tai erilliseen talousrakennukseen.

Jatetiloja ei saa sijoittaa Hyttimestarintien
puolelle.

YHTEISJARJESTELYT

Tontin jatehuoltotilat, vaestonsuojat seké leikki-
ja oleskelualueet voidaan sijoittaa toiselle tontille
kiinteistojen valisin sopimuksin. Asumiseen
littyvat apu- ja yhteistilat voidaan sijoittaa myés
toisen tontille ja keskitetysti kiinteistojen valisin
sopimuksin.

Palomuurin tai muun saman turvallisuustason
takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajalla
vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti ja
toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

VIHERKATOT

Piharakennuksiin ja -katoksiin tulee toteuttaa
viherkatto.

Rakennuksissa, joiden kattokulma on 1:10 tai
loivempi, katot tulee toteuttaa viherkattoraken-
teina, jolla sallitaan puurakenteiset oleskelu-
patiot.

Pysékéintilaitosten kattotasanteita saa hyddyn-
taa oleskelu-, leikki- ja pelialueina ulko-oleskelu-
alueiden ohjearvot huomioiden. Muutoin ne
tulee kattaa kokonaan viherkatolla ja/tai kattoa
tulee hyodyntaé aurinkoenergian tuotannossa.

PIHA-ALUEET JA KANSIPIHAT

Pihan ja kansipihan ilmeen tulee olla vehreé.

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa maariteltaessé tulee ottaa erityisesti huo-
mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino seka pelastustoiminnan
vaatimukset.

Maantasossa sijaitsevien asuinhuoneiden yksi-
tyisyys tulee turvata esim. istutuksilla tai sisdan-
vedetyilla terasseilla.

Maantasokerroksen asuntoihin tulee rakentaa
asuntoihin liittyvat sisdankaynnit ja pihat tai
terassi, jolta paasee pihalle, paitsi jos korkoero
asunnon lattiapinnan ja ympéardivan pihan pinnan
valill on yli 0,5 m. Katualueen puolelle avautuvat
pihat tulee rajata pensasaidoin ja/tai rakennuksen
arkkitehtuuriin sopivin, korkeintaan 120 cm kor-
kuisin aidoin tai tukimuurein. Maantasoasunnon
pihan puoleisen kulkuyhteyden ei tarvitse olla
esteetdn, jos asuntoon on toinen sisdankaynti.

Piha- ja kansipiha-alue tulee suunnitella ja
toteuttaa yhtendisené kokonaisuutena mahdol-
lisesta tonttijaosta riippumatta. Kansipihalle tulee
istuttaa puita ja pensaita. Kansipihalle tulee olla
ulkotilassa kulkeva yhteys.

Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.
Tukimuurien tulee olla samaa laatutasoa raken-
nusten kanssa. Asuntokohtaiset pihat saa aidata
rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.
Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina tai pysakdintiin, on istutettava.

HULEVEDET
Korttelialueilla:

Piha- ja kansipiha-alueilla sek& aukioilla hule-
vesien hallinnassa tulee suosia hyétykaytté- ja
haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istu-
tuksille, biosuodatusalueille, hulevesia viivytta-
ville vinerkatoille tai kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisiin hulevesirakenteisiin.

Liikennoidyilld alueilla ja pysékointilaitosten
pysakaintitasoilla syntyvat hulevedet tulee kési-
telld niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla tai vaihtoehtoisesti likenndityjen
alueiden hulevedet tulee késitella dljynerottimella.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa tydmaa-
aikainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken-
tamisen aikaiset vedet tulee kasitelld niiden laa-
tua parantavalla suodattavalla menetelmalla.

Vetté 1apaisemattdmilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etté hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1 m® jokaista 100 m?
kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden
osalta viimeistaan 12 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.
Velvoitteet koskevat myos rakentamisen
aikaisia hulevesia. Rakentamisen aikaiset hule-
vedet tulee viivyttaa ja kasitelld korttelialueella
siten, etta tontilta purettava vesi ei heikenna
vastaanottavan vesiston vedenlaatua.

Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee tehdé kort-
telikohtaisesti yhtendisena. Hulevesia saa halli-
tusti ohjata virkistysalueille maanomistajan
suostumuksella viivytyksen jalkeen. Viherkaton
viivytystarve on 2/3 vettd lapaisemattoman
pinnan viivytystarpeesta.

Yleisilla alueilla;

Yleisten alueiden hulevedet tulee ensisijaisesti
kasitella niiden laatua parantavalla menetelmalla
ennen Espoonjokeen johtamista. Velvoite koskee
myds tydmaa-aikaisia jarjestelyita.

RAKENTAMISEN TAPA JA KORTTELEIDEN
LITTYMINEN YLEISIIN ALUEISIIN

Rakennuksissa on huomioitava aktiivisen ja
passiivisen aurinkoenergian hyddyntaminen
seka ylilammalta suojautuminen passiivisin
keinoin.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon maaston-
muotoja seuraten, valttaen leikkauksia ja penger-
ryksia ja mahdollisimman paljon luontoa séés-
téen.

Suunnittelussa on otettava huomioon viereisen
kadun katu- tai rakennussuunnitelmien ja hule-
vesien luonnonmukaisen ohjaamisen edellyt-
tamat korkeusasemat.

Rakennusten ja katualueiden valiin jagvat tontin
osat, joita ei kayteta asuntoihin liittyvina sisaan-
kayntipihoina, on kasiteltava niin, etta ne liittyvat
luontevasti katualueeseen.

Rakennuksen ja katualueen vélinen istuttamaton
korttelialueen osa tulee kiveta tai istuttaa.

Virkistysalueisiin rajautuvien tonttien ja tontin-
osien istutukset tulee suunnitella siten, etta
korttelialue liittyy mahdollisimman luontevasti
viereiseen viheralueeseen.

Puistoihin ei saa osoittaa asuinkortteleiden
pelastusteita, ellei pelastusajoa ole kaava-
merkinndin erikseen sallittu.

KADUT, KATUAUKIOT JA AUKIOMAISET
KORTTELIALUEEN OSAT

Rata-alueen tarvitsema huoltoajo on sallittu
Paavo Bruunin kujalla, Tamara Bruunin kadulla,
Kauppamaenkaytavalla seka Lillbassinreitilla.

Lillbassinaukio, Paallikdnaukio seka Katkaisijan ja
Lasilaiturin aukiot tulee jasennelld puu- ja
pensasistutuksin. Aukion kulkupinnan pinta-
materiaalina tulee kayttaa kiveysta, laatoitusta

tai muuta vastaavaa laadukasta julkiseen ulko-
tilaan soveltuvaa materiaalia.
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MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttda
alueella olevien johtojen siirtdmista. Siirrosta
on sovittava johtojen omistajan kanssa.

TULVA

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Kauklahdenvaylan ja Lasihytin valilla ylin tulva-
korko on +4,1 mpy (N2000), Lasihytin ja Kanta-
jankadun valill4 ylin tulvakorko on +4,2 mpy
(N2000), Kantajankadun ja Vantinportin valilla
ylin tulvakorko on +4,3 mpy (N2000) ja Vantin-
portin ja Storbassinsillan valillé ylin tulvakorko on
+4,4 mpy (N2000). Tulvakoron alle rakennetta-
essa vesi voi vaurioittaa rakenteita. Sen ala-
puolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia
rakenteita iiman asianmukaista vesieristysta.
Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa tulvakoron
+4,1 - + 4,4 mpy ylapuolelle (N2000).

VIHERKERROIN

Tonttien riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi,
hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan
parantamiseksi tulee esittaa viherkerroin-
tyokalulla laadittu laskelma alueen viher-
tehokkuudesta. Viherkertoimen tavoiteluku on
- A-korttelialueilla 1,0

- AK- ja YL-korttelialueilla 0,9

- C-korttelialueilla 0,8.

PILAANTUNEET MAAT

Maaperén ja pohjaveden pilaantuneisuus on
tarvittaessa tutkittava ennen alueelle tehtavia
rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa

kunnostettava.

MAAMASSAT JA PURKUMATERIAALIT

Alueella tulee pyrkia kierrattdmaan kaava-
alueen rakentamisessa muodostuvia ja kaytet-
tavid massoja ja materiaaleja mahdollisimman
tehokkaasti. Kaava-alueella on sallittu rakenta-
misen aikaisten massojen valivarastointi- ja
késittelytoiminta rakentamisen etenemisen
mahdollistamissa puitteissa huomioiden toimin-

nan ymparistovaikutukset, tarvittavat viranomais-
luvat ja -ilmoitukset seka rakentamisen vaiheistus.

KINTEAT MUINAISJAANNOKSET

Jokiuomassa tai joenpenkassa voi sijaita
kiinteitd muinaisjaannoksia. Jos jokipenkan
[ahistolla tai uomassa tehdd&n maanmuokkaus-
toita, on otettava huomioon mahdollisuus tavata
muinaismuistolain (1963/295) rauhoittamia
rakenteita.

SUOJELTUJEN RAKENNUSTEN
KAYTTOTARKOITUS

Korttelissa 43129 sijaitsevaan suojeltuun raken-
nukseen saa sijoittaa vain liike-, palvelu-, toi-
misto-, tyd-, kerho- tai asukkaiden yhteistiloja.

Korttelissa 44135 sijaitsevaan suojeltuun raken-

nukseen saa sijoittaa pyorasailytysta, varasto-
ja muita sailytystiloja.

RADAN LAHELLE RAKENTAMINEN

Radan I&heisyyteen rakentamisesta ei saa aiheu-

tua turvallisuusriskid tai haittaa radan stabilitee-
tille eikd muuta haittaa rautatielle tai junaliiken-
teelle. Rakenteet tulee suunnitella huomioiden
radasta aiheutuvat vaakakuormat (mahdolliset
liséraiteet huomioiden). Rakennuslupahake-
muksen yhteydessa tulee esittaa rata-aluetta

hallinnoivan tahon hyvéksynta edelld mainittujen

asioiden huomioimisesta.

Maarays koskee kaikkia Espoonjoen pohjois-
puolelle sijoittuvia alueita.

TAIDE YLEISILLA ALUEILLA

Alueella tulee huomioida julkisen taiteen toteutus

Lasihytin alueellisen taideohjelman mukaisesti.

TAYDENTAVAT ASIAKIRJAT
Alueelle on laadittu korttelisuunnitelmia.

Kaava-alueelle on laadittu Lasihytin alueellinen
taideohjelma.
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