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Uudisrakennuslupa 2022-1135 Tahystdjankatu 2

Paatéspaivamaara

Paatos annetaan julkipanon jalkeen

6.10.2022
12.10.2022

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

49-34-342-2 Tahystajankatu 2
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 8462.0

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen

YL Julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue, 11+, e = 0,44

) 3700.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Paivakotirakennus (1), jatevarasto (2) ja kaksi leikkivalinevarastoa (3, 4),
kahdeksan maalampdkaivoa

Paasuunnittelija: Marttinen Annika arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros__tgn__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104028172F 3356.0 3356.0 17600.0 2
2 104028173H 42.0 42.0 150.0 1
3 104028174J 32.0 32.0 110.0 1
4 104028175K  63.0 63.0 220.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Lansi-Uudenmaan 30.06.2022
Pelastuslaitos

Kaupunkimittausyksikkd 25.08.2022
E;apurlen kuuleminen 2 04.10.2022
Kaupunkimittausyksikko 28.09.2022
Paapiirustukset 11 kpl

Valtakirja

Hankekuvaus

Ehdollinen
Mahdollistava
Mahdollistava

Mahdollistava



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalakaavio

Energiaselvitys ja -todistus

Esteettomyysselvitykset

Esteetdn rakennus- suunnittelu ja tarkastusasiakirja

RAKO5B akustisen suunnittelun perusteet

Palotekniset erillissuunnitelmat

Muistio pelastuslaitoksen palaverista

Meluselvitys

Perustamistapalausunto

Pintavesisuunnitelma

Hulevesien hallintasuunnitelma

Selvitys kosteudenhallinnasta

Maalampokaivojen etaisyydet

Puustokartoitus

Pihasuunnitelma

Vaestdnsuojapiirustus

Kokoontumislupapiirustus

KKT:n poytakirjaote

Luonto- ja liito-oravalausunto

Ruokapalveluiden lausunto

Kasvun ja oppimisen toimialan lausunto

Ymparistoterveyden lausunto

Ty6suojelun lausunto

Valokuvia

LVIA-suunnittelun ja toteutuksen perusteet

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Haetaan lupaa kaksikerroksien paivakotirakennuksen, meluaidan,
yksikerroksisten jate- ja rullakkovaraston seka kahden leikkivalinevaraston
rakentamiselle. Lisaksi haetaan lupaa rakentaa 8 kpl maalampdkaivoa ja
kaksi tukimuuria piha-alueelle. Haetaan hyvaksyntaa myos sali- ja
ruokailutiloista muodostuville kokoontumistiloille, joissa voi oleskella
yhteensa 180 henkil6a. Suunnitelmissa esitetadan rakennuksen katolle
ilmanvaihtokonehuone. Tontin sisdisia kolmilanka- ja istutusten suoja-
aitoja rakennetaan paivakodin pihan ja kenttien ymparille.

ASEMAKAAVA

Kongsberginpuiston asemakaavamuutos on hyvaksytty 30.3.2022. Hanke
sijaitsee julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella (YL). Tontille saa
rakentaa enintaan kaksi +1 -kerroksisen rakennuksen. Tontilla sijaitsee s-
1-merkinnalld oleva alue, joka on suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien lisaantymis- tai
levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat
tai havittavat liito-oravan elinymparistda. S-1-alueen viereen sijoittuu
alueen osa, jolle tulee istuttaa monilajista puustoa. Alueelle saa sijoittaa
leikkitoimintoja ja aidan. Alueella ei saa suorittaa kaivuita tai tehdd muita
muutoksia, jotka heikentavat viereisen liito-oravan elinymparistdn puuston



elinolosuhteita. Alueen suunnittelussa tulee huomioida kenttakerroksen
kulutuskestavyys.

Asemakaavassa on maarayksia melusuojauksesta.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
jatehuoltotilat ja kiinteistdnhuoltotilat, pysakaointitilat, talotekniikan vaatimat
tekniset tilat ja kuilut, vaestdnsuojatilat, alueen sahkonjakelun vaatimat
muuntamotilat, pihavarastot ja katokset

Julkisivujen tulee olla paavariltdan vaaleita ja laatutasoiltaan
korkeatasoisia. Katualueille nakyvia pitkia julkisivuja tulee elavoittaa
yksityiskohdin ja taideaihein. Melueste tulee integroida osaksi
arkkitehtuuria. Paarakennuksen katon tulee olla harja- tai lapekatto.
Rakennuksen ilmanvaihtokonehuoneet sekd muu kattoon vaikuttava
talotekniikka tulee sovittaa luontevaksi osaksi rakennuksen
kattomaailmaa. Pihavarastojen, katosten ja huoltorakennusten tulee olla
viherkattoisia. Asemakaavassa annetaan ohjeita lisdksi huleveden
kasittelyyn.

Pihavarastot, katokset, pyorakatokset, jatehuoltotilat, kiinteistonhoidon tilat
ja alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamot voidaan sijoittaa
rakennusalojen rajoista riippumatta ja ne voivat olla yksikerroksisia. Ne
tulee sovittaa kaupunkikuvaan.

Tontin alueella on tulvareitti, jonka alueelle ei saa tehda veden virtausta
estavia rakenteita.

YL-korttelialueella kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alueella
olevien maanalaisten johtojen siirtdmista. Siirrosta on sovittava johtojen
omistajan kanssa.

Tontille on laadittu korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Paivakoti rakennetaan neljalletoista ryhmalle, joista 7 on suomenkielista ja
7 ruotsinkielista, yhteensa 294:lle lapselle. Henkilékunnan maara on noin
53 (ilman keittid- ja kiinteistdnhuoltohenkildkuntaa). 1. kerrokseen
sijoittuvat monikaytto- ja iso ruokailutila, vaestdnsuoja seka osa
ryhmatiloista. Toisessa kerroksessa on henkildkunnan tilat ja lisaa
ryhmatiloja. Ullakolla on IV-konehuone. Paivakoti rakennetaan
Espoonlahden keskustaan Tahystajankadun ja Ulappakadun kulmaan
Kongsberginpuiston etelapuolelle, n. 200 m paahan Espoonlahden
metroasemasta. Paarakennus reunustaa tontin luoteisnurkkaa,
pohjoissivulla on meluaita seka talousrakennus, jotka suojaavat
paivakodin pihaa melulta. Paivakodin piha-alue liittyy itdpuoleltaan
puistoalueeseen, joka on liito-oravien ydinaluetta.

Huolto- ja ajoneuvoliittyméat ovat Tahystajan- ja Ulappakadulta.
Ulappakadun reunassa on asemakaavaan merkitty tulvareitti, joka johtaa
tontin pohjoispuolella olevaan hulevesipainanteeseen. Hulevedet
viivytetdan tontilla ja johdetaan viivytysputkiston kautta hulevesiviemariin.
Jatehuolto on jarjestetty jateastioilla, jotka ovat huoltopihan yhteydessa
olevassa pihavarastossa. Rakennus on betonisandwich-
elementtirakenteinen. Pihan puolen julkisivut verhotaan puupanelein.
Valkobetonisia elementtien pintoja on elavoitetty urituksin, ikkuna-
aukotuksella on haettu paivakotimaista ilmetta. Puuosat kasitellaan
ymparistoystavallisella harmaannuttamismenetelmalla. 1V-konehuone on



ullakolla, veistoksellisena elementtina lapekattoisen rakennuksen katolla.
Ulkovarastot ovat puurakenteisia, alapohja maanvarainen ja vesikate
viherkate. Piha-alueet jakautuvat eri ikdisten ryhmien alueisiin.
Meluesteena toimiva aita on suunniteltu meluselvityksen ohjeen
mukaisena. Rakennuksen energianlahteena on maaldmpd ja osittain
kaukolampd, katolla on aurinkopaneelivaraus. 320 m syvyisia
energialampokaivoja porataan 18 kpl Tahystajankadun puoleiseen osaan
paivakodin pihaa. Tontin itd/kaakkoisosan puustoinen tontin osa
sailytetaan liito-oravan ydinalueen ja ekologisen yhteyden vuoksi. Hanke
sitoutuu Kuivaketju10-toimintamallin noudattamiseen.

RAKENNUSOIKEUS

Kaavan sallima rakennusoikeus on 3700 kem2. Asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa: jatehuoltotilat ja kiinteistéhoidon
tilat, pysakointitilat, talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut,
vaestonsuojatilat, alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat,
pihavarastot ja katokset. Hankkeen kokonaisala on yhteensa 3651 m2.
Kerrosala on 3494 kem2, josta paivakotirakennus on 3357 kem2 ja
lisdkerrosala 137 m2. Paivakotirakennuksen kerrosalasta (3357 kem2)
ulkoseinien 250 mm ylittdva osuus on 108 m2, vaestdnsuoja 145 m2,
tekniset tilat ja IV-konehuone 366 m ja talotekniset kuilut 13 m2, yhteensa
632 m2. Rakennusoikeudellista kerrosalaa kaytetdan 2725 kem2 (3357-
632), jolloin kayttamatta jaa 975 kem2. Lisakerrosalaa kaytetaan kylmiin
pihavarastoihin 137 m2 (32+63+42).

VAHAISET POIKKEAMISET

Vaestdonsuojan mitoitus poikkeaa Valtioneuvoston asetuksesta
vaestonsuojista 2§ Espoon rakennuslautakunnan paatdksen §89
27.6.2019 mukaisesti. Poikkeama voidaan hyvaksya vahaisena esitetyin
perustein.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTONSUOJA
Kaavan mukainen autopaikkavaatimus on 1 paikka/ 200 kem2 eli 14 ap.
Nyt toteutetaan 23 ap, joista yksi on le-paikka.

Kaavan mukainen polkupyorapaikkavaatimus on 1/100 kem2, joista puolet
katetuissa tiloissa eli 28 pp. Nyt toteutetaan 44 pp, joista 14 on katettuja.

Vaestdnsuoja on luokkaa S1 ja suojassa on paikkoja 180 hengelle.
Normaaliajan kayttd puku- ja varastotiloina seka liikuntatilana.

ESTEETTOMYYS
Hanke on suunniteltu esteettémyysmaaraysten mukaiseksi, suunnittelua
on ohjannut esteettomyysasiantuntija.

MUUT SELVITYKSET

- meluselvitys

Luvan liitteeksi on toimitettu meluselvitys, jossa on tutkittu millaisin
meluntorjuntatoimenpitein tontille suunniteltavat rakennukset voidaan
toteuttaa.

Oleskelualueen suojaksi tulee rakentaa melueste, jotta ohjearvot
saavutetaan. Meluesteen harjan tulee olla n. 3 metrin korkeudella
pihakannelta. Melueste voi olla rakenteeltaan betonielementti, tillimuuraus
tai tiivis sdankestava rakennuslevy. Meluesteen voi verhoilla halutessaan,
mutta pelkka puusaleikko ei toimi meluesteend. Esteen tulee olla



rakenteeltaan tiivis ja sen tulee ulottua maahan saakka. Esteessa voi olla
lasi- tai pleksiosia, mutta niiden tulee liittya tiiviisti esteen muuhun
rakenteeseen.

- palotekniset asiat

Hankkeesta on tehty palotekninen suunnitelma. Rakennuksessa on
hatakeskukseen kytketty automaattinen paloilmoitin.

- liito-oravat

Hakemuksen liitteena on luontolausunto ja liito-oravaselvitys vuodelta
2020.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

- Kaupunkikuvatoimikunnan kasittely

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 10.01.2022 ja 31.01.2022.
Esitettyd suunnitelmaa on puollettu 31.01.2022 ehdolla, etta kiinnitetdan
huomiota maanpinnan

korkomaailmaan mm. erillisen sisdankaynnin ymparistdssa seka
pysakdintialueella ja viereisilla jalankulkualueilla. Maanpinnan korot tulee
suunnitella esteettdmyyden ja yhteensovittamisen ehdoilla. Hankkeelle
laadittava esteettomyysselvitys tulee esitella esteettomyysasiantuntijalle.
Suunnitelmia on kehitetty toimikunnan lausunnon mukaiseksi ja
esteettdmyysselvitys esitelty esteettdmyysasiantuntijalle.

MUUT LAUSUNNOT

Tilapalvelut on pyytanyt suoraan lausunnot sivistystoimelta, tydsuojelulta,
ymparistoterveydelta ja ruokapalveluilta. Lausunnot ovat hakemuksen
litteend. Suunnitelmia on kehitetty lausunnot huomioiden.

- Kaupunkitekniikan keskus

- Pelastuslaitos

Pelastuslaitoksen lausunto on ehdollinen seuraavin ehdoin:

- rakentamisessa noudatetaan rakennusluvalle liitettyja paloteknisia
suunnitelmia (jos paloteknisiin asioihin tulee viela muutoksia, niista tulee
konsultoida hankkeen paloteknista suunnittelijaa)

- hatékeskukseen kytketyn automaattisen paloilmoitin laitteiston
elinkaaripbytakirja esitetdan pelastusviranomaiselle ennen jarjestelman
asennustdiden aloittamista

Liséksi pelastusviranomainen esittda rakennusluvan ehdoksi erityista
palotarkastusta (suoritetaan ennen rakennuksen kayttdonottoa).

- Espoon ymparisténsuojelu

Espoon ymparistdnsuojelun palvelualueen lausunto on mahdollistava.
Asemapiirroksessa ja pihasuunnitelmassa on esitetty liito-oravalle
saastettavat puut ja ydinalueosalle istutettavat silla tavalla, kuin ELY-
keskuksen kanssa on sovittu. Espoon ymparistdnsuojelu puoltaa
rakennusluvan myontamista, mutta huomauttaa, etta s-1-alueen
saastettavat puut tulee esittda asemapiirroksessa selvasti. Liito-oraville
saastettavat puut on tarkoitus pysyvasti aidata vaikka ne ovat osa
paivakodin pihaa. Aidat tulee esittaa asemapiirroksessa. Saastettavia
puita tulee suojata rakentamisen aikana ja vauriot saastettavien puiden
juurille, oksille ja rungoille tulee minimoida, mika edellyttda puiden
huomioisen tarkkaa suunnittelua. Saastettavid puita on kasteltava
rakentamisen aikana silloin kun puiden lahellda maa on osittain leikattu
auki. Espoon ymparistdonsuojelu ehdottaa rakennusvalvonnalle, etta liito-
oravalle saastettavien puiden vahingoittamiselle ja kaadolle maariteltaisiin
sakko rakennusluvan yhteydessa.



Esittelijan
paatéosehdotus

Lupahakemuksen liitteena oleva asemapiirros ja pihasuunnitelma on
paivitetty vastaamaan ymparistdonsuojelun lausuntoa.
Rakennusvalvontaviranomaiselle ei ole laissa sdadetty toimivaltaa sakon
maaraamiseen.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Naapureille tiedottaminen hankkeesta on hoidettu rakennusvalvonnan
toimesta. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELU
Hanke on asemakaavan mukainen eika tarpeettomasti aiheuta haittaa
naapureille.

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET
MRL 117 §, 125 §, 135 §

OHEISMATERIAALI:

- yksi havainnekuva

- sijainti Espoossa

- paapiirustukset a. asemapiirros b. pohjapiirustukset (mikali on toistuvia
kerroksia, tasta riittdd maininta esittelymateriaalissa) c.
leikkauspiirustukset d. julkisivupiirustukset

- loput havainnekuvat

- kerrosalalaskelma

Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyOnjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle



loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kaytté varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
Tukimuurit on rakennettava perustusten teon
yhteydessa ennen rakennuksen runkotdihin
ryhtymista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta ja PKS maalampdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvonnan
tekniseen yksikdon ja sovittava erityissuunnitelmien
esittelysta seka aloituskokouksen ja
rakennustyonaikaisten katselmusten pitamisesta.
Ennen talotekniikan tdiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvonnan tekniseen yksikoon ja
sovittava erityissuunnitelmien esittelysta seka
talotekniikan aloituskokouksen ja
rakennustyodnaikaisten katselmusten pitdmisesta.
Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maalampdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttéon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintaan yhden vuoden
maaraaika.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio



tydbmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta pdasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava
tontille likennemerkein.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttoonottokatselmukseen mennessa.
Liito-oravapuut merkitdan ymparistokeskuksen
avustamana ennen varsinaisten rakennustdiden
aloittamista yhdessa arboristiasiantuntijan kanssa.

Sovelletut MRL 117 §, 125§, 135 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja
Lupa-arkkitehti
etunimi.sukunimi@espoofi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Johanna Karimaki ehdotti Jarmo Niemisen kannattamana, etta
rakennuslupamaarayksiin lisatdan seuraava teksti: "Liito-oravapuut
merkitaan ymparistokeskuksen avustamana ennen varsinaisten
rakennustoiden aloittamista yhdessa arboristiasiantuntijan kanssa.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko hanen
tekemansa ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi lautakunnan hyvaksyneen sen.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti kasittely -kohdassa
merkittyjen lisdysten mukaisesti.
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