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Forslag Direktdr for Svenska bildningstjanster Hogstrom Barbro

Namnden Svenska Rum godkanner behovsutredningen enligt bilagan
och redogoérelsedelen om byggandet av tillaggsutrymmen for Mattlidens
daghem, Esbo Arbis och Mattlidens skolcentrum som ett hyresprojekt. |
investeringsprogrammet som bereds har det for projektet reserverats
hyresmedel till ett belopp om 498 000 euro per ar.

Namnden staller sig positivt till att utveckla Mattlidens skolcentrum i
samarbete med Focus Mattliden. Namnden understryker att
utrymmesbehovet vid Mattbergets daghem ar bradskande. Namnden
framfor som sitt nskemal att de olika parterna som ar involverade i
planeringsprojektet ska framja planerna utan dréjsmal, sa att
stadsplaneringscentralen kan utarbeta en detaljplan for omradet.

Namnden ber Affarsverket Esbo lokaler att framja planeringen av
lokalerna fér daghemmet och fér Esbo Arbis samt lokalerna for
samanvandning for att férverkliga stadens planeringsprinciper och
specificera planerna for att faststalla den faktiska hyresnivan. Namnden
begar att Affarsverket Esbo lokaler ska fora de nédvandiga
hyresférhandlingarna med den genomférande parten och utarbeta de
foravtal for som behdvs for att genomfora projektet. Hyreskostnaden
som tillfaller sektorn for fostran och larande maste vara rimlig och
jamférbar med motsvarande objekt.

Behandling )
Arendet behandlades efter § 97.

Beslut
Namnden Svenska rum

Forslaget godkandes enhalligt.
Redogorelse

| samband med budgeten for &r 2021 fanns Mattlidens skolcentrum som
utredningsobijekt i investeringsprogrammet 2022-2031. |
investeringsprogrammet fér 2023—2031 som ar under beredning har
Mattlidens daghem och Arbis separerats till ett eget projekt fran
Mattlidens skolcentrum. Fér detta projekt, som ska genomféras som ett
hyresprojekt, har det reserverats 498 000 euro investeringsmedel per ar
fran och med 2025.



Mattlidens skolcentrum ligger i norra delen av Mattby, sydvast om
anslutningen Mattknuten i korsningen mellan Ring Il och Vasterleden.
Det finns ingen giltig detaljplan for skolcentrumets omrade. Omradets
detaljplanering pagar, just nu invantas forslaget till detaljplan.
Namnden Svenska Rum godkande behovsutredningen for Mattlidens
skolcentrum 14.2.2019, 16 §. Behovsutredningen som godkandes 2019
gallde forutom daghemmets och Esbo Arbis lokaler ocksa skolans
lokaler. | investeringsprogrammet som bereds har hyresmedel
reserverats for daghemmet och Esbo Arbis. Anvandningen av tomten
har specificerats och malet ar att genomféra byggandet pa tomten i
etapper.

Nar projektet genomférs kommer daghemmet att ha lokaler for tio
grupper, vilket innebar 210 strukturella platser inom
smabarnspedagogik. | projektet genomfors tva undervisningslokaler for
Esbo Arbis/skolcentrumet. Denna uppdatering av behovsutredningen
for Mattliden omfattar byggandets forsta etapp, ett daghem for tio
grupper, Esbo Arbis lokaler och lokaler som kan hyras pa deltid for
skolcentrumets behov.

Fullmaktige begarde i protokollsanteckningarna fran
budgetférhandlingarna 22.11.2021 en behovsutredning av Mattlidens
grundskolas och gymnasiums utrymmesbehov. |
investeringsprogrammet har man reserverat hyresmedlen for
daghemmet och Esbo Arbis. Av tidsmassiga skal har
behovsutredningen delats upp i tva delar och denna behovsutredning
avser de etapper som ska genomféras med Focus Mattliden. Focus
Mattliden har en planeringsreservering fér den norra delen av tomten
fram till 31.5.2023.

Daghemmets nuvarande situation och platsbehovet inom
smabarnspedagogik

Mattbergets daghem, som hdsten 2022 har fyra daghemsgrupper och
tre forskolegrupper, ar en del av Mattlidens skolcentrum. Den nya
byggnaden kommer att ersatta Mattbergets daghems nuvarande
lokaler. Eftersom projektet i det investeringsprogram som ar under
beredning bendmns Mattlidens daghem, hanvisas i behovsutredningen
till den nya byggnaden med bendmningen Mattlidens daghem.
Mattbergets daghem ar idag verksamt i tre olika byggnader. Den gamla
daghemsbyggnaden fran 1961 anvands idag av tva daghemsgrupper.
Den flyttbara byggnaden pa adressen Mattliden 5B (i bruk sedan 2009)
anvands av tva grupper. Den flyttbara byggnaden pa Mattberget 3
anvands av tre forskoleklasser och tre skolklasser. Den flyttbara
byggnaden togs i bruk 2003.

De nuvarande lokalerna ar oandamalsenliga och besvarliga. Den gamla
daghemsbyggnaden ar i daligt skick, oandamalsenlig och for liten i
forhallande till det aktuella behovet. Fér ordnande av
smabarnspedagogiken ar det besvarligt att det vaxande behovet har
tillgodosetts med flyttbara byggnader. Namnden Svenska Rum
konstaterade for forsta gangen 2013 att Mattbergets daghems lokaler ar
otillrackliga.

Smabarnspedagogikens servicenat utvecklas sa att det bestar av
funktionella daghem med en ekonomisk storlek och ett bra lage. |
daghemmet for tio grupper, som far en ny byggnad och som i
investeringsprogrammet som ar under beredning kallas for Mattlidens
daghem, skulle fyra daghemsgrupper och tre férskolegrupper fran
Mattbergets daghem slds samman och det skulle aven ersatta de
oandamalsenliga lokalerna for ett litet daghem och ett
gruppfamiljedaghem i omradet. De nya platserna inom



smabarnspedagogiken ar i huvudsak ersattningsplatser och Svenska
Bildningstjanster hoppas att den flyttbara daghemsbyggnaden ska
kunna lamnas bort nar hyreskontraktet [6per ut 2024.

Esbo Arbis/skolcentrumets behov

Esbo Arbis har bedrivit sin verksamhet i anslutning till Mattlidens
skolcentrum, men tvingats att flytta till andra hyreslokaler da antalet
gymnasieelever har okat.

Esbo Arbis behdver tva undervisningslokaler (2 UL3, 56 m2 effektiv
yta). Hyreskostnaderna for lokalen och nédvandiga biutrymmen
(korridor, toalett), som utgar fran stadens behov, skulle helt betalas av
staden. Ibruktagandet av lokalerna minskar behovet av hyreslokaler pa
andra hall i staden. Lokalerna skulle genomféras i samband med
byggandet av daghemmet.

Lokalerna anvands i sin helhet av staden och kan aven utnyttjas for
skolcentrumets behov.

Mattlidens skolcentrum

Mattlidens skola utreds i investeringsprogrammet. Antalet elever i den
grundlaggande utbildningen vid Mattlidens skola forutspas halla sig pa
en jamn niva. P4 lagstadiet finns tre parallellklasser i varje arskurs, pa
hégstadiet fem, och i Mattliden finns ocksa en undervisningsgrupp med
flexibel grundlaggande utbildning.

Lagstadiet anvander Mattlidens skolbyggnad som har en intern
forbindelse till tillbyggnaderna. Den gamla skolbyggnaden fardigstalldes
1959. Den gamla delen av Mattlidens skolbyggnad ar fér narvarande
inte tillrécklig for eleverna, utan cirka 150 lagstadieelever studerar i
flyttbara byggnader. Lagstadiet anvander flyttbara byggnader pa
adressen Mattberget 3. | bada byggnaderna finns lokaler for sex
grupper inom den grundlaggande utbildningen, och fér narvarande delar
forskolan och lagstadiet pa en av byggnaderna.

Lokalerna for daghemmet, fritidsaktiviteter, kulturaktiviteter och dylikt
enligt Focus Mattliden rf:s planeringsreservering har planerats pa ett
sadant satt att skolan kan fortsatta anvanda de flyttbara byggnaderna
pa Mattberget 3 tills vidare. | den fardiga daghemsbyggnaden kommer
det att finnas tre klassrum tillgangliga fér skolans akuta
utrymmesbehov. Denna I6sning ar dock tillfallig och skolcentrumets
utrymmesbehov maste ses dver inom kort.

Gymnasiets 6kade utrymmesbehov

Laropliktslagen om avgiftsfri utbildning pa andra stadiet och om
laroplikten tradde i kraft 2021. Sektorn for fostran och larande har utdkat
antalet gymnasieplatser for att uppfylla lagens krav. Mattlidens
gymnasium ar den enda svensksprakiga gymnasieskolan i Esbo, och
darmed har beslutet om att utdka gymnasieutbildningsutbudet haft en
direkt inverkan pa antalet startplatser vid Mattlidens gymnasium.
Antalet startplatser vid gymnasiet har i enlighet med ndmnden Svenska
Rums beslut 6kat sa att antalet nya studerande var 200 hésten 2020
och 250 hosten 2022. Kalkylmassigt innebar detta att det totala antalet
studenter okar fran 600 till 750 ar 2024. Siffran omfattar inte
studeranden i det fjarde aret, vilket ar cirka 10 procent av
aldersgruppen. Gymnasiet har tva IB-grupper. | Mattliden har man inte
under de senaste aren genomfort nagra reformer som skulle ha en
betydande inverkan pa de utrymmen som gymnasiet férfogar 6ver och



hela skolcentrumet ar trangt. Skolcentrumets lokaler har byggts ut flera
ganger och lokalerna som helhet har med tiden blivit en labyrint.

| projektet har man kartlagt skolcentrumets majligheter att under en del
av dagen anvanda lokalerna i den av Focus Mattliden planerade
Kulturssmedjan. Mdjligheter till samanvandning har hittats och for
gymnasiet/skolcentrumet 6ppnas mdjlighet att hyra ytterligare lokaler for
bland annat bildkonst- och musikundervisning i lokaler som anda
kommer att genomféras i projektet. Samanvandning skapar
synergieffekter, lindrar skolcentrumets akuta utrymmesbehov och
minskar de framtida utrymmesbehoven.

Planlaggningssituationen for omradet och samarbetet med Focus
Mattliden

Det finns ingen detaljplan for omradet dar Mattlidens skolcentrum ligger.
Stadsplaneringscentralen arbetar med en detaljplan for omradet.
Mattliden har expanderat under arens lopp och utrymmesbristen har
I6sts med flyttbara byggnader som inte ar avsedda att vara permanenta.

Mattliden &r det storsta skolcentrumet i Esbo storleksmassigt, varfor
utvecklingen boér goéras i etapper, men utifran en helhetsbild. Malet ar att
bilda ett kvarter som betjanar frdn smabarnspedagogiken till gymnasiet.
Stadsstyrelsens narings- och konkurrenskraftssektion férnyade
8.9.2022 féreningen Focus Mattliden rf:s planeringsreservering for
planering av kultur- och idrottsanlaggningar, daghem, bostadskvarter
och tillhérande lokaler och gardsomraden, som beslutades 11.6.2018, §
95, och férnyades senast 5.10.2020, § 111. | den senaste
planeringsreserveringen omfattar Focus Mattlidens omrade kvarterets
norra sida. Skolcentrumets omrade ar stadens planeringsomrade. |
samband med planlaggningen kommer det att reserveras tillrackliga
medel for utbyggnad for genomférandet av skolcentrumet med
gardsomraden i ett senare skede i enlighet med de mal som
stadsplaneringscentralen har faststallt 9.5.2017. Reserveringen galler
till 31.5.2023.

Enligt Focus Mattlidens ansékan om planeringsreservering har Focus
Mattliden som avsikt att genomféra en lokal som fatt namnet
Kulturssmedijan. Lokalen for kulturfunktioner som finansieras med
privata medel ar avsedd att fungera foér samarbetet med skolan och
forskolan genom en intern forbindelse. Utdver detta omfattar
planeringsreserveringen bland annat bostadshus och en
parkeringsanlaggning i kvarterets norra del.

Anvandningen av tomten har i samarbete med Focus Mattliden
granskats som underlag for planlaggningen, s att aven skolcentrumets
framtida utbyggnadsbehov ska kunna beaktas i omradet som ska
byggas i etapper. For utbyggnad av skolcentrumet och dess
gardsomrade maste tillrackligt stort utrymme reserveras. Sarskild
uppmarksamhet har agnats at gardsomradets tillrackliga storlek i
omradet med god luftkvalitet.

Arbetet har inkluderat olika alternativa anvandningar av tomten.
Planerna har utvecklats sa att det omrade som ska planlaggas har
delats in i tva delar, varav den ena med Focus Mattliden rf:s
planeringsreservering. For utvecklingen av skolcentrumet har inga
investeringsmedel reserverats fér de kommande aren.

Omradet omfattar ocksa den nuvarande bollplanens omrade. Den
nuvarande bollplanen ar belagen pa den sdmre sidan av ett omrade
som betecknats som ett omrade fér HRM:s kansliga funktioner. | Focus
Mattlidens planer finns en parkeringsanlaggning ovanpa den nuvarande



bollplanen. Fér Mattlidens framtida bollplansbehov har man
detaljplanerat Kavelangens bollplan. Fér Kavelangens bollplan finns
inga investeringspengar reserverade for aren 2022-2031.

Enligt planeringsreserveringen ska en fortsatt reservering eller ett beslut
om tomtoverlatelse beredas separat, om planeringen av omradet
fortskrider i enlighet med de av staden stallda malen. De egentliga
hyresférhandlingarna ska féras och hyreskontrakten ingas mellan
Affarsverket Esbo lokaler och genomféraren nar planerna ar pa en
tillrackligt noggrann niva.

Planeringsprinciper

Helheten som planeras i samarbete med Focus Mattliden omfattar ett
daghem for tio grupper for stadens behov, vilket ska genomféras som
ett hyresprojekt. Med daghemmet or tio grupper fas 210 strukturella
platser inom smabarnspedagogik. | planeringen tillampas Esbo stads
planeringsriktlinjer fér daghem. Lokalprogramsmallen for ett daghem for
tio grupper som Affarsverket Esbo lokaler och sektorn for fostran och
larande har utarbetat i samarbete ligger till grund fér planeringen av
forandringar. Hemomradena struktureras sa att barngrupperna har
tydliga och trygga gangférbindelser som kan 6vervakas. Avstanden som
forverkligas i barnets skala och utrymmesarrangemangen som bidrar till
en lugn stdmning starker gemenskapskanslan och stéder
verksamhetens pedagogiska mal. Daghemmets lokaler planeras pa ett
sadant satt att grupputrymmena kan vid behov anvandas av barn i olika
aldrar (10 manader—6 ar).

Som ett avsteg fran planeringsanvisningarna har daghemmets sal i de
preliminara planerna genomforts pa Kultursmedijans sida och i gjorts
tillganglig for samanvandning. Staden skulle hyra salen for daghemmets
anvandning under daghemmets verksamhetstider.

Enligt de planeringssamtal som forts med Focus Mattliden ar malet att
koppla samman Kulturssmedjan, daghemmet och seniorhuset med det
nuvarande skolcentrumets lokaler med en intern forbindelse.

Daghemmet och Esbo Arbis lokaler utgar fran stadens behov och
genomférs enligt stadens planeringsprinciper som hyreslokaler. Staden
kommer att betala hela hyran fér dessa. Anvandningen av de
gemensamma utrymmena gors mojligt genom att i planeringen beakta
vilka utrymmen som behdvs, bland annat géallande férrad. Lokalerna
som anvands kommer att minska investeringsbehovet senare nar
skolcentrumet utvecklas for att motsvara det nuvarande antalet elever.
Lokalerna lindrar Mattlidens akuta utrymmesbrist. Utredningen finns
bifogad.

Kostnader

| investeringsprogrammet som ar under beredning har man avsatt en
hyra pa 498 000 euro per ar for Mattlidens daghem och Esbo Arbis,
vilket motsvarar en investeringsniva pa cirka 9,96 miljoner euro. P&
manadsniva har projektet reserverats 41 500 euro per manad. Den
slutgiltiga 16sningen och kostnadsnivan kommer att faststallas pa
grundval av den plan som godkanns fér genomférande. De kommer att
styras till en rimlig niva.

Sedan investeringsplanen utarbetades varen 2022 har kostnadsnivan
stigit ytterligare. Enligt uppgifter som erhallits fran Affarsverket Esbo
lokaler uppgar kostnaden for daghemmet fér tio grupper till 12 miljoner
euro (moms 0 %). Prisuppskattningen for nybyggnaden med tva
undervisningslokaler ar cirka 235 000 euro.



Beslutshistoria

Bilaga

Tillaggsmaterial

For kannedom

Prognosen for projektets totala kostnad om 12 235 miljoner euro
grundar sig pa en uppskattning av prisnivan for ett motsvarande
daghem som preciserats baserat pa Affarsverket Esbo lokaler statistik
vid tidpunkten for berakningen, 09/2022. Den slutliga
kostnadsprognosen kommer att specificeras under projekteringen och
planeringen. Hyresnivan kommer att bestammas enligt
kostnadsprognosen. | den radande marknadssituationen ar det svart att
utarbeta en tillforlitlig kostnadsprognos.

| projektet ingar aven lokaler som skolan kan anvanda pa deltid for
musik- och bildkonstundervisning. Den slutliga hyresnivan for lokalerna
kommer att bestammas pa grundval av den godkanda planen och
anvandningen av skolcentrumet och styras till en rimlig niva.

Utrymmesbehoven inom sektorn for fostran och larande maste beaktas
vid hyresférhandlingarna sa att lokalerna som hyrs motsvarar
smabarnspedagogikens och skolcentrumets behov. Hyreskostnaden
som fillfaller anvandaren maste vara rimlig och jamférbar med
motsvarande objekt.

Tidsplan

Utvecklingen av den forsta etappen galler den del av tomten dar bland
annat daghemmets gamla byggnad och en flyttbar byggnad stéar idag.
De nya lokalerna ersatter de gamla. Pa den del av tomten i omradets
sodra del dar de flyttbara byggnaderna finns anvisas i den forsta
etappen inget byggande. Dessa lokaler kan tas bort férst nar
skolcentrumet far investeringsmedel.

Projektets tidsplan ar beroende av detaljplaneringen av omradet.
Detaljplanen utarbetas i samarbete sa att den mojliggér Focus
Mattlidens malsatta tomtanvandning i enlighet med planeringsreserven
och stadens senare behov nar det galler skolcentrumet och dess
utbyggnad. For att stadsplaneringscentralen ska kunna utarbeta en
detaljplan for omradet bor planeringen féras vidare i samarbete med
Focus Mattliden rf, Affarsverket Esbo lokaler och sektorn for fostran och
larande for att samordna funktionerna.

1 Mattlidens skolcentrum, Mattlidens daghem och Esbo Arbis
behovsutredning

- Espoon paivakotien kustannusvertailutaulukko
- Kulturssmedjans lokaler och stadens behov i lokaler med
samanvandning
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