HAKEMUS 8.9.2022

Tontti 85129/1
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HAKIJA:

KCT Group Oy, 0623644-4 (perustettavan yhtion Kiinteisté Oy Rajamaankaari 2 nimiin)

Rajamaankaari 4
02920 Espoo

Taustaa ja kuvaus toiminnastamme

KCT Group Oy on Kehd Caravan Tukku Oy:n emoyhti6 ja omistaa yrityksen 100%:sti. Keha Caravan Tukku
harjoittaa Caravan- ja traileritarvikkeiden seké varaosien tukkukauppaa. Olemme alan ainoa kotimainen
toimija.

Olemme kasvaneet voimakkaasti viime vuodet ja tulemme tekemé&an niin myos jatkossa. Viimeisen neljén
vuoden aikana liikkevaihtomme on l&hes viisinkertaistunut ollen viime vuonna 6,53 Miljoonaa euroa.
Kyseisend aikana olemme joutuneet muuttamaan jo kolme kertaa aina isompiin toimitiloihin, pinta-
alatarpeemme kasvaessa 300m2 - 1500 m2. Tdmén nykyisen tilikautemme alusta, 11.2021 alkaen
kasvuvauhtimme on nyt ollut 20% verrattuna edelliseen tilikauteen. Talle vuodelle tulemmekin saamaan n.
20% kasvun liikevaihdon péatyessa noin 7,7 miljoonaan euroon. Haemme jatkossakin voimakasta, n. 25-
30% kasvua toiminnallemme ja tavoitteenamme on haukata viel@kin isompi siivu pois ulkomaisilta
kilpailijoiltamme. Tavoitteenamme on, ettd vuonna 2023 liikevaihtomme olisi 8,5 miljoonaa euroa (kasvun
hetkellinen hidastuminen tilaongelmista johtuen) ja vuonna 2025 jo l&éhes 15 miljoonaa euroa. Tdmé on
tietenkin mahdollista ainoastaan selke&sti isommissa toimitiloissa. Nykyiset toimitilat eivat mahdollista
kasvua.

Liikevaihtomme ja tyGvoimatarpeen kasvu:

Tilikausi Liikevaihto Tyontekijat

10.2017 1,390M€ 4 vakituista

10.2018 2,091M€ (50%) 4 vakituista + 1 sesonkiapu
10.2019 3,138M€ (50%) 6 vakituista + 1 sesonkiapu
10.2020 3,781M€ (21%) 6 vakituista + 2 sesonkiapu
10.2021 6,528M€ (73%) 7 vakituista + 4 sesonkiapu
10.2022 7,703M£ (18%) ennuste 9 vakituista + 5 sesonkiapu

Mahdollisen uuden toimitilan valmistuessa talvella 2023/24 pystymme laajentamaan toimintaamme
alueille, jotka eivat nyt ole mahdollisia tilanpuutteen takia. N&ihin uusiin toimintoihin tulisimme arvion
mukaan palkkaamaan 8-12 vakituista henkil6d vuodessa kahden ensimmaisen vuoden aikana. Tulisimme
taten tyollistamaan noin 25 henkil6a lisdd vuoteen 2025 mennessa.



Tilantarpeemme

Olemme nyt olleet 1,5 vuotta nykyisissé tiloissamme, jotka ovat auttamatta jééneet liian pieniksi. Kun
suunnittelimme nykyista tilaamme (Rajamaankaari 4), niin liikevaihntomme oli selkeésti alhaisempi ja
toimintamme pienempaa. Silloin naytti, ettd tulisimme parjddmaan hyvinkin nykyisissa, Rajamaankaari 4
tiloissamme, mutta nyt voimakkaan kasvun jatkuessa huomaamme, ettd se on taysin mahdotonta. Olemme
joutuneet vuokraamaan lisgtilaa ulkopuolelta jo viime vuonna ja ndin sesongin loppupuolellakin meill& on
vield valtavat maarat, yli 200 lavaa ulkopuolisessa varastossa seka tdman liséksi isot maarat sekalaista
muuta tavaraa. Olemme tilanpuutteen vuoksi joutuneet kieltdytymaan tai viivastyttdmaan uusia
edustuksia, joka hidastaa kasvuamme. Toivommekin, ettd pystyisimme valttdmé&an muuttomme lghiaikoina
ja saamaan Rajamaankaari 2:sta kipeésti tarvitsemaamme lisatilaa.

Suunniteltu hanke

Tavoitteenamme olisi rakentaa tontille arviolta 2000-2300 krsm2 rakennus, joka tulisi meidan omaan
kayttdémme. Rakennuksen arkkitehtuuri tulisi olemaan yhteensopiva Rajamaankaari 4 kanssa ja jos on
madraysten puitteissa mahdollista, niin yhdistdmme rakennukset (Rajamaankaari 4 ja Rajamaankaari 2)
toisiinsa kaytavan avulla. Rakennuksen kayttotarkoitus olisi toimia nykyisen toimitilamme lisdné ja
mahdollistaa yrityksemme kasvua uusien toimintojen kautta. Toisin sanoen tulisimme sijoittamaan
rakennukseen (50-60% pinta-alasta) nykyisen toimintamme kasvutarpeet sek& uuden nayttelytilan. Uusien
toimintojen vaatima tila on arvion mukaan 40-50% uudesta toimitilasta.

Voimakkaasta kasvustamme johtuen tilantarpeemme on lisééntynyt ja lisdantyy jatkossakin merkittavasti.
Tamanhetkinen tilamme on selked kasvun este. Tdma suunniteltu hanke takaisi sen, etta pystyisimme
kasvamaan nykyisessé osoitteessamme tavoitteidemme mukaisesti seuraavien vuosien aikana ja
vélttaisimme muuten melko pian eteen tulevan erittdin raskaan ja kuluttavan muuton.

Toivon, ettd hakemuksemme johtaa mydnteiseen paatokseen.

Ystavallisin terveisin, Juha Itkonen



