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Espoon kaupunki
PL 25
02070 Espoo

Espoon kaupunginvaltuuston paatés 13.6.2022 § 88

Oikaisukehotus paatoksesta. Asemakaavan muutos, Espoo, Rusthollinrinne (alue
440714), valtuusto 13.6.2022 § 88

Espoon kaupunginvaltuusto on 13.6.2022 hyvaksynyt Rusthollinrinne -
asemakaavan muutoksen. Uudenmaan elinkeino-, liikenne-

ja ymparistokeskus kehottaa maankaytto- ja rakennuslain 195 §:n
saannokset huomioon ottaen oikaisemaan hyvaksyttya kaavaa seuraava
huomioon ottaen:

Kaava-alue sijoittuu melualueelle. Kaavaselostuksen mukaan:
"Rakennusten julkisivuihin kohdistuva melutaso on suurin
Rusthollarinkadun varressa sijaitsevien rakennusten pohjoispuolella, jossa
Lé&nsivaylé melu yltéé rakennusten ylimpien kerrosten julkisivuille
Rusthollarinkadun pohjoispuolisten liikerakennusten yli. Meluselvityksen
mukaan suurin péivéajan julkisivun melutaso on 68 dB. Yli 65 dB
melutasot kohdistuvat toimitilarakennukseen, pysékdintilaitokseen sekéa
korttelin 31159 kahteen pohjoisimpaan tornitaloon. Toimitilakorttelissa
sisétilojen ohjearvo on 45 dB, miké saavutetaan tavanomaisin rakentein.
Asuinrakennuksissa sisétilojen ohjearvon 35 dB saavuttamiseksi tarvitaan
34 dB ja 32 dB &&neneristévyysvaatimus, joista on mééréatty
asemakaavassa.

Liséksi asemakaavassa on maéarétty, ettd asunnoissa, joissa julkisivuun
kohdistuu yli 65 dB melutaso, tulee asunnon avautua myés hiljaisen
Julkisivun suuntaan. Jos télla julkisivulla melutaso ylittéa 55 dB, tulee
rakennuslupavaiheessa esittdéa ratkaisu, jolla asunnon tuuletusikkunan
kohdalla melutaso alittaa 55 dB. Meluselvityksen ja korttelisuunnitelman
mukaan téllaisia asuntoja on kaava-alueella noin 16 kappaletta.
Huomattavalla enemmistélld asunnoista melutaso alittaa julkisivulla 65 dB
Ja puiston suuntaan avautuvilla julkisivuilla melutaso on padasaantoisesti
alle 55 dB. Kaava-alueen pohjoisosan tornitalot ovat perusteltuja
kaupunkikuvallisista syista. Asuinrakennusten ylimpien kerrosten
melutilannetta on pyritty ratkaisemaan sijoittamalla pohjoisimmalle
Julkisivulle asuntojen lisdksi rakennuksen yhteistiloja, mika pienentéaéa
melulle altistuvien asuntojen mééréa. Liséksi kaava-alueen pohjoisosan
asuinrakennuksia madallettiin kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.6.2021
tekemén paéatéksen mukaisesti, jolloin melulle altistuvien asuntojen mééréa
véhentyi. Rakennusten pohjaratkaisu ja yksityiskohtainen
tuuletusikkunoiden suunnittelu ratkaistaan jatkosuunnittelussa.”
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Kaavassa on annettu haitallisten meluvaikutusten torjumiseksi seuraava
maarays:

"Mikéli julkisivuun kohdistuu yli 65 dB péivdaikainen keskidénitaso, tulee
asunnon avautua myds hiljaisemmalle julkisivun osalle. Mikéli télle
kohdistuu yli 55 dB péivdaikainen keskidénitaso, tulee
rakennuslupavaiheessa esittééa ratkaisu, jolla asunnon tuuletusikkunan
kohdalla 55 dB péivéaikainen keskidénitaso ei ylity."

ELY-keskus tuo esiin, ettd kaavassa annettu Iapitalonhuoneistoja koskeva
maarays mahdollistaa asuntojen avautumisen yksinomaan melun
ohjearvot ylittavalle julkisivulle.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaista asemakaavan
siséltdvaatimusta turvallisesta ja terveellisestd asuinymparistdsta
arvioidaan melun osalta valtioneuvoston asetuksessa esitettyjen
ohjearvojen, melusta laadittujen oppaiden seka WHO:n ohjearvojen
pohjalta. Naissa lahtékohtana on, ettei asumista tule osoittaa alueille, joilla
ylittyy 55 dB paivaaikainen keskiaanitaso. Tiiviiden ja hyvin kestavilla
kulkumuodoilla saavutettavien kaupunkialueiden kehittamisessa on
ohjearvosta kuitenkin katsottu voitavan poiketa, mikali asuinhuoneisto
avautuu myds ohjearvot alittavan julkisivun suuntaan.
Paakaupunkiseudulla hyvin saavutettavissa sijainneissa
lapitalonhuoneiston rajaksi on muodostunut 65 dB, jota ELY-keskus pitaa
ehdottomana rajana asemakaavan sisaltvaatimusten edellyttdman
terveellisen elinymparistdon varmistamiselle.

ELY-keskus katsoo, etta asuntojen osoittaminen tuuletusikkunan avulla
kaavassa esitetylla tavalla yksinomaan yli 65 dB ylittavalle julkisivulle tai
naiden asuntojen avautuminen lisaksi tosiasiallisesti Iahes yhta meluisalle
julkisivulle ei tayta asemakaavan sisaltovaatimuksia. Melusuojattu
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tuuletusikkuna ei tayta vaatimusta asunnon avautumisesta ohjearvot
alittavalle hiljaiselle julkisivulle. Lapitalonhuoneiston ajatuksena on ollut,
ettd asunnon avautuminen huomattavan ja terveydelle haitallisen melun
suuntaan voidaan hyvissa sijainneissa sallia, mikali samalla taataan
asunnon avautuminen melu- ja muilta olosuhteiltaan laadukkaaseen ja
rauhalliseen suuntaan. Kysymys ei siis ole yksin tuuletusmahdollisuudesta.

ELY-keskus katsoo edella mainittu huomioon ottaen, etta kaavassa ei ole
annettu riittavia maarayksia terveydelle haitallisen melun torjumiseksi, tai
muutoin ratkaistu meluntorjuntaa riittdvasti. ELY-keskus kehottaa
oikaisemaan kaavaa seuraavasti:

- Tuuletusikkunaa koskeva maarays tulee poistaa.

- Annettua kaavamaaraysta tulee muuttaa: Mikéli julkisivuun kohdistuu
yli 65 dB:n péivéaaikainen keskidénitaso, asuinhuoneiston tulee avautua
myos julkisivulle, jolla ulko-oleskelualueiden péivdaikainen melutaso
ohjearvo ei ylity. Yli 65 dB ylittéville julkisivuille voi asuntojen sijaan
osoittaa yhteistiloja ja irtaimistovarastoja.

Mikali edella mainitut maaraykset eivat ole mahdollisia toteuttaa, tulee
meluntorjunnan kannalta ongelmalliset asuinrakennusten kerrokset
poistaa.

ELY-keskus muistuttaa viela, etta kaavan haitallisten vaikutusten
torjumiseen tarkoitetut maaraykset eivat ole monistettavissa, vaan
asemakaavan sisaltdvaatimusten tayttamiseen tarpeelliset ratkaisut tulee
maaritella tapauskohtaisesti. Maarayksen kayttaminen yleisesti kaupungin
kaavoissa ei ole peruste asemakaavan sisaltdvaatimusten tayttymiselle.

Lisaksi ELY-keskus tuo esiin, ettei asemakaavan sisaltévaatimusten
tayttymiseen terveellisen elinympariston osalta riita, etta suurin osa
asunnoista tayttaa melua koskevat vaatimukset. Kaavassa tulee ratkaista
maankayttd siten, etta kaikissa asunnoissa turvallisen ja terveellisen
elinympariston kriteerit tayttyvat.

ELY-keskus katsoo, ettd kaupunginvaltuuston hyvaksyma asemakaava ei
tayta esitetyssd muodossa maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaisia
asemakaavan sisaltdvaatimuksia terveellisen elinymparistdén osalta. ELY-
keskus kehottaa oikaisemaan hyvaksyttya kaavaa ylla esitetyn mukaisesti.
ELY-keskus myOs ehdottaa tydneuvottelua kaavasta ennen
oikaisukehotuksen kasittelya.

Tama asiakirja on sahkadisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt ylitarkastaja
Elina Kuusisto ja ratkaissut alueidenkayttopaallikkoé Brita Dahlqvist-Solin.

Helsingin hallinto-oikeus
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