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Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 26.09.2022 § 51

§ 51

Oikaisuvaatimus toimitilapaallikon paatokseen koskien
vaestonsuojapaikkojen kayttosopimuksen tekemista Asunto Oy Espoon
Kultahdyhen -nimisen asunto-osakeyhtion kanssa

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Laurila Mauri

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen tila ja asuntojaosto (johtokunta) hylkaa
toimitilapaallikon paatoksesta 19.8.2022 § 32 tehdyn oikaisuvaatimuksen.
Paatds ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, toimitilapaallikkd ei ole
ylittanyt toimivaltaansa eika paatés ole muutoinkaan lainvastainen.

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asian tausta

Espoon kaupunki ja Asunto Oy Espoon Kultahdyhen (jaliempana "Hakija”)
ovat tehneet vaestdnsuojan kayttdsopimuksen esisopimuksen 20.12.2018.

Espoon kaupunki on 19.8.2022 paattanyt vaestdonsuojapaikkojen
kayttésopimuksen tekemisesta Asunto Oy Espoon Kultahdyhen -nimiselle
asunto-osakeyhtidlle Tapiolan Keskuspysakointi Oy:n vaestonsuojasta
osoitteesta Tapiolanympyra, Espoo.

Oikaisuvaatimus

Hakija on tehnyt annetun paatdksen johdosta kuntalain (10.4.2015/410)
mukaisen oikaisuvaatimuksen.

Hakijan oikaisuvaatimus on saapunut 26.8.2022, jolloin se on saapunut
kuntalaissa asetetun maaraajan puitteissa.

Hakija on oikaisuvaatimuksessaan vaatinut, etta Espoon kaupunki oikaisee
paatdsta vaestdnsuojapaikoista maksettavaan korvaukseen lisattavan
arvonlisdveron osalta. Oikaisua vaaditaan oikaisuvaatimuksen mukaan
silla perusteella, ettd 20.12.2018 allekirjoitetussa vaestdnsuojan
kayttdsopimuksen esisopimuksessa on kohdassa 5 ilmoitettu, etta
vaestonsuojapaikoista ei perita arvonlisdveroa.



Paatoshistoria

Arvonlisavero

Arvonlisaverolain mukaan kiinteiston kayttdoikeuden tai rasiteoikeuden
luovuttamisesta suoritetaan arvonlisaveroa, jos luovuttaja hakeutuu tasta
toiminnasta arvonlisaverovelvolliseksi (AVL 30 § 1 mom.). Oikeutta
vaestdnsuojatilojen kayttéon voidaan pitaa kiinteiston rasiteoikeutena tai
muuna siihen verrattavana kiinteistéon kohdistuvana oikeutena.

Arvonlisaverolain 30 § 1 momentin mukainen kiinteiston kayttdoikeuden
luovuttamisesta arvonlisaverovelvolliseksi hakeutuminen koskee
kiinteistoon kohdistuvan rasiteoikeuden tai muun siihen verrattavan
kiinteistoon kohdistuvan oikeuden luovuttamista.

Vaestonsuojatilan kayttéoikeudesta veloitettava korvaus on siten
arvonlisaverollinen, jos kayttdoikeuden luovuttamisesta hakeudutaan
arvonlisaverovelvolliseksi.

Espoon kaupunki on rekisterditynyt kiinteiston kayttdoikeuden
luovutuksesta arvonlisdverovelvolliseksi. Espoon kaupunki luovuttaa
vaestonsuojatilan kayttéoikeuden Tapiolan Keskuspysakadinti Oy:n
arvonlisaverollisessa kaytdssa olevasta kalliopysakadintilaitoksesta. Nain
ollen vaestonsuojatilan kayttdoikeudesta veloitettava korvaus on
arvonlisaverollinen.

Hakijan viittaama esisopimuksen kohta ja veron peruste
Hakijan viittaamassa esisopimuksen kohdassa 5 on seuraava kirjaus:

"Luovutuksensaaja suorittaa Espoon kaupungille vaestonsuojatilojen
rakentamisesta korvauksen, jonka maara on 1.200 €
(vaestdnsuojapaikoista ei perita arvonlisdveroa) suojapaikalta maaliskuun
2013 kustannustasossa...”

Osapuolet ovat sopineet kayttdoikeudesta perittdvasta korvauksesta.
Sopimukseen on jaanyt virheellinen merkinta, etta vaestdnsuojapaikoista ei
perittaisi arvonlisaveroa. Kayttdoikeuden luovuttaminen on
arvonlisaverolainalaista toimintaa ja siita tulee peria arvonlisaveroa.
Virheellinen merkinta arvonlisaverottomuudesta on ollut vain
informatiivinen.

Huomionarvoista on lisaksi, etta esisopimuksen kohdassa 7 on todettu
kulujen osalta:

"Tamanhetkisen tiedon mukaan veloitettavat kustannukset ovat
arvonlisaverollisia. TKP / Kaupunki pidattaa oikeuden muuttaa
kustannusten arvonlisdverokohtelua, mikali verohallinto tata edellyttaa.”

Kayttooikeuskorvauksessa ja kuluissa ei voi olla erilaista verokohtelua.

Esisopimuksessa oleva kirjaus korvauksesta on selva silta osin, etta
sovittu korvaus ei sisalla arvonlisaveroa. Siten yksiselitteistda on myds se,
ettd sovittu korvaus 1 200 euroa on veron perusteena kaytettava maara,
johon lainmukainen arvonlisavero tulee lisata.



Liitteet

Oheismateriaali
- Oikaisuvaatimus paatokseen 4509/10.03.02/2022,
Vaestonsuojapaikkojen kayttosopimuksen tekeminen Asunto Oy
Espoon Kultahdyhen -nimiselle asunto-osakeyhtidlle
- Esisopimus Vesiputoustalon rakennuslupaa varten 20.12.2018
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