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Aluenumero 150528
Kirsikkakuja

Asemakaavan muutos

61. Viherlaakso
Osa korttelia 61109 ja katualue

Muutetaan vahvistuneita asemakaavoja:
Aluenumero 150500 Hyvaksytty 2.3.1983

Asemakaavan muutoksen selostus

Kaavaselostus koskee 19.1.2022 paivattya Espoon kaupunkisuunnittelukeskuk-
sessa laadittua asemakaavakarttaa, piirustusnumero 7413.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Leppavaaran suuralueella Viherlaaksossa Kavallinmaen alu-

eella Kdysitien, Kirsikkaportin ja Helsingintien risteyksen tuntumassa osoitteessa Hel-
singintie 49.
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Liitteet

Liite 1, Seurantalomake

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista
Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Kirsikkakuja
150528.

Selvitykset

- Viitesuunnitelma, Hannes Hakkinen ARK, 15.12.2021, paivitys 14.3.2022.
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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Suunnittelualue kasittéda korttelissa 61109 olevan teollisuus- ja varastorakennusten
tontin seka noin 5 metrin siivun katualuetta alueen pohjoisosassa.

Alue on toteutunut osin kaavanmukaisena. Kiinteist6lla sijaitsee nykyisin vuonna
1950 valmistunut ja vuonna 1960 lisarakennettu, mutta jo tyhjaksi jaanyt asuinraken-
nus, kaksi 1950-luvun alkupuolella valmistunutta varastorakennusta, heinittynytta,
vanhaa puutarhaa seka puustoa. Piha-aluetta on jonkin verran muokattu kaivamalla.
Alueella on myds kiinteistolla 1950-luvulta asti sijainneen Iampo-, vesi- ja iimastoin-
tialan yrityksen metallijatetta. Yritystoiminta on lakannut vuonna 2021.

Lahistolla katualueet ovat leveita, kuten Kirsikkaportti, Kirsikkaportin ja Koysitien ris-

teysalue seka Helsingintien ja Kdysitien risteysalue. Aiemmin suunnittelualueen kiin-
teistdon kuuluneella, mutta nykyisin katualueella kasvaa suurehkoja havupuita ja pie-
nempaa koivikkoa. Alue on osin aidattu ja tuolla alueella on myos jaljella Ivi-yrityksen
metallitavaraa.

Suunnittelualue sijaitsee vehrean pientaloalueen keskella, Kéysikujan, Kirsikkaportin
ja Helsingintien risteyksen tuntumassa. Suunnittelualueen [&hiymparistd on paaosin
rakentunut 1980- ja 1990-luvuilla. Muutamia rakennuksia on 1920 - 1950- luvuilta
seka 2000- luvulta. Alueella on myds muutamia pientalokiinteistoa, joissa asumiseen
saa kayttaa enintdan 2/3 rakennusoikeudesta ja loppuosa, kuitenkin enintdan 1/3 ra-
kennusoikeudesta saa kayttaa tyo- ja toimistotilana.

Kiinteistolle on talla hetkelld kulku seka Koysitien ettd Kirsikkakujan tonttiliittymien
kautta. Asemakaavaan on merkitty ajoliittymakielto kiinteiston Koysitielle rajautuvaan
osaan ja kaavanmukainen paikka ottaa ajoliittyma on Kirsikkakuja.

Matkaa suunnittelualueelta Viherlaakson keskustaan on noin 500 metria ja Kauniais-
ten keskustaan noin 2 kilometria.

1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Tavoitteena on muuttaa pientaloalueen keskella sijaitseva teollisuus- ja varastoraken-
nusten Korttelialue erillispientalojen korttelialueeksi. Tehokkuusluvuksi on osoitettu
e=0.30, mika tarkoittaa rakennusoikeutta noin 930 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on
Il (kaksi). Kaavamuutosalueen etela- ja lounasrajan tuntumaan on osoitettu istutet-
tava alueen osa. Ajoliittymakielto osoitetaan alueen luoteis-, pohjois- ja kaakkoisra-
joille. Ajoliittyma alueelle tulee toteuttaa tulee Kirsikkakujalta. Autopaikkoja tulee to-
teuttaa kaksi autopaikkaa asuntoa kohden.
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Suunnittelualueeseen kuuluu kaavamuutoshakijan kiinteistdé seka noin 5 m kaistale
katualuetta. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 3100 m?2. Asuinrakentamisen
maara kaavamuutoksella kasvaa noin 930 k-m?. Teollisuus- ja varastorakentamisen
rakennusoikeutta poistuu noin 875 k-m?. Kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 55 k-
m?2.

1.3 Suunnittelun vaiheet
Aloite asemakaavan muutokseen on tullut alueen maanomistajilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli MRA 30§:n mukaisesti nahtavilla
13.9.2021 - 12.10.2021.

2 Lahtokohdat
21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Asuinrakentaminen hyvien joukkoliikenteen yhteyksien laheisyyteen tukee kestavan
liikkumisen ja toimivan yhteiskunnan periaatteita.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Kaavamuutos edistaa osaltaan tehokasta liikennejarjestelmaa hyédyntaen alueen hy-
vaa liikenteellistd saavutettavuutta ja joukkoliikennetta.

21.3 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutu-
mista. Kaavamuutosalue sijaitsee kaukolampdverkon alueella, ja on kytkettavissa sii-
hen. Kaavamuutosalueella on mahdollista hyddyntdad myés maalampda.

2.2 Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri paatdksella Uusi-
maa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipdatokselldan 22.1.2021 val-
tuuston hyvaksymispaatosten taytantoonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perus-
teella.
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24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli paaosin voimaan eli niiltd osin kuin valitukset hy-
Iattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Natura 2000 -
alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintdja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi.
Uusimaa kaavan kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikoéi-
den koon alarajoja muualla kuin padkaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittdmisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan tuulivoimarat-
kaisu.

Ote Uusimaa 2050 -kaavasta.

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuudessa suunnittelualue sijaitsee paakaupunkiseu-
dun ydinvydhykkeen ja taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeen tuntumassa. Etela-
suunnassa sijaitsee paarata.

Yleiskaava
Voimassa olevat:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa Leppavaaran, Ta-
piolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.
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Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon eteldosien yleiskaavan alueelle.
Kaavamuutosalue on siina varattu asuntoalueeksi, jonka lansipuolelle on merkitty yk-
siajoratainen paatie, paakatu tai alueellinen kokoojakatu. Alueen asemakaavaa muu-
tettaessa turvataan nykyisen rakennuskannan sailyminen ja ymparistokuvaan sovel-
tuva kehittaminen.

Asemakaava

Alueella on voimassa Viherlaakso eteldinen asemakaava (lainvoimainen 16.1.1984).
Korttelin 61109 kiinteistd 1:321 on siina osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, joka ei aiheuta hairiétéd asumiselle. Aluetta ei saa kayttaa ulkovaras-
tointiin. Tehokkuusluku on €=0.30 (noin 875 k-m2). Rakennuksen tai sen osan suurin
sallittu kerrosluku on kaksi. Etela- ja lansirajalla on osoitettu n. 10 metria levea istutet-
tava ja luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa kasvullisena pidet-
tava kaistale. Kiinteiston ja katualueen pohjoisrajalle on merkitty alue, jolta ei saa jar-
jestaa tonttilittymaa. Alueelle saa rakentaa asuntoja ainoastaan kiinteistén hoidon
kannalta valttamatonta henkilokuntaa varten. Autopaikkoja on rakennettava 2 ap
/asunto ja liséksi 1 ap teollisuus- ja varastokerrosalan 100 m? kohti. Alueen pohjois-
reunalla on noin 5 m kaistale katualuetta.
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Ote Espoon ajantasa-asemakaavasta.

25 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako
Kaava-alueelle on laadittu tonttijako. Kaavamuutoksen my6ta tulee laadittavaksi uusi
tonttijako.

2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella on voimassa rakennuskielto — tilakiinteist6 asemakaavan korttelialu-
een sisalla. Kiinteistda ei ole lohottu asemakaavan ja tonttijaon mukaisesti.

2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.
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2.9 Maanomistus

Kiinteistd 49-402-1-321 on yksityisessa omistuksessa. Suunnittelualueeseen kuuluu
noin 5 m levea osa katualuetta, jonka omistaa Espoon kaupunki kuten muutkin ympa-
roivat katualueet. Naapuruston asuinpientalokiinteistot ovat joko asunto-osakeyhtioi-
den tai yksityisten omistuksessa.

2.10 Maapera

Maapera alueella on siltin ja saven peittdamaa moreenia. Rakennettavuusluokitus on
2, mika tarkoittaa normaalisti rakennettavaa maata.

211 Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 20.1.2021 kaupunkisuunnittelukeskuksen
tyoohjelmaan Viherlaakson kehittamisen yhtena maankayton tarkasteluista. Tavoit-
teena on luoda edellytykset Viherlaakson pitkdjanteiselle kehittdmiselle yhdessa
asukkaiden, yritysten edustajien ja muiden alueen toimijoiden kanssa.

212 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kdysitiehen ja idassa Kirsikkakujaan. Lansi- ja
etelasuunnassa alue rajoittuu pientaloasutukseen.

212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Suunnittelualueen kiinteisté on asemakaavassa osoitettu teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueeksi. Alue on toteutunut osin kaavanmukaisena. Kiinteistélla sijait-
see nykyisin vuonna 1950 valmistunut ja vuonna 1960 lisdrakennettu, mutta jo tyh-
jaksi jaanyt asuinrakennus (noin 115 k-m?), kaksi 1950-luvun alkupuolella valmistu-
nutta varastorakennusta, heinittynytta, vanhaa puutarhaa seka puustoa, muun mu-
assa kuusia ja yksi tammi. Piha-aluetta on jonkin verran muokattu kaivamalla. Alu-
eella on myos kKiinteistolla 1950-luvulta asti sijainneen ldampo-, vesi- ja ilmastointialan
yrityksen metallijatetta. Yritystoiminta on lakannut vuonna 2021. Rakennusoikeutta
kiinteistolla on jaljella noin 670 k-m?.

Alueella on leveita katualueita, kuten Kirsikkaportti, Kirsikkaportin ja Koysitien risteys-
alue seka Helsingintien ja Kdysitien risteysalue. Aiemmin suunnittelualueen kiinteis-
t66n kuuluneella, mutta nykyisin katualueella kasvaa suurehkoja havupuita ja pie-
nempaa koivikkoa. Alue on osin aidattu ja tuolla alueella on myos jaljella Ivi-yrityksen
metallitavaraa.



12 (28)

ESPOO
ESBO

Suunnittelualue sijaitsee vehrean pientaloalueen keskelld, Kdysikujan, Kirsikkaportin
ja Helsingintien risteyksen tuntumassa. Suunnittelualueen [&hiymparistd on paaosin
rakentunut 1980- ja 1990-luvuilla. Muutamia rakennuksia on 1920 - 1950- luvuilta
seka 2000- luvulta. Asuinrakennukset ovat toteutuneet asemakaavan tehokkuuksilla
0.20 tai 0.25, yksi- tai kaksikerroksisina. Alueella on myds muutamia pientalokiinteis-
t6a (AOT), joiden tehokkuusluku on 0.30 ja joissa asumiseen saa kayttaa enintaan
2/3 tehokkuusluvun mukaisesta rakennusoikeudesta ja loppuosa, kuitenkin enintdan
1/3 rakennusoikeudesta saa kayttaa tyo- ja toimistotilana. Eli asuinrakentamisen
osuus AOT-kayttétarkoituksen kiinteistdillda on asemakaavan mukaan 0.20.

Kiinteistolle on kulku sekd Koysitien ettd Kirsikkakujan tonttiliittymien kautta. Asema-
kaavaan on merkitty ajoliittymakielto kiinteistén Koysitielle rajautuvaan osaan ja kaa-
vanmukainen paikka ottaa ajoliittyma on Kirsikkakuja.

2123 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalueen kKiinteistélla on toiminut 1950-luvulta asti lampo-, vesi- ja iimas-
tointialan (LVI) yritys, jonka toiminta on lakannut vuonna 2021.

2124 Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. LAhimmat paivakodit sijaitsevat noin 500 m etaisyy-
della, Turuntien pohjoispuolella ja lIahin koulu, Viherlaakson koulu sijaitsee noin 650
m paassa.

Paivittaistavarakauppa on Turuntien pohjoispuolella Viherlaaksontien varrella noin
500 m etaisyydella ja muita pienia palveluita on noin 500 m paassa Viherlaakson os-
tarilla. Myds Karaportin alueella n. 1 km:n etaisyydella on paivittaistavarakauppa. Li-
saa kaupallisia palveluja 16ytyy noin 1,5 km:n etaisyydelta Kauniaisista ja noin 1,6
km:n etaisyydeltd Nihtisillan alueelta. Kattavammat kaupalliset palvelut I6ytyvat Lep-
pavaarasta kauppakeskus Sellosta alle 4 km:n paasta.

2125 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueen laheisyydessa katualueilla kulkee kunnallinen vesi-, jatevesi- ja hu-
levesiverkosto. Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa sijaitsee sahko- ja puhelin-
kaapeleita. Johdot ja kaapelit tulee huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa.

213 Liikenne

Asemakaavan muutosaluetta sivuaa idassa Kirsikkakujan seka Kirsikkaportin tontti-
katuyhteydet seka pohjoispuolitse Kdysitien tonttikatuyhteys. Lisaksi kiinteiston
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lansipuolitse kulkee Helsingintie, joka on alueellinen kokoojakatu. Noin 200 m etai-
syydelld idassa kulkee Kilonvaylan (Keha Il) ja pohjoisessa Turuntien vilkkaasti liiken-
ndidyt yhteydet.

Ajoneuvoliikenne

Nykytilassa tontti liittyy Kdysitien ja Kirsikkakujan paattyviin tonttikatuyhteyksiin. Hel-
singintiella Koysitien littyman kohdalla keskimaarainen liikennemaara vuonna 2019
oli noin 4100 ajoneuvoa arkivuorokautena. Helsingintie on ajoneuvo- ja raideliiken-
teen tavoiteverkossa maaritelty alueelliseksi kokoojakaduksi. Tonttikatujen liikenne
koostuu paasaantoisesti katujen varsille sijoittuvien kiinteistdjen liikenteesta.
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Kuva Suunnittelualueen sijainti ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa.
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Jalankulku ja pyoraily

Kdysitien eteldreunalla kulkee yhdistetty pyodratie ja jalkakaytava. Kirsikkaportin ja Kir-
sikkakujan yhteyksien osalta eri likennemuotoja ei ole eroteltu. Helsingintiella Kéysi-
tien littymassa kadun kumpaakin puolta reunustaa yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava.
Helsingintielle on esitetty pyorailyn tavoiteverkon paareitti.
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Kuva Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pydraliikenteen tavoiteverkossa.
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Sisainen liikkenne ja pysakointi

Kiinteiston pysakainti on jarjestetty tontilla. Kiinteiston tonttiliittymat sijoittuvat Koysi-
tielle ja Kirsikkakujalle. Kiinteiston Kdysitien puoleisella rajalla on liittymakielto, joten
toinen liittyma ei ole asemakaavan mukainen.

Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat noin 200 metrin etaisyydella Helsingintiella. Li-
saksi Turunvaylalld hieman yli 200 metrin etaisyydella sijaitsee linja-autoliikenteen
pysakit. Alue sijaitsee myds noin kilometrin etaisyydelld Keran juna-asemasta.

Helsingintien linja-autolinjat:
224: Leppavaara - Kauniainen - Espoon keskus - Tuomarila

548: Tapiola (M) - Mankkaa - Kauniainen - Viherlaakso - Jupperi

Turuntien linja-autolinjat:

200: Elielinaukio - Leppavaara - Espoon keskus

224: Leppavaara - Kauniainen - Espoon keskus - Tuomarila

225(K): Leppavaara - Kilo - Karakallio - Viherlaakso - Lippajarvi - Hégnas
227: Leppavaara - Lippajarvi - Jorvi

235N: Elielinaukio - Leppavaara - Espoon keskus - Kuurinniitty

236(B): Leppavaara - Viherlaakso - Vanhakartano

236(V): Leppavaara - Viherlaakso - Koskelo - Kalajarvi - Serena

239: Leppavaara - Viherlaakso - Perusmaki - Kalajarvi
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213(N). 275.

Kuva Ote Espoon ja Kauniaisten linjakartasta, 16.8.2021 - 14.8.2022 (HSL)

2.13.5 Liikenneturvallisuus

Kirsikkakujan suunnasta Kdysitielle liityttdessa on sijoitettu stop-merkki. Liittyman ta-
manhetkiset ndkemat ovat heikohkot.

2.14 Luonnonolosuhteet

Kiinteistd on vanhan Ivi-yrityksen ja asuinrakennuksen heinittynytta piha-aluetta ja
vanhaa puutarhaa seka puustoa, mm. kuusia ja tammi. Kiinteistén maanpinnan taso
kasvaa hieman koillissuuntaan. Piha-aluetta on my6s jonkin verran muokattu kaiva-
malla. Korkeusasema kiinteistolla on valilla +31 - +35 m.

2.15 Ympariston hairiotekijat

Tontti sijaitsee melko etaalla Helsingintiesta, jonka likennemaarat ovat maltillisia.
Alueelle kantautuu Helsingintien aania, mutta ne eivat ylita ohjearvoja.
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Kuva ote vuoden 2017 melukartasta (suuntaa antava paivamelu). Tummanoranssi
vari kuvaa 65 - 70 dB, oranssi vari 60 - 65 dB, keltainen vari 55 - 60 dB, tummanvih-
rea vari 50 - 55 dB ja vaaleanvihrea vari 45 - 50 dB paivaaikaista keskidanitasoa.
Vuonna 2017 Helsingintien likennemaara oli noin 3300 ajoneuvoa arkivuorokautena.

Asemakaavan tavoitteet

Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Kiinteistdon omistajan ja kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on muuttaa pientaloalu-
een keskella sijaitseva teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue erillispientalojen
korttelialueeksi. Suunnittelualueen kiinteiston omistajat eivat enaa jatka pitkadan alu-
eella olleen LVI-alan yrityksen toimintaa. Yritystoiminta on lakannut vuonna 2021 ja
vanhat rakennukset alueelta on kaavamuutoksen my6ta tarkoitus purkaa.

Asemakaavan muutoksen kuvaus

Yleisperustelut

Muutoksella tiivistetdan kaupunkirakennetta alueella, jolla kunnallistekniikka on ole-
massa. Asemakaavamuutoksen vahvistuessa pientalovaltaisen alueen keskella teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialue muuttuu erillispientalojen korttelialueeksi.
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4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on noin 3114 m2.
Kokonaiskerrosala on noin 934 k-m?,
Tehokkuus on e= 0.30.

Asemakaavan muutoksen myéta alueen asuinrakennusoikeus kasvaa noin 934 k-m?
ja teollisuus- ja varastorakentamisen rakennusoikeus noin 876 k-m2 poistuu alueelta.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 18 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?).

Kaava-alueen tyopaikkojen laskennallinen maara vahenee noin 19 tyopaikalla.
(1 tyopaikka / 45 k-m?).

4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Kaavamuutosalueeseen kuuluu hakijan teollisuus- ja varastokayttétarkoituksen kiin-
teistd sekd 5 m kaistale katualuetta. Alue muutetaan erillispientalojen korttelialu-
eeksi. Rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvulla e=0.30 (noin 934 k-m?). Enim-
maiskerrosluku on Il (kaksi). Ajoliittymakielto osoitetaan kaavassa alueen pohjois- ja
koillisrajoille. Liittyman sijainti alueelle tulee Kirsikkakujan kautta. Autopaikkoja on ra-
kennettava vahintdan kaksi autopaikkaa asuntoa kohden.

Alueelle on osoitettu kaavamaarays hulevesista: Piha-alueilla hulevesien hallinnassa
tulee suosia hyotykayttd- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istutuksille, bio-
suodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee suosia vetta Ia-
paisevia pintoja. Vetta lapaisemattomiltad pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alu-
eella siten, ettd hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee
olla 1 m?jokaista 100 m? kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tu-
lee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Alueelle on osoitettu kaavamaarays mahdollisesti pilaantuneista maista: Maaperan
pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpi-
teita ja tarvittaessa kunnostettava.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina
tai pysakaintiin, on istutettava.
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4.3.2 Yhdyskuntatekninen huolto

Uusi rakentaminen on liitettavissa olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueen ympariston katuverkko pysyy ennallaan. Kdysitien katualueesta 5
metrin kaistale liitetdan tonttiin. Kiinteiston nykyinen tonttiliittyma koysitielle poistuu.
Tonttiliittyma jarjestetaan Kirsikkakujan puolelta. Kiinteiston autoliikenne liittyy katu-
verkkoon Kirsikkakujan ja Koysitien seka edelleen Helsingintien kautta. Tontille ra-
kentuvan asumisen liikennetuotos on vahainen ja muutos poistuvaan teollisuus- ja
varastotoimintaan nahden pieni.

Kaavahanke mahdollistaa myds alueen katuverkon kehittamisen tulevaisuudessa.
Katuliittymia on mahdollista jasentaa paremmin toiminnallisuuden ja turvallisuuden
nakokulmasta. Laajahko katualue mahdollistaa myds katutilan uudelleen jasentelyn ja
esimerkiksi istutusten ja kadunvarsipysakoéinnin kehittdmisen ja taten alueen yleisen
pysakoinnin maaran kasvattamisen.

Ikaka ytavan
vo rétlen)
kselle A

\araus

Slkakg ?lva?
yoratien
f evE kselle
Uusl

katualueen f

raja Vanha

katualueen
raja

Kuva luonnos alueen katuverkon mahdollisista jarjestelyista tulevaisuudessa.
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44.2 Jalankulku ja pyoraily

Suunnittelualueen ympariston jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet pysyvat ennal-
laan. Jalankulun ja pyoraliikenteen yhteydet tontille on mahdollista jarjestaa Kirsikka-
kujan ja Kdysitien kautta.

My@és jalankulun ja pydraliikenteen osalta kaava mahdollistaa lahikatujen kehittami-
sen tulevaisuudessa. Pyoraliikenne on mahdollista erottaa jatkossakin autoliiken-
teesta tai se voidaan osoittaa ajoradalle.

443 Sisainen liikenne ja pysakointi

Tontin nykytilanteen olemassa olevat sisaiset liikenteen jarjestelyt jaavat suunnitellun
rakentamisen alle ja korvaantuvat uusilla jarjestelyilla. Kaava-alueella ei sijaitse ylei-
sia katuyhteyksia. Pientalojen pysakointi on jarjestetty maantasopysakaointina alueen
sisalla kulkevan ajokujan yhteyteen. Pysakoéintipaikkoja on arvioitu toteutuvaksi 14 -
20 kpl.

Autopaikkoja rakennetaan vahintaan 2 ap / asunto.

Henkilbautoliikenteen lisaksi kiinteistolla asioi Iahtokohtaisesti jatehuolto seka tarvitta-
essa muu tavanomainen asuinkiinteistdjen huoltoliikenne.

444 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Alue tukeutuu jatkossakin Iahtokohtaisesti Helsingintien ja Turuntien linja-autoliiken-
teen yhteyksiin. Keran alue tarjoaa myo6s noin kilometrin sateella kiinteistélle kehitty-
vat joukkoliikenteen palvelut.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Maapera alueella on siltin ja saven peittdmaa moreenia. Rakennettavuusluokitus on
2, mika tarkoittaa normaalisti rakennettavaa maata.
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4.6

4.7

Kuva: Ote maapera ja rakennettavuuskartasta.

Alueella pitkdan sijainneen LVI-yritystoiminnan vuoksi kaavaan on osoitettu maarays
mahdollisesti pilaantuneista maista: Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen
alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava.

Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen ympariston hairidteki-

j6ihin kuten meluun tai ilmanlaatuun. Tiedossa ei mydskaan ole, etta lahialueella ta-

pahtuisi lahitulevaisuudessa muutoksia, jotka vaikuttaisivat merkittdvissa maarin ton-
tin suunniteltuun kayttéon.

Nimisto

Kaavamuutosalueen nimi tulee laheisesta Kirsikkakuja -nimisesta kadusta, johon
tama kaavamuutosalue rajautuu.



22 (28)

ESPOO
ESBO
5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset
5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Naapurustossa saatetaan alue mieltda jo valmiiksi rakentuneeksi. Muutoksia omassa
lahiymparistdssa ei ole ehka osattu odottaa, ja niihin sopeutuminen voi tuntua hanka-
lalta. Rakennusaikana aiheutuu myds jonkin verran melua yms. hairiéta, mutta haitta
on tilapainen. Tiivistyva yhdyskuntarakenne parantaa palvelujen ja julkisen liikenteen
edellytyksia.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Alueella pitkdan sijainneen LVI-yritystoiminnan vuoksi kaavaan on osoitettu maarays
mahdollisesti pilaantuneista maista: Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen
alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava.

Uudisrakentamisen myota kaavamuutosalueen vettalapaisevan pinnan ala kasvaa
jonkin verran. Hulevesien hallintaa ja viivyttamista tontilla ohjataan kaavamaarayk-
sella.

5.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Alue on ollut pitkdan LVI-alan yrityksen pihaa ja ulkovarastoa. Kaavan toteutumisen
my6ta uudisrakentamisen vuoksi puustoa jonkin verran kiinteistolla todennakoisesti
tulee kaadettavaksi. Kaavamuutokseen on osoitettu istutettavan alueen osan kaista-
leet lansi- ja etelarajojen tuntumaan. Kaavassa on myds maarays rakentamatta jaa-
vien tontin osien, joita ei kayteta kulkuteing, leikki- ja oleskelualueina tai pysakaintiin,
istuttamisesta.

54 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Asemakaavamuutoksen my6ta asuinpientalovaltaiselta suunnittelualueelta poistuu
teollisuus- ja varastotilaa. Asuinrakentaminen tuo lisda asukkaita alueelle. Uudet ra-
kennukset noudattavat Iahiympariston rakentamisen mittakaavaa ja soveltuvat raken-
nettuun ymparistoon muodoltaan ja korkeusasemaltaan. Rakentaminen tapahtuu ole-
massa olevan yhdyskuntatekniikan piirissa.

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia likenteeseen. Asemakaava-
muutoksen myo6ta alueelta poistuu yritystoiminnan lilkenne. Poistuva liikkenne kor-
vaantuu asumisen tuottamalla liikenteella. Kaavamuutoksen mahdollistaman asumi-
sen liikennetuotos on vahainen. Kéysikujan poistuva tonttilittyma selkeyttaa katutilaa.
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5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon

Asemakaavan toteutuminen, uusi asuinrakentaminen muuttaa maisemaa. Vanha alu-
eella kauan toiminut Ivi-alan yritys poistuu kiinteistolta, mutta sen my6ta alue muuttuu
yhtendisemmaksi ja hoidetummaksi, kun Ivi-yrityksen tavaraa ja vanhoja rakennuksia
poistuu kiinteistélta. Kaavan toteutumisen myéta myds puustoa jonkin verran kiinteis-
tollad todennakoisesti tulee kaadettavaksi. Kaavamuutokseen on osoitettu istutettavan
alueen osan kaistaleet lansi- ja etelarajojen tuntumaan.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asema- kaa-
van muutoksen saatua lainvoiman. Rakentamisen aikataulusta vastaa kiinteiston
omistaja.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Rakentaminen toteutetaan kaavamaaraysten mukaisesti.
6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista valvovat kaupungin rakennuslupaviranomaiset.
6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutosta on 15.3.2021 hakenut kaavamuutosalueen kiinteiston maan-

omistaja.
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Kaavamuutoshakijan suunnittelijakonsultti oli laatinut osallistumis- ja arviointisuunnit-
teluvaiheeseen kaksi alustavaa tontinkayttoversiota tehokkuuksilla €=0.30 ja e=0.25.
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Tontinkdyttéosuunnitelma Ver30
Tonttitehokkuus e=0.30 eli rakennusoikeus noin 930 k-m?2.

Suunnitteluversiossa Ve30 tontille esitetiin seitseman kaksikerroksista asuinraken-
nusta, joista kolmessa oli kaksi asuntoa ja neljassa oli yksi asunto. Asuntoja suunni-
telmassa oli yhteensa kymmenen. Autopaikkoja alueen autopaikkanormin mukaan oli
osoitettu 2 ap / asunto eli 20 autopaikkaa. Kulku tontille oli suunnitelmassa Kirsikka-
kujalta. Asuntojen pihat suunnitelmaversiossa sijoittuivat rakennusten etela- ja lansi-
sivuille. Taman lisaksi tontilla oli yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Tontinkdyttosuunnitelma Ver25
Tonttitehokkuus e=0.25 eli rakennusoikeus noin 775 k-m?2.

Suunnitteluversiossa Ve25 tontille esitetiin kuusi kaksikerroksista asuinrakennusta,
joista kolmessa oli kaksi asuntoa ja lopuissa kolmessa oli yksi asunto. Asuntoja suun-
nitelmassa oli yhteensa yhdeksan. Autopaikkoja alueen autopaikkanormin mukaan oli
osoitettu 2 ap / asunto eli 18 autopaikkaa. Kulku tontille oli suunnitelmassa Kirsikka-
kujalta. Asuntojen pihat sijoittuivat rakennusten etela- ja lansisivuille. Taman lisaksi
tontilla oli yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Esitetyt versiot poikkesivat toisistaan Iahinna tehokkuusluvussa eli rakennusoikeuden
maarassa.

Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti
13.9.-12.10.2021.

Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldoloaikana ei jatetty yhtaan mielipidetta
asiaan. Lausuntoja saatiin kaksi.

Lausunnossaan Caruna Espoo Oy toi ilmi alueella sijaitsevan maakaapeloitua sahké-
verkkoa, mahdollisista kaapeleiden siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja ja etta
Caruna Espoo Oy toivoo mahdollisuutta antaa lausunto kaavaehdotusvaiheessa.

Caruna Espoo Oy:lle Iahetetdan lausuntopyyntd kaavaehdotuksen nahtavillaoloai-
kana.

Espoon kaupunginmuseon nakemyksen mukaan Kirsikkakujan asemakaavahank-
keella ei ole merkittdvia vaikutuksia alueen kulttuuriymparistéarvoihin. Nain ollen mu-
seolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
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Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan
ei tule kulttuuriymparistdon liittyvia merkittavid muutoksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu erityista palautetta, joten kaavaehdo-
tusta paadyttiin jatkamaan hakijan toiveen mukaisesti suunnitelmaversion Ver30 poh-

jalta.
7.2 Kaavaehdotus
7.21 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
19.1.2022 ja kaavamuutosehdotus oli nahtavilla MRA 27§:n mukaisesti 7.2. -
8.3.2022.

7.2.2 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Nahtavillaoloaikana kaavamuutosehdotukseen ei jatetty yhtaan muistutusta. Asiaan
saatiin yksi lausunto.

Helsingin seudun ymparistépalveluilla (HSY) ei ollut huomautettavaa asemakaava
muutokseen.

7.3 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus.

7.4 Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

— Kastelli-talot Oy
— Arkkitehtitoimisto Hannes Hakkinen Oy

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Sari Metsala, asemakaavainsindori

— Kati Vuorinen, suunnitteluinsindori (liikenne)
— Ville Keskisaari, suunnitteluinsindori (likenne)
— Minna-Maija Sillanpaa, maisema-arkkitehti
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Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

15.3.2021 Hakija Kaavoitushakemus saapui

30.8.2021 akp OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
13.9.2021 - 12.10.2021 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)
19.1.2022 Kaavakartta piirretty

19.1.2022 ksl Kaavaehdotus nahtaville

7.2.-8.3.2022 Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27§)

Kh
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Nahtavilla MRA 27 § 7.2.-8.3.2022
Ja| Ksl (Kaavaehdotus) Sar| Metsala 19.1.2022
Nahtavilla MRA 30 § 13.9.-12.10.2021
222212021 Akp (OAS) Ossi Keranen 30.8.2021
: : Alue Piir.nro
Ecbo stadspaneringscentral - 150528 7413
Asemakaavayksikké Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 2222/10.02.03/2021
Piirtaja Paivays
Kirsikkakuja ME 19.1.2022
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos SM 10 02
Tasokoordinaattijarjestelmé plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000
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ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Sari Metséla

Sari Metsala

Asemakaavainsinoori

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



