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Huvi- ja viihdepalvelujen seka likerakennusten
korttelialue.

(1-11§)

Liikerakennusten korttelialue.

(1-11§)

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon seka kulttuuri- ja
kirjastopalveluita.

(1-118§)

Liikerakennusten korttelialue, johon saa sijoit-
taa vahittaiskaupan suuryksikdn seké viihde-
palvelutiloja.

(1-11§)

Joukkoliikennealue. Alue sijaitsee
noin +9.0 tasossa.
(4-6,9-11§)

Autopaikkojen korttelialue.
(3,5-7,9-118§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa rakennusalalle sallitun liiketi-

lojen ja vahittaiskaupan suuryksikdn rakennus-

oikeuden. Suluissa oleva merkinta ilmoittaa sen
likimaaraisen tason, johon tiloja saa sijoittaa.

Alueen 0sa, jossa liike- ja palvelutiloja saa sijoit-
taa kellariin tai pihakannen alaisiin tiloihin suluis-
sa olevan numeron ilmoittamille likimaaraisille
tasoille. Tiloja saa sijoittaa yhteen tai useam-
paan paallekkaiseen tasoon.

Merkinta osoittaa rakennusalalle sallitun kulttuu-
ri- ja kirjastopalveluiden rakennusoikeuden. Su-
luissa oleva merkinta ilmoittaa likimaaraisen ta-
son, jonka ylapuolelle tiloja saa sijoittaa.

Merkinta osoittaa liikerakennusten 3D-kortteli-
alueen sijainnin. Alueelle saa lisaksi sijoittaa jul-
kisia palveluja. Suluissa oleva merkinta ilmoit-
taa korttelialueen likimaaraisen tason. Arabia-
[ainen luku ilmaisee rakennusalan suurimman
sallitun rakennusoikeuden.

(1-118§)

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia ra-
kennusalalle sallitusta rakennusoikeudesta saa-
daan kayttaa liike-, palvelu- ja myymalatiloja var-
ten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia ra-
kennusalalle sallitusta rakennusoikeudesta saa-
daan kayttaa toimistotiloja varten.

Alueen osa, jossa liike- ja myymaélatiloja saa si-
joittaa kellariin suluissa olevan numeron ilmoit-
tamalle likimaaraiselle tasolle.

Alueen osa, jossa pysakaintipaikkoja saa si-
joittaa katolle likimaaraiselle tasolle +26.5.

Rakenteiden tai maanpinnan likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Alleviivattu kirjain osoittaa ehdottomasti kaytetta-
van rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Ajoyhteys korttelin 51128 ja kl-my -korttelialu-
een valilla noin + 27.0 tasolla.

Kadun ylittava kevyen liikenteen yhteys.

Kahden rakennuksen valisen ylikulkusillan ra-
kennusala noin + 16.5 tasolla.

Rakennusala, jolle saa kiinteistojen valisin sopi-
muksin sijoittaa Viaporintorin pihakannen tasoon
liittyvia kahvila- tms. rakennuksia. Merkinnén roo-
malainen luku osoittaa suurimman sallitun kerros-
luvun ja arabialainen luku suurimman sallitun ra-
kennusoikeuden.
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1§

2§

Maanalainen tila.

Valokatteinen tila.

Alueen osa, jolle saa rakentaa valokatteen ja
rakennusten valisia jalankulkusiltoja siten, etta
vapaa alikulkukorkeus on vahintaan 3,6 metria.

Alueen osa, jolle saa rakentaa valokatteen.

Katteen alapuolisen tilan saa varustaa julkisivu-

rakenteella. Muodostuvan kaytavatilan tai talvi-

puutarhan saa rakentaa asemakaavassa iimoi-

tetun rakennusoikeuden lisaksi seuraavin edel-

lytyksin:

- tilan tulee olla valokatteinen tai vastaavalla ta-
valla luonnonvaloa saava.

- julkisivurakenteen tulee olla laajalta osin lapi-
nakyva.

- tilan tulee palvella osana katettua jalankulku-
yhteytta.

Tilaan saa sijoittaa istutuksia, vesiaiheita, portai-
ta, hisseja, tasonvaihtolaitteita koneistoineen,
tiedotus-, valvonta-, kahvila-, ravintola- ja esiin-
tymistiloja aputiloineen.

Alueen osa, jolle saa likimaaraisen tason + 28
ylapuolelle rakentaa valokatteen. Alueelle saa
rakentaa jalankulkusillan viereisten rakennusten
toisen kerroksen tasolle. Sillalta saa olla kulku-
yhteydet viereisten rakennusten eri tasoilla sijait-
seviin liiketiloihin. Jalankulkusillan ja sivuilla si-
jaitsevien rakennusten valiin tulee jaada avointa
tilaa noin kahden metrin verran. Jalankulkusillan
alapohja tulee olla arkkitehtoniselta laadultaan
korealuokkainen ja valitila tulee valaista korkea-
tasoisesti.

Alueen osa, jolle saa likimaaraisen tason +15.0
ylapuolelle rakentaa Viaporintoriin liittyvén avoi-
men torimaisen alueen osan, jonka alapohja tu-
lee olla arkkitehtoniselta laadultaan korealuok-

kainen ja valitila tulee valaista korkeatasoisesti.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Ulokkeen rakennusala, jonka kerrosala luetaan
viereisen rakennusalan rakennusoikeuteen.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 3,6 metria.
Katualueelle rakennettavat pilarit tai muut raken-
teet on sijoitettava siten, etta ne eivat aiheuta
haittaa likenteelle.

Merkinta osoittaa autopaikkojen 3D-korttelialu-
een sijainnin. Alalle saa rakentaa rakennuksen
tai kannen alaisen pysakaintilaitoksen, teknisia
tiloja, porrashuoneita ja huoltotiloja. Alalle tulee
mahdollistaa joukkoliikennealueen ja ylapuoli-
sen rakennuksen rakenteet ja alueen vaatimat
tekniset tilat. Roomalainen luku osoittaa paal-
lekkaisten tasojen luvun. Suluissa oleva merkin-
ta iimoitta likimaaraisen tason, jonka ylapuolelle
tilan saa sijoittaa.

Sijainniltaan ohjeellinen kahvilan tai ravintolan
rakennusala. Merkinnan roomalainen luku osoit-
taa suurimman sallitun kerrosluvun ja arabialai-
nen luku suurimman  sallitun rakennusoikeuden.
Suluissa oleva merkinta ilmoittaa sen likimaarai-
sen tason, johon tilan saa sijoittaa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
0sa.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liiken-
teen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Yleista jalankulkua varten rakennettava, sijain-
niltaan ohjeellinen hissi, jonka yhteyteen saa
rakentaa porrashuoneen asemakaavaan merki-
tyn rakennusoikeuden lisaksi. Hissia ja porras-
huonetta voidaan kayttaa seka yhteytena eri ja-
lankulkutasoilta kiinteiston eri tasoilla sijaitseviin
asiakastiloihin etta yhteytena jalankulkutasolta
toiselle riippumatta asiakastilojen aukioloajoista.
Hissin ja porrashuoneen seinat tulee rakentaa
mahdollisimman lapinakyviksi.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seu-
raavasti:

PV-1, KM-1, KM-2, KL ja kl-my

- Julkiset palvelut, kulttuuri-, kirjasto-, viihde- ja
vapaa-ajan palvelut 1 ap / 200 k-m?

- Toimistot 1ap / 85 k-m?

- Liiketilat 1ap / 50 k-m?

Liikkumisesteisten autopaikkoja on ra-
kennettava vahintaan kaksi likkumisesteisen au-
topaikkaa ensimmaista 50 autopaikkaa kohden,
sen jalkeen yksi paikka lisaa kutakin alkavaa 50
autopaikkaa kohden. Liikkumisesteisten auto-
paikat tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kan-
nalta tarkoituksenmukaisesti. LA-1-alueella ja
KM-1- korttelialueilla tulee toteuttaa liikkumises-
teisten saattolikennepaikkoja.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiinteis-
t6jen valisin sopimuksin.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyorapaikkoja.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
saksi saa rakentaa:

KM-1-korttelialueella:

- Kirjasto- ja kulttuuripalveluiden tiloihin katuta-
solta (+9.0) johtavat porrashuoneet katutasoon
littyvassa kerroksessa.

KL-korttelialueella:

- Kulkutilojen yhteyteen toteutettava joukkoliiken-
teen matkustajia palvelevaa odotus- ja lipun-
myyntitilaa vahintaan 50 m2,

- likennehenkilokunnan sosiaalitilaa varten va-
hintdan 50 m2.

- Matkustaja- ja likennehenkildkunnan tilat, jotka
sijaitsevat likimaaraisella tasolla +9.0 ja liittyvat
suoraan joukkoliikennealueeseen.

KM-1, KM-2 ja PV-1-korttelialueilla ja v-2-alueella:

- yleiselle jalankululle varatut alueen osat seka
naihin liittyvat hissit ja porrashuoneet.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- maan-, kannen tai rakennuksen alaiset huolto-,
ajo- ja pysakointitilat.

- alueen sahkaonjakelun vaatimat muuntamotilat.

Leppavaarankaytava ja Ratsusola:

- Portaat, hissit sekd muut tasonvaihtolaitteet ko-
neistoineen.

3§

48§

KAUPUNKIKUVA
Kortteli 51128:

Pysakaintitalon julkisivut tulee toteuttaa materi-

aaleiltaan laadukkaina ja yleisiimeeltaan vaaleina.

Rakennus tulee liittya arkkitehtuuriltaan ymparoi-
vaan rakennuskantaan. Pysakdintilaitoksen ka-

tosta vahintaan 50 % tulee toteuttaa viherkattona.

Korttelit 51310 - 51312 ja kl-my:

Liikerakennusten julkisivumateriaalina kaytetaan
lasia ja metallia siten, etta julkisivuissa on laajo-
ja lapinakyvia osia.

Viihde- ja vapaa-aikarakennusten ja julkisten ra-
kennusten julkisivujen tulee kaupunkikuvaa ri-
kastaen ja omaa toimintaansa iimentaen poike-
ta likerakennusten ilmeesta.

Liike- ja myymalatilojen julkisivut, jotka liittyvat
viereiseen jalankulkutasoon, rakennetaan laa-
jalta osin lapinakyvaksi nayteikkunafasadiksi.
Rakennuslautakunta voi hyvaksya muun kuin
edellamainitun materiaalin, mikali siten syntyy
korkealaatuista, kaupunkikuvaan sopivaa julki-
sivua.

RAKENTAMISEN TAPA

LA-1-alue ja Leppavaarankaytava seka yleisel-
le jalankululle ja polkupydrailylle varatut alueen
osat tulee toteuttaa esteettomyyden erityistasoi-
sena.

Kadun, likennealueen tai torin alle ei saa vai-
keuttaa kadun ja katualueelle tulevien kunnallis-
teknisten laitteiden toteuttamista, kunnossapitoa
eika huoltoa.

LA-1, Ipa-mal:

Joukkoliikennealueen kattona olevan kl-my-kort-
telin alapinnan tulee olla arkkitehtoniselta laadul-
taan korkealuokkainen ja valitila tulee valaista
korkeatasoisesti. Joukkolikennealueelle sijoitet-
tavat pilarit tulee sijoittaa siten, etteivat ne esta
alueella tapahtuvaa likennéintia ja likkumista.
Joukkoliikennealueen alapuoliselle Ipa-mal -alu-
eelle saa sijoittaa kioski-, myymala-, yms. tiloja
enintaan 200 k-m2,

Alueille tulee sijoittaa vahintaan 500 polkupyo-
rapysakointipaikkaa.

Joukkoliikennealueen suunnittelussa tulee huo-
mioida alueen toimintojen lisaksi viranomaisten
tarvitsema tila.

kl-my:

kl-my merkinnalla osoitetussa 3D korttelissa
rakennuksen vaatimat kantavat rakennusosat
saa rakentaa tarkoituksenmukaisiin kohtiin kui-
tenkin siten, etta alapuolella sijaitseva joukko-
likennealue huomioidaan sijoittelussa.
Rakennuksen kattopinta-alasta vahintaan 30 %
tulee toteuttaa viherkantena, joka varustetaan
istutuksin ja tuuleta suojatulla oleskelualueella.
Katon kasvualustan paksuuden tulee vaihdella.
Rakennukseen tulee sijoittaa KL-, KM-2- ja
LPA- korttelialueita seka tulevaa pohjoiseen joh-
tavaan ylikulkusiltaan yhdistava kavely-yhteys.
Yleiselle jalankululle vartun alueen osan saa ra-
kentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Kortteli 51311:

Viaporintorille ja Soittoniekanaukiolle saa sijoit-
taa pihakannen alaisia tiloja palvelevia, ilman-
vaihtoon, valaistukseen, savunpoistoon, pois-
tumisteihin tms. varattuja rakennelmia, seka
viereiseen rakennusalaan liittyvia sisaankayn-
titiloja ja ulkoterasseja ja naita varten tarvitta-
via rakennelmia.

Rakennukset, niiden osat tai rakennelmat on
sijoitettava siten, etteivat ne haittaa likennetta,
eivat heikenna aukion kaupunkikuvallista vaiku-
telmaa eivatka aiheuta hairitsevaa varjostusta.

Kortteli 51312:

Rakennusoikeudesta 25 % saa kéyttaa julkisia
palveluita varten.

Korttelialueella tulee jarjestaa kulkutilaa yleisia
jalankulkuyhteyksia varten, jotka yhdistavat Rat-
sutorin, Ratsusolan ja Leppéavaarankaytavan.

Jalankulkuyhteydet rakennetaan paaosin valo-
katteisena sisatilana, joiden leveys on keskimaa-
rin vahintaan 8 metria. Tilaan saa sijoittaa istu-
tuksia, vesiaiheita, portaita, hisseja, tasonvaihto-
laitteita koneistoineen, tiedotus-, valvonta-, kah-
vila-, ravintola- ja esiintymistiloja aputiloineen.

Tilan saa rakentaa korttelialueelle sallitun raken-
nusoikeuden lisaksi.

Korttelit 51128 ja 51310 - 51312:

- Tonttien valisessa rajaseindssa saa olla ikku-
noita ja muita aukkoja, ellei naapuritontilla ole
talla kohtaa rakennusalaa.

- Saa rakentaa rakennuksen tai pihakannen alai-
sia pysakéinti-, huolto-, varasto- ja teknisia ti-
loja seka palvelutiloja autopesua tai vastaavaa
pysakointilaitokselle ominaista toimintaa varten.
Tilojen alimman sallitun tason likimaarainen
korkeusasema on -2, ottaen huomioon sen,
mitd maarataan pykalassa § 9.

Tilat saa rakentaa kaikki korttelit kasittavana
yhtendisena laitoksena kiinteistdjen rajoista
riippumatta siten, etta

- tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa.

- tilat saa ulottaa ilman rajaseinia tonttiin liitty-
vien katu- ja likennealueiden alle siella, missa
maanalaisen tilan rakentaminen tai ajoyhteys
maanalaiseen tilaan on asemakaavamerkin-
nalla sallittu.

- ajoyhteydet huoltotiloihin ja pysakéintilaitoksiin
saa jarjestaa toisen tontin kautta kiinteistojen
valisin sopimuksin.

- palvelu-, huolto-, varasto-, tekniset- ja pysa-
kointitilat erotetaan toisistaan.

Korttelit 51310 - 51312:

Ullakolle saa sijoittaa rakennusoikeuteen luet-
tavia paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Ullakon saa rakentaa kiinni julkisivupintaan.
Talloin ullakon julkisivun ja vesikaton leikkaus-
piste ei saa ylittaa kaavamerkinnalla osoitettua
julkisivun ja vesikaton leikkauspisteen ylinta
sallittua korkeusasemaa.

HULEVEDET

58§ Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto-
ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istu-
tuksille, biosuodatusalueille, hulevesia viivytta-
ville viherkatoille tai kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisiin hulevesirakenteisiin. Liikenndidyilla
alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti
kasitella niiden laatua parantavalla suodattaval-
la menetelmalld tai vaihtoehtoisesti likenndity-
jen alueiden hulevedet tulee kasitelld oljynerotti-
mella.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa tydmaa-
aikainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken-
tamisen aikaiset vedet tulee kasitella niiden laa-
tua parantavalla suodattavalla menetelmalla.

Korttelissa 51128 vetta lapaisemattomilta pin-
noilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella si-
ten, etta hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sai-
liGiden viivytystilavuuden tulee olla 1 m? jokaista
100 m? kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden
tai -sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden
osalta 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoit-
teet koskevat myos rakentamisen aikaisia hule-
vesia. Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapai-
semattoman pinnan viivytystarpeesta.

kl-my merkinnalla osoitetussa 3D-korttelissa vi-
herkattorakenteet tulee toteuttaa hulevesia vii-
vyttaviné ja haihduttavina. Kattopysékéintialueen
vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystila-
vuuden tulee olla 0,5 m?* jokaista 100 m? kohden.
Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tu-
lee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-24 tun-
nin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suun-
nitella hallittu ylivuoto.

PALOMUURI

6§ Palomuurin tai muun saman turvallisuustason
takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin rajal-
la vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti ja
toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

MUUNTAMO

7§ Alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat
tulee sijoittaa kiinteistoihin. Tilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden li-
saksi.

TARINA JA RUNKOMELU

8§ Raidelikenteen maaperaan aiheuttama tarina
ja runkomelu tulee huomioida rakennusten
suunnittelussa ja perustamistavoissa.

POHJAVESI

9§ Alueen pohjaveden pinta on paikoin lahella
maanpintaa. Kellaritilojen rakentaminen edellyt-
taa rakennuskohtaista pohjaveden hallintaselvi-
tystd, joka tulee tehda rakennuslupahakemuk-
sen yhteydessa.

SULFIDISAVI

108§ Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee todentaa
maaperanayttein ennen rakentamisen aloitta-
mista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei hap-
pamia valumavesia tai kiintoainesta joudu vesis-
toihin. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa sul-
fidisaviesiintymien huomioimisesta erillinen
suunnitelma. Lisatietoja valvovalta ymparistovi-
ranomaiselta.

TUULISUUDEN HUOMIOMINEN

118§ Yleisten ja korttelialueiden oleskelualueiden, si-
saankayntien seka joukkoliikenteen pysakkialu-
eille tulee toteuttaa tuulensuojaisia alueita.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
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