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Maininkipuisto

Asemakaavan muutos

34. kaupunginosa, Espoonlahti
Korttelit 34056, 34330, 34331,
virkistys-, liikenne- ja
katualueet

Muodostuu uusi kortteli 34070
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Aluenro 410100 Hyvaksytty 16.01.1974
Aluenro 410300 Hyvaksytty 23.10.1979
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Aluenro 412700 Hyvaksytty 09.06.2008
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Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-5,7-18 §)

Asuinrakennusten huoltotoimintojen korttelialue.
Alueella tulee jarjestaa asuinrakennusten yhtei-
set leikki- ja oleskelupihat seka ajoyhteydet kai-
kille kiinteistdille.
(3,5,7,14-16 §)

TWOYW W Puisto. Alueella on ekologinen yhteystarve liito-
% VP-1 é oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoinen
ANAAMAMA luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa ja puus-

to suojata tydmaa-aikana. Alueen puustoa tulee
hoitaa ja uudistaa siten, ettad alueen lapi sailyy
puustoinen latvusyhteys. Alueella oleva kausi-
puro tulee huomioida alueen suunnittelussa ja
hyodyntaa osana hulevesien hallintaa.

Autopaikkojen korttelialue. Pysakaintilaitoksen
yhteyteen saa sijoittaa lisaksi teknisia-, huolto-
ja varasto-, yhteis- seka jatehuollon tiloja.
Roomalainen numero ilmoittaa sallittujen pysa-
kointikerrosten lukumaaran.

(3, 5-8, 13, 15-16, 18 §)

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Suluissa oleva roomalainen luku iimoittaa
pysakaintilaitoksen kerrosten enimmaismaaran.
Jaljempi roomalainen numero ilmoittaa alapuo-
listen pysakaintitasojen paalle sallittavien yhteis-
tilojen kerrosmaaran.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Liiketila. Maantason kerrokseen tulee rakentaa
like-, ravintola-, toimisto-, koulutus-, tyo- yms.
tiloja vahintaan annetun kerrosalan verran.
Tilat tulee toteuttaa sellaisin Ivis-ratkaisuin, etta
tilojen kayttd useampien eri kayttotarkoitusten
mukaisesti on mahdollista ilman merkittavia
rakenteellisia muutoksia. Kerroskorkeuden on
oltava vahintaan 4,0 m. Tilat tulee suunnitella
siten, etta niihin on suora paasy kadulta tai tori-
alueelta. Tiloihin ei saa jarjestaa huoltoliiken-
netta korttelipihan kautta. Liiketilojen yhteydessa,
maantasokerroksen julkisivut tulee toteuttaa
nayteikkunamaisina.

Liiketila. Maantason kerrokseen saa rakentaa
like-, ravintola-, toimisto-, koulutus-, ty6-, kerho-
yms. tiloja annetun kerrosalan verran. Tilat tulee
toteuttaa sellaisin Ivis-ratkaisuin, etta tilojen
kaytto useampien eri kayttotarkoitusten mukai-
sesti on mahdollista iiman merkittavia rakenteel-
lisia muutoksia. Tilat tulee suunnitella siten, etta
niihin on suora paasy kadulta tai torialueelta.
Tiloihin ei saa jarjestaa huoltoliikennetta kortteli-
pihan kautta. Liiketilojen yhteydessa, maantaso-
kerroksen julkisivut tulee toteuttaa nayteikkuna-
maisina.

Ohjeellinen liiketilan sijainti. Kiinted rakennus
voi toimia myos puiston leikki- ja oleskelu-
alueiden meluntorjuntarakenteena, jolloin eril-
lista meluseinaa ei tarvita.

Toiminnallinen kattopiha, jolle saa sijoittaa katto-
pihan asuinkorttelin yhteiseen leikki- tai oleskelu-
kayttoon. Kattopihalle tulee talloin olla esteeton
yhteys sen viereisesta rakennuksesta. Katto-
pihan yleisilmeen tulee olla vehred ja monipuo-
listaa korttelipihan toiminnallisuutta. Katon oles-
kelualueet tulee suojata tuulisuudelta seinilla tai
kaiteilla, jotka sovitetaan rakennuksen arkki-
tehtuuriin.

Pihakannenalainen tila, johon saa sijoittaa pysa-
kointilaitoksen. Roomalainen numero ilmoittaa
sallittujen pysakointitasojen enimmaismaaran.
Pysakaintiin liittyvat tilat saa toteuttaa annetun
kerrosalan lisaksi ja toiselle tontille kiinteistojen
valisin sopimuksin. Autopaikkoja saa sijoittaa
osaksi myos viereiselle asuinrakennuksen
rakennusalalle pysakdintilaitoksen yhteydessa.
Ulosajon yhteydessa tulee varmistua riittavista
nakemista katualueen jalankulkualueille.

Esbo
Dyningsparken

Detaljplaneandring

Stadsdel 34, Esboviken
Kvarteren 34056, 34330, 34331,
rekreation-, trafik- och
atuomraden
ildas nya kvarter 34070
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Omradesnr 410100 Godkand 16.01.1974
Omradesnr 410300 Godkand 23.10.1979
Omradesnr 410700 Godkand 23.12.1991
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Metron maanpaallisten tilojen rakennusala.

Arkadi. Sijainti ohjeellinen.

Liiketiloja ja kiinteiston jatehuoltoa palvelevan
huoltopaikan ohjeellinen rakennusala.

Ohijeellinen jatehuoneen sijainti. Jatteenkerays
tulee jarjestaa korttelin yhteisena kiinteistojen
valisin sopimuksin.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo iimaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulkosei-
nien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee
olla sellaisia, etta liikenteesta julkisivuun kohdis-
tuvan aanitason ja asuinhuoneissa havaittavan
aanitason A-painotettu erotus on vahintaan nu-
meroarvon mukainen.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Ohjeellinen sijainti yleiselle leikki- ja oleskelu-
alueelle.

Istutettava alueen osa. Korttelin 34330 puiston
(VP-1) puoleiset korttelin osat tulee liittaa luon-
tevasti osaksi puiston korkeusasemia ja sovittaa
maisemallisesti osaksi Horisonttilinja-raitin
varren puistokokonaisuutta. Alue tulee toteuttaa
puiston kasvillisuutta ja puustoa tdydentavana
vehreana vyohykkeena, jolle tulee istuttaa puita
ja pensaita. Aluetta ei saa aidata puistoaluetta
vastaan.

Istutettava alueen osa. Alueelle tulee istuttaa
pienpuita ja pensaita. Katuun rajautuva korttelin-
reuna tulee toteuttaa yhtenaisena korkeatasoi-
sena luonnonkivisena tai tilimuurattuna tuki-
muurina. Sisdankayntien yhteyteen tulee toteut-
taa erottuva sisdankayntialue katoksin tai per-
golarakentein.

Istutettava alueen osa. Alueelle tulee istuttaa
puita ja pensaita. Alue tulee toteuttaa kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisena.

Istutettava alueen osa. Alueelle tulee istuttaa
puita ja pensaita. Alue tulee istuttaa ja luiskata
siten, etta se liittyy luontevasti, iiman suuria
leikkautuvia tasoeroja puistoalueen ja kadun
korkeusasemiin. Kadun puoleisella osalla salli-
taan matala tukimuuri.

Istutettava puurivi.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien viivyttami-
seen varattu alueen 0sa, jolle saa rakentaa hu-
levesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen vara-
tun altaan, painanteen, ojan, sailion, kosteikon
tai muun rakenteen. Hulevesien kasittely tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena,
puistomaisena ratkaisuna.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa maan-
alaisen hulevesien viivyttamiseen ja puhdistami-
seen varatun altaan, séilion tai muun rakenteen.

Katu.

Tori. Kulkupinnan pintamateriaalina tulee kayt-
taa laatoitusta, kiveysta tai vastaavaa korkea-
tasoista julkiseen ulkotilaan soveltuvaa materi-
aalia. Ulkokalusteiden tulee olla laadukkaita ja
alueen yleisilmetta kohottavia. Alueelle tulee
istuttaa puita.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo
on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu yhteys
korttelialueella. Yhteyden tulee olla riittavan
leved ja tilallisesti avara ja se tulee sovittaa
kaupunkikuvallisesti osaksi korttelin puiston-
puoleista julkisivukokonaisuutta.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala. Raken-
nus tulee integroida osaksi pysakaintilaitoksen
rakennuksen massaa tai se on sovitettava ym-
paristddnsa, ja toteuttaa kaupunkikuvallisesti
laadukkaasti.

Ajoyhteys. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Ohjeellinen yleiselle pysakainnille varattu
alueen osa.

Ohjeellinen korttelin siséiselle saatto-, huolto-
ja vieraspysakainnille varattu alue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Melueste. Alueelle on rakennettava kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoinen melueste ennen
puiston leikki- ja oleskelualueiden kayttoon-
ottoa. Merkinta osoittaa esteen likimaaraisen
sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan likimaa-
raisen korkeuden laskettuna viereisin kadun
tasauksesta.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisd&ntymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat

tai havittavat liito-oravan elinymparistoa. Alu-
etta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista
on neuvoteltava ymparistoviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen Iapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Julkisivuvyohyke, jossa rakennuksen arkki-
tehtuurin tulee olla korkealuokkaista ja raken-
nuksen tulee olla maamerkkimainen. Raken-
nuksen julkisivujen suunnittelussa tulee hyo-
dyntaa Espoon korkeanrakentamisen periaat-
teita ja kiinnittaa erityistd huomioita rakennuk-
sen jalustan ja visuaalisesti selkeasti erottuvan
huipun muodostumiseksi. Kadun puoleisen
maantasokerroksen jasentely tulee toteuttaa
jalustamaisena ja muita kerroksia korkeampana
ja niiden julkisivujen aukotus tulee tehda nayte-
ikkunamaisena. Julkisivujen kasittelyn tulee olla
detaljoitua ja vahvistaa pienen ihmislaheisen
mittakaavan tuntua. Rakennuksen kattomuodon
tulee olla vino lapekatto tai ylimpien kerrosten
julkisivujen tulee muutoin poiketa visuaalisesti
rakennuksen peruskerroksista.
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Pysakointilaitoksen julkisivut tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina. Julkisivut
tulee padosin toteuttaa viherseinina, niin etta
julkisivujen yhteyteen toteutetaan kdynnos-
istutuksia.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

Korttelit 34056 ja 34070:

- asunnot 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

- liketilat 1 ap / 100 k-m?

Korttelit 34330 ja 34331:

- asunnot 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

- liiketilat 1 ap / 100 k-m?

Kaikissa kortteleissa:

Korttelin kaikki asukasautopaikat tulee toteuttaa
kaavassa osoitettuihin pysakointilaitoksiin tai
erilliseen asemakaavaan merkittyyn pihakannen
alaiseen tilaan (I/ma).

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja néiden
osalta vahentaa 20 %.

Liikkumisesteisten paikat:

Asunnoille on rakennettava vahintaan yksi liik-
kumisesteisten autopaikka 30 autopaikkaa koh-
den. Muille toiminnoille on rakennettava vahin-
taan kaksi likkumisesteisten autopaikkaa ensim-
maista 50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen yksi
paikka lisaa kutakin alkavaa 50 autopaikka koh-
den. Liikkumisesteisten autopaikat tulee sijoittaa
niiden kaytettavyyden kannalta tarkoituksen mu-
kaisesti.

Liikuntaesteisten autopaikat maaritetaan kortteli-
kohtaisesti. Rakennuslupaa haettaessa esite-
taan liikuntaesteisten autopaikkojen kokonais-
suunnitelma.

Pysakaintilaitoksessa tulee mahdollistaa sahko-
autojen latauspisteiden sijoittaminen.

Asuinkerrostalojen porrashuoneiden 20 m?
ylittvaa osaa ei lasketa autopaikkamitoituk-
seen.

Polkupyorapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintdan seuraavasti:

- asunnot 1pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto.
- liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset asun-
tojen pydrapaikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoit-
taa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakointiin
ulkotiloissa.

RAKENTAMINEN

Kiinteistojen vaestonsuojat, jatehuolto- ja muut
tekniset- ja huoltotilat saa jarjestaa kiinteistojen
valisin sopimuksin korttelikohtaisesti yhteisina.

Pihakannen alaisessa pysakointilaitoksessa
(al/ma) ei tarvitse rakentaa kiinteistdjen valisia
rajaseinia tai palomuuria. Korvaavat ratkaisut
on esitettava rakennuslupaa haettaessa.

Mahdolliset alueen vaiheittaisen rakentamisen
aikaiset valiaikaiset ratkaisut tulee toteuttaa laa-
dukkaasti ja kaupunkikuvaa eheyttavasti.

Korttelissa 31056 maaperan pilaantuneisuus on
tutkittava ennen alueelle tehtavia rakentamis-
tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnos-
tettava.

KAUPUNKIKUVA JA JULKISIVUT

Korttelialueen kaikki julkisivut tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti ja ympa-
ristoonsa sopien. Rakennusten julkisivujen vari-
maailman tulee mukailla alueelle tyypillista vaa-
leaa varitysta.

Kortteleissa 34330 ja 34331 Espoonlahdenranta-
kadun ja Takkitorin puolella rakennusten maan-
tasokerros/alimmat kerrokset tulee kasitelld
ylemmista kerroksista poikkeavana jasentelyl-
taan ja varitykseltaan ja muodostaa niista jalus-
tamainen ja yhtenainen kokonaisuus. Raken-
nusten pohjakerrosten materiaaleissa, auko-
tuksissa ja jasentelyssa tulee erityisesti katuun
rajautuvissa julkisivun osissa huomioida jalan-
kulkijan tason vaihteleva ja inhimillisen mitta-
kaavan muodostaminen. Rakennusten yleiselle
alueelle avautuvien julkisivujen tulee olla detal-
joituja.

Korttelissa 34070 rakennusten kattopinnan tulee
muodostaa yhtendinen samassa tasossa oleva
linja.

Katualueeseen rajautuviin rakennuksiin tulee
jarjestaa sisaankaynnit seka pihan, etta kadun
puolelta. Porrashuoneiden sisaankaynteja ja
niihin liittyvia katutason julkisivuja tulee koros-
taa varein, materiaalein tai taideaihein. Kortteli-
pihan puolella porrashuoneiden sisaankayntien
edustalle tulee jattaa riittavasti pinan huoltoajo-
reiteista erotettua tilaa ja nakemia.

Kortteleiden piharakennukset tulee toteuttaa
viherkattoisina. Alle 3-kerroksisiin rakennuksiin
tai niiden osiin tulee toteuttaa viherkatto. Mikali
ka-1-merkityille rakennusaloille ei osoiteta
yhteiskayttoisia pihatoimintoja, ne tulee toteuttaa
viherkattoina.

Pysakaintilaitosten kaikki julkisivut tulee kasi-
tella kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisina ja
yhtenaisina.

Pysékaintilaitos tulee kattaa ja katto tulee toteut-
taa viherkattona tai sita tulee hyddyntaa aurinko-
energian tuotannossa.

Korttelissa 34070 pysakointilaitoksen (LPA-1)
katolle saa sijoittaa asukkaita palvelevia yhteis-
tiloja ja ulko-oleskelualueita melunsuojaus,
pieniimasto ja viihtyisyys huomioiden. Osoite-
tulle rakennusalalle (I1+1) saa sijoittaa enintaan
yksikerroksisen oleskelualueilta melulta suojaa-
van rakenteen tai rakennuksen, johon voi sijoit-
taa asukkaiden yhteistiloja. Niilta osin kuin katolle
ei tule oleskelualuetta tai yhteistiloja, katto tulee
hyddynt&a osaksi aurinkoenergian tuotannossa ja
viherkattona.

Lahelle HOyrylaivantien katualuetta rakennet-

taessa on huomioitava seinarakenteen erityis-
vaatimukset ja kestavyys maapainetta ja katu-
rakenteita seka liikenteen kuormitusta vastaan.

Rakentamattomat tontin osat tulee istuttaa tai
késitella samoilla materiaaleilla ja periaatteilla,
kun niihin suoraan liittyvat yleiset alueet on
toteutettu tai asemakaavan yhteydessé laaditun
lahiymparistosuunnitelman periaatteiden mukai-
sesti. Virkistys- ja puistoalueisiin tai jalankulun
ja pyorailyn raitteihin rajautuvat tontinosat tulee
istuttaa ja istutukset tulee suunnitella siten, etta
korttelialue liittyy mahdollisimman luontevasti
ymparoiviin alueisiin.

Korttelissa 34056, Maininkitien puoleisella kort-
telin osalla tulee jattaa tilaa myos istutuksille ja
sovittaa pysakointilaitoksen seinat ja pihakansi
luontevasti katutilan korkeusasemiin.
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LISARAKENNUSOIKEUS JA YHTEISTILAT

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden
yhteistilat

- porrashuoneen 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuollon ja kiinteistonhoidon tilat, pysakéin-
titilat ja niihin johtavat ajorampit, talotekniikan
vaatimat tekniset tilat ja kuilut seka vaeston-
suojatilat

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet

- annetun kerrosluvun ala- ja ylapuolelle saa
sijoittaa rakennuksen teknisia, yhteis- ja apu-
tiloja siten, ettd vaikutukset eivat ole merkit-
tavia rakennuksen korkeuteen ja ne on sovi-
tettava luontevasti ja korkeatasoisesti osaksi
rakennuksen arkkitehtuuria

- katettuja, rakennukseen integroituja polku-
pyorien sailytystiloja

Edellamainuttuja tiloja varten ei tarvitse raken-
taa auto- ja polkupyorapaikkoja.

Edellamainittuja AK -korttelialueen asuinraken-
nuksiin liittyvia aputiloja saa rakentaa myods
pysakaintilaitosten (LPA-1) yhteyteen.

Korttelialueelle tulee toteuttaa vahintaan 1,5 %
annetusta kerrosalasta asukkaiden kokoon-
tumis-, harraste-, sauna- ja muita vastaavia
toiminnallisia yhteistiloja. Edelld mainitut tilat,
seka varastotilat saa rakentaa sopimuksin
korttelipihakohtaisesti yhteisina. Tilat tulee paa-
saantoisesti sijoittaa keskeisesti siten, etta ne
sijoittuvat leikki- ja oleskelualueiden lahelle ja
ovat hyvin ja esteettomasti saavutettavissa
kaikille asukkaille. Korttelissa 34330 12- ja 16-
kerroksisissa rakennuksissa yhteistiloja tulee
sijoittaa myos ylimpaan kerrokseen.

Asuinrakennuksessa sallitaan asumiselle hai-
riota aiheuttamattomia, erillisia tai asuntoon kyt-
kettyja monikayttotiloja maan- ja pihatason ker-
roksiin annetun kerrosalan puitteissa.

MELU, ILMANLAATU JA TUULISUUS

Kortteli sijaitsee osaksi melualueella. Korttelin
yhteispihat, leikki- ja oleskelualueet tulee sijoit-
taa rakennusten ja rakenteiden muodostamaan
melukatveeseen siten, etta ulko-oleskelualuei-
den melutason ohjearvot eivat ylity. Parvekkeet
on suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etta ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n péiva-
aikainen keskiaanitaso, asuinhuoneiston tulee
avautua myos hiljaisemmalle julkisivun osalle.
Mikali talle osalle kohdistuu yli 60 dB:n paiva-
aikainen keskiaanitaso, tulee rakennuslupa-
vaiheessa esittaa ratkaisu, jolla asunnon tuu-
letusikkunan kohdalla 60 dB:n paivaaikainen
keskiaanitaso ei ylity. Haettaessa rakennus-
lupaa, tulee esittaa meluselvitys, jolla osoitetaan,
etteivat ohjearvot ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n paiva-
aikainen keskiaanitaso, julkisivulle ei saa sijoit-
taa parvekkeita.

Korttelin 34331 pohjoispaan rakennuksen seina-
rakenne on toteutettava 5 dB melun heijastusta
vahentavana rakenteena siten, etta vastapuo-
lella korttelissa 34070 rakennuksen melutasoja
saadaan alemmaksi ja asuntojen avautuminen
hiljaiselle puolelle on mahdollista. Likennemelu-
selvitys tulee esittaa rakennusluvan yhteydessa.

Korttelipihoille saa sijoittaa mittakaavaan ja ra-
kennuksien arkkitehtuuriin sovitettuja melun- ja
tuulensuojarakenteita ja -katoksia.

Vaiheittain rakennettaessa rakentaminen tulee
toteuttaa siten, etta melutasot eivat ylita valtio-
neuvoston asettamia ohjearvoja.

Tuulisuuden vaikutukset tulee huomioida yli
8-kerroksisten rakennusten kohdalla ja ne tulee
selvittaa tarkemmin rakennuslupahakemuksen
yhteydessa ja tarvittaessa huomioida vaikutusten
minimointi massoittelulla ja tuulta ohjaavilla ra-
kenteilla. Korttelipinojen leikki- ja oleskelualueet
tulee sijoittaa sellaiseen osaan pihaa, jolla saa-
vutetaan parhaat pienilmastolliset olosuhteet.

Mahdollisten tuulensuoja- ja melurakenteiden
tulee liittya luontevaksi osaksi rakennusten ark-
kitehtuuria.

Rakennusten tuloilman suodatukseen ja sijoit-
teluun tulee kiinnittaa erityista huomiota liken-
teen aiheuttamien epapuhtauksien takia. Tulo-
ilma tulee suodattaa ja sen puhdistamiseksi
tulee kayttaa tarkoituksenmukaisia ja riittdvan
tehokkaita suodattimia ja ottaa korvausilma
riittavan korkealta tai korttelipihan ja puhtaam-
man ilman puolelta.

Korttelissa 34331 kaikkien asuntojen tulee avau-
tua myo6s korttelipihan puolelle.

Rakennukset ja rakenteet saa rakentaa niin
lahelle tontin rajaa, kuin se on teknisesti mah-
dollista, maanalaiset kantavat rakenteet, kui-
vatus, pohjavesiolosuhteet ja viereiset kortteli-
ja yleiset alueet huomioiden. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittda pohjavedenhallinta-
suunnitelma.

Korttelialueella LPA 34070 tulee Hoyrylaivantien
puolella varautua maanpaineseinan rakenta-
miseen.

PIHAT

Kortteleiden piha-alueet tulee suunnitella ja
toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena mah-
dollisesta tonttijaosta riippumatta. Leikki-, oles-
kelu- ja istutettavat alueet seka kulkureitit ja ajo-
yhteydet tulee jarjestaa yhteisina kiinteistojen
valisin sopimuksin. Tontteja ei saa aidata toista
asuintonttia vastaan. Mahdolliset asuntokohtai-
set pihat tulee rajata rakennusten ja pihan arkki-
tehtuuriin sopivalla tavalla.

Korttelipihojen ilmeen tulee olla vehrea ja viih-
tyisa ja kaytettyjen materiaalien korkeatasoisia.
Korttelipihoille tulee istuttaa puita ja pensaita.
Niilla tulee varmistaa riittavat ja monipuoliset
leikki- ja oleskelualueet ja niiden sijoittamisessa
tulee varmistaa suotuisat pienilmastolliset olo-
suhteet ja riittava paivanvalon saanti.

Korttelissa 34330 tulee korttelipihan ulkopuolei-
sella AH-1-alueella jarjestad lyhytta asiointi-,
saatto- ja huoltolikennetta palvelevat auto-
paikat (h, p-2).

Korttelin 34056 kansipihalle tulee istuttaa puita
ja pensaita. Mahdollisten istutusaltaiden tulee
olla matalia. Kansipihan rakenteiden kantavuutta
ja korkeustasoa maariteltaessa tulee ottaa
erityisesti huomioon pihan istutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino seka pelastus-
toiminnan vaatimukset. Pihakannelta tulee jar-
jestaa porrasyhteys Maininkipuisto -kadulle.

Pysakaintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee
sijoittaa riittavan etaalle pihan oleskelualueista
ja asuntojen ilmanotosta.

15 §

16 §

17§

18§

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, ettad hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystila-
vuuden tulee olla 1,5 m? jokaista 100 m? koh-
den. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailidi-
den tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Velvoitteet kos-
kevat myos rakentamisen aikaisia hulevesia.

Hulevesien hallinnan periaateratkaisut tulee teh-
da kortteli kohtaisesti yhteisina. Korttelialueilla
tulee mahdollisuuksien mukaan suosia luonnon-
mukaisia hulevesien kasittelymenetelmia ja hule-
vesia tulee ensisijaisesti ohjata piha-alueen istu-
tusalueille.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaise-
méattdman pinnan viivytystarpeesta.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomi-
oida ennen rakentamisen aloittamista. Maa-
massat tulee kasitella niin, ettei happamia valu-
mavesia joudu vesistoihin. Lisatietoja valvovalta
ymparistoviranomaiselta.

MAANALAINEN ASEMAKAAVA JA METRON
RAJOITTEET

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava,
Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli, jonka maa-
raykset tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja
rakentamisessa korttelissa 34330.

Rakennushankkeessa on huomioitava metro-
tunnelin tarvitsemat suojaetaisyydet. Rakennus-
vaiheen kaikissa toissa tulee huomioida metron
tilat ja metroliikenne. Metron tilojen ylapuolella
tai niiden valittdmassa laheisyydessa olevilla
alueilla rakennettaessa tai louhittaessa tulee
ottaa huomioon maanalaisten tilojen rakenteet
ja suojaetaisyydet siten, etta niista ei aiheudu
mitaan haittaa metroliikenteelle, maanalaisille
tiloille, rakenteille tai vesihuollon verkostoille.
Metron tarinarajoitukset tulee huomioida. Kallion-
rakennustoiden sijoittuessa korkeussuunnassa
enemman kuin 1.0 m kallionpinnan tason ala-
puolelle tulee mahdolliset vaikutukset metron
tiloihin selvittaa kalliomekaanisin laskelmin
rakennusluvan yhteydessa.

Kaikki tason +9.0 mpy alapuolella olevat vali-
aikaiset tai pysyvat rakenteet tulee toteuttaa
vesitiiviina. Mitaan kuivatukseen liittyvaa toimen-
pidetta ei saa tehda tason +9.0 mpy alapuolella.

Alueen kiinteistojen energiahuollon suunnitte-
lussa tulee toteuttaa kestavan kehityksen mu-
kaisia ratkaisuja. Rakentamisen suunnittelun
yhteydessa tulee tarkastella korttelin ja raken-
nuksen tasolla uusiutuvien energialahteiden ja
ylijadmaenergian hyddyntaminen, jadhdytys-
tai viilennysratkaisun seka uusiutuvan energian
tuotannon mahdollisuudet. Rakennusten suun-
nittelussa tulee huomioida kokonaisvaltainen
energiataloudellisuus ja passiivisen aurinkoener-
gian hyodyntaminen seka ylilammolta suojautu-
minen passiivisin keinoin.
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