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Mielipiteiden yhteenveto ja niiden vastineet

Maininkipuiston (alue 410703) asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yh-
teensa 6 mielipidetta. Mielipiteet on jaettu alempana yhteenvetoihin aihealueittain.

1. Rakentaminen

Kahdessa mielipiteessa otettiin kantaa alueen rakentamisen tapaan. Alueen suurin rakentami-
sen massa ehdotetaan sijoitettavaksi Kivenlahdentien ja Lansivaylan valiin, jolloin korkeat ra-
kennukset toimivat melunsuojana. Espoonlahdenrannan ja Maininkitien valisen alueen raken-
taminen esitettiin keskitettavaksi nykyisen asemakaavan mukaisesti Espoonlahdenrannan
varrelle. Rakennusten korkeuden haluttiin pysyvan maksimissaan nelikerroksisena, etenkin
Maininkitien puolella ja my6s huomioiden Palvelukoti Villa Joutsenen (entinen Ankkurin liike-
talo) korkeus. Rakennusmassat eivat saa olla liilan yhtenevaisia, jotta ei synny tuulitunnelia.
Jos Espoonlahdenrannan varrelle toteutetaan kaksi rivia taloja, tulee Maininkitien puoleisen
pientaloalueen luonne sailyttaa.

Alueen kaupunkirakenteen periaate, jossa rakennukset tulevat korkeammiksi alhaalta Es-
poonlahdenrannasta Mainingin koulun suuntaan, halutiin sailyttaa.

Mielipiteessa tuotiin myods esille nakymien sailyttdmisen tarve Maininkitien etelapuolisten
asuinkortteleiden (Maininkitie 1-7) asunnoista.

Vastine:

Hoyrylaivantie (aikaisemmin Kivenlahdentie) ja Lansivaylan valinen alue ei kuulu Mai-
ninkipuiston asemakaavan muutos ehdotuksen alerajaukseen, vaikka se oli merkitty
suunnittelualueeksi osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja kaupunkisuunnittelulau-
takunnan hyviksymissa tavoitteissa. Edelld mainitun alueen mahdollinen kaavoitus ta-
pahtuu myohemmassa vaiheessa. Alue ei Lansivaylan melu- ja ilmanlaatuvaikutusten
vuoksi ole otollinen asuinrakentamisen sijoittamiselle. Tulevaisuudessa alueella on po-
tentiaalia kehittya tyopaikkarakentamisen alueeksi, jolloin rakennukset voidaan suunni-
tella siten, etta ne antavat osaltaan melusuojausta Maininkipuisto -kaava-alueen asuin-
kortteleille.

Asemakaavassa rakentamisen painopiste on Espoonlahdenranta-kadun ja Héyrylaivan-
tien (entinen Kivenlahdentie) varrella. Rakennukset ovat Espoonlahdenrannan varrella
suurimmaksi osaksi 8-kerroksisia, mutta asemakaavaehdotuksessa on esitetty myos
niihin liittyvat 12- ja 16-kerroksiset rakennusmassat. Korkeampi 16-kerroksinen raken-
nus sijoittuu uuden Takkitorin reunalle ja muodostuu osaksi Espoonlahdenkadun kor-
keiden rakennusten kokonaisuutta. 12-kerroksinen rakennus sijoittuu Espoonlahden-
rannan ja Kipparinkadun risteykseen ja muodostaa kokonaisuutta Maininki-raitin rin-
teeseen sijoittuvien 8-10-kerroksisten rakennusten ja Espoonlahdenrannan kaakkois-
puolella olevien uusien 12-kerroksisten rakennusten kanssa.

Asemakaavan muutoksessa Espoonlahdenranta-kadun tilanvarausta on hieman kaven-
nettu ja katu on mitoitettu nykyista keskustamaisemmaksi ja alueen maankayttoa te-
hostavaksi. Kadun molemmin puolin rakennetaan kevyenliikenteen vaylat. Nykyisin
sellainen on vain kadun kaakkoispuolella.

Maininkipuiston pohjois- ja koillisreunoilla olevien kortteleiden 34056 ja 34070 raken-
nukset ovat 6-7- kerroksisia, joilla tavoitellaan pienempaa ja sailyvan puuston kokoon
sovitettua mittakaavaa.

Maininkipuiston Horisontti-raitin varrelle ei esitetd rakentamista. Maininkitie 3-5 etela-
puolelle tulee matala kolmetasoinen pysakaintilaitos, jonka korkeus on ldhella nykyis-
ten em. asuntotonttien kaksikerroksisten asuinrakennusten korkeutta. Pysakointilaitok-
sen ldhin etaisyys em. asuinrakennuksista on noin 25 metria. Tama ei tuota lisdantyvaa
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varjostusvaikutusta asuinrakennuksille ja rakennusten viliin ja puistoalue ja olevaa
sdilytettavaa puustoa. Maininkitie 5 tontin kohdalla asemakaavan sallima rakentaminen
madaltuu nykyisen asemakaavan mahdollistamasta 8-10-kerroksisesta (kaavamerkinta:
3/4V13/4 ja 3/4VIlI3/4) rakentamisesta kolmikerroksiseen pysakointilaitokseen.

Nykyisin Maininkitien alkupaassa, osoitteissa Maininkitie 1-7, rakennukset ovat kaksi-
kerroksisia. Mainingin koululle johtavan nousevan Maininki-raitin varrella rakennukset
vaihtelevat 3-4-kerroksisista lamelleista 8-10-kerroksisiin tasaisesti raitin varrelle sijoi-
tettuihin pistetalkoihin. Asemakaavaehdotus huomio viljyytta olevien Maininkitien ra-
kennusten osalta jattamalla Horisontti-raitin varren asuntorakentamisen pois. Kipparin-
kadun paatteena oleva 12-kerroksinen rakennusmassa jatkaa Maininki-raitin varren
muuta rakentamista korkeampien pistetalojen teemaa ja vastaa myos nykyisen kaavan
periaatetta rakennusmassasta Maininki-raitin paatteena.

Suunnittelualueen keskeisena elementtind on Espoonlahden merenrantapuistot ja
Sammalvuoren virkistysalueen yhdistava virkistysyhteys Horisontti. Se toimii myoés
vaihettumisvyohykkeena olevan vanhan Mainingin alueen ja uusien asuntokortteleiden
valilla. Horisontin virkistysyhteys toteutetaan puistomaisena, sailyttaen sen luoteisreu-
nalla olevaa puustoa. Talléin puusto ja vehreys pehmentavat myés rajautumista ja ra-
jaavat ndkymia olevien asuntokorttelien suuntaan. Viheryhteys toimii myés liito-oravan
latvusyhteytena (eko-1-merkinta).

2. Luonto ja virkistys

Lahivirkistysalueiden tarkeys tuotiin esille useammassa mielipiteessa. Lisaksi niiden laatua
peraankuulutettiin: "luonnonmetsa on monille arvokkaampi kuin steriili kaupunkimetsa”. Mai-
ninkitien ja Espoonlahdenrannan valiselle puisto- ja virkistysalueelle esitetyn virkistysyhteyden
minimileveydeksi esitettiin 20 metria. Sen haluttiin olevan hoidettua kaupunkipuistoa, joka pal-
velisi helppokulkuisena laajoja kayttajaryhmia. Maininki-raitin Maininkitielle vieva osa, joka
koetaan nykyisin ryteikkdbmaisena, haluttiin myos sisallytettavan suunnittelualueeseen.

Kahdessa mielipiteessa tuotiin esille ajatus Lansivaylan kattamisesta Espoonlahden kiertoliit-
tyman lansipuolella olevien kallioleikkausten valiin, jolloin nykyinen kahden vaylan (Lansivayla
ja Kivenlahdentie) estevaikutus haviaisi ja Sammalvuoren tavoitettavuus olisi parempi. Esi-
merkkeja otettiin puheeksi kotimaisista vaylan kattamishankkeista mm. Hameenlinnassa, Kuo-
piossa ja Turun Kupittaalla. Kustannukset saataisiin maksettua paalle rakentamisen tuotoilla.
Talloin olevaa metsaa voitaisiin saastaa ja nykyisia rakennuksia voitaisiin myos tehostaa niita
korottamalla. Lansivaylan paalle voitaisiin rakentaa toimitilaa ja asuntoja. Sillon alkuperaiset
metsat sailyisivat asukkaiden iloksi ja hiilinieuluina.

Vastine:

Maininkitien ja Espoonlahdenrannan vililla olevan Maininkipuiston osan ja Horisontti-
nimisen puisto- ja virkistysyhteyden leveys vaihtelee asemakaavassa noin 18-25 met-
rin valilla. Puistoraitin linjaus pidetaan lahes ennallaan, jolloin olevaa puustoa raitin
luoteis- ja pohjoispuolella voidaan suurimmaksi osaksi sailyttaa. Kaava-alueen puisto-
alueet toimivat myos liito-oravan latvusyhteytena alueen lapi. Horisontti-raitti voidaan
maastonmuodot huomioiden toteuttaa esteettomaksi yhteydeksi. Maininki-raittiin ja
sen yhteydessa olevaan puistonosaan ei tehda muutoksia mutta alueen hulevesien hal-
linnasta on lisatty merkinta kaavakarttaan.

Virkistysyhteys laajenee ja levittaytyy kaava-alueen pohjoisosassa osaksi Maininki-
puiston sdilyvaa puistoaluetta, joka sailytetdan suureksi osaksi nykyisen kaltaisena
luonnontilaisena kaupunkimetsana. Tama tuo tarvittavaa viljyytta ja vehreyttda muuten
tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen seka tuottaa monipuolisempaa virkistysalueiden
kokonaisuutta. Puistoalueen uusien asuinkortteleiden puoleiset osat ja Takkitorin ym-
paristo ovat luonteeltaan enemman rakennettua kaupunkipuistoa.
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Lansivaylan ja Hoyrylaivantien (entinen Kivenlahdentie) alue ei ole mukana asemakaa-
vaehdotuksessa. Lansivdylan kattaminen on ajatuksena kiinnostava, mutta kattaminen
ei ole todennikoista tulevaisuudessakaan. Ennen Lansivaylan ja Hoyrylaivantien vili-
sen alueen mahdollista hyédyntamista, tulee varmistua Lansivaylan pitkan ajan tilanva-
raustarpeet. Lansivaylan ja Kivenlahdentien vélinen alue on tavoitteena tulevaisuu-
dessa huomioida tydpaikka-alueena, jolloin alueen suhdetta Lansivaylan tilanvarauk-
siin voidaan tarkastella tarkemmin.

Sammalvuoren parempi saavutettavuus ja virkistysalueen laheisyys on tarkea tavoite,
erityisesti tiivistyvassa Espoonlahden metrokeskuksessa. Lansivdylan nykyista este-
vaikutusta ei voida poistaa tdssa asemakaavassa, mutta em. virkistysyhteyden vahvis-
taminen ja laadukas ymparistérakentaminen Hoyrylaivantien ja Espoonlahdenrannan
risteysalueella on osa em. viheralueiden saavutettavuuden parannustoimia ja vahin-
taan se on alueelle tarkea viihtyvyytta parantava tekija. Suuri osa nykyista Maininki-
puiston puistoaluetta ollaan sailyttamassa, vaikka alue toki pienenee nykyisesta. Es-
poon eteldosien yleiskaavassa, joka on vahvistunut vuonna 2010, kaava-alue, myos ny-
kyinen puistoalue, on suurimmaksi osaksi kehitettavaa keskustatoimintojen aluetta,
jolle on osoitettu virkistysyhteystarve Sammalvuoren ja merenrannan valille.

Asemakaavan muutosalueen pohjoisosan puiston yhteydessa on liito-oravan ydinalue,
joka on osa laajempaa yhtenaista Maininkipuiston kaupunkipuistokokonaisuutta. Alu-
eella on myés liito-oravien latvusyhteys. Tama luo edellytyksia astetta luonnonlahei-
semmadn lahivirkistyksen kehittamiselle myés metrokeskuksen tavoitevyohykkeiden
sisalla.

3. Paivakotivaraus ja leikkipaikat

Paivakodin suunnittelua kannatettiin yhdessa mielipiteessa. Paivakodin leikkipihasta haluttiin
avara ja asukaspuistomainen, joka voisi olla osaksi yleisessa kaytdssa, koska niita on alueella
vahan. Leikkipaikka voisi olla myds keskeinen kohtaamispaikka Suurpellon Angry Birds-puis-
ton lailla.

Uusi leikkipaikka alueelle (koska niitd on niin vahan), joka ei ole sidottu.

Laadukas ja monipuolinen leikki- ja oleskelupaikka toisi my0ds asiakkaita torinlaidan liiketiloille.

Vastine:

Alueen tavoitteissa oli mainittu kivijalkapaivakodin varaus. Paivdkodin tarvetta on tar-
kasteltu osana Espoonlahden keskusta-alueen laajempaa paivakotiverkon tarkastelua.
Asemakaavan valmistelun yhteydessa varauksesta on sittemmin luovuttu, koska Es-
poonlahden keskusta-alueelle, Kongsberginpuistoon ollaan ldhivuosina rakentamassa
uutta suurta paivakotia. Paivikotia koskeva Kongsbergin asemakaavan muutos hyvak-
syttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 30.3.2022 ja on saanut lainvoiman. Pienet
paivakodit eivat ole kaupungin toteuttamisohjelmassa ja pienille paivakodeille on alu-
eella runsaasti tiloja nykyisinkin. Paivakotivarauksen jattiminen pois asemakaavaeh-
dotuksesta saastaa myoés huomattavasti Maininkipuiston luonnontilaista aluetta, kun
paivakodin vaatima piha-alue jaa rakentamatta.

Asemakaavaehdotuksessa on kuitenkin esitetty tilanvaraus leikkipaikkalle, joka sijoit-
tuu Takkitorin yhteyteen. Maininkipuiston leikkipaikkaa voivat hyodyntaa myos alueen
nykylset plenet palvakodlt jOI||a ei alna ole nyky|5|a mitoitustavoitteita tayttawa plhatl-
loja. Ay -
Espeenlahdeprmeremantaqa Lelkklpalkka on osa Espoonlahden keskustaa klertawen
lahivirkistysalueiden kokonaisuutta. Alueen laadukkuus ja yleinen houkuttelevuus pa-
rantaa myos Takkitorin varrelle sijoittuvien liiketilojen toimintaedellytyksia.
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4. Pysakointi ja liikenne

Liikenne ja pysakaintijarjestelyt huolettavat parissa mielipiteessa. Erityisesti Maininkitien kiin-
teistdjen ajoyhteydet ja pysakointi herattivat kysymyksia, koska osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman rinnalla nahtavilla olleessa viitesuunnitelmassa oli esitetty asuinrakennuksia nykyi-
sille asukaspysakaintialueille.

Yhdessa mielipiteessa todettiin, etta liikenteelliset suuntaviivat eivat vakuuta. Nykyista paikal-
lisverkkokatua halutaan typistaa ja pilkkoa nykyisten asukkaiden ja Mainingin koululiikenteen
tarpeista piittaamatta. Myos ennen turvallinen reitti Espoonlahdenrannan ali on katkaistu.

Vastine:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa olleessa viitesuunnitelmassa oli na-
kyvilla myos varsinaisen suunnittelualueen ulkopuolelle esitettya viitteellista tayden-
nysrakentamista ja kaupunkirakenteen massoitteluperiaatetta Héyrylaivantien (entinen
Kivenlahdentie) ja Lansivaylan suuntaan. Asemakaavarajaus ei ulotu em. pysakaointi-
alueille, eikd asemakaavan muutosta tehda nyt eika tulevaisuudessakaan nykyisille py-
sdkointialueille ja pysakointilaitosten paikoille, ilman maanomistajien omaa tahtotilaa ja
aloitetta kaavamuutoksen kdynnistamiselle. Pysdkointialueiden rakentaminen edellyt-
taisi alueella laajaa autopaikkojen uudelleen jarjestamistd. Asemakaavaehdotuksen yh-
teydessa néhtavilla olevassa suunnitelma-aineistossa ei ole esitetty mitaan viitteellisia-
kaan rakennuksia asemakaava-aluerajauksen ulkopuolelle.

Asemakaavan muutos ei muuta alueen katuverkkoa. Ajoyhteydet Espoonlahdenranta-
kadun puoleisiin kortteleihin 34330 ja 34331 tapahtuu Espoonlahdenrannan suunnasta,
Kipparinkadun risteyksesta ja Takkitorilta. Kortteleiden 34056, 34070 ja 34330 asukas-
pysédkointiin ajo tapahtuu paaasiassa Maininkitien ja uuden Maininkipuisto -kadun
kautta. Uuden rakentamisen tuottama liikenne on suhteellisen vahaista, eika merkitta-
vasti aiheuta haittaa alueen tonttikaduille.

Espoonlahdenrannan alittava alikulku poistuu asemakaavan muutoksessa. Sen sijainti
Espoonlahden keskuksen kaupunkirakenteessa on ollut alun perin keskeisempi, kun
Espoonlahden palvelut keskittyivat 1980-luvulla Kipparinkadun ja Espoonlahdenrannan
kulmassa olevaan ns. Ankkurin kiinteistoon, jonka laajentumissuunnaksi oli huomioitu
Maininkipuiston alue. Sittemmin kaupallinen toiminta on siirtynyt pois kiinteistosta ja
Espoonlahden keskustan palvelut ovat siirtyneet jo 1990-luvun alkupuolelta lahtien Es-
poonlahdenkadulle ja kauppakeskus Lippulaivaan, joka uudistuneena ja laajentuneena
avattiin kevaalla 2022. Maininkipuiston puolella yhteydet alikulkuun on toteutettu oi-
koen asemakaavan mukaisten rakentamattomien korttelialueiden lapi. Asemakaavan
muutoksessa on ohjattu Maininki-raittia pitkin tuleva jalankulku Horisontti-raitin ja Tak-
kitorin kautta kohti Espoonlahden keskustaa ja tulevaa Espoonlahden metroasemaa.
Nykyinen yhteys poistuvalta alikululta Espoonlahdenreitille Espoonlahden kirkon suun-
taan, on ollut hyvin jyrkka ja sen vuoksi osaksi vaikeakulkuinen. Korkeuseroa on ollut
yli 10 metrid. Yhteys Maininki-raitilta Kipparinkadun suuntaan sailytetaan rasiteyhtey-
tena korttelin 34330 kautta, vaikka nykyinen alikulkuyhteys poistuukin.

Kunnallisteknisen yleissuunnitelman katusuunnitelmassa risteysalueiden turvallisuu-
teen on kiinnitetty huomiota. Espoonlahdenrannan ja Espoonlahdenkadun risteyksen
liikenneturvallisuus paranee, kun Espoonlahderannan eteldsta tuleva kolmas ajokaista
poistetaan ja suojatieylitys nain lyhenee.



