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Espoon kaupunki (jaliempéna Kaupunki)
Y-tunnus 0101263-6

PL 1

02070 ESPOON KAUPUNKI

ja

Regenero Oy (jaliempéana Regenero)
Y-tunnus 2770852-7

c/o HGR Property Partners Oy
Erottajankatu 11 A 23

00130 HELSINKI

seka

seuraavat sopimuksen tekohetkelld Regenero Oy:n 100 %:sti omistaman
Keilaniemen Kiinteistokehitys Oy:n (Y-tunnus 2863842-8) 100 %:sti
omistamat tytaryhtiot, jotka ovat Osapuolina kukin omistamansa yhtion ja
ko. yhtiét omistamansa tontin osalta:

Keilaniemen pysakéinnin kehitys Oy:n (Y-tunnus 2863864-7) 100 %:sti
omistama

Kiinteistd Oy Keilaniemen pysakainti (Y-tunnus 2863860-4) kiinteiston 49-
10-30-7 omistajana

Raatteen hampaan kehitys Oy:n (Y-tunnus 2863877-8) omistama 100
%:sti omistama
Kiinteistd Oy Keilaniemen Torni (Y-tunnus 1969087-3) kiinteistén 49-10-
30-5 omistajana

Keilalammen kehitys Oy:n (Y-tunnus 2863871-9) omistama 100 %:sti
omistama

Kiinteistdosakeyhtié Keilalampi (Y-tunnus 0907653-8) kiinteiston 49-10-
30-4 omistajana

Keilaniemen Valovirran kehitys Oy:n (Y-tunnus 2863869-8) omistama 100
%:sti omistama
Kiinteisté Oy Espoon Valovirta 1 (Y-tunnus 2863878-6) kiinteiston 49-10-
30-6 omistajana

Kiinteistd Oy Keilaniemen pysakointi, Kiinteisté Oy Keilaniemen Torni,
Kiinteistdosakeyhtid Keilalampi ja Kiinteisté Oy Espoon Valovirta 1 nelja
vimeksi mainittua  jaliempéanad tassd sopimuksessa yhdessi
Kiinteistoyhtiot

jaliempéna tasséa sopimuksessa kaikki yhdessé Regenero tai Toteuttajat
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Lisdksi Regenero tulee omistamaan ja edustamaan tdman sopimuksen
mukaisessa toteutuksessa ja yhteistydssa niitd kiinteisté- tai muita
yhtiita, jotka mahdollisesti tulevat omistamaan tai hallitsemaan edella
sanottujen liséksi korttelialueita sopimusalueella.

Kaupunki, Kiinteistdyhtiot, Regenero ja Toteuttajat jaljempana kaikki tai
osittain yhdessa Osapuolet siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa.

Sopimusalue on esitetty liitteend 1 olevissa asemakaava- ja
viitesuunnitelman kartoissa. Sopimusalue kasittdéd Espoon Keilaniemen
nykyiset tontit 10030:4, 5, 6 ja 7 (jaliempana Tontti 4, Tontti 5, Tontti 6
ja Tontti 7) sekd nykyisen vesialueen, josta muodostetaan tulevan
Rantaraitin seka tulevien Tontin K, Tontin H1 ja Tontin H2 osia
(jéliempana Vesialue). Sopimusalueelle tullaan hakemaan tonttijaon
muutosta, jonka luonnos on liitteend 2.

Liitteessd 1 punaisella rasterilla esitetylld alueella sijaitsevat kelluvan
laiturin ym. rakenteet eivat kuulu Sopimusalueeseen eivatkd ne kuulu
Regeneron toteutusvastuulle.

3. Sopimuksen tausta

3.1 Yleista

Keilaniemenranta on tarkoitus uudistaa perusteellisesti. Taméan
uudistustyon keskeinen lahtdkohta on se, etta alueelle toteutetaan
peruskorjaten ja uudisrakentaen nykyaikainen asuin-, toimisto- ja
liketilakokonaisuus. Tulevia rakennuksia taydentda merenrantaan
rakennettava kevyenliikenteen Rantaraitti seka peruskorjattavan A-tornin,
Keilalammen, pysékdintilaitoksen seka K-tornin véliselle alueelle sijoittuva
Pihakansi.

Sopimusalueesta osa on Vesialuetta, joka taytetaan yleiseksi alueeksi el
Rantaraitiksi seka tonttialueeksi vahvistettavan Kaava 1:n mukaisesti.

Regenerolla  on  Sopimusalueen  Vesialueeseen  kohdistuva
suunnitteluvaraus, joka on voimassa 31.12.2019 saakka
(kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 16.4.2018). Taman
sopimuksen allekirjoitushetkella Regeneron omistamat kiinteistoyhtiot
omistavat suunnitteluvarausalueella kaikki maa-alueet ja Vesialueen
omistaa Kaupunki.

Regenero Oy:n 100 %:sti omistama Keilaniemen kiinteistokehitys Oy
omistaa seuraavat yhtiot, jotka omistavat Sopimusalueella sijaitsevia
kiinteistdja omistavat yhtiot seuraavasti:

Keilaniemen pysékéinnin kehitys Oy, joka omistaa Kiinteistd Oy
Keilaniemen pysékainnin (jaliempané Pysékainti), joka omistaa nykyisen
Tontin 7;
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Raatteen hampaan kehitys Oy, joka omistaa Kiinteistd Oy Keilaniemen
Tornin (jaliempéna A-torni), joka omistaa nykyisen Tontin 5;

Keilalammen kehitys Oy, joka omistaa Kiinteistoosakeyhtié Keilalammen
(Jaliempanéa Keilalampi), joka omistaa nykyisen Tontin 4; ja

Keilaniemen Valovirran kehitys Oy, joka omistaa Kiinteistd Oy Espoon
Valovirta 1:n (jéaljempana Valovirta), joka omistaa nykyisen Tontin 6.

Lisaksi Regeneron perustamat kiinteistoyhtiét tulevat omistamaan
Vesialueesta taytdilla muodostettavan tontin (jéljempana Tontti K), jolle
toteutetaan toimisto- ym. tiloja késittdva rakennus (jaljempéana K-torni).
Osan Tontista K seké osia Tontista H1 ja Tontista H2 muodostava osa
Vesialueesta siirtyy Regeneron omistukseen taméan sopimuksen kohdan
9.2 mukaisesti.

Voimassaolevien asemakaavojen mukaan Sopimusalueen tonteilla on
seuraavat kayttotarkoitukset ja niille on seuraava toteuttamisen tilanne:

Tontti 4, Keilalampi, toimistorakennus, asemakaavamerkinta K
Tontti 5, Torni A, toimistorakennus, asemakaavamerkinta AL-1
Tontti 6, Asuntokaava toteuttamatta, asemakaavamerkinta AL-1
Tontti 7, Pysakaintilaitos, asemakaavamerkinta AL-1 (alll/ma)

[}

]

3.3 Vireilla oleva kaavamuutos

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Keilaniemenrantaan vireilla
olevan asemakaavanmuutoksen (aluenumero 220833), jossa alueelle
esitetadn merkittva maéara uutta rakennusoikeutta (jéliempéana Kaava 1)
ja siihen perustuvan tonttijaon (liitteend 2) mukaisten tonttien
toteuttamisen edellytyksisté ja tavoitteista.

Sopimusalueelle on suunniteltu toimisto-, liike- ja palvelutiloja seka
asuntoja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 8.5.2019 hyvaksynyt Kaava 1:n
esitettavaksi kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle.

Kaavamuutoksen keskeinen sisélto:

- Nykyisille Tonteille 4 ja 7 sijoittuva pihakansi (jaliempana
Pihakansi)

- Osin nykyiselle Tontille 4 ja osin Vesialueelle sijoittuva K-tornin
uudisrakennusoikeus toimisto- ja hotellitornin toteuttamiseksi
(jaliempéané Tontti K)

- Asuntotonttien asuntorakennusoikeuden uudelleensijoitus ja
lisdrakennusoikeuden kaavoitus nykyisten Tonttien 5 ja 6 alueella
seka osin Vesialueella (jaliempana Tontti H1 ja Tontti H2)
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- Nykyisen Tontin 4 alueelle kaavoitettava lisdrakennusoikeus (K)
(jaliempana Tontti L)

- Rantaraitin rakentaminen pa&osin nykyiselle Vesialueelle ja osittain
Kaupungin omistukseen siirtyvalle osalle Tontista 4 (Rantaraitti)

Liséksi Kaava 1:n alueelle sijoittuu nykyisen Tontin 5 alueelle Torni A
(jaliempana Tontti A) sekd nykyisen Tontin 7 alueella pysakdintilaitos
(jaliempéana Tontti T).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd taman sopimuksen tarkoituksena on
sopia Kaava 1:n ja sen pohjalta vahvistettavan tonttijaon mukaisten
tonttien suunnittelusta, toteutuksesta ja rakentamisesta, minkd vuoksi
tassd sopimuksessa on yksiloity kohdekiinteistot liitteessa 2 esitetyn-ja
edelld sanottujen uuden tonttijaon mukaisten nimitysten mukaisesti.

4. Sopimuksen tarkoitus, kdytettdvit nimitykset ja sopimuksen sisélto tiivistettyna
4.1 Sopimuksen tarkoitus

Taméa sopimus on kokonaissopimus, jolla sovitaan ehdot ja
paaperiaatteet, joita noudattaen Regenero sitoutuu kehittdmaan,
suunnittelemaan, rakennuttamaan ja toteuttamaan taysin valmiiksi
Kaupungin ja viranomaisten  hyvaksymaan kayttokuntoon
Keilaniemenrannassa sijaitsevan kohdassa 2 rajatun Sopimusalueen
yksityisen osan ja Rantaraitin, jaljempana tassa sopimuksessa mainitussa
laajuudessa.

Regenero toteuttaa hankkeen yhteistydssé Kaupungin kanssa. Kaupunki
valvoo hankkeen toteuttamista sen kaikissa vaiheissa ja kaikilta osin,
erityisesti kohdassa 5.9 tarkoitettujen vesirakennustdiden ja Rantaraitin
osalta.

Lisdksi  sopimuksen  tarkoituksena on luoda  edellytykset
Keilaniemenrannan uudistamiselle.

Talld sopimuksella Kaupunki ja Regenero sopivat maankaytto- ja
rakennuslain  (5.2.1999/132) 12a luvun mukaisesti Regeneron
osallistumisesta Kaava 1 -alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin.

Tama sopimus sisaltdd myods kiinteistékauppojen esisopimuksia
Vesialueen osien luovuttamisesta, jotka muodostavat osia Tontista K,
Tontista H1 ja Tontista H2 sekd Kkiinteistéjen maaraalojen vaihdon
esisopimuksen alueista, jotka muodostavat osia Rantaraitista ja osia
Tontista K.

4.2 Kaytettavat nimitykset

Edella tédssa sopimuksessa on madritelty nimitykset Sopimusalue sekéa
Kaava 1.
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Mikali toisin ei erikseen sanota, sopimuksessa kaytettavilla nimityksilla
tarkoitetaan seuraavaa:

Asuntotonteilla tarkoitetaan nykyisten Tonttien 5 ja 6 maaraaloista seka
Vesialueesta muodostettavia asuntorakentamiseen kaavoitettavia Tonttia
H1 ja Tonttia H2 yhdessa.

Keilaniemenranta-hanke késittda Sopimusalueen toteuttamisen
kokonaan eli seka yksityiset etta julkisen osan eli Rantaraitin.

Keilaniemenranta-hankkeen yksityiselld osalla tarkoitetaan tassa
sopimuksessa sanottuja Regeneron toteuttamisvastuuseen kuuluvia
yksityiseen omistukseen tulevia Sopimusalueen rakennuksia, tiloja,
alueita ja rakenteita.

Keilaniemenranta-hankkeen julkisilla osilla tarkoitetaan tissi
sopimuksessa sanottuja Regeneron tai Kaupungin, niin halutessaan,
toteuttamisvastuuseen  kuuluvia Kaupungin  omistukseen jaavia
Sopimusalueen alueita ja rakenteita. Ainoa Sopimusalueen julkinen osa
on Rantaraitti.

Pihakannella tarkoitetaan asemakaavassa Keilaniementorin kansipihalle
tasolle noin +7,50 toteutettavaa yleiselle aukiolle tai torille varattua aluetta.

Rantaraitti tarkoittaa Keilaniemenranta-hankkeeseen siséltyvaa osaa,
joka muodostaa Keilaniemenpromenadin yleisen katuaukion, joka
rajautuu  toiselta puolen Korttelialueeseen ja toiselta puolen
vesialueeseen. Rantaraitti sijoittuu padosin nykyiselle Vesialueelle seka
osittain nykyiselle Kaupungin omistukseen tulevalle Tontin 4 osalle.

Open book -menettely tarkoittaa prosessia, jossa Regenero rakennuttaa
valmiiksi Kaupungin omistukseen lapinakyvalld ja kustannustehokkaalla
projektinjohtomenettelylla Rantaraitin pintarakenteet, ellei Kaupunki
joiltain osin hoida rakennuttamista itse.

Osakokonaisuuksilla tarkoitetaan tdman sopimuksen allekirjoitushetken
suunnitelmien perusteella seuraavia rakennuskokonaisuuksia, jotka
toteutetaan kukin erillisend osahankkeena Keilaniemenranta-hankkeen
osina eri vaiheissa.

- A-tornin peruskorjaus Tontilla A

- Pysakdintilaitoksen peruskorjaus Tontilla T

- Keilalammen peruskorjaus toimistokayttéon Tontilla L.

- Asuntotonttien uudisrakentaminen kahdessa eri osassa ja
vaiheessa Tontilla H1 ja Tontilla H2

- K-Tornin uudisrakentaminen Tontilla K

Toteutussopimuksella tarkoitetaan jaljempéna kohdassa 5.15 sanottua
vesirakennustoita ja Rantaraitin pintarakenteiden toteutusta koskevaa
sopimusta.



10 (55)

Vesiluvalla tarkoitetaan vesilain mukaista lupaa suorittaa vesiluvan
edellyttdmat vesirakennustyst kuten ruoppaus ja ruoppausmassojen
poiskuljettaminen ja tayttotyot seka tiivistamistyot ja tayttotoihin liittyvien
tukirakenteiden tyot.

Viitesuunnitelmalla tarkoitetaan tdman sopimuksen liitteend 3 olevaa
suunnitelmaa, jossa kuvataan Sopimusalueen tdmén sopimuksen
allekirjoitushetken mukaisten suunnitelmien yleisratkaisut, erityisesti
yleiseen kayttéon tulevien alueiden ja Rantaraitin osalta.

Yhteisjdrjestelysopimuksella tarkoitetaan sopimusta, jossa sovitaan
alueen eri Osapuoliin ja tuleviin tontteihin kohdistuvista jarjestelyista ja
nithin liittyvista asioista siséltéden rakentamisen, kayton ja yllépidon.

4.3 Sopimuksen sisalto tiivistettyna

Talla sopimuksella sovitaan periaatteista ja ehdoista, joilla

Kaupunki ja Regenero toimivat Keilaniemenrannan uudistuksessa
ja jatkokehittdmisesséd yhteistydssé tavoitteenaan monipuolinen,
korkeatasoinen, vetovoimainen ja elinvoimainen
Keilaniemenrannan aluekokonaisuus.

- Regenero on hakenut hankkeen toteuttamisen edellyttaman
Vesiluvan Kaupungin valtuuttamana.

- Regenero vastaa kustannuksellaan Vesiluvan ehtojen mukaisesti
kaikista vesirakennustdiden toteuttamisesta yksityisten ja julkisten
alueiden osalta sisdltden suunnittelun ja vesilupaprosessin.

- Kaupunki myy Regenerolle perustettavan tai perustettavien
yhtididen lukuun nykyiselle Vesialueelle sijoittuvat alueet Tontin K,
Tontin H1 ja Tontin H2 osista tdssd sopimuksessa mainituin
ehdoin.

- Regenero ja Kaupunki vaihtavat kiinteistdjen méaéraaloja, jotka
muodostavat osia Rantaraitista ja osia Tontista K.

- Regenero maksaa Kaupungille Kaava 1:n alueella omistamistaan
kiinteistOista tdssd sopimuksessa mainitut maankayttomaksut
sopimuksessa mainituin ehdoin.

- Regenero kehittaa ja toteuttaa Sopimusalueella omistamilleen ja
Kaupungin sille luovuttamille osille Tontista K toimivan kokonai-
suuden, joka késittda toimistoja, hotellin, kaupallisia ja muita
palvelutiloja.

- Regenero toteuttaa Vesialueelle ja osin tonttialueelle nykyisen
Tontin 4 alueelle Rantaraitin Kaupungille. Kaupunki hyvittda
Regenerolle Keilaniemenranta-hankkeen vesirakennustydt siten
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kuin kohdassa 5.15.2 on sovittu ja Kaupunki maksaa kohdassa
5.15.3 todetulla tavalla Open book -periaatteen mukaisesti
Rantaraitin pintarakennustyét.

- Regenero toteuttaa Sopimusalueen sopimuksessa mainittujen
maaraaikojen puitteissa.

- Regenero vastaa Sopimusalueen suunnittelusta ja toteuttamisesta
kokonaisuudessaan tdman sopimuksen mukaisesti.

- Regeneron oikeudesta siirtdd tdman sopimuksen mukaisia
Osakokonaisuuksiin liittyvia oikeuksia ja velvollisuuksia on sovittu
tarkemmin kohdassa 16.

5. Sopimusalueen toteuttaminen
5.1 Paavelvoitteet

5.1.1 Regeneron velvoitteet
5.1.1.1  Suunnittelu

Regenero kehittdd, suunnittelee, rakennuttaa ja toteuttaa taméan
sopimuksen mukaisesti taysin valmiiksi Kaupungin ja viranomaisten
hyvaksymaan kayttdkuntoon liitteessd 1 esitetyn Sopimusalueen
mukaan lukien Vesialueelle toteutettavat vesirakennusty6t ja rakenteet
yksityisten alueiden seka Rantaraitin osalta.

Regenero toimii Sopimusalueen (sekd yksityisten ja Rantaraitin osalta)
paavastuullisena rakennuttajana siten, ettd se rakennuttaa
Sopimusalueen tdman sopimuksen mukaisesti ottaen huomioon, etta
Kaupunki voi teettdd jonkin Rantaraitin osan tai joitakin osia suoraan
omana tydna.

Regenero toteuttaa Kaupungin omistukseen ja pysyvddn kayttoon
valmiiksi rakennettuna Sopimusalueen Rantaraitin.

Regenero  vastaa omalla  kustannuksellaan  Sopimusalueen
Keilaniemenranta-hankkeeseen kuuluvien kaikkien yksityisten osien ja
vesirakennustéiden suunnittelusta, toteuttamisesta ja rahoittamisesta.

Kaupungin ja Regeneron yhteistyd vesirakennustdiden ja Rantaraitin
suunnittelussa ja toteutuksen valvonnassa hoidetaan yhteisissa
suunnittelun ja valvonnan kohdassa 8 todetun vesirakennustdiden
ohjausryhman kokouksissa.

Regeneron on hyvéksytettdva Sopimusalueen yksityisten osien,
vesirakennustoiden ja Rantaraitin rakennuslupa- ja toteutussuunnitelmat
sekd niiden mahdolliset muutokset Kaupungilla ennen suunnitelmien
viranomaiskasittelya ja rakentamisen kaynnistamista tdssd kohdassa
5.1.1 ja jaliempana kohdassa 5.1.2 sanotulla tavalla.
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Rantaraitin pintarakenteiden suunnittelun kustannukset laskutetaan Open
book-periaatteella.

Regeneron tulee toimittaa suunnitelmat ja niiden mahdolliset muutokset
Kaupungin hyvaksyttavaksi riittivan ajoissa tassa sopimuksessa sanotut
toteutuksen maaraajat huomioon ottaen ja Kaupunki on velvollinen ne
kasittelemadn ja tdmén sopimuksen mukaisina hyvaksymaan
mahdollisimman nopeasti huomioon ottaen kulloinkin  toimitetun
kokonaisuuden laajuus ja tarkistettavat ehdot.

Regenero  vastaa  Sopimusalueen  Keilaniemenranta-hankkeen
toiminnallisesta ja kaupallisesta kokonaisuudesta ja ratkaisusta siten, etta
aluekokonaisuuden kehittamiselle luodaan taltd osin mahdollisimman
hyvét edellytykset.

Sopimusalueen suunnittelu, rakentaminen ja toteuttaminen on tarkemmin
maéaritelty jéljempéana tassa sopimuksessa ja sen liitteissa.

5.1.1.2 Rakennuttaminen

Regenero jarjestdd rakennuttamisen tekemalld sopimukset, tehtivén
vaativuus huomioon ottaen, tehtdvaén kykenevien ja ammattitaitoisten
suunnittelijoiden, urakoitsijoiden ja muiden toimijoiden kanssa, joille se
siirtaa toteuttamisen kaytannon tehtévat. Tama ei vahennd Regeneron
vastuuta tdmén sopimuksen mukaisista velvoitteista. Regenero vastaa
kustannuksellaan siit4, ettd Sopimusalue tulee tdman sopimuksen
mukaisesti kokonaisuudessaan valmiiksi ja kayttokuntoon. Regeneron
toteutusvelvollisuuteen kuuluu myés hallinnon ja kaytén jérjestdminen
tarpeellisessa laajuudessa yhteistyéssd Kaupungin kanssa siten kuin
tassd sopimuksessa on sovittu. Rantaraitti toteutetaan siten kuin taman
sopimuksen kohdassa 5.15 on sanottu.

Kaupungin tdmén sopimuksen mukainen nykyisiin Tontteihin 4, 5 ja 6 ja
tuleviin Tontteihin H1, H2 ja K liittyvdn Vesialueen myynti Regeneron
perustamille yhtidille, Regeneron konserniin kuuluville yhtidille ja/tai
Regeneron osoittamille ja Kaupungin erikseen hyvaksymille sijoittajille, ei
vahennd eikd poista Regeneron kokonaisvastuuta, ellei taman
sopimuksen siirtdmisestd kohdan 16 mukaisesti muuta johdu.

Regenero toteuttaa Sopimusalueen vaiheittain sopimuksessa mainittujen
maaraaikojen puitteissa kohdan 5.16 mukaisesti.

Lisédksi Regeneron suoritusvelvollisuuteen kuuluvat kaikki sellaiset
Sopimusalueen vélittoméssé |aheisyydessa tehtavét ja Keilaniemenranta-
hankkeesta suoranaisesti johtuvat ja siihen valittomasti liittyvét tekniset
osasuoritukset ml. Vesiluvan mukaiset vesirakennusty6t, jotka ovat
valttdmaéttomia Keilaniemenranta-hankkeen aikaansaamiseksi, ellei tissa
sopimuksessa tai sen liitteissa ole erikseen toisin sanottu. Kaupunki sallii
sen, ettd Regenero voi kéyttdd Sopimusalueella Kaupungin hallinnassa
olevia alueita ja rakenteita siind laajuudessa ja sen ajan kuin on
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valttamatontd ko. osien toteuttamiseksi. Sopimusalueen ulkopuolella
sijaitsevien Kaupungin hallinnassa olevien alueiden ja rakenteiden
kayttdmisesta siind laajuudessa ja sen ajan kuin on vélttdmatonta ko.
osien toteuttamiseksi sovitaan erikseen Regeneron ja Kaupungin valilla.
Kaupunki myotavaikuttaa siihen, ettd naapurikiinteistojen omistajat
sallivat ko. rakenteiden toteutuksen. Jaljempéana téssa sopimuksessa
kohdassa 5.2 on kuvattu Sopimusalueen kehittdmisen ja toteuttamisen
vaihe, johon tdman sopimuksen vastuurajat perustuvat.

Erikseen todetaan, ettd Regeneron suoritusvelvollisuuteen kuuluu
vesirakennustéihin liittyva velvollisuus kuljettaa ja lajittda ruoppausmassat
Vesiluvan edellyttdmalla tavalla sekéd vesirakennustdiden edellyttamat
johto- ja kaapelisiirrot.

Regeneron  paarakennuttajavelvoite  paattyy, kun Sopimusalue
(Keilaniemenranta-hanke) seka yksityisten ettd Rantaraitin osalta on
valmistunut. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Keilaniemenranta-hanke ja
Regeneron tassd sopimuksessa tarkoitetut velvoitteet katsotaan
paattyneeksi, kun Sopimusalue on valmis.

Kaupunki ja Regenero toimivat Keilaniemenrannan uudistuksessa ja
jatkokehittdmisessa yhteistydssd  tavoitteenaan monipuolinen,
korkeatasoinen, vetovoimainen ja elinvoimainen aluekokonaisuus.

Mikali Kaupungin ja jonkin Sopimusalueeseen liittyvdn Kiinteiston
omistajan kesken tehdaan maankayttosopimus tamén sopimuksen
voimassaoloaikana, niin maankayttdsopimuksen perusteella
kaynnistettdvd uudistushanke yhteensovitetaan Keilaniemenranta-
hankkeen kanssa ja tastd sovitaan Kaupungin ja Regeneron kesken.
Regenero myo&tavaikuttaa uudistushankkeiden nivomiseen
Keilaniemenranta-hankkeeseen.

Regenero vastaa siitd, ettéd Keilaniemenranta-hankkeeseen kuuluvat tyét
toteutetaan siten, ettd Sopimusalueeseen rajoittuvien Kiinteistdjen
toimintamahdollisuudet eivat esty tdman sopimuksen voimassaoloaikana
ottaen huomioon, ettd rakennustdiden toteuttamisesta tai asemakaavan
ja siihen perustuvien suunnitteluratkaisujen toteuttamisesta vaistamatta
aiheutuu haittoja.

5.1.2 Kaupungin oikeudet ja velvoitteet

Kaupunki valvoo tdméan sopimuksen mukaista toteuttamista sen kaikissa
vaiheissa. Regeneron on  hyvaksytettdva  yksityisen  osan,
vesirakennustdiden ja Rantaraitin suunnitelmat ja niiden mahdolliset
muutokset Kaupungilla ennen suunnitelmien viranomaiskasittelyd ja
rakentamisen  kdynnistamistd. Talld  hyvaksyttdmismenettelylla
Kaupungin tarkoituksena on varmistaa tdman sopimuksen tavoitteiden
toteutuminen. Kaupungin toiminta ja valvonta on maéaritelty tarkemmin
jaliempana kohdassa 7.
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Valvonta koskee ensisijaisesti yleiseen kayttoon tulevia alueita,
vesirakennustdiden  toteuttamista,  toiminnallista  kokonaisuutta,
toteutuksen kaupunkirakenteellista ja -kuvallista kokonaisuutta, fiittymista
ymparistoon ja tdmén sopimuksen toteuttamista ja velvoitteiden
noudattamista.

Kaupunki myy ja luovuttaa Regenerolle Sopimusalueen toteuttamiseksi
nykyisen Vesialueen osan jaljempéna sanotuilla hinnoilla ja ehdoilla
kohdan 9.2 mukaisesti.

Kaupunki mybtavaikuttaa osaltaan tdman sopimuksen tavoitteiden
toteuttamisessa. Kaupunki ja Regenero toimivat hyvéassa yhteistyossa
Sopimusalueen toteuttamiseksi.

5.2 Sopimusalueen kehittdmisen ja toteuttamisen nykyvaihe

Taman sopimuksen tekemisen ajankohtana Sopimusalueen tilanne on
esitetty paapiirteittain liitteessa 4.

5.3 Sopimusalueelle toteutettavat yksityiset osat ja julkinen osa eli Rantaraitti
5.3.1 Sopimusalueen yksityiset osat

Regenero suunnittelee ja rakennuttaa Sopimusalueelle yksityiseen
omistukseen liitteessé 3 esitetyt osat, joista tarkeimmat ovat seuraavat:

- Kiinteistdjen alueille kaavoitetuille korttelinosille toteutettava
korkeatasoinen ja monipuolinen hotelli-, toimisto-, ja palvelukeskus
Tontille K.

- Yksityisten osien tonteille korkeatasoisia vapaarahoitteisia
asuntoja Tontille H1 ja Tontille H2.

- Sopimusalueen yksityisiin osiin siséityvat yleiselle jalankululie
varatut alueet Pihakannella.

- Em. rakenteiden ja rakennusten liséksi muut liitteesta 3 ilmenevat
yksityiset osat ja toiminnot.

Edellda mainittujen yksityisten osien laajuudet (kem2) on sanottu
jaliempana kohdassa 9.1.

Yksityisiin osiin liittyy kiinteésti julkisena osana Rantaraitti, jonka
Regenero rakennuttaa. Rantaraitin toteuttamisen kustannuksista on
sovittu kohdassa 5.15.2, jossa on sovittu kiintedhintaisen perusosan
taytto-, ruoppaus- ja tiivistystdiden sekd tukiseinien rakentamisen
kustannuksista ja niiden huomioimisesta kiinteistdjen kauppahinnoissa ja
kohdassa 6.15.3, jossa on sovittu Rantaraitin pintarakenteiden
kustannuksista, jotka Kaupunki suorittaa Regenerolle ko. kohdissa
sovitun mukaisesti.
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Edella mainitut yksityiset osat ja niitd koskevat kehittdmis-, suunnittelu-,
rakentamis- ja toteutusvaatimukset ja tavoitteet on tarkemmin maaritelty
jaliempdnd tassd sopimuksessa ja sen liitteissi. Liitteessd 3 on
yksityisten osien yleista laatutasoa kuvaava kuvasarja.

5.3.2 Sopimusalueen julkinen osa eli Rantaraitti

Regenero suunnittelee ja rakennuttaa Sopimusalueelle Kaupungin
omistukseen ja pysyvaan kayttdon jéliempana kohdassa 5.15 sanotulla
tavoin liitteessd 5 kuvattavana julkisena osana Rantaraitin.

5.4 Jatkosuunnittelu-, kehittamis- ja toteutusvaatimuksia

Regenero kehittad, suunnittelee, rakennuttaa ja toteuttaa liitteessa 1
esitetyn yksityisen osan ja Rantaraitista muodostuvan Sopimusalueen
seuraavien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti:

Keilaniemenrannan  uudistuksessa ja  jatkokehittdmisessa
tavoitteena on monipuolinen, korkeatasoinen, vetovoimainen ja
elinvoimainen aluekokonaisuus.

Sopimusalue on  kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti
korkeatasoinen ja tiivis kaupunkirakenteen osa, joka ottaa
huomioon ympariston arkkitehtoniset ja maisemalliset arvot.

Sopimusalue yhdistédd nykyisen Keilaniemen alueen eteléisen ja
pohjoisen osan foisiinsa ja Sopimusalue liittyy saumattomasti
ympardiviin alueisiin ja Kiinteistéihin luoden edellytykset alueen
kehittdmiselle nykyistd toimivammaksi, viihtyisdmmaksi ja
esteettdomammaéksi kokonaisuudeksi.

Sopimusalueen vyleiset alueet ovat ymparivuotisesti eldvaa
ympardiviin kiinteistoihin liittyvaa kaupunkitilaa.

Keilaniemen alueen keskelle syntyy uusi toiminnallisesti aktiivinen
Keilaniementori-niminen keskusaukio metroasemaa vastap&ata.

Sopimusalueen julkinen ilme on korkeatasoinen ja mielenkiintoinen
eri suunnista tarkasteltaessa. Myds rakennuksiin liittyvat tekniset
tilat ja laitteet ovat arkkitehtonisesti huolitellusti suunniteltuja ja
toteutettuja sekd@ teknisesti kestdvida ja kaytettdvyydeltdan
turvallisia.

Sopimusalueen yleisOlle avoinna olevat yksityiset osat ovat nyky-
aikaisia ja korkeatasoisia ja niiden laatutaso vastaa vahintdan tassa
sopimuksessa esitettya yleistd laatutasoa seka liitteessd 3
esitettya laatutasoa.

Rantaraitti muodostaa osana koko Keilaniemea kiertavaa
rantaraittia merenrantaan viihtyisdn yleisessd kaytdssd olevan
julkisen  kulkuvaylan, joka yhdistyy kaupunkikuvallisesti
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yhtendisella tavalla Keilaniementori-nimiseen keskusaukioon ja
yhdistda Keilaniemenrannan alueet yhtenaiseksi
jalankulkualueeksi.

- Sopimusalueeseen kuuluvien vyleisten alueiden tulee vastata
vahintédén paakaupunkitasoista korkeaa laatutasoa, johon kuuluu
viihtyisa, toimiva, turvallinen ja kulutusta kestava ympéristd.

- Sopimusalue tuottaa palveluja Keilaniemenrannan ja sen viereisten
alueiden asukkaille ja naiillda alueilla tydskenteleville ottaen
erityisesti huomioon Otaniemen Aalto-yliopiston kampusalue sek&
Keilaniemen yritysalue, mutta toimii myds merkittdvana
tyopaikkojen tarjoajana paakaupunkiseudun mittakaavassa.

- Sopimusalueen suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan
voimassa olevia maérdyksid sekd hyvadad suunnittelu- ja
rakentamistapaa.

- Koko Keilaniemenrannan sekd asukkaiden, asiakkaiden ja
tyontekijdiden mahdollisimman hyvét toimintaedellytykset |a
turvallisuus turvataan Sopimusalueen rakennustdiden aikana.

- Sopimusalueen rakennelmat ovat elinkaareltaan kestaviad |a
energiatehokkaita.

Mikali tédssd sopimuksessa ei ole toisin sanottu tai toisin sovita,
Regeneron tulee toteuttaa kustannustehokkailla ja tarkoituksenmukaisilla
ratkaisuilla ~ Sopimusalue niin, ettd toteuttamisesta aiheutuu
Keilaniemenrannan seka sen lahiymparistosséa oleville toiminnoille seki
kevyelle liikenteelle, moottoriajoneuvoliikenteelle ja bussiliikenteelle
mahdollisimman véhén haittaa ja hairiota ja tamén johdosta toiminnot ja
likenne eivat vaarannu eivatkd esty lukuun ottamatta valttimattomia
rakennusaikaisia, normaaliin tydémaatoimintaan liittyvia rajoituksia seka
Sopimusalueen rakentamista koskevia, Regeneron ilmoittamiin
rakennusaikaisiin jarjestelyihin kuuluvia liikennejarjestelyja ja rajoituksia.

5.5 Rakennuslupa- ja toteutussuunnitelmien laatiminen ja suunnittelijoiden nime&minen

Regenero vastaa kustannuksellaan liitteessé 1 esitetyn Sopimusalueen
yksityisten ja julkisten osien suunnittelusta kokonaisuudessaan.
Regenero yhteensovittaa suunnitelmansa Sopimusalueen ymparistéon.
Regenero  laatii  kustannuksellaan  Keilaniemenranta-hankkeen
toteuttamiseen tarvittavat rakennuslupa-, toteutus- ja muut tarvittavat
suunnitelmat. Naitd ovat esimerkiksi kaikki tekniset suunnitelmat ja
likennesuunnitelmat. Liséksi Rantaraitin suunnittelusta on tarkempia
maarayksia jaljempéana kohdassa 5.15.

Regeneron on hyvaksytettdvé Sopimusalueen yksityisten osien ja
Rantaraitin seka vesirakennustdiden rakennus- ja toteutussuunnitelmat ja
niiden mahdolliset muutokset Kaupungilla ennen suunnitelmien
viranomaiskasittelya ja rakentamisen kaynnistamista siten kuin on sanottu
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edellda kohdissa 5.1.1 ja 5.1.2. Tamé koskee myds rakennusaikaisten
véliaikaisjarjestelyjen suunnitelmia. Suunnitelmat ké&sitellaan Kaupungin
ja Regeneron vélisessa vesirakennustdiden ohjausryhmaéssa, joka on
maaritelty jaliempana kohdassa 8.

Regenero  luovuttaa  Kaupungille  alkuperaiset  suunnitelmat
vesirakennustoistd ja Rantaraitista sekéa jéljenndkset Sopimusalueen
yksityisistd suunnitelmista (Rantaraitin osalta kaikki suunnitelmat, muilta
osin erikseen sovittavassa laajuudessa).

Lisaksi Kaupungin ja Regeneron kesken perustetaan vesirakennustoiden
ja Rantaraitin suunnittelun ja toteutuksen valvonnan ohjausryhma (ks.
jaliempana kohta 8).

Kaupunki teettdd tarpeen ja harkintansa mukaan Rantaraittiin liittyen
erikoissuunnitelmia, jotka em. ohjausryhméssd otetaan erikseen
sovittaessa huomioon Regeneron suunnittelussa.

Regenero kokoaa koko Sopimusalueen suunnittelua varten kohteen
vaativuuden edellyttdaman patevyyden ja kokemuksen seka riittévat
resurssit omaavan yhteistydkykyisen suunnitteluryhmén, joka kootaan ja
nimetaan kunkin hankkeen Osakokonaisuuden laajuuden ja vaativuuden
edellyttamalla tavalla.

Suunnitteluryhméaan Regenero nimeaa

Paasuunnittelijan, joka vastaa arkkitehti- ja rakennussuunnittelusta
ja  koko  Sopimusalueen  suunnittelun  koordinoinnista.
Paasuunnittelijalla tulee olla kokemusta toiminnallisesti ja
kaupunkikuvallisesti vaativista keskustahankkeista.

- Maisemasuunnittelijan, joka vastaa Sopimusalueen maisema- ja
vihersuunnittelusta kokonaisuutena. Maisemasuunnittelijalla on
oltava kokemusta urbaanista vihersuunnittelusta.

- Kallio- ja geoteknisen suunnittelijan, joka vastaa Sopimusalueen
kallio- ja geoteknisestd suunnittelusta ja kalliorakentamisen
turvallisuudesta.

- Liikennesuunnittelijan, joka vastaa Sopimusalueen
likennesuunnittelusta  kokonaisuutena.  Liikennesuunnitteluun
sisdltyy linja-auto-, huoltoajo-, henkildauto-, polkupyora- ja
jalankulkuliikenne. Liikennesuunnittelijalla on oltava kokemusta
keskustan liikennesuunnittelusta.

- Rakennesuunnittelijan, joka vastaa Sopimusalueen
rakennesuunnittelusta.  Rakennesuunnittelijalla  on  oltava
kokemusta vaativien talorakenteiden ja K-Tornin toteuttamiseksi
korkeiden rakennusten suunnittelusta.
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- LVI-suunnittelijan, joka vastaa Sopimusalueen LVI-suunnittelusta.
LVI-suunnittelijalla on oltava kokemusta vaativien ja
energiatehokkaiden talorakennushankkeiden suunnittelusta.

- Paloteknisen  suunnittelijan, joka vastaa Sopimusalueen
paloteknisesta suunnittelusta. Palotekniselld suunnittelijalla on
oltava kokemusta vaativien keskustahankkeiden suunnittelusta.

- Valaistussuunnittelijan, joka vastaa Sopimusalueen
valaistussuunnittelusta kokonaisuutena siten, etta tehtdva sisaltaa
julkisten alueiden valaistuksen, mahdollisten julkisivuvalaistusten
ja korttelialueisiin liittyvien julkisten tilojen ja kulkuvaylien valais-
tuksen suunnittelun. Valaistussuunnittelijalla on oltava kokemusta
urbaanista valaistussuunnittelusta.

- Vesi- ja ruoppaussuunnittelijan, joka vastaa Vesialueen ruoppaus-
, taytto- ja muusta vesirakennussuunnittelusta

Edelld luetellut suunnittelijat ja muutokset on hyvéksytettava etukateen
Kaupungilla.

Lisaksi Regenero nimeéda suunnitteluryhmaan yllapidon ja kunnossapidon
suunnittelijan seka energia-asiantuntijan.

Kullakin teknisen erikoisalan vastuullisella suunnittelijalla on oltava riittava
koulutus ja riittdvan pitkd kokemus vaativien rakennushankkeiden
suunnittelusta.

Regenero nimeda rakennesuunnittelun siséiseksi laadun varmistajaksi
vastuullisesta rakennesuunnittelijasta riippumattoman henkilon, joka
nauttii yleistd arvostusta rakennesuunnitielun erikoisasiantuntijana.
Asiantuntija on hyvaksytettava etukateen Kaupungilla.

Sopimusalueen kantavien rakenteiden ja kansien pitk&aikaiskestéavyyteen
ja vedenpitdvyyteen sekd korkean rakentamisen vaatimuksiin on
kiinnitettava erityistd huomiota. Regenero nime&a talta osin
rakennesuunnittelun laadun varmistajaksi vastuullisesta
rakennesuunnittelusta riippumattoman henkildn, joka nauttii yleista
arvostusta saan vaihteluille alttiden laajojen betonirakenteiden
pitkdaikaiskestavyyden ja vedenpitdvyyden asiantuntijana. Asiantuntija
on hyvaksytettdva etukateen Kaupungilla.

Edelld mainittujen suunnittelijoiden ja asiantuntijoiden vaihtaminen
suunnittelun ollessa kesken on hyvaksytettava etukateen Kaupungilla.

Regenero suunnittelee ja toteuttaa Sopimusalueen voimassa olevien
maaraysten mukaisesti.
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Kaupungin edustajilla on oikeus osallistua Rantaraitin ja Sopimusalueen
muiden julkisten ja yleisten osien suunnittelu- ja tydmaakokouksiin
erikseen sovittavalla tavalla ja laajuudessa.

Erikseen todetaan, ettd Asuntotonttien suunnitteluun kootaan ko.
hankkeen edellyttama suunnittelurynma, jonka kokoamisessa on
noudatettava soveltuvin osin em. periaatteita.

5.6 Vesiluvan hakeminen ja vesirakennustyot

Regenero on hakenut 31.1.2019 Kaupungin valtuuttamana Vesialueelle
vesilain  (587/2011)  mukaista  vesilupaa  vesirakennustdille.
Vesilupahakemus perustuu Sopimusalueella vireilld olevaan Kaava
1:een. Sopimusalueella erityisesti Rantaraitin ja Tontin K sekd
Asuntotonttien rakentaminen edellyttaa Vesilupaa.

Keilaniemenranta-hankkeeseen siséltyvat seuraavat vesirakennusty6t:
vedenalaisten kaapeleiden ja johtojen siirto, ruoppaus ja
ruoppausmassojen sijoittaminen luvan omaavalle merildjitysalueelle,
louhepenkereen rakentaminen ja vesistbalueen téyttdminen ja niiden
tiivistdminen, tukiseinien rakentaminen ja rantavivan muuttaminen.
Vesilupahakemuksen mukaisen vesitaloushankkeen tarkoituksena on
mahdollistaa  Sopimusalueen tulevan asemakaavan mukainen
toteuttaminen asemakaavan mukaisessa laajuudessa. Selvyyden vuoksi
todetaan, etta Vesiluvan mukaisen kelluvan laiturin toteuttaminen ei kuulu
tassa tarkoitettuihin vesirakennustéihin.

Vesilupahakemuksen mukaiset tydét tullaan toteuttamaan kahdessa
vaiheessa. Ensin tehdaan ruoppaus- ja tayttotyot ja niiden tiivistamistyot
seka tayttoihin kiinteasti liittyvat tukirakenteet ja sen jalkeen Rantaraitin
pintarakenteet.  Edelld  todetut  vesirakennusty6t toteutetaan
yhtéjaksoisesti sddolot ja vuodenaikojen rajoitteet huomioiden. Talldin
vahennetddn ympériston kannalta haitallisia vaikutuksia pitkalla
aikavalilla. Vesilupahakemukseen liittyy vesilain 3 luvun 16 § mukainen
valmistelulupa, jonka perusteella Vesiluvan mukaisen
vesitaloushankkeen mukaiset ruoppaustyot voidaan aloittaa valittomasti
hakemuksen mukaisen paatdksen jalkeen ja muut vesiluvan mukaiset tyot
paatéksen tultua lainvoimaiseksi. Keilaniemenranta-hankkeen tavoitteena
on, etta vesilupa vesirakennustdille saadaan syksylla 2019.

Regenero vastaa kustannuksellaan vesiluvan hakemisesta ja kaikista
Rantaitin ja yksityisten osien alueella vesirakennustoista Vesiluvan
ehtojen mukaisesti noin tasoon +1.0 saakka. Edelleen Regenero vastaa
Rantaraitin pintarakenteiden toteuttamisesta siten kuin on sovittu
tarkemmin kohdassa 5.15.3.

5.7 Rakennuslupien hakeminen

Regenero huolehtii kustannuksellaan kaikista tdmén sopimuksen
mukaiseen Keilaniemenranta-hankkeeseen kuuluvaan rakentamiseen ja
purkamiseen tarvittavista luvista.
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Regenerolla on oikeus hakea Sopimusalueelle rakennuslupia tahan
sopimukseen sisaltyvien Tontille K sekd Asuntotonteille kaavoitetun
korttelinosien Vesialuetta koskevien kiinteistokaupan esisopimusten ja
kiinteistdjen maaraalojen vaihtoja koskevan esisopimuksen perusteella.
Kaupunki ei peri tasta oikeudesta erilistd maksua.

Lisdksi Regeneron tulee hakea tarvittavat sijoitusluvat yleisille alueille
tuleville yksityisille ja julkisille rakenteille.

5.8 Rakennustdiden aloittaminen ja toteutusalueen ja sen ulkopuolisten alueiden
luovuttaminen

5.8.1 Rakennustoiden aloittaminen

Regenero on kaynnistanyt ja jatkaa rakennustditd Sopimusalueella
voimassa olevan asemakaavan perusteella taman sopimuksen
voimaantulon jalkeen Kaupungin kanssa erikseen sovittavassa
laajuudessa.

Regeneron velvollisuudesta aloittaa hankkeen rakennusty6t ja
Regenerolle asetetut rakentamisen maaraajat on sanottu jéljempana
kohdassa 5.16.

5.8.2 Sopimusalueen ja sen ulkopuolisten alueiden kayttd rakennustoihin

Kaupunki luovuttaa Regeneron kayttdon korvauksetta Sopimusalueen
toteuttamiseksi tarvittavat Sopimusalueen yleiset katu- yms. alueet taman
sopimuksen mukaisten julkisten osien katurakenteiden,
kunnallistekniikan, aukioiden, yms. rakentamisen ajaksi. Kaupunki ja
Regenero sopivat tarkemmin luovuttamisesta ennen kunkin yleisen
alueen osan rakennustdiden alkamista. Sopimusalueen ulkopuolisten
alueiden vuokrauksesta sovitaan erikseen Kaupungin vyleisesti
noudattamilla ehdoilla.

Mikali Keilaniemenranta-hanke tarvitsee Sopimusalueen toteuttamiseen
liitteen 1 Sopimusalueen ulkopuolisia alueita tukialueeksi ja/tai valiaikais-
jarjestelyihin, sovitaan naiden rakentamisaikaisesta vuokraamisesta
erikseen Kaupungin ja Regeneron valilla Kaupungin noudattamin
tavanomaisin ehdoin ottaen huomioon Kaupungin osuus Sopimusalueen
toteuttamisessa.

Tassa yhteydessa todetaan lisaksi, ettd Regenero sopii tarpeen mukaan
muiden kiinteistdjen kanssa yhteistoiminnan periaatteista rakentamisen
aikana niin, ettd muiden kiinteistéjen kohtuullinen toiminta turvataan
rakennustdiden  aikana. Kaupunki  myotavaikuttaa  osaltaan
yhteistoiminnan sujumiseen.

5.9 Maanrakennus- ja vesirakennustyot

Vesialueen vesirakennustyot tehdaan kaikilta osin lainvoimaisen
Vesiluvan ehtojen mukaisesti.
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Regenero nimeda Sopimusalueen julkisten ja yksityisten osien
maanrakennus-,  louhintatoiden sekd  ruoppaustdiden  ajaksi
maanrakennus- ja louhintatdistd ja vesirakennustOista vastaavan
henkilon, jolla on laaja kokemus vaativista vastaavista rakennustoista.
Vastuuhenkild on hyvaksytettava etukéteen Kaupungilla.

Pohjaveden pinta ei saa haitallisesti ja pysyvasti alentua rakennustoiden
seurauksena rakennusalueen ymparistdssa.

Regenerolle kuuluu Sopimusalueelta poistettava ruoppaus- ja maa-aines,
kaivu-, kuljetus- ja vastaanottomaksuineen (louhe mukaan lukien), mikali
Kaupunki ei ole osoittanut maa-ainesten (louhe mukaan lukien)
sijoittamispaikkaa. Asia kasitellddn Regeneron ja Kaupungin kesken
erikseen maariteltavissa vaiheissa.

Regeneron on pidettdvéd ennen rakennustdiden aloittamista naapuri-
kiinteistdissa katselmukset Regeneron [aatiman ympéaristdn riskiarvioinnin
mukaisesti.

Regeneron tulee riskiarvioinnissa selvittaa tarvittaessa laskelmin kallion
kayttaytyminen ja suorittaa sen mukaiset, riittavat seurantamittaukset ja
mahdolliset muut toimenpiteet. Laskelmat, seurantamittaukset
kestoaikoineen ja mahdolliset muut toimenpiteet tulee hyvaksyttaa
rakennusvalvontaviranomaisella.

Vesirakennustodiden suunnitelmat (ruoppaus, tayttd, tiivistys, tukirakenteet
yms. tason noin +1,0 tason alla) laaditaan yhteistydssd Kaupungin
kanssa.

Vesirakennustyét tehdaan yleisesti hyvaksyttavida menettelytapoja
kayttaen kiinnittden huomiota mm. painumien minimointiin.

Vesiluvan mukaisten vesirakennustdiden valmistuminen tarkistetaan
yhteisessé katselmuksessa.

Kaupungin edustaja osallistuu vastaanottotarkastukseen, kuten myos
niiden tydnaikaisiin, erikseen sovittaviin teknisiin tarkastuksiin. Regenero
ja Kaupunki vastaanottavat paaurakoitsijalta Vesiluvan mukaiset
vesirakennustyot kohdassa 9153 tarkoitetussa
vastaanottotarkastuksessa. Vastaanottotarkastuksessa Kaupunki
osaltaan hyvaksyy ja vastaanottaa Rantaraitin pintarakenteet ja sen
omistukseen toteutetut vesirakennustyot.

Vesirakennustoiden turvallisen  toteuttamisen varmistamiseksi,
Regenerolla on oikeus asentaa porapaaluja tarvittaessa myds Kaupungin
omistukseen tulevan Rantaraitin alueelle. Porapaalut voidaan jattda maan
alle. Regenero vastaa siitd, ettd porapaalut eivat aiheuta pintarakenteille
painumavaurioita.
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5.10 Maaperan epapuhtaudet ja rakennusjatteet
5.10.1 Maaperan epapuhtaudet

Sopimusalueella ei ole tiedossa maaperan pilaantuneisuutta. Regenero
vastaa kustannuksellaan asian varmistamisesta.

Regenero on velvollinen tekemaan iimoituksen Kaupungille vahintaan 14
paivaa ennen kullakin tontilla ja korttelialueella ja yleiselld alueella
tehtdvien maanrakennustdiden aloittamista.

Kaupunki korvaa nykyisin omistamansa Vesialueen sekd muiden
vesirakennustdissa kaytettdvien Kaupungin omistuksessa olevien ja
yleisten alueiden osalta Regenerolle mahdollisen pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset tavanomaiseen
maa- ja vesirakentamiseen nahden. Korvaus suoritetaan ainoastaan siina
tapauksessa, ettd kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteistd on
sovittu Kaupungin kanssa ennen niiden toteuttamista. Kaupunki ei kuiten-
kaan korvaa pilaantuneen maaperan puhdistamista, mikali se on
aiheutunut Regeneron omistamista kiinteistoista tai rakenteista.

Kaupunki ei kuitenkaan vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista eika
muista kustannuksista, joita hankkeelle saattaa aiheutua alueen
maaperan puhdistamisesta.

5.10.2 Maaperan rakennusjatteet ja rakenteet

Regenero on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakenta-
misen edellyttimassa laajuudessa alueella ja sen maaperdssa
mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet sekd vanhat rakenteet,
kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset, ja muut vastaavat
rakenteet.

811 Regeneron toiminta ja valvonta toteutuksen aikana

Regenero osoittaa Sopimusalueen kehittdmisestd ja toteuttamisesta
vastaamaan tehtavan suorittamisen kannalta riittdvan laajan, tehokkaan
ja asiantuntevan projektiorganisaation, jonka vastuusuhteet Kaupungin
suuntaan ovat selkedt, ristiriidattomat ja sopusoinnussa tamén
sopimuksen periaatteiden kanssa.

Projektiorganisaatiota johtavalla henkilélid on oltava riittdva koulutus ja
yhteistydkykyd sekd laaja ja monipuolinen kokemus vaativista ja
monimutkaisista rakennushankkeista.

Projektiorganisaatio ja sen keskeiset henkildt on hyvaksytettava
etukateen Kaupungilla, Kaupungilla ei ole oikeutta evéata hyvaksymistaan
iiman objektiivisesti arvioiden perusteltua syyta.

Regenero vastaa siitd, ettd koko Sopimusalueen rakennusty6ta
johtamaan ja valvomaan varataan hankkeen vaativuus huomioon ottaen
riittdvasti ammattitaitoista tydvoimaa. Rakennustydmaan keskeisilla
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vastuuhenkildilld on oltava kokemusta vaativien rakennuskohteiden
hoitamisesta siten kuin kukin hankkeen osa-alue sitd edellyttéda.
Vastuuhenkilét on etukateen hyvaksytettdva Kaupungilla.

Regenero vastaa siitd, ettd rakennustydn hoitamisessa varmistetaan
kaikissa vaiheissa ns. harmaan talouden torjunta.

Regenero varmistaa tilaajana sen, ettd kaikki Regeneron alihankkijat
tayttavat kaikki vero- ja muut yhteiskunnalliset velvoitteensa.

Regenero laati Sopimusalueen toteuttamista koskevan alustavan
toteuttamisohjelman 3 kk:n kuluessa tdméan sopimuksen voimaantulosta.
Toteuttamisohjelma siséltdad toteutuksen tydnaikaisten jarjestelyjen
paaperiaatteet ja paavaiheet. Regenero pitda toteuttamisohjelman
jatkuvasti ajan tasalla. Toteuttamisohjelma kasitellddn Kaupungin ja
Regeneron  vélisessd  jiljempadnd kohdassa 8  mainitussa
yhteistydryhmassa. Toteuttamisohjelma ja sen olennaiset muutokset on
hyvaksytettava Kaupungilla.

Regenero vastaa siitéd, ettd Regeneron nimedmalld paaurakoitsijalla on
riittavan kattava laatujarjestelma. Lisdksi Regenero vastaa siita, ettg
Regenerolla ja sen paaurakoitsijalla on jatkuvasti ajan tasalla pidettava
laadunvalvontasuunnitelma, jossa maaritelladn myos  kaikkien
suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden osalta laadunvarmistus.

Regeneron on valvottava oman organisaationsa seké hankkeen muiden
Osapuolten laadunvarmistuksen toteutumista.

Regeneron on valvottava suunnittelijoidensa ja urakoitsijoidensa
tyonjohdon osaamista ja tyGsuoritusta. Tama koskee erityisesti
geoteknista ja rakenneteknista suunnittelua ja rakentamista.

Tyovaiheiden oikeaan ajoitukseen ja tydsuoritusten laatuun on
kiinnitettava erityistd huomiota.

Regeneron on valvottava suunnittelijoiden, hankintojen ja urakoitsijoiden
suunnittelu- ja rakennusvaiheiden kelvollisuutta ja tydsuoritusta, jotta
sopimuksen mukainen laatu kaikilta osilta saavutetaan.

Regenero vastaa kustannuksellaan siitd, ettd viranomaistarkastukset ja
kaikki lakiséateiset tarkastukset tulevat pidetyiksi. Tama koskee myos
Vesilupaan sisaltyvia raportointi-, seuranta- ja selvitysvelvoitteita.

Regenero vastaa kustannuksellaan myds siita, ettd kaikki sopimusten
mukaiset ja muut tyon etenemisen ja asianmukaisen valvonnan
edellyttamat viranomais- ja muut tarkastukset tulevat pidetyiksi.

512 Yleiset sdanndsten ja sopimusten mukaiset tydmaavelvoitteet

Regenerolle kuuluvat kaikki Sopimusalueen julkisten ja yksityisten osien
toteuttamiseen kuuluvat tyomaavelvoitteet tai niiden jarjestdminen.
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Regenero voi siirtad tehtavat urakoitsijalle, mutta tdmé ei vahenna
Regeneron vastuita niiden suorittamisesta.

Edelld kohdassa 5.11 mainitussa toteuttamisohjelmassa tulee esittaa
vaiheittainen ymparist6- ja tydomaasuunnitelma. Regeneron on pidettava
suunnitelma jatkuvasti ajan tasalla. Suunnitelma ja sen mydhemmaét
muutokset on hyvéksytettava Kaupungilla.

Erityisesti on kiinnitettava vesirakennustdista aiheutuvien
ymparistohaittojen minimoimiseen Vesiluvan edellyttdmassé laajuudessa.

Regenero vastaa Sopimusalueen vastuullisena paéarakennuttajana
rakennustyon turvallisuudesta ja nimed3 téhan tehtdvaan patevan
tydsuojelun vastuuhenkilon ja tydsuojeluorganisaation, joka voi olla osa
tyota suorittavan rakennusliikkeen organisaatiota. Sopimusalueen julkiset
ja yksityiset osat muodostavat yhteisen tydmaan, joten Regenero nimeas
turvallisuuskoordinaattorin, joka on etukdteen hyvaksytettdva
Kaupungilla.

Regeneron ja sen toimeksiannosta rakennustoita suorittavien
urakoitsijoiden ja muiden toimijoiden tulee panostaa ty6turvallisuuteen
voimakkaasti. Mahdollisista tyotapaturmista tulee ilmoittaa Kaupungille.
Jokainen tyotapaturma on analysoitava ja tehtévé selvitys siita, kuinka
vastaavanlaisilta tyotapaturmilta tulevaisuudessa voidaan valttya.

Regenero ja sen toimeksiannosta kutakin tyoté suorittava urakoitsija
tekee tyomallit tarkeimmistéd Rantaraitin rakennusosista ja tydnaytteet sen
tarkeimmista tydvaiheista kulloinkin erikseen sovittavalla tavalla.

Regenero puhdistaa Sopimusalueen rakennustdistddn likaantuneet
katualueet, vaikka se kohdistuisi Sopimusalueen ulkopuolelle.

Regeneron on tydmaan jarjestdmisessa otettava huomioon sen keskeisen
sijainnin asettamat vaatimukset ja erityisesti seuraavat vaatimukset:

- Rakennustydmaan aitaaminen ja rajaaminen on hoidettava siten,
ettd tydmaa nayttdd huolitellulta kaupunkikuvassa Kaupungin
erikseen antamien ohjeiden mukaisesti.

- Tyomaasta ei saa aiheutua vaaraa ohikulkijoille eika
|ahiymparistolle.

- Kaupunkilaiset voivat joistakin paikoista seurata rakennustyén
etenemista.

- Hankkeesta on paakulkureittien suuntaan riittavat
informaatiotaulut.

- Tybmaan johdosta muuttuvista kulkureiteistd on informoitava
riittavasti ja selkeasti.
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Sopimusaluetta ympéaréiville kiinteistoille ja liikenteelle on turvattava
kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

5.13  Tilapaiset liikennejarjestelyt

Regenero vastaa siitd, ettd Regenero tai sen padurakoitsija suunnittelee,
toteuttaa ja yllapitaa kustannuksellaan kaikki Sopimusalueen yksityisten
ja julkisten osien toteuttamiseen tarvittavat tilapéiset liikennejarjestelyt
Keilaniemenrannan uudistustyossd ja tassd sopimuksessa esitettyjen
periaatteiden ja vaatimusten mukaisesti.

Tilapéiset liikennejarjestelyt on toteutettava turvallisiksi ja laadukkaiksi.

Regenero vastaa siita, ettd Regenero tai sen paaurakoitsija hyvéksyttavat
kaikki tilapaiset liikennejarjestelyt Kaupungilla ennen niiden toteuttamista.
Tatd ennen Regeneron on yhteen sovitettava jarjestelyt alueen muiden
mahdollisten liikkennejarjestelyjen kanssa.

5.14 Regeneron erityisvelvoitteita

Yksityisten osien ja Rantaraitin toteutus-, omistus- ja vastuurajat on
sanottu liifteessa 5.

Kaupungilla on pysyva ja korvaukseton oikeus huoltaa, yllapitaa ja
peruskorjata sen vastuulla olevia keskuksen rakenteita eli Rantaraittia
yksityisten osien kautta. Menettelyjen yksityiskohdista sovitaan
tapauskohtaisesti erikseen seka pysyvasti alueen
Yhteisjarjestelysopimuksessa. Kaupunki suorittaa huollon, yllapidon ja
peruskorjauksen niin, ettd se mahdollisimman vahan haittaa ja hairitsee
Sopimusalueen yksityisten osien toimintoja.

Edella mainitut ja liitteessa 5 sanotut oikeudet ja velvollisuudet otetaan
jaliempana 10 kohdassa sanottuun yhteisjérjestelysopimukseen.

545 Hankkeeseen toteutettavat julkiset osat eli Rantaraitti

5.15.1 Yleista

Regenero suunnittelee, rakennuttaa ja toteuttaa tdméan sopimuksen
mukaisesti Kaupungin omistukseen taysin valmiiksi Kaupungin ja
viranomaisten hyvdksymaan kaytté- ja toimintakuntoon liitteessa 5
kuvatut ja tdssa kohdassa 5.15 sanotun Sopimusalueen julkisen osan eli
Rantaraitin.

Vesirakennustdiden ja Rantaraitin suunnittelun jarjestaminen on esitetty
edelld kohdassa 5.5.

Regenero hakee Kaupungin valtuuttamana Rantaraitin rakentamisen
edellyttdmat rakennus- ym. luvat ja rakennuttaa osin nykyiselle
tonttialueelle ja p&aosin Kaupungin omistamalle osalle Vesialueesta
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Rantaraitin. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Rantaraitin muodostava
osuus Vesialueesta sailyy Kaupungin omistuksessa.

Kaupunki ja Regenero tekevat Rantaraitin toteutuksesta liitteessd 5
kuvattujen periaatteiden mukaisesti Toteutussopimuksen, jossa sovitaan
tarkemmin tassa sopimuksessa Rantaraitin toteutuksen
menettelytavoista.

Rantaraitin  mitoitus-, laatu-, tekniset ja muut vaatimukset on
yleispiirteisesti esitetty tdssad sopimuksessa ja sen liitteissa. Kaupunki
toimittaa Rantaraitin suunnittelun lopulliset lahtdtiedot ja toiminnallisiin
vaatimuksiin liittyvat tiedot ja ohjeet ja vastaa niista.

Liséksi Rantaraitin suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan
Kaupungin yleisid suunnittelu- ja toteutusohjeita, ellei erikseen jonkin
osalta ole tassé sopimuksessa tai sen liitteissa toisin sanottu.

5.16.2 Vesirakennustdiden kustannukset

Regenero suunnittelee ja toteuttaa Keilaniemenranta-hankkeen
vesirakennustyot, joka kasittdd mm. kaikki ruoppaus-, taytto- ja
tiivistystyot Vesialueesta muodostettavien Tontin K ja Asuntotonttien
alueella seka Rantaraitin alueella, jossa tydhdn kuuluvat myds tukiseinien
rakentaminen.  Naiden  vesirakennustdiden  suunnittelusta ja
toteuttamisesta maaritetaan kiinted hyvitys, joka hyvitetdan Regenerolle
kohdassa 9.2 sanotulla tavalla Asuntotonttien ja Tontin K
kiinteistonkauppojen hinnoissa. Kiintea hyvitys sisaltdd myos kaikki muut
vesirakennustodista aiheutuvat kustannukset kuten Vesiluvan hakeminen
ja Vesiluvan kaikkien ehtojen téayttdminen. Vesirakennustdiden ja
Rantaraitin pintarakennustdiden raja on likimaarin tasolla +1.0. Vastuuraja
on tarkemmin maaritelty liitteen 5 suunnitelmissa.

Edella todettu hyvitys on 8 072 000 euroa (alv 0 %), maaliskuun 2019
maanrakennuskustannusindeksi = 106,4; 2015=100.

Hyvityksen maaraa tarkistetaan kohdassa 9.2 todettujen Kkiinteistdjen
kauppojen  kaupantekohetkelld  viimeisimmén tiedossa olevan
maanrakennuskustannusindeksin  2015=100 mukaiseen hintatasoon.
Hyvityksen maaradd ei kuitenkaan tarkisteta, jos vesirakennustyot
aloitetaan vuoden 2021 loppuun mennessa.

Mikéli Kaupunki mydhemmin Kirjallisesti esittda, ettd edellda todettuja
vesirakennustoita toteutetaan toisin tai enemman kuin tdméan sopimuksen
mukaan on sovittu, sovitaan niistd aiheutuvista mahdollisista
euromaaraisistd  muutoksista  edelld  mainittuun  hyvitykseen
tapauskohtaisesti erikseen noudattaen lahtékohtaisesti kohdassa 5.15.3
ja liitteen 5 mukaisia Open book -periaatteita. Todettakoon, etta
I3htokohtaisesti Rantaraitti liittyy kiintedsti Keilaniemenranta-hankkeen
yksityisten osien toteutukseen ja on kiinted osa niiden toteutusta, vaikka
Rantaraitti jaa Kaupungin omistukseen.
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5.15.3 Rantaraitin pintarakenteiden toteuttaminen

Rantaraitin pintarakenteiden rakentamisesta (kustannusarvio 4 800 000
euroa, alv 0 %, maaliskuun 2019 rakennuskustannusindeksi = 103,9:
2015=100) sovitaan osana Keilaniemenranta-hanketta Open book -
periaatteella. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ylla mainittu Rantaraitin
pintarakenteiden kustannusarvio on alustava ja perustuu sopimuksen
tekohetkelld tiedossa oleviin suunnitelmaratkaisuihin, jotka voivat
tasmentya suunnittelun edetessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Open
book -perusteella maariteltaviin kustannuksiin sisaltyy osuus Rantaraitin
pintarakenteiden suunnittelukustannuksista.

Kaupunki maksaa Regenerolle liitteen 5 mukaisesti maariteltavat
toteutuneet kustannukset.

Tavoitteena on mahdollisimman kustannustehokas toteutus. Tarvittaessa
sovitaan myds kustannusjaon tarkistamisesta. Kaupungilla on
mahdollisuus teettdd rakennusosia myds suoraan valitsemallaan
urakoitsijalla, mutta talldin tyd on toteutettava koordinoidusti
Keilaniemenranta-hankkeen kanssa.

Rantaraitin pintarakenteiden toteuttaminen Open book -periaatteella
toteutetaan Regeneron toimesta liitteessd 5§ esitetyissa vaiheissa.
Vaiheistus sovitaan suunnittelun edettya riittdvan pitkalle. Open book -
periaatteet on sanottu liitteessa 5. Open book -menettelylla toteutettavien
osien ja kiintedlla hinnalla toteutettavan osan rajankdynti on esitetty
liitteessa 5.

Regenero toimii Rantaraitin paarakennuttajana. Tahan tehtavaan sisaltyy
myds suunnittelu kokonaisuudessaan.

Open book -periaatteella syntyvdt Rantaraitin pintarakenteiden
kustannukset kirjataan kolmen kuukauden vélein Kaupungin ja
Regeneron vélisessa kohdassa 8 tarkoitetussa yhteistyéryhmassé tai sen
nimeé&mien edustajien toimesta.

Kaupungin Rantaraitin pintarakenteiden toteuttamiseen mahdollisesti
liittyvisté omista hankinnoista ja erillishankinnoista sovitaan tapauskohtai-
sesti erikseen. Lahtokohtaisesti Kaupunki toteuttaa mahdolliset omat
hankintansa Rantaraittia koskien vasta sen jalkeen, kun Regenero on
luovuttanut Rantaraitin  Kaupungille pintarakenteiden rakennustoiden
valmistuttua.

Rantaraitin ja Sopimusalueen yksityisten osien hallinnolliset periaatteet on
esitetty jaljlempana kohdassa 11. Kaupungin ja yleison kulku- ja kaytto-
oikeus Sopimusalueen Pihakanteen ym. julkisiin alueisiin turvataan
yhteisjarjestelysopimuksessa.

Kaupunki osallistuu Open book -periaatteella rakennettavan Rantaraitin
pintarakenteiden rakennustdiden  jarjestdmisen  suunnitteluun,
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hankinnoista ja sopimuksista paattamiseen ja rakennustoiden valvontaan
aktiivisesti siten, etta niinin osallistuu Kaupungin nimedma, ko. asiojssa
paatoksentekovaltuuden omaava henkilo.

Rantaraitti valmistuu ja otetaan k&yttéé6n samanaikaisesti yhtena
kokonaisuutena vastaanottotarkastuksessa.

Kaupungin edustaja osallistuu vastaanottotarkastukseen, kuten myos
niiden tydnaikaisiin, erikseen sovittaviin teknisiin tarkastuksiin. Regenero
vastaanottaa paaurakoitsijalta Rantaraitin valmiina.
Vastaanottotarkastuksessa Kaupunki osaltaan hyvéksyy ja vastaanottaa
Rantaraitin  pintarakenteet ja sen  omistukseen  toteutetut
vesirakennustyot.

Edellda kuvattu menettely koskee Kaupungin omistukseen ja pysyvaan
kayttdon jaavaa Rantaraittia.

Kaupungin omistukseen jadvéan Rantaraitin osien takuuaika on kaksi (2)
vuotta, ellei erikseen toisin sovita. Rantaraitin pintarakenteiden seka
Rantaraitin alueella sijaitsevien vesirakennustdiden takuuaika alkaa siita,
kun Rantaraitti on kokonaisuudessaan valmis ja Kaupunki on sen
vastaanottanut ja takuuajan vakuus on jatetty. Takuu késittda Rantaraitin
koko rakennustydn pintarakenne- seka vesirakentamis- ja pohjatineen.
Mikali niin erikseen sovitaan Kaupungin ja Regeneron kesken, takuuajan
vakuuden voi antaa Kaupungille myds Regeneron urakoitsija.

Regeneron ja sen padurakoitsijan vélisessd urakkasopimuksessa
maarataan, ettd paaurakoitsija yksin vastaa julkisten osien tédman
sopimuksen mukaisen tydsuorituksen sopimuksen mukaisuudesta
suoraan Kaupungille takuuajan, jonka pituus on 24 kk hyvaksytysta
vastaanotosta lukien.

Vastaanottotarkastuksen jalkeen Regenero vastaa laadituttamiensa
julkisten osien suunnitelmista Kaupungille takuuajan, jonka pituus on 24
kk hyvaksytysta vastaanotosta lukien.

Lisaksi todettakoon, ettd kaikkien vastaanotettavien suunnittelu- ja
rakennustodiden osalta vastuu Kaupunkia kohtaan varsinaisen takuuajan
jalkeen maaraytyy yleisesti kaytossa olevien sopimusehtojen mukaisesti.

Mikali urakkasopimukset eivat kata kaikkia Regeneron tdman sopimuksen
mukaisia vastuita, vastuu Kaupungin suuntaan on Regenerolla.

Edella tassa kohdassa 5.15.2 sanotusta poiketen Osapuolet voivat sopia
Rantaraitin valmistumisesta, kayttdonottamisesta seka
vastaanottamisesta  vaiheittain  yhteisesti  erikseen  sovittavina
osakokonaisuuksina, mikali Sopimusalueen rakentamisjarjestys sita
edellyttéad. Todettakoon, ettd vastaanotettavien osakokonaisuuksien
taytyy olla toiminnallisia ja aidosti kayttéonotettavia osia.
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5.16 Sopimusalueen toteutusaikataulu

5.16.1 Rakentamisvelvollisuus, kokonaisaikataulu ja vélitavoitteet

Liitteend 6 on Sopimusalueen rakentamisaikataulu.

Osapuolet ovat sopineet, ettd Regeneroa velvoittavat Sopimusalueen
toteuttamisen kokonaisaikataulu ja vélitavoitteet ovat seuraavat:

1)

2)

4)

Regenero on velvollinen jatkamaan Sopimusalueen toteuttamiseen
tahtaavaa kehittdmista ja suunnittelua (mukaan lukien tarvittavat
viranomaiskasittelyt) (julkinen ja yksityinen osa) valittdmasti sen
jalkeen, kun tdma sopimus on allekirjoitettu ja se on tullut voimaan.

Regenero on velvollinen saattamaan tadméan sopimuksen
allekirjoitushetkellda jo kaynnissa olevat rakennusty6t loppuun
nykyisen Tontin 5 ja tulevan Tontin A (A-torni) alueella viipymatta
sen jalkeen, kun tama sopimus on allekirjoitettu ja se on tullut
voimaan.

Regenero on velvollinen kaynnistdmaan nykyisen Tontin 7 ja
tulevan Tontin T toteuttamisen (sisaltden Pysakointilaitoksen
peruskorjauksen, ei kuitenkaan kansirakenteen paalle toteutettavia
asemakaavamuutoksen rakennusoikeuden mukaisia Pihakannen
paalle tulevia talonrakennustditd) 6 kuukauden kuluessa sen
jalkeen, kun tdma sopimus on allekirjoitettu ja se on tullut voimaan.
Regenero on velvollinen hakemaan rakennuslupia viipymétta
suunnitelmien edettya riittavan pitkalle.

Regenero toteuttaa edellisessd kohdassa 3) mainitun
Sopimusalueen osan ml. Pihakannen paalle sijoittuvat
talonrakennustyot paaosin valmiiksi ja kayttdkuntoon 15
kuukauden kuluttua siitd, kun rakentamisen edellyttama Kaava 1
on saanut lainvoiman.

Regenero kaynnistdd nykyisen Tontin 4 ja tulevan Tontin L
toimistorakennuksen peruskorjaustydt 3 kuukauden kuluttua siita,
kun edellisessa kohdassa 2) mainitut tilat ovat valmistuneet.

Regenero toteuttaa nykyisten Tontin 5 ja 6 ja tulevien Tontin H1 ja
Tontin H2 alueelle sijoittuvat asuntorakennukset vaiheittain siten,
ettd ensimmainen asuinrakennus tulee toteuttaa valmiiksi
kayttokuntoon 48 kuukauden kuluttua siita, kun tdma sopimus on
allekirjoitettu ja se on tullut voimaan seké& Kaava 1 ja Vesilupa ovat
saaneet lainvoiman. Toinen asuinrakennus tulee toteuttaa valmiiksi
kayttékuntoon 60 kuukauden kuluttua siitd, kun t&ma sopimus on
allekirjoitettu ja se on tullut voimaan seké Kaava 1 ja Vesilupa ovat
saaneet lainvoiman.

Regenero toteuttaa nykyisen Tontin 4 ja tulevan Tontin K seka
Kaava 1 mukaisen rakennuksen (K-torni) valmiiksi kayttékuntoon
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60 kuukauden kuluttua siitd, kun tdma sopimus on allekirjoitettu ja
se on tullut voimaan sekd Kaava 1 ja Vesilupa ovat saaneet
lainvoiman.

8) Regenero toteuttaa Rantaraitin ja se tulee olla vaimiina vimeistaan,
kun kohdassa 7) mainittu rakennus (K-torni) valmistuu.

9) Sopimusalueen tulee olla valmis ja kayttokunnossa 60 kuukauden
kuluttua siita, kun tama sopimus, Kaava 1 ja Vesilupa ovat saaneet
lainvoiman.

Tyovaiheiden  valmistuminen  todetaan  Osapuolten  yhteisilla
katselmuksilla.

Edella mainittujen valitavoitteellisten rakennusosien on oltava
viranomaistarkastukset tehtyina ja valmiita kaytettaviksi.

Mikali Kaava 1:n lainvoimaiseksi tulon johdosta edelld sanottujen
rakennusvaiheiden kaynnistdmisen aloitus lykkaantyy, Iykatdan em.
valmistumisajankohtia vastaavasti. Sama koskee myos
Osakokonaisuuksia ja rakennusvaiheita, joiden aloittaminen edellyttaa
Vesilupaa. Mikali Vesilupaa ei saada em. aikataulun edellyttaméassa
aikataulussa, lykatdaan ko. Osakokonaisuuksien ja rakennusvaiheiden
valmistumisajankohtia vastaavasti.

5.16.2 Poikkeaminen aikataulusta

Mikali Sopimusalueen toteuttamiseen tarvittavien Kaava 1:n hyvaksy-
misesté tarvittavassa laajuudessa, Vesiluvan kasittelysté, rakennuslupien
kasittelystd, muiden lupien kasittelystd, muusta viranomaiskasittelysta,
Kaupungin omistukseen tai pysyvadn kayttoon tulevien osien
suunnitelman tai sen muutosten hyvaksymismenettelysta tai muusta
ylivoimaisesta syysta aiheutuu hankkeen etenemiselle viivastys, joka ei
ole vahainen ja on Regenerosta riippumaton, Regenerolla on oikeus
saada edellda mainittuihin maaraaikoihin viivastystd vastaava pidennys.
Tama ei koske kuitenkaan em. maaraaikoja muutoin kuin siind
tapauksessa, ettd edella mainittu viivastys suoranaisesti vaikuttaa juuri
kyseessa olevan rakennustyon etenemiseen tai kayttoon ottamiseen.

Mikali Kaupunki on erikseen tilannut Rantaraitin lisa- ja muutostoita, joilla
on vaikutusta edelld mainittuun toteutusaikatauluun, on Regenerolia
oikeus saada muutoksesta aiheutuva erikseen sovittava lisdaika edella
mainittuihin maaraaikoihin.

Mikali viranomaisten aloitteesta tai muuten yhteisesti sovitaan erikseen
lisayksista ja/tai muutoksista Sopimusalueen toteuttamiseen, joilla on
vaikutusta edelld kohdassa 5.16.1 sanottuun toteutusaikatauluun, on
Regenerolla oikeus saada muutoksesta aiheutuva erikseen sovittava
lisdaika edellda mainittuihin méaaraaikoihin.
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Jéljempéana kohdassa 14.6 on sanottu Sopimusalueen rakennustdiden
mahdollisesta keskeyttamisesta ja sen vaikutuksesta edelld mainittuihin
maéaaraaikoihin.

5.16.3 Viivastyssakot

Regenero maksaa Kaupungille edellda kohdan 5.16.1 mukaisten
Sopimusalueen Regeneroa velvoittavien valitavoitteiden viivastymisesta
viivastyssakkoa kultakin taydeltad kuukaudelta alla mainitun mukaisesti.

Kohta 4: 50 000 euroa/taysi kuukausi, enintddn 12 kuukaudelta
Kohta 5: 30 000 euroa/taysi kuukausi, enintadn 12 kuukaudelta
Kohta 6: 50 000 euroa/taysi kuukausi, enintdan 12 kuukaudelta
Kohta 7 ja 8: 100 000 euroa/téysi kuukausi, enintaadn 12 kuukaudelta
Kohta 9: 50 000 euroa/taysi kuukausi, enintdan 12 kuukaudelta

Valitavoitteiden toteutuminen ja tyon valmistuminen todetaan Osapuolten
yhteisilla katselmuksilla.

Kaupungilla on oikeus peria viivastyssakot osittain tai kokonaan.
Yksittaiset perityt viivastyssakot eivat véahenna muita viivastyssakkoja.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd em. valitavoitteiden viivastymisen
johdosta Kaupungilla ei ole oikeutta viivastyssakkojen ohella muuhun
korvaukseen, ellei jaliempana olevassa kohdassa 15 ole toisin sanottu.

6. Rahoitus-, maksu- ja vastuuvelvoitteet
6.1 Sopimusalueen rahoitus

Regenero vastaa Keilaniemenranta-hankkeen, johon sisadltyy myds
Rantaraitti, rakennusaikaisen rahoituksen jarjestamisesta.

Regenero hankkii tarvittaessa Sopimusalueelle toteutettaville yksityisille
tiloille ja asunnoille yhden tai useampia sijoittajia. Regenero voi myds
myyda asunnot vapaarahoitteisina yksittdisille asunnonostajille ja
sijoittajille.

Rahoittajien ja sijoittajien on oltava kiinteistdalalla vakavaraisiksi ja
hyvamaineisiksi tunnettuja. Tarkeimméat sijoittajat on ilmoitettava
etukateen Kaupungille. Kaupunki sitoutuu sen toimintaa koskevien
saanndsten puitteissa Keilaniemenranta-hankkeen sijoittajia ja rahoittajia
koskevien tietojen salassapitoon, ellei Kaupunkia koskevasta
pakottavasta lainsaadanndsta muuta johdu.
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Kaupungin tarkoituksena on, ettd Regenero ja/tai sen hankkima sijoittaja
tai sijoittajat sitoutuvat Keilaniemenrantaan ja sen kehittdmiseen pitkalla
tahtayksella.

6.2 Vakuudet
6.2.1 Vakuudet sopimuksen allekirjoitushetkelld

Kaupungilla on tadméan sopimuksen allekirjoitushetkellda hallussaan
Tontteihin 5, 6 ja 7 kohdistuvia panttikirjakiinnityksia maaréaltaan ynteensa
13 000 000 euroa. Taman sopimuksen allekirjoituksen yhteydessa
Kaupunki vapauttaa 31.8.2016 allekirjoitetun maankayttésopimuksen
mukaisesti Kaupungille luovutetut Tonttin 5 kohdistuvat yhteensa
5000 000 euron maéraiset kiinnitykset, koska Tontilla 5 sijaitseva
rakennus sailyy  toimistokaytossa 31.8.2016 allekirjoitetun
maankayttosopimuksen mukaisella tavalla ja Regenero sitoutuu
toteuttamaan rakennuksen toimistokayttoon.

Regeneron tulee luovuttaa Kaupungille tdman sopimuksen allekirjoitta-
misen yhteydessd tdman sopimuksen seuraavien velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi vakuuksia seuraavasti:

- Yleinen suoritusvelvollisuus, sisaltden sopimuksen velvoitteet
mukaan lukien aikataulut seka sopimussakkojen suorittaminen,
sekd Rantaraitin vesirakennustdiden toteuttaminen (jaljempana
Velvoite 1), vakuus maaraltaan yhteensa 10 000 000 euroa;

- Asuntotonttien maankayttomaksun sekd kohdan 9.2 mukaisen
Asuntotonttien muodostavan Vesialueen méaaréalojen
kauppahintojen suorittaminen (jaljempéna Velvoite 2), vakuus
maaraltaan yhteensa 9 000 000 euroa; ja

- Tonttien K, L ja T maankayttdmaksun seka kohdan 9.2 mukaisen
Tontin K muodostavan Vesialueen maaraalan kauppahinnan
maksaminen (jaliempana Velvoite 3), vakuus maaraltaan yhteensa
15 000 000 euroa.

Regeneron vilillisesti omistamat Kiinteisto Oy Espoon Valovirta 1 ja
Kiinteistd Oy Keilaniemen pysakointi panttaavat Kaupungille tdmén
sopimuksen allekirjoituksin  Velvoite 2:n suorittamisen vakuudeksi
nykyisiin Tontteihin 6 ja 7 kohdistuvia panttikirjakiinnityksia Kaupungin
hyvaksymallda etusijalla maaraltdéén yhteensd 8 000000 euroa
(jaliempana Nykyiset Kiinnitykset), jotka ovat allekirjoitushetkella
Kaupungin hallinnassa.

Lisaksi Regenero luovuttaa Kaupungille Velvoite 1:n (10 000 000 euroa),
Velvoite 2:n (ylid todettujen panttikirjakiinnitysten jalkeen jaljelle jaava
maara enintdan 1 000 000 euroa) ja Velvoite 3:n (15 000 000 euroa)
suorittamisen vakuudeksi maaraltdan yhteensd 26 000 000 euron
suuruisen pankkitakauksen tai muun Kaupungin hyvaksyman vakuuden
(jaliempana Pankkitakaus). Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Pankkitakaus  voi  muodostua useammasta  kuin  yhdestd
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pankkitakauksesta. Pankkitakauksen tulee olla voimassa joko toistaiseksi
tai vahintaan 24 kuukautta sen antamispaivasta.

Regenero voi luovuttaa Nykyisten Kiinnitysten sijasta osin tai kokonaan
muun Kaupungin hyvaksyméan vakuuden. Vastaavasti Regenero voi
luovuttaa Pankkitakauksen sijasta osin tai kokonaan Sopimusalueen
tontteihin kohdistuvia panttikirjakiinnityksid. Tassé tarkoitettu oikeus on
voimassa myds sen jalkeen, kun Kaava 1 ja sen mukainen uusi tonttijako
ovat tulleet voimaan.

Mikéali Kaupungille luovutetaan Pankkitakauksen sijasta tai Pankkitakaus
korvataan mybhemmin  Sopimusalueen tontteihin  kohdistuvilla
panttikirjakiinnityksillda  Nykyisten Kiinnitysten liséksi, tullaan ne
kohdistamaan seuraavasti:

Regeneron vilillisesti omistamat Kiinteisté Oy Keilaniemen Torni,
Kiinteistoosakeyhtié Keilalampi, Kiinteistdé Oy Espoon Valovirta 1 ja
Kiinteistdé Oy Keilaniemen pysakdinti panttaavat Kaupungille nykyisiin
Tontteihin 4, 5, 6 ja 7 kohdistuvia uusia panttikirjakiinnityksia Kaupungin
hyvaksymalla etusijalla maaraitéan yhteensé 26 000 000 euroa. Vakuudet
kohdistetaan nykyisiin Tontteihin 4, 5, 6 ja 7 seuraavasti:

- Velvoite 1:n suorittamisen vakuudeksi kiinteistokiinnitys
maaraltdan yhteensa 10 000 000 euroa, joka kohdistetaan Tonttiin
4,

- Velvoite 2:n  suorittamisen  vakuudeksi kiinteistokiinnitys
maaraltdan yhteensd 1000000 euroa, joka kohdistetaan
Tontteihin 5 ja 6; ja

- Velvoite 3:n suorittamisen vakuudeksi kiinteistokiinnitys
maaraltdan yhteensd 15000 000 euroa, joka kohdistetaan
Tontteihin 4 ja 7.

6.2.2 Vakuudet kun Kaava 1, sen mukainen uusi tonttijako ja Vesilupa ovat tulleet voimaan

Sen jalkeen, kun Kaava 1, uusi tonttijako ja Vesilupa ovat tulleet voimaan,
ylld todetut Velvoitteiden 1-3 suorittamisen vakuudeksi annetut
panttikirjakiinnitykset kohdistetaan uudelleen ja/tai Pankkitakauksen
maaraa muutetaan tai korvataan kokonaisuudessaan
panttikirjakiinnityksillé siten, etta Kaupungin hallussa on tai Kaupungille
luovutetaan tonttijaon mukaisiin Tontteihin K, H1 ja H2 kohdistuvia uusia
tai uudelleenkohdistettuja panttikirjakiinnityksia Kaupungin hyvaksymalla
etusijalla maaraltaan yhteenséa 34 000 000 euroa. Vakuudet kohdistetaan
nykyisiin Tontteihin K, H1 ja H2 seuraavasti:

- Velvoite 1:n suorittamisen vakuudeksi kiinteistokiinnitys
maéaraltaan 10 000 000 euroa, joka kohdistetaan Tonttiin K;

- Velvoite 2:n suorittamisen vakuudeksi kiinteistokiinnitys
maaraltaan 9 000 000 euroa, joka kohdistetaan Tontteihin H1 ja H2
(sisaltden Nykyiset Kiinnitykset); ja

- Velvoite 3:n suorittamisen  vakuudeksi  kiinteistokiinnitys
maaraltaan 15 000 000 euroa, joka kohdistetaan Tonttiin K.
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Regenero voi luovuttaa ylla todettujen panttikirjakiinnitysten sijasta osin
tai kokonaan muun Kaupungin hyvaksyman vakuuden, jolioin
panttikirjakiinnityksia vapautetaan vastaava maara.

6.2.3 Rantaraitin pintarakenteiden toteuttamisen vakuus

Regenero luovuttaa liitteen 5 mukaan laadittavan Rantaraitin
toteutussopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa Kaupungille Rantaraitin
pintarakenteiden toteuttamisen vakuudeksi Kaupungin hyvaksyman
vakuuden, jonka maara vastaa 10 prosenttia kohdassa 5.15.3 mainitusta
Rantaraitin Open book -kustannusarviosta.

Regenero voi myos tayttda em. velvoitteen siten, ettd Regeneroon
sopimussuhteessa olevan, tdman Kokonaissopimuksen julkisten osien
padurakoitsijan antama vakuus on toissijaisesti voimassa kaupungin
hyvaksi.

Regenero sitoutuu siihen, ettd Regenero tai sen péaurakoitsija sitoutuu
pitdmaan voimassa vakuuden, kunnes Rantaraitti todetaan sopijapuolten
yhteisilld katselmuksilla valmiiksi ja se on vastaanotettu ja takuuaikaiset
vakuudet on jatetty.

6.2.4 Vakuuksien suuruus, vakuuksien pienentdminen sekd vakuuksien voimassaolo

Kunkin ylla todetun Velvoitteeseen 1-3 kohdistuvan vakuuden euroméaré
on vahintddn 1,2 kertaa kunkin ylld todetun sopimusvastuun,
maksuvelvollisuuden tai muun sopimusvelvoitteen jéljella oleva maara.

Kohdassa 6.2.3 todetun vakuuden euroméara vastaa maaraltaan 10
prosenttia kohdassa 5.15.3 todetusta Rantaraitin pintarakenteiden
toteuttamiskustannuksista.

Velvoite 1:ta4 koskevaa vakuutta voidaan pienentdd Kaupungin
hyvaksymalla maaralla edelld kohdassa 5.16.1 esitettyjen valitavoitteiden
4), 6) ja 7) tote uduttua ottaen huomioon jaljelld olevien velvoitteiden
maard.

Regenero sitoutuu pitdmaan Velvoite 1-3:een kohdistuvat vakuudet
voimassa siihen saakka, kun Osapuolten kesken on todettu, ettéd kuhunkin
Velvoite 1-3:een kohdistuvat velvoitteet on taytetty Regeneron, tai sen
jolle ko. velvoite on kohdan 16 mukaan siirretty, toimesta taman
sopimuksen mukaisesti.

Silta osin kuin vakuudet ovat pankkitakauksia tai rahalaitosten antamia
takaussitoumuksia, Regenero on yhtd (1) kuukautta ennen kunkin
vakuuden voimassaolon paattymista velvollinen toimittamaan uuden
korvaavan vakuuden tai vahvistuksen siita, ettd annettu vakuus pysyy
edelleen voimassa. Mikéli Regenero ei toimita ko. korvaavaa vakuutta tai
vahvistusta vakuuden voimassaolon jatkamisesta, on Kaupungilla oikeus
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vaatia suoritusta vakuudesta siltd osin, kuin sen perusteena olevaa
velvoitetta ei ole suoritettu tai taytetty.

6.2.5 Muut ehdot vakuuksista

6.3 Vakuutukset

Regenero vastaa kustannuksellaan  kiinnitysten = mahdollisista
uudelleenjarjestelyista, ml. kiinnitysten etusijajarjestysten muuttaminen ja
yhteiskiinnitysten ~ purkaminen.  Kaupunki  sitoutuu  antamaan
suostumuksensa téssd tarkoitettuihin jarjestelyihin olettaen, ettd tassa
tarkoitettujen jarjestelyjen lopputuloksena Kaupungilla on hallussaan
tdmén sopimuksen mukainen vakuus.

Edelld sanottujen vakuuksien luovuttamisen yhteydessd Kaupunki
vapauttaa vakuuden, joka on asetettu Kaupungille 31.8.2016
allekirjoitetun maankayttésopimuksen vakuudeksi. Téassa tarkoitetut
vakuudet siirtyvat Kaupungin hyvaksi siten kuin kohdassa 6.2.1 on sovittu.

Kaupunki sitoutuu antamaan suostumuksen kiinnitysten
etusijajarjestyksen muuttamiselle, mikali jokin Sopimusalueen tonttiin
kirjattava hallinnanjakosopimus sitd edellyttdd ja olettaen, etta tassa
tarkoitettujen jarjestelyjen lopputuloksena Kaupungin vakuusasema ei
heikkene ko. tontin osalta.

Mikali sopimus siirretdén jonkin velvoitteen osalta kohdan 16 mukaisella
menettelylld, on siirronsaaja oikeutettu korvaaman Regeneron
luovuttamat vakuudet ko. velvoitteen osalta uusilla Kaupungin
hyvaksymilla vakuuksilla siten, ettd Kaupungin vakuusasema ei heikkene.

Mikali siirronsaaja ei toimita Kaupungin hyvaksymaé korvaavaa vakuutta,
vastaa Regeneron toimittamat vakuudet kokonaisuudessaan myOs
kaikista siirretyista velvoitteista, ja Regenero on téll6in siirrosta huolimatta
velvollinen pitam&aan toimittamansa vakuudet myds siirrettyjen
velvoitteiden osalta voimassa siten kuin kohdassa on 6.2.4 on tarkemmin
sovittu.

Regenero vastaa siita, ettd Regenero tai Regeneron paaurakoitsija ottaa
kunkin Osakokonaisuuden ja Rantaraitin rakennustdille
rakennustyd/vahinkovakuutuksen koko rakennustyon ajaksi.
Vakuutuksen on joka hetki vastattava vahintdédn rakennuskohteen sen
hetkista taytta arvonlisaverotonta arvoa. Vakuutusten
voimassaolotodistus tulee esittda Kaupungille ennen tdiden aloittamista ja
toiden aikana kuuden kuukauden vélein, ellei Kaupunki toisin maaraa.

Regenero vastaa siité, ettd Regenero tai Regeneron paaurakoitsija ottaa
vakuutuksen kunkin Osakokonaisuuden rakennustoista kolmansille
mahdollisesti aiheutuvien henkild-, esine- ja taloudellisten vahinkojen
korvaamiseksi koko rakennustyon ajaksi. Vakuutusten
voimassaolotodistus tulee esittda Kaupungille ennen tdiden aloittamista ja
toiden aikana kuuden kuukauden valein, ellei Kaupunki toisin maaraa.
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Regenero vastaa siité, ettd Regenero tai Regeneron paaurakoitsija ottaa
toiminnan  vastuuvakuutuksen louhinta- ja réjaytystoitd varten.
Vakuutukse voimassaolotodistus tulee esittdd Kaupungille ennen toiden
aloittamista ja tdiden aikana kuuden kuukauden vélein, ellei Kaupunki
toisin maaraa.

Kaikkien vakuutusten tulee olla vakuutusmaariltdan riittavat ja ehdoiltaan
tavanomaiset, ottaen huomioon Keilaniemenranta-hankkeen
erityispiirteet.

Siltd osin kuin Kaupunki teettda omina téindan rakennustoita, vaaditaan
ko. urakoitsijalta vastaavat vakuutukset, jotka Kaupunki sitoutuu
esittamaan  suhteellisesti vastaavan suuruisina ja vastaavalla
menettelytavalla Regenerolle.

7. Kaupungin toiminta ja valvonta

Kaupunki tekee Sopimusalueeseen littyvat paatokset Kaupungin yleista
paatoksentekomenettelya ja voimassa olevia johtosaantoja noudattaen.

Kaupunki pyrkii saamaan mahdollisimman nopeasti voimaan tamén
sopimuksen toteuttamisen edellyttdman Kaava 1:n ja uuden tonttijaon
yhteistydssa Regeneron kanssa.

Regeneron velvollisuus hyvaksyttaa Sopimusalueen (yksityiset ja julkiset
osat) suunnitelmat ja niiden mahdolliset muutokset Kaupungilla edella
kohdassa 5.1.2 sanottujen periaatteiden mukaisesti.

Kaupunki on velvollinen hyvaksymaén suunnitelmat ja niiden muutokset
Sopimusalueen yksityisten osien osalta, mikéli ne vastaavat likimaarin
liitteessd 3 esitettyjd Sopimusalueen luonnossuunnitelmia ja
laatutasomaarittelyja ja niita periaatteita, joita on esitetty edelld kohdassa
5.5. Yleis6lle avoinna olevien yksityisten osien osalta noudatetaan
kohdassa 5.1.2 sanottuja periaatteita. Vesirakennustdiden ja Kaupungin
omistukseen tulevien julkisten osien eli Rantaraitin osalta Kaupunki on
velvollinen hyvaksymaan suunnitelmat ja niiden muutokset vain, jos ne
vastaavat liitteessé 3 ja tassa sopimuksessa asetettuja vaatimuksia, ellei
toisin sovita. Suunnitelmia kehitetdan yhteisesti sovittavalla tavalla.

Se, ettd Kaupunki Osapuolena hyvaksyy suunnitelman, ei tarkoita sita,
ettd Kaupungin organisaatioon siséltyvd viranomainen kuten
rakennusvalvonta tai ymparistokeskus hyvaksyy suunnitelman. Samoin
se, ettd Kaupunki Osapuolena hyvaksyy suunnitelman, ei tarkoita
viranomaisen maankaytto- ja rakennuslain mukaista ennakkokasittelya tai
hyvaksymista.

Kaupunki valvoo koko Sopimusalueen toteuttamista sen kaikissa
vaiheissa. Yksityisten osien osalta valvonta koskee ensisijaisesti yleiseen
kayttoon tulevia tiloja, toiminnallista kokonaisuutta, toteutuksen
kaupunkirakenteellista ja -kuvallista kokonaisuutta, liittymista ymparistéon
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ja tdmén sopimuksen toteuttamista ja velvoitteiden noudattamista.
Asemakaavan mukaisuuden ja normaalin rakennusvalvonnan toiminnan
piiriin kuuluvat asiat tarkastetaan normaalissa
rakennusvalvontamenettelyssa.

Kaupungin omistukseen tulevan Rantaraitin rakennustdiden valvonnasta
on sanottu edelld kohdassa 5.15.2.

8. Yhteistyoryhma

Kaupunki ja Regenero perustavat yhteistydryhméan valvomaan ja
varmistamaan sopimuksen tavoitteiden toteutumista. Yhteistydryhmén
puheenjohtajana ja sihteerina toimii Kaupungin edustaja.

Yhteistydryhma kasittelee tarkeimmaét sopimuksen toteuttamiseen liittyvat
asiat. Yhteistyoryhma perustaa tarvittaessa muita tarvittavia
yhteistydryhmia.

Yhteistydryhma késittelee tarkeimmat ja keskeisimmét sopimuksen
toteuttamiseen liittyvat asiat, joista esimerkkind mainitaan Rantaraitin
tarkeimmat toiminnalliset ratkaisut. Yhteistydryhma perustaa tarvittaessa
kutakin suunnittelu- ja rakentamisvaihetta varten muita ohjaus- ja
tyoryhmia, jotka ohjaavat ja valvovat hankkeen etenemistd sopimuksen
mukaisten laatu-, laajuus-, aikataulu- ja Rantaraitin osalta
kustannustavoitteiden puitteissa ja tekevdt kuhunkin vaiheeseen
tarvittavia yhteisia paatdksid. Ryhmissd sovitaan tarkemmin
|ahtotietoaikatauluista, suunnitelmien hyvaksyttamismenettelyistd ja -
aikatauluista ym. toimenpiteista, joilla varmistetaan suunnittelun,
rakennuttamisen ja toteuttamisen eteneminen. Ryhmat toimivat
yhteistydryhman ohjauksessa.

Kaupunki nimeda hankkeeseen kaksi edustajaa (ja heille varamiehet),
jotka hankkivat ja tuovat em. ryhmille Rantaraitin suunnittelun ja
toteutuksen lahtotiedoiksi Kaupungin hyvéksymat tavoitteet ja lahtotiedot
ja neuvottelevat po. ryhmissd niiden vaativien toimenpiteiden osalta
Kaupungin péatosvaltaisina edustajina sekd huolehtivat Kaupungin
puolesta suunnitelmien hyvaksymisestd (pois lukien normaalit
viranomaiskasittelyt).

Kaupunki nimeaa ryhman, joka vastaa Sopimusalueen suunnittelun ja
toteuttamisen valvonnasta seka yhteistydstd Regeneron kanssa.

Edella mainittu yhteistyd ja valvonta ei kuitenkaan vahenna Regeneron
taman sopimuksen mukaista kokonaisvastuuta.

Kaupungin edustajilla on oikeus osallistua Rantaraitin ja Sopimusalueen
muiden julkisten ja yleisten osien suunnittelu- ja tydmaakokouksiin
erikseen sovittavalla tavalla ja laajuudessa.

Kaupunki nimeaa kaikkiin suunnittelun ja rakentamisen vaiheisiin seka
suunnitelmien  hyvaksymiseen edustajat, joila on Kaupungin
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ohjesaantojen mukainen edustus- ja paatdsvalta kulloinkin kasiteltévissa
asioissa. Kaupungin suunnitelmien  ja rakentamistulosten
hyvéksymisprosessi jarjestetaén siten, ettd suunnittelu ja rakentaminen
voivat edetd yhteisesti hyvéksyttyjen aikataulujen mukaisesti.

Kaupungin ja Regeneron kesken perustetaan myds vesirakennustdiden
ja Rantaraitin suunnittelun ja toteutuksen valvonnan ohjausryhma, jonka
puheenjohtajana toimii Kaupungin edustaja. Ohjausryhméssa sovitaan
kaikki keskeiset suunnitteluratkaisut ja sovitaan jatkosuunnittelun
periaatteista.

9. Maankayttésopimus ja Vesialuetta koskeva kiinteistdkaupan esisopimus
9.1 Yksityisia tontteja koskeva maankayttésopimus

Maankayttdsopimuksen kohteet

Maankayttésopimus koskee Keilaniemenrannan asemakaavamuutosten
alueella (aluenumero 220833) olevia kiinteistdja 49-10-30-4, 49-10-30-5,
49-10-30-6 ja 49-10-30-7.

Kohteet on osoitettu taman sopimuksen liitteend 1 olevalla kartalla.

Lahtdkohdat ja_kaavoitustilanne

Sopimusalueella on voimassa asemakaavan nro. 049-220810, joka on
hyvéaksytty 12.8.2002 ja asemakaavan nro. 049-220826, joka on
hyvaksytty 5.9.2016.

Asemakaavan nro. 049-220810 mukaan Sopimusalueella liike-, toimisto-
ja asuntorakennusoikeutta on yhteensa 11.690 k-m2 ja asemakaavan nro.
049-220826 mukaan liike-, toimisto- ja asuntorakennusoikeutta on
yhteensa 39.880 k-m2.

Nykyisten Tonttien 4, 5, 6 ja 7 (tulevat Tontit A, T, L, H1, H2 ja K) osalta
tama sopimus on Kaupungin ja Fortum-konserniin kuuluvien yhtididen
kesken 3.6.2002 allekirjoitetun maankayttésopimuksen seka 31.8.2016
allekirjoitetun maankayttdsopimuksen korvaava sopimus.

Vireilla olevassa Kaava 1:n kaavamuutoksessa em. tontin rakennus-
oikeus on jaettu eri tontin osille seuraavassa esitetysti.

Regeneron omistamien Kiinteistojen likimaéaraiset pinta-alat ja hyvaksyt-
tavan Kaava 1:n mukaiset rakennusoikeudet ovat seuraavat:

Tontti A 4 481m? 24 700 kem?
Tontti T 6 355 m? 1 100 kem?
Tontti H1 2 000 m? 10 800 kem?
Tontti H2 1 854 m? 7 200 kem?
Tontti L 6 673 m2 13 000 kem?

Tontti K 9 701 m? 48 000 kem?
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Sopimuksen tarkoitus

Talla sopimuksella Kaupunki ja Maanomistajat sopivat maankaytté- ja
rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajien
osallistumisesta asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta
Kaupungille aiheutuviin kustannuksiin.

Maankéavttomaksujen maéara

Regenero maanomistajana osallistuu kaava-alueen rakentamista
palvelevan yhdyskuntarakentamisen Kaupungille aiheuttamiin kustannuk-
siin maksamalla Kaupungille maankayttdmaksut.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Asuntotonttien osalta Kaupungille on
maksettu maankayttomaksuna 2 113 380 euroa 31.8.2016 allekirjoitetun
maankayttosopimuksen perusteella.

Maankayttdmaksut kiinteistoittdin rakennuskustannusindeksin
(2015=100) huhtikuun 2019 hintatasossa ovat seuraavat:

- Tontti H1 ja Tontti H2 (Asuntotontit) 4 443 932 EUR,; seka

- Tontti T (kdytettdva lisdrakennusoikeus), Tontti L (Keilalammen
peruskorjauksessa kaytettava lisdrakennusoikeus) ja Tontti K (K-
Torni) 7 436 000 EUR

Kunkin edella todetun maankayttomaksun maksueran lopullinen suuruus
maaritetaan kunkin maksuerdn laskutushetkellda viimeisimman tiedossa
olevan rakennuskustannusindeksin mukaisessa hintatasossa.

Maankayttomaksut eivat ole vastiketta liiketoiminnan muodossa
tapahtuvasta palvelun myynnista arvonliséverolain 1 §:n tarkoittamalla
tavalla, joten korvauksesta ei suoriteta arvonliséveroa.

Maksuerat ja aikataulu

Regenero maksaa Asuntotonttien maankayttdmaksun 4 443 932 euroa:
Ensimma&inen era 50 % 6 kuukauden kuluessa taman sopimuksen, Kaava
1:n ja Vesiluvan voimaantulosta. ja toinen erd 50 % 24 kuukauden
kuluessa tdman sopimuksen, Kaava 1:n ja Vesiluvan voimaantulosta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Asuntotonttien osalta Vesialueesta
muodostettavasta tontinosista maksetaan Kauppahinnat siten kuin
kohdassa 9.2 on sovittu.

Regenero maksaa Tontin K, L ja T maankayttdmaksusta Kaupungille
ensimmaisen eran 25 % 6 kuukauden kuluessa tdmé&n sopimuksen,
Kaava 1:n ja Vesiluvan voimaantulosta, toisen erén 25 % 12 kuukauden
kuluessa tdman sopimuksen, Kaava 1:n ja Vesiluvan voimaantulosta ja
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kolmannen eran 50 % 36 kuukauden kuluessa tdman sopimuksen, Kaava
1:n ja Vesiluvan voimaantulosta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontin K osalta Vesialueesta
muodostettavasta tontinosasta maksetaan Kauppahinta siten kuin
kohdassa 9.2 on sovittu.

Maankayttomaksut kiinteistoittain kunkin maksueran osalta on sidottu
rakennuskustannusindeksin (2015=100) huhtikuun 2019 hintatasossa.

Kunkin edelld todetun maankayttdmaksun maksuerén lopullinen suuruus
maaritetdan kunkin maksuerén laskutushetkella viimeisimman tiedossa
olevan rakennuskustannusindeksin mukaisessa hintatasossa.

Maksamattomalle maankayttomaksujen osille Regeneron tulee antaa
Kaupungille taysi vakuus, jota voidaan pienentdd vastaamaan
maksamatonta osaa siten kuin on sovittu kohdassa 6.2.

Maankayttdmaksujen mahdollisesta korottamisesta on sovittu kohdassa
9.3.

Kaupunki laskuttaa maankéayttdmaksut Regenerolta edelld esitetyn
aikataulun mukaisesti. Maksuaika on 21 vuorokautta. Viivastyskorko on
korkolain mukainen.

9.2 Tontin K ja Asuntotonttien Vesialueelle sijoittuvia korttelinosia koskeva kiinteistokaupan
esisopimus

9.2.1 Kaupan kohde ja ehdot

Kaupunki luovuttaa Regenerolle omaan tai perustettavien yhtididen
lukuun tai jollekin taman sopimuksen Osapuolena olevalle
Kiinteistoyhtiolle tai kohdassa 16.3 tarkoitetulle Kiinteistorahastolle
yhteenséa noin 1230 m2:n suuruisen alueen Vesialueesta seuraavasti:

1) 372 m2 suuruinen maéraala vesialueesta 49-418-1-1554 ja 166 m2
suuruinen maaraala kiinteistosta 49-10-9903-3, jotka muodostavat
osan Kaava 1:n mukaisesta Tontista H1 (jaljempéana Mairaala 1).
Maéaraala 1 on esitetty liitteend 7 olevalla kartalla;

2) 538 m2 suuruinen maaraala vesialueesta 49-418-1-1554, joka
muodostaa osan Kaava 1:n mukaisesta Tontista H2 (jaljempana
Maaraala 2). Maaraala 2 on esitetty liitteena 7 olevalla kartalla; ja

3) 154 m2 suuruinen maéraala vesialueesta 49-418-1-1554 ja 5003
m2 suuruinen maaréala vesialueesta 49-418-1-1608, jotka
muodostavat osan Kaava 1:n mukaisesta Tontista K (jaljempana
Maaraala 3). Maaraala 3 on esitetty liitteend 7 olevalla kartalla.

Tassa tarkoitetut Vesialueen Maaraalat 1-3 ovat vireilld olevan Kaava 1:n
mukaista K-1 korttelialuetta (Tontti K) ja AK-1 korttelialuetta (Asuntotontit).
Viitesuunnitelman  mukaan  Vesialueelle  kohdistuu  nykyiseen
voimassaolevaan asemakaavaan perustuvan asuinrakennusoikeuden
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liséksi noin 2 980 k-m2 asuinrakennusoikeutta Asuntotonttien alueelle ja
liike-, toimisto- seké hotellirakennusoikeutta noin 25 440 k-m2 Tontin K
alueelle.

Lisaksi Vesialueelle sijoittuu 300 kem2 asemakaavaan merkittya liike-,
toimisto- ja palvelutilan rakennusoikeutta (kaavassa merkintd m-1). Tama
oikeus on mahdollista sijoittaa kokonaisuudessaan Tontille H2 tai jakaa
siten etté 1/3 alasta on Tontilla H1 ja 2/3 Tontilla H2 (kaavan rakennusalan
mukaan).

Luovutettava Vesialue on osoitettu tdman sopimuksen liitteena 7 olevalla
kartalla.

Téassa tarkoitetusta luovutettavasta Vesialueesta tehdaan kolme
kiinteiston kauppaa seuraavasti:

1) Vesialueen Maaraala 1, joka muodostaa osan vireilla olevan Kaava
1:n mukaista AK-1 korttelialuetta (Tontti H1) (jaliempéané Kauppa
1),

2) Vesialueen Maaraala 2, joka muodostaa osan vireilld olevan Kaava
1:n mukaista AK-1 korttelialuetta (Tontti H2) (jaljempana Kauppa
2); ja

3) Vesialueen Maaraala 3, joka muodostaa osan vireilld olevan Kaava
1:n mukaista K-1 korttelialuetta (Tontti K) (jaliempana Kauppa 3).

Alueiden kauppahinnat ovat elinkustannusindeksin (1951=100) huhtikuun
2019 hintatasossa kohdan 5.15.2 kiinteéd hyvitys huomioiden seuraavat:

1) Kauppa 1:n kauppahinta on 2 421 120 euroa;
2) Kauppa 2:n kauppahinta on 1 614 080 euroa; ja
3) Kauppa 3:n kauppahinta on 7 130 800 euroa

Kunkin edelld todetun kauppahinnan maksueran lopullinen suuruus
maaritetdan kunkin maksueran laskutushetkelld viimeisimman tiedossa
olevan elinkustannusindeksin mukaisessa hintatasossa.

Kauppojen 1-3 Kauppahinnat ovat yhteensd 11 166 000 euroa
(jaliempana Kauppahinnat).

Alueiden kauppahinnat perustuvat Keilaniemen tontinhintatasoon
seuraavasti

1700 euroa per lainvoimaisen asemakaavan asuin-k-m2;

600 euroa per lainvoimaisen asemakaavan liikke-k-m2; sek&

550 euroa per lainvoimaisen asemakaavan toimisto- seka hotelli-k-m2.

Mikéli lainvoimainen Kaava 1:n mukainen rakennusoikeus poikkeaa
edelld sanottujen Kauppahintojen perusteena olleesta maarasta,
tarkistetaan Kauppahintoja vastaamaan lainvoimaisen Kaava 1:.n
mukaista rakennusoikeuden maaraéa kunkin Kaupan osalta.
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Regenero maksaa Kauppa 1:n ja Kauppa 2:n Kauppahinnoista
ensimmaisen erdn 25 % 6 kuukauden kuluessa tédméan sopimuksen,
Kaava 1:n ja Vesiluvan voimaantulosta, toisen erén 25 % 12 kuukauden
kuluessa taman sopimuksen, Kaava 1:n ja Vesiluvan voimaantulosta ja
toisen eran 50 % 36 kuukauden kuluessa tdman sopimuksen, Kaava 1:n
ja Vesiluvan voimaantulosta.

Regenero maksaa Kauppa 3:n Kauppahinnasta ensimmaisen eran 25 %
6 kuukauden kuluessa tdaman sopimuksen, Kaava 1:n ja Vesiluvan
voimaantulosta, toisen erdn 25 % 12 kuukauden kuluessa tdmén
sopimuksen, Kaava 1:n ja Vesiluvan voimaantulosta ja kolmannen eran
50 % 36 kuukauden kuluessa tdman sopimuksen, Kaava 1:n ja Vesiluvan
voimaantulosta.

Lopulliset Kauppahinnat maaritetddn kaupantekohetkelld viimeisimman
tiedossa olevan elinkustannusindeksin mukaisessa hintatasossa.

Maksamattomille Kauppahintojen osille Regeneron tulee antaa
Kaupungille kohdan 6.2.2 mukainen taysi vakuus, jota voidaan pienentaa
vastaamaan maksamatonta osaa. Em. Kiinnitysten mé&ard on
sopimussakon maara, jos Regenero ei osta taman sopimuksen
mukaisesti mainittua Vesialuetta.

Kauppahintojen mahdollinen korottaminen ks. kohta 9.3.

Kauppahintojen maksamisen mahdollisesti viivastyessa, viivastyssakko
on korkolain mukainen.

Omistus- ja hallintacikeus Maéaraaloihin 1-3 siirtyy Regenerolle kunkin
Kaupan osalta ensimmaisen maksueran suorittamista vastaan.

Taméan esisopimuksen perusteella tehtéviin lopullisiin kauppakirjoihin
otetaan tavanomaisten Kkiinteistokaupan ehtojen lisdksi tamén
sopimuksen toteuttamisen varmistavat ehdot.

9.2.2 Maaraalojen vaihtokirjan esisopimus

Kiinteistdosakeyhtié Keilalampi luovuttaa Kaupungille 359 m2 suuruisen
maéraalan nykyisesta Tontista 4. Tassé tarkoitettu maardala muodostaa
Rantaraitin osan ja se on esitetty tarkemmin liitteessa 8.

Vastaavasti Kaupunki luovuttaa Kiinteistdosakeyhtié Keilalammelle 9 m2
suuruisen maaraalan omistamastaan vesialueesta 49-418-1-1554. Tassa
tarkoitettu maaraala muodostaa Tontin K osan ja se on esitetty tarkemmin
liitteessa 8.

Tassa tarkoitetun kiinteistojen vaihdon yhteydessa ei suoriteta korvausta
puolin ja toisin. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd puolin ja toisin
vaihdettavat maaraalat arvostetaan samanarvoiseksi, 10 800 euroa.
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Tassa tarkoitetun kiinteistdjen vaihdon vaihtokirja allekirjoitetaan samassa
yhteydessa kuin kohdassa 9.2.1 tarkoitettujen Kauppojen 1-3 lopulliset
kauppakirjat.

Omistus- ja hallintaoikeus méaaraaloihin siirtyy puolin ja toisin vaihtokirjan
allekirjoituksin.

Taméan esisopimuksen perusteella tehtdvaan lopulliseen vaihtokirjaan
otetaan tavanomaisten Kkiinteistokaupan ehtojen lisdksi taman
sopimuksen toteuttamisen varmistavat ehdot.

9.2.3 Ehdot kauppakirjojen allekirjoittamiselle

Lopulliset kauppakirjat allekirjoitetaan kohdassa 9.2.1 mukaisista
Vesialueen maaraaloista viimeistddan 6 kuukauden kuluessa tamaén
sopimuksen, Kaava 1:n ja Vesiluvan voimaantulosta. Selvyyden vuoksi,
todetaan, ettd kohdassa 9.2.1 todetut ensimmaéiset maksuerat maksetaan
lopullisten kauppakirjojen allekirjoituksen yhteydessa.

9.2.4 Ehdot ja edellytykset vesirakennus- tai muiden toiden toteuttamiselle

Mikali Vesilupa tulee lainvoimaiseksi ennen Kaava 1:n lainvoimaiseksi
tulemista, on Regenerolla oikeus aloittaa Vesialueella kaikki Vesiluvan
mukaiset Rantaraitin, Tontin K ja Asuntotonttien vesirakennustoiden
toteuttamiseksi tarvittavat tyot haluamassaan laajuudessa, jotka on
mahdollista toteuttaa ilman lainvoimaista Kaava 1:td4 sekd mahdollisia
muitakin toita, jotka eivat edellytd rakennuslupaa. Kaupunki sitoutuu
valtuuttamaan Regeneron hakemaan tarvittavia lupia, jos sellaisia toiden
toteuttamiseksi tarvitaan.

Jos Kaava 1 on saanut lainvoiman ennen kuin kohdassa 5.6 todettu
Vesilupa on saanut lainvoiman, vesirakennus- ja rantarakentamistoita ei
saa kaynnistdd ennen kuin vesilupapadtos toille on olemassa.
Regenerolla on kuitenkin oikeus aloittaa Vesialueen rakentamista
valmistelevat tyot sekd Sopimusalueen muut rakennusty6t, jotka eivét
edellytd Vesilupaa.

9.2.5 Muita ehtoja kauppakirjoihin

Ostajana tai ostajina voi olla Regenero omaan tai perustettavien yhtididen
lukuun, joku tdmén sopimuksen Osapuolena olevista Kiinteistoyhtidista tai
kohdassa 16.3 tarkoitettu Kiinteistorahasto. Taéma ei kuitenkaan vdhenna
Regeneron tdman sopimuksen mukaista kokonaisvastuuta Kaupungille
taman sopimuksen noudattamisesta ja toteuttamisesta, ellei erikseen
toisin sovita tai kohdasta 16 muuta johdu. Edelld mainitulla jarjestelylla ei
rajoiteta tonttien/tontin maé&rdosien siirtdmistd asuntotuotantoon ja
edelleen asunnonostajien omistukseen ja hallintaan, josta on sovittu
tarkemmin kohdassa 16.

Mikali saman tontin ostajia on useampi, ostaa kukin ostaja siita
maksamaansa rakennusoikeusosuuttaan vastaavan maardosan.
Regenero laatii ja rekister6i tonttiin parhaalle etuoikeussijalle
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rekisteréitdvan hallinnanjakosopimuksen ja yhteisjarjestelysopimuksen,
joilla turvataan tontin ja pysyvien kayttéoikeuksien méaéraosien ostajien
oikeudet ja velvollisuudet kolmansiin nahden.

9.3 Tonttien kauppahintojen ja maankayttémaksujen korottaminen

Edella kohdassa 9.1 mainitut maankayttdomaksut ja kohdassa 9.2 mainitut
Kauppahinnat perustuvat siihen, ettd Sopimusalue voidaan toteuttaa
edella kohdassa 9.1 eriteltyjen rakennusoikeuksien mukaisesti
sellaisenaan tai vahaisiltd osin muutettuna ja Sopimusalueelle saadaan
voimaan myds osaltaan sen toteuttamisen mahdollistama Kaava 1 osittain
ja rakennusluvat.

Mikéli Sopimusalueelle ei kuitenkaan saada voimaan kohdassa 9.1
mainittuja rakennusoikeuksia Regenerosta riippumattomista syista,
tarkistetaan edelld kohdan 9.1 tontin maankdyttémaksua ja kohdan 9.2
tontin Kauppahintoja muutosta vastaavasti. Maankéyttdmaksujen ja
Kauppahintojen tarkistamisessa kaytetddn samoja |askentaperiaatteita
kuin tdman sopimuksen mukaisissa maankayttomaksuissa ja
Kauppahinnoissa on kaytetty.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa edelld kohdan 9.1 maankayttdmaksuja ja
kohdan 9.2 Kauppahintoja ylospain, jos taméan sopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen Regenero toteuttaa Kaupungin hyvaksyman
suunnitelmamuutoksen ja sille mydnnetyn poikkeamis- tai rakennusluvan
perusteella yli 5 % enemman kerrosnelidmetreja kuin hyvaksytyssa Kaava
1:ss4 on esitetty.

10.Erait yhteisjarjestelyt

Regenero laatii Yhteisjarjestelysopimuksen Sopimusalueen tonttien ja
Rantaraitin kesken, jossa sovitaan alueen yllapidosta ja rakentamisesta
esim. seuraavaa:

- Rantaraitin ylidpito ja hoito

- Sopimusalueen kulkuyhteydet

- Pysakéinti ja saattoliikenne

- Rakentamisaikaiset jarjestelyt

- VYleiset jalankulku ja kevyen likenteen alueet |a
vaylat/rakentaminen ja yllapito

- Rakennusten perustukset ym. normaalit rakennusrasitteet

- VSS

11.Hallinnon periaatteet

Regenero pyrkii jarjestamaén Sopimusalueen Kiinteistjen huollon ja
yllapidon tarkoituksenmukaisella, mahdollisimman laajasti
Sopimusalueen kiinteistot kattavalla jérjestelylla siten kuin tarkemmin
sovitaan yhteisjarjestelysopimuksessa.
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12.Tiedottaminen

Kaupunki ja Regenero hoitavat toteuttamisesta tiedottamisen
yhteistydssd jaliempéna tassd kohdassa esitettyjen periaatteiden
mukaisesti, Taman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen Kaupunki ja
Regenero perustavat yhteisen tiedotusryhman, joka koordinoi
tiedotustoiminnan.

Osapuolet toteavat yhteisesti, ettéd avoin, oikea-aikainen, aktiivinen ja
monipuolisesti eri tiedotuskanavien kautta tapahtuva tiedottaminen
hankkeesta ja sen etenemisestd on valttdmatontd ja se edesauttaa
hankkeen |apivientid. Osapuolet pyrkivat yhteisesti luomaan hankkeelle
myodnteisen julkisuuskuvan.

Regenero vastaa kaupallisen osan tiedottamisesta ja varsinaiseen
rakennustyohon liittyvasté tiedottamisesta. Erityisesti Regeneron on
huolehdittava tiedottamisesta alueella liikkuvalle yleisélle ja naapureille.

Regenero nimeaa tiedottamisesta vastaavan henkilon.

Kaupunki vastaa hankkeen tiedottamisesta silta osin, kun hanke on osana
Kaupungin yleismarkkinointia tai tiedottaminen liittyy joukkoliikenteen
likennejarjestelyihin.

Hankkeen mydnteisen julkisuuskuvan edistamiseksi jarjestettavista
erikoistapahtumista sovitaan Osapuolten kesken aikanaan erikseen.

13.Muut sopimukset

Kaupunki ja Regenero tekevat tdman sopimuksen toteuttamisen edetessa
taman sopimuksen toteuttamiseen tarvittavat kiinteistokauppakirjat,
maanvuokrasopimukset ja muut kayttd-, rasite-, kunnallistekniset ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset siten kuin tassa sopimuksessa on sanottu.

Regenero tekee kolmansien Osapuolien kanssa Sopimusalueen
rakentamisen ja toteuttamisen edellyttdmé&t muut mahdolliset sopimukset.
Nama sopimukset on hyvaksytettdva Kaupungilla, mikéli ne koskevat
valittdmasti Kaupungin etua tdman sopimuksen Osapuolena tai Kaupunki
on niissa Osapuolena.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd maankayttdsopimukset 3.6.2002 ja
31.8.2016 lakkaavat olemasta voimassa, kun tdma sopimus, Kaava 1 ja
Vesilupa ovat tulleet voimaan. Osapuolet laativat erillisen sopimuksen
3.6.2002 paivatyn maankayttdsopimuksen ja 31.8.2016 paivatyn
maankayttosopimuksen lakkaamisesta.

Maankayttosopimuksen 31.8.2016 perusteella maksettu ja maksamatta
oleva maankayttokorvaus on otettu huomioon kohdan 9.1 mukaisissa
maankayttdmaksuissa.
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14.Sopimuksen voimassaolo ja lakkaaminen
14.1 Sopimuksen allekirjoittaminen ja voimassaolo

Tama sopimus tulee voimaan sen jalkeen, kun kaupunginhallitus on sen
hyvaksynyt, Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja kaupunginhallituksen
paatos on tullut voimaan.

Sopimus on voimassa toistaiseksi, kunnes Regenero, tai se jolle jokin
tdman sopimuksen mukaisista velvoitteista on tdméan sopimuksen ehtojen
mukaisesti siirretty, on tayttdnyt kaikki tdssd sopimuksessa sovitut
yksityisia ja julkisia osia koskevat suoritus- ja toteutusvelvollisuutensa ja
kaikki sopimusalueen kaytén kannalta tarpeelliset yhteisjéarjestelyt,
rasitteet ja muut sopimusjarjestelyt on saatu sovittua ja rekisterditya ellei
jaliempéana kohdista 14.2—14.6 muuta johdu.

14.2 Asemakaavoituksesta johtuva rakentamisen viivastyminen tai estyminen

Mikali Kaava 1 ei tule voimaan tai se tulee voimaan olennaisesti toisen
sisaltdisena tai muutettuna tai se palautetaan uuteen valmisteluun, eiké
viimeksi mainitussa tilanteessa Sopimusalueelle ole vahvistettu
asemakaavaa 24 kuukauden kuluessa tdman  sopimuksen
allekirjoittamisesta, Osapuolet neuvottelevat tilanteesta ja sen
edellyttdmistd mahdollisista muutoksista tdhan sopimukseen ja/tai laativat
uuden suunnitelman ja sen mukaisesti uuden sopimuksen. Mikali 36
kuukauden kuluessa sopimuksen allekirjoittamisesta Osapuolet eivét ole
paasseet uuteen sopimukseen, tdmé sopimus raukeaa.

Mikali Kaava 1:n vahvistuminen lykkaantyy valitusten johdosta siten, etté
niiden kasittely on kesken viela edella sanottuna sopimuksen mahdollisen
raukeamisen maardpaivana, sitoutuvat Osapuolet odottamaan prosessin
lainvoimaista lopputulosta siten, etta tdma sopimus pysyy voimassa,
kunnes 3 kuukautta on kulunut Kaava 1:n hylk&avan péaatdksen
lainvoimaisen paatdksen saamisesta.

Sopimuksen rauetessa Osapuolilla ei ole oikeutta mihink&an vaatimuksiin
taman sopimuksen nojalla eivétkd he vastaa toiselle Osapuolelle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

Sopimuksen rauetessa tdssa kohdassa sanotulla tavalla ja tilanteessa,
jossa Vesiluvan mukaiset tyot on saatettu loppuun, sitoutuvat Regenero
ja Kaupunki neuvottelemaan Vesiluvan perusteella tehtyjen tdiden
loppuunsaattamisesta tai muusta yhdessd sovittavasta toimintatavasta.
Mahdollisesta Vesiluvan perusteella tehtyjen tdiden luovuttamisesta
Kaupungille seka niistd suoritettavasta korvauksesta sovitaan erikseen.

14.3 Vesiluvasta johtuva rakentamisen viivastyminen tai estyminen

Mikali Kaava 1 saa lainvoiman, mutta Vesilupa ei ole tullut voimaan tai se
tulee voimaan olennaisesti toisen sisaltdisend tai muutettuna tai se
palautetaan uuteen valmisteluun, eikd viimeksi mainitussa tilanteessa
Sopimusalueelle ole vahvistettu Vesilupaa 24 kuukauden kuluessa Kaava
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1:n voimaan tulosta tai Vesilupa on lainvoimaisella paatoksella hylatty,
Osapuolet neuvottelevat tilanteesta ja sen edellyttdmistd mahdollisista
muutoksista suunnitelmiin ja niiden perusteella tehtavistd muutoksista
tahan sopimukseen tai laativat muuttuneiden suunnitelmien perusteella
uuden  sopimuksen tavoitteena Sopimusalueen toteuttaminen
mahdollisimman laajasti timan sopimuksen mukaisesti.

Lahtokohtana uuden sopimuksen ehdoille pidetaan sit, etta ne osat tasta
sopimuksesta, jotka koskevat sitd o0saa Sopimusalueesta ja
Osakokonaisuuksista seka niitd koskevat sopimusvelvoitteet, jotka on
mahdollista toteuttaa ilman Vesilupaa, jaavat voimaan, mutta niiden
ehtoja tarkistetaan vastaamaan muuttuneita olosuhteita. Edelleen
lahtokohtana on, ettd Vesilupaa edellyttavat velvoitteet, eli K-tornin,
asuinrakennusten ja Rantaraitin, Pihakannen ja Tontille T sijoittuvien
pavilionkien toteuttaminen sekd edelld mainittuihin kohdistuvien
maankayttomaksujen ja/tai kiinteistbjen kauppahintojen suorittamista
koskevat velvoitteet lakkaavat olemasta voimassa.

Kaupunki sitoutuu vapauttamaan sellaisia velvoitteita koskevat
Regeneron antamat vakuudet, jotka velvoitteet eivat enaa toteudu uuden
suunnitelman ja/tai muuttuneen sopimuksen mukaan.

Mikali Vesiluvan vahvistuminen lykkaantyy valitusten johdosta siten, etta
niiden késittely on kesken vieléa edella sanottuna sopimuksen mahdollisen
raukeamisen maarapaivana, sitoutuvat Osapuolet odottamaan prosessin
lainvoimaista lopputulosta siten, etta edella todetut Vesilupaa edellyttavat
velvoitteet pysyvat kuitenkin voimassa lainvoimaiseen hylkdavaan
paatokseen asti.

Mikali edella todetulla tavalla Vesilupa jaa vahvistamatta tai Vesilupa on
lainvoimaisella paatoksella hylatty, sitoutuvat Regenero ja Kaupunki
neuvottelemaan Vesialueelle ja/tai Rantaraitile tehtyjen toiden
loppuunsaattamisesta tai muusta yhdessd sovittavasta toimintatavasta.
Mahdollisesta Vesialueelle tehtyjen ja/tai Rantaraitille tehtyjen tdiden
luovuttamisesta Kaupungille seka niistd suoritettavasta korvauksesta
sovitaan erikseen.

14.4 Suorituskyvyttdmyys

Mikali Regenero tadman sopimuksen aikana asetetaan konkurssiin,
Kaupungin tulee tiedustella, sitoutuuko konkurssipesa sopimukseen. Jos
konkurssipesa ilmoittaa kohtuullisessa ajassa, ettd se sitoutuu
sopimukseen, sekd asettaa hyvaksyttavan vakuuden sopimuksen
tayttamisestd, Kaupungilla ei ole oikeutta purkaa sopimusta.

Mikali Regenero tdman sopimuksen aikana tulee muutoin
maksukyvyttomaksi, haetaan velkasaneeraukseen tai sulautumisen,
yritysjarjestelyn tai muun syyn vuoksi joutuu muutoin tilanteeseen, jossa
on ilmeista, ettei se kykene tayttdmaan tassa sopimuksessa sovittua
suoritusvelvollisuutta, Kaupungilla on oikeus irtisanoa tdma sopimus
paattymaan 30 vuorokauden kuluttua irtisanomisesta.
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Itisanomisoikeutta ei kuitenkaan ole, jos Regenero sopimuksen
paattymispdivddn mennesséd esittdd Kaupungin  hyvéksyttavéksi
jarjestelya, jolla Regeneron suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa, ja jonka
Kaupunki voi kohtuudella hyvaksya.

Kaupunki on velvollinen ennakolta ilmoittamaan, hyvaksyykd se
suunnitellun sulautumisen tai muun yritysjarjestelyn.

Mikali Kaupunki edella mainitulla tavalla irtisanoo sopimuksen, Osapuolet
sitoutuvat neuvottelemaan jo tehtyjen kiinteistdkauppojen/esisopimusten
mahdollisesta peruuttamisesta tai muista jérjestelyista.

Kaupungilla on oikeus saada em. purku- ja irtisanomistilanteessa
Regenerolta 1 000 000 euron sopimussakko. Kaupungilla on oikeus
harkintansa mukaan perida sakko tai vahingonkorvaus kokonaan tai
osittain.

Lisaksi Kaupungilla on oikeus pitdé edella kohtien 9.1 ja 9.2 mukaan
tonteista jo maksetuista maksuista puolet (50 %) sopimussakkona.

Regenero on velvollinen sopimussakosta huolimatta korvaamaan
Kaupungille aiheuttamansa valittdomét vahingot taysimaaraisena sikali,
kun ne ylittavat edelld mainittujen sopimussakkojen maaran.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tdssd kohdassa sanottuun irtisanomi-
seen eika purkamiseen sovelleta jaljempana sanottuja kohtia 14.6 ja 15.

14.5 Sopimusrikkomukset
14.5.1 Vakuuksien realisointi

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikéan tdman sopimuksen ehto ei rajoita
Kaupungin oikeutta kohdan 6.2 mukaisten vakuuksien realisointiin, jos
vakuusrealisaatioon ryhtymiseksi on muutoin syntyneet lailliset
edellytykset jonkun tietyn tdmén sopimuksen mukaisen velvoitteen
laiminlyonnistd tai muusta rikkomisesta johtuen. Laiminlyonnista tai
rikkomisesta on kirjallisesti reklamoitava 3 kuukautta ennen vakuuksien
realisointiprosessin kdynnistamista.

14.5.2 Sopimuksen olennainen rikkominen

Kaupungilla on oikeus irtisanoa tama sopimus valittdmasti paattymaén,
jos Regenero olennaisesti rikkoo tatad sopimusta tai tdmén sopimuksen
nojalla tehtyjen muiden sopimusten ehtoja sopimuskokonaisuus
huomioon ottaen ja Kkirjallisesta muistutuksesta huolimatta ei
kohtuullisessa ajassa korjaa rikkomustaan.

Mikali Kaupunki edella mainitulla tavalla irtisanoo sopimuksen, Osapuolet
sitoutuvat neuvottelemaan jo tehtyjen kiinteistokauppojen/esisopimusten
mahdollisesta peruuttamisesta tai muista jérjestelyista.
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Mikéli tdma sopimus paattyy edelld mainitun irtisanomisen johdosta,
Kaupungilla on oikeus saada Regenerolta 1 000 000 euron suuruinen
sopimussakko. Kaupungilla on oikeus harkintansa mukaan peria sakko tai
vahingonkorvaus kokonaan tai osittain. Edelld sanotusta poiketen
Kaupungilla ei ole kuitenkaan oikeutta saada Regenerolta ylld mainittua
sopimussakkoa, jos irtisanominen perustuu edelld kohdan 5.16
kokonaisaikataulun tai kohdan 5.16.1 valitavoitteiden viivastymiseen tai
kohdassa 9.2 sanotun tonttien ostovelvollisuuden laiminlyontiin, ellei
viivastys kesta yli 12 kuukautta.

Lisaksi Kaupungilla on oikeus pita4 edelld kohdan 9 mukaan tonteista jo
maksetut Kauppahintojen osat ja mahdolliset lisdosat seka
maankayttdmaksujen  jo  maksetut osat  kokonaisuudessaan
sopimussakkona.

Regenero on velvollinen sopimussakoista huolimatta korvaamaan
Kaupungille aiheuttamansa valittdmat vahingot taysimaaraisena sikali,
kun ne ylittdvat sopimussakkojen maaran.

Selvyyden vuoksi todetaan, eftei tdssd kohdassa sanottuun
itisanomiseen sovelleta kohtia 14.6 ja 15.

14.6 Rakennustdiden mahdollinen keskeyttaminen

Taman sopimuksen tarkoituksena on, ettd koko Sopimusalue
rakennetaan valmiiksi yhtéjaksoisesti edelld kohdassa 5.16 sanotun
kokonaistoteutusajan ja kohdassa 5.16.1 sanottujen valitavoitteiden
mukaisesti.

Kaupunki voi kuitenkin perustellusta syystd antaa Regenerolle luvan
Sopimusalueen rakennustdiden keskeyttdmiseen maaraajaksi tai
toistaiseksi.

Kaupunki on velvollinen antamaan Regenerolle kirjallisesta pyynnosta
luvan Sopimusalueen yksityisten osien rakennustdiden keskeyttdmiseen
kohtuulliseksi maaraajaksi, jos yleinen talous- ja suhdannetilanne tai
Sopimusalueen yksityisten osien toteuttamisedellytykset ovat kiinteisto- ja
rakennusalalla tai asuntomarkkinoilla vallitsevan yleisen kasityksen
mukaan taman sopimuksen mukaisena rakentamisajankohtana niin
heikot, ettei rakentamisen edellytyksia rakennettaville tiloille tai asunnoille
ole, koska niihin ei saada todennakdisesti sijoittajia, rahoittajia, ostajia
jaltai vuokralaisia normaalein hyvaksyttavin ehdoin tai, jos yksityisille
osille ei ole toteuttamisedellytyksia  muusta  Regenerosta
riippumattomasta ylivoimaisesta syysta.

Pyynnon tulee sisaltdd kattavat perustelut ja selvitykset tarvittavine
asiantuntijalausuntoineen.

Keskeyttdminen on toteutettava yhdessd Kaupungin kanssa erikseen
sovittavalla tavalla niin, ettei se vaaranna eikd olennaisesti haittaa
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liikennettd eikd ympériston toimintaedellytyksid. Samalla sovitaan
keskeyttdmisestd mahdollisesti aiheutuvat tilapaiset jalankulku-, auto-
paikka- yms. jarjestelyt.

Toiden keskeytyessd Kaupunki ei ole oikeutettu irtisanomaan tata
sopimusta eikd sen nojalla tehtyja sopimuksia. Kaupungilla ei mydskaan
ole oikeutta korvaukseen eika sopimussakkoihin téiden keskeytymisesta
aiheutuvan viivéstyksen johdosta.

14.7 Ylivoimainen este

Mikali taman sopimuksen tekemisen jalkeen tulee voimaan uusi laki tai
asetus, viranomaisvaatimus tai puolustustila- tai valmiuslaissa tarkoitettu
poikkeuksellinen olosuhde tai muu Regeneron vaikutusalueen
ulkopuolella oleva poikkeuksellinen ja Regenerosta riippumaton seikka,
joka ei ole tdméan sopimuksen valmistelun yhteydesséa tai sopimuksen
allekirjoitushetkelld ollut Regeneron tiedossa ja jonka vaikutus tai joiden
yhteisvaikutus ei ole vahainen, ja joka kokonaan tai joltain osin estéisi
taman sopimuksen mukaisen toteutuksen tai tekisi toteutuksesta
teknisesti, taloudellisesti, aikataulullisesti tai muulla tavoin kohtuuttoman
vaikeaksi, on Osapuolten aktiivisesti ja viipymattd neuvoteltava uusi
toteutusratkaisu ja tarvittaessa muuttaa tata sopimusta siten, etta
lopputulos mahdollisimman hyvin vastaa tatd sopimusta huomioiden
kuitenkin ko. seikasta aiheutuvat lisdkustannukset.

15.Sopimussakko

Mikali Regenero olennaisesti rikkoo joko tdman sopimuksen tai tdman
sopimuksen nojalla tehtyjen muiden sopimusten ehtoja sopimus-
kokonaisuus huomioon ottaen ja Kaupungin kirjallisesta huomautuksesta
huolimatta rikkomusta ei korjata 60 paivan kuluessa, Regenero on
velvollinen maksamaan Kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintdan
300 000 euroa. Kaupungilla on oikeus harkintansa mukaan perid sakko
tai vahingonkorvaus kokonaan tai osittain.

Ylla mainittu sopimussakko ei kuitenkaan koske edelld kohdissa 5.16.3,
9, 14.5 ja 14.6 sanottuja tapauksia.

16.Sopimuksen ja sen oikeuksien ja velvoitteiden siirtiminen
16.1 Yleinen kiinteistdn siirto-oikeus kiinteistokauppojen tai osakekauppojen yhteydesséa

Regenerolla ei ole oikeutta siirtaa tata sopimusta kolmannelle muutoin
kuin jéljempéana tassé kohdassa sanotulla tavalla.

Regenerolla on kuitenkin oikeus siirtda tdman sopimuksen rajattuja
oikeuksia ja/tai velvoitteita kolmannelie kiinteistokauppojen tai
Kiinteistoyhtididen osakekantojen kauppojen tai luovutusten toteutuksen
yhteydessa siten kuin tdssa sopimuksessa tassa kohdassa 16 on sanottu,
jos ostajina ovat perustettavat yhtiot tai Kaupungin hyvaksymat sijoittajat.
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Regenero vastaa siirrosta huolimatta tdmén sopimuksen kaikkien
velvoitteiden toteuttamisesta ja siitd, ettd siirronsaaja sitoutuu
noudattamaan tdman sopimuksen ja mydhemmin solmittavan
kiinteistokaupan ehtoja ko. siirronsaajan kiinteistéa tai kiinteistonosaa
koskevilta osilta. Regenero voi vapautua em. vastuusta vain kohdan 16.2
tai 16.3 mukaisella menettelylla.

Erikseen todetaan, ettd Regenerolla ei ole oikeutta siirtda tata sopimusta
kohdassa 5.15 todetun Rantaraitin toteutusvelvollisuuden osalta.

Regenero on velvollinen sisallyttdmaan Kiinteistékauppojen tai
Kiinteistdyhtididen osakekantojen kauppojen luovutuskirjoihin ehdon siita,
miten  tdman  sopimuksen  mukaiset  velvoitteet  siirretdan
luovutuksensaajalle tai pysytetaan luovuttajalla.

16.2 Kaupungin suostumus sopimusvelvoitteiden siirtdmiseen

Kaupunki on velvollinen antamaan Regenerolle luvan tdmén sopimuksen
mukaisen yksityisind osina toteutettavien toimisto-, liike- ja
asuinrakennusten toteuttamisvastuun siirtdmiseen kolmannelle. Kaupunki
on velvollinen antamaan suostumuksen em. siirtoon ja vapauttamaan
Regeneron ko. Kiinteiston toteuttamisvastuusta ml. tdman sopimuksen
mukaiset aikatauluvelvoitteet ja niihin liittyvat sopimussakkovelvoitteet
edellyttden, ettd Regenero osoittaa siirronsaajan objektiivisesti arvioiden
vakavaraisuudeltaan ja taloudelliselta kantokyvyltdan sellaiseksi, ettd
tdma kykenee selvasti vastaamaan siirron kohteena olevien rakennusten
toteuttamisesta ja toisaalta tdma sitoutuu kirjallisesti noudattamaan tata
sopimusta ja myéhemmin tehtavaa kiinteistokauppaa ko. siirronsaajalle
siityvaa kiinteistdd koskevilta ja muilta ko. kiinteiston kannalta
relevanteilta osin ilman varauksia ja ehtoja.

Regeneron tulee informoida tonttien tai Kiinteistoyhtididen osakkeiden
kaupoista Kaupunkia etukéteen. Kaupungin tulee antaa hyvéksymisensa,
jos ostaja omaa riittavat taloudelliset ja rahoitukselliset edellytykset ko.
hankkeen toteuttamiseen ja on kiinteistdmarkkinoilla tunnettu ja toimiva
taho. Kaupungin tulee kasitella asia 30 vrk kuluessa ilmoituksesta ja se
on késiteltava salaisena.

16.3 Asuntotonttien siirto-oikeus

Asuntotonttien osalta on erikseen sovittu, ettd titd sopimusta ei siirreta
kokonaan tai osittain asuntokohteita omistamaan ja hallitsemaan tuleville
asunto- tai kiinteistdyhtitille tai muulle omistajataholle. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Asuntotonttien osalta tontit voidaan kiinteistoina luovuttaa
niitd omistamaan tuleville kiinteistérahastoille tai muulle taholle
(jaliempana Kiinteistdorahasto), joka edelleen vuokraa ne asunto- ja/tai
kiinteistoyhtidille, joiden omistukseen asuinrakennukset toteutetaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Asuntotontit tai niitd omistamaan tai niita
vuokraoikeuden nojalla omistamaan tulevat asunto- ja/tai kiinteistoyhtiot
omistamaan tuleva taho vastaa ko. tontteja koskevista suunnittelu- ja
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aikatauluvelvoitteista, maankayttdmaksun ja kauppahintojen
suorittamisesta, muista Asuntotontteihin kohdistuvista velvoitteista seka
naiden velvoitteiden suorittamista koskevien vakuuksien luovuttamisesta
Kaupungille taman sopimuksen mukaisesti. Regenero ja Kiinteistdrahasto
Asuntotonttien omistajana vapautuu Asuntotonttien omistusoikeuden
siirron yhteydessa ndista velvoitteista, jos Kaupunki on edella kohdassa
16.2 sanotulla menettelylla ja perusteella hyvéaksynyt siirronsaajan.

Mikali Asuntotontit omistaa edella sanotulla tavalla Kiinteistérahasto, joka
on luovuttanut ne asunto- jaltai kiinteistoyhtididen hallintaan
vuokraoikeudella, voidaan Asuntotontteihin  kohdistuvista tdman
sopimuksen mukaisten velvoitteiden suorittamisesta luovuttaa muu
Kaupungin hyvaksyma vakuus kuin kiinteistokiinnitys.

17.Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasté sopimuksesta ja/tai sen nojalla tehdyistd sopimuksista aiheutuvat
mahdolliset  erimielisyydet pyritddn ratkaisemaan ensisijaisesti
Osapuolten keskindisilla neuvotteluilla. Mikali keskinaisilla neuvotteluilla
ei saavuteta ratkaisua, riita ratkaistaan Suomen lakien mukaan Lansi-
Uudenmaan kéarajaoikeudessa.

18. Sopimuksen liitteet

Mikali tdman sopimuksen sopimusteksti ja jokin sen liitteen siséltdma
teksti, selostus, aikataulu tai vastaava ovat keskenaan ristiridassa,
noudatetaan taman sopimuksen sopimustekstia ristiriidan osalta. Mikali
liteaineisto on keskenaan ristiriitaista, noudatetaan ristiriidan osalta
aineiston osaa, joka parhaiten vastaa sopimuksen tarkoitusta ja
sopimuskokonaisuutta huomioon ottaen aineiston osien laatimisessa
mahdollisesti tapahtuneet selvat virheet, aineiston osien erilainen
tarkkuustaso ja erilainen kayttotarkoitus.

Mikali ilmennytta ristiriitaa ei voida edella todetulla tavalla ratkaista, on
tulkintaetusija sopimustekstilla ja tamén jalkeen liitteella.

Téaman sopimuksen liitteena on seuraavat asiakirjat ja kuvasarjat:

Liite 1(1) Sopimusalue

Liite 1(2) Sopimusalueen havainnekuva, 8.5.2019

Liite 2(1) Kaava 1

Liite 2(2) Tonttijakoluonnos

Liite 3 Viitesuunnitelma sisaltaen laatutasokuvaus, 12.4.2019

Liite 4 Sopimusalueen nykytilanne

Liite 5(1) Rantaraitin Toteutussopimuksen periaatteet siséltden Open
Book -periaate, 20.5.2019

Liite 5(2) Rantaraitin |ahiymparistdsuunnitelma, 24.4.2019

Liite 5(3—7) Open book -osan ja kiintedn osan toteutus-, omistus-, ja
vastuurajat, 8.5.2019 seka leikkauskuvien leikkauspisteet, 24.4.2019
Liite 5 (8) Open book -alue, 8.5.2019

Liite 6 Sopimusalueen rakentamisaikataulu, 6.5.2019
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Liite 7 Kiinteistdkauppojen kohteet
Liite 8 Kaupungille luovutettava maaraala Tontista 4 ja Regenerolle
luovutettava maaraala vesialueesta

19.Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tatéd sopimusta on tehty kaksitoista (12) samasanaista kappaletta, yksi
kullekin Osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

(Allekirjoitukset seuraavilla sivuilla)
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Espoossa toukokuun 20. paivana 2019

ESPOON KAUPUNKI

Olli Isotalo, teknisen toimen johtaja

REGENERO OY

Kari Helin, valtuutettuna \:]}[Ihkei Kost’i‘ainefrj, valtuutettuna

KEILANIEMEN KIINTEISTOKEHITYS QY

Kari Helin, valtuutettuna .J"uﬂé\Kosti'éinen,"véltuutettuna

RAATTEEN HAMPAAN KEHITYS OY

Kari Helin, valtuutettuna Juha Kostiainen, valtuutettuna

KEILANIEMEN PYSAKOINNIN KEHITYS OY

Kari Helin, valtuutettuna Juha Kostiainen, valtuutettuna

KEILALAMMEN KEHITYS OY

Kari Helin, valtuutettuna Jlh& Kostiainen, valtuutettuna

KEILANIEMEN VALOVIRRAN KEHITYS OW

Kari Helin, valtuutettuna Juhk Kostiainen, valtuutettuna
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KIINTEISTO OY KEILANIEMEN TORNI

Kari Helin, valtuutettuna lliha Kostiainan, valtuutettuna

KIINTEISTO OY KEILANIEMEN PYSAKOINT!

Kari Helin, valtuutettuna Juha Kostiainen, valtuutettuna

KINTEISTOOSAKEYHTIO KEILALAMPI

Kari Helin, valtuutettuna Juhl Kostiainen, valtuutettuna

KINTEISTO OY ESPOON VALOVIRTA 1

Kari Helin, valtuutettuna Juﬂ'l'u‘;} Rostiainen, valtuutettuna

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Olli Isotalo Espoon kaupungin
edustajana sek& Kari Helin ja Juha Kostiainen luovutuksensaajan ja
luovuttajan edustajana ovat omakétisesti allekirjoittaneet taman
kiinteistokaupan esisopimuksen ja ettéd he ovat olleet yhtd aikaa lasna
esisopimusta  vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkildllisyyden ja todennut, ett kiinteistdkaupan esisopimus on laadittu
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ia aika edelld mainitut.

Anna-Mari Raty (0497/3)
Apulaiskaupungingeodeetti, Espoon kaupunki



