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§ 241 23 Tapiolan metroaseman ja bussiterminaalin lansipaan ympariston 114
jatkokehittdmisen periaatteet
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 215 05.09.2022

§ 215
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 1.9.2022 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 216 05.09.2022

§ 216
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Elena Stenholm ja Juri Aaltonen.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 217 05.09.2022

§ 217
Paatokset ja kirjelImat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely Asia kasiteltiin § 235 jalkeen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus Leppavaaran suunnittelukilpailu
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 218 05.09.2022

4358/00.01.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 218

§ 218
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokousaikataulu
2023 ja 2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaukonen Katariina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunginjohtaja Makela Jukka

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kokoontuu vuosina
2023 - 2024 seuraavasti:

Kokoukset pidetdan maanataisin klo 9:00.

Kevatkausi 2023 Syyskausi 2023
16.1. 7.8

6.2. 4.9

6.3. 2.10.

27.3 6.11

8.5. 4.12.

5.6.

Kevatkausi 2024 Syyskausi 2024
8.1. 12.8.

5.2. 9.9.

4.3. 7.10.

8.4. 4.11.

6.5. 2.12.

3.6.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokousten
kokouspaikkana on kaupunginhallituksen kokoushuone, osoite Virastopiha
2. Tarvittaessa kokoukset pidetaan sahkoisind Teams-kokouksina.

Kasittely
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Pytakirja 10/123

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 218 05.09.2022

Paatos

Selostus

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kokousaikatauluehdotus on laadittu sovittamalla yhteen valtuuston,
kaupunginhallituksen ja kaupunginhallituksen jaostojen aikataulut.
Kokousajat esitetdan paatettavaksi kahdeksi vuodeksi kerrallaan, jotta
esim. Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue voi sijoittaa omien toimielintensa
kokoukset pidemmalle ajanjaksolle.

Kiireellisissa tapauksissa kaupunginhallitus voidaan kutsua koolle myo6s
muuksi ajaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
puheenjohtajan toimittamalla kutsulla.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston esityslista
toimitetaan jaoston jasenille ja varajasenille, kaupunginhallituksen
puheenjohtajalle ja varapuheenjohtajille, kaupunkisuunnittelulautakunnan
puheenjohtajistolle seka kaupunginjohtajalle ja toimialajohtajille, jolleivat
erityiset syyt ole esteend, viimeistaan varsinaista kokouspaivaa edeltavana
torstaina sahkadisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 219 05.09.2022

4602/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 219

§ 219
Omakotitontin myynti Noykkionlaaksosta (49-30-160-14)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 30160
tontin 14 (49-30-160-14) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 180 582 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden
2022 kesakuun (2165) indeksiluku. Taman paatoksen mukainen
kauppahinta on tarkistettu vuoden 2022 heindakuun indeksiluvun
perusteella (2172).

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siitd, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatos on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikk®) viipymatta.
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistdan 10.01.2023. Taman jalkeen
paatos raukeaa.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 219 05.09.2022

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Noykkion
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AP-1 11 e=0.20 (Asuinpientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 750 m? ja
rakennusoikeus on 150 k-m2. Tontin osoite on Kotiharju 5 a, 02300 Espoo.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 219 05.09.2022

29.1.1998 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaisesti
vuokralaisella on oikeus vuokra-aikana ostaa vuokra-alue. Vuokralainen on
ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman
tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 180 000 euroa (1200 e/k-
m?) ja korjattu elinkustannusindeksilla.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Liitekartta 49-30-160-14

Oheismateriaali
Ei julkaista, Hakemus 30.7.2022, tontin vuokralaiset, sisaltda

henkilGtietoja

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 220 05.09.2022

4605/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 220

§ 220
Omakotitontin myynti Kurttilasta (49-45-147-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 45147
tontin 2 (49-45-147-2) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 184 194 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden
2022 kesakuun (2165) indeksiluku. Taman paatoksen mukainen
kauppahinta on tarkistettu vuoden 2022 heinakuun indeksiluku perusteella
(2172).

2

Mikali ostajan tai kiinteistéon muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatdés on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistdan 10.01.2023. Taman jalkeen
paatos raukeaa.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 220 05.09.2022

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Kurttilan

kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO 11 e=0.30 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 681 m? ja
rakennusoikeus on 204 k-m?2. Tontin osoite on Ranakuja 8, 02780 Espoo.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 220 05.09.2022

6.5.2021 allekirjoitetun vuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaisesti
vuokralaisella on oikeus ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokralainen on
ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman
tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 183 600 euroa (900 e/k-
m?) ja korjattu elinkustannusindeksilla.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Liitekartta 49-45-147-2

Oheismateriaali
Ei julkaista, Hakemus 14.6.2022, tontin vuokralaiset, sisaltda

henkilGtietoja

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 221 05.09.2022

4606/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 221

§ 221

Omakotitontin myynti Tuomarilasta (49-40-94-1)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 40094
tontin 1 (49-40-94-1) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 167 280 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden
2022 elokuun indeksiluku.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatods on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 10.01.2023. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
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Kasittely

Paatos

Selostus

rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamis
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.
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esta ja vuokraoikeutta

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta

mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista

kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan ta
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikkd tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja

pauksessa, etta tama

allekirjoittamaan

yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan

teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Espoon keskustan
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO21 Il e=0.30 (Erillisten pientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 681

m? ja rakennusoikeus on 204 k-m2. Tontin osoite on
Espoo.

Haravakuja 1, 02760
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21.6.1977 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen kohdan 5 mukaisesti
vuokralaisella on oikeus vuokrakauden kuluessa lunastaa tontti.
Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 167 280 euroa (820 e/k-
m?2).

Paatoshistoria

Liitteet
1 Liitekartta 49-40-94-1

Oheismateriaali

Ei julkaista, Hakemus 16.8.2022, tontin vuokralaiset, sisaltda
henkildtietoja

Tiedoksi
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4607/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 222

§ 222

Omakotitontin myynti Tillinmaesta (49-42-45-2)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 42045
tontin 2 (49-42-45-2) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 147 726 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden
2022 kesakuun (2165) indeksiluku. Taman paatoksen mukainen
kauppahinta on tarkistettu vuoden 2022 heinakuun indeksiluku perusteella
(2172).

2

Mikali ostajan tai kiinteistéon muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatdés on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistdan 10.01.2023. Taman jalkeen
paatos raukeaa.
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Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Saunalahden
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AP-1 (1/2) Ill e=0.25 (Erillisten tai kytkettyjen asuinpientalojen korttelialue).
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Tontin pinta-ala on 620 m? ja rakennusoikeus on 155 k-m?2. Tontin osoite
on Metsakukantie 3, 02330 Espoo.

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 23.5.2007, mutta siina ei ole
otettu kantaa vuokralaisen osto-oikeuteen tontin vuokra-aikana.
Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 147 250 euroa (950 e/k-
m?) ja korjattu elinkustannusindeksilla.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Liitekartta 49-42-45-2

Oheismateriaali

Ei julkaista, Hakemus 8.8.2022, tontin vuokralaiset, sisaltaa
henkil6tietoja

Tiedoksi
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4608/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 223

§ 223
Omakotitontin myynti Henttaalta (49-21-158-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 21158
tontin 1 (49-21-158-1) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 151 240 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden
2022 elokuun indeksiluku.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatdés on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikko) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 10.01.2023. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
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rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Henttaan
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO-1 Il (2/3) e=0.15 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on
1012 m? ja rakennusoikeus on 152 k-m?2. Tontin osoite on Tikapuuntie 16,
02250 Espoo.
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Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 12.1.2017, mutta siina ei ole
otettu kantaa vuokralaisen osto-oikeuteen tontin vuokra-aikana.
Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 151 240 euroa (995 e/k-
m2).

Paatoshistoria

Liitteet
1 Liitekartta 49-21-158-1

Oheismateriaali
Ei julkaista, Hakemus 14.8.2022, tontin vuokralaiset, sisaltda

henkilGtietoja

Tiedoksi
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4609/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 224

§ 224

Omakotitontin myynti Uusmaesta (49-50-244-9)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 50244
tontin 9 (49-50-244-9) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 184 075 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden
2022 elokuun indeksiluku.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatods on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 10.01.2023. Taman jalkeen
paatds raukeaa.
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Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikkd tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Lintuvaaran
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta
on AP Il e=0.30 (Asuinpientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 615
m? ja rakennusoikeus on 185 k-m?. Tontin osoite on Korpraalintie 1a,
02680 Espoo.
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23.1.2019 allekirjoitetun vuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaisesti
vuokralaisella on vuokra-aikana oikeus ostaa tontti. Vuokralainen on
ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin
toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 184 075
euroa (995 e/k-m?).

Paatoshistoria

Liitteet
1 Karttaliite 49-50-244-9

Oheismateriaali

Ei julkaista, Hakemus 14.8.2022, tontin vuokralaiset, sisaltaa
henkilbtietoja

Tiedoksi
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4610/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 225

§ 225
Omakotitontin myynti Leppasillasta (49-57-57-6)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 57057
tontin 6 (49-57-57-6) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 162 000 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden
2022 elokuun indeksiluku.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatods on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 10.01.2023. Taman jalkeen
paatds raukeaa.
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Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikkd tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Karakallion
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO | e=0.30 (Erillisten enintdan kaksiasuintoisten asuintalojen korttelialue).
Tontin pinta-ala on 600 m? ja rakennusoikeus on 180 k-m?2. Tontin osoite
on Leppalinnunpolku 11, 02620 Espoo.
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Pytakirja 31/123
§ 225 05.09.2022

19.12.1979 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen kohdan 4 mukaisesti
vuokramiehelld on oikeus vuokrakauden kuluessa lunastaa tontti.
Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt
kaupungin toimittaman tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 162 000 euroa (900 e/k-
m?2).
1 Karttaliite 49-57-57-6

- Ei julkaista, Hakemus 11.8.2022, tontin vuokralaiset, sisaltda
henkilGtietoja
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 226

§ 226
Omakotitontin myynti Perusmaesta (49-82-77-11)

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 82077
tontin 11 (49-82-77-11) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 114 469 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden
2022 kesakuun (2165) indeksiluku. Taman paatoksen mukainen
kauppahinta on tarkistettu vuoden 2022 heinakuun indeksiluku perusteella
(2172).

2

Mikali ostajan tai kiinteistéon muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatdés on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistdan 10.01.2023. Taman jalkeen
paatos raukeaa.
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Kasittely

Paatos

Selostus

33/123

05.09.2022

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta

koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saak
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

ka. Sen jalkeiselta ajalta

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan

teknisia tai vahaisia muutoksia.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan al

ueella Perusmaen

kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO lu 1/2 e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 817 m?
ja rakennusoikeus on 163 k-m2. Tontin osoite on Kaarlaaksontie 33, 02920

Espoo.
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28.1.2016 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaisesti
vuokralaisella on oikeus ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokralainen on
ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman
tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 114 100 euroa (700 e/k-
m?) ja korjattu elinkustannusindeksilla.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Karttaliite 49-82-77-11

Oheismateriaali

Ei julkaista, Hakemus 8.8.2022, tontin vuokralaiset, sisaltaa
henkildtietoja

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 227

§ 227

Omakotitontin myynti Perusmaesta (49-82-78-1)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy korttelin 82078
tontin 1 (49-82-78-1) sen nykyisille vuokralaisille.

1
Kauppahinta on 143 500 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

Vuokralaiselle annetun tontin myyntitarjouksen mukainen kauppahinta on
sidottu elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden
2022 elokuun indeksiluku.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa
kaupungille uuden tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa
lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden
kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden tuottava paatods on tullut
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 10.01.2023. Taman jalkeen
paatds raukeaa.
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Kasittely

Paatos

Selostus

Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta
koskevan kirjaamismerkinnan poistamisesta.

Vuokraa maksetaan kaupantekopaivaan saakka. Sen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikko tai lakimies valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kyseessa on lainvoimaisen asemakaavan alueella Perusmaen
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkinta on
AO lu 1/2 e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 1027
m? ja rakennusoikeus on 205 k-m?2. Tontin osoite on Kaarlaaksontie 24,
02920 Espoo.
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14.1.2016 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen kohdan 4.6 mukaisesti
vuokralaisella on oikeus ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokralainen on
ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja hyvaksynyt kaupungin toimittaman
tarjouksen.

Tontin myyntihinta on maaritetty kdypaan arvoon 143 500 euroa (700 e/k-
m?2).
Paatoshistoria

Liitteet
1 Karttaliite 49-82-78-1

Oheismateriaali
Ei julkaista, Hakemus 18.8.2022, tontin vuokralaiset, sisaltda

henkilGtietoja

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 228

§ 228
Asumista palvelevan tontin myynti Tapiolasta Kiinteisto Oy Espoon
Jousenkaari 5:lle ja Kiinteisto Oy Espoon Jousenkaari 7:lle (49-12-231-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Jokitalo Marianne

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
Tapiolassa sijaitsevan, kaavamaaraykselld AH-alueeksi osoitetun tontin
kiinteistétunnuksella 49-12-231-1 Kiinteisté Oy Jousenkaari 5:lle ja
Kiinteisté Oy Espoon Jousenkaari 7:lle. Tontin pinta-ala on 94 m2.

Luovutuksen paaehdot:

1
Tontin kokonaiskauppahinta on 9 400 euroa. Kauppahinta maksetaan
kauppakirjojen allekirjoittamisen yhteydessa.

Tontti myydaan osapuolille erillisilla kauppakirjoilla tontin maaraosin.

2

Mikali ostajan tai kiinteistdn muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttotarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa uuden
tilanteen mukaisen kdyvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa.
Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun
lisdrakennusoikeuden tuottava paatdés on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja tai
kiinteiston muu tuleva omistaja on velvollinen ilmoittamaan em.
muutoksista kaupungille (tonttiyksikkd) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:
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Kauppakirjat on allekirjoitettava viimeistaan 15.12.2022. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Kaupunki ei vastaa ostajalle aiheutuneista kustannuksista, haitoista tai
vahingoista siindkaan tapauksessa, ettad tdma paatds ei johda
kauppakirjojen allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikkd valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset

ehdot sisaltavat kauppakirjat seka tarvittaessa tekemaan teknisia tai
vahaisia muutoksia.

Kasittely Partanen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Taustaa

Espoon kaupunki ja Asuntosaatio ovat allekirjoittaneet 9.9.1994
sopimuksen maa-alueiden luovuttamisesta. Sopimus koskee Lansikorkeen
ja Kaskenkaatajan -asemakaava-alueiden yleisia alueita seka pysakointia
ja asumista palvelevia alueita. Sopimuksessa on sovittu, etta mikali
kaupunki luovuttaa sopimuksen mukaisia alueita, tulee alueista saatava
kauppahinta maksaa Asuntosaétitlle Espoon kaupungin sijaan. Tontin
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Paatoshistoria
Paatoshistoria
Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

myyntihinta on sovittu Asuntosaation kanssa. Em. sopimuksen mukaisesti
tontista saatava kauppahinta tulee menemaan Asuntosaatidlle.

Tiedot tontista

Korttelin 12231 tontin 1 pinta-ala on 94 m? eika tontilla ole
rakennusoikeutta. Myytava alue on Lansikorkee -nimisessa
asemakaavassa osoitettu asumista palvelevaksi yhteiskayttdiseksi
korttelialueeksi (AH-alue), jonne saa sijoittaa jateaitauksen. Alueelle on
tarkoitus jarjestaa paikka jatteiden keraamiselle. Jateaitaus on
kokonaisuudessaan mahduttava myytavalle kiinteistolle. Koy Jousenkaari
5 ja 7 ovat hakeneet kyseessa olevaa kiinteistda ostettavaksi Espoon
kaupungilta.

Alue luovutetaan kaytettavaksi asemakaavan mukaiseen toimintaan.
Ostajat huolehtivat kaikista rakennushankkeensa ja toimintansa
edellyttamista viranomaisluvista. Ostajan on velvollinen selvittdmaan
tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot. Mahdollisesti tarvittavista
johtosiirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista vastaa tontin ostaja.

1 49-12-231-1 liitekartta

- Hakemus 49-12-231-1
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§ 229
Pysakointitontin myyminen Tapiolasta Asunto-osakeyhtio Miilupolulle ja
Asunto Oy Espoon Kaskenkaatajantie 5:lle (49-12-266-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Jokitalo Marianne

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
Tapiolassa sijaitsevan kaavamaarayksella LPA-alueeksi osoitetun
pysakdintitontin kiinteistdtunnuksella 49-12-266-1 Asunto-osakeyhtio
Miilupolulle ja Asunto Oy Espoon Kaskenkaatajantie 5:lle. Tontin pinta-ala
on 774 m2.

Luovutuksen paaehdot:

1
Tontin kokonaiskauppahinta on 77 400 euroa. Kauppahinta maksetaan
kauppakirjojen allekirjoittamisen yhteydessa.

Tontti myydaan osapuolille erillisilla kauppakirjoilla tontin maaraosin.

2

Mikali ostajan tai kiinteiston muun tulevan omistajan aloitteesta tai
toiminnasta tontin kayttotarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistén muu tuleva omistaja maksaa uuden
tilanteen mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa.
Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun
lisdrakennusoikeuden tuottava paatdés on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja tai
kiinteistén muu tuleva omistaja on velvollinen ilmoittamaan em.
muutoksista kaupungille (tonttiyksikko) viipymatta.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissa noudatettavia yleisia
ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:



Espoon kaupunki

Pytakirja 42/123

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 229 05.09.2022

Kasittely

Paatos

Selostus

Kauppakirjat on allekirjoitettava viimeistdan 15.12.2022. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Kaupunki ei vastaa ostajalle aiheutuneista kustannuksista, haitoista tai
vahingoista siindkaan tapauksessa, ettad tdma paatds ei johda
kauppakirjojen allekirjoittamiseen.

Tonttipaallikkd valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset
ehdot sisaltavat kauppakirjat seka tarvittaessa tekemaan teknisia tai
vahaisia muutoksia.

Partanen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Espoon kaupunki ja Asuntosaatié ovat allekirjoittaneet 9.9.1994
sopimuksen maa-alueiden luovuttamisesta. Sopimus koskee Lansikorkeen
ja Kaskenkaatajan -asemakaava-alueiden yleisia alueita seka pysakdintia
ja asumista palvelevia alueita. Sopimuksessa on sovittu, etta mikali
kaupunki luovuttaa sopimuksen mukaisia alueita, tulee alueista saatava
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kauppahinta maksaa Asuntosaéatiélle Espoon kaupungin sijaan. Tontin
kauppahinta on sovittu Asuntosaation kanssa. Em. sopimuksen mukaisesti
tontista saatava kauppahinta tulee menemaan Asuntosaatiolle.

Tiedot tontista

Korttelin 12266 tontin 1 pinta-ala on 774 m? eika tontilla ole
rakennusoikeutta. Myytava tontti on Lansikorkee -nimisessa
asemakaavassa osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-tontti).
Kiinteistd luovutetaan asemakaavan mukaiseen kayttoon. Asunto-
osakeyhtié Miilupolku ja Asunto Oy Espoon Kaskenkaatajantie 5 ovat
hakeneet kyseessa olevaa kiinteistda ostettavaksi Espoon kaupungilta.

Paatoshistoria

Liitteet
1 49-12-266-1 liitekartta

Oheismateriaali

49-12-266-1 hakemus

Tiedoksi
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4364/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 230

§ 230
Toimistotontin myynti Leppavaaran Hatsinanpuistosta NCC Property
Development Oy:lle (49-51-120-10)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa myyda
litteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti Leppavaarasta korttelin
51120 tontin 10 (49-51-120-10) NCC Property Development Oy:lle
perustettavan yhtion tai perustettavien yhtididen lukuun.

Tontin kauppahinta on 3 621 000 euroa. Kauppahinta maksetaan
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2022 helmikuun indeksiluku. Kauppahintaa
tarkistetaan ennen lopullisen kauppakirjan allekirjoittamista viimeisimman
tiedossa olevan indeksiluvun mukaisesti. Kauppahintaa ei kuitenkaan
alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 15.12.2022. Taman jalkeen
paatds raukeaa.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Kasittely
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Paatos

Selostus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 9.3.2015 § 24
Hatsinanpuiston alueen Leppavaarasta NCC Property Development Oy:lle
ja Ramboll Finland Oy:lle toimisto-, liike-, liikunta- ja palvelutilojen
suunnittelua varten. Sittemmin varausta on jatkettu 4.4.2016 § 38 tehdylla
paatdksella siten, ettd varauksensaaja on ainoastaan NCC Property
Development Oy.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paattéanyt viimeksi
28.2.2022 § 32 toimisto- ja liiketonttien varauksen jatkamisesta NCC
Property Development Oy:lle. Nykyinen varaus on voimassa 31.3.2023
saakka.

Talla paatokselld myytava korttelin 51120 tontti 10 on ollut osa tata edella
mainittua NCC Property Development Oy:lle suunnittelua varten varattua
aluetta. Em. varaus jaa kahden muun tontin (tontit 11 ja 12) osalta edelleen
voimaan.

Hakemus
NCC Property Development Oy hakee 4.5.2022 paivatylla hakemuksella

korttelin 51120 tontin 10 (49-51-120-10) ostamista NCC Property
Development Oy:lle. Hakemuksen mukaan tontin rakennushanke on
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Paatoshistoria

tavoitteena kaynnistaa syksyn 2022 aikana ja tontille on tarkoitus toteuttaa
7100 k-m2 suuruinen toimistorakennus.

Tiedot tontista

Korttelin 51120 tontti 10 on lainvoimaisessa asemakaavassa osoitettu
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-1). Tontin pinta-ala on 2 425 m2
ja rakennusoikeus 7 100 k-m2. Espoon kaupungin Ymparisto- ja
rakennuslautakunta on 30.6.2022 § 117 hyvaksynyt NCC Property
Development Oy:n hakeman tonttia koskevan uudisrakennusluvan.

Tontin myynti

Esitetdan, ettd Espoon kaupunki myy korttelin 51120 tontin 10 NCC
Property Development Oy:lle perustettavan yhtidn tai perustettavien
yhtididen lukuun. Tontin myyntihinta on 510 e/k-m2 eli 3 621 000 euroa.
Tontti on hinnoiteltu kuntalain 130.2 §:n mukaisesti markkinahintaan
perustuen. Myyntihinta sidotaan elinkustannusindeksiin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 9.3.2015 § 24

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Ramboll
Finland Oy:lle ja NCC Property Development Oy:lle oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen (kortteli 51120, 51360, virkistys- ja torialue)
toimisto-, liike-, liilkunta- ja palvelutilojentilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1

Suunnitteluvaraus myénnetaan NCC Property Development Oy:lle ja
Ramboll Finland Oy:lle siten, ettd NCC vastaa suunnitteluvarausalueen
kokonaisuuden kehittamisesta huomioiden Ramboll Oy:n hakemuksen
sisaltavan toimistorakennushankkeen, jonka rakentamisen aloitus pitaa
mahdollistua nykyisen tai muutetun asemakaavan mukaisena vuoden 2016
alusta lahtien.

2
Suunnitteluvaraus on voimassa 28.2.2016 saakka.

3

Varauksensaajat ovat velvollisia vastaamaan yhteisesti koko varausalueen
suunnittelusta kohdassa 1 kuvatun vastuujaon mukaisesti.
Varauksensaajat ovat velvollisia sopimaan keskenaan suunnittelun
kustannusten jakamisesta.
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4
Mikali hankkeen toteuttaminen edellyttdd asemakaavan muuttamista,
varauksensaajat ovat velvollisia hakemaan asemakaavamuutosta
kaupunkisuunnittelukeskuksesta yhdessa tonttiyksikon kanssa.

5

Varauksensaajat ovat velvollisia laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeiden edellyttamat suunnitelmat. Varauksensaajat vastaavat kaikista
hankkeiden edellyttdmistd suunnittelu- ym. kustannuksista kohdassa 1
kuvatun vastuujaon mukaisesti. Varauksensaajien tulee yhteistydssa
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja muiden kaupungin tahojen kanssa
selvittaa edellytykset hankkeen toteuttamiselle ja kehittda suunnitelmia
yhteistydssa kaupungin kanssa. Varauksensaajilta edellytetdan tiivista
yhteistydta kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostamiseksi.

6

Varauksensaajien tulee tehda kaupungin kanssa kaavoituksen
kaynnistdmissopimus, jossa varauksensaajat sitoutuvat maksamaan
kaupungille suunnittelusta aiheutuvat valittémat ja valilliset kustannukset,
mikali varaus raukeaa varauksensaajista johtuvasta syysta.

7

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeiden taloudellinen ja
asemakaavallinen toteuttaminen varattaville alueelle realisoituu
varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdkset
erikseen. Talloin tontinluovutuksia koskevat neuvottelut aloitetaan
suunnitteluvarauksen saaneiden kanssa. Tontinluovutusten yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien hinnoittelussa.

8
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaaijille aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

9

Mikali varausalueelle kaavoitetaan asumista, tulee osa alueen
asuntotuotannosta olla valtion tukemaa vuokra-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotantotavoitteiden mukaisesti.

10
Kaupunki pidattdd oikeuden luovuttaa tontteja varausalueelta muillekin
tahoille kuin varauksensaaijille.

11
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
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kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

12
Varauksensaajat ovat tietoisia, ettd kaupunki on vuokrannut varausalueelta
useita alueita lyhytaikaisesti.

13

Varauksensaaijilla tai niiden valtuuttamilla on oikeus tehda varausalueilla
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Kohdassa 12 mainitut
lyhytaikaiset vuokra-alueet on huomioitava, mikali tutkimuksia tehdaan.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.4.2016 § 38
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattda muuttaa
9.3.2015 § 24 paattdmaansa varausta siten, ettd varauksensaajana on
ainoastaan NCC Property Development Oy.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Varaus on voimassa 28.2.2017 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Talléin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa. Kaupunki
tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myds muille kuin
varauksensaajalle. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu-
ym. kustannuksista.
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Paatos

Varauksensaajalta edellytetaan tiivista yhteistydta kaupunkikuvallisesti
seka toiminnallisesti ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden
muodostamiseksi.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Varauksensaajien tulee tehda kaupungin kanssa sopimus
kaavoituskustannusten ja kunnallistekniikan suunnittelun kustannusten
jakamisesta, jolla varauksensaaja sitoutuu maksamaan kaupungille
suunnittelusta aiheutuvat valittémat ja valilliset kustannukset, mikali varaus
raukeaa varauksensaajasta johtuvasta syysta.

6

Mikali varausalueelle kaavoitetaan asumista, tulee osa alueen
asuntotuotannosta olla valtion tukemaa vuokra-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotantotavoitteiden mukaisesti.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on vuokrannut varausalueelta
useita alueita lyhytaikaisesti.

10

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueilla
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Kohdassa 9 mainitut
lyhytaikaiset vuokra-alueet on huomioitava, mikali tutkimuksia tehdaan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.3.2017 § 33

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.4.2016 § 38
paatettyd varausta Leppavaarasta NCC Property Development Oy:lle
28.2.2018 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.10.2017 § 40

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisddmalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n pvm 12.4.2017 laatima
Hatsinanpuiston liike- ja liikuntakeskuksen kokonaissuunnitelma vastaa
elinkeino- ja kilpailukykyjaoksen 9.3.2015 suunnitteluvarauspaatoksessa
asettamia tavoitteita

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan asemakaavavan
valmistelutydn kohdan 1 pohjalta.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd asia siirretddn kaupunginhallituksen elinkeino-
ja kilpailukykyjaoston ylimaaraiseen kokoukseen 6.11.2017.

Keskustelun paatyttya, puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle seuraavaan 6.11.2017 pidettavaan
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston ylimaaraiseen
kokoukseen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.11.2017 § 45

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisdamalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n pvm 12.4.2017 laatima
Hatsinanpuiston liike- ja liikkuntakeskuksen kokonaissuunnitelma vastaa
elinkeino- ja kilpailukykyjaoksen 9.3.2015 suunnitteluvarauspaatoksessa
asettamia tavoitteita

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistdmaan asemakaavavan
valmistelutyon kohdan 1 pohjalta.

Kasittely Puheenjohtaja Markkula Anthonin kannattamana ehdotti, etta
paatésehdotus muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittdmispotentiaali tulee
varmistaa lisdamalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n suunnittelukuvauksen
perusteella laadittu asemakaavaehdotus, joka on lautakunnan
kasiteltavana 8.11.2017, vastaa suunnitteluvaraukselle asettamia
toiminnallisia ja kaupunkirakenteellisia tavoitteita. Asemakaavan
yksityiskohdat ovat kaupungin hallinnon tehtavajaon mukaisesti
lautakunnan paatettavissa.

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta viimeistelemaan asemakaavan taman
paatoksen kohdan 1 pohjalta.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli voidaanko puheenjohtajan
ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta
1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisdamalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- ja
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palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n suunnittelukuvauksen
perusteella laadittu asemakaavaehdotus, joka on lautakunnan
kasiteltavana 8.11.2017, vastaa suunnitteluvaraukselle asettamia
toiminnallisia ja kaupunkirakenteellisia tavoitteita. Asemakaavan
yksityiskohdat ovat kaupungin hallinnon tehtavajaon mukaisesti
lautakunnan paatettavissa.

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta viimeistelemaan asemakaavan taman
paatoksen kohdan 1 pohjalta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.3.2018 § 36
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
4.4.2016 § 38 paatettya ja 13.3.2017 § 33 jatkettua varausta
Leppavaarasta NCC Property Development Oy:lle 28.2.2019 saakka
entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 7
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa NCC Property
Development Oy:lle viimeksi 12.3.2018 § 36 kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston jatkamaa varausta oheiseen liitekarttaan
merkityin osin toimisto- ja liikerakennushankkeen suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.5.2020 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, etta toimisto- ja liikerakennushankkeiden
toteuttaminen edellyttda suunnitelmien ja aikataulujen yhteensovittamista
kunnallistekniikan ja puistoalueiden rakentamisen kanssa. Varauksensaaja
on velvollinen sopimaan naihin liittyvista tarkemmista yksityiskohdista
kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.
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4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinékin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavia korttelialueita kaytetaan
tilapaisesti alueen kunnallistekniikan rakentamiseen, Monikonpuron
edellyttdman puistoalueen rakentamiseen seka tydmaa-alueina.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
korttelialueella hankkeiden edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimusten tekemisesta on kuitenkin erikseen sovittava kaupungin
kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 35

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya ja viimeksi 3.6.2019 § 7 jatkettua ja tdsmennettya varausta
oheisen liitekartan mukaisesti NCC Property Development Oy:lle entisin
ehdoin ja silla lisdyksella, ettd varauksensaaja valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia
varausalueen tonteille. Varaus on voimassa 31.3.2021 asti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.03.2021 § 37

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya ja viimeksi 6.4.2020 § 35 jatkettua oheisen liitekartan mukaisten
alueiden varausta NCC Property Development Oy:lle 31.3.2022 saakka
entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 32

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya seka viimeksi 1.3.2021 § 37 jatkettua oheisen liitekartan
mukaisten (korttelin 51120 tontit 10,11 ja 12) alueiden varausta NCC
Property Development Oy:lle 31.3.2023 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Kauppakirjan liitekartta - NCC
2 Kauppakirjaluonnos - NCC

Oheismateriaali
- Hakemus 4.5.2022 - NCC

Tiedoksi
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1538/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 231

§ 231

Kerrostalotontin vuokraaminen Espoon Asunnot Oy:lle Niittykummusta

(49-15-24-11)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Kankaanpaa Leena

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Espoon Asunnot Oy:lle Niittykummusta korttelin 15024 tontin 11 (49-15-24-
11) valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa varten.

Luovutuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 132 000 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 toukokuu indeksiluku (2009).

3

Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavia vuokra-asuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 90 % on
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta. Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden
tayttdmisen, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
sopimussakkoa, jonka maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena.
Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
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Kasittely

Paatos

Selostus

kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.

5
Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 15.12.2022. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu. Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteitd ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu. Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Katainen puheenjohtaja Vuornoksen kannattamana esitti asian jattdmista
pdydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko asia jattaa
yksimielisesti poydalle. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston jattdneen asian
yksimielisesti poydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 1.3.2021 § 34
varata Espoon Asunnot Oy:lle Niittykummusta korttelin 15024 tontin 7
valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavien vuokra-
asuntohankkeiden suunnittelua varten. Varausta jatkettiin tdman jalkeen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatoksella 02.05.2022 § 184.

Hakemus

Espoon Asunnot Oy hakee 20.6.2022 paivatylla hakemuksella tontin 49-
15-24-11 vuokraamista. Kohteen urakkasopimus on valmisteltu ja
rakennustyot on tarkoitus kaynnistaa elokuun 2022 aikana.

Tiedot vuokrattavasta tontista

Tontti (49-15-24-11) sijaitsee osoitteessa Riihitontuntie 7, 02200 Espoo.
Tontin rakennusoikeus on 6 000 k-m?2. Tontti on voimassa olevassa
Vuoritonttu -nimisessad asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK-1). Korttelialueelle saa rakentaa myo6s hoiva-asumista
ja opiskelija-asuntoja. Asemakaavan mahdollistama kerrosluku on V-VII.
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Paatoshistoria

Tontin padoma-arvo muodostuu Aran vahvistamasta
asuinrakennusoikeuden yksikkdhinnan paaoma-arvosta 550 euroa/kem2.
Tontin perusvuokra 132 000 € on maaritelty ARA:n (14.5.2021) antaman
enimmaishintapaatdksen pohjalta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin
siten, etta perusvuokrana on edella mainittu vuokra ja perusindeksilukuna
kaytetaan vuoden 2021 toukokuun indeksilukua (2009), perustuen ARA:n
tekeman paatoksen ajankohtaan.

Perustelu varauspaitokselle

Valtuuston vuonna 2015 hyvaksyman maapoliittisen ohjelman mukaan
ns. ARA-tuotantoon osoitettavat tontit varataan hankkeiden suunnittelua
varten. Monipuolisen asuntojakauman ja alueiden tasapuolisen
kehittymisen takaamiseksi Niittykummun alueelle on perusteltua osoittaa
myds valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa. Tontin vuokraaminen
valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon edesauttaa MAL-sopimuksen
tavoitetta uudistuotannon osalta ja lisdksi edistdd Espoon Asunnot Oy:n
tuotantostrategiaa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.03.2021 § 34

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Espoon Asunnot Oy:lle korttelin 15024 tontin 7 valtion tukeman 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavien vuokra-asuntohankkeiden suunnittelua
varten. Paatds on voimassa 31.3.2022 saakka.

Varausehdot:

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupungilla on oikeus
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Kasittely

Paatos

maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta
varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Akerlund poistui kokouksesta esteellisend tdman asian kasittelyn ajaksi.
(Esteellisyysperuste: Akerlund on Espoon Asunnot Oy:n hallituksen jasen;
Hallintolaki 28 § 1 mom. 5- kohta).

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 184

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.3.2021 § 34
paatettya varausta Espoon Asunnot Oy:lle korttelin 15024 tonttiin 11
valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavien vuokra-
asuntohankkeiden suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.12.2022
saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Kartta_Espoon Asunnot Oy_Tontin vuokraus_49-15-24-11

- Hakemus_ Niittykumpu_EspoonAsunnot
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Tiedoksi
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2149/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 232

§ 232
Asuintontin vuokraaminen Finnoosta Asuntosaation Vuokra-asunnot
Oy:lle (49-31-124-6)

Valmistelijat / lisatiedot:
Kankaanpaa Leena

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy:lle korttelin 31124 tontin 6 valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa
varten.

Luovutuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 131 760 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2022 elokuun indeksilukua.

3

Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavia vuokra-asuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 90 % on
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta. Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvollisuuden
tayttdmisen, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
sopimussakkoa, jonka maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena.
Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
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kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra
30-kertaisena.

5
Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

6

Alustavan suunnitelman mukaan tontin liikkuntaesteisille varatut
pysakdintipaikat tullaan sijoittamaan tontille 31124/9 AH-korttelialueelle.
Muut tontin autopaikat tullaan sijoittamaan kortteliin 31125 toteuttavaan
pysakointilaitokseen. Vuokralainen on velvollinen ostamaan tontin 31124/9
omistajalta Sato Asunnot Oy:ltd maaraosan tontista 31124/9, jonka
suuruus vastaa vuokralaisen korttelissa 31124 hallitseman tontin
rakennusoikeuden osuutta korttelin 31124 kokonaisrakennusoikeudesta.
Vuokrattavan tontin yhteispiha tulee myés sijoittumaan tontille 31124/9.
Korttelin 31124 yhteisista piha- ja pysakdintijarjestelyista laaditaan erillinen
yhteisjarjestelysopimus korttelin muiden tontin omistajien/haltijoiden
kanssa kun korttelin rakentamisen vaihe sita edellyttda. Vuokralainen
sitoutuu osaltaan edistamaan korttelin 31124 rakentumisen edistymista
em. sopimuksin ja yhteistoiminnassa muiden osapuolten kanssa.

Vuokralaisen kortteliin 31125 sijoitettavien pysakointipaikkojen osalta
kaupunki tulee vuokraamaan vuokralaiselle kortteliin 31125 tulevan LPA-
tontin maaraosan, jolle vuokralainen tulee yhdessa perustettavan
pysakointiyhtion kanssa toteuttamaan pysakdintilaitoksen. Kortteliin 31125
rakennettavan pysakaéintilaitoksen rakennuttamisesta, hallintamuodosta ja
ym. jarjestelyista seka korttelin 31125 tarvittavista pihajarjestelyista
sovitaan tarkemmin osapuolten valisissa rakennuttamis-, yhteisjarjestely-
ja muissa tarvittavissa sopimuksissa ennen pysakaéintilaitoksen ja korttelin
31125 piha-alueiden rakentamisen aloittamista. Vuokralainen sitoutuu em.
sopimusten solmimiseen.

7

Kaupunki on toteuttanut kortteliin 31125 tulevan LPA-tontin ajoyhteyden,
joka on Finnoonsillan katualueella sijaitseva ajoramppi. Ajorampin
toteuttaminen on viela osittain kesken. Ajorampin kustannukset tulevat
olemaan tdmanhetkisen arvion mukaan noin 2,7 miljoonaa euroa.
Ajorampin kustannuksien jakautumisesta sovitaan joko
yhteisjarjestelysopimuksella tai Espoon kaupungin kaupunkitekniikan
keskuksen kanssa sovittavalla kunnallistekniselld sopimuksella. Ajorampin
kustannukset jaetaan pysakaointipaikkojen lukumaaran mukaisessa
suhteessa kortteleiden 31124 ja 31125 hankkeiden seka Finnoon
keskuksen parkkilaitoksen osalta Espoon kaupungin kesken.
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Tamanhetkisen arvion mukaan ajorampin kustannukset per
pysakdintipaikka ovat noin 2 420 euroa (alv 0 %). Vuokralainen sitoutuu
tontille toteuttavan hankkeensa osalta solmimaan em. sopimuksen seka
osallistumaan ajorampin kustannuksiin.

8

Vuokralainen on velvollinen sopimaan kaupunkitekniikan keskuksen
kanssa tontin rakentamisen yhteensovittamisesta Finnoonsillan
l&nsireunan kevyen liikenteen vaylan rakentamisen kanssa. Lisaksi
vuokralainen on tietoinen korttelia 31124 rajaavien katujen lopullisesta
korkeusasemasta, joka vuokralaisen tulee kustannuksellaan huomioida
tontin rakentamisessa siten kuin on ohjeistettu kaavamaarayksissa ja
Ramboll Finland Oy:n 11.3.2016 laatimassa "Finnoo - Talojen
rakennesuunnittelu kohteissa, joissa katupenger muodostaa maanpaineen
rakennuksen paaluperusteiseen seindan” -nimisessa asiakirjassa.

Vuokralaisen tulee perustaa tontin ja sen naapuritonttien valinen piha-alue
siten, ettei kadulle aiheudu painumia.

9

Vuokralaisen tulee noudattaa tontille toteuttavien rakennuksien osalta
Finnoon alueelle laadittuja energia- ja kestavakehityskriteerien mukaisia
ehtoja siten, etta pakollisten kriteerien lisdksi vapaaehtoisia kriteereja
toteutetaan vahintaan 12 pisteen edesta. Vuokralainen on velvollinen
viimeistadan ennen rakennuksien kayttoonottotarkastusta esittamaan
tonttiyksikdlle tai muulle kaupungin viranomaiselle luotettavan selvityksen
energiakriteerien toteuttamisesta. Lisaksi vuokralaisen tulee ottaa vuokra-
alueen rakentamisessa huomioon suunnittelua ohjaava Design Finnoo
-kasikirja.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 15.12.2022. Taman jalkeen
paatos raukeaa.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu. Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteitd ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
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Kasittely

Paatos

Selostus
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allekirjoitettu. Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka
tarvittaessa tekemaan teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
13.1.2020 § 6 varata Asuntosaatidlle korttelin 31124 tontin 6 (49-31-124-6)

Finnoonlahtj: - Lampovomalatos
Finnoviken

Kraftverk

s

valtion tukeman 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavan vuokra-
asuntohankkeen suunnittelua varten. Varauspaatosta jatkettiin taman
jalkeen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatoksilla 12.04.2021 § 43 seka

06.06.2022 § 200.

Hakemus
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Paatoshistoria

Asuntosaation Vuokra-asunnot Oy hakee 4.8.2022 paivatyilla
hakemuksella alueen vuokrausta tontille 49-31-124-6 toteutettavaa ARA-
rahoitteista asuntotuotantoa varten.

Tiedot vuokrattavasta tontista

Kohteena oleva tontti (kiinteistdtunnus 49-31-124-6) sijaitsee osoitteessa
Finnoonsilta 17, 02270 Espoo. Tontin rakennusoikeus on 6 100 k-m2.
Tontti on voimassa olevassa Finnoonkallio || nimisessa asemakaavassa
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja asemakaavan
mahdollistama kerrosluku on XIlI.

Tamanhetkisten suunnitelmien mukaan paaosa tontin pysakdintipaikoista
tulee sijoittumaan korttelin 31125 tulevaan LPA-tontille rakennettavaan
pysakaintilaitokseen. Kaupunki tulee vuokraamaan Asuntosaation Vuokra-
asunnot Oy:lle seka myohemmin perustettavalle pysakadintiyhtidlle em.
LPA-tontin vuokraoikeuden maaraosin. Em. osapuolet rakennuttavat
pysakointilaitoksen yhdessa. Kaupunki on toteuttanut LPA-tontille
ajoyhteytena toimivan rampin, jonka kustannuksiin Asuntosaation Vuokra-
asunnot Oy:n tulee myds osallistua tontin tarvitsemien pysakadintipaikkojen
lukumaaran mukaisessa suhteessa. Vuokrattavan tontin kaksi
liikuntaesteisille varattua pysakdintipaikkaa tullaan sijoittamaan tontille
31124/9 AH-korttelialueelle. Vuokralaisen tulee sopia tahan liittyvista
jarjestelyista tontin omistajan ja muiden korttelin tonttien
omistajien/haltijoiden kanssa.

Tontin pddoma-arvo muodostuu Aran vahvistamasta
asuinrakennusoikeuden yksikkdhinnan paaoma-arvosta 540 euroa/kem2.

Perustelu varauspaitokselle

Valtuuston vuonna 2015 hyvaksyman maapoliittisen ohjelman mukaan
ARA-tuotantoon osoitettavat tontit varataan hankkeiden suunnittelua
varten. livisniemen pienalueen asunnoista n. 16 % on korkotuettuja
vuokra-asuntoja. Monipuolisen asuntojakauman ja alueiden tasapuolisen
kehittymisen takaamiseksi Finnoon rakentuvalle alueelle on perusteltua
osoittaa myos valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa. Tontin varaaminen
valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon edesauttaa MAL-sopimuksen
tavoitetta, jonka mukaan Espoon asuntotuotannosta vahintaan 20 % on
valtion tukemia tavallisia 40 vuoden korkotukilainalla toteutettuja asuntoja
tai erityisryhmien asuntoja.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.1.2020 § 6
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Asuntosaatiolle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
kiinteistoista 49-31-9908-13 ja 49-31-9901-0 valtion tukeman 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavan vuokra-asuntohankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.3.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
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Paatos

Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia.

9

Valtuuston paatéksen mukaisesti Finnoon aluetta kehitetdan kestavan
kehityksen esimerkkialueena. Osana hankkeen suunnittelua varauksensaajan
tulee varautua toteuttamaan hankkeeseen energiatehokkuutta edistavia
ratkaisuja liitteen mukaisen energiakriteeriston periaatteiden mukaisesti.

10

Korttelin 31124 pysakointi jarjestetdan kannenalaisena ratkaisuna osittain
kortteliin 31124 muodostettavalle AH-tontille seka kortteliin 31125
toteutettavaan pysakdintilaitokseen. Kortteleiden 31124 ja 31125
pysakdintiratkaisut ja vaiheittainen rakentaminen mm. piha-alueiden osalta
edellyttavat yhteensovittamista alueen muiden toimijoiden kanssa.
Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan yhteistydssa kaupungin ja
alueen muiden toimijoiden kanssa tarvittavat ratkaisut alueen rakentumisen
edistamiseksi.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 43

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
13.1.2020 § 63 paatettya suunnitteluvarausta Asuntosaatidlle valtion
tukeman asuntotuotannon suunnittelua seuraavin tarkennuksin ja
lisdehdoin:

1
Varausalue on merkitty oheiseen liitekarttaan. Varausalue muodostuu
tontista 49-31-124-6.

2
Finnoon alueelle on laadittu Design Finnoo -kasikirja. Kasikirja sisaltaa
kaupunkikuvan ja ymparistérakentamisen kannalta keskeiset designpaikat
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ja niiden verkostot. Kasikirja maarittaa periaatteet ja ohjeistuksen design-
teemoille ja niiden toteuttamiselle. Design Finnoo -kasikirja on luonteeltaan
suunnittelua ohjaava, ja se tulisi pyrkia ottaa huomioon ohjeellisena
varausalueen kohteiden suunnittelussa ja rakentamisessa.

3
Varauspaatods on voimassa 31.5.2022 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 200

Paatésehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
12.04.2021 § 43 paatettyd suunnitteluvarausta Asuntosaatiolle tonttiin 49-
31-124-6 valtion tukeman asuntotuotannon suunnittelua varten. Varausta

jatketaan 30.4.2023 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Kartta_Asuntosdatié_ Tontin vuokraus_49-31-124-6

Oheismateriaali

ARA_paatés_26.8.2022_tonttihinta_Finnonsilta_Espoo
- Hakemus_Finnoo_Asuntosaatio

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 233

§ 233
Rakennetun maaraalan vuokraus Siikajarvelta (49-441-11-271)

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattada vuokrata
yksityishenkildlle litekartan mukaisen noin 4 480 m? suuruisen maaraalan
tontista kiinteistdtunnuksella 49-441-11-271. Maaraala vuokrataan 40
vuodeksi 6 600 euron vuosivuokralla ja muutoin liitteena olevan
maanvuokrasopimuksen mukaisin ehdoin. Maaraalalla sijaitsevista
rakennuksista on tehty erillinen myyntipaatds, joka on ehdollinen talle
vuokrauspaatokselle.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:
Kaupunkiymparistdon toimialanjohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva maanvuokrasopimus ja
tekemaan sen sisaltdon teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.
Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 15.12.2022 mennessa.
Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Taustaa

Espoon kaupungin omistuksessa on useita asuin-, talous- ja
piharakennuksia, jotka eivat ole kaupungin omassa kaytdssa. Kaupungin
tavoitteena on luopua sellaisista tiloista ja kiinteistoista, joita ei tarvita
kaupungin omassa toiminnassa ja joiden kaavallinen kehittdmispotentiaali
on tarvittaviin panostuksiin nadhden vahainen. Espoon kaupungin
tonttiyksikko yhdessa Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa valmistelee
kaupungin rakennusten myyntia ja niitd koskevien tonttien luovuttamista.

Kaupungin tonttien ja rakennusten luovutusta koskeva paatdksenteko
tapahtuu kaksivaiheisesti; Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtaja tekee
rakennuksesta myyntipaatdksen, minka jalkeen kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa tonttia koskevasta
maanvuokrasopimuksesta. Ensiksi tehtava rakennuksen myyntipaatos
tehdaan aina ehdollisena elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
vuokrauspaatokselle. Nain ollen kaupungin tonttien ja rakennusten

luovuttamista koskeva lopullinen paatantavalta on kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaostolla.

Tiedot vuokrattavasta tontista ja silla sijaitsevasta rakennuksesta

Vuokrattava maaraala sijaitsee Siikajarven kaupunginosassa
luonnonsuojelualueella osoitteessa Kolmoislammentie 6, 02860 Espoo
(kiinteistétunnus 49-441-11-271). Vuokrattavan maaraalan pinta-ala on
noin 4 480 m2. Kiinteistd on yleiskaavassa osoitettu virkistysalueeksi.
Yleiskaavamaaraysten mukaan alueella sallitaan ymparivuotis- tai
lomakayttoon tarkoitettuja asuntoja vain niilla rakennuspaikoilla, jotka ovat
yleiskaavan hyvaksymisajankohtana jo mainitussa kaytdssa. Asuntojen
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

maaraa ei saa lisata eikd loma-asuntoja muuttaa ymparivuotisiksi
asunnoiksi.

Vuokra-alueella sijaitsee loma-asunto, joka on valmistunut vuonna 1955.
Rakennus on ollut virkistyskaytossa 31.12.2020 saakka. Vuokra-alueella
on paarakennuksen lisdksi saunarakennus, kaksi talousrakennusta seka
grillikatos. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 234 m?. Rakennukset
vaativat kunnostusta.

Espoon kaupunginmuseo puoltaa kohteen myyntia ja toteaa, etta
kayttadjaomistaja on paras taho kohteiden sailymisen kannalta.
Paarakennus on rakennustaiteellisesti kiinnostava ja arvokas
huvilarakennus, joka liittyy Pohjois-Espoon vapaa-ajanrakentamiseen.

Rakennuksen myyntipaatos

Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtaja on tehnyt vuokra-alueella
sijaitsevasta rakennuksesta myyntipaatdksen 4.8.2022 § 4, joka on
ehdollinen talle elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kiinteiston maaraalan
vuokrauspaatokselle.

Rakennuksista on teetetty kuntoarvio myyntia varten ja maaraalasta on
teetetty kuntalain 130 §:n mukainen selvitys.

Tilapalvelut-liikelaitos ja Espoon kaupungin tonttiyksikké kilpailuttivat
kiinteisténvalityspalveluiden hankinnan kiinteistén vuokraoikeuden
rakennuksineen myyntiin. Valittajaksi valittiin Kodit.io LKV Oy. Kiinteiston
vuokraoikeutta rakennuksineen myytiin tarjouskaupalla. Tilapalvelut-
liikelaitoksen tekema rakennuksien myyntipaatds perustuu
tarjouskilpailussa tehtyyn korkeimpaan tarjoukseen, 438.000 euron
kauppahintaan. Kauppahinta on kdypa markkina-arvo rakennuksista
nykykunnossa.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Maanvuokrasopimuksen vuosivuokra on 6.600 euroa. Maanvuokrasopimus
vastaa kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia yleisia ehtoja.

-_—

Kartta 49-441-11-271
2 Maanvuokrasopimusluonnos Palstarinne 49-441-11-271

EKM Lausunto 26.11.2021
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- PAATOS - Loma-asunnon myyminen Siikajarvelta, Tilapalvelut-
likelaitoksen toimitusjohtaja 4.8.2022 § 4

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 234

§ 234
Care Propertis Finland Il Oy:lle tehdyn paivakotitontin vuokrauspaatoksen

taytantodnpanoajan jatkaminen (49-51-100-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 24.1.2022 § 3
paatetyn ja 2.5.2022 § 181 muutetun vuokrauspaatoksen
taytantdédnpanoaikaa, jolla vuokrataan paivakotitontti Leppavaarasta Care
Properties Finland Il Oy:lle.

Vuokrasopimus on allekirjoitettava kolmen (3) kuukauden sisalla taman
paatoksen lainvoimaistumisesta.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 24.1.2022 § 3
tehdylla paatdkselld vuokrata Norlandia Paivakodit Oy:lle 51.
kaupunginosan korttelin 51100 tontin 2 (49-51-100-2). Vuokrauspaatdksen
mukaisesti vuokrasopimus olisi tullut allekirjoittaa kolmen kuukauden
sisalla paatdksen lainvoimaistumisesta. Em. paatdsta muutettiin ja jatkettiin
2.5.2022 § 181 siten, ettad vuokrauspaatods siirrettiin Norlandian
konserniyhtidlle Care Properties Finland Il Oy:lle, sekd vuokrauspaatosta
jatkettiin kolmella kuukaudella rakennuslupahakemuksen kasittelyn
keskeneraisyyden takia.

Hakemus ja perustelut paatoksen jatkamiselle

Care Properties Finland Il Oy hakee 18.7.2022 paivatylla hakemuksella
vuokrauspaatoksen jatkamista uudestaan kolmella kuukaudella
rakennuslupahakemuksen kasittelyn keskeneraisyyden takia. Edella
mainitusta perustelusta johtuen esitetaan, etta vuokrauspaatdksen
taytantdédnpanoaikaa jatketaan kolmella kuukaudella.

Tiedot tontista

Lohkomisen myo6ta vuokra-alueen kKiinteistdtunnus on muuttunut suhteessa
alkuperaiseen vuokrauspaatokseen ja uusi kiinteistétunnus on 49-51-100-
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Paatoshistoria

2. Tontti 51100/2 on asemakaavassa yleisten rakennusten korttelialue (Y).
Tontin rakennusoikeus on 1 700 k-m2 ja se on osoitettu kolmeen
kerrokseen. Tontin pinta-ala on 3 097 nelidmetria.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 3

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata

A
Norlandia Paivakodit Oy:lle 51. kaupunginosan korttelin 51095 tontin 2 (49-
51-95-2).

B
Rakennusurakointi S. Tikakoski Oy:lle 82. kaupunginosan korttelin 82029
tontin 3 (49-82-29-3).

Vuokrauksissa (A ja B) noudatetaan seuraavia paaehtoja:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta.

2
Tontin 51095/2 vuosivuokra on 26 775 euroa/vuosi (perusvuokra) ja tontin
82029/3 vuosivuokra on 20 000 euroa/vuosi (perusvuokra).

Perusvuokra lasketaan vuokralaisten vuokraoikeusosuuksien mukaisessa
suhteessa.

Tontin 51095/2 vuosivuokra on laskettu kerrosalan 1 190 k-m2 mukaisesti.
Kun tontin kaytetty rakennusoikeus ylittaa 1 190 k-m2, korotetaan tontin
edelld kuvattua perusvuokraa vastaavalla prosenttimaarallad kuin kaytetty
rakennusoikeus ylittda 1 190 k-m2.

Tontin 82029/3 vuosivuokra on laskettu kerrosalan 1 000 k-m2 mukaisesti.
Kun tontin kaytetty rakennusoikeus ylittdd 1 000 k-m2, korotetaan tontin
edelld kuvattua perusvuokraa vastaavalla prosenttimaaralla kuin kaytetty
rakennusoikeus vylittda 1 000 k-m2.

Indeksitarkistukset lasketaan nain tarkistetusta uudesta perusvuokrasta.
Rakennusoikeuden lisdyksen mukainen lisavuokra maksetaan siita
ajankohdasta lukien, kun rakennusluvasta on tullut lainvoimainen.
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Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan vuokranantajalle (Espoon
kaupungin tonttiyksikkd) tontille mydnnetyista rakennusluvista.

3

Tontille 51095/2 on rakennettava vahintdan 1 190 k-m2:n suuruinen
paivakotirakennus kayttéonottokuntoon kahden (2) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Tontille 82029/3 on rakennettava vahintdan 1 000 k-m2:n suuruinen
paivakotirakennus kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Rakennus on toteutettava tontille
siten, etta sen laajentaminen on mahdollista, mikali varhaiskasvatuksen
kysynta alueella sitd mydhemmin edellyttaa.

Mikali vuokramies laiminly® rakennusvelvollisuuden tayttamisen,
vuokramies sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on 20% tontin padoma-arvosta vuodessa viivastysajalta.
Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Vuokramies sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle
osapuolelle ilman kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvoitteen
tayttymista. Mikali nain tapahtuu, sitoutuu vuokramies maksamaan
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan
vuosivuokra 30-kertaisena.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja (kohdat A ja B):

Vuokramies valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
tontille ja suorittamaan tarpeellisia maaperatutkimuksia.

Maanvuokrasopimus allekirjoitetaan kolmen (3) kuukauden sisalla
vuokrauspaatdksen lainvoimaisuudesta.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin maanvuokrasopimus
on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa vuokramiehelle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava maanvuokrasopimus
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seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltoon teknisia tai muutoin vahaisia
muutoksia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 181

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto muuttaa ja jatkaa
24 .1.2022 § 3 tehtya paivakotitontin vuokrauspaatosta Norlandia

Paivakodit Oy:lle seuraavin muutoksin:

1
Tontti 49-51-100-2 vuokrataan Care Properties Finland Il Oy:lle.

2
Vuokrasopimus on allekirjoitettava kolmen (3) kuukauden sisalla taman
paatoksen lainvoimaistumisesta.
Muilta osin vuokrauspaatdsta jatketaan entisin ehdoin.
Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet
1 Kartta Leppavaara 49-51-100-2

Oheismateriaali
- Hakemus - Care Properties Finland Il Oy

Tiedoksi
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10396/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 235

§ 235
Alueen varauksen uudistaminen Matinkylasta Focus Mattliden rf -nimiselle

yhdistykselle

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uudistaa 11.6.2018 §
95 paatetyn ja viimeksi 5.10.2020 § 111 uudistetun suunnitteluvarauksen
Focus Mattliden rf -nimiselle yhdistykselle kulttuuri- ja liikuntatilojen,
paivakodin, asuntokortteleiden ja niihin liittyvien tilojen ja pihojen
suunnittelua varten. Varausalue on merkitty oheiseen liitekarttaan.
Varusalueen rajaus voi tarkentua suunnittelun edettdessa.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2023 saakka

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Talléin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa. Kaupungilla
on oikeus luovuttaa tontteja varausalueelta myos muille kuin
varauksensaajalle tai varauksensaajan esittamille toimijoille. Tonttien
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
laatimista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja Tilapalvelut-liikelaitoksen ohjauksessa
kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttamat suunnitelmat.
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.
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4

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaupunkisuunnittelulautakunnan
9.5.2017 § 99 hyvaksymat Mattlidenin kaava-alueen (311900) lahtékohdat
ja tavoitteet. Varausalueen suunnittelu tulee tapahtua koulukeskuksen ja
sen tulevan laajennuksen ehdoilla siten, ettd koulukeskuksen nykyinen tai
tuleva toiminta ei vaarannu.

5

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettad varausalueeseen kuuluva kiinteistd 49-
434-1-259 on vuokrattuna lyhytaikaisella vuokrasopimuksella 31.12.2022
saakka.

10
Varauksensaaja on tietoinen, ettd koulukeskuksen osalta varausaluetta
hallinnoi kaupungin Tilapalvelut-liikelaitos.

11

Mikali varauksensaajalla on tarve tehda varausalueella
maaperatutkimuksia, on niista sovittava erikseen Tilapalvelut-liikelaitoksen
kanssa.
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Kasittely

Paatos

Selostus

12
Asuntotuotannosta noin 30 % tulee olla valtion tukemia 40 vuoden
korkotukilainalla tuettuja vuokra- ja asumisoikeusasuntoja.

Asia kasiteltiin § 216 jalkeen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.6.2018 § 95
varata Focus Mattliden rf -nimiselle yhdistykselle oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen opetus-, kulttuuri-, likunta- ja asuntoalueen
suunnittelua varten. Varaus oli voimassa 31.5.2019 saakka. Paatosta
jatkettiin 3.6.2019 § 9 entisin ehdoin ja varaus oli voimassa 31.5.2020
saakka. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti
5.10.2020 § 111 uudistaa suunnitteluvarauksen entisin ehdoin. Viimeisin
varaus oli voimassa 30.9.2021 saakka.

Tiedot varausalueesta

Varausalue sijaitsee Matinkylan suuralueen itdosassa, Keha Il:n ja
Lansivaylan risteyksen, Matinsolmun liittyman lounaispuolella, paaosin



Espoon kaupunki

Pytakirja 81/123

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 235 05.09.2022

Paatoshistoria

Lansivaylan seka Grasanlaakso- ja Nelikkotie- nimisten katujen rajaamalla
alueella. Varausalueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa lukuun
ottamatta Rauhalanpuiston ja Matinkallion katualueita.

Tammi-helmikuussa 2018 nahtavilla olleen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaan Mattlidenin asemakaavan tavoitteena on
turvata Mattlidenin koulukeskuksen kehittyminen, Lansivaylan
tiesuunnitelman toteutuminen ja mahdollistaa alueen
taydennysrakentaminen. Suunnittelussa huomioidaan alueen nykyinen
toiminta ja Espoon sivistystoimen ennuste koulukeskuksen tilan tarpeesta.
Koulukeskuksen rakennus sailytetdan ja siirtokelpoisille tiloille varataan
rakennusoikeutta koulukeskuksen laajennuksessa.

Aluetta on suunnittelu yhteistydssa Espoon kaupungin
kaupunkisuunnittelukeskuksen, kaupungin muiden yksikéiden ja
hankkeeseen kiinnitetyn konsultin kanssa. Tyén uudelleen
kaynnistamiseksi kaupunki on selkeyttanyt tavoitteita ja reunaehtoja liittyen
koulukeskusalueen tiloihin, aluevarauksiin ja aiemmin tehtyihin
suunnitteluratkaisuihin.

Hakemus ja perustelut varauksen uudistamiselle

Focus Mattliden rf on pyytanyt 20.9.2021 paivatylla hakemuksella
kaupunkia jatkamaan suunnitteluvarausta Mattlidenin koulukeskuksen
alueella.

Varausalueen kaavavalmisteluty6ta on edistetty yhteistoiminnassa Espoon
kaupungin eri yksikdiden kanssa. Ty6ta on kuitenkin hidastanut arvioitua
pidempi aika, jota kaupungin yksikéiden valmistelutyé on vaatinut. Vuoden
2021 aikana koulutuksen ja uuden paivakodin tarveselvitykset ja
suunnitteluperusteet ovat edenneet, ja tdma antaa hyvat edellytykset
kaavavalmistelulle.

Focus Mattliden rf:n tavoitteet varausalueen kehittamiseksi ovat
kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.5.2017 § 99 hyvaksymien tavoitteiden
mukaiset. Alueen kehittdminen kaupunkisuunnittelulautakunnan ja hakijan
tavoitteiden mukaisiin suunnitelmiin perustuen toisi Matinkylaan uusia
palveluja, mielenkiintoisempaa kaupunkirakennetta ja kaupunkikuvaa.

Koska alueen suunnittelu ja asemakaavaprosessi on edelleen kesken,
esitetaan, etta suunnitteluvaraus uusitaan niin, etta se on voimassa
31.5.2023 saakka.

Paatosehdotuksessa olevat varausehdot vastaavat aiempien varauksien
mukaisia ehtoja, mutta niitd on vain ajantasaistettu relevanteilta osin.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.6.2018 § 95

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa "Focus Mattliden"
-nimiselle yhdistykselle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
opetus-, kulttuuri-, liikunta- ja asuntoalueen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Talloin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa. Kaupungilla on
oikeus luovuttaa tontteja varausalueelta myds muille kuin varauksensaajalle
tai varauksensaajan esittamille toimijoille. Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta
suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
laatimista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja tilapalveluiden ohjauksessa kaikki
asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajan
tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaupunkisuunnittelulautakunnan
9.5.2017 § 99 hyvaksymat Mattlidenin kaava-alueen (311900) Iahtokohdat ja
tavoitteet. Varausalueen suunnittelu tulee tapahtua koulukeskuksen ja sen
tulevan laajennuksen ehdoilla siten, ettad koulukeskuksen nykyinen tai tuleva
toiminta ei vaarannu.

5

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle osapuolelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeist3,
ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
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Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varausajan tai paattaa olla jatkamatta
varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueeseen kuuluva kiinteistd 49-434-
1-259 on vuokrattuna lyhytaikaisella vuokrasopimuksella kesdkuun 2021
saakka.

10
Varauksensaaja on tietoinen, ettd koulukeskuksen osalta varausaluetta
hallinnoi kaupungin Tilapalvelut-liikelaitos.

11
Mikali varauksensaajalla on tarve tehda varausalueella maaperatutkimuksia,
on niista sovittava erikseen Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 9

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa 11.6.2018
§ 95 paatettya suunnitteluvarausta Focus Mattliden -nimiselle yhdistykselle
opetus-, kulttuuri-, liikunta- ja asuntoalueen suunnittelua varten entisin
ehdoin. Varausalue on merkitty ohjeellisesti oheiseen liitekarttaan. Paatds on
voimassa 31.5.2020 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.10.2020 § 111
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uudistaa 11.6.2018 § 95
paatettya ja 3.6.2019 § 9 jatkettua suunnitteluvarausta Focus Mattliden -
nimiselle yhdistykselle opetus-, kulttuuri-, liikunta- ja asuntoalueen
suunnittelua varten entisin ehdoin. Varausalue on merkitty ohjeellisesti
oheiseen liitekarttaan. Paatds on voimassa 30.9.2021 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Kartta - Focus Mattliden rf

Oheismateriaali
- Mattliden suunnittelua ohjaavat reunaehdot ja tavoitteet, 2022
- Suunnitteluvarauksen jatkohakemus 2021 Focus Mattliden rf

Tiedoksi
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5967/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 236

§ 236
Toimistotontin varauksen jatkaminen Olarista Kiinteistd Oy
Piispankalliontie 3:lle (49-22-314-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
149 paatettya ja viimeksi 9.8.2021 § 108 muutettua ja jatkettua tontin 49-
22-314-2 varausta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle
liikuntapalveluhankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten
selvittdmista varten. Varausta jatketaan entisin ehdoin 31.5.2023 saakka.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aiemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 26.11.2018
tehdylla paatoksella tontin 49-22-314-2 Kiinteistdé Oy Piispankalliontie 3:lle.
Varausta muutettiin elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 9.8.2021 § 108
tekemalla paatoksella siten, etta tontti varattiin toimistohankkeen sijaan
liikuntapalveluhankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten
selvittamista varten. Samassa 9.8.2021 § 108 paatoksessa tontin varausta
jatkettiin 30.9.2022 saakka.

Kiinteistdé Oy Piispankalliontie 3 pyytaa 17.8.2022 paivatylla hakemuksella
suunnitteluvarauksen jatkamista 31.5.2023 saakka. Kiinteistd Oy
Piispankalliontie 3 omistaa varausalueen viereisen, lansipuolella
sijaitsevan toimistotontin 49-22-314-1. Tarkoituksena on suunnitella ja
kehittaa naille kahdelle tontille yhtenainen liikuntapalvelurakennushanke.

Tiedot varattavasta tontista

Tontti 49-22-314-2 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-3). Tontin pinta-ala on noin 2 972
m2 ja rakennusoikeus noin 2 526 k-m2.

Hankkeen tilanne ja varauksen jatkaminen

Kiinteistdé Oy Piispankalliontie 3 tuo hakemuksessaan ilmi, ettd hankkeen
toteuttamista varten tontille haettu asemakaavamuutos (Piispankalliopaa -
321611) on viela keskenerainen. Kaupunkisuunnittelukeskuksen arvion
mukaan asemakaavamuutoksen kaavaehdotus on tulossa nahtaville
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Paatoshistoria

loppuvuoden 2022 aikana. Taman myo6ta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3
pyytaa suunnitteluvarauksen jatkamista 31.5.2023 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 26.11.2018 § 149

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Kiinteisté Oy
Piispankalliontie 3:lle korttelin 22314 tontin 2 (49-22-314-2)
toimistorakennushankkeen suunnittelua ja toteuttamisedellytysten
selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki tulee luovuttamaan tontin
kaypaan hintaan ja kaupungin tonttien luovutuksessa kayttamin
tavanomaisin ehdoin.

4
Varauksensaaja on tietoinen siita, ettda mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

5

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.
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7

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

8

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana

olleet selvitykset ja tutkimukset kaupungille korvauksetta siinakin
tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em.
asiakirjoja rajoituksitta. Yksinoikeus toimistorakennuksen suunnitelmiin
pysyy Realpro Oy:lla myos siina tapauksessa, ettéd varaus raukeaa.

9
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettd asemakaavassa tontin pohjoisrajalla on
maanalaista johtoa varten varattu alue. Johtoja varten tullaan perustamaan
pysyva rasite ennen tontin luovutusta.

11
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

12
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.11.2019 § 65
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
149 paatettya korttelin 22314 tontin 2 (49-22-314-2) varausta Kiinteistd Oy
Piispankalliontie 3:lle toimistorakennushankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten 30.11.2020 saakka entisin
ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.11.2020 § 149

Paatosehdotus

Paatos

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
149 paatettya ja 11.11.2019 § 65 jatkettua korttelin 22314 tontin 2 (49-22-
314-2) varausta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle toimistohankkeen
suunnittelua ja toteuttamisedellytysten selvittamista varten 30.11.2021
saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.08.2021 § 108

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattadd muuttaa
26.11.2018 § 149 paatettya ja viimeksi 30.11.2020 § 149 jatkettua tontin
49-22-314-2 varausta Kiinteistd Oy Piispankalliontie 3:lle siten, etta tontti
varataan toimistohankkeen sijaan liikuntapalveluhankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.9.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siitd, etta liikuntapalveluhankkeen
toteuttaminen edellyttdd asemakaavan muuttamista. Varauksensaaja on
velvollinen laatimaan kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdmat
suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteisty6ssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa
kaikista hankkeen edellyttdmistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Varauksensaaja on tietoinen, ettéd kaupunki tulee luovuttamaan tontin
markkina-arvoon perustuen ja kaupungin tonttien luovutuksessa kayttamin
tavanomaisin ehdoin.



Espoon kaupunki

Pdytakirja 90/123

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 236 05.09.2022

Paatos

Liitteet

5

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
selvitykset ja tutkimukset kaupungille korvauksetta siingkin tapauksessa,
etta varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttaa tonttia varausaikana muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd asemakaavassa tontin pohjoisrajalla on
maanalaista johtoa varten varattu alue. Johtoja varten tullaan perustamaan
pysyva rasite ennen tontin luovutusta.

10
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

11
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan asemakaavan
muutosta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

1 Kartta - Piispankallionpaa
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Oheismateriaali
- Hakemus 17.8.2022 - Kiinteistdé Oy Piispankalliontie 3

Tiedoksi
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6691/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 237

§ 237

Urheilutontin varauksen jatkaminen Latokaskesta Olarin Voimistelijat
ry:lle ja Tapiolan Voimistelijat ry:lle voimistelu- ja liikuntahallin
suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
148 paatettya ja viimeksi 1.3.2021 § 36 jatkettua kortteliin 46082
muodostettavan tontin varausta. Varausta jatketaan 30.4.2023 saakka
seuraavin muutoksin:

1
Varauksensaajina ovat Olarin Voimistelijat ry ja Tapiolan Voimistelijat ry.

2
Alue varataan voimistelu- ja liikuntahallin suunnittelua varten.

3
Varauksensaajan tulee erikseen hakea varauksen jatkamista, kun
varauksensaajalla on tiedossa hankkeen mahdolliset kumppanit.
Muilta osin varausta jatketaan entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisemmat paatokset ja taustaa

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 26.11.2018 § 148
Espoon Jaaurheilun Tuki ry:lle, Olarin Voimistelijat ry:lle ja Tapiolan
Voimistelijat ry:lle kortteliin 46082 muodostettavan tontin harjoitusjaahallin ja
voimisteluhallin suunnittelua varten. Varaus oli voimassa 31.12.2019 saakka.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on tehnyt 2.12.2019 §
79 seka 1.3.2021 § 36 paatokset varauksen jatkamisesta entisin ehdoin ,
viimeksi 30.6.2022 saakka.

Espoon Jaaurheilun Tuki ry on ilmoittanut 22.6.2022, etta se luopuu osaltaan
urheilutontin varauksesta.

Hakemus

Olarin Voimistelijat ry ja Tapiolan Voimistelijat ry hakevat 6.7.2022 paivatylla
hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkamista 30.4.2023 saakka. Espoon
Jaaurheilun Tuki ry:n luovuttua osaltaan tontinvarauksesta on hanke
suunniteltava uudelleen. Yhdistykset hakevat jatkoa varaukselle, jotta voivat
hakea muita yhteistydseuroja suunnittelemaan ja toteuttamaan liikuntahalli
heidan kanssaan.

Tiedot tontista

Kortteli 46082 on 29.8.2018 voimaan tulleessa asemakaavassa osoitettu
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). Tontille ulottuu
asemakaavan mukainen voimalinjan varoalue (alueen rakentamisesta ja
muista jarjestelyistd on neuvoteltava voimalinjan omistajan kanssa).
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Paatoshistoria

Varoalueelle on perustettu kayttdoikeus voimansiirtolinjaa varten. Varattavalla
alueella on myds asemaakaavan mukainen pp-merkinnalla oleva alue
(jalankululle, polkupydrailylle ja ladulle varattu alueen osa, joka on
sijainniltaan ohjeellinen) seka johtovarausalue maanalaista johtoa varten.
Lisaksi alueen itdkulmassa on asemakaavan mukainen hu-1 -merkinnalla
oleva alue (Hulevesireitti. Hulevesireitti tulee toteuttaa mahdollisuuksien
mukaan avo-ojana. Merkinta on sijainniltaan ohjeellinen.).

Tontin alueella sijaitsee runkovesijohto, jonka vieressa on kaytosta poistettu
vesijohto. Runkovesijohdon korvaava uusi vesijohto katualueen puolella on
otettu kayttoon kesalla 2022.

Tontin pinta-ala on noin 12 856 m? ja rakennusoikeus 8 500 k-m?.

Perustelu varauspaatoksen jatkamiselle

Varauksensaaijilla on tarve hakea kumppaneita suunnittelemaan ja
toteuttamaan liikuntahalli. Esitetaan, etta kortteliin 46082 muodostettavan
urheilurakennusten tontin varausta jatketaan 30.4.2023 saakka.
Varauksensaajan tulee erikseen hakea varauksen jatkoa, kun
varauksensaajalla on tiedossa hankkeen mahdolliset kumppanit.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 26.11.2018 § 148

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vaaraa Espoon
Jaaurheilun Tuki ry:lle, Olarin Voimistelijat ry:lle ja Tapiolan Voimistelijat ry:lle
kortteliin 46082 muodostettavan tontin harjoitusjaahallin ja voimisteluhallin
suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.
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4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi

maaperatutkimus, luontoselvitys) kaupungille korvauksetta siinakin
tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em.
asiakirjoja rajoituksitta.

8
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontti on rakentamiskelpoinen vasta, kun
tontin Iapi kulkeva johto on siirretty katualueelle. Johtosiirto ei ole talla
hetkella kunnallistekniikan rakentamisohjelmassa.

10

Asemakaavassa on osoitettu voimajohdon varoalue tontin pohjoisrajalle seka
johtovarausalue ja kevyenliikenteen yhteys tontin etelarajalle. Tontin lapi
kulkee avo-oja. Nama tulee huomioida tontin suunnittelussa.

11
Asemakaava-alueelle on laadittu kortteli- ja Iahiymparistésuunnitelma, joiden
sisaltdja tulee noudattaa ohjeellisina.

Kasittely Jaana Jalonen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi
(HL 28.1. § 5-kohta).

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 2.12.2019 § 79
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Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
148 paatettya kortteliin 46082 muodostettavan tontin varausta Espoon
Jaaurheilun Tuki ry:lle, Olarin Voimistelijat ry:lle ja Tapiolan Voimistelijat
ry:lle harjoitusjaahallin ja voimisteluhallin suunnittelua varten 31.1.2021
saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.03.2021 § 36

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 26.11.2018 §
148 paatettya ja 2.12.2019 § 79 jatkettua kortteliin 46082 muodostettavan
tontin varausta Espoon Jaaurheilun Tuki ry:lle, Olarin Voimistelijat ry:lle ja
Tapiolan Voimistelijat ry:lle harjoitusjaahallin ja voimisteluhallin
suunnittelua varten 30.6.2022 saakka entisin ehdoin.

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti

Liitteet
1 Kartta Olarin Voimistelijat ry ja Tapiolan Voimistelijat ry

Oheismateriaali
- Hakemus Olarin Voimistelijat ry ja Tapiolan Voimistelijat ry

Tiedoksi
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5593/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 238

§ 238
Alueen varauksen jatkaminen Espoonlahdesta yhteisesti Pohjola

Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosaatiolle asuntorakentamisen
suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Kankaanpaa Leena

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.6.2018 § 97 paatettya ja viimeksi 3.5.2021 § 65 jatkettua
suunnitteluvarausta yhteisesti Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja
Asuntosaatiolle asuntorakentamisen suunnittelua varten. Varausta
jatketaan entisin ehdoin 31.8.2023 saakka.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Hakemus

Pohjola Rakennus Oy Suomi ja Asuntosaatit ovat toimittaneet
hakemuksen varauksen jatkamiseksi 10.6.2022.

Asuntosaatio-konserni omistaa varausalueeseen rajoittuvat tontit 34330/1
ja 34331/1. Pohjola Rakennus Oy Uusimaa on tehnyt esisopimuksen
Asuntosaation kanssa edellda mainittujen tonttien kehittdmisesta.
Tavoitteena on kaupungin tdydennysrakentamistavoitteisiin pohjautuen
mahdollistaa alueen muuttaminen viihtyisaksi ja urbaaniksi, seka
toiminnallisesti ja sosiaalisesti monipuoliseksi, tehokkaan kaupunkimaisen
asumisen Kortteleiksi. Hakijat tavoittelevat suunnitteluvarausalueelle
korttelitehokkuusluvun 2 ylittdvaa tehokkuutta. Alustavasti
suunnitteluvarausalueelle suunnitellaan 5-6 kerroksista katutilaa
muodostavaa asuinrakentamista, seka osin korkeampia rakennusosia.
Varausalueen pysakaointi toteutettaisiin maanpaalliseen
pysakaintilaitokseen.

Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi kokouksessaan
11.6.2018 § 97 alueen Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosaéatiolle
asuntorakentamisen suunnittelua varten. Varausta on jatkettu 6.5.2019 §
52,4.5.2020 § 48 ja 3.5.2021 § 65 tehdyin paatoksin. Viimeisin varaus on
ollut voimassa 31.8.2022 saakka.
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Tiedot varausalueesta

Varausalue sijaitsee Espoonlahden keskuksessa, kauppakeskus
Lippulaivan ja tulevan metroaseman laheisyydessa. Varausalue rajautuu
etelassa ja idassa Espoonlahdenrannan katualueeseen ja lannessa
paaasiassa 1970-luvulla rakennettuihin kerrostalokortteleihin
Espoonlahden keskustan ja Kivenlahden valissa.

Varausalue ymparoi Asuntosaatio-konsernin omistamia rakentamattomia
tontteja 34330/1 ja 34331/1. Voimassa olevan asemakaavan mukaan
tonttien 34330/1 ja 34331/1 kayttotarkoitusmerkintd on AL.
Rakennusoikeutta Asuntosaatio-konsernin omistamilla tonteilla on
yhteensa 7 050 k-m2. Espoon kaupungin omistamien maa-alueiden osalta
suunnitteluvarausalue ulottuu voimassa olevan asemakaavan puisto-,
katu- ja KT-korttelialueelle.

Espoon eteldosien yleiskaavassa (lainvoimainen 17.2.2010) alue on
varattu kehitettdvaksi keskustatoimintojen alueeksi (C-K).
Keskustatoimintojen alueelle saa osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista
seka hallinto-, toimisto-, palvelu-, koulutus- ja myymalatiloja.

Suunnitteluvarausalue on osa Mainikinpuiston (410703)
kaavamuutosaluetta. Mainikinpuiston kaavamuutoksen tavoitteena on
tarkastella alueen maankaytén mahdollisuuksia osana Espoonlahden
keskustan kokonaisuutta. Alue on ollut kaavoitusohjelmassa vuodesta
2012 alkaen.

Suunnittelun tilanne ja perustelu varauspaatdoksen jatkamiselle

Suunnitteluvarausalueen etaisyys tulevasta Espoonlahden metroasemasta
on noin 300 metria. Lansimetron jatkeen mydta alueen maankayttda on
syyta tiivistda ja tehostaa. Alueen varaus yhteisesti Asuntosaatidlle ja
Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle mahdollistaa alueen kehittdmisen
Espoonlahden keskukseen ja kaupalliseen keskustavydhykkeeseen
kiinteasti liittyvaksi keskustamaiseksi asuinalueeksi. Suunnitteluvaraus
edistaa osaltaan Espoonlahden keskuksen yleiskaavallisten
asukastavoitteiden toteutumista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta (KSL) palautti 18.2.2021 pitdmassaan
kokouksessa varausaluetta koskevan asemakaavamuutoksen uudelleen
valmisteltavaksi. Nyt kaavasuunnittelua on edelleen edistetty
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa ja KSL:sta saadun palautteen
perusteella. Kaava on tarkoitus tuoda uudelleen ehdotuksena KSL:n
kasittelyyn 31.8.2022. Tavoitteena olisi saada kaava lainvoimaiseksi
vuoden 2023 aikana. Kunnallisteknisen yleissuunnitelman osalta
suunnitelmia on myds viety eteenpain.
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Suunnitteluvarausta on perusteltua jatkaa alueen tiivistamisen
turvaamiseksi, ja koska alueen suunnittelu on edennyt kaupungin
asettamien tavoitteiden mukaisesti ja ohjauksessa.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.6.2018 § 97
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Pohjola
Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosaatiolle oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen asuntorakentamisen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu-
ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
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Paatos

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varauksen tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdméansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueella sijaitsee kaupungin
tietojen mukaan 20 kilovoltin sahkélinja.

9
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

10

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueen suunnittelussa on huomioitava
hulevesien alueellinen hallinta varausalueella ja sen ulkopuolella.
Hulevesien hallinnan vaatimat tilatarpeet tulevat tarkentumaan suunnittelun
edetessa, ja talla voi olla vaikutusta mm. korttelialueiden rajauksiin. Lisaksi
suunnittelussa on huomioitava varausalueen |lapi kaakkois-
luoteissuunnassa kulkeva raittiyhteys. Varauksensaaja on velvollinen
yhteistydssa kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa edistamaan
varausaluetta laajempaa suunnitteluratkaisua hulevesien ja raittiyhteyden
osalta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.5.2019 § 52

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.6.2018 § 97
paatettya oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta
yhteisesti Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosaatidlle
asuntorakentamisen suunnittelua varten entisin ehdoin. Paatos on
voimassa 31.5.2020 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 48

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.6.2018 § 97
paatettya ja 6.5.2019 § 52 jatkettua oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti
merkityn alueen varausta yhteisesti Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja
Asuntosaatidlle asuntorakentamisen suunnittelua varten entisin ehdoin.
Paatds on voimassa 31.5.2021 saakka.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu-
ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
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Paatos

kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan kesken varauksen tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueella sijaitsee kaupungin
tietojen mukaan 20 kilovoltin sdhkolinja.

9
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

10

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueen suunnittelussa on huomioitava
hulevesien alueellinen hallinta varausalueella ja sen ulkopuolella.
Hulevesien hallinnan vaatimat tilatarpeet tulevat tarkentumaan suunnittelun
edetessa, ja talla voi olla vaikutusta mm. korttelialueiden rajauksiin. Lisaksi
suunnittelussa on huomioitava varausalueen lapi kaakkois-
luoteissuunnassa kulkeva raittiyhteys. Varauksensaaja on velvollinen
yhteistydssa kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa edistamaan
varausaluetta laajempaa suunnitteluratkaisua hulevesien ja raittiyhteyden
osalta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 65
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 238 05.09.2022
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.6.2018 § 97 paatettya ja 6.5.2019 § 52 seka 4.5.2020 § 48 jatkettua
oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta yhteisesti
Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle ja Asuntosaatiolle asuntorakentamisen
suunnittelua varten entisin ehdoin. P4atés on voimassa 31.8.2022 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Liitteet

1 Karta_Asuntosaatio sr_Pohjola Rakennus Oy_Suunnitteluvaraus

Oheismateriaali
- Hakemus_Espoonlahti_AsuntosaatidéjaPohjolarakennus

Tiedoksi
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194/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 239

§ 239

Keilaniemessa Lansivaylan vieressa sijaitsevaa aluetta koskevan NCC
Property Development Oy:n toimisto- ja palvelurakennushankkeen
suunnitteluvarauksen tilanne

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa merkita
tiedoksi kaupunkiympariston toimialajohtajan ilmoituksen, jonka mukaan
yhteisymmarryksessa NCC Property Development Oy:n kanssa on todettu,
ettei kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 24.1.2022 § 8
NCC Property Development Oy:lle paattdmaa suunnitteluvarausta, joka
koskee Keilaniemesta Lansivaylan viereen suunniteltavaa toimisto- ja
palvelurakennushanketta, tulla esittamaan jatkettavaksi nykyisen
varausajan paatyttyd. Nykyinen varauspaatds on voimassa 31.1.2023
saakka.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 24.1.2022 § 8
varata NCC Property Development Oy:lle Keilaniemesta Lansivaylan
vieresta oheiseen liitekarttaan merkityn likimaaraisen alueen toimisto- ja
palvelurakennushankkeen kehittamista ja suunnittelua varten paatdksessa
mainituin ehdoin. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.1.2023 saakka.

Varauksensaaja kehitti alueen suunnitelmia varauspaatoksen ehtojen
mukaisesti. Yhtena ehtona oli se, etta kohteen edustan ranta-alueen
aktiviteettien kehittdmisedellytykset tulee turvata. Alueen vieressa toimii
vesiurheilukeskus Laguuni. Varauksensaajan kanssa todettiin kuitenkin
yhteisymmarryksessa, ettei varausalueelle ole tassa vaiheessa
edellytyksia kohtuullisessa ajassa saada hyvaksytyksi tarvittavaa
asemakaavaa ja ettei varauksen jatkaminen nain ollen nykyisen
varausajan paattyessa 31.1.2023 ole perusteltua. Varauspaatdksen
ehtojen mukaan kaupungille ei aiheudu kustannuksia siita, ettei varausta
jatketa. Alueen kehittdminen jatkuu nyt kaupungin toimesta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto antoi 6.6.2022 § 202
virkamiehille valmistelukehotuksen NCC:n Keilaniemen Laguunin vieressa
olevan varauspaatdksen peruuttamiseksi. Koska NCC:n Lansivaylan
reunan suunnitteluvaraus paattyy jo 31.1.2023, on tassa tilanteessa
sopivin menettely todeta yhteisymmarryksessa NCC:n kanssa, ettei
varausta tulla enaa jatkamaan 31.1.2023 jalkeen.

NCC on ollut aktiivisesti kehittamassa Keilaniemea. Metrokorttelin
pohjoispaahan Keilaniemen sisdantulon viereen valmistui kuluvan vuoden
alussa NCC:n toimistohanke NEXT (10 000 kem2), johon tuli Fiskarsin
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paakonttori. TAman kohteen etelapuolelle NCC kehitti mittavan
hybridikohteen (27 000 kem2), jonka alimpiin kerroksiin tulee liiketiloja,
niiden paalle toimistoja ja ylimpiin kerroksiin asuntoja. Valtuusto hyvaksyi
tontin asemakaavanmuutoksen 13.12.2021. Kaava tuli voimaan. NCC:lla
on tavoitteena rakentamisen kdynnistaminen vuonna 2022. Tonttikaupasta
NCC:n kanssa neuvotellaan parhaillaan.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 8
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata NCC
Property Development Oy:lle Keilaniemesta Lansivaylan vieresta oheiseen
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen toimisto- ja
palvelurakennushankkeen kehittamista ja suunnittelua varten alla olevin
ehdoin.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.1.2023 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda alueen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitéden
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattdmat tavoitteet ja teesit seka erityisesti seuraavat
tavoitteet:

- Rakennusten katutasoon tulee suunnitella rantaan avautuvia liike- ja
palvelutiloja ja niiden terasseja.

- Rakennusten kattokerrokseen tulee suunnitella liiketiloja ja niiden
terasseja.

- Lapikulkevalle polkupyoraliikenteelle tulee suunnitella sujuva ja
turvallinen reitti, joka ei ristea jalankulun ja asiakasliikenteen kanssa.

- Rakennusten alimpiin kerroksiin tulee suunnitella pysakaéintitiloja, jotka
toimivat myds yleisina pysakaintitiloina ja palvelevat ndin rannan
palveluiden kayttjia ja Karhusaaressa kavijoita.

- Yhteys Karhusaareen tulee kehittaa viihtyisaksi ja sujuvaksi.

- Kohteen edustan ranta-alueen aktiviteettien kehittamisedellytykset tulee
turvata.
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Kasittely

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

Rasinsalo Kajavan kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen
varausehtojen kohtaan 2: Suunnittelussa huomioidaan uudisrakentamisen
vaikutukset liikennemelun maaraan Karhusaaren puolella Lansivaylaa.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Rasinsalon
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Kajava Lahtisen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
Rakennus ei saa varjostaa edustalla olevaa merialuetta siten, etta se
haittaisi nykyista yritystoimintaa vesialueella sen edustalla. Keskustelun
paatyttya puheenjohtaja totesi, etta on tehty esittelijan esityksesta
poikkeava kannatettu ehdotus, jonka johdosta on danestettava.
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Paatos

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 5 aanella 3 aanta vastaan
hylanneen Kajavan ehdotuksen. Adnestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata NCC
Property Development Oy:lle Keilaniemesta Lansivaylan vieresta oheiseen
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen toimisto- ja
palvelurakennushankkeen kehittamista ja suunnittelua varten alla olevin
ehdoin.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.1.2023 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda alueen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattdmat tavoitteet ja teesit seka erityisesti seuraavat
tavoitteet:

- Rakennusten katutasoon tulee suunnitella rantaan avautuvia liike- ja
palvelutiloja ja niiden terasseja.

- Rakennusten kattokerrokseen tulee suunnitella liiketiloja ja niiden
terasseja.

- Lapikulkevalle polkupydraliikenteelle tulee suunnitella sujuva ja
turvallinen reitti, joka ei ristea jalankulun ja asiakasliikenteen kanssa.

- Rakennusten alimpiin kerroksiin tulee suunnitella pysakaéintitiloja, jotka
toimivat myos yleisind pysakoaintitiloina ja palvelevat ndin rannan
palveluiden kayttjia ja Karhusaaressa kavijoita.

- Yhteys Karhusaareen tulee kehittada viihtyisaksi ja sujuvaksi.

- Kohteen edustan ranta-alueen aktiviteettien kehittamisedellytykset tulee
turvata.

Suunnittelussa huomioidaan uudisrakentamisen vaikutukset liikennemelun
maaraan Karhusaaren puolella Lansivaylaa.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.
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4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotybhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
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4717/10.03.01/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 240

§ 240
Leppavaaran keskuksen ideakilpailu

Valmistelijat / lisatiedot:
Rantala Mika J KYT-Esikunta

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattada merkita
tiedoksi selostuksessa kuvatun valmisteilla olevan Leppavaaran keskuksen
ideakilpailun ja sen tavoitteet.

Kasittely Puheenjohtaja Vuornos Kajavan kannattamana ehdotti asian jattamista
pdydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko asia jattaa
yksimielisesti poydalle. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston jattdneen asian
yksimielisesti poydalle.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.

Selostus Espoo tarinan toteuttaminen

Leppavaaran kaupunkikeskuksen kehittdmiselld on vahva yhteys Espoo
tarinaan ja sen kehittdmisen periaatteet ja tavoitteet on johdettu
valtuustokauden 2021-2025 tavoitteista.

Leppavaaraa rakennetaan asukas- ja asiakaslahtdisesti viihtyisaksi ja
turvalliseksi kaupunginosaksi. Leppavaarassa kehittdamisen tavoitteena on,
ettd palveluja tuottaa koko kaupunkiyhteisd, ei vain kaupunkiorganisaatio.
Kilpailulla haetaan kumppania yhteistydhon toteuttamaan innovatiivisia
paikallisia kestavia kaupunkiratkaisuja.

Leppavaara on osaltaan vahvistamassa Espoon tavoitetta
Pohjois-Euroopan kansainvalisesti kiinnostavimpana ja vetovoimaisimpana
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osaamisen seka tieteen, taiteen ja talouden innovaatiokeskuksena.
Tuemme korkeakoulukampusten kehittymista vahvoiksi innovaatio- ja
osaamiskeskittymiksi. Leppavaarassa on kilpailualueeseen rajautuvana
kampusalue, jonne suunnitellaan sijoitettavaksi muiden koulutustoimijoiden
lisdksi myds lukio.

Espoo toimii aktiivisesti ilimastonmuutoksen torjunnassa, luonnon
monimuotoisuuden vahvistamisessa ja on hiilineutraali vuoteen 2030
mennessa. Paakaupunkiseudun poikittaisliikennetta tehostava
Raide-Jokeri yhdistda metron ja kaupunkiradan vuonna 2024. Kehittamalla
palveluita hyvin saavutettavan joukkoliikenteen solmukohdan ymparille,
edistetdan samalla joukkoliikenteen, kavelyn, pyorailyn ja sahkokayttdisten
autojen suosiota.

Suunnittelussa ja rakentamisessa korostetaan kestavan kehityksen
periaatteita ja kiinnitetddn huomiota rakennusten elinkaaripaastoihin.
Kaupunkiradan varteen sijoittuvana Leppavaara on yksi tiiviin
kaupunkikehittdmisen toteuttamiskohteita. Suunnittelu ja toteutus lahtee
alueen toiminnallisista ja elinvoimaa korostavista tavoitteista ja siina
hyddynnetaan eri yhteistydmuotoja ja laadittavia kehittamissitoumuksia.

Ideakilpailu

Kaupunkiymparistdn toimiala on valmistellut kansainvalisen kaksivaiheisen
ideakilpailun jarjestamistad Leppavaaran keskustan suunnittelusta ja
toteuttamisesta. Kilpailun tavoitteena on 16ytaa junaradan pohjoispuoliselle
alueelle toiminnallisesti, kaupunkirakenteellisesti ja arkkitehtonisesti
korkeatasoinen kokonaisvisio, joka toimii alueen jatkokehittdmisen
l&htokohtana.

Leppavaaran keskustan kokonaissuunnitelma on tarkoitus koota vaiheittain
eri yhteistyotahojen kanssa kestavaksi ja tulevaisuuden tarpeet
huomioivaksi keskustasuunnitelmaksi, josta kaikki osapuolet voivat olla
ylpeita ja tunnistaa itselleen tarkeitd ominaisuuksia ja toimintoja:

e |deakilpailulla haetaan mahdollisimman laaja-alaisesti juuri
Leppavaaran keskustaan parhaiten sopivaa ja sen identiteettia
vahvistavaa ja toteuttavaa ratkaisua.

e Avoimella ja asukkaat huomioivalla valintaprosessilla kuullaan
leppavaaralaisten mielipiteet ja sitoutetaan asukkaat tulevaan
uudistukseen.

e |deakilpailulla ja suunnitteluvarauksen hakumenettelylla seulotaan
idean toteuttamiseen kyvykkaimmat tahot.

e Ehdotuksista laaditaan seka ajallisesti etta taloudellisesti kestava
tavoite.

Ideakilpailun ohella tullaan samanaikaisesti toteuttamaan ideakilpailun
mukaista suunnittelualuetta koskeva suunnitteluvarauksen hakumenettely.
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Suunnitteluvarauksen hakumenettelylld haetaan varsinaisia toteuttajia
toteuttamaan ideakilpailusta syntyvia ideoita sekd varmistetaan ideoiden
tekninen ja taloudellinen toteuttamiskelpoisuus. Ideakilpailu on tarkoitus
aloittaa syksyn 2022 aikana ja kilpailun lopputulos ratkeaisi kevaalla 2024.
Suunnitteluvarauksen hakumenettely etenee vastaavalla aikataululla.
Lopuksi hakumenettelyn perusteella mydnnettavistd suunnitteluvarauksista
paattaa elinkeino- ja kilpailukykyjaosto.

Kilpailun tavoitteet ovat:

1. Suunnittelualueesta muodostuu onnistunut esimerkki toiminnallisesti

sekoittuneesta keskusta-alueesta, jossa palvelut, asuminen, tyépaikat,

tapahtumat ja harrastusmahdollisuudet muodostavat uutta urbaania ja
monipuolista kaupunkirakennetta.

Keskustan kaupunkirakenne eheytyy ja tiivistyy.

Kaupunkikuva on arkkitehtonisesti omintakeinen, positiivisella tavalla

mieleenpainuva ja helposti lahestyttava

4. Ehdotus tuottaa inhimillista, ihmisen mittakaavaista ja elinkaaren
huomioivaa kavelykeskustaa.

5. Suunnitellun kokonaisuuden tulee liittya olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen saumattomasti ja sitéd kunnioittaen.

6. Suunnitelma parantaa joukkoliikenteen saavutettavuutta ja
palvelutasoa seka haivyttaa Leppavaaran keskustan lapikulkevien
liikennevaylien estevaikutusta.

7. Kokonaisuudesta syntyy eri toimintoja joustavasti palveleva ja eri
suunnista helposti lahestyttava laaja ja taloudellisesti toteutettavissa
oleva pysakointiratkaisu.

8. Ehdotus tukee Espoon kaupungin ilmastotavoitteita ja tukee Espoo
tarinaa.

wn

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 241

§ 241
Tapiolan metroaseman ja bussiterminaalin lansipaan ympariston
jatkokehittamisen periaatteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta Tapiolan
metroaseman ja bussiterminaalin lansipaassa sijaitsevaa liitteessa 1
punaisella rajattua aluetta kehitetdan Tapiolan keskuksen
elinvoimaisuuden ja monimuotoisuuden turvaamiseksi siten, etta

1

alueelle mahdollistetaan metroasemaan ja bussiterminaaliin seka Ainoa-
kauppakeskukseen liittyvien liike- ja palvelutilojen seka toimistotiloja
sisaltdvan kokonaisuuden syntyminen, jonka ylempiin kerroksiin on
mahdollista suunnitella myds asuntoja.

2

Lansituuli-kadun kannenalaisen galleriatasoon ja kannenpaallisen
kavelykadun tasoon syntyy edellytykset elavan ja virean jalankulkualueen
toteuttamiselle monipuolisine liike- ja palvelutiloineen.

3

Lansituulenaukiota kehitetdan paaosin maanvaraisena kaupunkiaukiona,
joka mahdollistaa suurtenkin puiden kasvamisen ja jossa voi olla keveita
aukiota aktivoivia rakennuksia. Aukiolle tulee mahdollistaa saattoliikenne
aukion etela- ja itapuolisille kiinteistdille.

Kasittely Aaltonen Elon kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:

"Lansituulenaukiota kehitetddn paaosin maanvaraisena vehreana
kaupunkilaisten virkistys-, oleilu- ja aktiviteettiaukiona ja puistikkona, jossa
kasvaa suuriakin puita ja jossa voi olla vain hyvin keveita aukiota aktivoivia
ja kaupunkilaisten vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia. Aukiolle
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Paatos

tulee mahdollistaa saattoliikenne aukion eteld- ja itdpuolisille kiinteistdille,
ellei sitd saada muutoin jarjestettya.”

Elo Markkulan kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:

"Lansituuli-kadun kannenalaisen galleriatasoon ja kannenpaallisen
kavelykadun tasoon syntyy edellytykset elavan, vehrean ja virean
jalankulkualueen toteuttamiselle monipuolisine liike- ja palvelutiloineen.
Alueella tulee varmistaa sujuvat ja turvalliset pyorailyreitit ja yhteydet.”

Kajava ehdotti asian jattamista poydalle.

Markkula puheenjohtaja Vuornoksen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen:

"alueelle mahdollistetaan metroasemaan ja bussiterminaaliin seka Ainoa-
kauppakeskukseen liittyvien liike- ja palvelutilojen seka toimistotiloja,
mahdollisuuksien mukaan myo6s paakonttoritasoisia tiloja, siséltavan
kokonaisuuden syntyminen, jonka ylempiin kerroksiin on mahdollista
suunnitella myds asuntoja.”

Elo Markkulan kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:

*Jatkosuunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota rakentamisen laatuun
ja ilmeeseen seka kaavojen toteuttamisen rakentamisvaiheen
jarjestelyihin.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Kajavan pdydalle panoa
koskevan ehdotuksen raukeavan kannattamattomana.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen, Elon ja Markkulan muutos-
ja lisdysehdotukset yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotuksia ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston hyvaksyneen ne.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti, etta Tapiolan
metroaseman ja bussiterminaalin lansipaassa sijaitsevaa liitteessa 1
punaisella rajattua aluetta kehitetdan Tapiolan keskuksen
elinvoimaisuuden ja monimuotoisuuden turvaamiseksi siten, etta

1

alueelle mahdollistetaan metroasemaan ja bussiterminaaliin seka Ainoa-
kauppakeskukseen liittyvien liike- ja palvelutilojen seka toimistotiloja,
mahdollisuuksien mukaan myds paakonttoritasoisia tiloja, sisaltavan
kokonaisuuden syntyminen, jonka ylempiin kerroksiin on mahdollista



Espoon kaupunki

Poytakirja 116/123

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 241 05.09.2022

Selostus

suunnitella myds asuntoja. Jatkosuunnittelussa kiinnitetdan erityista
huomiota rakentamisen laatuun ja ilmeeseen seka kaavojen toteuttamisen
rakentamisvaiheen jarjestelyihin.

2

Lansituuli-kadun kannenalaisen galleriatasoon ja kannenpaallisen
kavelykadun tasoon syntyy edellytykset elavan, vehrean ja virean
jalankulkualueen toteuttamiselle monipuolisine liike- ja palvelutiloineen.
Alueella tulee varmistaa sujuvat ja turvalliset pyorailyreitit ja yhteydet.

3

Lansituulenaukiota kehitetddn paaosin maanvaraisena vehreana
kaupunkilaisten virkistys-, oleilu- ja aktiviteettiaukiona ja puistikkona, jossa
kasvaa suuriakin puita ja jossa voi olla vain hyvin keveita aukiota aktivoivia
ja kaupunkilaisten vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia. Aukiolle
tulee mahdollistaa saattoliikenne aukion etela- ja itapuolisille kiinteistdille,
ellei sitd saada muutoin jarjestettya.
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Tapiolan keskuksen uudistaminen on edennyt voimakkaasti. Keskus-
pysakdintilaitos (2100 autopaikkaa), itdisen keskushuollon tilat seka
alueellinen yhteisvaestonsuoja valmistuivat 2016. Metroliikenne kaynnistyi
2017. Merituulentien bussiterminaali valmistui 2019, jolloin myo6s
kauppakeskus Ainoa avattiin koko laajuudessaan. Ainoan paalle on
rakennettu kuusi asuinrakennusta. Kauppakeskus Lansituuli ja sen
ylapuoliset asunnot valmistuivat 2021.
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Vabhittaiskaupan kehittymisen myo6ta keskuksen uudistamisessa alun perin
arvioitua liiketilamaaratavoitetta on ollut perusteltua pienentdd. Merituulen-
tien etelapuolelle on nain syntymassa varsin laaja asuintalojen
kokonaisuus Itatuulenkujan varrelle. Rakennusten katutasoihin tulee talta
osin vain vahaisessa maarin liike- ja palvelutiloja.

Nain Tapiolan keskuksen kehittdamisen edetessa keskukseen on

muodostunut kolme vydhyketta:

1. Merituulentien etelapuolella asumisen vyohyke.

2. Merituulentien alueella ja sen pohjoispuolella liiketiloja ja
joukkoliikenteen tiloja.

3. Pohjoisosan alkuperaisessa (1960-luvulta) Tapionraitin ja
Keskusaltaan ymparistdssa kulttuurin ja siihen liittyvien palvelujen
tiloja.

Tapiolan keskuksen alueelta on poistunut suuri maara toimistotiloja. KOy
Raitinkartano, Kielas-toimistorakennus, Itatuulenkuja 8:n toimistotalo ja
Vesiputoustalo on jo purettu. K-hallin talon purkamisen my6ta keskuksesta
poistui talon ylimmassa kerroksessa sijainnut paakonttoritila. Nyt jo
tyhjillaan oleva Satakielitalo-toimistorakennus tullaan purkamaan ja
Raitinlukon toimistorakennusta ollaan muuttamassa asuinrakennukseksi.

Tapionraitin ja Kulttuuriaukion ymparistda kehitetdan niiden
rakennuskulttuurisista arvoista lahtien. Kulttuuriaukion ymparistén
asemakaavoitus ja Kulttuurikeskuksen teatterilaajennuksen suunnittelu on
kaynnistetty. Kulttuuriaukion reunoille on tulossa jonkin verran toimitiloja ja
Keskustorni pysyy toimistorakennuksena. Heikintorin tuleva kaytté on viela
auki, mutta Heikintorin pysakdintitalon paikalle kaavaillaan asuntoja.

Tapiolan keskuksen kehitys on nyt johtamassa siihen, etta toimitilojen
maara on supistumassa rajusti ja katutason palveluiden maarakin jonkin
verran. Asuntoja on tulossa hyvin runsaasti. Tallainen yksipuolinen kehitys
ei ole yksinomaan keskuksen elinvoimaa, monimuotoisuutta ja
palvelutarjontaa kasvattava suunta.

Tapiolan puutarhakaupungin keskustan tulisi profiloitua uudistumisen
jalkeenkin monipuolisen keskustapalvelujen alueena sisaltden niin
kulttuurin kuin kaupankin palveluita, tydpaikkoja ja monipuolisia
mahdollisuuksia vapaa-ajan viettoon. Asuntoja on aiemminkin sijoittunut
keskustaan ja samaa periaatetta on luonteva jatkaa uusissa
"hybridirakennuksissa”. Varsinaiset asuntokorttelit ovat kuitenkin
perinteisesti sijoittuneet em. keskusta-alueen ymparille. Keskustan
viitesuunnitelma on kuitenkin vahitellen ollut muuttumassa
yksipuolisempaan suuntaan. Alkuperaiset tavoitteet nakyvat edelleen
selkeasti joukkoliikenteen asiakasyhteyksien ja esim. keskuspysakadinnin
hissiyhteyksien ja huoltotilojen sijoittumisessa.
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Tapiolan metroaseman ja bussiterminaalin |&nsipaan ymparistéssa on
alue-kokonaisuus, jonka uudistamisen ratkaisut ovat viela lopullisesti
paattamatta ja jossa on mahdollista turvata keskuksen elinvoimaisuutta ja
monimuotoisuutta. Tahan aluekokonaisuuteen sisaltyy viisi yksityista
kiinteistoa. Kaikki naiden kiinteistdjen rakennukset on tarkoitus purkaa ja
rakentaa tilalle uudet merkittavasti tehokkaammat rakennukset.

Kaksi naista kiinteistdista sijaitsee aivan keskuksen ytimessa Lansituuli-
kadun ja Merituulentien valissa. Nama kiinteistot liittyvat kiinteasti
metroasemaan (paaliukuportaat), bussiterminaaliin, Ainoa-
kauppakeskukseen, Lansituulen galleriatilaan ja monipuolisesti ympardiviin
julkisiin alueisiin.

Kolme naista kiinteistdista sijaitsee Lansituuli-kadun pohjoispuolella. Ne
rajautuvat myos Lansituuli-kadun kévelytason alapuoliseen galleriatilaan ja
Lansituulenaukioon.

Kaikki nama kiinteistot sijaitsevat keskuspysakaéinnin kohdalla ja lisksi
niiden kohdalle keskuspysakoinnin yhteyteen ollaan toteuttamassa lantista
maanalaista keskushuollon tilaa.

Merituulentien pohjoispuolella sijaitseva ita-lansisuuntainen Lansituuli-katu
(ent. Lansituulenkuja) on Tapiolan keskuksen keskeinen kavelyalue, jonka
varrella on perinteisesti ollut liike- ja palvelutiloja. Lansituuli-kadun itdinen
osa uudistettiin samalla, kun sen viereen toteutettiin Ainoa-kauppakeskus
ja kauppakeskus Lansituuli. Kavelytason alla on galleriatila, jota on
suunniteltu jatkettavan lanteen pain Pohjantielle saakka.

Keskuksen ytimessa Merituulentiella ja sen pohjoispuolella on kolme
tasoa. Alimmalla tasolla (noin +1,0) sijaitsevat bussiterminaali ja
kauppakeskus Ainoan paivittaistavarakaupat ja muitakin liiketiloja. Talle
tasolle nousevat metron liukuportaat. Tasolla noin +7,8 on Ainoan
kauppakeskuksen tiloja ja tdma taso yhtyy keskuksen itareunassa
Tuulikinsillan tasoon ja Merituulentien etelapuolella Itatuulenkujan tasoon.
Tasolla noin +7,8 sijaitsee myds Lansituuli-kadun kavelytason alapuolinen
galleriatila. Tapiolan keskuksen kavelytasolla (noin +12,0) ovat Lansituuli-
katu, Sampokuja, Merituulentori ja Tapionraitin ymparisto.

Lansituuli-kadun etelapuoliset tontit

Lansituuli-kadun ja Merituulentien valissa sijaitsee kaksi kiinteistéa (KOy
Tapiolan Saastétammi ja Merituulentien Liikekiinteistd Oy/Lansikulma),
joita ei ole viela uudistettu. Nama Kiinteistot sijaitsevat aivan Tapiolan
keskuksen ytimessa metroaseman ja bussiterminaalin lansipaassa. Metron
liukuportaat nousevat tonttien etelareunalle bussiterminaalitasolle, jossa
tontit liittyvat suoraan bussiterminaaliin. Tonttien valiin on jo toteutettu
hissiyhteys keskuspysakointiin ja metroon. Lisaksi tonttien alapuolella on
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Tapiolan keskuspysakointilaitoksen pysakdintihalleja seka pitkalti valmiiksi
rakennettu lantinen keskushuollon tila.

Naiden kiinteistdjen uudistamisessa tulee Iahtékohtana olla keskeisen
sijainnin tehokas hyédyntaminen bussiterminaalitasolta lahtien. Uudet
rakennukset tulee liittda toiminnallisesti hyvin ymparistdéon kaikilla tasoilla.
Keskuksen elinvoimaisuus ja elavyys edellyttaa, etta keskuksessa on
asuntojen lisaksi riittdvasti myos liike-, palvelu- ja toimistotiloja.
Keskuksesta on purettu useita toimistorakennuksia asuntojen tielta, joten
uusien nykyaikaisten toimistotilojen ja -tyopaikkojen saaminen keskukseen
on tarkeaa kaupan tydpaikkojen lisaksi. Metroaseman ja bussiterminaalin
vieressa sijaitsevat toimistotilat ovat kiinnostavia toimitilamarkkinoilla.

Saastétammen tontille on kaupunkisuunnittelulautakunnassa 17.12.2016
hyvaksytty asemakaavanmuutosehdotus, joka luo edellytykset edella
kuvattujen tavoitteiden mukaiseen uudisrakentamiseen. Kaavaa ei ole viety
kaupunginhallituksen kasittelyyn, koska kaavan toteuttamiseen liittyvaa
maankayttésopimusta ei ole tehty. Saastétammen kiinteistolla on useita
omistajia ja nykyisessa rakennuksessa on liiketilojen lisdksi jonkin verran
asuntoja.

Lansikulman tontille on talla hetkella vireilld kaavamuutos (osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla alkusyksysta 2021), jossa tontille
toteutettaisiin padosin asuntoja. Liike- ja palvelutiloja tulisi kavelytasoihin
rajautuviin tiloihin. Lansikulman nykyisessa rakennuksessa on liike-,
toimisto- ja palvelutiloja kolmessa kerroksessa Lansituuli-kadun
kavelytason paalla. Lansikulman omistaa LahiTapiolan
Henkivakuutusyhtid.

Lansituulen pohjoispuoliset tontit

Lansituuli-kadun pohjoispuolella on kolme kiinteistda (idasta lukien KOy
Hopiakannel, KOy Lansituulentie ja Tapiola Center Oy). Ne sijaitsevat
toiminnallisesti ja kaupunkirakenteellisesti keskeisesti Tapiolan keskuksen
tarkeimman jalankulkuraitin Lansituuli-kadun varrella.

Hopiakanteleen ja Lansituulentien tonteille on kaupunkisuunnittelulauta-
kunnassa 24.4.2019 hyvaksytty asemakaavanmuutosehdotus, joka luo
edellytykset edellad kuvattujen tavoitteiden mukaiseen uudisrakentamiseen.
Kaavaa ei ole viety kaupunginhallituksen kasittelyyn, koska kaavan
toteuttamiseen liittyvia maankayttésopimuksia ei ole tehty. Samaan
kaavaan siséaltyy myos AsOy Raitinlinna, mutta se on tarkoitus pitaa
nykyisellaan; vain joitakin rajoja ja maarittelyja tarkistetaan.
Hopiakanteleen kiinteistélla on useita omistajia ja nykyisessa
rakennuksessa on liiketilojen lisdksi asuntoja. Lansituulentie on
kokonaisuudessaan liikekiinteistd, jonka on omistanut Nordea
Henkivakuutus Suomi Oy.
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Tapiola Centerin tontin nykyinen kayttotarkoitus on pysakainti. Tontilla on
kaksi erilaista osaa. Lansituuli-katuun rajoittuvalla tontin osalla on
pysakointitalo, johon on osoitettu viiden ymparistdssa sijaitsevan kiinteiston
velvoitepaikkoja (yli 200 paikkaa). Tonttiin kuuluu myés Heikintorin
eteldpuolinen Lansituulenaukio, joka on avointa asfaltoitua
pysakdintialuetta. Tontille ei ole vireilld uudistushanketta. Kaupungin
tavoitteena Tapiolan alueella on ollut autopaikkojen keskittaminen
keskuspysakointiin ja maanpaallisten pysakdintitalojen purkaminen. Lisaksi
kaupungin tavoitteena on ollut Lansituulenaukion kehittdminen vehredksi
kaupunkiaukioksi, jossa olisi vain kevyita, aukiota aktivoivia, rakennuksia.
Aukiolle tulee mahdollistaa huoltoliikenne aukion etela- ja itapuolisille
kiinteistdille.

Tassa esityksessa kasiteltavan alueen jatkokehittdmisessa erityishuomiota
vaativat rakentamisjarjestys, tydmaa-alueiden ja -yhteyksien sijoittuminen
seka valiaikaiset kulkureitit sovitettuna jo uusittuun keskustaan ja sen
toimintaedellytysten turvaamiseen. Nama haasteet korostuvat, koska
kysymyksessa on hyvin keskeinen osa-alue.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Viitesuunnitelmaotteita 2018-2022, Tapiola (liite 1)

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 215, § 216, § 217, § 218, § 231, §
234, § 235, § 236, § 237, § 238, § 239, § 240, § 241

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 219, § 220, § 221, § 222, § 223,
§ 224, § 225, § 226, § 227, § 228, § 229, § 230, § 232, § 233
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
l&hettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.
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Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahkdéposti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495
Vaihde: +358-(0)9-81621

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkdpostiosoite.



