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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.09.2022 § 239

§ 239

Keilaniemessa Lansivaylan vieressa sijaitsevaa aluetta koskevan NCC
Property Development Oy:n toimisto- ja palvelurakennushankkeen
suunnitteluvarauksen tilanne

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattada merkita
tiedoksi kaupunkiympariston toimialajohtajan ilmoituksen, jonka mukaan
yhteisymmarryksessd NCC Property Development Oy:n kanssa on todettu,
ettei kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 24.1.2022 § 8
NCC Property Development Oy:lle paattdmaa suunnitteluvarausta, joka
koskee Keilaniemesta Lansivaylan viereen suunniteltavaa toimisto- ja
palvelurakennushanketta, tulla esittamaan jatkettavaksi nykyisen
varausajan paatyttyd. Nykyinen varauspaatds on voimassa 31.1.2023
saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Paatoshistoria

Taustaa

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 24.1.2022 § 8
varata NCC Property Development Oy:lle Keilaniemesta Lansivaylan
vieresta oheiseen liitekarttaan merkityn likimaaraisen alueen toimisto- ja
palvelurakennushankkeen kehittdmista ja suunnittelua varten paatoksessa
mainituin ehdoin. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.1.2023 saakka.

Varauksensaaja kehitti alueen suunnitelmia varauspaatdoksen ehtojen
mukaisesti. Yhtena ehtona oli se, ettd kohteen edustan ranta-alueen
aktiviteettien kehittdmisedellytykset tulee turvata. Alueen vieressa toimii
vesiurheilukeskus Laguuni. Varauksensaajan kanssa todettiin kuitenkin
yhteisymmarryksessa, ettei varausalueelle ole tdssa vaiheessa
edellytyksia kohtuullisessa ajassa saada hyvaksytyksi tarvittavaa
asemakaavaa ja ettei varauksen jatkaminen nain ollen nykyisen
varausajan paattyessa 31.1.2023 ole perusteltua. Varauspaatoksen
ehtojen mukaan kaupungille ei aiheudu kustannuksia siita, ettei varausta
jatketa. Alueen kehittdminen jatkuu nyt kaupungin toimesta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto antoi 6.6.2022 § 202
virkamiehille valmistelukehotuksen NCC:n Keilaniemen Laguunin vieressa
olevan varauspaatoksen peruuttamiseksi. Koska NCC:n Lansivaylan
reunan suunnitteluvaraus paattyy jo 31.1.2023, on tassa tilanteessa
sopivin menettely todeta yhteisymmarryksessd NCC:n kanssa, ettei
varausta tulla enaa jatkamaan 31.1.2023 jalkeen.

NCC on ollut aktiivisesti kehittdamassa Keilaniemea. Metrokorttelin
pohjoispaahan Keilaniemen sisdantulon viereen valmistui kuluvan vuoden
alussa NCC:n toimistohanke NEXT (10 000 kem2), johon tuli Fiskarsin
paakonttori. Tdman kohteen eteldpuolelle NCC kehitti mittavan
hybridikohteen (27 000 kem2), jonka alimpiin kerroksiin tulee liiketiloja,
niiden paalle toimistoja ja ylimpiin kerroksiin asuntoja. Valtuusto hyvaksyi
tontin asemakaavanmuutoksen 13.12.2021. Kaava tuli voimaan. NCC:lla
on tavoitteena rakentamisen kdynnistaminen vuonna 2022. Tonttikaupasta
NCC:n kanssa neuvotellaan parhaillaan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 8

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata NCC
Property Development Oy:lle Keilaniemesta Lansivaylan vieresta oheiseen
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen toimisto- ja
palvelurakennushankkeen kehittamista ja suunnittelua varten alla olevin
ehdoin.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.1.2023 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittéda alueen

suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitéden
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston



Kasittely

16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit seka erityisesti seuraavat
tavoitteet:

- Rakennusten katutasoon tulee suunnitella rantaan avautuvia liike- ja
palvelutiloja ja niiden terasseja.

- Rakennusten kattokerrokseen tulee suunnitella liiketiloja ja niiden
terasseja.

- Lapikulkevalle polkupydraliikenteelle tulee suunnitella sujuva ja
turvallinen reitti, joka ei ristea jalankulun ja asiakasliikenteen kanssa.

- Rakennusten alimpiin kerroksiin tulee suunnitella pysakointitiloja, jotka
toimivat myds yleisina pysakointitiloina ja palvelevat néin rannan
palveluiden kayttdjia ja Karhusaaressa kavijoita.

- Yhteys Karhusaareen tulee kehittaa viihtyisaksi ja sujuvaksi.

- Kohteen edustan ranta-alueen aktiviteettien kehittamisedellytykset tulee
turvata.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

Rasinsalo Kajavan kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen
varausehtojen kohtaan 2: Suunnittelussa huomioidaan uudisrakentamisen
vaikutukset liikennemelun maaraan Karhusaaren puolella Lansivaylaa.



Paatos

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Rasinsalon
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Kajava Lahtisen kannattamana teki seuraavan lisaysehdotuksen:
Rakennus ei saa varjostaa edustalla olevaa merialuetta siten, etta se
haittaisi nykyista yritystoimintaa vesialueella sen edustalla. Keskustelun
paatyttya puheenjohtaja totesi, etta on tehty esittelijan esityksesta
poikkeava kannatettu ehdotus, jonka johdosta on danestettava.
Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 5 danelld 3 4anta vastaan
hylanneen Kajavan ehdotuksen. Adnestyslista on péytékirjan liitteena.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata NCC
Property Development Oy:lle Keilaniemesta Lansivaylan vieresta oheiseen
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen toimisto- ja
palvelurakennushankkeen kehittamista ja suunnittelua varten alla olevin
ehdoin.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.1.2023 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda alueen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitéden
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattdmat tavoitteet ja teesit seka erityisesti seuraavat
tavoitteet:

- Rakennusten katutasoon tulee suunnitella rantaan avautuvia liike- ja
palvelutiloja ja niiden terasseja.

- Rakennusten kattokerrokseen tulee suunnitella liiketiloja ja niiden
terasseja.

- Lapikulkevalle polkupyoraliikenteelle tulee suunnitella sujuva ja
turvallinen reitti, joka ei ristea jalankulun ja asiakasliikenteen kanssa.

- Rakennusten alimpiin kerroksiin tulee suunnitella pysakaéintitiloja, jotka
toimivat myds yleisina pysakoaintitiloina ja palvelevat ndin rannan
palveluiden kayttjia ja Karhusaaressa kavijoita.

- Yhteys Karhusaareen tulee kehittada viihtyisaksi ja sujuvaksi.

- Kohteen edustan ranta-alueen aktiviteettien kehittamisedellytykset tulee
turvata.

Suunnittelussa huomioidaan uudisrakentamisen vaikutukset liikennemelun
maaraan Karhusaaren puolella Lansivaylaa.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edellda mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.



4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi



