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§ 110
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 22.6.2022 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 111
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Mia Nores ja Mika Hentunen.
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§ 112
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus Ymparistojohtaja:

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen seuraavat
lausunnot, paatdkset ja kirjelmat:

Ymparistonsuojelu

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatos 2.6.2022, nro 169/2022,
ESAVI/17029/2022

Asia: Hiekkalietteen vastaanottoa ja kasittelyad koskeva koetoiminta
Hakija ja toiminnan sijainti: Delete Ymparistdpalvelut Oy, Juvanmalmintie
18, Espoo

Valitusaika paattyy 11.7.2022. Linkki paatokseen.

Etela-Suomen aluehallintoviraston paatos 15.6.22, nro 190/2022,
ESAVI/21061/2022

Asia: Jatemateriaalin pyrolyysikasittelya koskeva koetoiminta, Espoo
limoituksen tekija ja toiminnan sijainti: Helsingin seudun ymparistépalvelut
-kuntayhtyma HSY, Ammassuon jatteenkasittelykeskus, Ammassuontie 8,
Espoo.

Valitusaika paattyy 22.7.2022. Linkki paatokseen.

Selostus toiminnasta:

Koetoimintalaitos on mitoitettu jatevesilietteen kasittelyssa 3 000 tonnin
vuotuiselle lietemaaralle (kuiva-ainepitoisuus noin 30 p-%) ja 600 tonnin
vuotuiselle puumateriaalin maaralle. Koetoiminnan ja sen perusteella
kehitettavan toiminnan avulla pyritdan edistamaan jatepohjaisten
materiaalien hyédyntamistd, hiilen sidontaa ja ravinteiden kierratysta seka
ratkaisemaan orgaanisten jatteiden kasittelyyn liittyvid haasteita, kuten
haitta-aineisiin ja vieraslajeihin liittyvia riskeja. Potentiaalisia
jatemateriaaleja ovat muun muassa lanta, vieraslajipitoiset maat seka
kasvi-, bio- ja muovijatteet.

Koeluonteinen toiminta alkaa arviolta vuoden 2022 jalkipuoliskolla.
Koetoiminta ajoittuu vuosille 2022—2024. Laitoksen todellinen kayttdaika
koetoiminnan aikana on enintdan 9 kuukautta. Todellisella kdyttdajalla
tarkoitetaan aikaa, jolloin laitoksella pyrolysoidaan kasiteltdvaa materiaalia.
Laitoksen kayttdaikaa seurataan ja se kirjataan laitoksen
kayttopaivakirjaan.

Rakennusvalvonta


https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/2207326
https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/2224848
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Helsingin hallinto-oikeus, 21.6.2022, dnro 26505/03.04.04.04.16/2021
Asia: Rakennuslupaa koskeva valitus
Hallinto-oikeuden ratkaisu: Hallinto-oikeus ei tutki valitusta.

Helsingin hallinto-oikeus, 22.6.2022, dnro 25009/03.04.04.04.16/2021
Asia: Rakennuslupaa koskeva valitus

Hallinto-oikeuden ratkaisu:

Hallinto-oikeus ei tutki B.H:n kirjelmaa.

Hallinto-oikeus hylkaa valittajien vaatimuksen katselmuksen
jarjestamisesta.

Hallinto-oikeus hylkaa valituksen.

Helsingin hallinto-oikeus, 23.6.2022, dnro 22085/03.04.04.04.16/2021
Asia: Rakennusvalvontaa koskeva valitus

Hallinto-oikeuden ratkaisu:

Hallinto-oikeus hylkaa valituksen.

Asuntolaivan poistamiseksi kiinteistolta asetettua maaraaikaa pidennetaan
paattymaan15.10.2022.

Helsingin hallinto-oikeus, 28.6.2022, dnro 24832/03.04.04.04.16/2021
Asia: Rakennuslupaa koskeva valitus

Hallinto-oikeuden ratkaisu:

Hallinto-oikeus ei tutki puuston ennallistamista koskevaa vaatimusta.
Hallinto-oikeus hylkaa valituksen ja oikeudenkayntikulujen korvaamista
koskevat vaatimukset.

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat lisaykset on huomioitu poytakirjassa.
Paatos Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Ei julkaista HaO paatos uudisrakennuslupa-asiassa
Ei julkaista HAO paatés H37632022 rakennuslupaa koskevaan
valitukseen, rakennuslautakunta 24.8.2021 § 128
Ei julkaista HHO paatds 22.6.2022 rakennuslupa 2021-489 As Oy
Janiksenkapalan valitukseen
Ei julkaista Paatds asiassa Rakennusvalvontaa koskeva valitus
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996/00.03.00/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 30.06.2022 § 113

§ 113
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan selvitys tarkastuslautakunnan vuoden
2021 arviointikertomuksessa esittamista havainnoista

Valmistelijat / lisatiedot:
Soéderman Tarja
Tuominen-Maila Anni
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Ymparistdjohtaja S6derman Tarja
Ymparisto- ja rakennuslautakunta

1
merkitsee tiedoksi tarkastuslautakunnan arviointikertomuksen vuodelta
2021

2

antaa seuraavat selvitykset kaupunginhallitukselle tarkastuslautakunnan
arviointikertomuksessa 2021 esitettyihin ymparist6- ja
rakennusvalvontakeskusta koskeviin havaintoihin:

Tarkastuslautakunnan suositukset:

Rakennuslupien kasittelyn riittavasta resurssoinnista on huolehdittava, jotta
rakennusluvat saadaan kasiteltya viipymatta.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan vastaus:

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 6.6.2022 perustaa
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen rakennusvalvontaan uuden
lupa-arkkitehdin ja lupavalmistelijan viran.

Uusilla resursseilla saadaan tasattua organisaatiomuutoksen, take
saastojen ja lakimuutosten vaikutuksia resursseihin. Uudet virat pyritaan
tayttdmaan nopealla aikataululla, kuten myos elakoitymisten seka muihin
tehtaviin siirtymisten johdosta avoimeksi jaavat virat. Osaavien
ammattilaisten rekrytoitavuus saattaa kuitenkin tuottaa haasteita.
Rakennuslupien kasittelya pyritdan nopeuttamaan ja sujuvoittamaan
henkiléston rekrytoinnin lisdksi erityisesti kehittdmalla lupaprosessia.
Pientalo- ja kerrostalolupaprosessin kuvaaminen ja analysointi on aloitettu
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loppukevaasta 2022. Syksylla 2022 on tavoitteena analysoinnin pohjalta

tunnistaa prosessin kehittamiskohtia ja maarittaa kehittamistoimenpiteet.
Tavoitteena on parantaa rakentamisen lupien kasittelyaikaa siten, etta 85
% lupapaatoksista kasitelladn korkeintaan 75 vuorokaudessa.

Tarkastuslautakunnan suositukset:

Ymparistokeskuksen tulee vaatia rakentajilta jo ennen tydmaan aloitusta
rakennustydmaiden I&hialueiden asukkaille aiheuttamien hairididen
ehkaisevia toimenpiteita esimerkiksi pélyamisongelmien estamiseksi.
Lisaksi melulupien noudattamisen valvontaa tydmailla tulee tehostaa.

Ymparistd- ja rakennuslautakunnan vastaus:

Rakennustydmaiden hairidihin liittyvia asioita hoitaa ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus.

Rakentajalla on ennen rakentamisen aloittamista velvollisuus olla
yhteydessa rakennusvalvonnan palvelualueeseen, jonka luvittamassa
rakennuslupaprosessissa edellytetaan, etta tydmaa tekee
tydbmaasuunnitelman, joka sisaltdd muun ohessa suunnitelman
ymparistovaikutusten minimoimisesta pdlyamisen torjunnan, pintavesien
kasittelyn ja melun osalta. Rakennuslupaprosessin aikana
rakennusvalvonta voi myos pyytaa lausuntoa ymparistonsuojelulta, jolloin
ymparistosuojelu voi kiinnittaa kiinnitetddn huomiota mm. purkamisen
aiheuttamiin haittoihin ja tydmaavesien kasittelyyn.

Maankaytt6é- ja rakennuslain mukaan vastaavan tyénjohtajan on vastattava
rakennustyon kokonaisuudesta ja laadusta seka huolehdittava, etta
rakennustyo tehdaan myonnetyn luvan, rakentamista koskevien
saannodsten ja maaraysten seka hyvan rakennustavan mukaisesti.
Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava muun muassa siita, etta
tarvittavat selvitykset rakennushankkeen riskillisista vaiheista ja haitallisista
vaikutuksista on tehty. Nama tehtavat pitavat sisallaan luonnollisesti
haitallisten ymparistévaikutusten minimoinnin. Rakennusvalvonta voi
tehtavien olennaisen laiminlydntien johdosta peruuttaa tyénjohtajan
hyvaksymisen taikka jareampana viranomaiskeinona keskeyttaa tydmaan.
Muutoin rakennustydnaikainen viranomaisvalvonta on pistokoemaista ja
suhteutettua.

Ymparistonsuojelun palvelualue ennaltaehkaisee ympariston pilaantumista
ymparistdvalvonnan keinoin. Ymparisténsuojelu voi vahentaa ennalta
tydmaiden haittoja etenkin meluilmoituskohteissa.
Ymparistonsuojelumaaraykset edellyttavat, etta tietyista erityisen
hairitsevaa melua aiheuttavista tydvaiheista tulee tehda meluilmoitus.
Osassa naista meluilmoituksen tehneista tydmaista kaydaan
harkintaperusteisesti ja paatdksen kasittelyn yhteydessa neuvotaan
ymparistohaittojen vahentamisessa. Meluilmoituspaatoksessa
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Kasittely

Paatos

Selostus

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

ymparistonsuojelu antaa maarayksia ymparistohaittojen vahentamiseksi.
Ymparistdvalvonnan resurssit mahdollistavat meluilmoitusten valvonnan
valitusten perusteella.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tarkastuslautakunta on tehtdvansa mukaisesti (KuntaL 121 § 2 mom 2
kohta) arvioinut, ovatko valtuuston asettamat toiminnan ja talouden
tavoitteet toteutuneet kunnassa ja kuntakonsernissa. Arviointikertomus on
tarkastuslautakunnan kasitys siita, kuinka kaupunginhallitus ja muut
kaupungin viranomaiset ovat onnistuneet valtuuston tahdon
toteuttamisessa.

Valtuusto paatti 16.5.2022 velvoittaa kaupunginhallitusta pyytamaan
lautakunnilta selvitykset ja kuvaukset toimenpiteistd, joihin on ryhdytty tai
ryhdyttava arviointikertomuksessa esitettyjen epakohtien korjaamiseksi
seka toimittamaan ne kasiteltavaksi valtuustolle ja tiedoksi
tarkastuslautakunnalle osavuosikatsauksen kasittelyn yhteydessa.

- Arviointikertomus 2021
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3496/10.03.00/2022

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 30.06.2022 § 114

§ 114
Kantelu rakennusvalvonnan menettelysta LVI-suunnitelmien
esittamisessa

Valmistelijat / lisatiedot:
Mantymaa Eemi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus vs. rakennusvalvontajohtaja Tuominen-Maila Anni
Ymparisto- ja rakennuslautakunta lausuu kantelun johdosta seuraavaa:

Hallintolain (HL) 53 a §:n 1 momentin mukaan viranomaisen, siihen
palvelussuhteessa olevan tai muun julkista hallintotehtavaa hoitavan
lainvastaisesta menettelysta tai velvollisuuden tayttamatta jattdmisesta voi
jokainen tehda hallintokantelun toimintaa valvovalle viranomaiselle.

HL 53 b §:n 1 ja 2 momentin mukaan valvova viranomainen ryhtyy niihin
toimenpiteisiin, joihin se hallintokantelun perusteella katsoo olevan aihetta.
Jos kantelun johdosta ei ole aihetta ryhtya toimenpiteisiin, siita tulee
viivytyksetta ilmoittaa kantelun tekijalle. Hallintokantelua kasiteltaessa on
noudatettava hyvan hallinnon perusteita ja turvattava niiden henkildiden
oikeudet, joita asia valittémasti koskee.

Hallinnon oikeusperiaatteet eivat luo oikeutta asiakkaalle valita sita
viranhaltijaa, kuka hanen asioitansa kasittelee. Rakennepaallikdn
menettely asiassa on viranomaisen sisaiseen tydjarjestykseen liittyva
toimenpide. Viranomaisella on oikeus itsenaisesti sisaisten hallinto-,
toiminta-, ja delegointivallan rajoissa paattaa siita, kuinka se sisaisesti
jarjestyy ja kelle osoitetaan mitakin paivittaisia viranhoitotehtavia (MRL 21
§ ja Ymparisto- ja rakennuslautakunnan delegoima toimivalta ymparist6- ja
rakennusvalvontakeskuksen viranhaltijoille 1l. osa 1 §).

Viranomaisen on toiminnassaan noudatettava lakia, silla julkisen vallan
kayton tulee perustua lakiin. Tasta ja edella mainitusta johtuu, etta
asiakkaan kannalta virkaa hoitavan henkildlla ei ole merkitysta. Asiakkaita
on viranomaistoiminnassa aina, virkaa hoitavan henkilésta riippumatta,
kohdeltava lain edellyttamalla tavalla yhdenvertaisesti. Suunnitelmien
esittelytapa ei siten ole rankaisutoimi tai kiusanteko eika se, kuten
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kantelijalle on aiemminkin vastattu, aiheuta ylimaaraisia kustannuksia
kantelijalle. Se ei mydskaan aseta kantelijaa epaedulliseen asemaan
verrattuna muihin rakennusvalvonnan asiakkaisiin.

Kantelija on HL 7 §:n mukaan saanut asianmukaisesti rakennusvalvonnan
palveluita, eika niiden kayttamista ole millaan tavoin estetty.

Kantelija ei ole osoittanut kantelussaan mitdan sellaista nakdkohtaa, jonka
mukaan rakennusvalvonnassa sovellettu menettelytapa kantelijaa koskien
olisi ristiriidassa MRL:n, HL:n tai Espoon kaupungin sisaisten toimivaltaa
koskevien sdannosten kanssa.

Taman johdosta ymparistd- ja rakennuslautakunta katsoo, ettei kantelu
anna aiheitta ryhtya jatkotoimenpiteisiin.

Kantelu

Rakennusvalvontaan on saapunut 24.2.2022 allekirjoitettu hallintokantelu,
jossa d (kantelija) vaatii ymparisto- ja

rakennuslautakunnalta, ettd lautakunta puuttuu Espoon kaupungin
rakennusvalvontakeskuksessa (nykyisin ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus) noudatettujen menettelytapojen
asianmukaisuuteen ja poistaa kantelijaan kohdistetun muista LVI-
suunnittelijoista poikkeavan menettelytapamaarayksen koskien LVI-
suunnitelmien esittelytapaa. Kantelussa todetaan, etta ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus toimii lainvastaisesti ja virheellisia
menettelytapoja noudattaen. Ymparistd- ja rakennuslautakunnalta
edellytetaan, se puuttuu joutuisasti ja tehokkaasti puutteellisuuksiin
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen toiminnassa.

Hallintokantelun mukaan kantelija on saanut 11.2.2021 rakennepaallikkolta
sahkdpostiviestin, jossa on ilmoitettu kantelijaa koskevasta kaytannoén
muutoksesta. Muutoksen johdosta kantelijan on suunnitelmiensa
hyvaksymiseksi varattava ensin suunnitelmia koskeva esittelytilaisuus
rakennusvalvonnasta tekniselta sihteeriltd. Edelleen viestissa on
edellytetty, etta esittelytilaisuudessa on oltava lasna rakennepaallikdn
itsensa lisdksi alueen LVI-tarkastaja, kohteen paasuunnittelija seka
hankkeeseen ryhtyva.

Kantelussa nostetaan esille muun ohessa seuraavia perusteita:
Kun huomioidaan lait, ymparistoministerion seka kaupungin sisaiset
toimivallan siirtoa koskevat asiakirjat ja muut toimintaohjeet, ei kay
nimenomaisesti ilmi, ettd rakennepaallikolla olisi oikeus antaa
menettelytapamaarayksia, jotka koskevat yksittaista suunnittelijaa.

Kantelussa vedotaan seka MRL:n ja hallintolain HL:n s&danndoksiin.
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Kantelun mukaan MRL 124 §:n 2 momentti on hyvin yleispiirteinen ja jattaa
laajan soveltamis- ja harkintavallan kunnalliselle
rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennepaallikko ei tasta huolimatta
saisi kayttaa suhteutettuun viranomaisvalvontaan kuuluvaa paatos- ja
valvontavaltaa mielivaltaisesti. Menettelytapamaarays, joka on kohdistettu
kantelijaan, ei ole yhtenevainen sen kanssa, mita suhteutetusta
viranomaisvalvonnasta on saadetty. Kantelijaan kohdistettua
menettelytapaa edellytetdan kantelijalta hankkeesta riippumatta, vaikka
suhteutettu viranomaisvalvonta on tapauskohtaista ja suhteutetaan
yksittaistapaukseen sopivaksi. Menettelytapa on jatkuva ja toistaiseksi
voimassa oleva.

Lisaksi kantelun mukaan sovellettu menettelytapa eriarvoistaa kantelijan
suhteessa muihin LVI-suunnittelijoihin. Erillista esittelytilaisuutta koskeva
vaatimus aiheuttaa kantelijalle ylimaaraisia kustannuksia. Edellytetty
suunnitelmien esittelytapa on kantelijaan kohdistettu rankaisutoimi ja
kiusanteko. Menettelytapaa perusteltu tyolaalla ja sujumattomalla
yhteistydlla kantelijan kanssa. Menettelytapaa ei voida pitéda
puolueettomana ja objektiivisesti arvioiden hyvaksyttavana. Muun ohessa
naista syysta menettely on HL 6 §:n mukaisten hallinnon
oikeusperiaatteiden vastainen.

Lopuksi kantelussa todetaan, ettd huomioiden mm. asian tausta, kantelijan
lukuisat yhteydenotot, saantelyn epaselvyys seka kantelijan kokema
epaoikeudenmukaisuus, rakennusvalvonnan palvelu ei ole ollut
asianmukaista HL 7 §:n sdadetyn palveluperiaatteen mukaisesti.

Asian aiempi kasittely rakennusvalvonnassa

Asiasta on oltu yhteydessa 24.2.2021 Espoon rakennusvalvontaan, ja
pyydetty selvitysta ja perustelua kantelijaan kohdistuvaan eriarvostavaan
menettelytapaan.

Rakennepaallikkd on vastannut tiedusteluun 3.3.2021. TallGin
rakennepaallikkoé on todennut, etta rakennusvalvonnassa noudatetaan
suhteutettua viranomaisvalvontaa, joka on kuvattu ymparistoministerion
ohjeessa rakennustyon suorituksesta ja valvonnasta (YM5/601/2015, luku
2.1.). Vastauksessa on mm. todettu, etta yhteisty6 kantelijan kanssa on
tyolasta ja ei suju niin kuin pitaisi. Lisaksi on todettu, ettd menettely turvaa
osapuolten oikeudet seka se, etta valittu menettely ei ole uusi. Lopuksi on
huomautettu, ettei menettely tuo lisdkustannuksia suunnittelijalle vaan
ainoa kaytannon ero on se, etta esittelyaika varataan aikataulusyista
teknisen sihteerin kautta.

Kantelija on lahettanyt tiedustelun asiasta 6.3.2021 ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskuksen johtajalle. Kantelija kysyy viestissdan muun
ohessa seuraavia asioita. Onko rakennepaallik6lla rakennusvalvonnan
nimenkirjoitusoikeus taman kaltaiseen selvityspyyntéén. Onko
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Kasittely

Paatos

rakennusvalvonnan virallinen kanta kirjattu rakennepaallikon vastaukseen.
Onko niin, ettei rakennusvalvonnan tarvitse noudattaa hallintolakia.
Kuuluuko rakennepaallikdn toiminta maankaytto- ja rakennusvalvonnan
lakisaateisiin tehtaviin. Onko yleisen edun nimissa syyta kouluttaa yhta
LVI-suunnittelijaa talla tavoin. Kantelijan mukaan LVI-suunnittelijana hanet
on rajattu ulos LVI-suunnitteluty6sta Espoon alueella rakennepaallikdn
asettaman maarayksen takia. Kantelijan mukaan hanen laatimien LVI —
suunnitelmien hinta nousee hanelle esitettyjen vaatimusten vuoksi. Tama
puolestaan vaikuttaa kantelijan mukaan hanen toimeentuloonsa yrittgjana.

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja on vastannut kantelijan
tiedusteluun 12.3.2021. Han toteaa vastauksessaan seuraavaa.
Rakennepaallikkd on rakennusvalvontakeskuksen teknisen yksikén
esimies, joka vastaa teknisen yksikon toiminnasta ja ohjauksesta.
Teknisen yksikon viranhaltijat ohjaavat erityissuunnitelmiin liittyvissa
kysymyksissa ja tekevat tarvittaessa niihin liittyvia paatoksia.
Rakentamisen viranomaisvalvonta on suhteutettua ja kohdistettua (MRL
124 § ja MRL 149 § sekd ymparistdministerion ohje rakennustydn
suorituksesta ja valvonnasta YM5/601/2015). Suunnitelmien
esittelymenettely on osa normaalia rakentamisen viranomaisvalvontaa.

Kantelija on uudelleen 23.3.2021 ollut yhteydessa Espoon
rakennusvalvontaan ja pyytanyt Espoon ymparisto- ja rakennuslautakuntaa
ottamaan asiaan kantaa ja perustelemaan, milla tavoin rakennepaallikon
toiminta on MRL:n ja HL:n mukaista.

Rakennuslautakunnan sihteeri on puolestaan vastannut tahan tiedusteluun
30.3.2021. Vastauksen mukaan MRL:n soveltamiseen liittyy tosiasiallista
hallintotoimintaa, johon ei voi hakea muutosta. Edelleen todetaan, etta
rakennepaallikkd on toiminut suhteutetun valvonnan periaatteen
mukaisesti (MRL 124 § 2 momentti) ja hanen vaatimuksensa ovat
koskeneet suunnitelmien esittelya koskevia menettelytapoja, jotka eivat ole
valituskelpoisia paatoksia. Asiaa ei edelld mainitun johdosta ole tuolloin
saatettu ymparist6- ja rakennuslautakunnan kasiteltavaksi.

Haggman Noposen kannattamana teki ehdotuksen: “Lautakunta palauttaa
asian keskustelujen jalkeen lisaperusteluja varten.”.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus hyvaksya. Puheenjohtaja
totesi ehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksyttya.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Palautti asian valmisteluun.
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Selostus Kantelija

Asiamies
Asianajaja
Asianajotoimisto Lukander Ruohola HTO Oy
Yliopistonkatu 15 B, 20100 Turku

Kantelun kohde

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksessa kayttoon otettu menettely,
jonka mukaan suhteutetun viranomaisvalvonnan periaatteen (MRL 124 §)
mukaisesti kantelijan kyseessa ollessa suunnitelmien esittely varataan
teknisen sihteerin kautta. Tall6in esittelytilaisuudessa on mukana alueen
LVI-tarkastajan liséksi rakennepaallikké. Lisaksi hankkeesta on oltava
mukana hankkeeseen ryhtyva tai paasuunnittelija. Tarkoitus on jouduttaa
hankkeiden etenemista ja valttaa turhat mutkat.

Kantelu

Rakennusvalvontaan saapui 24.2.2022 allekirjoitettu hallintokantelu, jossa
kantelija vaatii ymparisto- ja rakennuslautakunnalta, etta se puuttuu
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksessa noudatettujen
menettelytapojen asianmukaisuuteen ja poistaa kantelijaan kohdistetun
muista LVI-suunnittelijoista poikkeavan menettelytapamaarayksen koskien
LVI-suunnitelmien esittelytapaa. Lautakunnalta edellytetaan, etta se
puuttuu joutuisasti ja tehokkaasti puutteellisuuksiin rakennusvalvonnan
toiminnassa.

Kantelussa todetaan muun ohessa seuraavaa:

Rakennepaallikkd ei saa suhteutetusta valvonnasta huolimatta kayttaa
paatds- ja valvontavaltaa mielivaltaisesti. Menettelytapamaarays, joka on
kohdistettu kantelijaan, ei ole yhtenevainen sen kanssa, mita suhteutetusta
viranomaisvalvonnasta on sdadetty. Kantelijaan kohdistettua
menettelytapaa edellytetaan kantelijalta hankkeesta riippumatta, vaikka
suhteutettu viranomaisvalvonta on tapauskohtaista ja suhteutetaan
yksittaistapaukseen sopivaksi. Menettelytapa on jatkuva ja toistaiseksi
voimassa oleva.

Lisdksi sovellettu menettelytapa eriarvoistaa kantelijan suhteessa muihin
LVI-suunnittelijoihin. Erillista esittelytilaisuutta koskeva vaatimus aiheuttaa
kantelijalle ylimaaraisia kustannuksia.

Kantelussa todetaan muun ohessa, ettd menettelytapa lainvastaisesti ja
virheellinen. Kantelussa vedotaan seka maankaytto- ja rakennuslain (124
§) ja hallintolain (6 ja 7 §) sdanndksiin. Kantelijalta edellytetty
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suunnitelmien esittelytapa on kantelijan mukaan kantelijaan kohdistettu
rankaisutoimi ja kiusanteko seka asettaa hanet eriarvoiseen asemaan.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA_Hallintokantelu LVI-suunnitelmat
- El JULKAISTA _Liite 1 KP s-posti 11.2.2021
- El JULKAISTA_Liite 2 KP s-posti 3.3.2021
- El JULKAISTA_Liite 3 OK s-posti 23.3.2021
- El JULKAISTA Liite 4 MN s-posti 30.3.2021
- El JULKAISTA_ PT vastaus

Tiedoksi
Kantelija
Asiamies
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3160/10.03.00/2022

§ 115
Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2022-645 Vuoritie 9b
Paatospaivamaara 30.6.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 6.7.2022
Rakennuspaikka 49-42-132-20 Vuoritie 9b
SAUNALAHTI 02330 ESPOO
Pinta-ala 1480.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen .
kayttotarkoitus Asuntotontti

Kaavanmukainen

) 222.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija —
Toimenpide Erillispientalo (1) ja maalampokaivo

Paasuunnittelija:  Jylkds Janne arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040094053 383.0 257.0 11620 2

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Tavanomainen

Rakenteellinen Paloluokka P3
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkimittausyksikké 26.04.2022 Puoltava

Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 4kpl
Hankekohtaiset suunnitteluperusteet
Katukorkeusilmoitus
Maalampdkaivojen lomakkeet
Visualisointi
Selvitys naapurien kuulemisesta 6 kpl
Naapurien huomautukset
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Hakijan vastine

Pinnantasaus, pintavesi ja hulevesisuunnitelma

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Rakennusjateselvitys

Pohjatutkimus

HSY:n liitoskohtalausunto

Ymparistoselvitys (esim. valokuvia) - llImakuva

Ymparistoselvitys (esim. valokuvia) - Valokuva

Energiaselvitys ja -todistus (A), iimanvuotoluku 50 (2.0), E-luku (70)
LUPAVALMISTELIJAN PAATOS

Lupa-arkkitehti on paatoksellaan 28.4.2022 § 49 myontanyt
rakennusluvan erillispientalolle ja maalampdkaivolle tontille 49-42-132-20
(Vuoritie 9b 02330 ESPQOO).

Kyseessa yksiasuntoinen, kellarillinen erillispientalo, johon on kytketty
autokatos. Rakennuksen kerrosala on 257 kem2 (josta 16 kem2 on
asemakaavan sallimaa lisdrakennusoikeutta). Rakennuksen kerrosala
ylittda varsinaisen rakennusoikeuden 18 kem2. Rakennuksen ulkoseinien
250 mm paksumman rakenteen vahentamisen jalkeen ei
rakennusoikeuksia yliteta. Ylitys on maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
115 §:n 3 momentin mukainen. Rakennuksen kokonaisala on 383 m2.
Rakennuksen julkisivut ovat paaosin valkoista rappausta ja tehosteosin
on kaytetty mustaa rappausta. Ikkunat ja ovet ovat mustat. Kattomuoto
on yksilappeinen pulpettikatto ja katemateriaali on musta bitumikermi.
Kattokulma on 4 astetta. Autopaikat on osoitettu autotallista ja -
katoksesta. Maalampdkaivo porataan vahintaan 3 metria rakennuksesta
ja 7.5 metria naapurin rajasta. Hulevedet johdetaan hulevesiviemariin.

Vahaiset poikkeamat:

Rakennuksen terassi ylittda vahaisesti rakennusalan rajan etelaan.
Espoon rakennusjarjestys sallii rakennusalan rajan ylittdmisen parveke-,
terassi- ja katosrakenteilla 1,2 m (7 §). Ylitys on noin 1 m ja siten
rakennusjarjestyksen mukainen.

Hakija on toimittanut selvityksen naapureiden kuulemisesta
hakuvaiheessa. Naapurit 49-436-2-56 ja 49-451-3-65 ovat jattaneet
taman johdosta huomautukset. Huomautukset liittyvat muun ohessa
asemakaavaan, luonnonmukaisena sailytettavaan tontinosaan,
rakennuksen korkeusasemaan ja rakennuksen sopeutumiseen
ymparistoonsa. Lisdksi on huomautettu rakennuksen etaisyydesta
naapuritontin rajasta ja annettu muita huomioita.

Huomautusten sisalto ja hakijan niihin antama vastine 16ytyvat tiivistetysti
lupa-arkkitehdin lupapaatoksesta, joka on oheismateriaalina.

OIKAISUVAATIMUS
Naapurikiinteistén 49-451-3-65 omistaja on jattanyt lupapaatdksesta
oikaisuvaatimuksen.
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Oikaisuvaatimuksen tekija hakee muutosta rakennuslupapaatokseen
aiemmin naapureiden kuulemisvaiheessa 16.3.2022 esittamien
huomioiden mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan suunniteltu rakentaminen ulottuu
kaavamaarayksin luonnonmukaisena sailytettavaksi maaratylle tontin
osalle, eika rakennus sopeudu korkeusasemansa puolesta ymparodivan
alueen rakennustapaan. Oikaisuvaatimuksen tekija toteaa lisaksi, etta
rakennus ulottuu liilan lahelle naapuritontin rajaa, ylittden asemakaavan
maaraaman rakennusalan. Lisaksi lausutaan, etta rakennuksessa on
myo6s huomattavan suuri etelasivun lasiseina.

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii muun ohessa seuraavia asioita:

Rakennuksen massoittelussa tulisi huomioida paremmin tontin muodon
asettamat rajoitteen niin, ettd rakennus istuisi sopusuhtaisemmin
maaratyn rakennusalan sisalle. Sijoittamalla rakennus tontille
sopusuhtaisemmin, kaavakartassa maaratylle rakennusalalle, hakija
pystyy helposti valttymaan tontin asemakaavassa luonnonmukaisena
sailytettavaksi merkitylle osalle rakentamiselta. Tontin etupihan eteldosan
maanpintaa on korotettu huomattavasti tayttomaalla. Palauttamalla
maanpinta luonnolliselle tasolleen tukimuurille ei liene tarvetta, vaikka
rakennuksen korkeusasema olisi nyt suunniteltua matalampi.
Suunnitellun rakennuksen korkeuden ollessa 11,3 m sen tulisi
rakennusjarjestyksen periaatteen mukaisesti sijaita vahintaan 5,65 m
etaisyydella viereisen tontin rajasta. Suuret ikkunapinnat eivat ole
energiatehokkaita eivatka kulje kasi kddessa nykypaivan
rakennustrendien kanssa.

Oikaisuvaatimus liitteineen ja perusteluineen on kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

HAKIJAN VASTINE OIKAISUVAATIMUKSEEN
Luvanhakija on toimittanut oikaisuvaatimukseen vastineen 23.5.2022.
Vastineessaan luvanhakija toteaa muun ohessa seuraavaa:

Rakennus ei ulotu oikaisuvaatimuksessa mainitulla tavalla
asemakaavassa luonnonmukaisena sailytettavalle tontin osalle. Aluetta
saa kaavamaarayksen mukaan kayttaa leikkiin ja oleskeluun. Aluetta
tulee hoitaa niin, ettei maiseman luonne oleellisesti muutu. Rakennuksen
ja rakennusalan rajan valissa sijaitsee maantasopatio, joka tayttaa
asemakaavassa sallitun oleskelulle sallitun vaatimuksen.
Luonnonvaraista tontin osaa ei louhita vaan patio muotoillaan olemassa
olevaa kalliopintaa mukaillen. Pation kokoa pienennettiin naapurin
kuulemisen jalkeen ennen rakennuslupapaatésta. Asemakaava ei
maarita rakennuksien lattioille tai raystaille korkeusasemia. Rakennus on
suunniteltu tontin korot huomioon ottaen. Vuoritielld on paljon
korkeuseroa, jonka takia rakennukset sijaitsevat maaston koroista
johtuen hyvin eri koroissa suhteessa katuun. Naapurirakennukset
eteldssa ja pohjoisessa sijaitsevat myos korkealla, jolloin rakennus istuu
luontevasti naiden rakennusten valiin ja noudattelee tontin korkoja.
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Rakennuksen ulkoseinat ja rakennuksen varsinainen massa, ulkovaippa
sijoittuu kokonaisuudessaan rakennusalan sisalle. Rakennuksen terassin
ja portaan osa ylittda rakentamisen alueen rajaa etelaan noin 1 metrilla.
Espoon rakennusjarjestys sallii rakennusalan ylittdmisen naiden
rakenteiden osalta enintdan 1,2 metria, jolloin naiden rakenteiden
rakennusalan ylitys on rakennusjarjestyksen mukainen. Rakennuksen
oleskelutilat avautuvat itdan, etelaan ja lanteen. Naihin ilmansuuntiin on
luontevinta avata ikkunapintoja luonnonvalon takia. Rakennuksen
ikkunapinnat noudattelevat nykyrakentamisen arkkitehtuuria.
Ikkunapinnat on suojattu tavanomaista syvemmilla lippa-aiheilla. Tall6in
lipat toimivat suojana korkealta paistavalle kesdauringolle ja talvella
matalammalta paistava aurinko paasee lammittamaan passiivisesti
sisatiloja. Nain ollen ikkunoiden sijoittelulla, koolla ja rakennuksen
arkkitehtuurilla on puoltava vaikutus energiatehokkuuteen.

Vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

PAATOSEHDOTUS JA PERUSTELUT
Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

Suunniteltu rakentaminen ei ulotu kaavamaarayksin luonnonmukaisena
sailytettavaksi maaratylle tontin osalle muuta kuin maantasopation osalta.
Rakennus sopeutuu korkeusasemansa puolesta rakennuspaikkaansa.
Rakennus ei ulotu liian lahelle naapuritontin rajaa, ja rakennuksen
sijoittelu seka etdisyys naapuritontin rajasta on asemakaavan ja Espoon
rakennusjarjestyksen mukainen (7 § ja 7a §). Rakennuksen ikkuna-
aukotus on arkkitehtuuriltaan luontevaa ja perusteltua.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan sellaisia uusia seikkoja, joita
ei olisi jo tutkittu viranhaltijapaatosta tehtaessa tai joiden perusteella
lupapaatosta tulisi nyt muuttaa. Hanke on asemakaavan ja MRL:n seka
sen nojalla annettujen maaraysten mukainen. Lupa on siten tullut
myontaa.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta korjaa myénnettyad lupaa seuraavasti:

Rakennuspaikalla voimassa oleva kaava on tullut voimaan 12.10.1994.
Sen vuoksi kerrosala lasketaan jo kumottujen rakennuslain- ja asetuksen
mukaisesti maankaytt6- ja rakennuslain sijaan. Taman johdosta myo6s
leimataan paivitetty asemapiirros.

Paakayttotarkoituksen mukaista kerrosalaa kaytetaan 241 m2.
Rakennusoikeuden ylitys RakA 152 §:n salliman 5 % ylityksen lisaksi on
3,5 %, joka myonnetadan vahaisena poikkeamisena (MRL 175 §).

Korjauksen johdosta hankkeen laajuus ei muutu eika korjauksella ole
vahingollisia vaikutuksia luvan hakijaan tai naapureiden asemaan.
Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.
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Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen, ja
hyvaksyy muutetun asemapiirroksen.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampoékaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.
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Sovelletut

oikeusohjeet

Paatos

Oheismateriaali
Ei julkaista 2022-645 Saate RE Rakennuslupapaatdos 0492022645 Vuoritie 9B
Ei julkaista 2022-645 Vuoritie 9B Oikaisuvaatimus allekirjoitettu
Ei julkaista 2022-645 Liite 1 Naapurin kuuleminen 220316 Vuoritie 9B
Ei julkaista 2022-645 Liite 2_Lupapaatés 2022-645-A Saunalahti
El JULKAISTA_Luvanhakijan vastine oikaisuvaatimukseen luvasta 2022-645
El JULKAISTA_Lupapaatds 2022-645-A
Ei julkaista 2022-645 Asemapiirros uusi
Ei julkaista 2022-645 Asemapiirros vanha
Ei julkaista 2022-645 Julkisivupiirrokset
Ei julkaista 2022-645 Leikkauspiirrokset

Jakelu

Hakijat
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Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maalampokaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135, HL 50 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jari Saajo, puh. 040 636 5871
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oikaisuvaatimuksen tekija
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3659/10.03.00/2022

§ 116
Uudisrakennuslupa 2022-703 Viherkalliontie 5
Paatdspaivamaara 30.6.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 6.7.2022
Rakennuspaikka 49-61-73-2 Viherkalliontie 5
VIHERLAAKSO 02710 ESPOO
Pinta-ala 10993.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen YL Julkisten l&hipalvelurakennusten
kayttétarkoitus korttelialue, 1ll, e = 0,27

Kaavanmukainen

) 3000.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Toimenpide Paivakoti (1) ja kaksi talousrakennusta (2,3), monitoimisalin ja aulan
hyvaksyminen kokoontumiskayttéon, aita, maaldampodkaivoja 14 kpl,
rakennustéiden aloittamisoikeus

Paasuunnittelija:  Gylling Mikael arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[_e_;n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040129692 2965.0 2564.0 124110 3
2 1040129703 21.0 21.0 52.0 1
3 104012979C 21.0 21.0 51.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkimittausyksikké 17.05.2022 Mahdollistava

Naapurien kuuleminen 4

kpl 31.05.2022 Mahdollistava
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Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Kaupunkitekniikan
keskus
Paapiirustukset 14 kpl
Hankekuvaus
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoskohtalausunto

Pinta-alalaskelmat

Energiaselvitys ja -todistus

Esteettomyysselvitys

Maaldmpdkaivojen etaisyydet ja johtokartat

Palotekniset erillissuunnitelmat

Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus

Hulevesi- ja pintatasaussuunnitelma

Kosteudenhallintaselvitykset

Vaestdsuojapiirustus

Varitetyt julkisivut 4 kpl

Pihasuunnitelma

Puustokartoitus

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

Kasvun ja oppimisen lausunto

Ymparistdterveyden lausunto

Tydsuojelun lausunto

Oravalausunto

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarviolomake

Rakennusfysikaalisen turvallisuuden riskiarviolomake

LVI-suunnittelun ja toteutuksen seka kaytténoton perusteet
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

RAK 05B -lomake, akustisen suunnittelun perusteet

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Muut - Havainnekuvat ja varjatyt julkisivut lautauntakasittelya varten
LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa paivakotirakennuksen ja siihen kytketyn pihavaraston ja
kahden erillisen pihavaraston rakentamiseen seka monitoimisalin ja aulan
kokoontumiskayttéon hyvaksymiseen yhteensa 138 hengelle. Lisaksi
haetaan lupaa maalampoékaivojen (14 kpl) poraamiseen ja
rakennustoéiden aloittamiseen ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta.
Piha-alueet aidataan ita- ja etelarajojen puolella osittain rajalle
sijoitettavin kevytrakenteisin aidoin, jotka eivat ole korkeutensa vuoksi
luvanvaraisia.

16.06.2022 Ehdollinen

ASEMAKAAVA

Rakennuspaikka sijaitsee julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella
(YL). Tontin rakennusoikeus tehokkuusluvulla 0,27 on 3000 kem2.
Tontille on osoitettu yksi Viherkalliontiehen rajoittuva rakennusala, jolle
voi rakentaa kolmekerroksisia rakennuksia. Tontin luoteisrajalle ei saa
sijoittaa ajoneuvoliittymaa. Muita tonttia tai rakentamista koskevia
maarayksia ei ole annettu.
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RAKENNUSHANKE

Paivakoti on 12-ryhmainen paivakoti 252 lapselle. Henkildbkunnan maara
on noin 47 (ilman keittio- ja kiinteistonhuoltohenkilékuntaa). Rakennus
sijoittuu tontin pohjoisrajan laheisyydessa olevan rakennusalan rajalle.
Tontin etelasivulle jaa rakentamaton metsainen ja kallioinen rinne, jota
kaytetdan paivakodin piha-alueena. Tontilla on korkeuseroa enimmillaan
noin 6,5 metria. Paivakodin kolmekerroksinen paarakennusmassa on
Viherkalliontien suuntainen ja laajenee keskiosaltaan kaksikerroksisella
siipirakennuksella eteldan. Kaynti paivakotiryhmiin tapahtuu leikkipihan
puolelta suojaiselta terassilta.

1. kerrokseen sijoittuvat hallintotilat, henkilokunnan tilat, teknisia tiloja
seka painisalit. Rakennuksen 2. ja 3. kerrokseen sijoittuvat keskeisen
salin liséksi ruokailutila ja kuusi paivakotiryhmaa, josta aina kaksi ryhmaa
ovat samassa siivessa. Siiven ryhmat jakavat puku-, peseytymis- ja
pienryhmatilat. Ullakolla on IV-konehuone. Tilat eivat ole iltakaytossa.
Paivakodin saattoliikenne osoitetaan rakennuksen pohjoispuolelta
yleiselle katualueelle.

Huolto- ja ajoneuvoliittyma on Viherkalliontielta. Jatehuolto on jarjestetty
jateastioilla, jotka ovat huoltopihan yhteydessa olevassa pihavarastossa.
Huoltopihassa on henkilokunnan parkkipaikkoja ja siihen sijoitetaan
sahkoautojen latauspiste. Huoltopihan liséksi tonttia rajaa idassa
asemakaavanmukainen kevyenliikenteenvayla puistoalueella, jonka
kautta jarjestetdan paivakodin huoltoajo.

Rakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaali on paikalla muurattu
ruskea tiili katujulkisivussa. Pihajulkisivu on kaksikerrosrapattua
betoniharkkoa. Paivakodin paasisaankaynnit ja kadulle nakyvat pihan
betoniset tukimuurit on verhoiltu puulla. Toisen kerroksen salin
ikkunoiden ulkonevat rakenteet ja IV-konehuone verhoillaan corten-
teraslevyilla. Paarakennusmassan katto on pydristetty harjakatto ja
siipirakennuksen loiva pulpettikatto bitumikermikatteella. Puurakenteiset
pihavarastot ovat kuultokasiteltya pystypaneelia ja niissa on viherkatto.
Tonttia ja leikkipihaa rajaavat aidat ovat metallirakenteisia ja
varitykseltdan vihreat. Tontin leikkipihoja ymparoivat aidat ovat 140 cm
korkeita ja aidat sijoitetaan osittain matalien tukimuurien paalle tontin
korkeuseroista johtuen.

Tontilla esitetaan viivytettavaksi hulevesia 55 m3 ylisuurissa putkissa
ennen vesien johtamista hulevesiverkostoon.

Hanke sitoutuu Kuivaketju10-toimintamallin noudattamiseen.
Rakennuksen energianlahteena on maalampd. 300 metrin syvyisia
energialampokaivoja porataan 14 kpl ja maakylmaa kaytetdan kesalla
ilmastoinnin jadhdytykseen.

RAKENNUSOIKEUS
Tontilla kdytetdan rakentamiseen yhteensa 3007 m2, josta
paarakennukseen 2965 kem2 ja talousrakennuksiin 42 kem2.
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Ulkoseinien 250 mm paksuuden ylittdva osa em. kokonaisalasta on
yhteensa 113 kem2 ja asemakaavan sallima muu lisarakennusoikeus
yhteensa 443 kem2. Varsinaista rakennusoikeutta tontilla kaytetaan
yhteensa 2451 kem?2 ja sallitusta rakennusoiekudesta jaa kayttamatta
512 kem?2.

VAHAISET POIKKEAMAT

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, ettd paarakennus ylittaa
rakennusalueen rajan rakennuksen kaakkoiskulman kohdalla noin 0,26
metrilla. Hakija perustelee vahaista ylitysta rakennusalan
epasymmetrisella muodolla.

Vaestonsuojapaikkojen mitoituksen osalla poiketaan valtioneuvoston
asetus vaestdnsuojista 2 § mukaisesta prosentti- ja henkilémitoituksesta
noudattaen pelastuslaitoksen puoltamaa rakennuslautakunnan 27.6.2019
tekemaa paatosta § 89 suojapaikkamitoituksen suhteen. Tassa
hankkeessa rakennetaan yksi vaestonsuoja, jonka suoja-alan koko on
135 m2. Poikkeama perustuu aiemmin tehtyyn paatdkseen.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyn perusteluin.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintéan 1 ap /
200 kem2. Henkilokunnan pysakointipaikat tulee sijoittaa YL-korttelin
koillisnurkkaan. Paikat saa sijoittaa rakennusalan rajojen estamatta.
Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus on 13 autopaikkaa. Tontin
piha-alueelle rakennetaan 18 avopaikkaa, joista yksi on liikkuntaesteisille
mitoitettu autopaikka/saattopaikka. Em. autopaikkojen lisdksi paivakotia
tulee palvelemaan myos LP-1-alueen pysakdintipaikat paivakodin
vastapaatd. Sdhkdautojen latauspisteita ei esitetd toteutettavaksi.

Kaavan mukainen pyorapaikkavaatimus tontille on vahintaan 1 pp / 100
kem2. Vahintdan puolet vdhimmaisvaatimuksen mukaisista
pyorapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan ja niiden tulee olla
runkolukittavia. Tontille osoitetaan yhteensa 36 pyo6rapaikkaa, josta 20 pp
sijoitetaan polkupydrakatokseen jatehuoltotilan ylapuolella ja 16 pp
sijoitetaan Viherkalliontien puolelle katetulle alueelle.

Rakennuksen 1. kerrokseen rakennetaan S1-luokan vaestonsuoja, joissa
on varsinaista suojatilaa 135 m2 180 hengelle. Suoja toimii normaaliajan
kaytossa henkilokunnan sosiaalitiloina ja varastotiloina, joiden liséksi
suojassa on nassikkapainitila.

ESTEETTOMYYS
Hanke on suunniteltu esteettdomyysmaaraysten mukaiseksi, suunnittelua
on ohjannut esteettdmyysasiantuntija.

MUUT SELVITYKSET

Rakennuspaikka on hoidettua puistoa ja metsaa, joka on toiminut
aiemmin puretun Viherkallion paivakodin leikkipihana. Tontilla louhitaan
avokalliota. Vuonna 2019 tehdyn luonto- ja liitto-oravaselvityksen
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perusteella tontilla ei ole liito-oravaesiintymisia ja se soveltuu huonosti
lito-oravan elinymparistoksi. Luontoarvotarkastelussa alue todettiin
melko karuksi, kuluneeksi ja pienialaiseksi. Alue ei ole luonnontilainen tai
sen kaltainen, eika silla todettu esiintyvan arvokkaita luontotyyppeja.
Alueen ei katsottu soveltuvan arvioinnissa huomioitujen lajien
elinymparistoksi. Alueen suurin merkitys on lahivirkistyskohteena
lahitalojen asukkaille ja paivakodin lapsille. Suurin osa kasvillisuudesta
suojellaan asemakaavan mukaisesti, rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta kulkutein, leikki- tai oleskelualueina tai pysakdintiin, istutetaan ja
pidetdan luonnonmukaisina ja hoidettuina niin, ettd alueiden metsainen
luonne sailyy. Paivakodin leikkipihat toteutetaan taysikasvuisia ja
hyvakuntoisia mantyja sailyttaen. Leikkipihat jasennellaan viihtyisiksi
ulkoilutiloiksi istutuksien, pintamateriaalien ja kalustuksen avulla seka
huomioiden olemassa olevat maastonmuodot.

Tontille ulottuvan liikennemelun taso jaa alle 50 dB eika erityisia toimia
melulta suojaamiseksi tarvita.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja pitdnyt haastavalle
rinnetontille toteutettavan paivakodin tilaratkaisuja ja julkisivumateriaaleja
onnistuneina. Hanketta on puollettu mm. teknisten ratkaisujen
toimivuuden, ikkuna-aukotusten koon ja kulkuvaylien esteettdmyyden
tarkistamista koskevin huomautuksin. Suunnitelmia on kehitetty
vastaamaan annettuja lausuntoja.

Hankkeesta on pidetty tekninen ennakkoesittely, jonka mukaisesti
liteasiakirjoja on paivitetty.

MUUT LAUSUNNOT

Kaupunkitekniikan keskus toteaa lausunnossaan, etta kadun- ja
puistonsuunnittelun kanssa tulee sopia katu- ja mahdollisesti
puistosuunnitelmien revisioinnista tontin suunnitelmien kanssa
yhteensopiviksi.

Ymparistdterveydensuojelu on antanut hankkeesta ehdollisen
ennakkolausunnon, jossa huomautettiin siivoustilojen riittdmattdmyydesta
ja keittion lattiakaivoista. Suunnitelmaa on kehitetty lausunnon
mukaisesti. Suunnitelmat on lisaksi todettu esitellyn lausuntoja varten
my0s sivistystoimelle ja tydsuojelun edustajille.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELU
Hanke on asemakaavan mukainen eika tarpeettomasti aiheuta haittaa
naapureille.
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Esittelijan Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.
paatosehdotus

Lupa myoénnetaan.

Kokoontumishuoneistossa Sali ja Ruokailutila saa yhta aikaa oleskella
enintddn 138 henkilda. Huoneistoon tulee nakyvalle paikalle sijoittaa
rakennusvalvontakeskuksen antama todistus huoneistossa oleskelevien
henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla mydnnetaan lupa
maanrakennustdille, alueviemardinnille ja perustusten tekemiseen ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
[@Bmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

loppukatselmus, edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvonnan
tekniseen yksikdon ja sovittava erityissuunnitelmien
esittelysta seka aloituskokouksen ja
rakennustydnaikaisten katselmusten pitdmisesta.
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Ennen talotekniikan tdiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvonnan tekniseen yksikoon ja
sovittava erityissuunnitelmien esittelysta seka
talotekniikan aloituskokouksen ja
rakennustydnaikaisten katselmusten pitdmisesta.
Rakennuspaikalla olevien tayttémaiden kelpoisuus on
selvitettava ennen rakennustydn aloittamista.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta
vahingoiteta eikd kayteta tydmaa-alueena.

Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttada
katualueiden vuokraamista.

Tukimuurit on rakennettava perustusten teon
yhteydessa ennen rakennuksen runkotdihin
ryhtymista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampokaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Ennen muuraus-/rappaustyohon ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
muuraus- ja rappausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissd myos
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 riittdvan kokoista mallia.
Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttéon hyvaksymista.
Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
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rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettomyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta
esteettdmyysasiantuntijan kanssa ja laadittava
tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan allekirjoittama
muistio tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, ettda maaraysten
vastaiset ratkaisut korjataan ennen kayttéonottoa
paasuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.
Asemapiirrokseen merkityt pelastustiet on merkittava
tontille liikennemerkein.

Ennen rakennuksen kayttdéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttédnottokatselmukseen mennessa.

Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 126a §, 133 §, 135§, 138 §, 144 §, 175§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Nicole Ahtokivi, puh. 043 827 2772
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
2022-703 Asemapiirros
Ei julkaista 2022-703 Leikkaus A - A
Ei julkaista 2022-703 Leikkaus B - B
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Ei julkaista 2022-703 Pohjapiirros, 1. krs
Ei julkaista 2022-703 Pohjapiirros, 2. krs
Ei julkaista 2022-703 Pohjapiirros, 3. krs
2022-703 Havainnekuvat 1-3
2022-703 Havainnekuvat 4-7

Jakelu
Hakijat
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3567/10.03.00/2022

§ 117

Uudisrakennuslupa 2021-969 Hatsinanpuisto 4

Paatdspaivamaara 30.6.2022

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 6.7.2022

Rakennuspaikka 49-51-120-10 Hatsinanpuisto 4
LEPPAVAARA 02600 ESPOO
Pinta-ala 2425.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen

PP ) KT-1 Toimistorakennusten korttelialue
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen

) 7100.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija NCC Property Development Oy
PL 13

00281 HELSINKI

Toimenpide Toimistotalo (412S)

Paasuunnittelija: Brooke Leena Arkkitehti SAFA, FISE AA
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosf[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103941412S 9042.0 7100.0 37800.0 7

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd ~ 01.06.2021 Puoltava
Kaupunkisuunnittelukeskus 02.06.2021 Puoltava
Rajanaapurit Espoo 02.06.2021 Puoltava
I;lss:purlen kuuleminen, 24.06.2021
Raidejokeri 11.06.2021 Ehdollinen

Espoo Ymparistokeskus 14.06.2021 Ehdollinen
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 117
lausunto Kaupunkitekniikan 13.07.2021
keskuksen
Kaupunkikuvatoimikunta  01.03.2021
Kaupunginmuseo 02.05.2022
Rajanaapurit Espoo 20.05.2022
Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset, 17kpl
Valtakirja

Ehdotus erityismenettelyksi
Katukorkeusilmoitus, 2 kpl
Rakennetyypit

Alustava pihapiirustus
Energiaselvitys ja -todistus

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet, 5 kpl

Yhteisjarjestelysopimus, 2 kpl
PIMA-selvitys

Hankekuvaus ja suunnittelun perusteet
Havainnollistava vihko A3
Rakennuslupakartta

Havainnekuvat ja varilliset julkisivut A3
Paloturvallisuussuunnitelma, 2 kpl
Vaestonsuojapiirustus

Kerros- ja bruttoalalaskelma Talo E

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

HSY:n liitoskohtalausunto, 3 kpl

Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio

Rakenteiden turvallisuuden riskiarvio
Kayttéturvallisuus
Asemakaavamaaraykset
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Pinnantasaussuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Kiinteistérekisteriote
Esteettomyysselvitys

Geotekninen suunnitteluraportti, alustava
LVI asemapiirustus (luonnos)

Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintaoikeudesta, 5 kpl

Naapurin kuuleminen, 3 kpl
Rakennushankeilmoitus RH1
Rasitesopimus

Ehdollinen

Ehdollinen
Puoltava
Puoltava

Esteeton rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja

Meluselvitys
Asemapiirros DWG
Runkomelu- ja tarinaselvitys

Selvitys tulvariskista j pohjavesien hallinnasta

33/112
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Akustiset selvitykset, 2 kpl
Pysakoaintiselvitys

Vapautus hulevesiviemariin liittymisesta
Suostumus yleisen alueen kayttéon
Tietomalli, 2 kpl

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa Perkkaantien pohjoispuolelle sijoittuvan
toimistotalokokonaisuuden seitseman- ja neljakerroksisten osien
rakentamiseen tontille 10.

Hanke kuuluu kaupunkikuvallisesti kokonaisuuteen, jossa on aiemmin
myonnetty kolme rakennuslupaa Monikonpuron pohjoispuolella
sijaitseville toimisto- ja pysakdintitaloille tonteille 049-51-120-8 ja 9. Naille
rakennuksille on haettu rakennusluvat 2018-1887-A (A- osa), 2018-1888-
A (B- osa) ja 2018-1889-A (C- osa ja pysakaintitalo). Lisaksi
pysakdintitalolle on tonttijaon muutoksesta johtuen myoénnetty
rakennusaikainen muutoslupa 2021-1157-C.

Naapuritontille 49-51-120-11 sijoittuu jatkossa toimistotalo, joka
rakennetaan kiinni nyt luvitettavaan rakennukseen.

ASEMAKAAVA

Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 2018. Hanke sijaitsee
toimistorakennusten korttelialueella (KT-1). Rakennusalalle saa rakentaa
ulokkeen, jonka kerrosala luetaan rakennusoikeuteen.

Rakennusten tulee muodostaa kaupunkikuvallisesti vaihtelevaa ja
laadukasta ymparistoa. Jalankulkutason tilojen tulee avautua laajoilta
osin ikkunoin kaupunkitilaan.

Maaperan pilaantuminen on tutkittava ja tarvittaessa se on puhdistettava
ennen rakentamista.

Radan laheisyyteen rakentamisen mahdollisista turvallisuusriskeista
johtuen, pyydetdan lausunto rata- aluetta hallinnoivalta taholta (Raide-
jokeri).

Liikenteen maaperaan aiheuttama tarina ja runkomelu tulee huomioida
rakennusten suunnittelussa ja perustamistavoissa.

Kaavassa on maarayksia myds palomuureihin, yhteisjarjestelyihin,
muuntamoihin, hulevesiin, rakentamisen aikaisiin hairidihin ja
maanalaisiin johtoihin liittyen.

RAKENNUSHANKE

Monikonpuron etelapuolinen rakentaminen kaynnistyy naapuritontilta 11,
johon kiinni talla rakennusluvalla rakennetaan 4- 7- kerroksinen
toimistotalo, jossa on osittainen kellari ja massan paalla osittainen
ilmanvaihtokonehuone. Toimistorakennuksen paasisaankaynti sijoittuu
rakennuksen pohjoispaatyyn arkadin alle. Ensimmaiseen kerrokseen
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sijoittuu sisaantuloaula, neuvottelu- ja toimistotiloja seka teknisia ja
varastotiloja.

Tonttien 10 ja 11 yhteiset hulevesiviivytyssailiot, jatehuolto ja le-
autopaikat sijaitsevat naapurin 049-51-120-11 tontilla.

Tontin pohjoispuolella kulkeva kevyen liikenteen vayla toimii
saattoliikenteen vaylana ja pelastustiena myds puron pohjoispuolella
sijaitseville toimistorakennuksille.

Julkisivujen paamateriaalina ovat uritettu betoni, valkoiset ja harmaat
alumiinikomposiittilevyt seka lasi. Tehostemateriaalina kaytetaan eri
savyisia julkisivulaminaattilevyja. Pohjoisjulkisivun paasisaankayntia
korostetaan kaksi kerrosta korkeana sisaanvetona. Julkisivuja on
jasennelty poikkeavasti Monikonpuron pohjoispuolen rakentamiseen
nahden kuutiomaisiksi massoiksi, joiden ikkuna-aukkojen sommittelussa
nelidaihe toistuu. Suunnitelmissa esitetdan rakennuksen katolle varaus
aurinkopaneeleille.

Tontin ajoyhteys kulkee tontin 049-51-120-11 kautta Perkkaantielta.
Tontin pohjoisreunalle jarjestetdan yhteinen pelastus- ja
saattoliikennereitti.

RAKENNUSOIKEUS
Kaavan sallima alueen rakennusoikeus on 7 100 kem?2.

Rakennusoikeuden lisdksi rakennuksen alle saa rakentaa teknisia tiloja,
varastoja, porrashuoneita, huoltotiloja, jatehuoneita ja vaestonsuojatiloja
kaavaan merkityn kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta enintdan
kahteen kerrokseen.

Nyt rakennettavan hankkeen kerrosala on yhteensa 8 250 k-m2, josta 7
100 k-m2 muodostuu ulkoseindpaksuuden 250 mm mukaisesta
varsinaisesta rakennusoikeudesta, 108 k-m2 varsinaisen kerrosalan
ulkoseinapaksuuden 250 mm ylittavasta osuudesta ja 1 042 k-m2
lisdkerrosalasta. Kokonaisalaa on yhteensa 9 042 m2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Kaavan vaatimuksen mukainen katos tontin pohjoispaassa korvataan
sisdankayntiarkadilla, kuten on jo toimittu Monikonpuron pohjoispuolella
sijaitsevassa toimistorakennuksessa. Yhdessa nama muodostavat
porttiaiheen aluetta lannesta pain lahestyttaessa. Ulokkeen alapuolinen
julkisivu toteutetaan mahdollisimman lasisena. Kaavoittaja on puoltanut
esitettya ratkaisua.

Lausuntoa ei ole pyydetty vaylavirastolta (ent. liikennevirasto) radan
I&heisyyteen rakentamisen mahdollisista turvallisuusriskeista johtuen.
Hakija perustelee tata silla, etta tontti ei sijaitse junaradan Iahella.

Poikkeamia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT- JA POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTONSUOJA
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Autopaikkoja tulee rakentaa toimistotiloille 1 ap/ 110 k-m2.

Liikkumisesteisten autopaikkoja on rakennettava 2 kpl ensimmaista
alkavaa 50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen 1 paikka lisaa alkavaa
kutakin 50 autopaikkaa kohden. Toimistotilojen vahimmaisvaatimuksen
mukaisista autopaikoista puolet tulee toteuttaa
vuorottaispysakdintiperiaatteella keskitetysti yhtenaisessa
pysakaintilaitoksessa.

Tontin autopaikkojen tarve on 65 ap, paikkoja toteutetaan 65 ap.
Velvoiteautopaikat ovat nimeamattomia ja sijaitsevat pysakointitalossa
tontilla 049-51-120-8 ja ne toimivat tulevaisuudessa myds tulevan
kauppakeskuksen pysakointipaikkoina vuorottaispysakdintiperiaatteella.
Pysakoaintitalossa on kaikkien kaytossa yhteensa 36 sahkolatauspaikkaa
ja 9 LE-autopaikkaa. 3 kpl le- autopaikkoja sijaitsee naapuritontin 049-51-
120-11 pihalla.

Polkupydrapaikkoja tulee rakentaa toimistotiloille 1 pyérapaikka/ 80 k-m2,
joista vahintaan puolet tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa
tilassa. Kaikkien pydrapaikkojen tulee olla runkolukittavia, kaavan
edellyttamat pyorapysakointipaikat tulee toteuttaa
vuorottaispysakointiperiaatteella lukittavissa olevia tiloja lukuun ottamatta.

Tontin pydrapaikkatarve on 89 pp, joista vahintaan 45 pp on oltava
sisalla. Paikkoja toteutetaan 90 pp, joista 40 pp sijoitetaan ulos omalle
tontille ja 50 pp sisatiloihin 1- kerrokseen. Pydrapaikat ovat
runkolukittavia. Ulkopyorapaikat ovat kaytettavissa
vuorottaispysakointiperiaatteella.

S-1- luokan vaestonsuojatiloja on 2kpl, VSS E1 suojahuoneala on 119,5
m2, 159 henkildlle ja VSS E2 suojahuoneala on 22,5 m2, 30 henkildlle.
Suojahuonealaa on yhteensa 142 m2, 189 henkildlle. Tiloja kaytetaan
normaaliaikana varastona.

TULVARISKI JA POHJAVESIEN HALLINTA
Pohjavesi on Iahelld maan pintaa. Kellaritilojen rakentaminen edellyttaa
rakennuskohtaista pohjaveden hallintaselvitysta.

Asemakaavan mukaan alue sijaitsee meritulvan ja Monikonpuron
tulvariskialueella. Alueen tulvakorkeus on + 3,5 (N2000), jonka
alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita ilman
asianmukaista vesieristysta, ei katuja eika pelastusteita. Rakenteet tulee
toteuttaa siten, ettei Monikonpuron uoman rakentamiselle tai virtaamalle
aiheudu merkittavaa haittaa.

Kellarin alimman lattiatason korko on +2,7. Tulvakorkotason alapuolelle
rakentamisesta on laadittu selvitys, jonka mukaan perustuksiin tehdaan
rakenteellinen kapillaarikatko, jonka tulee olla tason + 2,2 ylapuolella.
Hule- ja perusvesien padotuskorkeus on + 4,32, salaojitus ja tason
korkotason alapuoliset sadevesikaivot toimivat pumppauksen varassa.
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Toimistokerrosten alin lattiataso on +5,5. Rakennusta ympardiva piha on
yleisesti tasolla +5,0...+5,4, lukuun ottamatta kellarin sisdankayntia.

Hankkeen mukaan tilapainen tulvaveden nousu ei aiheuta ongelmia
rakenteissa. Kellarin rakenteet sellaisinaan kestavat kastumisen.
Pumppuja yms. sdhkdlaitteita ei sijoiteta tulvakorkeuden alapuolelle.
Vaestonsuojaan tehdaan erillinen potero / pumppaamo tihku- ja
vuotovesia varten.

Tontille on laadittu hulevesiselvitys, jonka mukaan hulevesia viivytetdan
naapuritontin 049-51-120-11 hulevesiputkissa. Hule- ja perusvedet
puretaan Monikonpuroon. Kaupunkitekniikan keskuksesta on haettu ja
saatu MRL 103 g §:n mukainen suostumus yleisen alueen kayttoon
huleveden johtamiseen seka Espoon ymparistokeskukselta on haettu ja
saatu vapautus vesihuoltolain 17 § mukaisesti hulevesiverkkoon osaksi
liittymattomyydesta.

Tontin 11 pysakointipaikan alla on hulevesien kasittelya varten
Oljynerotuskaivo, jonka kautta huolto- ja pysakdintialueen Monikonpuroon
paatyvat hulevedet johdetaan.

Hankkeesta on tehty paloturvallisuussuunnitelma. Rakennuksen
paloluokka on P1 ja se muodostaa oman palo- osastonsa. Rakennus
varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla ja automaattisella
paloilmoittimella. Kerrospohjat esitetdan jaettavaksi enintdan neljaan
vuokralaisalueeseen. Yhdeltd alueelta puuttuu talldin toinen suora yhteys
palo-osastoituun portaaseen, kulku on esitetty toisen haltijan tilojen
kautta. Hakijan mukaan tilojen valilla on valvottu, aina poistumiskayttssa
oleva hatapoistumisovi.

Rakennus on suunniteltu esteettdmyysmaaraysten mukaisena.
Liikuntaesteisten autopaikat sijaitsevat tontin 11 pihalla. Le- saattopaikka
sijaitsee paasisaankaynnin valittomassa laheisyydessa. Kerrosten valilla
on hissiyhteys ja le- autopaikoilta on suora yhteys toimistotalon
kerroksiin. Jokaisen kerroksen hissiaulan yhteydessa on liikuntaesteisten
wc. Liikuntaesteisten sosiaalitilat on sijoitettu rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen.

Hankkeessa noudatetaan Kuivaketju 10 toimintamallia.

MELU JA TARINA

Luvan liitteeksi on toimitettu tie- ja raideliikennemeluselvitys, tarina- ja
runkomeluselvitys seka selostus ulkovaipan daneneristavyyden
mitoitusperusteista.

Junaliikenteen ja Raide-Jokerin aiheuttamaa tarinaa ja melua on
selvitetty. Johtopaatdksena raideliikenteen aiheuttama tarina ei ylita
suositusarvoa, kohteen tarinariski on pieni eika tarinaa ole tarpeen
huomioida suunnittelussa. Runkomelun suositusarvo ei ylity
rakennuksessa. Junaliikenteen runkomelu suositellaan huomioitavaksi
neuvottelutiloissa kerroksissa 1-3, mikali tavoitellaan alle 35 db
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runkomelutasoja. 1. kerroksen neuvottelutiloissa voidaan arvioida
runkomeluja tarkemmin kohteessa tehtavin varahtelymittauksin.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 1.3.2021 ja puoltanut
hanketta ehdoilla, joita on huomioitu jatkosuunnittelussa. 3.2.2022 on
pidetty palaveri, jossa on hyvaksytty tehdyt muutokset ilman uutta KKT-
kasittelya. Rakennus on madaltunut ja muutokset vahentavat vahaisten
poikkeamisten tarvetta.

Tekninen ennakkoneuvottelu on pidetty 14.2.2019. Saadut huomautukset
on huomioitu suunnitelmissa ja lupamaarayksissa.

MUUT LAUSUNNOT

Raidejokeri allianssilta on saatu 11.6.2021 ehdollinen lausunto, jonka
mukaan kellarin ajoluiska ei saa heikentaa Raidejokerin perustusten
vakautta. Rakennuskaivannon eteldosan toteutuksessa on huomioitava
kevyen liikenteen reitin alla olevat vesi- ja viemarijohdot seka sahko- ym.
kaapelit seka varmistettava olevan tukimuurin rakennustydn aikainen
stabiliteetti. Rakennustoiden paatyttya tulee katualue ennallistaa. Hakijan
vastineen mukaan lausunto otetaan huomioon tdiden toteutuksessa.

Kaupunkitekniikan keskuksen lausunnon mukaan valittémasti tontin rajan
ulkopuolella sijaitsee Carunan kaapeleita, Raide Jokerin tydmaa ja
kiskoalue ja HSY:n johtoja ja jatkossa sinne rakentuu myos
kevyenliikenteen vayla. Tasta syysta kaikki hankkeesta johtuvat
rakenteet, myos tydnaikaiset, tulee pysya tontin puolella. Maanpinta tulee
sovittaa olevan ymparistdn maanpintoihin sujuvasti. Hakijan vastineen
mukaan kaikki tontin rajan laheisyydessa tehtavat kaivannot
suunnitellaan, valmistellaan ja toteutetaan niiden takana oleva
kunnallistekniikka huomioiden, jottei aiheuteta vahinkoa.

Espoon Ymparistokeskukselta on saatu lausunto pilaantuneita maita,
hulevesia ja happamia sulfaattimaita seka melua ja tarinda koskien.
Ymparistokeskuksen kanta on, ettei kiinteistélla ole tarvetta
jatkotoimenpiteisiin pilaantuneen maaperan osalta, koska alueella
sijaitsevissa tutkimuspisteissa ei ole havaittu viitteitd maaperan
pilaantumisesta.

Alueella on otettu maanaytteita joulukuussa 2021 ja tehty tarkentava
pima- selvitys 2022. Alueella ei havaittu kynnys- ja ohjearvojen ylittavia
haitta-ainepitoisuuksia, joten alueella ei todettu maaperan
puhdistustarvetta.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Yhteisjarjestelysopimuksessa ja rasitesopimuksessa sovitaan mm.
yhteisista pihajarjestelyista, ajoliittymasta, pelastustiestd, saatto- ja
huoltoliikenteesta seka pysakadinti- ja hulevesijarjestelyista tontin 049-51-
120-11 kanssa ja velvoiteautopaikoista tontin 049-51-120-8 kanssa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
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Hakija on tiedottanut hankkeesta naapurille 49-51-20-8,
rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta muille naapureille,
joilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 2. momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan

paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

pohjakatselmus
sijaintikatselmus
rakennekatselmus
vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.
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Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Pelastuslaitokselle esitelty savunpoistosuunnitelma
tulee esittaa aloituskokouksessa.

Johtoalueella kaivamisesta tai muusta toimimisesta on
sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista

Tydmaavesien hallintasuunnitelma tulee esittaa
aloituskokoukseen mennessa.

Raidejokerin perustusten vakautta ei saa
rakentamistydlla heikentda. Rakennustdiden paatyttya
tulee katualue ennallistaa. Maanpinta tulee sovittaa
olevan ymparistdn maanpintoihin sujuvasti.

Tontin eteldreunan rakentamisen suunnittelussa on
jarjestelyista sovittava erikseen Raidejokerin, Espoon
kaupungin, HSY:n ja Carunan kanssa. Carunalta tulee
hakea tarvittavat ty6luvat ja lisdohjeet rajan pinnassa
olevia sahkdlinjoja koskien. HSY:n kanssa tulee
sovittaa kadun alla kulkeva tekniikka ja tontin
rakentaminen yhteen.

Yhteisjarjestely- tai rasitesopimus tai niiden
esisopimus liitteineen tulee toimittaa allekirjoitettuna
rakennusvalvontaan aloituskokoukseen mennessa.
Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Hankkeessa on noudatettava MRL 150 d §:n mukaista
erityismenettelya. Menettelyn kohdentuminen ja
laajuus paatetdan aloituskokouksen yhteydessa
rakennushankkeeseen ryhtyvan laatiman
riskikartoituksen perusteella.

Suoritettaessa maankaivu- ja muita rakennustoita
kiinteistdlla, maaperan laatua on tarkkailtava ja mikali
havaitaan viitteita maaperan pilaantumisesta, on
oltava yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen
maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arvioimiseksi.
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Mikali alueella tavataan sulfaattimaita, tulee tydmaa-
aikaisesta happamien sulfaattimaiden huomioimisesta
laatia selvitys. Sulfaattimaaselvitys voi sisaltya
tydmaavesien hallintasuunnitelmaan. Tarvittaessa on
varmistettava, ettd hulevedet eivat paase valumaan
puroon, ojiin tai hulevesiviemareihin.

Ennen julkisivulevyjen tilaamista on paasuunnittelijan
ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot julkisivuvareista
esiteltdva rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
tarkastuksessa. Tarkastus tulee jarjestaa siten, etta
muutosten tekeminen on edelleen mahdollista.
Hyvaksymista varten on julkisivun varisommitelman
ladontamalli tehtava lopullisista materiaaleista riittdvan
kokoisena kokonaisuutena.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdéon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Naapuritonteilla sijaitsevat tontin kayttdon tulevat
pysakdintipaikat seka riittavan lahella sijaitsevat le-
paikat (3 kpl) alueeseen liittyvine
Oljynerotusrakenteineen, hulevesiviivytysrakenteet ja
kaytolle valttamattomat huolto-, pelastus- ja
kulkuyhteydet tulee olla rakennettu ja kaytettavissa
ennen rakennuksen kayttdonottoa. Samoin kaytéssa
tulee olla sisayhteys le-paikoilta ko rakennukseen.
Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta
esteettdmyysasiantuntijan kanssa ja laadittava
tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan allekirjoittama
muistio tydémaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, ettd maaraysten
vastaiset ratkaisut korjataan ennen kayttdonottoa
paasuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttdéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa rasitteet tulee olla
perustettuna tai yhteisjarjestelypaatds tulee olla
tehtyna.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
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lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135ja 175 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jaana Hietanen-Koéninki, puh. 040 487 3193
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
2021-969 Asemapiirustus
Ei julkaista 2021-969 Pohjapiirustus 1.krs
Ei Julkaista 2021-969 Havainnollistava vihko
2021-969 Havainnekuvat ja varilliset julkisivut

Jakelu
Hakijat
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3535/10.03.00/2022

§118

Uudisrakennuslupa 2022-695 Espoonlahdentie 2

Paatdspaivamaara 30.6.2022

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 6.7.2022

Rakennuspaikka 49-34-9904-8 Espoonlahdentie 2
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 151184.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen

kayttotarkoitus U4 Urheilualue

Kaavanmukainen

) 0.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 11612.0 k-m?
kerrosala
Hakija Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Toimenpide Urheilukentan paalle sijoittuva ylipainehalli (1) ja siihen liittyva tekninen
tila (2) tilapaisina 15.4.2032 asti, hallitilan hyvaksyminen kaytettavaksi
kokoontumistilana 300 henkildlle

Paasuunnittelija:  Marttinen Annika arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[_e_;n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104014691L 7326.0 7326.0 84000.0 1
2 104014692M 55.0 55.0 165.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P3
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkimittausyksikké 30.05.2022 Mahdollistava

Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 11 kpl
Valtakirja, 2 kpl
Hankekuvaus
Kokoontumistilaselvitys
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Poikkeamispaatos lainvoimaisuustodistuksineen
Kayttdoikeussopimus

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa Espoonlahden urheilupuistoon urheilukentan paalle
sijoittuvalle ylipainehallille ja siihen liittyvalle tekniselle tilalle 15.4.2032
asti seka hallin kayttamiseen kokoontumistilana enintaan 300 henkildlle.

POIKKEAMISPAATOS

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, ettd alue on urheilualuetta U4,
jolle ei ole asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta. Hankkeelle on
8.4.2022 myoénnetty kaupunkisuunnittelujohtajan poikkeamispaatds 2022-
401, jonka mukaan rakennuslupa voidaan myontaa maaraaikaisena
enintdan 10 vuodeksi. Ehdoksi on kirjattu myds, etta hankkeelle tulee olla
yleisen alueen haltijan eli Espoon kaupungin liikuntatoimen suostumus ja
alueen kaytosta tulee olla sopimus liikuntatoimen kanssa. Ko. sopimus
(samalla suostumus) on toimitettu luvan liitteeksi.

AIEMMAT RAKENNUSLUVAT JA RAKENNUSTEN PERUSTIEDOT
Rakennuksille on aiemmin myodnnetty kaksi tilapaista rakennuslupaa
(2011-739 ja 2017-1060), joista jalkimmainen on ollut voimassa
14.04.2022 asti. Ylipainehalli on poistettu vuosittain paikalta 15.4. - 15.10
valiseksi ajaksi alkuperaisen luvan lupamaarayksen mukaisesti. Hallia
palvelevat katsomot ovat kesdaikana kaytdssa ulkona ja jaavat talvella
hallin ulkopuolelle. Hallin kerrosala on 7326 kem2 ja teknisen tilan
kerrosala 55 kem2.

Rakennukset ovat samoja kuin alkuperaisessa luvassa 2011-739 eika
niiden kayttd muutu. Hallitila on yksi yhtenainen tila eika sen sisélla ole
rakenteita (esim. katsomo), hallissa on nelja katettua poistumistieovea.
Rakennuspaikkaa ympardiva aita on varustettu poistumistieporteilla, joita
vastaavat ylipainehallin nelja poistumistieovea. Poistumistieporteista
kahteen liittyvat poistumistieportaat. Hanke on kasitelty kaupunkikuva- ja
teknisessa toimikunnassa em. luvan yhteydessa eika hankkeen
soveltuvuutta tai teknisia ominaisuuksia ole nahty tarpeelliseksi arvioida
uudelleen. Alkuperaisen luvan liiteasiakirjoihin on toimitettu mm. laskelma
katolta tulevan lumen maarasta ja sen leviamisalueesta seka hallin
pintamateriaalin paloluokkasertifikaatti. Ajoyhteydet ja liikennejarjestelyt
pysyvat ennallaan. Hallilla ei ole omia autopaikkoja, hallin kaytéssa olevat
autopaikat sijaitsevat laheiselld, koko urheilualuetta palvelevalla
pysakdintialueella.

Taman lupahakemuksen yhteydessa hankkeen rakennus- ja
paasuunnittelija (sama henkild) ovat vaihtuneet.

MUUT SELVITYKSET

Hallin rakenteena olevan pintamateriaalin teknisen kayttéian on todettu
olevan (ymparivuotisessa kaytdssa) 25 vuotta. Pressun vetolujuustestit
on todettu tehtavan 15 vuoden ja 20 vuoden kohdalla valmistajan
ohjeiden mukaan, jos paallyspressua ei siihen mennessa ole vaihdettu.
Alla oleva pressu on samaa materiaalia (vahemmalla rasituksella) ja sen
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tekniseksi kayttdiaksi on todettu +30 vuotta. Lupaa haettaessa on
ilmoitettu, etta pressujen valissa oleva lampda eristdva materiaali ollaan
vaihtamassa vuoden 2023 aikana uuteen. Asiasta on kirjattu
lupamaarays.

Naapureiden kuuleminen tai MRL 133 § 3. momentin mukainen
katselmus eivat ole hankkeen sijainti ja luonne huomioiden tarpeen.
Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa mydnnetaan.

Kokoontumishuoneistossa saa yhta aikaa oleskella enintdan 300
henkil6d. Huoneistoon tulee nakyvalle paikalle sijoittaa
rakennusvalvonnan antama todistus huoneistossa oleskelevien
henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Muut ehdot:

Luvan asiakirjoihin tulee jatkossa ennen ylipainehallin
15 vuoden ikd&a (vuonna 2026) toimittaa
rakennetekninen lausunto, joka osoittaa ylipainehallin
pressujen rakenteellisen toimivuuden olevan
kunnossa koko luvan ajanjakson ajan.

Luvan voimassaoloaikana ylipainehalli tulee poistaa
vuosittain rakennuspaikalta 15.4 - 15.10. valiseksi
ajaksi. Rakennusvalvontakeskukselle tulee tiedottaa
joka kerta, kun halli puretaan tai pystytetaan.

Rakennukset saavat olla paikoillaan enintaan
15.4.2032 asti.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 125, 133, 135 ja 176
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen, puh. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
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2022-695 Asemapiirros

Ei julkaista 2022-695 Leikkaukset A-A ja B-B

Ei julkaista 2022-695 Pohjapiirustus 1. kerros

Ei julkaista 2022-695 Julkisivu ita-kaakkoon ja etela-lounaaseen

Jakelu
Hakijat
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3653/10.03.00/2022

§ 119

Uudisrakennuslupa 2022-766 Kiannonkatu 16

Paatdspaivamaara 30.6.2022

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 6.7.2022

Rakennuspaikka 49-51-95-8 Kiannonkatu 16
LEPPAVAARA 02650 ESPOO
Pinta-ala 2698.0
Kaava Asemakaava (ohjeellinen tonttijako)
Kaavanmukainen AK, 7550, XV/ XVI, Asuinkerrostalojen
kayttotarkoitus korttelialue

Kaavanmukainen

) 7550.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteistdé Oy Marmoratta IV c/o JM Suomi Oy
Hevosenkenka 3
02600 ESPOO
Toimenpide Asuinkerrostalon rakentaminen seka rakennustodiden aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: Laukkanen Vesa arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosf[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104012557S 10029.0 9384.0 32150.0 16

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen

vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkdé 12.05.2022 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 17.01.2022 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 15kpl
Valtakirja, 2kpl
Energiaselvitys ja -todistus
Energiatodistuksen liite
Esteettdmyysselvitys
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Hankekuvaus

Katukorkeusilmoitus

Kerrosalalaskelma

Alueen liikennemeluselvitys

Sijoituslupapaatdos

Riskiarviolomake RF

Kaavapoikkeama eAsiointi
Ennakkoneuvotteluasialista ja- muistio

Selvitys autopaikoista

Rakenne- ja talotekniikan suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaatimus
Rakennusjattenkasittely

Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
TEK Rakennetekniikka

Yhteistilaselvitys

LVI-suunnittelun perusteet

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Kaupunkikuvavastine

Lentoestelausunto - Fintraffic Lentovarmistus Oy
Puustellinkallio tuulisuusselvitys

Selvitys autopaikoista Puustellinhuippu
Riskiarviolomake Rak Tek

Havainnekuvat ja julkisivut

Palo 01-lomake

Muistio suunnitelmien pelastuslaitosesittelysta
Paloturvallisuuden riskiarvio

Palotekninen suunnitelma

Palotekninen selvitys

Pihasuunnitelma

Pintatasaussuunnitelma

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Rasitesopimus, 2kpl

Selvitys hulevesista

Hulevesisuunnitelma

Rakennuttajan kosteudenhallinta-asiakirja
Suunnittelijoiden kosteudenhallinnan tarkastuslista
Selvitys naapurien kuulemisesta, 5kpl

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Kaupparekisteriote

Lainhuutotodistus

Kiinteistorekisteriote

Pohjatutkimusasemapiirros ja pohjatutkimus
Geotekninen suunnitteluraportti

Selvitys julkisivurakenteiden danenerist
Puustellinkallio meluselvitys

Taloyhtion hallituksen kokouspoytakirja
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Rakennusttajan turvallisuusasiakirja
Ulkovarityssuunnitelma, varitetyt julkisivut 2kpl
Liitoskohtalausunto

Vaestdnsuojapiirustus

Poikkeamispaatds hallinto-oikeuden leimalla

Lisaselvitykset ja Haetaan lupaa 16-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamiselle seka
poikkeukset rakennustodiden aloittamiselle ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta.
Uusia asuntoja hankkeessa on 128 kpl.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Kortteli on asemakaavassa AK asuinkerrostalojen korttelialuetta, jonne
on osoitettu rakennusalat kuudelle asuinkerrostalolle seka niita
yhdistavalle kaksikerroksiselle maanalaiselle tilalle, jolla maanpinnan tai
pihakannen likimaaraiseksi korkeusasema on osoitettu +28.0. Lisaksi
korttelin itdosaan sijoittuu sailytettdva sr-1 rakennus. Nyt rakennettava
tontti sijoittuu korttelin luoteisreunaan ja rajautuu Puustellinkallion
puistoon ja puroalueeseen.

Asuinrakennuksen kerrosluku jakautuu rakennusalalla viidestatoista
kuuteentoista kerrokseen. Asuinrakennukselle on osoitettu
rakennusoikeutta 7 550 k-m2, minka lisdksi saa rakentaa tietyin
edellytyksin mm. porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan, asuntojen
ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat, kiinteisténhoidon ja
talotekniikan tilat, vaestdnsuoja- ja muuntamotilat seka polkupyoérien
sailytystilat.

Rakennusten julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita ja ne
tulee toteuttaa materiaaleiltaan ja kasittelyiltdan korkealaatuisina.
Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee olla paaosin vaaleita kiviainespintoja
ja mm. elementtisaumat tulee piilottaa osaksi julkisivun sommittelua.
Asuinrakennusten parvekkeet tulee lasittaa, kattoterassit toteuttaa
asemakaavassa tarkemmin maaritettyjen melutasoarvojen mukaisesti ja
leikkialueet sijoittaa melukatveeseen.

Lisaksi kaavassa on maarayksia mm. porrashuoneiden yhteyksista,
kansipihan ja piha-alueiden kasittelysta ja hulevesien viivyttamisesta ja
aurinkoenergian tuotantomahdollisuuksien huomioimisesta.

Alueelle on laadittu Puustellinkallion l&ahiymparisto- ja korttelisuunnitelma.

POIKKEAMISPAATOS
Asemakaavan mukaisesta asumista koskevasta autopaikkanormista on
myonnetty erillinen poikkeamispaatos 2021-409.

RAKENNUSHANKE

Kortteli 51095 on jaettu seitsemaan tonttiin (no. 4 -10). Nyt rakennettava
lupa kasittaa korttelin pohjoisosaan tontille 9 sijoittuvan 16 -kerroksisen
asuinkerrostalon rakentamisen. Rakennukseen eteldpuolella liittyvalle,
tonteille 4-9 sijoittuvalle pysakdintilaitokselle ja pihakannelle ja tonteille 6
ja 9 sijoittuville asuinkerrostalolle on mydnnetty erilliset rakennusluvat.
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Asuinrakennus on toinen korttelin kolmesta asuintornista ja noudattaa
samoja periaatteita kuin jo rakennusluvan saanut idanpuoleinen
asuintorni. Rakennus porrastuu ylimman kerroksen osalta viidestatoista
kuuteentoista kerrokseen. Sisdankayntia korostaa toisen kerroksen
korkeudelle nouseva arkadi. Rakennuksen julkisivut ovat
tillilaattapintaisia ja tiililaatoissa on kaytetty kahta eri vaaleaa savya.
Elementtisaumat haivytetaan ikkunoiden ymparilla olevan
tehostemuurauksen avulla. Rakennuksessa on tasakatto, mutta
kattohahmosta muodostuu pulpettikatto tiililaattapintaisten seinakkeiden
avulla. Kaikilla asunnoilla on parveke tai ranskalainen parveke ja
ylimmassa kerroksessa lisaksi kahdella asunnolla osittain lasitetut
kattoterassit. Parvekkeet lasitetaan.

Kulkuyhteys ja pelastustie pihakannelle on Kiannonkadulta tonttien 4 ja 6
kautta. Oleskelu- ja leikkipaikat seka jatteiden syvakerays sijaitsevat
pihakannella.

Hanke on paaosin pienasuntovaltainen. Yhteistilamitoitus poikkeaa
vahaisesti pks-ohjeistuksesta. Yhteistiloina toteutetaan irtaimisto-,
ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastojen lisaksi kolme kerhotilaa, pesula ja
kuvaushuoneet seka kolme talosaunaa.

Hankkeen kerrosala on 9384 kem2, mista varsinaista rakennusoikeutta
on 7550 kem2, asemakaavan sallimaa lisdkerrosalaa 1402 kem2 ja MRL
115 §:n sallimaa alaa 432 kem2.

Aloittamisoikeutta haetaan pohja- ja perustustdiden tekemiselle ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta ja on perusteltu mm. silla, etta tontti on
osa isompaa korttelikokonaisuutta ja tdiden suorittaminen alueen muiden
maatodiden kanssa ennen talvikauden alkua takaa korttelin jouhevan
etenemisen.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennus vylittda rakennusalueen rajoja sijoittuen osittain myoés
asemakaavassa puilla ja pensailla istutettavalle alueelle seuraavasti
-rakennuksen itdpuolella rakennusalueen rajan ylitys on n. 3,8 m
-rakennuksen lansipuolelle rakennusalueen raja ylitys on
poistumisportaan ja pohjoisemman massan osalla n. 2,3 m
-rakennuksen pohjois- ja lansipuolen parvekelinjojen osalla osittain n. 1
m.

Poikkeamilla rakennusalasta on pyritty jattdmaan pohjoisosan
puistoaluetta mahdollisimman koskemattomaksi.

Lisaksi 16. kerroksen sisaanveto ylittda kaavassa merkityn rajan 1,7 m.
Sisaanvedon aiheeseen on liitetty parvekevydhyke 2,1 m, jolloin kaavan
sisdanvedon aiheen tavoitemitta tayttyy.

Tontin rajalle, autohallin suuntaan ei toteuteta palomuuria. Palomuuri
pysakdintirakennusta vasten korvataan EI-120 palo-osastoinnilla.
Palomuurien rakentamatta jattamisesta tonttien rajalla on sovittu
yhteisjarjestelysopimuksessa.
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Rakennusalueen rajan ylittdmiseen tontin luoteisrajalla puilla ja pensailla
istutettavalle tontin osalle on tonttiyksikdn suostumus. Suostumuksen
ehtona on, etta kaikki rakentaminen, rakenteet ja rakennusaikainen
varastointi on oltava tontin omalla puolella. Mikali rakentamisen
yhteydessa joudutaan tyoskentelemaan/ kaivamaan kaupungin puolelta,
taytyy luvansaajan hakea sille tarvittavat luvat.

Poikkeamia asemakaavasta voidaan pitda vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Autopaikkoja on asemakaavan mukaan toteutettava 1 ap/95 k-m2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap/asunto. Kaavan vaateen mukainen
autopaikkamaara on yhteensa 80 autopaikkaa.

Autopaikat toteutetaan poikkeamispaatdoksen mukaisesti nimeamattémina
yhteisessa pysakointilaitoksessa ja niitd on 10 % vahemman kuin
asemakaava edellyttaa, eli yhteensa 72 autopaikkaa.

Autopaikoista 51 ap sijoittuu korttelin 51095 keskelle rakennettavaan
pysakdintilaitokseen ja 21 ap jo rakennetun Patruunakadun LPA korttelin
51093 pysakointihallin ja on laskennallisesti mitoitettu sisaltyvaksi em.
rakennusten autopaikkamaaraan.

Polkupydrapaikkoja on asemakaavan mukaisesti toteutettava 1 pp/ 30 k-
m2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto eli yhteensa 256 pp-paikkaa.
Pyoérapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.
Lisaksi lyhytaikaiseen pyorapysakaintiin tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.
Kaikki 256 pyorapaikkaa sijaitsevat sisatiloissa. Pihalta osoitetaan lisaksi
pyorapaikkoja lyhytaikaiselle pysakoinnille.

Hankkeen edellyttdma suojatilatarve on 202 henkildlle. Hankkeessa on
kaksi S-1 luokan vaestdnsuojaa joissa on suojapaikkoja yhteensa 205
henkildlle. Suojat sijaitsevat kellarissa ja toimivat normaaliaikana
irtaimistovarastoina.

ESTEETTOMYYS

Asunnot ja yhteistilat on suunniteltu esteettdmiksi ja parvekkeille on
esteetdn paasy asunnoista. Rakennuksessa on kaksi hissia. Tontin piha-
alueet jarjestetdan esteettéomiksi ja porrashuoneisiin ja
pysakdintilaitokseen on esteetdn paasy. Liikuntaesteisille varataan
pihakannen alaisesta autohallista kolme autopaikkaa.

MELU JA MUUT SELVITYKSET

Luvan liitteeksi toimitetun likennemeluselvityksen mukaan julkisivuihin ei
kohdistu normaalia tasoa suurempaa aanieristavyysvaatimusta ja
vaadittu taso saavutetaan tavanomaisin julkisivurakentein. Myos ulko-
oleskelualueet ovat melulta suojaisia eika tarvetta erilliseen
meluntorjuntaan ole.

Rakennuksessa on huoneistokohtainen ilmanvaihto, jonka ulkoilmanotto
ja poistoilmapuhallus tapahtuvat julkisivusta. Luvan liitteeksi on toimitettu
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iv-simulointi.

Tontin nykyisen maankaytdn perusteella ei ole odotettavissa, etta
alueella olisi pilaantuneita maita. Maaperan puhtautta seurataan
kaivutoiden yhteydessa.

Kortteliin on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, jonka mukaan
korttelin 51095 hulevesista vain osa johdetaan jarjestelmaan ja osa
kaavan mukaisesti viivyttaen korttelin pohjoispuolelle sijaitsevaan
Puustellinpuiston puroon.

Nyt rakennettavan tontin hulevesia ei johdeta hulevesiviemariin vaan ne
on osoitettu johdettavaksi hulevesien viivytysaltaan kautta
Puustellinpuiston puisto-ojaan.

Kortteliin on tehty erillinen tuulisuusselvitys. Selvityksen mukaan korttelin
eteldosan lamellitalot ja pihasuunnitelman mukaiset vaihtelevan korkuiset
istutukset suojaavat piha-alueen toimintoja kovilta tuulilta ja tornitalojen
arkadit suojaavat sisdaankaynteja mahdollisilta alasvirtauksilta. Tornitalon
osittain avointen kattoterassien kalustukseen on suositeltu kiinnittdmaan
huomioita, etteivat kalusteet liiku vaarallisen voimakkaissa tuulitilanteissa.

Hankkeeseen on toimitettu selvitys kosteudenhallinnasta seka nimetty
kosteudenhallintakoordinaattori.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Tornitalon suunnitelmia on kasitelty ennakkoon
kaupunkikuvatoimikunnassa. Suunnitelma noudattaa samoja periaatteita
kuin jo rakennusluvan saanut idanpuoleinen naapurikohde AsOy
Mantylanhuippu. Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta ehdoin
ja suosituksine koskien mm. podestiosan varityksen vahvistamista ja
aukotuksen avartamista, varityksen raikastamista, pohjoiseen avautuvien
asuntojen luonnonvalon saantimahdollisuuksien lisdamista lisdamista
seka kiinnittdmaan huomiota ilmanvaihtolaitteiden paate-elimien
sovittamiseen julkisivuissa. Suunnitelmia on kehitetty lausunnon
mukaisesti.

Hankkeesta ei ole katsottu tarpeelliseksi pitaa erillista teknista
ennakkoesittelya.

Palotekninen suunnitelma on esitelty pelastuslaitokselle. Pelastuslaitos
on edellyttanyt laadittavan etukateen tydmaan korkean rakentamisen
paloturvallisuussuunnitelman huomioimista hankkeessa seka
huomioimaan mm. virve-jarjestelman kaapeloinnin toteutukseen seka
palomieshissin virran varmistukseen liittyvia asioita.

MUUT LAUSUNNOT
Espoon ymparistdkeskus on mydntanyt erillisen vapautuksen
hulevesiverkkoon liittymisesta.

Kaupunkitekniikan keskus on antanut tietyin ehdoin suostumuksen
hulevesien johtamiseen MRL 103g § mukaisesti Espoon kaupungin
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asemakaavan mukaiselle Puustellinpuistossa sijaitsevaan
Kirkkalanojaan.

Suostumuksen mukaan hulevedet on imeytettava ja hidastettava omalla
tontilla, hulevesijarjestelman ylivuodon osalta vedet on johdettava pois
siten, ettei siitd aiheudu haittaa kadulle, naapureille tai puistolle.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Koko korttelin 51095 alueelle laaditaan rasite- ja
yhteisjarjestelysopimukset kulku-, huolto-, pelastustie-, nostopaikka-,
leikki-, oleskelu-, johto-, putkijarjestelyista. Luvan liitteeksi on toimitettu
allekirjoitettu luonnos yhteisjarjestelysopimuksesta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Hakija on toimittanut selvityksen naapureiden kuulemisesta, eika
naapureilla ole ollut hankkeesta huomautettavaa. MRL 133 § 2.
momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.
Esittelijan Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.
paatéosehdotus
Lupa myoénnetaan.

Annetaan lupa pohja- ja perustustdiden tekemiseen ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta asetettua 23 000 euron vakuutta
vastaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@Bmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
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rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Tybmaasuunnitelmassa on huomioitava tydémaa-
aikataulujen ja rakennusten kayttéonoton
yhteensovitus korttelin eri asuinrakennusten seka
yhteisen pihakannen/ pysakaintirakennuksen
rakentamisen osalta.

Kaivulupaa yleisella alueella tulee hakea
kaupunkitekniikan keskukselta ennen kaivutdihin
ryhtymista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Maaperan puhtautta tulee seurata kaivutdiden
yhteydessa. Mikali havaitaan pilaantuneisuuteen
viittaavia tekijoita tulee siita ilmoittaa
rakennusvalvontakeskukselle seka olla yhteydessa
Espoon ymparistdkeskukseen.

Tybmaan korkean rakentamisen
paloturvallisuussuunnitelma on laadittava etukateen ja
esiteltava pelastuslaitokselle niin, etta jarjestelyt ovat
kaytdssa, kun rakennuksen ulkovaippa on ummessa
12-kerrokseen saakka. Suunnitelma tulee toimittaa
myds luvan liitteeksi.

Hulevesien viivyttamisessa ja johtamisesta
ylivuotoputken kautta puistoalueelle tulee noudattaa
kaupunkitekniikan keskuksen suostumusta 2021-12 ja
siina annettuja ehtoja.

Hulevesien viivytys/imeytysrakenne seka
tarkastuskaivot on oltava kaikkine rakenteineen ja
kaivantoineen kokonaan tontin puolella (vain
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Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

purkuputki seka ylivuotopainanne imeytysrakenteesta

Puustellinpuistoon sallitaan).

Uudisrakennuksen kayttédénottoon mennessa on
poikkeamispaatdksen edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Uudisrakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asuinrakennukseen liittyva pysakdinti/pihakansi ja
leikkialueet oltava toteutettuna.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu

ja merkitty ennen rakennuksen kayttdonottoa.

Virve-verkon kuuluvuus tulee varmistaa seka Virve 2.0
jarjestelman edellyttamat kaapeloinnit toteuttaa ennen

rakennuksen kayttéonottoa.

TyOdmaan palotekninen suunnitelma tulee esitella
pelastuslaitokselle seka toimittaa luvan liitteeksi.
Ennen rakennuksen kayttdoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetaan
rasite/yhteisjarjestelysopimus ja siita tehdaan
virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatds viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi

tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa

ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankayttd- ja rakennuslaki §:t 103, 117, 133, 135, 165 ja 175

Espoon kaupungin rakennusjarjestys 16 §

Valmistelijat / lisatiedot:

Kaisa Routto, p. 043 827 0873
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
2022-766 Asemapiirros
Ei julkaista 2022-766 Hankekuvaus
Ei julkaista 2022-766 Pohjapiirustus kellari ja 1. kerros
Ei julkaista 2022-766 Pohjapiirustus 2. ja 3. kerros
Ei julkaista 2022-766 Pohjapiirustus 14. ja 15. kerros
2022-766 Havainnekuvat

Jakelu
Hakijat

56/112

30.06.2022
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3585/10.03.00/2022

§ 120
Uudisrakennuslupa 2022-839 Finnoonkartanonkatu 11
Paatdspaivamaara 30.6.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 6.7.2022
Rakennuspaikka 49-31-20-4 Finnoonkartanonkatu 11
KAITAA 02270 ESPOO
Pinta-ala 5056.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1, 8200 kem2, XVI, Asuinkerrostalojen
kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmu.kalnen 9400.0 k-rm?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteisté6 Oy Espoon Matroonan Pesa c/o Newsec Asset Management
Oy
PL 52

00101 HELSINKI

Asunto Oy Espoon Matroonan Allas c/o Newsec Asset Management Oy
PL 52

00101 HELSINKI

Kiinteistd6 Oy Espoon Matroonan Parkki c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi
Televisiokatu 4

00240 HELSINKI

Toimenpide Asuinkerrostalo (1) ja siihen liittyva talousrakennus, pihakannen alle
sijoittuva autohallin (2) osa seka rakennustdiden aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: Lehtinen Anne arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:a?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 104014688H 11196.0 10479.0 36300.0 17

2 1040146797 1947.0 1947.0 84400 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen
vaativa
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Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot zlf;punen kuuleminen, 14.06.2022
Kaupunkimittausyksikkdo 30.05.2022 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta/ 25 10.2021 Kieltava
ennakko
Kaupunkikuvatoimikunta 22.11.2021 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikké 13.06.2022 Mahdollistava

Hakemuksen liitteet

Paapiirustukset, 29kpl

Asemapiirros dwg

Valtakirja, 4kpl

Lainhuutotodistus

Kaupparekisteriote, 2kpl

Taloyhtion hallituksen kokouspoéytakirja 3 kpl
Allekirjoitettu kayttéoikeussopimus, Matroona Parkki
Esteettomyysselvitys

Esteettdomyypalaverin muistio

Energiaselvitys ja -todistus

Energiasuunnitelma (tontinluovutusehdot)

Yhteenveto suunnitteluratkaisuista

Hankeselostus

Katukorkeusilmoitus

Rakennusoikeus- ja kerrosalalaskelma

Rakennusluvan meluselvitys ja daneneristysvaatimukset
RAVA ennakkoneuvottelu 1 muistio

RAVA Tek2 alustava muistio

KKT pdytakirjaotteet 2 kpl

LOMAKE-YLOS8A Liite RAK_RAKFYS_AKU
Rakennusfysikaalinen riskityOpaja, riskianalyysin kommentit
Rakennesuunnitelmien ulkopuolinen tarkastus Osatarkastusraportti 1
Rakenteellisen turvallisuuden riskianalyysi 2 kpl
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet 2 kpl
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarviointi 2 kpl

limanvaihtojarjestelman seinapuhalluksen suunnittelu ja
maaraystenmukaisuuden osoittaminen

Yhteispihan toiminta- ja liikennekaavio

HSY:n liitoskohtalausunto

Yhteistilalaskelma

Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet RAK05
Paloturvallisuuden riskiarvio 2 kpl

Tuulisuusselvitys ja suomenkielinen yhteenveto, 2 kpl
Riskienhallinta- ja toimenpidesuunnitelma

Seinapuhalluksen toimivuuden laskennallinen arviointi
Rakennusselostus, maa- ja pohjarakennus

Kaivu- ja louhintasuunnitelma 2 kpl



Espoon kaupunki

Pdytakirja 59/112

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 120 30.06.2022

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Asuntojen muuntojoustavuus

Rakennetyypit 3 kpl

KKT2 kommenttien vienti suunnitelmiin

Varitetyt julkisivut

Ulkovarisuunnitelma

Perustukset-mittapiirustus-koko_alue

Salaojasuunnitelma

Palo01 lomake, 2 kpl

Paloturvallisuuden suunnitelma liitteineen (LUP leimaama), 2 kpl
Paloturvallisuussuunnitelma, rev A

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Tietomalli

Rasitesopimus - YJ-sopimus: Espoon kaupungin sitoumus
Yhteisjarjestelysopimus, allekirjoitettu luonnos + liitteet 6 kpl
Korttelin hulevesisuunnitelma

Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
PIMA-tutkimusraportti

PIMA-puhdistussuunnitelma

Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus
Vaestonsuojapiirustus

Esteeton kerrostalo tarkastuslomake

Tuulisuusselvitys + suomenkielinen yhteenveto
Paarikuljetuksen tarkastelu

Muut piirustukset - Autohallin ilmanvaihtojarjestelma

Muut piirustukset - ilmanvaihtojarjestelman luonnos 2 kpl
Muut piirustukset - Pysakadintihalli leikkaus A-A

Muut piirustukset - Pohjapiirustus koko korttelin paikoitushalli
Muut piirustukset - Suunnitelman muutokset lupahakemukseen
Muut piirustukset - Esittelyvihko

Paapiirustusluettelo

Pihasuunnitelma - Tukimuurien sijainnit

Piha- ja istustussuunnitelma 2 kpl

Pinnantasaussuunnitelma

Selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta

Finnoon matroonankadun meluselvitys raportti
Aloittamisoikeushakemus 2 kpl

Rakennushankeilmoitus RH1 (korjatut neli6t) 2 kpl
limanvaihtojarjestelman seinapuhalluksen suunnittelu ja
maaraystenmukais

LVIA suunnittelun ja toteutuksen seka kayttdonoton perusteet
1.krs yleistilojen ulospuhallukset 16062022
Seinapuhalluksen toimivuuden laskennallinen arviointi, 15062022
Haetaan lupaa asuinkerrostalolle seka pihakannen alaisen

pysakdintirakennuksen osan rakentamiselle. Lisdksi haetaan lupaa
rakennustoiden aloittamiselle ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta.
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Korttelissa osittain lupatontilla sijainneen teollisuusrakennuksen
purkamiselle on mydnnetty lupa (2021-1779). Valmistelevien tdiden
osalta on myos annettu lupa aloittaa pilaantuneen maan puhdistaminen
ennen rakennusluvan myontamista.

ASEMAKAAVA

Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK-1) ja sille osoitettu rakennusalat 16-kerroksiselle asuinkerrostalolle ja
kaksikerroksiselle paivakodille seka kahdelle talousrakennukselle. Lisaksi
kortteliin on osoitettu rakennusala yksikerroksiselle rakennuksen tai
kansipihana alaiselle tilalle.

Asuinrakennukselle osoitettu kerrosala on 8200 kem2. Korttelialueelle
saa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi rakentaa
porrashuoneiden yli 20 m2 ylittdvan tilan kussakin asuinkerroksessa,
edellyttaen, ettd tdma lisaa porrashuoneen viihtyisyytta ja porrashuone
on luonnonvaloinen. Annetun rakennusoikeuden liséksi on mahdollista
rakentaa myds asuntojen yhteiskayttoiset varastot sekd mm. harrastetilat,
saunat seka jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin, etta niiden
yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 % (1 230 kem2) kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden maarasta. Lisaksi on mahdollista rakentaa
viherhuoneita, jotka melualueella korvaavat parvekkeet seka erilliset
talousrakennukset, pyoravarastot ja katokset. Asuntojen yhteiskayttoisia
tiloja tulee 12. ja sitd korkeammissa rakennuksissa sijoittaa ylimpiin
kerroksiin, jolloin tiloja saa sijoittaa ylimman kerroksen ylapuolelle
kerrosluvun estamatta. Rakennuksen tai kansipihan alle saa sijoittaa mm.
auton ja polkupyéran sailytyspaikkoja, varasto- ja teknisia tiloja seka
asukkaiden yhteistiloja rakennusoikeuden lisdksi niin, ettd muodostuva
kansi on luonteva osa piha- alueen kokonaisuutta.

Rakennusten tulee olla kortteleittain yhteensopivia, mutta yksiléllisia seka
massoittelultaan hoikkia ja mm. rakennusten vertikaalia ilmetta tulee
korostaa, ensimmaisessa kerroksessa sisaankaynteihin ja rakennukseen
liittyvien ulko- oleskelualueidenyhteydessa tulee olla sisaanveto tai katos
suojaamassa tuulisuudelta ja katutason kerroksen tulee olla
kaupunkikuvaa elavoittavia seka erottua ylemmista kerroksista.
Asemakaavassa on myds arkempia maarayksia mm. sallittujen
julkisivumateriaalien seka ikkunoiden seka massoittelun osalta.
Rakennusten massoittelua tulee porrastaa ja sisddnkayntien tulee erottua
katujulkisivusta ja sisdankaynteja korostaa. Rakennusten yli 2 m2
suuruiset parvekkeet tulee lasittaa ja ne saavat ulottua 2,5 m
rakennusalan rajan ulkopuolelle. Piharakennelmien julkisivujen tulee olla
ilmeeltaan ja laatutasoltaan rakennukseen sopivia ja erillisissa
talousrakennuksissa tulee olla viherkatto. Rakennusten ylaosien valaistus
tai korkeat lasipinnat eivat saa aiheuttaa tormaysriskia linnuille.

Kaavassa annetaan lisaksi mm. maanpinnan painumista, hulevesien
hallintaa, meluntorjuntaa ja ilmanlaatua koskevia maarayksia, joiden
lisksi tulee huomioida mm. mahdolliset sulfidisaviesiintymat,
pilaantuneet maa-ainekset, tulvariski, maanalainen asemakaava, johdot
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ja putket.
Alueelle on lisdksi laadittu Design Kasikirja seka korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennus ja siihen liittyva pysakaintihalli on korttelin neljan
tornitalon muodostaman kokonaisuuden ensimmainen rakennus.
Asuinrakennus on 17-kerroksinen ja siihen liittyy yksikerroksinen
varasto/taloussiipi. Rakennuksen ylimpaan kerrokseen on sijoitettu
asukkaiden yhteistiloja ja mm. saunaosastot.

Uusia asuntoja rakennetaan 162 kpl.

Asuinrakennuksen kerrosala on 10479 kem2, mista varsinaista
rakennusoikeutta on 8200 kem2, asemakaavan sallimaa lisakerrosalaa
1680 kem2 ja MRL 115§ sallimaa alaa 599 kem?2.

Asuntojen yhteiskayttotilojen kerrosalan osuus on noin 4 % kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden maarasta. Lisaksi tontin osalle sijoittuva
pysakdintirakennuksen osa on 1947 kem?2.

Kohde on pienasuntovaltainen. Asuinrakennuksen yhteistilojen mitoitus
noudattelee paaosin Topten- mitoitusohjetta. Erillinen selvitys
mitoituksesta ja perustelut ovat luvan liitteena.

Rakennus on jasenndity Espoon korkean rakentamisen
jasentelyperiaatteiden mukaan, massoittelua on porrastettu ja
maantasokerrosta ja ylinta sisdanvedettya kerrosta on korostettu.
Asuinrakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaali on uritettu valkobetoni
ja osin kaytetdan mm. uritettua betonia ja rakennus varustetaan
vesikatolle sijoitettavilla aurinkopaneeleilla. Pydravaraston pitkat julkisivut
ovat puusaleikkorakenteiset ja paadyt kuviotiilimuuratut ja
pyoravarastossa on viherkatto. Parvekkeet lasitetaan.

Pysakaointilaitos sijoittuu yksikerroksisena pihakannen alle. Ajoyhteys
pysakointilaitokseen on tontin koilliskulmasta ja palvelee koko korttelia.

Tontin koilliskulmaan toteutetaan myds koko korttelia palveleva jatepiste,
jossa jatteet kerataan tiilimuurein aidattuihin syvasailidihin.

Tontille sijoittuvalle paivakodille haetaan lupaa mydhemmin. Paivakodin
piha tullaan sijoittamaan yhteispiha-alueelle.

Aloittamisoikeutta haetaan asuinrakennuksen perustusten seka
kellariseinien rakentamiselle seka pysakdintirakennuksen perustuksille.
Aloittamista on perusteltu asemakaavan mukaisella rakentamisella ja
silla, etta aloittaminen on elintarkeaa aluehankkeen onnistumiselle.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennushankkeessa poiketaan asemakaavassa osoitetuista
rakentamisalueen rajoista seuraavasti

-Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska poikkeaa asemaavassa osoitetusta
sijainnista sijoittuen noin 11m lanteen pain tornitalon viereen.
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-Tornitalon lansipuolella oleva talousrakennus rakennetaan osaksi
asuinrakennusta ja ylittda ohjeellisen rakennusalan eteldan noin 800mm.
Asemakaavapoikkeamia on perusteltu mm. turvallisemmilla
kulkuyhteyksilla ja kaupunkikuvallisesti selkeammalla ja toimivammalla
ratkaisulla.

Poikkeamia asemakaavasta voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA

Tontin 4 pysakointi on osa korttelikohtaista pysakaointikokonaisuutta ja se
sijoittuu pihakannen alle tonteilla 1-5 seka osin Matroonanportin katutilan
alle. Autohallin ajoyhteys on Finnoonkartanonkatu 13 kohdalta. Suurin
osa autopaikoista sijoittuu omalle tontinosalle. Autopaikoilla on optio
latauspisteiden toteuttamiseen.

Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap / 110 kem2
asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikkoja
toteutetaan asuntojen lukumaaran mukaan 81 ap.

Asemakaavanmukainen pyoérapaikkavaatimus tontilla on 1 pp / 30 m2
asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintdan 2 pp / asunto eli yhteensa 324 pp-
paikkaa. Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset py6rapaikat on
sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa
tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaintiin ulkotiloissa. Hankkeessa on 324
pp-paikkaa ja ne toteutetaan sisatiloihin.

Kellarissa on kaksi S1-luokan vaestdnsuojaa, joissa varsinaisen
suojatilan tarve on 137 m2 yhteensa ja suojapaikkoja on 183 henkildlle.
Suojat toimivat normaaliajan kaytdssa irtaimistovalinevarastoina.

ESTEETTOMYYS

Asunnot ja yhteistilat on suunniteltu esteettdémiksi ja parvekkeille on
esteetdn paasy asunnoista. Rakennuksessa on kaksi hissia. Tontin piha-
alueet jarjestetaan esteettdomiksi ja porrashuoneisiin ja
pysakdintilaitokseen on esteetdn paasy. Liikuntaesteisille varataan
pihakannen alaisesta autohallista kolme autopaikkaa.

MELU JA MUUT SELVITYKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu selvitys rakenteiden aaneneristavyydesta ja
piha-alueiden meluselvitykset tilanteessa jossa korttelikokonaisuus on
rakennettu. Meluarvot tayttyvat rakennuksessa ja piha-alueilla esitetyilla
rakenteilla ja kun parvekkeet lasitetaan. Korttelin etelapuolen tonttien
31020/5 ja 31020/6 rakennushankkeet on arvioitu kaynnistyvan samoihin
aikoihin Matroonan Altaan kanssa, jolloin rakennukset suojaavat piha-
aluetta.

Asunnoissa on huoneistokohtainen ilmanvaihto, jonka ulkoilmanotto ja
poistoilmapuhallus tapahtuvat julkisivusta. Luvan liitteeksi on toimitettu iv-
simulointi.

Alueella on laadittu pilaantuneen maaperan tutkimuksia ja laadittu
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pilaantuneen maaperan puhdistuksen yleissuunnitelma. Selvityksen
mukaan kunnostuskohteessta poistetaan kaikki pilaantuneet maa-
ainekset.

Korttelissa on tehty yhteinen hulevesisuunnitelma jonka mukaan korttelin
laskennallinen viivytystarve on yhteensa noin 138 m3, josta 39 m3 on
lupatontin osuus.

Hankkeessa noudatetaan Kuivaketju10-toimintamallia.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kaksi kertaa ja puoltanut
ehdoin ja huomautuksin, joita on pitkalti noudatettu suunnitelmassa.

Hankkeen rakenneteknisten ratkaisujen suunnitteluperusteet on kasitelty
teknisessa yksikossa eika erillista teknista esittelya niista ole nahty
tarpeelliseksi jarjestaa. Lvi-asioiden osalta on pidetty tekninen
ennakkopalaveri ja ilmanvaihdon seindpuhallusta on kasitelty teknisessa
yksikdssa ja suunnitelmia on tarkennettu.

Palotekninen suunnitelma on esitelty pelastuslaitokselle.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon ymparistokeskus toteaa lasunnossaan, etta pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta on tehty ilmoitus ja Uudenmaan Elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus on tehnyt paatdksen ilmoituksen johdosta
21.3.2022 (UUDELY/2884/2022). Maa-ainesten kasittelyssa on
noudatettava annettua paatosta.

Lisaksi lausunnossa todetaan, ettei kiinteistolla Finnoonkartanonkatu 11
ole koskaan havaittu liito-oravia eika kiinteiston rakentamisessa tarvitse
erityisesti huomioida liito-oravien suojelua.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu koko korttelin 31020 alueelle laadittu
yhteisjarjestelysopimusluonnos, jossa on sovittu mm. alueen kulku-,
huolto, pelastustie, leikki-, oleskelu- ja hulevesijarjestelyista.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.
paatéosehdotus
Lupa myoénnetaan.

Annetaan lupa asuinrakennuksen perustusten seka kellariseinien
tekemiselle ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta asetettua 50 343
euron vakuutta vastaan.
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Annetaan lupa pysakoéintirakennuksen pohja- ja perustustoiden
tekemiselle ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta asetettua 68 180
euron vakuutta vastaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insind0riin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
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esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttada
katualueiden vuokraamista.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssad on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Pilaantuneen maaperan puhdistuksessa ja maa-
ainesten kasittelyssa tulee noudatta Uudenmaan ELY-
keskuksen (UUDELY/2884/2022) 21.3.2022 annettua
paatosta.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttédnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Uudisrakennuksen kayttdédénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Virve-verkon kuuluvuus tulee vamistaa ennen
rakennuksen kayttéonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetaan yhteisjarjestelysopimus ja
siitd tehdaan virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatds viimeistdan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
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Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

Oheismateriaali

Jakelu

voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaisa Routto ja Jaana Hietanen-Kéninki, p. 040 487 3193
etunimi.sukunimi@espoo . fi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

2022-839 Asemapiirustus

Ei julkaista 2022-839 hankeselostus

Ei julkaista 2022-839 Pohjapiirustus 1kerros
Ei julkaista 2022-839 Pohjapiirustus 2kerros
Ei julkaista 2022-839 Pohjapiirustus 17kerros

Ei julkaista 2022-839 Pohjapiirustus Pysakaintihalli, D-osa

Ei julkaista 2022-839 Varitetyt julkisivut
2022-839 Havainnekuva 1
2022-839 Havainnekuva 2

Hakijat
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Rakennuspaikka 49-12-205-5
TAPIOLA
Pinta-ala 2547.0
Kaava
Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten
kerrosala
Hakija
PL 36
00621 Helsinki

Toimenpide Asuinkerrostalo (1)

Itatuulenkuja 6
02100 ESPOO

Asemakaava
AL-1 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue

5700.0 k-m?
814.0 k-m?

Asunto Oy Espoon Tuultentakoja c/o YIT Suomi Oy

Paasuunnittelija: Saanisto Mari arkkitehti

Uusi rakennus
Luvan Pysyva

rakennus rakennustunnus
1 104015241B

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
lukumaara
8072.0 7660.0 20030.0 13

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen

vaativa
Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus

Lausunnot

Naapurien kuuleminen,
7kpl

Naapurien kuuleminen
jatkettu

Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 22kpl

Kaupunkikuvatoimikunta 11.04.2022
Kaupunkikuvatoimikunta 23.05.2022
Kaupunkimittausyksikkd 31.05.2022

Ehdollinen
Ehdollinen
Puoltava
15.06.2022
20.06.2022



Espoon kaupunki Pdytakirja 68/112

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 121 30.06.2022

Hankekuvaus

TEK-asiakirjat 10 kpl

Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio

Palotekniset erillissuunnitelmat

Turvallisuusselvitys

Meluselvitys ja selvitys rakenteiden daneneristavyydesta

Pohjavedenhallintasuunnitelma

Katukorkeusilmoitus

Havainnepiirustukset

Kerrosalalaskelma

Sitoumus yhteisjarjestelyyn

Ulkovarityssuunnitelma

Esteettomyysselvitys

Palotekniset erillissuunnitelmat, 2kpl

Paloturvallisuussuunnitelma

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

Tapiolan yleissuunnittelun lausunnot 4 kpl

Selvitys kosteudenhallinnasta

Liitoskohtalausunto

Hulevesisuunnitelma

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta

Alustava pihasuunnitelma

Vaestosuojan kayttdsopimus

Sopimus autopaikoista Tapiolan keskuspysakoéinnissa
Lisaselvitykset ja Haetaan rakennuslupaa 12-kerroksisen kellarillisen asuinkerrostalon
poikkeukset rakentamiseen. Rakennukseen sijoittuu yhteensa 61 asuntoa 12

asuinkerroksessa.

Tontille on aikaisemmin myonnetty asuinkerrostalon rakennuslupa 2020-
1859-A, joka samalla rauetetaan.

Tontille on aikaisemmin rakennettu rakennusluvalla 49-2017-248
kauppakeskus Ainoan ja bussiterminaalin tiloja yhteensa 814 kem2, josta
asemakaavan mukaista rakennusoikeudellista kerrosalaa on 413 kem2.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuin-, liike-, hotelli- ja toimistorakennusten
korttelialueeseen, johon saa rakentaa lahipalvelutiloja ja kulttuuritoimintaa
palvelevia tiloja (AK-1). Sallittu kerrosluku on tasolta noin + 12.0 yl6spain
12 kerrosta, minka lisaksi sallitaan rakennuksen tai tason noin + 8.0 alle
kahteen tasoon rakennettavaksi pysakointi ym. aputiloja.

Tonttien autopaikat, polkupyoérapaikat, jatehuoltotilat, yhteiskayttoiset tilat
ja leikkipaikat saa kiinteistdjen valisin sopimuksin sijoittaa myds toiselle
tontille.

Uudisrakennusten massoittelun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien
tulee sopeutua viereisiin rakennuksiin ja luontua Tapiolan
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kaupunkikuvaan. Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja
omaleimaista. Myds rakennuksen katto teknisine tiloineen on
rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.

12-kerroksisten rakennusten massoittelua tulee keventaa arkkitehtonisin
keinoin, esimerkiksi viistetyin paadyin. Kaavassa esitetyista rakennusalan
rajoista riippumatta massoittelu voi olla myos erilainen, jos silla
saavutetaan arkkitehtonisesti laadukas ilme. Julkisivujen tulee olla
paaosin vaaleita ja materiaalien kestavia ja korkealaatuisia.
Aurinkopaneeleja ja -kennoja saa integroida julkisivuihin vaaleasta
varityksesta poiketen. Parvekkeet tulee lasittaa.

Kansipihat tulee rakentaa viihtyisiksi mm. istutettavilla pienpuilla,
pensailla ja maanpeitekasveilla. Toisiinsa rajautuvilla tonteilla piha-alueet
tulee suunnitella ja rakentaa yhtenaisesti. Sujuvat kavely-yhteydet eri
pihatasojen ja vierekkaisten asuinpihojen valilla tulee varmistaa.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 5600 kem2 tason
noin + 8.0 ylapuolella, ja 100kem2 sen alapuolella, yhteensa 5700 kem?2.
Aiemmat luvat huomioiden tontilla on kayttamatonta rakennusoikeutta
tason noin + 8.0 ylapuolella 5187 kem2. Asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa tekniset tilat, asuntojen varastot,
asukkaiden yhteistilat ja asuntojen yhteiskayttdiset saunaosastot
kerroksissa, porrashuoneiden 30 m2 ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, jos se lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta, seka likimaaraisen tason +8.00 alle teknisia,
pysakainti-, sisdankaynti-, yhdyskaytava-, varasto-, sosiaali-,
vaestonsuoja-, kiinteisténhuolto- ja bussipysakkitiloja.

Hankkeessa kaytetaan asemakaavan mukaista rakennusoikeutta
yhteensa 5187 kem2. Rakennuksen kerrosala on 7660 kem2, ja
kokonaisala 8072 m2. Lisdrakennusoikeutta on kaytetty 2473 kem2. MRL
115 §:n mahdollistamaa ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittdvaa osuutta
on asuinrakennuksessa 367 kemz2, ja taloteknisia kuiluja ja yleisiin tiloihin
avautuvia teknisia tiloja on yhteensa 71 kemz2. Tontille jaa kayttamatonta
asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 100 kem2 tason noin + 8.0
alapuolella.

RAKENNUSHANKE

Hankkeessa rakennetaan tasolta noin +8.0 lukien 12-kerroksinen
asuintorni ja asuntopihat, seka alemman pihakannen noin + 8.0 alainen
autohalli ja pihakannet viherrakenteineen. Asuntojen yhteistilat on
osoitettu 1.-5. kerroksiin ja kellariin. Osa yhteistiloista on
yhteisjarjestelysopimuksella yhteisia tontin 12-205-5 kanssa.
Kuivaushuone seka tonttien 12-205-5 ja 12-205-6 yhteinen kerhohuone
sijaitsevat rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Talosauna ja -
pesula, samoin jatehuone sijaitsevat viereisella tontilla 12-205-6.

Julkisivut ovat 1. kerroksessa hiottua mustaa betonia, ja 2.-12
kerroksissa valkobetonia seka valkoista graafista betonia. Ikkunat ja
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lasiovet ovat messingin varisia. Vesikatto on bitumikermilla paallystetty
tasakatto. Kaikkiin asuntoihin liittyy tilava lasitettu parveke.

Asuinrakennuksen muoto poikkeaa asemakaavassa maaritetysta ja
rakennusalueen rajoja ylitetdan vahaisesti, mutta kaavassa sallitaan
poikkeaminen muodosta ja rakennusalan rajoista.

Asuinrakennus perustetaan tontilla jo olevan liikerakennusosan ylapohjan
siirtolaatan ja pystyrakenteiden valityksella teraspaaluille. Kantavat
rakenteet ovat elementtirakenteisia terasbetonipilareita, seka paikalla
valettuja ja elementtirakenteisia terasbetoniseinia. Vaakarakenteet ovat
paasaantoisesti paikalla valettuja. Julkisivut ovat sandwich-elementteja.

Rakennus liitetaan kaukolampo- ja kaukokylmaverkkoihin, ja se on
varustettu automaattisella sammutusjarjestelmalla. Asuntojen ilmanvaihto
toteutetaan huoneistokohtaisella iimanvaihtojarjestelmalla. Yhteisten
tilojen ilmanvaihto toteutetaan koneellisella, lammdntalteenotolla
varustetulla ilmanvaihdolla.

Suunnitelmien korot ovat N60 jarjestelmassa. Asemakaavan absoluuttiset
korot ovat N2000 jarjestelmaa. Hanketta ympardivat rakennukset on
suunniteltu N60 -jarjestelmassa. Kaytetty korkojarjestelma noudattaa
naapurirakennuksissa kaytettya korkojarjestelmaa.

VAHAISET POIKKEAMISET

Hankkeessa poiketaan asemakaavamaarayksesta, joka edellyttaa 12-
kerroksisen rakennuksen ylimman kerroksen alaksi korkeintaan 2/3
alemman kerroksen pinta-alasta. Hakija perustelee poikkeamista
rakennuksen arkkitehtuurin ratkaisuilla.

Rakennuksen ylempi pihakansi sijoittuu kaavassa esitetty likimaaraista
tasoa +12 korkeammalle, tasolle noin + 14.00, johtuen Itatuulentie 6
asuinrakennuksen alla olevan jo rakennetun siirtolaatan ylapinnan
korkeudesta. Siirtolaatalla on voimassa oleva rakennuslupa.

Kaavassa esitetty yleiselle jalankululle osoitettu pohjois-etelasuuntainen,
osittain pihakannen alle sijoittuva yleinen jalankulku on jatetty
toteuttamatta, koska korvaava reitti kauppakeskukseen on aikaisemmin
sopimuksin toteutettu Itatuulenkuja 8 itdpuolella Helmakujan kautta.

Poikkeamisia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi
autopaikka 130 kem2 kohden, kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa
kerrostaloasuntoa kohden. Lisdksi on rakennettava 1 ap / 150 kem2
likekerrosalaa, ja 1ap / 75 kem2 toimistokerrosalaa.

Asemakaava edellyttda yhteensa 40 autopaikan rakentamista.
Autopaikkoja on osoitettu tontin pihakannen alaiseen autosuojaan omalle
tontille 37 ap. Loput 3 autopaikkaa kiinteistolle on osoitettu Tapiolan
keskuspysakdinnista asemakaavan mukaisesti.
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Sahkdautojen lataus mahdollistetaan kaikissa autopaikoissa.

Itatuulenkuja 6 ja Itatuulenkuja 8 yhteisessa autohallissa on yhteensa 3
likuntaesteisille soveltuvaa autopaikkaa (3 LE-paikkaa / yhteensa 80
velvoiteautopaikkaa).

Asemakaavan mukaan polkupyorien pysakdintipaikkoja tulee rakentaa
katettuun, lukittuun tilaan yksi polkupydrapaikka asuntokerrosalan 30
kem2 kohti, kuitenkin vahintdan kaksi polkupydrapaikkaa asuntoa kohti.
Lisaksi on rakennettava yksi polkupydrapaikka jokaista liike- ja
toimistotilojen 70 kem2 kohti, seka tulee mahdollistaa pyérapysakéintia
ulkotiloissa. Asemakaavan mukaan katettuja ja lukittuja
polkupydrapaikkoja tulee rakentaa asunnoille vahintaan 173 pp.
Polkupydrapaikkoja on osoitettu kellarin ulkoiluvalinevarastoihin yhteensa
173 pp ja lisaksi pihakannelle 16 pp asemakaavan mukaisesti.

Vaestdsuojapaikat 138 henkildlle osoitetaan Tapiolan Keskuspysakainti
Oy:n pysakdintilaitoksen yhteyteen toteutettuun yhteisvaestonsuojaan.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettomia. Rakennukset ja piha-alue
tayttavat esteettomyysmaaraykset. Porrashuoneisiin ja asuntoihin on
esteetdn kaynti seka pihatasolta ettd pysakointihallista. Hanke on esitelty
esteettomyysasiamiehelle 6.6.2022, ja taman tekemat huomautukset on
huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta.

Hankkeesta on laadittu likennemeluselvitys seka selvitys rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja
ohjeiden mukaan.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
31.5.2022 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 11.4.2022 ja
23.5.2022, jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu
suunnitelmissa.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on
taydennetty rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.
Palotekninen suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
leimaama.

LAUSUNNOT

Lansimetro Oy on lausunnossaan 22.6.2022 todennut, etta esitettyjen
asiakirjojen mukaan suunnittelussa on otettu huomioon metron
rajoitepiirustusten mukaiset asiat, sekd rakennuskuormien sijoittelussa ja
perustamisessa on otettu huomioon metron tilojen laheisyys.
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Tapiolan alueen yleissuunnittelun lausunnot LVIA:sta 25.5.2022,
sahkdsuunnittelusta 20.5.2022, paloteknisista ratkaisuista 2.6.2022 ja
sprinklerista 1.6.2022 on liitetty hakemukseen. Lausunnoissa
suunnitelmia on puollettu todeten, ettd ne huomioivat yleissuunnitelman
periaatteet riittavissa maarin.

YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

Allekirjoitettu sitoumus yhteisjarjestelysopimuksen laatimiseksi on liitetty
hakemukseen. Yhteisjarjestelysopimuksessa tullaan sopimaan mm.
rakenteiden, autopaikkojen, asuntojen yhteistilojen seka ulko-oleskelun
sijoittumisesta toisten tonttien alueelle.

ERITYISMENETTELY

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvion mukaisesti hanke kuuluu
erityismenettelyn piiriin. Erityismenettely tarkoittaa tassa yhteydessa
rakennesuunnitelmien ulkopuolista tarkastusta rakennuksen rungon ja
pohjarakenteiden osalta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan

paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.
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Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Hankkeessa on noudatettava MRL 150 d §:n mukaista
erityismenettelya. Menettelyn kohdentuminen ja
laajuus paatetdan aloituskokouksen yhteydessa
rakennushankkeeseen ryhtyvan laatiman
riskikartoituksen perusteella.
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Ennen elementtien tilausta on lopullinen graafisen
betonin kuviointi, kuvion mittakaava ja kaytettavat
kiviainespinnat hyvaksytettava tydmaalla
rakennusvalvontaviranomaisella. Hyvaksymista varten
on kuvioinnin, kuvion mittakaavan seka kaytettavien
kiviainespintojen vaihtoehdoista (2-3 kpl) esitettava
rittdvan kokoiset mallipalat.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttéon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttdéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetaan yhteisjarjestelysopimus ja
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

Jakelu

siita tehdaan virallinen paatés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatos viimeistdan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttéonottokatselmukseen mennessa.

Maankayttd- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

2022-859 Asemapiirros

Ei julkaista 2022-859 Hankekuvaus

Ei julkaista 2022-859 Leikkaus A-A

Ei julkaista 2022-859 Pohjapiirustus krs. 1
Ei julkaista 2022-859 Pohjapiirustus krs. 13
2022-859 Havainnekuvat

Hakijat
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3679/10.03.00/2022
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6.7.2022

Rakennuspaikka 49-12-205-6
TAPIOLA
Pinta-ala 1758.0
Kaava
Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten
kerrosala

Hakija
PL 36
00621 HELSINKI

Toimenpide Asuinkerrostalo (1)

Itatuulenkuja 8
02100 ESPOO

Asemakaava
AL-1 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue

5500.0 k-m?
1053.0 k-m?

Asunto Oy Espoon Tuultentietaja c/o YIT Suomi Oy

Paasuunnittelija: Saanisto Mari arkkitehti

Uusi rakennus
Luvan Pysyva

rakennus rakennustunnus
1 1040152366

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
lukumaara
7367.0 6876.0 215150 12

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen

vaativa
Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus

Lausunnot

Naapurien kuuleminen,
5kpl
Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 21kpl
Esteettdmyysselvitys
TEK-asiakirjat 10 kpl

Kaupunkikuvatoimikunta 11.04.2022
Kaupunkikuvatoimikunta 23.05.2022

15.06.2022
Kaupunkimittausyksikké 31.05.2022

Ehdollinen
Ehdollinen

Puoltava
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Hankekuvaus

Katukorkeusilmoitus

Kerrosalalaskelma

Meluselvitys ja selvitys rakenteiden daneneristavyydesta
Tapiolan yleissuunnittelun lausunnot 4 kpl

RH1-lomake

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Yhteistilavertailu, hanke/ARK02B PKS Rava
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Pohjavedenhallintasuunnitelma

Havainnekuvat

Palotekniset erillissuunnitelmat liitteineen

Pelastusreitit, Tapiola

Rasitesopimus

Selvitys kosteudenhallinnasta

Turvallisuusselvitys

Ulkovarityssuunnitelma

Liitoskohtalausunto

Hulevesisuunnitelma

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Alustava pihasuunnitelma

Vaestosuojan kayttdsopimus

Sopimus autopaikoista Tapiolan keskuspysakoéinnissa
Haetaan rakennuslupaa 12-kerroksisen kellarillisen asuinkerrostalon

rakentamiseen. Rakennukseen sijoittuu yhteensa 74 asuntoa 11
asuinkerroksessa.

Tontille on aikaisemmin myonnetty asuinkerrostalon rakennuslupa 2020-
1860-A, joka samalla rauetetaan.

Tontille on rakennettu rakennusluvilla 49-2017-249-A ja 49-2017-880-B
kauppakeskus Ainoan tiloja yhteensa 1053 kem2, josta asemakaavan
mukaista rakennusoikeudellista kerrosalaa on 247 kem?2.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuin-, liike-, hotelli- ja toimistorakennusten
korttelialueeseen, johon saa rakentaa lahipalvelutiloja ja kulttuuritoimintaa
palvelevia tiloja (AK-1). Sallittu kerrosluku on tasolta noin + 8.0 yléspain
12 kerrosta, minka lisaksi sallitaan rakennuksen tai tason noin + 8.0 alle
kahteen tasoon rakennettavaksi pysakointi ym. aputiloja.

Tonttien autopaikat, polkupyoérapaikat, jatehuoltotilat, yhteiskayttoiset tilat
ja leikkipaikat saa kiinteistdjen valisin sopimuksin sijoittaa myds toiselle
tontille.

Uudisrakennusten massoittelun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien
tulee sopeutua viereisiin rakennuksiin ja luontua Tapiolan
kaupunkikuvaan. Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja
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omaleimaista. Myds rakennuksen katto teknisine tiloineen on
rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.

12-kerroksisten rakennusten massoittelua tulee keventaa arkkitehtonisin
keinoin, esimerkiksi viistetyin paadyin. Kaavassa esitetyista rakennusalan
rajoista riippumatta massoittelu voi olla myos erilainen, jos silla
saavutetaan arkkitehtonisesti laadukas ilme. Julkisivujen tulee olla
paaosin vaaleita ja materiaalien kestavia ja korkealaatuisia.
Aurinkopaneeleja ja -kennoja saa integroida julkisivuihin vaaleasta
varityksesta poiketen. Parvekkeet tulee lasittaa.

Kansipihat tulee rakentaa viihtyisiksi mm. istutettavilla pienpuilla,
pensailla ja maanpeitekasveilla. Toisiinsa rajautuvilla tonteilla piha-alueet
tulee suunnitella ja rakentaa yhtenaisesti. Sujuvat kavely-yhteydet eri
pihatasojen ja vierekkaisten asuinpihojen valilla tulee varmistaa.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 5400 kem2 tason
noin + 8.0 ylapuolella, ja 100kem2 sen alapuolella, yhteensa 5500 kem?2.
Aiemmat luvat huomioiden tontilla on kdyttamaténta rakennusoikeutta
tason noin + 8.0 ylapuolella 5153 kem2. Asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa tekniset tilat, asuntojen varastot,
asukkaiden yhteistilat ja asuntojen yhteiskayttdiset saunaosastot
kerroksissa, porrashuoneiden 30 m2 ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, jos se lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta, seka likimaaraisen tason +8.00 alle teknisia,
pysakointi-, sisdankaynti-, yndyskaytava-, varasto-, sosiaali-,
vaestonsuoja-, kiinteisténhuolto- ja bussipysakkitiloja.

Hankkeessa kaytetaan asemakaavan mukaista rakennusoikeutta
yhteensa 5153 kem2. Rakennuksen kerrosala on 6876 kem2, ja
kokonaisala 7367 m2. Lisdrakennusoikeutta on kaytetty 1723 kem2. MRL
115 §:n mahdollistamaa ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittdvaa osuutta
on asuinrakennuksessa 386 kemz2, ja taloteknisia kuiluja ja yleisiin tiloihin
avautuvia teknisia tiloja on yhteensa 74 kem2. Tontille jaa kayttamatonta
asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 100 kem2 tason noin + 8.0
alapuolella.

RAKENNUSHANKE

Hankkeessa rakennetaan tasolta noin +8.0 lukien 12-kerroksinen
asuintorni ja asuntopihat, seka alemman pihakannen noin + 8.0 alainen
autohalli ja pihakannet viherrakenteineen. Asuntojen yhteistilat on
osoitettu 1. kerrokseen ja kellariin. Osa yhteistiloista on
yhteisjarjestelysopimuksella yhteisia tontin 12-205-5 kanssa. Talosaunat
ja -pesula, kuivaushuone, samoin kuin yhteinen jatehuone sijaitsevat
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Tonttien 12-205-5 ja 12-205-6
yhteinen kerhohuone sijaitsee viereisella tontilla 12-205-5.

Julkisivut ovat 1. kerroksessa hiottua mustaa betonia, ja 2.-12
kerroksissa valkobetonia seka
valkoista graafista betonia. Ikkunat ja lasiovet ovat 1. kerroksessa
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tumman harmaita ja kerroksissa messingin varisia. Vesikatto on
bitumikermilla paallystetty tasakatto. Kaikkiin asuntoihin liittyy tilava
lasitettu parveke.

Asuinrakennuksen muoto poikkeaa asemakaavassa maaritetysta ja
rakennusalueen rajoja ylitetddn vahaisesti, mutta kaavassa sallitaan
poikkeaminen muodosta ja rakennusalan rajoista.

Asuinrakennus perustetaan teraspaaluille. Kantavat rakenteet ovat
elementtirakenteisia terasbetonipilareita, seka paikalla valettuja ja
elementtirakenteisia terasbetoniseinia. Vaakarakenteet ovat
paasaantoisesti paikalla valettuja. Julkisivut ovat sandwich-elementteja.

Rakennus liitetaan kaukolampo- ja kaukokylmaverkkoihin, ja se on
varustettu automaattisella sammutusjarjestelmalla. Asuntojen ilmanvaihto
toteutetaan huoneistokohtaisella iimanvaihtojarjestelmalla. Yhteisten
tilojen ilmanvaihto toteutetaan koneellisella, lammdntalteenotolla
varustetulla ilmanvaihdolla.

Suunnitelmien korot ovat N60 jarjestelmassa. Asemakaavan absoluuttiset
korot ovat N2000 jarjestelmaa. Hanketta ympardivat rakennukset on
suunniteltu N60 -jarjestelmassa. Kaytetty korkojarjestelma noudattaa
naapurirakennuksissa kaytettya korkojarjestelmaa.

Hanke on pienasuntovaltainen. PKS-ohjekortin suosittelemasta ja
rakennuslautakunnan edellyttdmasta yhteistilojen mitoituksesta ja
maarasta poiketaan mm. pesulan ja kerhotilan kokojen osalta silla
perusteella, etta kaikkiin kylpyhuoneisiin on varattu tilat pesukoneelle ja
kuivausrummulle, ja yhteinen hyvin varustettu kerhotila sijoittuu
naapurirakennukseen.

VAHAISET POIKKEAMISET

Hankkeessa poiketaan asemakaavamaarayksesta, joka edellyttaa 12-
kerroksisen rakennuksen ylimman kerroksen alaksi korkeintaan 2/3
alemman kerroksen pinta-alasta. Hakija perustelee poikkeamista
rakennuksen arkkitehtuurin ratkaisuilla.

Rakennuksen ylempi pihakansi sijoittuu kaavassa esitetty likimaaraista
tasoa +12 korkeammalle, tasolle noin + 14.00, johtuen Itatuulentie 6
asuinrakennuksen alla olevan jo rakennetun siirtolaatan ylapinnan
korkeudesta. Siirtolaatalla on voimassa oleva rakennuslupa.

Poikkeamisia voidaan pitda vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan yksi
autopaikka 130 kem2 kohden, kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa
kerrostaloasuntoa kohden. Lisaksi on rakennettava 1 ap / 150 kem2
likekerrosalaa, ja 1ap / 75 kem2 toimistokerrosalaa kohden.
Asemakaava edellyttdd yhteensa 40 autopaikan rakentamista.
Autopaikkoja on osoitettu 39 ap pihakannen alaiseen yhteiseen
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autosuojaan omalle tontille ja tontille 12-205-5. Puuttuva yksi autopaikka
kiinteistdlle osoitettu Tapiolan keskuspysakoinnista asemakaavan
mukaisesti.

Sahkéautojen lataus mahdollistetaan kaikissa autopaikoissa.

Itatuulenkuja 6 ja Itdtuulenkuja 8 yhteisessa autohallissa on yhteensa 3
likuntaesteisille soveltuvaa autopaikkaa (3 LE-paikkaa / yhteensa 80
velvoiteautopaikkaa).

Asemakaavan mukaan polkupyorien pysakaintipaikkoja tulee rakentaa
katettuun, lukittuun tilaan yksi polkupyorapaikka asuntokerrosalan 30
kem2 kohti, kuitenkin vahintadan kaksi polkupydrapaikkaa asuntoa kohti.
Lisaksi on rakennettava yksi polkupydrapaikka jokaista liike- ja
toimistotilojen 70 kem2 kohti, seka tulee mahdollistaa pyorapysakadintia
ulkotiloissa. Asemakaavan mukaan katettuja ja lukittuja
polkupydrapaikkoja tulee rakentaa asunnoille vahintaan 169 pp, seka
liiketilalle 1 pp, yhteensa 170 pp.

Polkupydrapaikkoja on osoitettu kellarin ulkoiluvalinevarastoihin yhteensa
170 pp ja lisaksi pihakannelle 14 pp asemakaavan mukaisesti.

Vaestdsuojapaikat 138 henkildlle osoitetaan Tapiolan Keskuspysakainti
Oy:n pyséakdintilaitoksen yhteyteen toteutettuun yhteisvaestonsuojaan.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettomia. Rakennukset ja piha-alue
tayttavat esteettomyysmaaraykset. Porrashuoneisiin ja asuntoihin on
esteetdn kaynti seka pihatasolta etta pysakdintihallista. Hanke on esitelty
esteettdmyysasiamiehelle 6.6.2022, ja tdman tekemat huomautukset on
huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta.

Hankkeesta on laadittu likennemeluselvitys seka selvitys rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja
ohjeiden mukaan.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
31.5.2022 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 11.4.2022 ja
23.5.2022, jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu
suunnitelmissa.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on
taydennetty rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.
Palotekninen suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
leimaama.

LAUSUNNOT
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Lansimetro Oy on lausunnossaan 22.6.2022 todennut, etta esitettyjen
asiakirjojen mukaan suunnittelussa on otettu huomioon metron
rajoitepiirustusten mukaiset asiat, sekd rakennuskuormien sijoittelussa ja
perustamisessa on otettu huomioon metron tilojen laheisyys.

Tapiolan alueen yleissuunnittelun lausunnot LVIA:sta 25.5.2022,
sahkosuunnittelusta 20.5.2022, paloteknisista ratkaisuista 2.6.2022 ja
sprinklerista 1.6.2022 on liitetty hakemukseen. Lausunnoissa
suunnitelmia on puollettu todeten, ettd ne huomioivat yleissuunnitelman
periaatteet riittavissa maarin.

YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

Allekirjoitettu sitoumus yhteisjarjestelysopimuksen laatimiseksi on liitetty
hakemukseen. Yhteisjarjestelysopimuksessa tullaan sopimaan mm.
rakenteiden, autopaikkojen, asuntojen yhteistilojen seka ulko-oleskelun
sijoittumisesta toisten tonttien alueelle.

ERITYISMENETTELY

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvion mukaisesti hanke kuuluu
erityismenettelyn piiriin. Erityismenettely tarkoittaa tassa yhteydessa
rakennesuunnitelmien ulkopuolista tarkastusta rakennuksen rungon ja
pohjarakenteiden osalta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille. Naapuri
12-225-1 (Itatuulenkuja 10, As. Oy Espoon Tulilintu ja As. Oy Espoon
Kultahdyhen) on huomauttanut rakennuksen raystaskorosta, joka
vahaisesti ylitti asemakaavassa sallitun ylimman raystaskoron + 46.5.
Hakija on sittemmin muuttanut suunnitelmia niin, ettei ylitysta tapahdu
millddn rakennuksen vesikaton osalla.

Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaahankkeesta. MRL 133 § 3
momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan

paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
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kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tyovaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustyodn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
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aloituskokouksen jarjestamista.

Hankkeessa on noudatettava MRL 150 d §:n mukaista
erityismenettelya. Menettelyn kohdentuminen ja
laajuus paatetaan aloituskokouksen yhteydessa
rakennushankkeeseen ryhtyvan laatiman
riskikartoituksen perusteella.

Ennen elementtien tilausta on lopullinen graafisen
betonin kuviointi, kuvion mittakaava ja kaytettavat
kiviainespinnat hyvaksytettava tydmaalla
rakennusvalvontaviranomaisella. Hyvaksymista varten
on kuvioinnin, kuvion mittakaavan seka kaytettavien
kiviainespintojen vaihtoehdoista (2-3 kpl) esitettava
rittdvan kokoiset mallipalat.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdéon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetaan
rasite/yhteisjarjestelysopimus ja siita tehdaan
virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatos viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi

tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa

ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttoonottokatselmukseen mennessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

84/112

30.06.2022

Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Oheismateriaali
2022-861 Asemapiirros
Ei julkaista 2022-861 Hankekuvaus
Ei julkaista 2022-861 Leikkaus A-A
Ei julkaista 2022-861 pohjapiirustus 1.krs
Ei julkaista 2022-861 pohjapiirustus 12.krs
2022-861 Havainnekuvat

Jakelu
Hakijat
Huomautuksen jattaneet

85/112

30.06.2022
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3613/10.03.00/2022

§ 123
Uudisrakennuslupa 2022-691 Lusikkatie 24
Paatdspaivamaara 30.6.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 6.7.2022
Rakennuspaikka 49-45-116-5 Lusikkatie 24
KURTTILA 02780 ESPOO
Pinta-ala 9846.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AP Asuinpientalojen korttelialue, Il, e =
kayttotarkoitus 0,35

Kaavanmukainen

3446.3 k-m?

Hakija

Toimenpide

rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten

kerrosala

As Oy Espoon Siimes c/o Mangrove Oy

Ruukinkatu

2-4

20540 TURKU
Viisi rivitaloa (1, 2, 3, 4, 5), vaestonsuojarakennus (6), irtaimistovarasto
(7), kaksi ulkovalinevarastoa (8, 9) ja nelja autokatosta (10, 11, 12, 13),
maalédmpdokaivoja 10 kpl

Paasuunnittelija:

Uusi rakennus

Luvan
rakennus

ONO OB WN -

Pysyva

rakennustunnus

1040100629

104010074N
104010073M
104010064B
1040100884

104010070J

104010065C
104010063A
104010078T
1040100873
1040100895
1040100862

0.0 k-m?

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

886.0
736.0
583.0
582.0
633.0
129.0
80.0
92.0
45.0
113.0
63.0
75.0

Kekoni Julius arkkitehti

886.0
736.0
583.0
582.0
633.0
129.0
80.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

3769.0
3142.0
2481.0
2481.0
2256.0
510.0
301.0
0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

Kerrosten
lukuméaara
2

S A A aaaapNhDdhDhDDNhDND
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13 1040100607 100.0 0.0 0.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P3

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikko 02.05.2022 Mahdollistava
il:lr;';:apurlen kuuleminen 927_05.2022

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 39 kpl
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Valtakirja
Naapurin kuuleminen 1 kpl
Naapurin huomautus ja hakijan vastine
Ennakkoneuvottelumuistio
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelmat
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus 6 kpl
Esteetdn rivitalo -suunnittelu ja tarkastusasiakirja
Maaldmpdkaivon etdisyydet ja johtokartat
Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta
Meluselvitys
Pohjatutkimukset ja perustamistapalausunto
Selvitys kosteudenhallinnasta
Hulevesisuunnitelma
Vaestonsuojapiirustus
Varitetyt julkisivut
Pihasuunnitelma
Valokuvia tontilta
Turvallisuusselvitys
Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen seka kayttéonoton perusteet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS
poikkeukset Haetaan lupaa rakentaa viisi kaksikerroksista rivitaloa, 4
talousrakennusta, joissa yhteen on sijoitettu vaestdnsuoja, seka 4
autokatosta. Tontille porataan kymmenen maalampokaivoa.

ASEMAKAAVA

Hanke sijaitsee asuinpientalojen korttelialueella (AP). Tontille saa
rakentaa asuinpientaloja, joiden tulee olla kaksikerroksisia.
Asuinrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla
kortteleittain yhtenaisesti varisavyltdan keskivahva puu tai rappaus.
Vahintaan 50 % asuinkerrosalan mukaan vaadituista autopaikoista tulee
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sijoittaa autotalleihin tai autokatoksiin. Avoimet autopaikka-alueet on
ymparditava ja jasenneltdva pensasistutuksin. Asuinrakennuksissa on
kaytettava harjakattoa tai vastakkaista pulpettikattoa. Rakennusten
paaasiallisena katemateriaalina tulee kayttaa tummanharmaata
saumattua peltikattoa. Leikki- ja oleskelualueet on sijoitettava
melukatveeseen ja suojattava rakennuksin ja/tai rakennelmin siten, etta
melutaso ei ylitad paivisin (7-22) 55 dB ja o6isin (22-7) 45 dB.
Vaestonsuojan saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

RAKENNUSHANKE

Tontille rakennetaan viisi (5) kaksikerroksista rivitaloa, joissa on yhteensa
36 asuntoa. Vaestdnsuoja rakennetaan talousrakennukseen, johon
sijoitetaan myos tekniset tilat. Normaaliajan kaytdssa vaestonsuoja toimii
irtaimistovarastona. Lisaksi rakennetaan kaksi ulkovalinevarastoa ja nelja
autokatosta. Rivitalot ovat puurakenteisia ja niissd on tummanharmaa
epasymmetrinen harjakatto, joka on saumattua peltiad. Ulkovalinevarastot
ja autokatokset ovat myds puurakenteisia, mutta kevyita, kylmia tiloja.
Kahdessa ulkoiluvalinevarastossa (2/4) ja yhdessa autokatoksessa (1/4)
on viherkatto. Tontille porataan kymmenen maaldmpdkaivoa.
Rakennusmassat muodostavat suojaisan yhteispihan ja toimivat
melusuojana Kauklanhdenvaylan likennemelua vastaan.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin pinta-ala on 9846 m2, jossa on rakennusoikeutta 0,35
tehokkuudella 3446,1 m2. Hankkeessa rakennetaan kerrosalaa 3629
kem2, josta 3417 kem2 muodostuu ulkoseindpaksuuden 250 mm:n
mukaisesta rakennusoikeudesta, 124 kem2 MRL 115 §:n mukaisesta
ylityksesta ja 88 m2 vaestonsuojasta. Vaestdnsuojan saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi. MRL 115 §:n mukainen
ylitys on 124 kem2 (US yli 250 mm ja VS yli 200). Ylitys on MRL 115§ 3
momentin mukainen.

VAHAISET POIKKEAMISET
Tontilla ei ole rasitteita eika poikkeamia kaavasta.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus on 1,5 asuntoa kohden 36
x 1,5 = 54. Niista 50 % on sijoitettava autotalleihin tai autokatoksiin.
Tontille rakennetaan yhteensa 54 ap, joista 27 sijaitsee autokatoksissa.
Liikuntaesteisten paikkoja toteutetaan kolme. Kaikkiin autopaikkoihin
tulee sdhkoauton latauspistevalmius. Saasuojattuja polkupyorapaikkoja
on tontilla 90 kpl (2,5 kpl/asunto). Lisaksi toteutetaan ulos lyhytaikaisia
pyorapaikkoja. S1-luokkainen vaestdnsuoja rakennetaan erilliseen
talousrakennukseen ja suojassa on paikkoja 96 hengelle. Normaaliaikana
vaestonsuojaa kaytetaan irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Meluselvitys

Luvan liitteeksi on toimitettu likennemeluselvitys. Uudet rakennukset
suojaavat hyvin yksityisia ja yleisia oleskelupiha-alueita. Melutaso kaikilla
leikki- ja oleskelualueilla alittaa (tayttaa) seka paiva- etta ydaikaan
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kaavamaarayksen vaatimuksen. Vaikka Kauklahdenvaylalle ei ole tehty
asemakaavan mukaista meluestetta taysimittaisena, toteutuu
kaavamaarays leikki- ja oleskelualueiden melutasosta rakennusten
suojavaikutuksen seurauksena. Ulkovaipan aaneneristavyyden
toteutuminen vaatimuksen mukaisena on tarkasteltu erillisessa
selvityksessa. Asuinhuoneiden avattavien ikkunoiden
ilmaaaneneristysluvun liikkennemelua vastaan Rw + Cir tulee olla
vahintaan 41 dB. Vaatimus tayttyy kdytanndssa kaikilla tyypillisilla 210
mm:n karmisyvyydella olevilla avattavilla ikkunoilla. Olohuoneissa
tarkasteltiin mahdollisuutta kayttaa kiintedlasisia ikkunoita avattavien
sijaan. Olohuoneiden kiintealasisten ikkunoiden iimadaneneristysluvun
likennemelua vastaan Rw + Ctr tulee olla véhintdan 35 dB
paatyasunnoissa (laskentatilat AKU2a) ja vahintdan 32 dB muissa
asunnoissa. Vaatimukset saattavat edellyttaa tavanomaista raskaamman
aaneneristyslasituksen kayttéa kiinteissa ikkunoissa. Mikali avattavia
ikkunoita halutaan korvata kiinteilla ikkunoilla muissa tiloissa, tulee
ikkunoiden aaneneristavyysvaatimukset tarkastella erikseen. Kohteeseen
suunnitellun ylapohjarakenteen ilmaaaneneristavyys liikkennemelua
vastaan on riittdva, kun aanen kulkeutuminen ylapohjan tuulettuvaan
ilmatilaan on vaimennettu (raystasvaimennus tai vastaava).

Hulevedet

Tontille on laadittu alustava pinta- ja hulevesien hallintasuunnitelma,
jonka mukaan hulevedet viivytetaan tontilla ja liitetaan
hulevesiverkostoon.

Kosteudenhallinta

Hanke tulee noudattamaan Kuivaketju10:een verrattavaa menettelya ja
hankkeeseen on nimettava lupaehtojen mukaan
kosteudenhallintakoordinaattori.

Esteettomyysselvitys
Rakennus on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaiseksi.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kolmesti ja puoltanut
hanketta 14.10.2021 ehdolla, ettd talousrakennusten sijainteja ja
sisdantulokatoksia tulee tarkistaa seka puurakentamisen detaljiikkaa
tarkentaa. Myds rakennusten varitysta tulee tutkia mallimaalauksin, jotka
esitelldan lupa-arkkitehdille. Portaat ja luiskat tulee varustaa asetusten
mukaisin kasijohtein. Suunnitelmia on kehitetty toimikunnan lausunnon
mukaiseksi.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta seka rakennusvalvonnan etta
hakijan toimesta. Tontin 45-117-1 omistaja on huomauttanut seuraavaa:
"Olemme keskustelleet usean alueen naapurin kanssa ja yhdessa
pohtineet miksi rakennusten vari on valittu nain erottuvaksi muista alueen
taloista (omakotitaloista). Muut alueen talot ovat joko valkoisia tai
tummanharmaita. Mielestamme rivitalojen tekeminen ndin poikkeavan
varisiksi muista alueen taloista eriarvoistaa rivitaloasujat
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omakotitaloasujista. Lisaksi rakennusten korkeusasema viereiseen
Lusikkatiehen nahden tuntuu hieman korkealle." Hakija toteaa
vastineessaan, ettd kohteen varien valinnassa on noudatettu annettuja
kaavamaarayksia ja ne on kaupunkikuvatoimikunta hyvaksynyt.
Korkeusero on pyritty pitdmaan Lusikkatien vieressa maltillisena kuitenkin
niin, etta viemarien kaadot saadaan toimimaan. Taman lisaksi asuntoihin
ja tontille vaadittavat esteettomat kulkutiet vaativat korkojen kanssa
tasapainottelua ja tontin takaosan ollessa huomattavasti korkeammalla
kuin Lusikkatie ei voida tehda liian jyrkkia korkomuutoksia.

Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampodsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
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esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttddnottokatselmukseen mennessa.
Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- seka pysakointialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insin6oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Ennen rakennusten kayttoonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
ylitetd virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 135 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja, puh. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
2022-691 Asemapiirustus
Ei julkaista 2022-691 Hankekuvaus
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Ei julkaista 2022-691 Leikkaus A

Ei julkaista 2022-691 Pohjapiirustus A 1KRS
Ei julkaista 2022-691 Pohjapiirustus A 2KRS
Ei julkaista 2022-691 Pohjapiirustus C 1KRS
Ei julkaista 2022-691 Varilliset julkisivut
2022-691 Havainnekuva

Jakelu
Hakijat
Huomautuksen jattaneet
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3627/10.03.00/2022

§ 124
Uudisrakennuslupa 2022-778 Marinkallio 10
Paatdspaivamaara 30.6.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 6.7.2022
Rakennuspaikka 49-34-68-16 Marinkallio 10
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 725.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue,
kayttétarkoitus VII(3/4), e = 2,70

Kaavanmukainen

) 1960.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Suomen Osatontti Ky c/o Suomen AsuntoHypoPankki Oy
PL 509
00101 HELSINKI
Toimenpide Asuinkerrostalo (1), meluaidat ja pihajarjestelyt

Paasuunnittelija: Kleemola Anne arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104012890H 2727.0 2605.0 91500 7

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkimittausyksikké 17.05.2022 Puoltava

Naapurien kuuleminen 3
kpl

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 12 kpl
Kaupparekisteriote
Hallintaoikeusselvitykset 3 kpl
Valtakirja 2 kpl
Hankkeen suunnittelijat

07.06.2022 Mahdollistava
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Hankekuvaus

Rasitesopimus

Korttelin yhteisjarjestelysopimus

Selvitys naapurien kuulemisesta
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Rakennusjateselvitys

Kerrosalalaskelma ja -kaaviot

Energiaselvitys ja -todistus

Esteetdn kerrostalo -lomake

Alueen esteettémyysmuistio
Paloturvallisuussuunnitelma ja liitekuvat
Paloturvallisuuden perustietolomake
Liikennemeluselvitys

Ulkovaipan daneneristavyyden mitoitus
Parvekkeiden meluntorjunta
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus
Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys hulevesista

Pihasuunnitelma

Vaestonsuojapiirustus ja -ilmoitus
Ennakkoneuvottelut-lomake

Korttelin asuntojakaumatutkielma

Koko korttelin pihasuunnitelma

Koko korttelin pintavesisuunnitelma
Rakennesuunnittelun ja toteutuksen perusteet
Alueen vaiheistussuunnitelma

TEK kayttoturvallisuus

LVI-Suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet RAK05B
Hankekohtaiset suunnitteluperusteet
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa yhdelle 7-kerroksiselle asuinkerrostalolle, osittaiselle
kellarille, seka meluaidoille ja pihajarjestelyille. Tontille rakennetaan
yhteensa 30 asuntoa.

ASEMAKAAVA

Hanke sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella (AK) ja tontti 16 on osa
korttelikokonaisuutta. Tontille saa rakentaa enintdan 7-kerroksisen
asuintalon siten, ettd ylimmassa kerroksessa saa kayttaa 3/4
rakennuksen suurimman kerroksen alasta kerrosalaan luettavaksi tilaksi
(VI 3/4). Rakennukset tulee sovittaa maastoon maastonmuotojen
mukaisesti porrastaen. Rakennusryhman julkisivut tulee suunnitella
yhtenaiseksi ja kattomuodon tulee noudattaa yhtenaista rakennustapaa.
Julkisivujen tulee olla korkealaatuisia. Lansivaylan suuntaan julkisivujen
tulee olla paaosin valkoisia. Lansivaylalle suuntautuvissa nakyvissa
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julkisivuissa tulee alueen merellista sijaintia ilmentaa vaihtelevin
ikkunalinjoin ja kaltevin porrashuoneiden lasiseinin tai muunlaisin
vastaavin arkkitehtonisin keinoin. Katolle sijoitettavat
ilmanvaihtokonehuoneet tulee kasitelld osana rakennuksen arkkitehtuuria
ja niiden paadyt tulee ulottaa julkisivupinnan yli. Rakennusalan
pohjoisrajalla rakennuksen ulkovaipan danitasoerovaatimus on 38 dBA.
Asemakaavassa annetaan lisaksi maarayksia mm. rakennusten
julkisivujen kasittelysta, piha-alueiden suunnittelusta, meluntorjunnasta,
ilmanlaadusta ja hulevesien kasittelysta. Korttelialueelle tulee toteuttaa
asukkaiden pesutupa-, kokoontumis- ja harrastetiloja vahintaan 1 %
annetusta kokonaiskerrosalasta. Yhteistilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Alueella on voimassa maanalainen asemakaava Matinkyla-Kivenlahden
metrotunnelia varten suojavydhykkeineen (ma-LM).

POIKKEUSLUPA

ELY-keskus on 4.4.2014 myontanyt LSL 49.3 §:n mukaisen
poikkeusluvan liito-oravan elinymparist6a tuhoavaa tai voimakkaasti
heikentavaa rakentamista varten ja todennut 1.2.2019, etta
poikkeamisluvan ehdot on huomioitu ja rakennustyét voidaan aloittaa.
ELY-keskuksen poikkeuslupa ja muutamat muut koko korttelia koskevat
luvan liitteet on esitetty rakennusluvissa 18-965-A (Asunto Oy Espoon
Neptunus), 18-966-A (Asunto Oy Espoon Apollo) ja 21-618-A (Asunto Oy
Espoon Poseidon).

RAKENNUSHANKE

Tontti 16 on osa korttelia, joka on nakyva maamerkki Lansivaylan
suunnasta. Kumpuilevassa maastossa aaltoilevien
asuinrakennusmassojen valissa vuorottelevat suojaisat pihatilat ja
metsaiset vyohykkeet. Korttelin lansiosa on jo rakennettu. Tontti 16
sijoittuu idanpuoleiseen osaan, missa tontit 7-11 ovat jo valmistuneet,
tontit 12 ja 18 rakenteilla ja tontit 13-15 sek& 17 rakennetaan lahivuosina.

Rakennus on loivaan rinteeseen sijoittuva 7-kerroksinen asuintalo.
Maantasokerros on jaettu eri koroissa sijaitseviin osiin esteettomat
yhteydet huomioiden. Rakennuksessa on yksi porrashuone, jonka
sisdankaynnit ovat alikulussa 1-kerrostasolla seka rakennuksen etela- ja
pohjoissivuilla. Tontilla, samoin kuin koko korttelinosassa, on louhintaty6t
suoritettu jo aiemmin erilliselld rakentamista valmistelevalla
maisematydluvalla, tunnus 049-2018-834.

Julkisivuissa merellistd teemaa ilmentavat vinolinjaiset porrashuoneiden
lasiseinat ja ikkunalinjojen vaihtelevuus seka puupinnat parvekkeiden
taustaseinissa. Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali Lansivaylan
suuntaan ja paadyissa on valkobetoni. Merenpuolen julkisivupinnan
muodostavat lasikaiteiset parvekkeet, joita on jdsennetty mm. kuvioiduin
lasituksin. Parvekkeiden taustaseinissa on puuverhous. Parvekejulkisivu
muodostaa yhteensopivan kokonaisuuden jo valmistuneiden rakennusten
kanssa. llmanvaihtokonehuoneet ovat rakennusrunkoon ndhden
poikittain, ja niiden julkisivupinnan yli ulottuvat paadyt jaksottavat muuten
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siledpintaisia julkisivuja Lansivaylan puolella.

Kaikki 30 asuntoa avautuvat eteldan, noin 40 % asunnoista on lapitalon
huoneistoja. Osa varastotiloista sijaitsee kerroksissa 2-6
(irtaimistovarastoja), osa maantaso- ja kellarikerroksessa. Korttelin
yhteiskaytossa olevista tiloista yksi saunaosasto seka vierashuone
toteutetaan maantasokerrokseen. Muita yhteistiloja korttelin toisilla
tonteilla ovat yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset kaksi saunaosastoa
seka pesula- ja vapaa-ajantiloja.

Ajoliittyma tontille ja kortteliin on Marinportin kautta, ajo autohalliin
tapahtuu tontin 9 ajotunnelin kautta. Pelastaminen hoidetaan nostoautolla
parvekkeilta.

Lammdnjakohuone ja sahkétilat ovat kellarissa, jonne on erillinen
palokunnan reittind toimiva sisdankaynti.

Korttelin jatehuolto on jarjestetty syvakerayssailioilla, jotka on keskitetty
kahteen aidattuun jatepisteeseen. Valmiina on kerayspiste tontilla 10.
Toinen, mydhemmin valmistuva kerdyspiste sijoittuu tontille 12 l1ahelle
Marikallio-kadun kaantopaikkaa.

Pihalla ei ole sailyvaa kasvillisuutta. Pihalle suunnitellaan uudet
istutukset, jotka sovitetaan yhteen ympardivien tonttien istutusten kanssa.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin paakayttétarkoituksen mukainen rakennusoikeus on 1960 kem2.
Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset
varastotilat, asukkaiden yhteistilat, porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan
kussakin kerroksessa mikali se lisaa porrashuoneen viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta, talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut seka
myds jatehuoltotilat, kiinteistdnhuollon tilat, pysakaointitilat,
vaestonsuojatilat ja alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat.

Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 2605 kem2. Kerrosalasta on
varsinaista rakennusoikeutta 1960 kem2, asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta 374 kem2 (porrashuoneista 20 km2/kerros ylittavaa
osuutta 108 kem2, korttelin yhteistiloja 105 kem2, asuntojen ulkopuolisia
varastoja 161 kem2 ja MRL 115 §:n mahdollistamaa ulkoseinarakenteen
250 mm:n ylitysta 92 kem2, vaestonsuoja 117 kem2, taloteknisia kuiluja
ja hormeja seka yleisiin tiloihin avautuvia teknisia tiloja 62 kem2.
Rakennuksen kokonaisalaan laskettavaa tilaa on kellarissa ja ullakolla
yhteensa 122 m2. Rakennusoikeutta ei jaa kayttamatta.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTONSUOJA
Kaavan mukainen autopaikkavaatimus on 1ap / 85 kem2 (23 ap, joista 1
kpl LE-paikkoja). Rakennetaan yhteensa 23 autopaikkaa, joista yksi on
osoitettu liikuntaesteisille. Moottoripydrapaikkojen vaade on 1 mp-paikka
jokaista alkavaa 25 autopaikkaa kohden, mp-paikkoja toteutetaan 1 kpl.
Autopaikat ja mp-paikat sijoitetaan tontille 7 rakennettuun
pysakointilaitokseen. Jokainen paikka on mahdollista laajentaa
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sahkdauton latauspaikaksi myéhemmin.

Kaavan mukainen pyoérapaikkavaatimus on 1pp / 30 kem2
rakennusoikeutta tai 2 pyorapaikkaa asuntoa kohden. Tontille toteutetaan
66 pyorapaikkaa (1pp / 30 kem2), jotka sijoitetaan sisatiloihin.

Tontin vaestonsuoja rakennetaan kellarikerrokseen S1-suojana. Suojaan
sijoitetaan seka tonttien 15 ettd 16 suojapaikat. Paikkaluku on 118.
Normaaliajan kaytto: ulkoiluvalinevarasto, irtaimistovarasto,
kuivaushuone.

MUUT SELVITYKSET

Paloturvallisuus

Kaavassa on palomuurin rakentamisvelvoite kiinteistojen valilla
lievennetty osastoivaan rakenteeseen. Palomuurin korvaaminen
osastoinnilla perustuu kiinteistéjen valiseen rasitesopimukseen.
Osastoivat rakenteet toteutetaan korkeamman palokuorman tilojen
mukaan.

Meluselvitys

Korttelissa meluolosuhteita on huomioitu rakennusmassojen sijoittelulla,
asuntojen suuntaamisella ja meluaidoin. Hankkeeseen on laadittu
likennemeluselvitys, ulkovaipan daneneristysselvitys ja parvekkeiden
meluntorjuntaselvitys.

Kosteudenhallinta ja hulevedet

Luvan liitteeksi on toimitettu kosteudenhallintaselvitys ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori. Tontille on laadittu korttelin
yhteinen pintavesi- ja hulevesien hallintasuunnitelma, jonka mukaan
hulevedet johdetaan pintaviivytyksen kautta hulevesiviemariin.

Esteettomyys

Rakennukset on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisiksi.
Korttelin 34068 koko rakennushanke on esitelty 3.1.2017
esteettdmyysasiantuntijalle luvan 2018-965-A yhteydessa.

MUUT LAUSUNNOT

Osa korttelista 34068, myos tontti 16, kuuluu Lansimetron maanalaiselle
kaava-alueelle. Rakennusten rakenteet ja perustukset eivat ulotu niin
syvalle, etta ne olisivat ristiriidassa ao. kaavan maaraysten kanssa.
Lansimetro Oy on antanut lausuntonsa, johon hankkeeseen ryhtyvalta on
saatu vastine. Sen mukaan ei ole tiedossa lisalouhintaa, eika kohteessa
tehda paalutusta tai pontitusta, pohjavetta ei ole tavattu kaivu-
/louhintasyvyydella +6.5 - +7.0. Helsingin kaupungin liikenne on antanut
omat ohjeistuksensa. Hankkeeseen ryhtyva on antanut lausuntoon
vastineen, jossa todetaan, etta louhinnat on tehty maisematydluvan
yhteydessa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta 31.1.2022 suosituksella
tarkentaa porttikaytavan julkisivuverhousta huomioiden mm.
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huoltoajoneuvojen aiheuttama kolhiintumisriski. Suunnitelmaa on
kehitetty suosituksen mukaan.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET
Kortteliin on laadittu yhteisjarjestelysopimus. Hajunpoistoputkivarauksen
sijainnille korttelialueella muodostetaan rasite asianomaisille tonteille.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Naapureita on kuultu seka hakijan etta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut hankkeesta huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
kantavien rakenteiden rakenneselvitys
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus

Muut ehdot:
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Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja lvi-insin®oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Ennen rakennusten kayttéonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista rasitesopimuksista
tehdaan virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatds viimeistaan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttéonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttddonottoa.

Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 135 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirkka Kaaja, puh. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.
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Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
2022-778 Asemapiirros
Ei julkaista 2022-778 hankekuvaus
Ei julkaista 2022-778 Leikkaukset ja rakennetyypit
Ei julkaista 2022-778 Pohjapiirustus 1. kerros
Ei julkaista 2022-778 Pohjapiirustus 7. kerros
2022-778 Julkisivut

Jakelu
Hakijat
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Rakennuspaikka 49-15-37-3
NITTYKUMPU
Pinta-ala 14117.0
Kaava
Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten
kerrosala
Hakija

PL 66

00131 HELSINKI

Ralssitilankuja 4
02200 ESPOO

Asemakaava

AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue

31400.0 k-m?
0.0 k-m?

Kiinteisté6 Oy Espoon Niittykummun Riihitonttu

Olarinristi ARA Oy c/o NREP Oy

Pohjoisesplanadi 37A
00100 HELSINKI

Olarinristi 3 Vuokra Oy c/o NREP Oy

Pohjoisesplanadi 37A
00100 HELSINKI

Olarinristi 2 Vuokra Oy c/o NREP Oy

Pohjoisesplanadi 37A
00100 HELSINKI

Olarinristi Pysakainti Oy c/o NREP Oy

Pohjoisesplanadi 37A
00100 HELSINKI

Olarinristi 2 Gryndi Oy c/o NREP Oy

Pohjoisesplanadi 37A
00100 HELSINKI
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Olarinristi 3 Gryndi Oy c/o NREP Oy
Pohjoisesplanadi 37A
00100 HELSINKI

NSF IV Fin NewCo 30 Oy
PL 66
00131 HELSINKI

NSF IV Fin NewCo 29 Oy
PL 66
00131 HELSINKI
Toimenpide Asuinkerrostalo (6270), autohalli (622U), ulkoiluvalinevarasto (625X),
syvasailioryhma, aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: Paukkonen Jari arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040086270 10235.0 7620.0 33040.0 9
2 104008622U 1895.0 1895.0 7290.0 1
3 104008625X 126.0 126.0 390.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot il:l;:apurlen kuuleminen 4 05.05.2022
Kaupunkimittausyksikkd 21.04.2022 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 13.12.2021 Ehdollinen
Lansimetro Espoo 16.05.2022 Puoltava
Metron rataisannointi 17.05.2022 Puoltava
Kaupunkitekniikan 27.05.2022 Ehdollinen

keskus

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset 26 kpl
Aloittamisoikeushakemus
Kaupparekisteriote 3 kpl
Valtakirja
Hallinnanjakosopimus
Katualueen haltijan suostumus
Naapurin huomautus
Hakijan vastine
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoslausunto
Kerrosalalaskelma ja -kaaviot
Sopimus yhteiskayttdautopalvelusta
Selvitys kosteudenhallinnasta
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake
Palotekninen suunnitelma

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus (A), iimanvuotoluku 50 (1,2), E-luku (71)
Meluselvitys

Aaneneristavyysselvitys 3 kpl

Ajourakaavio

limanlaatuselvitys

Julkisivujen varityssuunnitelma

Varilliset julkisivut ja havainnekuvat

VSS-piirustus

Pihasuunnitelma 2 kpl

Hulevesisuunnitelma

Rakentamisen aikainen hulevesisuunnitelma
Tulvariskiselvitys

Selvitys valiaikaisista varastotiloista

Selvitys PKS-yhteis- ja aputiloista

Hankeselostus

Sijoituslupa

Parvekkeiden periaateleikkaukset 3 kpl

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kymmenkerroksisen asuinkerrostalon, maanpaallisen

autohallin ja ulkoiluvalinevaraston rakentamiseen. Haetaan
aloittamisoikeutta.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti muodostaa asuinkerrostalojen korttelialueen (AK-1), jolle sallitaan
palvelu- ja opiskelija-asumisen, liike-, palvelu- ja toimistotilojen seka
asuntojen tyétilojen rakentaminen. Tontille on asemakaavassa osoitettu
neljan enintadan yhdeksan- ja kahdeksankerroksisen, vesikatoltaan
Merituulentien suuntaan nousevan asuinkerrostalon rakennusalat.
Merituulentien puoleisella korttelin sivulla naita yhdistda matalampien
nelikerroksisten osien rakennusalat kulkuaukkoineen. Lapikulkua on
mahdollistettu myds korttelin sisalla. Muodostuville sisapihoille on
osoitettu yksikerroksisten pihakannen alaisten autohallien rakennusalat ja
itdisimmalle sisapihalle lisdksi maanalaisen autohallin rakennusala.
Korkeimmille rakennuksille on maaratty julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan korkeusasemat. Sallittu korttelin yhteenlaskettu
asuinkerrosala on 31 400 kem2. Korttelin itasivulle tulee toteuttaa liike- ja
toimitilaa vahintdan 500 kem2. Sallitun kerrosalan lisaksi saadaan
rakentaa mm. asukkaiden yhteistiloja, asuntojen ulkopuolisia
varastotiloja, jate- ja kiinteistonhuoltotiloja, pysakaintitiloja,
asumisviihtyisyytta lisdavat porrashuoneen 20 m2 ylittavat osat,
parvekkeita melualueella korvaavat viherhuoneet seka liike-, tyd-,
palvelu- ja toimistotiloja katutasoon. Ylimman kerroksen ylapuolelle
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saadaan kerrosluvun estamatta sijoittaa apu- ja yhteistiloja. Sauna-,
kerho- ym. yhteistilat saa toteuttaa koko korttelia palvelevasti
keskitettyind. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
paikallamuurattua tiiltd seka rappausta. Asemakaavassa on lisaksi
maarayksia aaneneristavyyden, ilmanlaadun seka huleveden
viivyttamisen suhteen. Korttelialueelle on laadittu asemakaavaa
taydentava korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Hanke on kolmas osa hallinnanjakosopimuksella jaetun, koko
asemakaavakorttelin laajuisen tontin vaiheittaisesti toteutettavaa
rakentamista. Kansipihoille muodostuu kulkuyhteys asuinrakennusten
l&pi ja ajoyhteyksilld toisiinsa liitetyt maanpaallisen autohallin osat
muodostavat korttelille yhteisen ja tarvittaessa yleisessakin kaytossa
olevan keskitetyn pysakdintilaitoksen.

Suunnitellun asuinkerrostalon korkeamman vinokattoisen osan
kerrosluku nousee kuudesta kymmeneen kerrokseen Merituulentien
suuntaan ja sen viereen Merituulentien varteen sijoittuu nelikerroksinen
matala osa. Ensimmainen kerros koostuu yhteis- ja aputiloista, toinen
kerros seka asunnoista etta varastotiloista. Kerrokset 3-9 ovat kokonaisia
asuntokerroksia ja kymmenes kerros kasittaa vain
ilmanvaihtokonehuoneet. Asuntoja on suunniteltu yhteensa 191 kpl,
keskipinta-alaltaan 33,4 m2. Kaikilla asunnoilla on joko lasitettu parveke,
ranskalainen parveke tai maantasoterassi. Varatiepoistuminen on
jarjestetty parvekkeiden kautta pelastusnostoautoon. Jatteet kerataan
syvasailioryhmaan.

Autohalliin johtaa ajoliittyma Ralssitilankujan varrelta. Oleskelupihan
muodostavalla autohallin kannella sijaitsee erillinen polkupyoravarasto ja
sinne on jarjestetty ulkoporrasyhteys Merituulentielta, huoltoajoyhteys
Ralssitilankujalta seka pelastusajoyhteys lannen suunnasta ensimmaisen
rakennusvaiheen kautta.

Paaasiallisina julkisivumateriaaleina kaytetaan paikallamuurattua tiilta,
tiililaatta ja rappausta, joiden varisdvyina ovat punaruskea ja
hiekanruskea. Korkeamman rakennuksen osan katteena on
bitumikermikate, matalamman osan ja ulkoiluvalinevaraston katteena
viherkatto. Katolle sijoitetaan aurinkopaneeleita.

Asuinkerrosalaa kaytetaan 7620 kem2 ja jaljelle jaa 6597 kem?2.
Rakennettava kerrosala on yhteensa 10 244 kem2, josta MRL 115 §:n
mahdollistamaa ulko- ja valiseindvahvuuden, vaestonsuojan ja teknisten
tilojen ylitysta 1099 kem2 seka asemakaavan mahdollistamaa
lisdkerrosalaa 1525 kem2. Autohallin kerrosala on 1895 kem2 ja erillisen
polkupydravaraston kerrosala 126 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Maanpaallinen autohalli sijoittuu neljalta sivultaan asuinkerrostalojen
rakennusalan puolelle. Julkisivujen toisena paaasiallisena materiaalina
korttelin ulkosivuilla kaytetdan rakenteellisista syista paikallamuuratun
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tilen savyista tiililaattaa. Yhteensa kolmen asunnon ainoaan
parvekkeeseen kohdistuu yli 65 dB:n péaivaaikainen aanitaso enintaan 2
dB:n verran. Naille parvekkeille vaadittu daneneristavyys tullaan
rakenteellisesti tayttamaan aaneneristavyysselvityksessa ilmoitetuilla
toimenpiteilla. Yhteensa kahdeksassa asunnossa tuuletusikkunan
kohdalla paivaaikainen keskiaanitaso ylittaa 55 dB:n enintdan 5 dB:lIa.
Aaniteknisia poikkeamisia perustellaan kaupunkikuvallisilla syilla
parvekkeiden sommittelussa. Poikkeamisia voidaan pitda vahaisina.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti: asunnoille 1 ap/110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5
ap/asunto, palveluasunnoille 1 ap/200 kem2, toimistoille ja liiketiloille 1
ap/125 kem2. Asemakaava lisaksi sallii autopaikkamaaran vahennyksia
valtion tukemille opiskelija- ja vuokra-asunnoille, vuorottaispysakdinnin
mukaisille autopaikoille seka yhteiskayttbautojarjestelmaan perustuen.
Asemakaavan hankkeelle edellyttdma vahimmaisautopaikkamaara ennen
vahennyksia on 96 ap. Autopaikkoja on suunniteltu hankkeelle yhteensa
79 ap, joista 70 ap sijoittuu omaan autohallin osaan, 1 ap edellisen
rakennusvaiheen autohallin osaan ja 8 ap etupihalle.
Autopaikkamaarassa on huomioitu vahennys 94 autopaikan
kayttamisesta vuorottaispysakdintiin seka 8 autopaikan suuruinen
vahennys kahden yhteiskayttdautopaikan johdosta.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti: asunnoille 1 pp/30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto,
yksidille ja opiskelija-asunnoille 1,5 pp/asunto, palveluasunnoille 0,5
pp/asunto, toimisto- ja liiketiloille 1 pp/200 kem2; yhteensa 325 pp.
Pyoérapaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi
tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaointiin ulkotiloissa.
Rakennuksen sisélle ja pihavarastoon on suunniteltu yhteensa 628
polkupyodrapaikkaa, joista 428 pp on varattu hanketta varten ja 180 pp
Riihitontun jarjestyksessaan toiselle rakennusvaiheelle.
Polkupydrapaikkoja on lisaksi osoitettu ulos sisaankayntien yhteyteen.

VAESTONSUOJA

Hankkeelle on osoitettu kaksi erillista, yhteensa 211 henkildlle tarkoitettua
vaestonsuojaa rakennuksen 1. kerroksesta. Lisaksi naiden viereen
toteutetaan Riihitontun seuraavan, neljannen rakennusvaiheen
vaestonsuoja yhteensa 176 henkildlle. Kaikkien suojien normaaliajan
kayttdna on irtaimistovarasto.

MUUT SELVITYKSET

Asuinrakennus ja autohalli sisdankaynteineen seka yhteispiha ovat
esteettdomia. Asuntoparvekkeille ja -terasseille on suunniteltu esteetén
paasy. Autohallissa sijaitsee kolme LE-autopaikkaa.

Hulevesi johdetaan liitteena olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
kunnalliseen hulevesiverkostoon asemakaavan mukaisesti viivytettyna.
Asemakaavasta johtuva ulkovaipan daneneristystarve on otettu
huomioon liitteena olevan daneneristavyysselvityksen mukaisesti.
Asemakaavan vaatimus tuloilmajarjestelysta on otettu huomioon
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suunnitelmissa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Talosauna-, kerhotila-, pesula- ja kuivaustilojen laajuus alittaa PKS- ja
TOPTEN-rakennusvalvontojen aputilojen mitoitusohjeen, mika
kompensoidaan tontin ensimmaiselle rakennusvaiheelle mydnnetyn
rakennusluvan 2020-852-A sisaltdmalla keskitetylla yhteiskayttoiselld
sauna-, kerhotila ja pesulakokonaisuudella.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 13.12.2021 puoltanut hanketta
huomautuksin, jotka on otettu suunnittelussa huomioon.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratakisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikossa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Hakija on sitoutunut yhteiskayttdautojarjestelmaan hakemuksen liitteend
olevalla sopimuksella.

Hankkeelle on myoénnetty sijoituslupa mm. tontin ulkopuolelle sijoittuville
perustusrakenteille ja routasuojauksille.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille.
Naapurikiinteiston 49-15-37-1 omistaja Oy Teboil Ab on antanut
hankkeesta huomautuksen, jonka mukaan huoltoaseman purkaminen
seka huoltoasematontin maaperan puhdistaminen on saatava
suoritetuksi kiireettémasti loppuun ennen kuin hakijan tontilla voidaan
aloittaa rakennustdita. Huomauksen tekija viittaa rakennustydn
aloittamisella erityisesti hakijan tulevaan neljanteen rakennusvaiheeseen,
joka sijoittuu huomauttajan tontinrajaan kiinni.

Edella mainitun mahdollistamiseksi, huomauttaja pyytaa Espoon
rakennusvalvontaa kiirehtimaan huoltoaseman purkamislupahakemuksen
kasittelya. Mikali sekad hakijan ettd huomauttajan kiinteistéilla joudutaan
suorittamaan yhtaikaisia toimenpiteita, aiheuttaa tama huomauttajan
nakemyksen mukaan mm. maaperan puhdistamistarpeen mahdollisen
ennalta-arvaamattoman laajentumisen, hakijan rakennustoiden
mahdollisen viivastymisen sekd maankayttoon liittyvia esteitd osapuolten
keskinadisen tontinrajan alueella. Lisdksi huomauttaja toteaa, ettei
hyvaksy hakijan kayttavan tonttinsa aluetta jakeluaseman vield toimiessa.

Hakija on antanut huomautukseen vastineen, jossa hakija ilmaisee
ymmartdvansa hankkeiden samanaikaisuudesta aiheutuvat haasteet ja
samalla toteaa lupahakemuksen mukaisen kolmannen
rakentamisvaiheen sijaitsevan riittdvan etaalla huomauttajan kiinteistosta.
Hakija ilmoittaa ennakoineensa huomauttajan purkutyén alkamista
siirtdmalla tydmaaparakkinsa kauemmas yhteiselta tontinrajalta ja on
lisdksi antanut tydntekijdilleen ohjeen olla pysakoéimatta Teboilin
kiinteistolla.

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus oli kevaalla 2022 asettanut uusien
lupahakemusten vastaanottamista koskevan rajoituksen. Huomauttajan
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tana ajanjaksona perustama purkamislupahakemus on otettu rajoituksen
jalkeen kasiteltavaksi.

Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus eivat ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.
paatéosehdotus
Lupa myoénnetaan.

Annetaan lupa rakennustdiden aloittamiseen ennen rakennusluvan
lainvoimaisuutta asetettua 121 240 euron vakuutta vastaan.

Rakennustyoéta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampodsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttda
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katualueiden vuokraamista.

Tydmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta.

Noudatettava Paakaupunkiseudun kaupunkilikenne
Oy:n internetsivuilta saatavaa ohjetta 'Tyoskentely
metroradan laheisyydessa'.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttéonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoéministerién
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Rakennusluvan 2021-1115-A mukaiselle,
jarjestyksessaan toiselle tontin rakentamisvaiheelle
kuuluville 180 polkupyoéralle tulee valiaikaisen
varaston poistuttua kaytosta olla samana paivana
kaytettavissa pysyva varastotila kolmannen vaiheen
tiloissa. Pysyvalle varastolle on haettava
rakennusaikainen muutoslupa ennalta kasin.

Poistumisreittivalaistus ja -opastesuunnitelmat on
esitettava pelastuslaitokselle.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.
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Sovelletut MRL 125 §, 133 §, 135§, 175 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen, puh. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
2022-605 Asemapiirros
Ei julkaista 2022-605 Hankekuvaus
Ei julkaista 2022-605 Leikkaus A-A
Ei julkaista 2022-605 Kerrospohja 1.kerros
Ei julkaista 2022-605 Kerrospohja 9.kerros
2022-605 Havainnekuvat 1-2
2022-605 Havainnekuvat 3-4

Jakelu
Hakijat
Huomautuksen jattaneet
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 110, § 111, § 112, § 113, § 114

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 115, § 116, § 117, § 118, § 119, § 120, § 121, §
122, § 123, § 124, § 125

Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaatdoksesta

Paatokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatoksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisdlla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttadvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssd muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatokseen saa hakea muutosta valittamalla my0s se, jolla on
maankayttd- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat iimoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.
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Valituskirjelmaan on liitettava
- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena,
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa lahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettaminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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