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§ 115
Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2022-645 Vuoritie 9b
Paatéspaivamaara 30.6.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 6.7.2022
Rakennuspaikka 49-42-132-20 Vuoritie 9b
SAUNALAHTI 02330 ESPOO
Pinta-ala 1480.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen .
kayttétarkoitus Asuntotonti
Kaavanmukainen 299 0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Hakemuksen liitteet

kerrosala

—

Erillispientalo (1) ja maalampokaivo

Paasuunnittelija:  Jylkas Janne arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros__tgn__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1040094053 383.0 257.0 11620 2

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Tavanomainen
Paloluokka P3

Kaupunkimittausyksikko 26.04.2022 Puoltava
Paapiirustukset, 4kpl

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet
Katukorkeusilmoitus

Maalampokaivojen lomakkeet

Visualisointi

Selvitys naapurien kuulemisesta 6 kpl
Naapurien huomautukset

Hakijan vastine

Pinnantasaus, pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Rakennusjateselvitys



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Pohjatutkimus

HSY:n liitoskohtalausunto

Ymparistoselvitys (esim. valokuvia) - [Imakuva

Ymparistoselvitys (esim. valokuvia) - Valokuva

Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku q50 (2.0), E-luku (70)
LUPAVALMISTELIJAN PAATOS

Lupa-arkkitehti on paatdkselldan 28.4.2022 § 49 myontanyt
rakennusluvan erillispientalolle ja maalampdkaivolle tontille 49-42-132-20
(Vuoritie 9b 02330 ESPOO).

Kyseessa yksiasuntoinen, kellarillinen erillispientalo, johon on kytketty
autokatos. Rakennuksen kerrosala on 257 kem2 (josta 16 kem2 on
asemakaavan sallimaa lisarakennusoikeutta). Rakennuksen kerrosala
ylittda varsinaisen rakennusoikeuden 18 kem2. Rakennuksen ulkoseinien
250 mm paksumman rakenteen vahentamisen jalkeen ei
rakennusoikeuksia ylitetd. Ylitys on maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
115 §:n 3 momentin mukainen. Rakennuksen kokonaisala on 383 m2.
Rakennuksen julkisivut ovat paaosin valkoista rappausta ja tehosteosin on
kaytetty mustaa rappausta. Ikkunat ja ovet ovat mustat. Kattomuoto on
yksilappeinen pulpettikatto ja katemateriaali on musta bitumikermi.
Kattokulma on 4 astetta. Autopaikat on osoitettu autotallista ja -
katoksesta. Maalampdkaivo porataan vahintdan 3 metria rakennuksesta ja
7.5 metria naapurin rajasta. Hulevedet johdetaan hulevesiviemariin.

Vahaiset poikkeamat:

Rakennuksen terassi ylittda vahaisesti rakennusalan rajan etelaan.
Espoon rakennusjarjestys sallii rakennusalan rajan ylittdmisen parveke-,
terassi- ja katosrakenteilla 1,2 m (7 §). Ylitys on noin 1 m ja siten
rakennusjarjestyksen mukainen.

Hakija on toimittanut selvityksen naapureiden kuulemisesta
hakuvaiheessa. Naapurit 49-436-2-56 ja 49-451-3-65 ovat jattdneet taman
johdosta huomautukset. Huomautukset liittyvat muun ohessa
asemakaavaan, luonnonmukaisena sailytettdvaan tontinosaan,
rakennuksen korkeusasemaan ja rakennuksen sopeutumiseen
ymparistdoonsa. Lisaksi on huomautettu rakennuksen etaisyydesta
naapuritontin rajasta ja annettu muita huomioita.

Huomautusten sisalto ja hakijan niihin antama vastine 16ytyvat tiivistetysti
lupa-arkkitehdin lupapaatdksesta, joka on oheismateriaalina.

OIKAISUVAATIMUS
Naapurikiinteistén 49-451-3-65 omistaja on jattanyt lupapaatoksesta
oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen tekija hakee muutosta rakennuslupapaatokseen
aiemmin naapureiden kuulemisvaiheessa 16.3.2022 esittdmien
huomioiden mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan suunniteltu rakentaminen ulottuu
kaavamaarayksin luonnonmukaisena sailytettavaksi maaratylle tontin
osalle, eikd rakennus sopeudu korkeusasemansa puolesta ymparoivan
alueen rakennustapaan. Oikaisuvaatimuksen tekija toteaa lisaksi, etta
rakennus ulottuu lilan l&helle naapuritontin rajaa, ylittden asemakaavan



maaraaman rakennusalan. Lisdksi lausutaan, etta rakennuksessa on
myo6s huomattavan suuri etelasivun lasiseina.

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii muun ohessa seuraavia asioita:

Rakennuksen massoittelussa tulisi huomioida paremmin tontin muodon
asettamat rajoitteen niin, etta rakennus istuisi sopusuhtaisemmin
maaratyn rakennusalan sisalle. Sijoittamalla rakennus tontille
sopusuhtaisemmin, kaavakartassa maaratylle rakennusalalle, hakija
pystyy helposti valttymaan tontin asemakaavassa luonnonmukaisena
sailytettavaksi merkitylle osalle rakentamiselta. Tontin etupihan eteldosan
maanpintaa on korotettu huomattavasti tayttémaalla. Palauttamalla
maanpinta luonnolliselle tasolleen tukimuurille ei liene tarvetta, vaikka
rakennuksen korkeusasema olisi nyt suunniteltua matalampi. Suunnitellun
rakennuksen korkeuden ollessa 11,3 m sen tulisi rakennusjarjestyksen
periaatteen mukaisesti sijaita vahintdan 5,65 m etaisyydella viereisen
tontin rajasta. Suuret ikkunapinnat eivat ole energiatehokkaita eivatka
kulje kasi kddessa nykypaivan rakennustrendien kanssa.

Oikaisuvaatimus liitteineen ja perusteluineen on kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

HAKIJAN VASTINE OIKAISUVAATIMUKSEEN
Luvanhakija on toimittanut oikaisuvaatimukseen vastineen 23.5.2022.
Vastineessaan luvanhakija toteaa muun ohessa seuraavaa:

Rakennus ei ulotu oikaisuvaatimuksessa mainitulla tavalla
asemakaavassa luonnonmukaisena sailytettavalle tontin osalle. Aluetta
saa kaavamaarayksen mukaan kayttaa leikkiin ja oleskeluun. Aluetta tulee
hoitaa niin, ettei maiseman luonne oleellisesti muutu. Rakennuksen ja
rakennusalan rajan valissa sijaitsee maantasopatio, joka tayttaa
asemakaavassa sallitun oleskelulle sallitun vaatimuksen. Luonnonvaraista
tontin osaa ei louhita vaan patio muotoillaan olemassa olevaa kalliopintaa
mukaillen. Pation kokoa pienennettiin naapurin kuulemisen jalkeen ennen
rakennuslupapaatosta. Asemakaava ei maarita rakennuksien lattioille tai
raystaille korkeusasemia. Rakennus on suunniteltu tontin korot huomioon
ottaen. Vuoritiellda on paljon korkeuseroa, jonka takia rakennukset
sijaitsevat maaston koroista johtuen hyvin eri koroissa suhteessa katuun.
Naapurirakennukset etelassa ja pohjoisessa sijaitsevat myos korkealla,
jolloin rakennus istuu luontevasti naiden rakennusten valiin ja noudattelee
tontin korkoja.

Rakennuksen ulkoseinat ja rakennuksen varsinainen massa, ulkovaippa
sijoittuu kokonaisuudessaan rakennusalan sisélle. Rakennuksen terassin
ja portaan osa ylittda rakentamisen alueen rajaa etelaan noin 1 metrilla.
Espoon rakennusjarjestys sallii rakennusalan ylittdmisen naiden
rakenteiden osalta enintaan 1,2 metria, jolloin naiden rakenteiden
rakennusalan ylitys on rakennusjarjestyksen mukainen. Rakennuksen
oleskelutilat avautuvat itédan, eteldan ja lanteen. Naihin ilmansuuntiin on
luontevinta avata ikkunapintoja luonnonvalon takia. Rakennuksen
ikkunapinnat noudattelevat nykyrakentamisen arkkitehtuuria. Ikkunapinnat
on suojattu tavanomaista syvemmilla lippa-aiheilla. Talléin lipat toimivat
suojana korkealta paistavalle kesaauringolle ja talvella matalammalta
paistava aurinko paasee lammittamaan passiivisesti sisatiloja. Nain ollen
ikkunoiden sijoittelulla, koolla ja rakennuksen arkkitehtuurilla on puoltava



vaikutus energiatehokkuuteen.
Vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

PAATOSEHDOTUS JA PERUSTELUT
Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

Suunniteltu rakentaminen ei ulotu kaavamaarayksin luonnonmukaisena
sailytettavaksi maaratylle tontin osalle muuta kuin maantasopation osalta.
Rakennus sopeutuu korkeusasemansa puolesta rakennuspaikkaansa.
Rakennus ei ulotu liian lahelle naapuritontin rajaa, ja rakennuksen
sijoittelu seka etaisyys naapuritontin rajasta on asemakaavan ja Espoon
rakennusjarjestyksen mukainen (7 § ja 7a §). Rakennuksen ikkuna-
aukotus on arkkitehtuuriltaan luontevaa ja perusteltua.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaisia uusia seikkoja, joita
ei olisi jo tutkittu viranhaltijapaatosta tehtaessa tai joiden perusteella
lupapaatoésta tulisi nyt muuttaa. Hanke on asemakaavan ja MRL:n seka
sen nojalla annettujen maaraysten mukainen. Lupa on siten tullut
mydntaa.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta korjaa mydnnettyad lupaa seuraavasti:

Rakennuspaikalla voimassa oleva kaava on tullut voimaan 12.10.1994.
Sen vuoksi kerrosala lasketaan jo kumottujen rakennuslain- ja asetuksen
mukaisesti maankaytté- ja rakennuslain sijaan. Taman johdosta myds
leimataan paivitetty asemapiirros.

Paakayttotarkoituksen mukaista kerrosalaa kaytetaan 241 m2.
Rakennusoikeuden ylitys RakA 152 §:n salliman 5 % ylityksen lisaksi on
3,5 %, joka myonnetdan vahaisena poikkeamisena (MRL 175 §).

Korjauksen johdosta hankkeen laajuus ei muutu eika korjauksella ole
vahingollisia vaikutuksia luvan hakijaan tai naapureiden asemaan.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen, ja hyvaksyy
muutetun asemapiirroksen.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat



Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sdhkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja lvi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydomaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tyomaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta ja PKS maalampdékaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maalampdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkéon.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135, HL 50 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jari Saajo, puh. 040 636 5871
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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