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MAANKAYTTOSOPIMUS JA ESISOPIMUS ALUELUOVUTUKSISTA
SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikkd

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

Suomen valtio, jota edustaa

Senaatti-kiinteistét (y-tunnus 1503388-4)
PL 237

00530 HELSINKI

jallempéana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

SOPIMUKSEN TAUSTAA / OTANIEMISOPIMUS 6.10.1970

Kaupungin ja Maanomistajan valilla on 6.10.1970 allekirjoitettu esisopimus
("Otaniemisopimus”) koskien Otaniemen valtionalueen asemakaavoittamista,
kunnallisteknisten téiden suunnittelua, rakentamista ja kustantamista, katualueiden
kunnossa- ja puhtaanapitoa, virkistys- ja puistoalueiden hoidon jarjestamista, maa-
alueiden luovutuksia seka eraitd muita asemakaavan toteuttamiseen liittyvia seikkoja.

Otaniemisopimuksen kohdan 3 (h) mukaisesti, mikali alueen ensimmaista
asemakaavaa mybhemmin muutetaan ja sen mukaisia katualueita tulee liitettavaksi
rakennuskortteleihin, Kaupungin tulee luovuttaa tallaiset alueet korvauksetta
Maanomistajalle. Lisaksi, Maanomistaja on velvollinen luovuttamaan Kaupungille
korvauksetta omistamansa katualueet, mikali korttelialueita tulee liitettdvaksi osaksi
katualueita. Edella mainitusta johtuen Kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan tdman
sopimuksen mukaisesti luovutettavista alueista Maanomistajalle korvausta silta osin
kuin Maanomistaja luovuttaa korttelialueita liitettavaksi osaksi katualuetta. Edella
mainittu Otaniemisopimuksesta aiheutuva jarjestely on huomioitu tdman sopimuksen
mukaisessa sopimuskorvauslaskelmassa.

Samanaikaisesti taman sopimuksen allekirjoittamisen kanssa sopimusosapuolet
allekirjoittavat liitteena 7 olevan sopimuksen Otaniemisopimuksen paattamista
koskien.

ASEMAKAAVA-ALUE

Servinniemi, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
220408, jaliempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava”

SOPIMUSALUE
Sopimusalue on rajattu tdman sopimuksen liitteena 1 olevalle kartalle.
Sopimusalue kasittaa litteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajan omistamat

Kiinteistot 49-10-2-1, 49-10-2-3, 49-10-2-4, 49-10-6-1 seké osia kiinteistostd 49-418-
1-859.
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Sopimusalueen kaavamerkinnéat:

- Asuinkerrostalojen korttelialue opiskelija asuntoja varten (AK-1)

- Asuinkerrostalojen korttelialue opiskelija asuntoja varten, jolla ymparistd
sailytetaan (AK-1/s)

- Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla vahintaan 70 % rakennusoikeudesta
osoitetaan opiskelija-asumista varten (AK-2)

- Autopaikkojen korttelialue (LPA)

- Puisto (VP-1)

- Viheralue (VL-1, VL-2).

- katu

Asemakaavalla uutta rakennusoikeutta osoitetaan kayttétarkoitusmerkinnalle AK-1
yhteensa 4 900 km2.

Voimassa olevassa asemakaavassa Sopimusalue on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK), puistoksi ja pysakointialueeksi.

SOPIMUKSEN SISALTO

Talla sopimuksella Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja rakennuslain
(5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan osallistumisesta Asemakaava-
alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille aiheutuviin kustannuksiin seka
alueluovutuksista Asemakaavan toteuttamiseksi.

SOPIMUSEHDOT
1. ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA
1.1 LUOVUTUKSEN KOHDE
a) Maanomistaja luovuttaa Kaupungille Sopimusalueelta:
- noin 35 067 mZn suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-418-1-859
- noin 5 233 m?%n suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-10-2-1
- noin 68 m%n suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-10-2-3

- noin 44 mZn suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-10-2-4

Maaraalat on osoitettu Asemakaavassa kaduksi ja lahivirkistysalueeksi (VL-1, VL-
2).

Méaaraalat on rajattu liitekartoille 2, 3 ja 4.
b) Maanomistaja luovuttaa kaupungille Sopimusalueen ulkopuolelta:
- noin 121 m%n suuruisen méaaraalan kiinteistosta 49-418-1-859

- noin 112 m%n suuruisen maaraalan 49-10-19-1

Maaraalat ovat voimassa olevien asemakaavojen Otaranta (alue 220206) ja
Otaniemen keskus (alue 220506) mukaisia katualueita.

Maaraalat on rajattu liitekartoille 5 ja 6.
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1.2 LUOVUTUSHINTA

Asemakaavassa kaduksi osoitettujen alueiden luovutus tapahtuu ilman rahallista
korvausta Sopimusosapuolten valilla 6.10.1970 allekirjoitetun esisopimuksen kohdan
3 (h) mukaisesti. Asemakaavassa kaduiksi osoitettujen alueiden arvo on yhteensa
53 000 euroa.

Maanomistajan luovuttamien Asemakaavassa lahivirkistysalueiksi osoitettujen
alueiden arvo on 420 000 euroa ja Sopimusalueen ulkopuolella sijaitsevien
katualueiden arvo on yhteenséa 2 300 euroa ja nama on otettu huomioon kohdan 3
mukaista sopimuskorvausta maaritettdessa, eikd Kaupunki nain ollen suorita
Maanomistajalle tdman luovuttamien alueiden osalta rahallista korvausta.

1.3 KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Kiinteistot ja maaraalat luovutetaan kiinnityksista, vuokraoikeuksista ja
panttioikeuksista vapaana.

1.4. VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat kiinteistoista ja maaraaloista maksettavista veroista ja
maksuista kumpikin omalta omistus- ja hallinta-ajaltaan.

1.5 MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Maanomistaja vastaa luovuttamansa alueen osalta ennen luovutusta tapahtuneesta
mahdollisesta maaperan pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista Asemakaavan
mukaisen kayton edellyttamalle tasolle. Ensisijainen vastuu mahdollisesta
pilaantumisesta on kuitenkin pilaantumisen aiheuttajalla.

Osapuolten tiedossa ei ole, etta luovutettavat alueet olisivat silla harjoitetun toiminnan
vuoksi tai muutoin pilaantuneet tai ettd maaperassa olisi sellaisia jatteits tai aineita,
jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, Kaupungin tulee ennen
toimenpiteisiin ryhtymisté ottaa yhteys Maanomistajaan. Maanomistaja korvaa
pilaantumisesta aiheutuvat tavanomaisen maanrakentamiseen nahden ylimaaraiset
suorat kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen
liittyvista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu Maanomistajan kanssa
etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Maanomistaja ei vastaa mahdollisesta maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta
toiden viivastymisesta aiheutuvista kustannuksista. Maanomistajan vastuu
puhdistamiskustannuksista ei koske luovutuksen jalkeen aiheutunutta pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteen
alueella ei ole sallittua taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.
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1.6. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen maaraalojen luovutuskirjan
kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.
Esisopimus on kuitenkin voimassa maakaaren (12.4.1995/540) luvun 7 §:n
mukaisesti viisi vuotta.

Maaraalojen omistus- ja hallintaoikeudet siirtyvat lopullisen luovutuskirjan
allekirjoituksin.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet

Asemakaavassa osoitettujen Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden kuten
katujen ja puistojen suunnittelusta ja rakentamisesta seka kunnossapidosta vastaa
Kaupunki.

Vesi- ja jatevesihuollon jarjestdminen
Sopimusalueelta peritddn normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtdminen

Maanomistaja sopii tarvittaessa Sopimusalueella johtojen, kaapelien ja putkien seka
niihin liittyvien laitteiden siirtymisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki vastaa katu- ja muilla yleisilla
alueella tapahtuvista johtojen ja kaapeleiden siirroista kustannuksellaan.

Rasitteet
Kaupunki ja Maanomistaja varaavat oikeuden perustaa Sopimusalueelle kaavan
mukaiset rasitteet korvauksetta.

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu Asemakaava-aluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille 700 000 euroa ja
luovuttamalla Kaupungille kohdan 1 mukaiset maaraalat, jaljiempéana
Sopimuskorvaus.

Korvaus ei ole vastiketta liikketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun myynnista
arvonlisaverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten siita ei suoriteta arvonlisdveroa.

Sopimuskorvauksen suuruus on maaritetty vuoden 2022 toukokuun hintatason
mukaisesti ja sita tarkistetaan laskutusajankohdan uusimman vahvistetun
rakennuskustannusindeksin (2015=100) mukaisesti.

Sopimuskorvaus suoritetaan kokonaisuudessaan Espoon kaupungin tilille laskun
mukaan kolmen (3) kuukauden kuluttua siitd, kun Sopimusalueella sijaitseva
kiinteistd, maaraala, maaraosa tai niiden hallintaan oikeuttavat osakkeet luovutetaan
vastikkeellisena ja naiden arvo ylittda miljoona (1 000 000) euroa.

Mikali luovutus tapahtuu ennen Asemakaavan voimaantuloa, korvaus suoritetaan
kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun Asemakaava on tullut voimaan.
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Koko maankayttésopimuskorvaus suoritetaan Kaupungin lahettdaman laskun mukaan
kuitenkin viimeistaan kahdenkymmenenneljan (24) kuukauden kuluttua siitd, kun
Asemakaava on tullut voimaan.

4. VALTION TUKEMA VUOKRA-ASUNTOTUOTANTOVELVOITE

Osapuolet ovat sopineet Asemakaavan mahdollistaman Maanomistajan omistamille
alueille sijoittuvan lisarakennusoikeuden (4 900 km2) toteuttamisesta valtion
tukemana opiskelijoille suunnattuna vuokra-asuntotuotantona. Mikali osa opiskelija-
asunnoista toteutetaan Asemakaavasta poiketen vapaarahoitteisena
asuntotuotantona, siihen on saatava Espoon kaupungin suostumus ja muutoksen
vaikutuksesta maankayttosopimuskorvaukseen on sovittava erikseen.

5. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus tulee Maanomistajaa sitovaksi, kun se on allekirjoitettu ja Kaupunkia
sitovaksi sen jalkeen, kun se ja Liitteen 7 mukainen Otaniemisopimuksen
pdattaémissopimus on allekirjoitettu ja lainvoimaisesti hyvaksytty Kaupungin
asianomaisessa luottamuselimessa.

Mikali Asemakaava ei tule voimaan, sopimus raukeaa.

Mikali Asemakaava tulee voimaan olennaisesti toisen sisaltdisena tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenaan sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tdma sopimus on solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

6. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen mukaisesta velvoitteesta toteuttaa alueelle
valtion tukemaa opiskelija-asuntotuotantoa seka sallia asemakaavan edellyttamien
rasitteiden perustaminen Sopimusalueella luovutettavien kiinteistéjen, maaraalojen,
maaraosien tai niiden hallintaan oikeuttavien osakkeiden osalta, kunnes
Maanomistaja on todistettavasti kirjallisesti osoittanut Kaupungille, etta vastuu
velvoitteista on siirtynyt luovutuksensaajalle.

Maanomistaja ei saa siirtda tata sopimusta kolmannelle ilman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa.

7. KAUPPAAN LIITTYVAT PAKOTEASIAT

Kaupunki edella kohdassa 1.1 mainittujen maaraalojen ostajana vakuuttaa, ettei
pakotteiden piirissa oleva taho tule rahoittamaan esisopimuksen perusteella
solmittavaa kauppaa, ja ettei kaupan kohde myéskaan kaupan johdosta paady
pakotteiden piirissa olevan tahon kayttéon, omistukseen tai maaraysvaltaan
Euroopan Unionin tai YK:n pakotesaantelyn vastaisesti.
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8. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi, kun Maanomistaja on suorittanut tdman
sopimuksen mukaisen sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti, kohdan 4.
mukainen velvoite on toteutettu ja kun kohdassa 1. tarkoitettu lopullinen luovutuskirja
on allekirjoitettu.

9. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

LIUTTEET

Erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivét pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan karajaoikeudessa.

Liite 1: Kartta Sopimusalueesta
Liitteet 2-6: Kartta luovutuksen kohteena olevista alueista
Liite 7: Otaniemisopimuksen paattamissopimus.



Asianumero: 625/10.02.03/2015
Servinniemi, 220408, 2020-28 Sivu7/8

Tata sopimusta on laadittu kolme samasanaista kappaletta, yksi Maanomistajalle,
yksi Kaupungille ja yksi kaupanvahvistajalle.

PAIVAYS

Espoossa /7. 2022

ALLEKIRJOITUKSET

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

—

Tommi Henriksson
maankayttdéasiantuntija

Suomen valtion puolesta Senaatti-kiinteistét, valtakirjalla

Tuula Kunnas

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Tommi Henriksson Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla
seka Tuula Kunnas Senaatti-kiinteistdjen puolesta valtakirjalla ovat allekirjoittaneet taméan
sopimuksen ja he ovat olleet yhta aikaa lasna tata vahvistettaessa. Olen tarkastanut
allekirjoittajien henkiléllisyyden ja todennut, ettd sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa
saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

Annamari Raty
Apulaiskaupungingeodeetti
0497/3
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipaallikén, kiinteistélakimiehen ja maankayttéasiantuntija Tommi Henrikssonin
kunkin yksin allekirjoittamaan tdman sopimuksen

Espoossa Z.£.2022

Olli Isotalo
kaupunkiymparistén toimialan johtaja
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Tamé Otaniemisopimuksen péittamistd koskeva sopimus ("Sopimus™) on tehty [@] seuraavien
osapuolten vililla:

OSAPUOLET

Suomen valtion, jota edustaa Senaatti-Kiinteistot ("Senaatti”)
Y-tunnus: 1503388-4

Lintulahdenkatu 5 A

00530 Helsinki

Espoon kaupunki ("Kaupunki”).
Y-tunnus: 01011263-6

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Senaatti ja Kaupunki jidljempini yhdessd “Osapuolet” ja kumpikin erikseen *Osapuoli”.
TAUSTA

Osapuolet  on  6.10.1970  allekirjoittaneet ~ esisopimuksen  Otaniemen valtionalueen
asemakaavoittamista, kunnallisteknisten tdiden suunnittelua, rakentamista ja kustantamista,
katualueiden kunnossa- ja puhtaanapitoa, virkistys- ja puistoalueiden hoidon jirjestimistd, maa-
alueiden luovutuksia sekd erditd muita asemakaavan toteuttamiseen liittyvii seikkoja koskien
(Jéljempénd “Otaniemisopimus”). Otaniemisopimusta on piivitetty Osapuolten vililld useasti
sen allekirjoittamisen jilkeen. Tamd Sopimus kattaa kokonaisuudessaan Otaniemisopimuksen
sekd siihen tehdyt péivitykset. Otaniemisopimus on tdmén Sopimuksen liitteend 1.

Otaniemisopimusta solmittaessa Osapuolten tahtotilana on ollut solmia pitkiikestoinen sopimus
Otaniemen  kehittdmiseksi, eikd siihen ole kirjattu mainintaa sen voimassaoloajasta.
Otaniemisopimusta on sovellettu Osapuolten vililli useaan otteeseen 2000-luvulla,
viimeisimpdnd muun muassa Raidejokerin toteuttamiseen liittyvissd aluejirjestelyissi. Tamiin
Sopimuksen allekirjoitushetkelld vireilld olevien asemakaavan muutosten: alue 220505 (Otakaari)
ja alue 220408 (Servinniemi) yhteydessd Otaniemisopimuksen ja sen kohdan 3 (h) soveltaminen
on tullut jélleen ajankohtaiseksi.

Osapuolet ovat neuvotelleet Otaniemisopimuksen tarpeellisuudesta pitkélld aikavililld ja
todenneet sen siséltdvin monelta osin vanhentuneita asioita. Otaniemed koskevien
sopimusjérjestelyjen selkeyttdmiseksi Osapuolet ovat todenneet tarkoituksenmukaiseksi, etti
Otaniemisopimus ~ pddtetddn  edelli ~ mainittuja ~ asemakaavahankkeita  koskevien
maankéyttésopimusten yhteydessi.

Télla Sopimuksella Osapuolet sopivat Otaniemisopimuksen pééttimisestd ja siihen liittyvisti
toimenpiteist.

Samanaikaisesti timén Sopimuksen allekirjoittamisen kanssa Osapuolet ovat allekirjoittaneet
edelld  mainittuja  asemakaavojen muutoksia  (Otakaari ja  Servinniemi) koskevat
maankéyttosopimukset.

OTANIEMISOPIMUKSEN PAATTAMINEN

Osapuolten vililld solmittu liitteend | oleva Otaniemisopimus péttyy timin Sopimuksen
allekirjoituksin. Sopimuksen voimaantulosta on todettu erikseen jiljempini kohdassa 6.

OTANIEMISOPIMUKSEEN LIITTYVAT JARJESTELYT
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Otaniemisopimuksen pdéttdmiseen liittyvistd jarjestelyistd on sovittu kohdassa 2 mainittuja
Otakaaren ja Servinniemen asemakaavahankkeita koskevissa maankéyttosopimuksissa.

MUUT EHDOT

Osapuolet vahvistavat, ettei niilld ole tdmdn Sopimuksen voimaantulon jidlkeen mitdén
vaatimuksia puolin eiké toisin Otaniemisopimuksen ja sen pédttamisen perusteella.

VOIMAANTULO

Tama Sopimus tulee voimaan, kun Kaupungin péatokset timdn Sopimuksen sekd Otakaaren ja
Servinniemen asemakaavahankkeita koskevien maankdyttosopimusten osalta ovat tulleet
lainvoimaisiksi.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tastd Sopimuksesta aiheutuvat Osapuolten véliset erimielisyydet pyritddn ensisijaisesti
ratkaisemaan Osapuolten vilisin neuvotteluin. Erimielisyydet, joita Osapuolet eivit kykene
neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan ensimmaiisend oikeusasteena Lédnsi-Uudenmaan
kérdjaoikeudessa.

ALLEKIRJOITUKSET

Tatd Sopimusta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi (1) kummallekin Osapuolelle.

[allekirjoitukset seuraavalla sivullal



