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Asuinkerrostalojen korttelialue.

(16§)

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.
Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit tai
niiden osat, joiden toimintoja saa alueelle sijoit-
taa.

(36§)

Liikerakennusten korttelialue.
(1,3ja48§)

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-
merot osoittavat korttelit tai niiden osat, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
(1,3ja49§)

Suojaviheralue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa sauna- ja kerho-
tilarakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennuksen
alaisen pysakointilaitoksen. Merkinnan rooma-
lainen luku ilmoittaa paallekkaisten pysakainti-
tasojen enimmaismaaran. Tilat saa rakentaa
asemakaavassa ilmoitetun rakennusoikeuden
lisaksi.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee
olla sellaisia, etta liikenteesta julkisivuun kohdis-
tuvan aanitason ja asuinhuoneissa havaittavan
aanitason A-painotettu erotus on vahintaan nu-
meroarvon mukainen.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen varatun
altaan, painanteen, ojan, sailion, kosteikon tai
muun rakenteen.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Alueen osa, jonka maisemallisesti merkittavaa
puustoa ja kallioaluetta tulee sailyttdd mahdolli-
suuksien mukaan. Alueen |api saa rakentaa kul-
kuyhteyden piha-alueiden valilla ja oleskeluun
littyvia rakenteita. Kulkuyhteydet ja rakenteet
tulee sijoittaa huomioiden olevia maastonmuo-
toja ja taysikasvuista puustoa. Puusto tulee suo-
jata tydbmaa-aikana.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoinen puistikko, joka sisaltaa jul-
kista taidetta, oleskelualuetta, polkupydrien saily-
tyspaikkoja, puu- ja pensasistutuksia.

Ajoyhteys. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

AK- ja AH-korttelialueiden sisaiselle jalanku-
lulle ja pyorailylle varattu alueen osa, jonka
poikki tontille ajo on sallittu. Sijainti ohjeelli-
nen, yhteys sitova.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Esbo

Makkylagranden

Detaljplaneandring

Stadsdel 51, AIber_?a

Del av kvarter 51271, gatu-, och
rekreationsomraden

Bildas ett nytt kvarter 51282
och 51283

DE FASTSTALLDA _
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 112000 Godkand 03.09.2001
Omradesnr 116200 Godkand 08.03.2004

Skala 1:1000
150 m

—

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-68§)

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boen-
det. Siffrorna i parentes anger de kvarter eller A
delar av kvarter vars funktioner far placeras i

omradet.

(3-68)

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
(1,30ch4§)

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna i paren-
tes anger de kvarter eller delar av kvarter vars
bilplatser far placeras i omradet.

(1,30ch4§)

1§
Skyddsgronomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, park eller annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for en byggnad for bastu eller
klubblokal. 2§

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far
placeras.

Byggnadsyta pa vilken en parkeringsanlaggning
far placeras under en byggnad. Den romerska
siffran anger storsta antalet parkeringsvaningar.
Utrymmena far byggas utéver den angivna
byggratten.

Siffran som ingar i beteckningen uppger att
yttervaggarna, fonstren och konstruktionerna
pa denna sida av byggnadsytan ska vara
sadana att den ekvivalenta A-vagda skillnaden
mellan trafikens ljudniva vid fasaden och ljud-
nivan i lagenheterna ar minst det angivna
antalet decibel.

3§

Riktgivande byggnadsyta for transformator.

En riktgivande for lek och utevistelse reserverad
del av omrade.

En riktgivande del av omrade for en bassang,
en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark
eller annan konstruktion fér férdréjning och
rengoring av dagvatten.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

Omradesdel vars landskapsmassigt viktiga trad-
bestand och bergsomraden ska bevaras i man

av mojlighet. Genom omradet far det byggas en
forbindelseled mellan gardsomradena och konst-
ruktioner for vistelse. Forbindelseleder och konst-
ruktioner ska placeras med beaktande av befintl-
iga terrangformer och fullvuxet tradbestand.
Tradbestandet ska skyddas under byggnadstiden.

Omradesdel dar det ska anlaggas en park med
hogklassigt utseende. Parken ska ha offentlig
konst, vistelseomraden, forvaringsplatser for
cyklar samt trad- och buskplanteringar.

Korforbindelse. Laget riktgivande, forbindelsen
bindande.

Gata.
48

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Omradesdel for intern gang- och cykeltrafik i AK-
och AH-kvartersomradena, dar korning till tom-
ten ar tillaten. Placeringen ar ungefarlig, forbin-
delsen ar bindande.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade. Laget riktgivande, forbindelsen bindande.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja luku-
arvo sen ylareunan likimaaraisen korkeuden
laskettuna viereisen kadun tasauksesta.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,
jolle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita ra-
kenteita eika istuttaa puita tai syvajuurisia pen-
saita.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 85 k-m? , kuitenkin vahintaan
0,5ap/asunto

- liiketilat 1 ap / 80 k-m?

- liiketilojen vaadituista autopaikoista on raken-
nettava vahintaan kaksi likkumisesteisen auto-
paikkaa ensimmaista 50 autopaikkaa kohden,
sen jalkeen yksi paikka lisaa kutakin alkavaa
50 autopaikkaa kohden.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta
vahentaa 20 %.

Kaavan edellyttamasta vahimmaisautopaikka-
maarasta voidaan vahentaa enintaan 10 %, mi-
kali autopaikat toteutetaan keskitetysti nimeamat-
tomind vahintaan 100 paikan kokonaisuutena.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti

littyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muul-
la tavoin varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayt-
toautojen kayttomahdollisuuden, voidaan asema-

kaavan vahimmaisautopaikkavaatimuksen velvoit-

tavasta autopaikkamaarasta vahentaa korkein-
taan 5 autopaikkaa yhta yhteiskayttautopaikkaa
kohden, yhteensa kuitenkin enintaan 10 % auto-
paikkojen kokonaismaarasta. Rakennuslupavai-
heessa lupaa hakevan tulee esittaa palvelun toi-
mivuus kohteessa. Tontin omistajan tai haltijan
tulee osoittaa sitoutuminen yhteiskayttautojar-
jestelmaan.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 30 k-m? , kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa ole-
vaan tilaan.

Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyora-
pysakointiin ulkotiloissa.

- liiketilat 1 pp / 40 k-m? , vahintaan puolet pai-
koista katettuina.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-

saksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- yhteiskayttoiset kasvihuoneet

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen viih-
tyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakointitilat

- tekniset tilat

Naita tiloja saa rakentaa enintaan 15 % kaavaan
merkitysta rakennusoikeudesta. Nama tilat eivat
mitoita auto- ja polkupydrapaikkoja.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA,
PIHA-ALUEET

Asuinrakennusten tulee olla padosin puuraken-
teisia.

Liikerakennuksen julkisivujen tulee olla puupin-
taisia.

Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto.
Talousrakennuksissa ja katoksissa tulee olla hu-
levesia viivyttava viherkatto. Liikerakennuksessa
tulee olla hulevesia viivyttava viherkatto tai vaih-
toehtoisesti kattoa tulee hyodyntaa aurinkoener-
gian tuotannossa.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon mahdolli-
simman paljon luontoa saastaen ja valttaen leik-
kauksia ja pengerryksia.

Pihan ilmeen tulee olla vehrea. Pihalle tulee is-
tuttaa suureksi kasvavia puita ja pihatilaa tulee
jasennella monimuotoisilla puu- ja pensasistu-
tuksilla. Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa
yhtenaisena kokonaisuutena tonttijaosta riippu-
matta. Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia
vastaan. Rakentamattomat korttelialueen osat,
joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelualu-
eina tai pysakaintiin, on istutettava.

Korttelin jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti.

Hulevesipainanteet tulee toteuttaa kaupunkiku-
vallisesti korkeatasoisina, puistomaisina ratkai-
suina.

Rakentaminen paavesijohtojen laheisyydessa
tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etté se ei
aiheuta haittaa tai vahinkoa paavesijohdoille.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytysti-
lavuuden tulee olla 1 m?* jokaista 100 m? kohden.
Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Lilkenndidyilla alueil-
la syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitel-
la niiden laatua parantavalla suodattavalla mene
telmalla. Velvoitteet koskevat myos rakentami-
sen aikaisia hulevesia.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemat-
toman pinnan viivytystarpeesta.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
Omradet ska forses med bullerskydd. Betecknin-
gen markerar hindrets ungefarliga lage och siffer-
vardet anger kronets ungefarliga hojd dver gatan
intill.

Omradesdel som reserverats for en underjordisk
ledning pa vilken det inte ar tillatet att placera fasta
eller tunga konstruktioner eller plantera buskar
med djupa rotter eller trad.

PARKERING
Minsta antal bilplatser (bp) som ska byggas:

- 1 bp / 85 v-m? for bostader, men minst 0,5 bil-
platser per bostad

- 1 bp /80 v-m? for affarslokaler

- av de 50 forsta obligatoriska bilplatserna for
affarslokaler ska minst tva reserveras for inva-
lidfordon och darefter en plats per pabérjade
950 bilplatser.

Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestodssystem kan bilplatser-
na for dessa minskas med 20 %.

Om bilplatserna ordnas centraliserat som ore-
serverad parkering med minst 100 bilplatser
kan minsta antalet bilplatser minskas med hogst
10 %.

Om tomtens agare eller innehavare visar att fas-
tigheten permanent ansluter sig till systemet
med poolbilar eller pa annat séatt reserverar en
majlighet for bolagets invanare att anvanda pool-
bilar, kan minsta antalet bilplatser minskas med
hogst 5 bilplatser per poolbilsbilplats, dock sam-
manlagt hogst 10 % av bilplatsernas totala antal.
Vid ansokan om bygglov ska det visas att tjansten
fungerar pa tomten. Tomtens agare eller inneha-
vare ska visa att fastigheten forbinder sig till sys-
temet med poolbilar.

Minsta antal cykelplatser (cp) som ska byggas:

-1 ¢cp /30 v-m? f6r bostader, men minst 2 cp /
bostad

Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska pla-
ceras i lasbara utrymmen med tak.

Dessutom ska det anvisas platser for kortvarig
cykelparkering utomhus.

- 1 cp / 40 v-m? for affarslokaler, minst halften av
platserna ska ha tak.

EXTRA BYGGRATT

Utbver den byggratt som antecknats i detaljpla-

nen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfér bostaderna

- gemensamma lokaler for invanarna

- gemensamma vaxthus

- yta i trapphuset utver 20 m? per vaning om
det dkar trivseln och dagsljuset i trapphuset

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel
- parkeringslokaler
- tekniska lokaler

Sadana lokaler far utgora hogst 15 % av bygg-
ratten i detaljplanen. Dessa lokaler paverkar
inte minimiantalet bil- och cykelplatser.

STADSBILD, BYGGSATT, GARDSPLANER

Bostadsbyggnaderna ska huvudsakligen vara
byggda av tra.
Affarsbyggnadens fasader ska vara av tra.

Bostadsbyggnaderna ska ha sadeltak.
Ekonomibyggnaderna och skarmtaken ska ha
grona tak som fordrojer dagvatten. Affarsbygg-
naderna ska ha grona tak som fordr6jer dagvat-
ten eller alternativt ska taket utnyttjas vid pro-
duktion av solenergi.

Byggnaderna ska anpassas till terrangen. Skar-
ningar och avsatser ska undvikas, sa att natu-
ren besparas sa& mycket som mojligt.

Gardsplanen ska ge ett lummigt intryck. Pa gar-
den ska det planteras trad som vaxer sig stora
och gardsomradena ska delas upp med mang-
sidiga trad- och buskplanteringar. Gardsplanen
ska planeras och byggas som en helhet obero-
ende av en eventuell tomtindelning. Tomterna
far inte ha stangsel mot andra bostadstomter.
De obebyggda delar av kvartersomradet som
inte anvands for vagar, parkering, lek eller vis-
telse ska planteras.

Avfallshanteringen i kvarteret ska ordnas cent-
raliserat.

Dagvattensankorna ska byggas s att de bildar
hdgklassiga, parkliknande ldsningar.

Byggande i narheten av huvudvattenledningarna
ska planeras och genomféras sa att det inte or-
sakar olagenhet eller skada for ledningarna.

DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska ford-
réjas i planomradet i sénkor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd fordrojningska-
pacitet pa 1 m® per 100 m? ogenomtranglig yta.
Dessa sankor, bassanger eller magasin ska for
fordrojningsvolymens del tdmmas inom12-24
timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat
braddavlopp. Dagvatten fran trafikomraden ska
i forsta hand behandlas med kvalitetsforbattran-
de filtreringsmetoder. Skyldigheterna galler aven
dagvattnet under byggnadstiden.

For grona tak krévs 2/3 av den fordrojningskapa-
citet som kravs for ogenomtrangliga ytor.
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5§

6§

MELU, RUNKOMELU JA TARINA

Korttelit 51270 ja 51271 sijaitsevat melualueella.
Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus-
ten ja/tai meluesteiden muodostamaan melukat-
veeseen siten, etta ulko-oleskelualueiden melu-
tason ohjearvot eivat ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen keskiaanitaso, asuinhuoneiston tulee avau-
tua my0s hiljaisemmalle julkisivun osalle, jolla
ulko-oleskelualueiden paivaaikainen melutason
ohjearvo ei ylity.

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntor-
junnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten,
etta ulko-oleskelualueiden melutason ohjear-
vot eivat ylity. Mikali julkisivuun kohdistuu yli

65 dB paivaaikainen keskiaanitaso, julkisivulle
ei saa sijoittaa parvekkeita.

Raideliikenteen maaperaan aiheuttama tarina ja
runkomelu tulee huomioida rakennusten suun-
nittelussa ja perustamistavoissa.

ILMANLAATU

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiin-
nittaa erityista huomiota likenteen aiheuttamien

epapuhtauksien takia. Tuloilma on suodatettava

tehokkaasti.

BULLER, STOMLJUD OCH VIBRATIONER

Kvarter 51270 och 51271 ar belagna i ett buller-
omrade. Lek- och uteplatser ska placeras i bul-
lerskugga av byggnader och/eller bullerhinder
sa att riktvardena for bullernivan pa uteplatser
inte Gverskrids.

Om fasaden utsétts for en ekvivalent, kontinuer-
lig ljudniva pa over 65 dB dagtid ska bostaderna
ocksa vetta mot den tystare sidan dar riktvardet
for vistelseomraden dagtid inte dverskrids.

Balkonger och terrasser ska skyddas andamal-
senligt mot buller sa att riktvardena for bullernivan
utomhus inte dverskrids. Pa fasader som utsatts
for en ekvivalent, kontinuerlig ljudniva pa éver

65 dB dagtid far det inte byggas balkonger.

Vid planeringen och grundlaggningen av bygg-
naderna ska vibrationerna och stomljudet av
spartrafiken i marken beaktas.

LUFTKVALITET

Filtrering av friskluften samt placeringen av luft-
intaget ska agnas sérskild uppmarksamhet med
anledning av luftfrorening fran trafiken. Frisk-
luften ska filtreras effektivt.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .
Godkand i stadsfullmaktige den . .

(pOytakirjan  §).
( §iprotokollet).
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