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Asemakaavatyohon ovat keskeisind vastuusuunnittelijoina,
viranomaisina tai padatoksentekijoind osallistuneet seuraavat

tahot:
MAANOMISTAJA SOK = SOK Kiinteistétoiminnot
o Leeni Andersson  SOK KSK = Kaupunkisuunnittelukeskus,
o Hanna Koskiahde SOK Espoo
o Petteri Sintti GEM RMAOQy = Rouhiainen Mdricz Arkkitehdit
Oy
ESPOON KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS SW = Sitowise
 Sirpa Sivonen KSK KTYS = Kunnallistekninen yleissuunnitelma
o Jussi Partanen KSK GEM = Gem Property Oy

o Katariina Peltola  KSK
o Salla Karvinen KSK

ASEMAKAAVAKONSULTTI
o Petri Rouhiainen = RMAOy
e Jani Jansson RMAOy

o Pasquale Palumbo RMAOy
o Gaston Contarin RMAOy
« HeliJavanainen = RMAOy
o David Sierra RMAOy
« Eliana Catone RMAOy

MAISEMASUUNNITTELU
o Jenni Koskinen SW

KTYS, KAUPUNKITEKNIIKKA
¢ Nina Teittinen SW

LIKENNESUUNNITTELU

o Mikko Vuorinen SW
o Annika Ornmark SW
o Tero Rahkonen SW
« Elina Nykdnen SW

Asemakaava, nykytilanne (ldhde: Espoon Kaupunki)

MELUSELVITYS, YMPARISTOTEKNIIKKA
o Olli Kontkanen SW

Kaavahankkeen liitteeksi laadittua kunnallisteknistd yleis-

suunnitelmaa on valmisteltu yhteistyossa HSY:n ja Carunan
edustajien kanssa.
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1 KORTTELISUUNNITELMAN TAVOITE
1.1 HANKKEEN TAUSTA

Korttelisuunnitelma on laadittu liittyen Komeetanrinne ase-
makaavan muutokseen, jossa Prisman ja Kuitinmdentien
viliselle ajantasa-asemakaavan toimistorakennusten kortte-
lialueelle (KT) sekd viheralueelle (VL) tutkitaan kéyttotar-
koituksen muutosta asumiselle.

Asemakaavan muutoksessa kehitetddn Kuitinméentien
aluetta yleiskaavan mukaisesti keskustamaisena alueena,

osana Matinkyldn kokonaisuutta.

Kaupunkimaisella rakentamisella pyritddn mm:

. luomaan kivelylle ja pyoriilylle soveltuvaa kaupun
kiympadristod

. synnyttamadn joukkoliikenteen kéyttod tukevaa
yhdyskuntarakennetta

. tiivistdimaén korttelia ympardivia katutiloja urbaa
nilla tavalla

. tuomaan tiivistd, kaupunkimaista asumista hyvien

liikenneyhteyksien ja palveluiden direlle

1.2 VAIHTOEHTOSUUNNITTELU

Hankkeesta on laadittu luonnoksia em. suunnittelualueella
vv. 2013 - 2020. Suunnitelmissa on tutkittu mahdollisuuksia
eri mittakaavaisille asumisen ratkaisuille suunnittelualueella.

Alue oli valmisteluvaiheessa osana Koronakulma, 322021-
kaavaa, jonka osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nah-

tavilla 18.4.-18.5.2016.

Korttelin laajuus on eri vaihtoehdoissa vaihdellut n. 9 000
kem?2 ja 18 000 kem? vililld seka kerrosluvut VI ja XX valilla.

21.10.2020

Asemapiirros ja nakyma_Luonnos 8/2016

Asemapiirros ja nakyma_Luonnos 6/2017

Asemapiirros ja nadkyma_Luonnos 8/2018
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2 SUUNNITELMAN KUVAUS
2.1 TONTINKAYTTO

Kortteli muodostuu kaupunkikuvallisesti toisiinsa kytketyis-
ta lamelli- ja pistetaloista, jotka vuoroin liittyvit toisiinsa ja
vuoroin avautuvat rakennusten valeissa.

Rakennukset rajaavat padkatuja muodostaen mahdollisim-
man suuren yhtendisen korttelipihan rakennusten ja Pris-
man liikekiinteiston viliin. Kaupunkikuvallisesti itdpddn
korkea rakennus muodostaa muiden Piispansillan ymparilla
sijoittuvien korkeiden rakennusmassojen kanssa keskeistd
kaupunkitilaa tulevaisuudessa korostavan ryhman.

Niiden korkeampien pistetalojen viliin jadvd matalampi la-
mellitalo taipuu rauhallisesti Kuitinméentien suuntaan, mut-
ta sen kaarevasta katulinjasta irrallaan.

Korttelin perusratkaisu perustuu Espoon Kaupunkisuunnit-
telukeskuksen ohjaukseen ja suunnitteluprosessin kuluessa
saatuihin evéstyksiin.

2.2 TORNI XV KERROSTA

Korttelin maamerkkirakennuksessa Piispansillan aukiolla
parvekejulkisivut muodostavat keskeisen hankkeelle leimaa
antavan elementin. Rakennuksen massoittelussa korostuu
my6s rakennuksen jisentdminen huippuun, varteen ja ja-
lustaan. Kadun puoleisen padjulkisivun osalla parvekejul-
kisivua jasentdmilld rakennukselle on muodostettu jalusta-
kerros, joka hahmottuu 2- kerroksisena rakennuksen edessé
olevan kaupunkiaukion suuntaan.

Rakennusta on porrastettu harkitusti kohti Prisman raken-
nusmassaa mittakaavallisen yhtendisyyden takia. Tama ma-
talampi osa on osa tornirakennusta, niin kaupunkikuvalli-
sesti kuin mm. paloteknisesti. Tdman massan kautta on myds
osoitettu suora yhteys Prisman kiinteiston kattopysakointiin,
jossa sijaitsevat korttelia palvelevat autopaikat.

Suunnittelussa on huomioitu Espoon korkean rakentamisen
periaatteet tornitalon detaljiikan ja erityisesti rakennuksen

tarkemman arkkitehtonisen jdsentdmisen osalta.

Asunnot avataan padosin joko Piispansillan tai korttelipihan
suuntaan.

21.10.2020

2.3 LAMELLIT VIl KERROSTA

Lamelli- ja pistetalot rajaavat liikerakennuksen ja asuintalo-
jen vilissa sijaitsevan korttelipihan Kuitinmédentiestd seka sii-
hen kytkeytyvistd toiminnoista ja aukiotiloista.

Lamellit rajautuvat Kuitinmdentien puolella siten, ettd syntyy
hallittu ja yhtendinen kaupunkijulkisivu. Lamellitalon pitka
julkisivu kohtaa pistetalojen Kuitinméientien puoleiset paadyt
samassa linjassa.

Kuitinméentielld sisadnkdynnit sijoittuvat pieniin sisddnve-
toihin eika julkisivusta tyénny ulostulevia katoksia julkisessa
katutilassa.

Kaikkien lamellitalojen asunnot avataan kohti sisépihaa seka
lamellitalojen suurimpien asuntojen osalta viherhuoneiden
valitykselld lisdksi Kuitinméentien suuntaan.

2.4 TORNI X KERROSTA

Korttelin ldnsipdddyn X-kerroksinen paite Kuitinmientien
varressa muodostaa korttelille kaupunkikuvallisen dominan-
tin Kuitinméentielle, korttelia linnestd pain ldhestyttdessa.

Rakennus on sovitettu matalampien lamellien jatkeeksi muo-
dostamaan korttelin lantinen paite, kuitenkin siten, ettd ra-
kennus on korkeampaan torniin ndhden selkeésti alisteinen
elementti kaupunkikuvassa.

Sen julkisivut muodostuvat yhdessa kadun varren muiden ra-
kennusten kanssa osaksi yhtedniistd kokonaisuutta.

Asunnot avautuvat joko ldntiselle aukiolle tai kohti kortteli-
pihaa.

My6s tdmén massan kautta on osoitettu suora yhteys Prisman
kiinteiston kattopysédkointiin, jossa sijaitsevat korttelia palve-
levat autopaikat.

KORTTELISUUNNITELMA
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3 LITTYMINEN YMPARISTOON

3.1 LIKEKIINTEISTON TEKNIIKKA

Korttelisuunnitelman laatimisen yhteydessi on tutkittu tar-
kemmin se osa nykyisen Prisman hypermarketin liikekiin-
teiston tekniikasta, joka jaa tulevan asuinkorttelin vaikutus-
piiriin asuinkerrostalokorttelin tontille tai tonteille.

Liikekiinteistoon liittyvien, rakennuksen tekniikkaan liitty-
vien, valttamattdmien muutosten osalta AK -tontille voidaan
tuoda kaavassa piha-alueelle rajatulle vyohykkeelle sellaisia
nykyiseen liikekiinteiston ilmanvaihtoon liittyvid teknisid
laitteita, jotka eivét aiheuta haittaa AK -korttelin toiminnal-
le tai pihan oleskelualueille. (Nditd voivat olla esim. laitteista
johtuva melu, laitteiden johtama poistokaasut tai -ilma, Pris-
man raystaskoron ylapuolelle ulottuvat tekniset piiput tms.
tonttien viliselld rajalla).

AK -hankkeen toteutuessa Prisman tekniikka ja poistumis-
jarjestelyt tonttien rajalla tulee kartoittaa ja suunnitella tar-
vittaessa uudestaan tonttien rajapintaan liittyviltd osiltaan,
jotta AK -tontin asemakaavan mukainen ratkaisu voidaan
toteuttaa.

Uudisrakennusten sijainti nykyiseen liikekiinteistoon nah-
den on mitoitettu siten, ettd tydmaa-aikaisille jarjestelyille on
riittavasti tilaa siten, ettd Prisman liikekiinteiston .

Myo6s nykyisen liikekiinteiston tekniset ratkaisut (erilli-
set ilmastointi- ja savunpoistoratkaisut, joita joudutaan
muokkaamaan uudiskorttelin rakentamisen yhteydessd) on
huomioitu asemakaavassa ja alustavasti myos kaavan viite-
suunnitelmassa. Lopulliset suunnitteluratkaisut ja toteutta-
misvaihtoehdot nykyisen liikekiinteiston toimivuuteen liit-
tyen suunnitellaan asuinkorttelin ja nykyisen liikekiinteiston
kesken yhteisty0ssd asuinkorttelin suunnittelun yhteydessa.

21.10.2020

3.2 LIKEKIINTEISTON POISTUMISTIET

Poistuminen Prisman Kkiinteistosta piha-alueelle tuleviin
korkoihin turvallisiin ulkotiloihin on mahdollista Prisman
nykyiset poistumisyhteydet ja kaistaleveydet sdilyttden.
Néma on tutkittu alustavasti tadhdan kaavamuutokseen liitty-
vien viitesuunnitelmien yhteydessa.

Reuna-alueella my6s AK -korttelin pihan korot on suunni-
teltava siten, ettd siella missi vain on mahdollista, viltetian
ylimaaraisid ulkoportaita ja muokataan asuinkerrostalon pi-
ha-aluetta siten, etta saavutetaan kussakin tilanteessa sellai-
set ratkaisut, jossa maanpinta kohtaa mahdollisimman luon-
tevasti poistumistason.

(Ks. Selostuksen kohta Pelastustoimi)

ROUHIAINEN MORICZ ARKKITEHDIT OY
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Nykytilanne Kaavan viitesuunnitelma
Valokuvat: Tietoa Finland Oy Kuvaupotukset: Rouhiainen Méricz Arkkitehdit Oy
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Nykytilanne, ndkyma Piispansilta- katua pitkin Kauppakeskus Ison Omenan edesta kohti suunnittelualuetta Suunnitelma, ndkyma Piispansillalta kohti Prismaa
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4 KAUPUNKIKUVA

4.1 OLARILAINEN KAUPUNKIKUVA

Suunnittelualueen asemakaavanmuutoksen mukaiset ratkai-
sut on tutkittu tdssd viitesuunnitelmassa. Suunnitelma-ai-
neistossa on esitetty arkkitehtuurin ja maankéytén perus-
ratkaisut sekd Komeetanrinne -kaavamuutosalueen kannalta
oleelliset erityispiirteet.

4.2 60- 80- LUKUJEN ARKKITEHTUURI

Olarin perinteinen ja kaupunkikuvallisesti erityisen tunnis-
tettava rakennuskanta on 1960-1980 luvuilla rakentunut niin
korttelirakenteensa kuin arkkitehtuurinsa osalta Olarin va-
kiintuneiden asemakaavallisten periaatteiden mukaisesti.

Matinkyldn suuralueelle, joka kasittad nykyisen Matinkyldn
ohella mm. Olarin, Friisildn ja Kuitinmden alueet, laadittiin
1960-luvulla lopulla yleiskaavaan perustuva ja sitd tarken-
tava laaja raporttimuotoon koottu kaavarunkosuunnitelma,
joka on osaltaan ohjannut alueen rakentamisen tapaa.

Rakennusten pédjulkisivumateriaali on yleisesti punatiili ja
julkisivut on jasennetty nk. olarilaisten julkisivusommitte-
lupiirteiden pohjalta, jossa mm. vilipohja on artikuloitu ja

nikyvissd julkisivussa selkeisti erottuvana. Lahialueen Kortteleita
Ylhailla Piispansillan itdpuolen pien- ja rivitalokortteleita
Alhaalla Prisman lansipuolen pienkerrostaloja
(Rouhiainen Méricz arkkitehdit Oy)

Vahvat parvekelinjat sekd voimakkaat ikkunoiden karmiai-
heet ja vadrilasien kaytto antavat leimaa katukuvalle.
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4.3 2000- LUVUN TAYDENNYSRAKENTAMINEN

Komeetanrinne- hankkeen ldheisyydessé jo rakentuneet tai
kaavamuutoksina tdlla hetkelld suunnitteilla olevat hankkeet
noudattavat niin rakennustypologioiden kuin julkisivusuun-
nittelun suhteen nykyajalle tyypillisid sommittelu- ja mas-
soittelumalleja.

Yhtendisend piirteend Olarin perinteiseen rakennuskantaan
nahden on néissa rakennushankkeissa tai asemakaavatason-
suunnitelmissa tiilen kaytto padasiallisena julkisivumateriaa-
lina, vihintdankin hankkeita rajaavien padkatujen suuntaan.

Uutta Kuitinmaentien varren arkkitehtuuria leimaa vaihte-

Tonttien ja rakennuspaikkojen muodosta johtuen tdydenn-  |.va kadun varren rakeisuus.

yshankkeissa on luovuttu tiukan suorakulmaisesta kortteli-
typologiasta. Ohjaavana periaatteena hankkeiden kaavallisil-  [son Omenan suuntaan eteliiin seki korttelirakenne etti

le ratkaisuille on keskeisesti tavoitteet tiivistyvdstd katutilasta  rakentamisen luonne painottavat tiivistyvii kaupunkia ja
ja kaupunkimaisesta perusratkaisusta. katutiloihin tiiviisti rajautuvia kortteleita.

Olarin arkkitehtuuria,
Espoon kaupunki
Olarin keskeisten alueiden inventointi,

arvotus ja kehittdmisperiaatteet
(Kati Salonen ja Mona Schalin arkkitehdit)

21.10.2020 ROUHIAINEN MORICZ ARKKITEHDIT OY 9
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5 JULKISIVUT

5.1 PAAMATERIAALIT

Korttelin uudisrakennukset muodostavat julkisivuiltaan
vaihtelevan, mutta yhtendisen asuinkorttelikokonaisuuden,
joka noudattaa harkittua variointia rakennusten varimaail-
massa esim. rakennusvaiheittain tdydentdvien rakennuso-
sien osalta.

5.2 PAAJULKISIVUT

Padasiallinen rakennusmateriaali korttelin ulkokehélld on
paikalla muurattu punatiili. Korttelin eri rakennuksissa tiilen
sauma on savyltdan yhtendinen, esim. harmaa.

Korkeissa julkisivupinnoissa materiaalina on tiililaatta, sil-
loin kun paikalla muuraus ei tiiliseindn korkeuden vuoksi
ole teknisesti mahdollista.

Seka paikalla muuraten, ettd laattapintaisena toteutetun tii-
len pintana on ns. antiikkipinta, kuten esim. Tiilerin puna-
kirjavassa ruukintiilessd. Tiilen ladonta pédasiallisesti 1/3
juoksulla.

Puhtaaksimuuratun tiilen rinnalla julkisivuissa on asuinker-
roksissa kdytetty valkoista rappauspintaa kaupunkikuvalli-
sen rytmin vahvistamiseksi. Ikkunakarmien véri on tumma
harmaa tai tumma hopea.

Virisuunnitelmassa on huomioitu lasin lapindkyvyys vari-
lasien pigmenttispektrissd. Olarin lapinakymattomien julki-
sivulasien rinnalle tarjotaan saman muotokielen puitteissa
toimiva kevedmpi vdripaletti, joka noudattaa Olarilaista esi-
kuvaa rytmityksessé ja suhdemaailmassa.

5.3 KORTTELIN JALUSTA

Korttelin kaupunkimainen jalusta julkisten tilojen ja katu-
jen suuntaan on suunniteltu yhtendisen rakennustavan mu-
kaiseksi. Se noudattaa eri rakennuksissa yhtendistd kaupun-
kikuvallista ilmettd, hankkeiden vaiheistuksesta ja ndiden
toteuttajasta riippumatta. Viitesuunnitelma méarittad timan
jalustakerroksen korkeuden eri rakennuksissa. (Ks. havain-
neaineisto ja julkisivukaaviot)

Jalustakerros on vaalea. Sen pédasiallinen julkisivumateriaali
umpiosilla on valkea, hiottu mosaiikkibetoni, johon voi liittya
uritettuja osuuksia, joiden avulla voidaan korostaa jalustan
sommittelua ja haluttua “olarilaista” ilmettd. Kiiltava ja valoa
sirottaen heijastavat materiaalit jalustassa toimivat kontrasti-
na ylempien kerrosten rouheaan tiileen ja karkeaan rappauk-
seen.

Jalustan kaduille avautuvat aukotukset tehddan nayteikkuna-
tyyppisind suurina lasipintoina, jossa ikkunoihin liittyy "ola-
rilaisen” sommitteluperiaatteen mukaisesti vérilaseja. Virila-
sien sdvy voi rakennuksittain vaihdella, mutta korttelissa eri
hankkeiden kesken tulee tehdé yhteisty6té sévyjen yhteenso-
vittamiseksi.

. th“ulls —

% W e
BERLLE g

i

| P TR B
| T
(FE TR F
| T
i lLI.III

BEaLsan
1T T

21.10.2020

ROUHIAINEN MORICZ ARKKITEHDIT OY

1. PAAJULKISIVUT /

SAVITIILI TAI TIILI LAATTA, TIILEN

KORKEUS 60 MM, ELAVA PINTA
(ESIM. RUUKINTIILI)

2. JULKISIVUJEN VALKOISET TEHOS-
TEOSAT YLEMMISSA KERROKSISSA
VAALEA RAPPAUS

“ 3.JALUSTAN PERUSMATERIAALI

JA JULKISIVUN TEHOSTEOSAT

A MOSAIIKKIBETONI
*.> HIOTTU VALKOINEN

3b. JALUSTAN TEHOSTEOSAT /
TEKSTUROITU VALKOBETONI
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5 JULKISIVUT
5.4 TAYDENTAVAT RAKENNUSOSAT JA -MASSAT

Kortteli muodostavaa kaupunkikuvallisen kokonaisuuden
yhdessa julkisivuja tdydentdvien rakennusosien ja toissijais-
ten rakennusosien massoittelun kanssa

5.5 LMANVAIHTOKONEHUONEET

Viitesuunnitelman maamerkkirakennus on suunniteltu to-
teutettavaksi huoneistokohtaisella ilmanvaihdolla. Muissa
rakennuksissa IV-konehuone on suunniteltu osaksi raken-
nuksen arkkitehtuuria, katujulkisivulinjasta hivenen sisdan-
vedettyna.

5.6 TAYDENTAVAT RAKENNUSOSAT
Ikkunat, ovet, aidat ja pergolat

Korttelin tdydentdvit rakennusosat on koko uudiskorttelin
osalla suunniteltu yhtendisen varimaailman mukaisesti kai-
kissa rakennuksissa.

Ikkunoiden karmirakenteiden ja ndkyvien metalliovien sdvy
on tumma tai keskitumma. Pergola- ja aitarakenteet nou-
dattavat ikkunoiden ja ovien sdvymaailmaa. Kaikki nakyvit
metallipintaiset kaiteet ja pergolat ovat polttomaalattua me-
tallia.

Parvekkeet

Parvekkeiden kaiderakenteiden metalliosien sdvyt ovat tum-
mia tai keskitummia. Ndkyvit parvekelaatan reunat ovat sa-
vyltadn valkeita. Vdrilasien yhteydessa osa laatasta jaa lasin
taakse, jolloin em. laatan osan etureunan sivy madrittyy ko-
konaisuuden mukaan siten, ettd syntyy hallittu kokonaisuus.

Parvekkeiden kaiteet ovat lasia. Lasit voivat olla joko kirkkai-

ta, hienovaraisesti ja neutraalisti yksityisyyden takia raidoi-
tettuja tai varilasia.

21.10.2020

Ranskalaiset parvekkeet

Ranskalaisten parvekkeiden kaiteet ovat lasia. Lasikaiteet
voivat olla kirkasta lasia, vérilasia tai edellisten yhdistelmia
syntyvan kokonaissuunnitelman mukaisesti.

Katokset

Korttelin sisdpihalle sijoittuvat sisadnkaynnit kaikissa raken-
nuksissa on esitetty varustettavaksi erillisin rakennuksesta
ulostyontyvin sisdankédyntikatoksin suunnitteluratkaisujen
vaatimalla tavalla.

ROUHIAINEN MORICZ ARKKITEHDIT OY
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6 KAUPUNKIYMPARISTO

6.1 MONIMUOTOISUUS & SIJOITTUMINEN

Viitesuunnitelmassa esitettdviin rakennuksiin sijoittuu n.
530 k-m2 liiketilaa, joka on sijoitettu ensisijaisesti tulevan
asuinrakennuksen kulmiin sekd esim. katujen ja korttelin
valiin muodostuvien uusien aukiotilojen yhteyteen.

Liiketiloja varten on varattu tavanomaista korkeampi kerros-
korkeus ja niiden edessa oleviin sisddnkayntialueisiin kiinni-
tetty erityistd huomiota suunnittelun eri vaiheissa.

Liiketiloilla on halutessaan mahdollisuus avata isojakin néy-
teikkunoita sekd Kuitinméentien puolella tasossa n. +8.5 etta
Piispansillan / Olarinsillan suuntaan tasossa n. +13.0, jossa
ne voivat avautua kohti uutta kaupunkiaukiota.

Niiden sisddnkdyntialueiden luonnetta tutkitaan tarkemmin
rakennussuunnitteluvaiheessa, kun tontinkéyton paaperiaat-
teet on kokonaisuutena ensin sovittu.

6.2 KAUPUNKITILOJEN LAATU

Korttelin kerrostasot korkoasemissa +8.0 - +13.0 muodosta-
vat rakennuksen jalustan, jossa sijaitsevat ailemmin mainitut
lifketilat sekd korttelin asumista palvelevat vélttimattomat
aputilat. Kuitinmédentien tasossa rakennuksen edessd taipui-
leva kevyen liikenteen viyld, korkoeroja osaltaan hoitavat is-
tutukset sekd erilaiset reunakiveykset rajaavat asuinkorttelin
porrashuoneet ja sisddnkdyntialueet erilleen vilkkaasta Kui-
tinmdentien kevytvayldstd em. kadun pohjoispuolella.

Viitesuunnitelmassa on huomioitu asuinrakennusten apu-
tilojen mitoitus "TopTen -rakennusvalvonnat” -yhteniisten
kdytintdjen mukaan siten, ettd kussakin rakennuksessa on
sille tarkoitetut varastot ja muut yhteistilat, seké teknisten ti-
lojen varaukset.

21.10.2020

Porrashuoneet B, C, D ja E muodostavat tdssa tarkastelussa
yhden rakennuksen. (ks. s. 17) Kaikkien asuinrakennusten
jatehuolto on suunniteltu toteutettavaksi yhteisjarjestelyin
rakennuksen A maantasokerrokseen. Ratkaisulla pyritdan
minimoimaan jéteauton reitin pituutta piha-alueella.

Jalustaosan julkisivujen materiaalit tulee valita ohikulkijoi-
den havaintomaailmaa rikastavaksi ja korkeatasoisiksi. Ks.
myos kohta: 8. Kaupunkikuva.

Korttelin padmassoittelusta, toiminnoista seké huollon peri-
aatteista on sovittu kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauk-
sessa.

ROUHIAINEN MORICZ ARKKITEHDIT OY
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6 KAUPUNKIYMPARISTO

6.3 LIMTYMINEN YMPARISTOON
komeetanrinne
Kaaviossa on esitetty Komeetanrinne -hanke suhteessa la-
hinaapurustoon, leikkauskuva A-A" on nykyisen Prisma-
kiinteiston kohdalta kohti korttelin maamerkkirakennusta.
Alueleikkaus B-B’ esittdd Kuitinméentien katujulkisivua.

Kuitinmaentie

;63,900 Rak A - XV

KUITINMAENTIE L]
SP ;50,600 +50,000

piispanristi

0
&

)
\
]

Kokonaisuuden osalta tuleva Kuitinméentien pohjoinen 7; &é $¢ Q A
reuna hahmottuu tiivistyvdnd lamellirakenteena, jota ryt-
mittavdt pistemdiset massat alkaen Koronakuja- hankkeen
VIII- kerroksisesta itdpéadsta siten, ettd vastinparit talle Ko-
meetanrinne- hankkeessa nousevat X:een ja XIV:een kerrok-
seen Piispansillan dérelld.

Komeetanrinteen korttelin rakennusten korkoasemat on so-
vitettu toisaalta Kuitinméentien korkoihin ja toisaalta kort-
telin

+40,200 - e +40,200

TEYS ==
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pysakointia palvelevan Prisman pysidkoinnin korkoihin
kerroksissa. Komeetanrinteen paiasialliset kerrosluvut so-
peutuvat ymparoivadn rakentamiseen. Korkein rakennus
mugdostaa kaupunkﬂiuvalhs‘en akéentm ja toimii t'ulev.as— Leikkausprojektiot Leikkaus AA - 1/1000
sa tilanteessa osana Piispansillan risteysalueen tornitalojen
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IRAKENNUKSET A/B-C-D/E/F I KAYTETTY RAKENNUSOIKEUS (US250mm)
Rakennus
Asuminen Liiketilat Aputilat Kerrosala Helpotukset oikeus-kem2
Kokonaisala
(Us=uP) As-RO
Brm2 kpa-hum2 kem2 prha'
YHTEENSA As-hum2 As-kpl /As LT-hum2 Apu-hum2 (Us250) 20m2
RAK A 10567 6499 127 51,2 189 1140 7064 205 300 7569
RAK B 2182 1398 27 51,8 31 206 1541 35 140 1716
RAK C 2344 1525 28 54,5 107 157 1684 120 140 1944
RAKD 2158 1396 27 51,7 104 110 1547 116 140 1803
RAK E 4090 2606 53 49,2 42 298 2863 47 200 3110
RAK F 87

YHT 21428 13424 262 51,2 473 1911 14699 523 s20 |INEGEE|

KOOTUT TILASTOT, LEIKKAUKSIA JA JULKISIVUJA

> +63,900 Rak A- XV
= —— )
] =
% +57, qC)
2 [ - g
) - 450,600
= o S T T  iispanristi
= 1 I
46,700 o T = ! piisp !
> 2 l I
= ! :
!+40'200 Vil H | \
I I
I ! !
PRISMA : !
$1,200
B r I |
1 $27.200 1 I
2 I 1
4 4 ELd : 24200 | |
] H +21,200 [ ! !
+19,570 > - ! !
d +18,200 ! !
il i L x = ! !
i 14, &15.200 i l -
0! +12,200 [ ;13 ! 1
! +10,01 H H
+8,200 i . A 7
Leikkaus CC- 1/1000 & 10 20 =
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s Viherkaggs

- Viherkatto

Ylempien asuinkerrosten ja kattokerroksen esimerkkipohjapiirros 1/500
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Lounaaseen

Luoteeseen Etelaan

Periaatejulkisivut 1/1000
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8 LAADITUT SELVITYKSET
8.1 LUETTELO LAADITUISTA SELVITYKSISTA

o Kunnallistekninen yleissuunnitelma (sis. katu- ja liiken-
nesuunnittelun, melu- ja hiukkaspaastot, johdot ja kaapelit,
pihajérjestelyt, pelastautuminen ja hulevesien hallinta )
(Sitowise = SW)

« Palotekniset ratkaisut (Ladnsi-Uudenmaan Pelastuslaitos)
« Pihasuunnitelma ja hulevesien hallintasuunnitelma (SW)
« Varjostustutkielma (RMAOy)

o Melusimulaatio (SW)

8.2 SUUNNITTELUSSA ERITYISESTI HUOMIOITAVAA

Rakennuspaikka on haastava erityisesti Kuitinméen melu-
ja hiukkasolosuhteiden johdosta. Jatkosuunnittelussa tulee
erityisesti huomioida:

o Melu- ja hiukkaspddstot, jotka vaikuttavat asuntojen suun-
taukseen ja avautumiseen Kuitinméentien ja Olarinkadun
varrella.

« Piha- ja maisemasuunnittelu / liittyminen ldhiymparis-
toon tdmén korttelisuunnitelman pihasuunnitelmaa seka
kunnallisteknistd yleissuunnitelmaa tarkastellen.

« Pihan luonnonvalon saanti

o Liittyminen véhittdiskaupan suuryksikkoon ja sen tekni-
siin laitteisiin

o Esteettomyys ja kayttoturvallisuus

8.2 ERITYISET SUUNNITTELUKOHTEET

« korttelin piha oleskelutiloineen, pihatilan luonne ja arkki-
tehtuuri

« huoltoliikenne asuinkerrostalot

« jatehuolto asuinkerrostalot ja kivijalkaliiketilat

:
|

\

« pelastustoimen tilanvaraukset ja pelastusajo

« lantinen kaupunkiaukio ja huolto

« Piispansillan kaupunkiaukio ja toiminnot

« asukaspysakoinnin vaatima liikenne tontilla

» Hypermarketin huoltoliikenne tontilla

« kevyen liikenteen reitin integrointi osaksi Piispansillan
aukiota, kaavalliset tilanvaraukset

« Kuitinmdentien ja asuinkorttelin jasentaiminen, tontinraja

ja fyysisen katutilan luonne ohjeeksi katusuunnitteluun

21.10.2020 ROUHIAINEN MORICZ ARKKITEHDIT OY 23
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? KADUT JA AUKIOT

9.1 YMPAROIVA KATUVERKKO

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Kuitinmdentie-katuun ja
idassd Olarinkatuun, joka on Kuitinmdentien ylittavin Piis-
pansillan kautta Matinkylaédn johtava yhteys.

9.2 KOMEETANKATU

Korttelin pohjoisreunalla sijaitsee Komeetankatu, jonka
kautta korttelin huoltoliikenne on tarkoitus ohjata uudis-
kortteliin, hyodyntden nykyistd Prisman huoltoliittymaa.
Uudiskorttelin pysdkointi sijoittuu osaksi nykyistd Prisman
kattopihan asiakaspysakaintid, jonne ajoyhteys tapahtuu em.
asiakasliikenteen ohella saman kadun kautta n. korossa +
21.20.

9.3 KUITINMAENAUKIO

Korttelin lansipddssd on kevyen liikenteen risteysalueella
Kuitinméenaukio n. korossa + 13.30, joka tdiman kaavamuu-
toksen yhteydessd toiminnallisesti sdilyy ennallaan osana
Prisman liikerakennuksen toiminnallista kokonaisuutta.

Kuitinméenaukion kohdalla sijaitseva ajoyhteys Kuitin-
mdentieltd liikerakennuksen kellaripysdkéintiin n. tasolla +
8.4 siilyy. Koronakuja 1 -kaavamuutoksen yhteydessd em.
korttelin kayttotarkoitus on muutettu asumiseen, samal-
la Kuitinmadenaukiolta tullaan em. korttelin rakentumisen
myotd johtamaan uusi kevyen liikenteen yhteys Kuitinméden-
tieltd ylos Kuitinméenaukiolle.

9.4 KUITINMAENTIE

Kuitinméentie mutkittelee Olarin suorakulmaisesta raken-
teesta riippumattomana. Nykyisen hypermarketin massa
erottaa myds fyysisesti uudiskorttelin suunnittelualueen
muusta Olarin rakenteesta.

Kuitinmdentie on alueellinen péadkatu. Kéyttotarkoituksen
muuttuessa sen varrelle sijoittuvaa rakentamista on tutkittu
Espoon keskustojen suunnitteluperiaatteita noudattaen siten,
ettd vdyldn varsi muuttuisi enemmaén urbaanin kadunvierus-
tan kaltaiseksi. Tama periaate tukee my6s muita hankkeita
Kuitinméentien ympdristossd, joissa katutilaa sekd tiiviste-
tadn ettd elavoitetddn mm. kadunvarsiliiketilojen avulla.

21.10.2020
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10 LIIKENNE
10.1 LIKENTEEN VERKOSTOT

e
Korttelin valittomassa ldheisyydessd kulkevat jalankulku- ja

pyordilyalueet on suunniteltu kiintedsti osana kokonaisark-

kitehtuuria. Urbaanin kehityksen hengessd nditd alueita on >
pidetty prioriteettina, ja myos niiden esteettisiin ominai- @

suuksiin halutaan kiinnittda erityistd huomiota.
Reitit ovat jatkuvia, sujuvia ja esteettomid korttelin kaikilla

ymparistoon liittyvilld sivuilla. Jatkosuunnittelussa pyritdan

huomioimaan, ettd ne olisivat viihtyisid ja turvallisia myos

sosiaalisesti. >
Maantason kasittelyssa kiinnitetddn huomiota liike- ja aputi-

lojen avautumiseen jalankulkumiljodssd, kadun tasossa.

Taman korttelin suunnittelua ohjaavana reunaehtona on ol-

lut my®s turvallisen polkupyoérareitin jérjestiminen Piispan-

sillan / Olarinsillan korkoasemasta (n. +13,0 m) alas Kuitin-
maentielle (n. +8,0 m).

Riittdvédn loivan yhteyden varmistamiseksi ja risteavan huol-
toliikenteen huomioimiseksi Piispansillan risteysalueelta on
laadittu tavanomaista tarkempia liikennesuunnitelmaluon-
noksia ja useita erilaisia lahialuesuunnitelmia vv. 2016-2017 ‘

yhteistydssa kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa. (Sitowi- Kuitinmaentio et
se). Toiminnalliset tutkielmat piivitetddn ja sovitetaan yh- _ = [ =
teen osaksi aukioiden maisemasuunnitelmaa. e

= % § ¢

Piispansilta

Ajorata
Luokka |
Péadkatu

Ajorata
Luokka Il
Tontti-/asunto-/liitynta-/pihakatu
% Kevyt liikenne
% Luokka A & B
% Y ;. Y Py ]a, .., P
% s
~ I yhteys pyéravarastoon
o esteeton kaynti
pie?
I porrasyhteys

Huoltoajo ja pelastusajoneuvot

@ m Pysakainti - Auto P
@ % Q Pysi#kainti - Pyorit @
}) % ﬂ @\ Hl cussrvsica
M\ _— 0 < 50 100 200 m
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10 LIIKENNE

10.2  PYSAKOINTI

Hankkeessa asumisen autopaikkanormi on:
1ap /110 kem®
kuitenkin viahintain 0,5AP/asunto.

jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla to-
teutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja néiden osalta
vahentdd 20% /jos tontille rakennetaan opiskelija-asuntoja, voidaan auto-

paikkoja ndiden osalta vihentdd 40%

Liiketilojen autopaikkanormi on:
1 ap /100 kem®

Polkupyoréapysidkointinormi asumiselle on:
1 pp /30 kem®
kuitenkin vahintdin 2 pp/ asunto.

Liiketiloja varten pyorapaikkanormi on:
vahintddn 1 pp/30 kem2.

10.3 AUTOPAIKAT

Vaadittavat autopaikat (ks. Pysdkointikaavio) osoitetaan ra-
sitteena naapurikiinteistén (Prisma) pysikointitaloon, jossa
on toteutettuna kiinteiston omaan tarpeeseen nahden yli-
madrdisid autopaikkoja.

Autopaikat osoitetaan Prisman pysédkointitalon kattotasolta,
johon ajoyhteys on Komeetankadun puolelta pysakointita-
lon yleisen sisddnajoreitin kautta.

Jalankulkuyhteys kattotasolle on osoitettu Prisman ja asuin-
rakennukset yhdistdvien kévelysiltojen kautta. Siltojen
kautta on sisdyhteys tornitalojen porrashuoneisiin Prisman
padssd korttelia. Kulkuyhteyksien kayttooikeuksista sovitaan
erikseen toteutussuunnitteluvaiheessa korttelin sisdisin jar-
jestelyin.
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10.4 POLKUPYORAPYSAKOINTI

Kaikki vahimmaisvaatimuksen tayttdvat polkupyoripaikat
(ks. Pysdkointikaavio) osoitetaan (katettuun ja lukittavaan
tilaan) rakennusten irtaimisto- ja/tai polkupyorévarastoissa.
Lyhytaikaisen pysdkoinnin paikat on osoitettu ulkotiloissa
pihasuunnitelman mukaan.
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11 PELASTUSTOIMI

11.1 KORKEA RAKENTAMINEN
(Rakennukset A ja E)

Korkeamman tornin korkeus on alle 52 m. (ks. YM asetuk-
sen taulukko 11)

Korttelin itdpdan tornia (Rakennus A) LUP tarkastelee 1dh-
tokohtaisesti ylimmain kerrostason maanpinnasta mitatun
korkeusaseman mukaan. (poistumiset, rakenteet, jne.)

Jos torniin liittyvdd matalampaa osaa halutaan tarkastella
omana osanaan, se taytyy osastoida irti korkeammasta osas-
ta (= ei kulkuyhteyttd).

Lopulliset ratkaisut osastointien ja poistumisen osalta tulee
esittad hyvissd ajoin hankkeen luonnosvaiheessa ja hyvak-
syttda paloviranomaisella.

Molemmat tornit on varustettu poistumisportain ja/tai
automaattisin sammutuslaittein toisen poistumistien osalta.
Tédtd taydentdd molempien rakennusten porraskaytavasta
johtava, rakennusten 4. kerrostasolla sijaitseva siltayhteys
(ulkotilassa, katettuna ja sateelta suojattuna) Prisman katon
autokannelle. Se palvelee ensisijaisena yhteyten sielld sijait-

seville autopaikoille.

11.2 PRISMAN KIINTEISTON HUOMIOINTI SUUNNITEL-
MASSA

Toteutussuunnittelussa tulee huomioida Prisman avoimen
autokannen vaikutus rakennusten A ja E palo- ja pelastustur-
vallisuuteen (mm. parvekkeiden paloturvallisuus autokan-
nen puoleisilla julkisivuilla, jossa etdisyys kannelta parvek-
keille alle 8m). Rakennuksiin A ja E johtavien yhteyssiltojen
paloturvallisuus tulee ratkaista osana pelastusratkaisuiden
kokonaisuutta.

Prisman nykyiset poistumisreitit eteldpuolelta massaa on
huomioitava timén viitesuunnitelman ohjeistamalla tavalla.
Tdma tarkoittaa ettd olevat yhteydet sekd Prisman kellaripy-
sdkoinnistd ettd myymaldtasolta tulee sdilyd, ja ndma reitit
ohjataan palolta suojattujen poistumisteiden kautta uuden
asuntotontin piha-alueelle.

Toteutuksen yhteydessd tulee varmistaa, ettd reitit ovat tur-
valliset ja ettd seindt ja kdytettdvdt materiaalit poistumisrei-
teilld ja my6s pihalla ovat paloluokiltaan palonkestavit.

Poistumiskokonaisuuteen liittyen tarvittavat rasitteet tulee
perustaa asuntotontin ja Prisman kiinteiston vililld osana

11.3 LAMELLITALOT (RAKENNUKSET B, C ja D)

Suunnitteluratkaisu perustuu Lansi-Uudenmaan pelastuslai-
toksen suositukseen omachtoisesta pelastautumisesta, jossa
hankkeessa sisdpihan puolelle osoitetaan poistumisratkai-
suksi parvekeluukut. Tall6in puomitikasauton reittid kortte-
lin sisdpihalle ei tarvita.

Korttelisuunnitelman palotekniset ratkaisut on valittu
yhteistydssa Lansi-Uudenmaan Pelastuslaitoksen kanssa
hankkeen asemakaavan laadinnan yhteydessa.

00

KORTTELISUUNNITELMA

Obheinen suunnitelma osoittaa rakennusten A ja D paloteknisen
korkeuden maantasosta /1. krs:n lattiakorosta ylimmdin kerros-
tason ylapohjan alapintaan.

Samalla oheiseen suunnitelmaleikkaukseen on merkitty ylim-

mdn kerrostason lattiakorko ja mittaviiva rakennuksen maan-
tasosta / 1. krs:n lattiakorosta lihtien.

v+25,000

toteutussuunnitelmaa.
| ) |
=
I 2 I 463,900
| 8 | Baa xS0
] +57,900 +47,90
| |
o p—
| | L 54,200
| %080 — %120 50,000
e . h L] 248,075
I ! piispanristi I : - =
I | | | L] 442,200
[ | =~ 440,200
| | | S B 39,200 _ Rak E - X
: : o L 36200 m 1¢:36.200
I | I @
433,017 I ] 333,200 [ L] [ 33200
v | l :"r ["—‘ 431,200
I H | | ] 530200 RakB - VIl Rak C- VI - Rak D - Vil [ Tgs0200
{ —
| ! g | O I Epya) L T e
S0 el j ] 24200 HEOHE] A BT ] L [g2¢.200
H ‘ ¥\| T | L] 21,200 [ D: L1 1] lg21.200
= | | 18200 L] lg18.200
——) I | L] 15200
! | | [ +13,200 I T 12,200
410,200
48,200

21.10.2020

ROUHIAINEN MORICZ ARKKITEHDIT OY

,15

Leikkaus DD - 1/1000

27



KOMEETANRINNE 322025 KORTTELISUUNNITELMA

LN PAY N N N N N PN TN N

|
N i .
& o \e) % O & > . [ T I i

. % 4 ¢ & a \ “ - N + [ LT s "
/ SavVQIotKe S T1O6rZ & 2 S S p o E - R P 0 i f‘ == N8 O d
Alempi porras-| e o q , i B I I T g
+ empi por L . - . . Ak L =)
/ / / 9.3 yGksy poistuy| / / / h N { i f [ [T  —

=]
. s - = [ It
< - N P4 - - 11
q =~ = K s T[] +10.0{] PALOKUNNANT [0St oVl [T o40.0] josto- oV i (e -
| | | . _BYOTTOPUTK x ORRT n
12 /lpaLgku NAN (el p3 RS P AN R S | i n Bl
<[ ASYONTOPUTK 7[ ﬂE, RS P ! ' e [ I i
77777 7«/17 = LEIIOELIA [N P R [ (SN Y A N /S N [ S [ O ) S . iy g T v/ N N P = T e I i
ZEEEEE T
£10.0 —
[ T3 e
7 = Sansriesst|
\ el R EEAEE RH e L
/ SR N RN 00
) | IRT.VAR
| e
: | WeTeTel sl SSIRT.VAR
> : RN SR
| -
|
| L
I
I
I
I |
| EREE
I
! ELE - o | e | L
oS 1 0 hum2§10.5 hum RT.VAR.
< ! LIKE - =|[= ptien o= |[=
; 42,0 hum2 - : e
: &7?ghu
PESUKKUIV
] 62,0 hum2
b
1
&y S - N 58 =
=1 I 1|2 5 E
s el S
2o e r'
w — 1[0 ;|a o3
! : b B
3 @ =lil= =iE - VSSIRTVAR.
H [ [165,0 hum2 49
= ¢ - =
73”9'5 PESUKUIV | s VAR
LTS 375mum2 o o [T ﬂ"” = 35,0 hum2 i
LIH
PRH
46,5 hum2fSPK | LUH 16,0 hufh2 9.0 hum:
LIKE s ERHO °° M5 hy
315 humo % 12,5 hum
B TEKN/SPK
* At [TELE 18,5 hum2
1.0 hu
‘\\P/‘)‘
L9
R Y0p
o == :
i Sso
~ g
'000 ~ i
—. Tl Tl /.

Poistumistie, Prisman
Liiketilat (oleva)

0 10 20 50 m 1. Kerros/ katutaso, Poistumisreitit 1/500 )
yhteys Prisman

kattopysakointiin
‘ Poistumisporras /
Poistuminen ulos
|:| Palomieshissi

Omaehtoinen
pelastautuminen
(parvekeluukku)

Palokunnan
syottéputki

21.10.2020 ROUHIAINEN MORICZ ARKKITEHDIT OY 28



KOMEETANRINNE 322025 KORTTELISUUNNITELMA

+  + e — v [
Hi E NI \ kL R
i = B B e - \
I |
b : e .|
i i1 T ; f
i PRISMA E > A
! E H 3 5
il = t 1 / % /
il L] LH A . L 1 LS e |
nxfian | Ll g oo | = . -
=, = ALOKUNNAN = H == | = = = e g 5= te= h |
2241 H i B C KO St J/ \\
iREs | : i — ‘ ‘ - . - [
s it * | " i ke —riporras L=+ e i (ORH e .
““““““ 5 1 e W Tt \ iE = =i ; L]
—— = =5 ===
1 RO e R 3 — 0.0 TR =
" 7 1 2§ . =
s - 2.0 = I o i
] Tigin ] E
X Rl e T et = — - | ;
N e oo e 22 T st [[ITTITETTY st |
X : | 41,5 hum2 ] 44,0 hum2 | \ 40,5 hum2
RN | N | \ uw “
A, | R i \ 77,5 hum2 P 94 I Il
“ \\ ) i I o \\ I: }
g \ | } — JATE I
| s |  — 40,5 hum2 }
| LW NN = | ——
* 8 75 i \I 41,5 hum2 Fz,s e :Ezﬁ — L i
Gesesd Amm T i
L) = A AMONKORKEUS } o o
! L R 4200 mm ; P 111
= "% | d i i o
} Il| 41,5 hum2 : - T = TSI
/ LW ! | [
! | RH
| K» % 32,5 hum2 | [ [
| 4 7.5 36 pp S 2 X } L
AS 1 |
67,0 hum2 4 % ! T
=07
LIKE } Mo
4 105,5 hum2 | ["‘ i
- |
in [
- )
]

uw
151,0 hum2 PP 198
1

I
LIKE
83,0 hum2

AS
90,5 hum2

S — Q00
B 94 *7n %
) [0 %900 ZZ

Poistumistie, Prisman
Liiketilat (oleva)

0 10 20 50 m

2. Kerros (Pihataso) & RAK A / Katutaso / Poistumisreitti 1/500 {hteys Prisman
attopysakaintiin

‘ Poistumisporras /
Poistuminen ulos
Palomieshissi

E Omaehtoinen

pelastautuminen

(parvekeluukku)
P Pa'llolﬁunna.n
" \)“&:) < sy6ttdputki

21.10.2020 ROUHIAINEN MORICZ ARKKITEHDIT OY 29



KOMEETANRINNE 322025

AS
—f 415hum2
~ i
~
\\
. = |
~< AS
SN 41,5 hum2
S~
i~
SN |
N
~
N
~
~
AN As
~o 41,5 hum2
Sso I PRH
~o 35
~
So
>

AS
37,5 hum2

21.10.2020

I

AS
65,5 hum2

AS
46,5 hum2

AS
36,5 hum2

ROUHIAINEN MORICZ ARKKITEHDIT OY

AS
103,5 hum2

-1

LB
AS AS
77,0 hum2 32,0 hum2
| i
i =
AS
I 32,0 hum2
= B = |
AS
g 375hum2 320 hum2 !
s . as
— 45,5 hum2 32,0 hum2 I
i =
AS
32,0 hum2
AS A
I 51,0 hum2
AS
I 32,0 hum2
AS .AS
51,5 hum2 37,5 hum2

KORTTELISUUNNITELMA

/ Poistumistie, Prisman
Liiketilat (oleva)

yhteys Prisman
kattopysakéintiin

- Poistumisporras /
Poistuminen ulos
|:| Palomieshissi
Omaehtoinen
E pelastautuminen

(parvekeluukku)

Palokunnan

“\*P‘ syottdputki

4. Kerros Poistumisreitti 1/500

30



KOMEETANRINNE 322025

12 MAISEMASUUNNITTELU
12.1  MAISEMAKONSEPTI & LAHTOKOHDAT

Maisemasuunnitelman on laatinut Jenni Koskinen / Sitowi-
se.

Korttelisuunnitelman maisemasuunnitelma koostuu kortte-
lipihan pihasuunnitelmasta sekd kaupun-Kkitilallisesta tarkas-
telusta, jossa on madritelty kolme keskeisintd kaupunkitilaa.
Maisemasuunnitelmaan liittyy lisdksi asemakaavatasoinen
esitys hulevesien viivytysvaatimuksen toteutumisesta tontilla
sekd siihen liittyvat laskelmat.

Komeetanrinteen kortteli sijaitsee Olarissa Kuitinméentien
varressa, kavelymatkan péddssdé Espoon keskus-puistosta,
mutta samalla myds Eteld-Espoon merellisen vaikutusalueen
reunalla. Rinnetontti tuo korttelille erityispiirteen. Maasto
nousee tontilla koilliseen ja pohjoiseen kohti Espoon keskus-
puistoa. Maisemallinen suunnitelmakonsepti ottaa vaikut-
teita Olarin maisemaan kuuluvista keskeisistd elemen-teistd,
joita ovat karut kalliot ja metsiiset selanteet, punatiiliarkki-
tehtuuri, nakyvissa olevat kallioleikkaukset sekd maavarai-
set, vehredt korttelipihat, joiden luonnonmukaisuus kivi-
tuhkapintaisine piha-alueineen yhdistyy betonilaatoitettujen
kavelykatujen verkostoon ja suoriin linjoihin.

e P TP
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Istutuskalusteet, moduulirakenne: Streetlife
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12 MAISEMASUUNNITTELU
12.2  Kaupunkitilallinen tarkastelu

Komeetanrinteen kortteliin liittyy laadukasta kaupunkiti-
laa, joka jatkaa luonteeltaan Kuitinméentien viimeaikaista
kehittdmistd urbaanina katuna. Térkeimmét kaupunkitilat
ovat itdinen ja ldntinen aukio seki aukioita yhdistava Kuitin-
madentien katutila korttelin eteldiselld sivulla. Rakennuksen
jul=kisivu ja sen liiketilat avautuvat ensimmaisessd kerrok-
sessa ndihin kaupunkitiloihin korkeiden ikkunoiden kautta.
Korttelin sisdiset reitit on pyritty liittimaan Olarin kavely-
raittien verkostoon avaa—malla kévely-yhteyksid rakennus-
ten valistd. Korttelin itd- ja lansipdadyn aukiot muodostavat
kivetyt "ur—baanit rantakalliot” ja Kuitinmdentien kau—pun-
kitilaa kasitelladn aukioiden seké vehreédn rinteen urbaanina
jatkeena.

12.3 Ldntinen aukio

Aukion pohjoispdityyn sijoittuu kolmiomainen perennaistu-
tusalue, jonka luiska jakaa sadepuutarhasta. Kolmiomainen
perenna-alue on tilallisesti samassa tasossa aukion kanssa,
jolloin aukion sisdpaadysta tulee avarampi. Perenna-alue on
varikds ja sen keskelld kasvaa kukkiva hedelmdpuu. Matala
tukimuuri jakaa aukion ja luiskan tasot toisistaan sielld mis-
sd se on korkeuserojen kannalta vélttdmatontd. Vastaavasti
kun niin ei ole, poistuu tukimuuri ja ohjataan vesid pinnoilta
kohti istutusalueita. Sadepuutarha saadaan tdlld ratkaisulla
toimimaan ja vedet voidaan ohjata aukiolta kohti hv-viivy-
tysallasta.

Léntinen aukio toimii alueen julkisivuna ja kévelijan sisddn--
kayntialueena ldnnestd pdin. Aukio on luonteel-taan vehred
ja sijoittuu kolmiomaisen viherkiilan kantaan. Siihen liittyy
kiilan kapenevaan péddhén sijoittuva kasvillisuusalue ja sade-
puutarha seké Prisman nykyiselle ovelle johtava uusi luiska.
Oleskelulle on varattu tilaa puutarhan reunasta. Sadepuu--
tarhan kasvillisuus on hulevesid imeyttidvad ja suodattavaa
monilajista matalaa kosteikko- ja perennakasvillisuutta.
Kasvillisuuspintaisena sadepuutarha on luonnollinen ja vi-
suaalisesti kiinnostava osa kaupunkimaisemaa myds kuiva-
na. Aukion kohdalta kadun reunan materiaalina on vetta la-
paisevd nur-mikiveys. Lantisen aukion pintamateriaalina on
luonnonkivilaatta tai aukion erikoiskiveys.
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12.4  ItGinen aukio

Itdinen aukio on urbaani kohokohta ja ndkyman paite Piis-
pansillalta ja kaantyvaltd Olarinkadulta. Itdistd aukiota ke-
hystad yhdelté sivulta korttelin korkein rakennusosa ja toi-
selta Prisman liike-rakennuksen tiilijulkisivu. Itdisen aukion
reittien hierarkia on py-ritty priorisoimaan kavelijan ja pyo-
rdilijain nakokulmasta. Itdiselld aukiolla suunnittelun reuna-
ehtoina olivat olemassa olevien Olarin Prisman huoltoreitin
ja Olarinkadulta Kuitinmdentielle suuntautuvan kevyenlii-
kenteen reitin huomioiminen sekd laadukkaan kaupunkiti-
lan ja kdvelijan ympériston luomi-nen.

Aukion pintamateriaalina on luonnonkivilaatta tai aukion
erikoiskiveys. Koko aukio on kivelytilaa, mutta kevyenlii-
kenteen pdireit—ti on erotettu materiaaliltaan muusta kive-
yksestd. Korkean rakennuksen julkisivun edustalla sijaitsevat
maavaraiset istutusaltaat rajaavat aukiota toiminnallisesti ja
tilallisesti eri luonteisiin vyohykkeisiin ja rytmittavat kul-
kua. Istutuskalusteet koostuvat maavaraisista istutusaltaista
ja niihin integroiduista puutasoista. Istutusaltaiden toisella
puolella puolijulkista tilaa merkitsee vaaleanharmaa betoni-
laatta.

12.5 Kuitinm&entien varsi

Kuitinméentien varressa rakennuksen julkisivun liiketilat ja
niiden edustan kavely-ymparistd merkitdan nupukiveyksel-
l4. Yhdistetty jalankulku-pyoritie on asfalttipintainen ja se
rajataan pintaan upotetulla kivirivilla kiveysalueesta.

Suunnitelmassa my6s Lansiaukiolle sijoitettua istutus—-
kalustetta on kadytetty suljettuna ja siirrettdvana ver-siona
Kuitinméentien kaupunkitilassa ja Komeetanrinteen kort-
telin edessé lahes koko pitkén julkisivun pituudelta. Pitkat
elementit luovat tavoiteltua linjakkuut—ta Kuitinméientien
varren kaupunkitilaan ja samalla ne rajaavat muuten le-
vedstd tilasta vaihtoehtoisen kavelyreitin seka ti-laa istuske-
luun. Puiden vaatima juuriston ja kasvualustan tilavuus on
huomioitava siirrettdvien istutuskalusteiden kasvualustan
syvyydessd ja valitsemalla ei-maavaraisiin istutusaltaisiin
sopivia puita, joita ovat esimerkiksi pienet koristepuut.

Kadun alapuolisista jarjestelmistd seka tulevista johtosiir—-
roista johtuen maavaraisen kasvillisuuden sijoittaminen
Kuitinméentien puolelle on ollut haastavaa. Korttelin raken-

tuessa nykyinen 110 kV maakaapeli jaa korttelin alle, joten
se on ehdotettu uusittavaksi yhdistetyn jalankulku-pyo6ra-
tien alle. Lisdksi erotuskaistalla sijaitsee nykyinen kaukokyl-
milinja.

Jatkosuunnittelussa on huomioitava niiden johtojen sijain-
nit ja etdisyydet muista linjoista ja rakenteista. Maa—nalai-
sista kaapeleista johtuen (erityisesti 110 kV) kadun varteen
voi asentaa vain ei-maavaraisia istu-tuskalusteita.

Erotuskaistan maavaraisen istutusalueen kasvillisuuden

suhteen suositellaan nurmea, matalajuurista pensasta tai
perennaa, jotta riittdva suojaetdisyys johtoihin silyy.
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12 MAISEMASUUNNITTELU
12.6 Korttelipina

Maavaraisen korttelipihan suunnitelman ldhtékohtana on
vehred ja luonnollinen yleisilme, vettédldpdisevien pintama-
teriaalien maksimointi ja pihan toimintojen sijoittaminen
suotuisten ilmasto-olojen mukaisesti. Korttelipihalla toimin-
nallinen aktiivinen leikkipiha, oleskelu ja asumista tukevat
toiminnot limittyvat sadepuutarhavyohykkeeseen ja esteet-
tomadn kivettyyn padreittiin.

Sisdpihan puolelle sijoittuvat myds tukimuurein ja pensasis-
tutuksin rajatut terassiparvekkeet, joille on suunnitelmassa
esitetty puuterassit. My0s oleskelualue sijaitsee puutasolla.

Kasvillisuusalueet rajaavat keskeistd avointa toiminnallista
tilaa, jonka leikkialue ja siithen liittyvét kivituhkapintaiset
pienemmat reitit muodostavat. Leikkialueelle on sijoitettu
leikkivélineitd eri-ikiisille: kiipeilyteline, tasapainorata ja
jousieldin.

Maavaraisen pihan keskelld kasvillisuusalueet ovat alemmal-
la tasolla ilman korkeita reunakivia.

Niitd rajaa veden valumisen kohti sadepuutarhoja mahdol-
listava matala, kiveyksen tasoon asetettu esim. metallinen
reunalista tai kivirivi. Pihalla kéytetddn vettdlapdisevaa tur-
va-alustaa: vaalean ruskeaa tai harmaata turvasoraa, -hiek-
kaa tai puuhaketta. Jos kdytetddn valettavaa turva-alustaa,
sen tulee lapaistd vettd.

Kasvillisuus ja puuistutukset rajaavat keskipihaa ja nakyma
pihalle on vehred.

Vehrein ja luonnollisen keskipihan saarekkeen eteldpuolella
kulkee sisdpihan sisadnkédynneille johtava esteeton, talvella-
kin kunnossapidettdva péaareitti. Padreitti toimii myos pelas-
tusreittind ambulanssille ja huoltoreittind esimerkiksi muu-
ton yhteydessa.

Pédreitin pintamateriaalina on yhtendinen, kapea harmaa
tai vaaleanruskea nupukivi tai maatiili. Sisddnkdyntien ja
asumista tukevien toimintojen edusta-alueet on paillystetty
vaalean harmaalla betonilaatalla.

Saarekkeella sijaitsevat kulkureitit ovat kivituhkapintaisia ja
mittakaavaltaan pienimuotoisempia. Tavoitteena on reittien
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luonnollinen ilme. Osa kapeista reiteista voi olla kasvillisuus-
alueen lapi kulkevia askelmia.

Prisman poistumistiet on otettava huomioon jatkosuunnit-
telussa ja niiden vaatima mitoitus huomioitava pihan reittien
mitoituksessa.

Pihan kasvillisuus on monilajista ja luonnonmukaisen ker-
roksellista. Korttelipihalle istutetaan paljon erikokoisia pui-
ta vehredn, suojaisan ja vuodenaikojen mukaan vaihtuvan
luonnollisen ilmeen saavuttamiseksi.

Nakymit korttelipihalle ovat vehreit. Istutuksissa kdytetdan
kerroksellista ja

monilajista kasvillisuutta: erikokoisia lehtipuita, kukkivia he-
delmipuita, kosteikkokasvillisuutta sadepuutarhojen yhtey-
dessd, monivuotisia perennoja, heinid ja pensaita ja maan-
peittokasvillisuutta. Pensasistutukset luovat yksityisyytta,
toimivat tilaa rajaavina elementteind sekd tuovat vehreyttd
kulkureitin, terassiparvekkeiden ja sisddnkdyntien yhtey-
teen. Kasvillisuudella on my6s hulevesid vihentéva vaikutus.

Rakennuksen A ja rakennusten A-B-C katoille on sijoitettu
maksaruohopintaiset viherkatot. Viherkatto on osa huleve-
sien viivytysratkaisua. Viherkaton rakenne on suunniteltava
erikseen jatkosuunnittelussa.

Prisman liikerakennuksen edustalle sijoitetaan suunnitel-
massa koynnosistutuksia pehmentdmaéan tiilijulkisivua.
Korttelipihaa ra—jaavan korkean seinén kisittely on suunni-
telmassa ratkaistu kuten kallioleikkaus, jonne ohjataan no-
peasti kasvavia ja syysvdriltddn kauniita kdynnoksid kuten
villiviinid. Koéynnoksid voidaan ohjata seindn eteen esimer-
kiksi koynnosverkon tai vaijereiden tai erillisten pergolara-
kenteiden avulla. Myds mahdollinen poistumistierakennus
F maisemoidaan kdynnoksin osaksi pihaa. Tiiliseindn rou-
heutta voidaan korostaa valaistuksella tai sitd voidaan kasi-
telld taiteella. Kéynnosistutuksia on sijoitettu myds Prisman
ajoreitin yhteyteen olevan liikerakennuksen Olarinkadun
puoleiselle sivulle ja korttelipihan portaiden yhteyteen.
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12.7  HULEVESIEN KASITTELY

Hulevesien kisittely, kosteikkokasvillisuus ja maavarainen
piha tuovat vesiteeman korttelipihalle ja lantiselle aukiolle.
Suunnit—telualue kuuluu Espoon valuma-aluejaossa Fin-
nobéckenin vesistoalueeseen. Espoon kaupungin huleve-
siohjelman ta-voitteiden mukaisesti hulevesien muodos-
tumista ja niihin kohdistuvaa laadullista haittaa pyritddn
ehkdisemédn paikal-lisesti suunnittelualueella.
Suunnittelualueella on ollut ennestddn hulevesien kapasi-
teettivajetta. Olarin ja Kuitinmdentien varren kaupunkira-
kenteen tii—vistyessd alueen hulevesien maird tulee lisddn-
tymadn, silld samalla vettd lapdiseméttomien pintojen maéra
kasvaa.

Suunnitteluratkaisun hulevesistrategia perustuu ensisijai-
ses—ti vettdldpdisevin pinta-alan maksimointiin seké toissi-
jaises—ti hulevesien viivyttdmiseen, imeyttimiseen ja laadul-
liseen hallintaan luonnonmu-—kaisen hulevesienhallinnan
keinoin.

Korttelialueella hulevesien vahentdminen tapahtuu viivyt--
tamalld vesid sadepuutarhoissa eli kasvipeitteisissd biopi~da-
tyspainanteissa. Korttelialueella hulevesien kasittelyssa py-
ritddn myos hyodyntdmaéan hule- ja sadevesid paikallises—ti
kasteluvesind. Myds korttelia ympéroivassa vilittomassa
julkisessa kaupunkitilassa rakennusten katoilta ja kovilta
pinnoilta valuvia hule- ja sadevesid johdetaan ensisijaisesti
sadepuutarhan viivytysrakenteisiin sekd katupuiden ja kas-
villisuusalueiden kasteluvedeksi.

Korttelipihan hulevesien viivytyspainanteet varustetaan yli-
vuotoventtiileilld ja yhdistetddn pohjakaivolla runko-lin-
jaan. Jatkosuunnittelussa pohjakaivon ja runkolinjan viliselle
putkelle on varattava tilaa rakennusten vilista tai se voidaan
integroida rakennuksen julkisivun yhteyteen pystyputkella.
Poikkeuksellisessa tulvatilanteessa aktivoituva maanpinnan
yldpuolinen tulvareitti on huomioitava suunnittelussa eika
sen eteen saa sijoittaa veden kulkua estdvid rakenteita. Lan-
tisen aukion sadepuutarhaan liite—tddn kupukantinen sade-
vesikaivo, joka yhdistyy pystyputken kautta sadevesiviema-
riverkostoon.
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Viherkatto A AN

Maksaruohopeit. '

Pinta-ala 239 m? ‘ [\ X === o
M, Y ' ehefet i : ‘ '

Viherkatto B-C-D ’ ' 8

Maksaruohopeit.

Pinta-ala 686 m*

yht. 926 m?

HV1
hulevesien laadullinen hallinta
lammikoitumisalueen tilavuus 16 m®

" Ne8gess
2%
L

tilavaraus 65 m?

AN

HV2 ) &';
hulevesien laadullinen hallinta N\ Viherkatto B-C-D =
lammikoitumisalueen tilavuus 14 m’ A =
tilavaraus 58 m? ‘\\ g

\ Z

=
HV3 \ =
hulevesien laadullinen hallinta “-\ =
lammikoitumisalueen tilavuus 9 m? ;
. 2 —
tilavaraus 3% m =

HV &

hulevesien laadullinen hallinta
lammikoitumisalueen tilavuus 11 m®
tilavaraus 42 m?

- . . 3
viivytyskapasiteetti yht. 50 m ‘}\«\\%\‘}!_
S

Tontin kokonaispinta-ala: 8273 m?
Vetta lapaisematon pinta-ala: 4863 m?
Lapaiseva pinta-ala: 3410 m?

Tontilla tulee viivyttaa tai imeyttaa hulevesia 1m3/100m? lapaisematonta pintaa.

Viivytyskapasiteetti =49 m?3.

Tassa ratkaisussa ei ole kaytetty hulevesikiveysta. Viherkaton kerroin on ollut 1/3 lapaiseva.
maisemasuunnitelmat ja hulevesilaskelmat: Sitowise
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[LIILITTS Suunnittelualueen raja

Siz3ankdynti
Varaus ylikulkuzillalle

Suunniteltu maanpinnan korko

Dleva puu

Iztutettava puu

Izt pieni puu {h
yksittiizpensaz)

Dleva penzas

Istutettava penzaz, korkea/matala

Viherkatto, sedum

Kiynnigiztutus

Perennaistutus / Heindiztutus

luona

e . i ha,
allaz waruztetaan ylivuotoputkella Ja liitetddn 7
tontin rajalla hulevesiviemariin. HV1 1 2 -
varuztetaan kupukaivolla

HNurmi

Asvaltti

0 Q@m\e

N

Korttelipihan yhtendinen nupukivi tai maatiili,
vaalean harmaa tai vaalean ruzkea.

-
TeWeTany
f\:‘%{}%}%"’ ' i

‘&;““3‘3 ' 2 : A

Aukion kiveys. Luonnonkivilaatta, vaalean
harmaa, tai aukioiden erikoiskiveys. K3sittelyn
tulee erota muuzta kiveyzpinnazta

\‘%&
N

eduztan . £ . &

kavelyalue, vaalea 1 M‘\‘ ‘f "3 : \I #
f .«.s\ Pl |
Noppakiveys, tummanharmaa [ "‘.-‘ . > :"E&:“““ 4

Betonilaatta, sizdankdyntien edusta

Nurmikiveys, pyzdkiintitazkut/ erotuzkaizta

Kivituhka, vaalean ruskea

e
=

Turvazora tai -hake [vettd lapdisevi),
leikkialueiden turva-alusta

Reunakivi

\

Reunakivi, upotetiu
———— Tukimuuri, h 0.4-0.6m AN
HHE Portaat ..‘\
% Terassi .“‘\
ﬁ Tomutus “'.

Q Piyti-penkkiryhma

Q Ist kaluste. Lansiaukiolla maavarainen, \
Kuitinméentiell ei-maavarainen.

Leikkivali inu (1), inarata (2,
kiipeilyteline [3)

Py@rapyzakiinti, runkolukittava teline. PP myiz
rakennuksen pohjakerros.

LE 5 AP (varaus]. Esteetin kulku
ylikulkuziltaa pitkin

-

mafala nnsa ook - 4
ORICZ ARKKITEH

erotuskaistalla
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Komeetanrinteen maisemasuunnitelma. Laskelma hulevesien viivytysvaatimuksen toteutumisesta tontilla.

Lipdisevan pinta-alan laskelma ZA=m? Tontin kokonaispinta-ala Hulevesien viivytysvaatimus V/100m?
Itdinen aukio, talojen vali ja kadunvarsi (tontin rajan sisap.) A;=m? 2 (itdinen aukio) 8273 m? 'I:or?.t.llla tlfle_,e v.!lvy./ttaa tai imeyttad hulevesia 1m?/100m?
l[dpdisematonta pintaa.
Pensaat 193
Perenna 21
Nurmi 712
Nurmikivi 0,5 107 53 Vettildpidisemiton ZA=m? Viivytettdva maara V=m?
1032,74 4863 49
Sisdpiha A;=m? 3 (sisépiha)
Pensaat 577 Viivytyskapasiteetti ZV=m?3 Viivytysrakenteen kuvaus
Perenna 150 Tunnus A(m?) keskisyvyys (m) V(m3) Tunnus Sijainti
Kosteikkokasvillisuus 341 HV1 65 0,25 16 HV1: Viivytysallas/ sadepuutarha lantiselld aukiolla
Hulevesipainanne 125 varustetaan kupukaivolla.
Turvasora 250 HV2 58 0,25 14] HV2-HV3: Viivytysaltaat/ sadepuutarhat korttelipihalla
Kivituhka 172 HV3 37 0,25 9 varustetaan ylivuotoputkella. Pohjakaivo
1614,88 HV4 42 0,25 11 johdetaan sadevesiviemariin.
Lintinen aukio Az=m? ¥(ldntinen aukio) Viivytyskapasiteetti yhteensa 3V=m?3 50
Pensaat 129
Perenna 28
Kosteikkokasvillisuus 65
221
Kuitinmaentie, porrasvalikko ja eteldinen kadunvarsi (tontin rajan sisap.) As=m? 3( Kuitinmaentie tontilla)
Pensaat 105 Hulevesien hallinta tontilla perustuu pdaasiassa viivytykseen ja vetta ldpaisevan pinta-alan maksimoimiseen.
Perennat 24 Viivytysaltaat ovat sadepuutarhatyyppisia biopidatyspainanteita. Sadepuutarha HV1 sijaitsee Lantisellad aukiolla.
129 Sadepuutarhat HV 2 - 4 sijaitsevat korttelipihalla. Sadepuutarhat varustetaan ylivuotoventtiililld. Korttelipihan
Terassipinnat yhteensa As=m? X (puuterassi) sadepuutarhojen pohjakaivo yhditetdan hulevesiviemariin.Lantisen aukion sadepuutarha on imeyttdva kasvipeitteinen
Kerroin 0,5 206 painanne ja siihen voidaan yhdistaa kupukannellinen kaivo. Viivytysaltaiden teoreettinen tilavuus on laskettu
103 lammikoitumisalueen arvolla keskimaar. h=0,25m. Syvimmissa kohdissa lammikoitumisalueen h=n.0,5m. Osa
Viherkatot Ae=m?> 3 (viherkatto A+ B-C-D) sadepuutarhojen hulevesikapasiteetista muodostuu sadepuutarhan kasvualustan avulla. Korttelipihan keskiosa
Viherkatto A 239 leikkialueineen on vettalapadisevaa kivituhkapaallystetta, turvasoraa ja niita ymparoivid imeyttavia kasvipeitteisia
Viherkatto B-C-D 686 alueita. Lisaksi rakennusten A ja B-C-D katoilla on maksaruohotyyppiset viherkatot.
Viherkattojen kokonaispinta-ala 926
Kerroin 1/3 0,33 309
Vettildpiisevi pinta I(A+A+As+A+As+Ag)=m? yhteensa m?
3410
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Varjostustutkielma on laadittu hankfkeen viitesunnnitelman mukaisests.

10:00 - 20. maaliskun 14:00 - 20. maaliskun 18:00 - 20. maaliskun

10:00 - 21. kesakuu 14:00 - 21. kesakuu 18:00 - 21. kesakuu
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10:00 - 22. joulnteun 14:00 - 22. joulnkeun 18:00 - 22. joulnkeun
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