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Toimisto- seka korkeakoulun ja tutkimuslaitos-
ten rakennusten korttelialue. Toimistorakennuk-
sia saa rakentaa enintaan 70% rakennusoikeu-
desta. (1-5, 7-12, 15-25 §)

Toimisto- seka korkeakoulun ja tutkimuslaitos-
ten rakennusten Kkorttelialue.

(1-25§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala.

Pysakointilaitos. Alueelle saa sijoittaa kortte-
leiden 10019 ja 10039 auto- ja pyorapaikko-
ja.

Polkupydrien sailytyspaikan rakennusala.

Muuntamon rakennusala.

Ohjeellinen pumppaamon rakennusala.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo iimaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on va-
hintd@n numeroarvon mukainen.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava tai puilla ja pensailla istutettava
alueen osa.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa
hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen
varatun altaan, painanteen, ojan, sailion,
kosteikon tai muun rakenteen.

Katu.
(23§)

Pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintéan 20§
seuraavasti:

- toimistot 1 ap / 100 k-m?

- liiketilat 1 ap / 150 k-m?

- palvelutilat 1 ap / 200 k-m?

- tutkimustilat 1 ap / 200 k-m?

- opetustilat 1 ap / 200 k-m? 21§

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- toimistot 1 pp / 50 k-m?

- liiketilat 1 pp / 50 k-m?

- palvelutilat 1 pp / 50 k-m?

- tutkimustilat 1pp / 100 k-m? 22§
- opetustilat 1pp / 100 k-m?

Toimistojen pp-paikoista puolet oltava katetussa
ja lukitussa tilassa.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyorapaikkoja.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien jatehuoltotilat, autopaikat, ajoluiskat,
huoltoajoreitit ja pelastustiet saa kiinteistojen
valisin sopimuksin sijoittaa myos toisen kiin-

teiston alueelle.

LISARAKENNUSOIKEUS

Rakennuksen tai sen osan ylimman kerrok-
sen ylapuolella olevaan tilaan saa rakentaa
henkilokunnan kayttoon tarkoitettuja sosiaali-
ja virkistyskayttotiloja enintdan 2 % kaavassa
annetun rakennusoikeuden lisaksi. Yksi yk-
sikko saa olla korkeintaan 400 k-m?.

Korttelissa saa kerrosluvun ylapuolelle ja

valikerroksiin tarvittaessa rakentaa teknisié tilo-

ja. Nama tekniset kerrokset voidaan toteuttaa 23§
kaavaan merkityn kerrosluvun ja rakennus-

oikeuden lisaksi.

Asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden

lisdksi saa rakentaa alueen sahkonjakelun

vaatimat muuntamotilat. Kiinteistdihin sijoitet-

tuna tulee tiloihin taata helppo paasy. 24 §

Kortteliin 10039 saa rakentaa maanpaallisen py-
sakdintilaitoksen kaavassa merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi. Pysakoaintilaitoksen tulee kau-
punkikuvallisesti sopeutua ympardiviin raken-
nuksiin. Pysakointilaitoksen ensimmainen kerros
tulee suunnitella viihtyisaa jalankulkuymparistoa
silmallapitaen.
258§

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA JA
PIHA-ALUEET

Korttelin, korttelinosan tai alueen aitaaminen
on kielletty. Rakennuslupaviranomaisella on
kuitenkin valta myontya aitaamiseen, milloin
se vaarallisen maastokohdan, vaarallisen
alueen tai melun takia on katsottava tarpeel-
liseksi.

Uudisrakennusten julkisivuissa ei saa olla yli ker-
roksen korkuisia yhtenaisia heijastavia lasipinto-
ja lintujen tormaysvaaran takia.

Rakennusten on rakennustavaltaan ja sijainnil-
taan sopeuduttava ymparistoon. Uudisrakennus-
ten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttda punatiilta.

Pihan yleisiimeen tulee olla vehrea ja pihalle
tulee istuttaa my0s isoksi kasvavia puita. Kort-
telin alueet, joita ei kayteta kulkuteina tai toi-
mintoihin, tulee istuttaa.

Autopaikat on rakennettava p-pysakoimispai-
koille tai rakennusaloille.

Korttelialueelle yhteen tasoon rakennettavat
autopaikat on ymparditava ja jasenneltava
puu- ja pensasistutuksin.

Alueen pohjaveden pinta on Iahelld maanpintaa.
Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan alapuolelle
rakentamista on laadittava pohjaveden hallinta-
selvitys.

Korttelissa 10039 tontille saa rakentaa asun-
toja ainoastaan kiinteiston hoidon kannalta
valttdmatonta henkilokuntaa varten.

MAANALAISET TILAT

Alueella on huomioitava maanalainen asema-
kaava seka muut maanalaiset tilat suojaetai-
syyksineen. Rakennushankkeeseen ryhtyvan
tulee selvittda ja huomioida maanalaiset tilat,
maanalainen asemakaava seka naihin liittyvat
rajoitukset ja muut vaikutukset rakentamiseen.

PILAANTUNEET MAAT

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen
alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimen-
piteita ja tarvittaessa kunnostettava.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomi-
oida ennen rakentamisen aloittamista. Maa-
massat tulee kasitella niin, ettei happamia va-
lumavesia joudu vesistoihin. Lisatietoja valvo-
valta ymparistoviranomaiselta.

RAKENTAMISEN AIKAISET TOIMENPITEET

Alueella ei saa tehda paalutuksia, rajaytyksia,
tarinaa tai muita impulssimaista melua aiheut-
tavia toita 1.4.-30.9. valisena aikana lintujen
pesima- ja levahdysrauhan turvaamiseksi.

Paalutus- ja rajaytystoiden aloittamisesta on
ilmoitettava Natura-arvojen seurannan vuoksi
Espoon kaupungin ymparistokeskukseen vahin-
taan kaksi viikkoa ennen téiden alkua.

Alueen erikoinen luonne tutkimus- ja opetustoi-
minnan alueena tulee ottaa huomioon.
Louhintatéitd suunniteltaessa tulee louhinta-ajat
ja louhinnan aiheuttamat maksimitarinatasot
sopia |ahialueiden toimijoiden kanssa.

TARINA

Liikkenteen maaperaan aiheuttama tarina tulee
huomioida rakennusten suunnittelussa ja
perustamistavoissa.

MAANALAISET JOHDOT

Alueella olevien maanalaisten johtojen paalle

ei saa rakentaa. Rakentamiseen ryhtyvan on
selvitettdva maanalaisten johtojen tarkka sijainti
ja huomioitava ne suunnittelussa tai sopia johto-
jen siirrosta johtojen omistajan kanssa.

HULEVEDET

Hulevedet tulee kasitella niiden laatua paran-
tavalla suodattavalla menetelmalla siten, etta
Laajalahden suojeltujen luontokohteiden luon-
toarvot eivat vaarannu, Liikenndidyilla alueilla
syntyvat hulevedet tulee kasitella niiden laatua
parantavalla suodattavalla menetelmalla ja ka-
sitelld oljynerottimella.

Vettd lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta huleve-
sipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1m3 jokaista 100m2 koh-
den. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -saili-
oiden tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto.Viherkaton vii-
vytystarve on 2/3 vetta lapaisemattoman pin-
nan viivytystarpeesta.

Hulevesia saa viivytyksen jalkeen hallitusti oh-
jata virkistysalueille maanomistajan suostumuk-
sella.

Velvoitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia
hulevesia. Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa
tyomaa-aikaisten hulevesien hallintasuunnitelma.
Rakentamisen aikaiset vedet tulee kasitelld niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla ja
Espoon tydmaavesioppaan ohjeita noudattaen.

Hulevedet tulee viivyttaa ja puhdistaa siten, etta
luonnonsuojelualueiden luontoarvot eivat vaa-
rannu. Velvoite koskee myos rakentamisen
aikaisia jarjestelyita.

TULVA

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on +3,1. Korkeustason
+3,1 (N2000) alle rakentaessa merivesi voi vau-
rioittaa rakenteita. Sen alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia rakenteita ilman asian-
mukaista vedeneristysta.

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.
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