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Yleista muistutuksista

Nahtavillaoloaikana jatettiin nelja muistutusta.

Yhden muistutuksen kritiikki koski yleisesti Espoon ilmastoty6ta, kaavoitusperiaat-
teita, asukasmaaran kasvua ja Suurpellon liikennejarjestelyja. Sama muistuttaja vaati
kaiken rakentamisen karsimista vahintdankin puoleen. Asukasyhdistyksen muistutuk-
sessa pidettiin kaavaehdotuksen rakentamista paikkaan sopivana.

Pientalokorttelin 21055 AO-1-alueen osalta yksi muistuttaja piti tehokkuutta (e= 0.20)
liian suurena ja yksi sopivana. Kerrostalokorttelin 21056 osalta yksi muistuttaja piti
kerroslukua (V) korttelin eteldosassa liian korkeana, mutta ei esittanyt korttelin raken-
nusoikeuden vahentamista. Yleisesti pelattiin suunnitelmien toteutuvan erilaisina kuin
kaavoitusvaiheessa on esitetty.

Muistutusten aihepiirit:

Kestavan kehityksen huomioiminen kaavoituksessa

Muistuttajan mukaan Espoon maankaytén suunnittelun suunta kaiken kaikkiaan on
kaupungin itse paattamien kestavan kehityksen periaatteiden vastainen. Espoon kes-
tavan kehityksen ohjelman tavoitteena on olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa.
Milloin Espoossa aloitetaan toimet, joilla

. lopetetaan paattavaisesti ja rohkeasti ymparistén tuhoaminen

. pysaytetaan luontokato

. pysaytetaan lajikato

. lasketaan asukastiheytta

. lopetetaan uusien, slummiutuvien asuinalueiden rakentaminen

. pyritddn saavuttamaan kestavan kehityksen tavoitteet

. lisataan ymparistdn ja ihmisen vuorovaikutusta sivistyneella tavalla

. vahennetaan radikaalisti kerrostalojen maaraa

. pysaytetaan Espoossa pitkdan asuneiden asukkaiden kato naapurikuntiin kunnioit-
tamalla heidan toivettaan sailyttaa laajat viheralueet ja asukasvaljyys

10. lopetetaan kokonaan Keskuspuistoon ja kaikkiin vahaisiin viheralueisiin kajoami-
nen kunnioittamalla alkuperaistd Espoon henkea, Espoon kaupungin omia kestavan
kehityksen tavoitteita ja sivistysta ylipaataan?

© O ~NO OB~ WN -

Taltakin alueelta pitda karsia vahintdan 50 % suunnitellusta luonnon tuhoamisesta,
asukas- ja neliomaarista.

Vastine:

Henttaan kaupunginosan kaupunkirakenteellinen asema on Espoon vaestonkasvun
ja liikenneverkon muutosten (Keha Il, metroratkaisu) myo6ta merkittavasti muuttunut
viimeisen kolmenkymmenen vuoden aikana. Espoon vaestd on viimeisten vuosikym-
menten aikana kasvanut joka vuosi suunnilleen saman verran kuin Suurpellossa on
talla hetkella asukkaita.
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Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti asemakaavoitusta ohjaavat ensisijaisesti la-
kiin sisaltyvat kaavan sisaltétavoitteet, valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja
ylemmat kaavatasot. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet painottavat vahvasti
vahahiilista ja resurssitehokasta yhdyskuntakehitysta, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen. Tuurinm&enlaidan asemakaava sijoittuu olemassa ole-
van kaupunkirakenteen yhteyteen koulun ja paivakotien, joukkoliikenneyhteyksien,
virkistysalueiden ja rakennettujen puistojen, ulkoilu- ja pyorareittien seka nykyisten
kunnallisteknisten verkostojen valittdmaan laheisyyteen. Tuoreessa Uusimaa 2050 -
maakuntakaavassa Suurpellon alue on paakaupunkiseudun ydinvydhyketta eli muuta
taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaammin rakennettavaa taajama- ja
keskustatoimintojen aluetta, joka tukeutuu kestavaan liikennejarjestelmaan ja tukee
verkostomaisen kaupunkirakenteen kehittymista. Espoo on myds paakaupunkiseu-
dun maankaytdn-, asumisen ja liikenteen MAL-sopimuksessa sitoutunut sijoittamaan
uuden asumisen paaasiassa hyville saavutettavuusvyodhykkeille, joihin Suurpelto lu-
keutuu.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen keskeisimpia ilmastonmuutoksen hillinnan
toimia ovat maankayton keskittaminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle, kau-
punkirakenteen tiivistaminen painottamalla tdydennysrakentamista ja alueiden kehit-
tdminen toiminnoiltaan monipuolisina. Nailla pyritdan ensisijaisesti siihen, etta palve-
lut sijaitsisivat lahelld asukkaita ja mahdollisimman paljon liikutaan kavellen, pyoralla
tai joukkoliikenteelld. Kaupunkirakenteen hajautumisen ehkaisylla pyritdadn myos vaa-
limaan hiilinieluja ja —varastoja. Asemakaavoituksessa voidaan vaikuttaa paastoihin
myos mm. kavely- ja pyoraily-yhteyksia parantamalla seka edistamalla vahapaastoi-
sia energiaratkaisuja. Kaavoituksessa on kuitenkin keskeisinta erilaisten tavoitteiden
yhteensovittaminen ja ilmaston kannalta positiiviset vaikutukset kokonaisuutena.

Espoon kaupungin strategiset tavoitteet on esitetty kaupunkistrategiassa eli Espoo-
tarinassa. Tavoitteisiin sisaltyvat mm. hiilineutraalius vuoteen 2030 mennessa seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin sopeutuminen. Kaupungin ilmastotoimenpiteita on
koottu Espoon kaupungin kestavan energian ja ilmaston toimintasuunnitelmaan (SE-
CAP eli Sustainable Energy and Climate Action Plan). Vuoden 2021 aikana tata toi-
menpidekokonaisuutta on taydennetty lisatoimenpiteilla. Toimenpiteista on osa kau-
pungin eri toimialojen ja keskusten perusty6ta, osa toteutetaan yhteistydhankkeina.
Kaupungin ilmastotydn toimenpiteiden seurantaa helpottaa tdméan vuoden aikana tu-
leva internet-pohjainen ilmastovahti-palvelu. Espoon kaupunkikehitys on luonnon
monimuotoisuudesta huolehtivaa. Luonnon monimuotoisuutta edistetadan esimerkiksi
LuonTo-toimenpideohjelman, niittyohjelman ja viherkattovision kautta.

Jotkut muistuttajan listaamat tavoitteet/toimenpiteet eivat ole kaupungin strategisten
tavoitteiden mukaisia. Muistutuksessa toivottu asukastiheyden laskeminen tai kerros-
talorakentamisesta luopuminen johtaisi kaupunkirakenteen hajaantumiseen ja laa-
jempien luontoalueiden menettamiseen. Vaestonkasvun rajoittaminen rakentamista
rajoittamalla ei ole Espoon kaupungin strategian mukaista. Se ohjaisi kasvua
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hajalleen ja muihin kuntiin, joissa kokonaisuutena palveluiden jarjestaminen tulisi kal-
liimmaksi ja ilmastovaikutukset muodostuisivat suuremmiksi.

Tuurinmaenlaita ei ole osa Keskuspuistoa eikd asemakaava uhkaa sen alueita.
Kaava-alueen lahiymparistdssa on hyvin saavutettavissa erilaisia virkistysalueita.
Suurpellon pohjoisosien peltoalueille niitd toteutetaan lisda. Osa on asemakaavoi-
tettu, siirtynyt kaupungin omistukseen ja toteutettavina. Ne osaltaan vahentavat uu-
desta asutuksesta Keskuspuistoon kohdistuvaa painetta.

Rakentamisen vaikutukset

Asuinalueemme puustosta on havitetty viimeisten vuosien aikana puolet, maisema on
vaihtunut asfalttiin ja betoniin. Viheralueet ovat toteuttamatta. Rakentaminen tuhoaa
kauniin koivikon. Kaavan havainnekuvat ovat valheellisia, kun niissa on niin paljon
puita. Rakentaminen tuhoaa lopullisesti nykyisen ekosysteemin seka muuttaa ympa-
riston ihmiselle ja kaikille lajeille haitalliseksi.

Kerrostalo on kerrostalo, vaikka se on tehty puusta. Kerrostaloja ei tama alue tarvitse
enaa ainuttakaan. Kaavasuunnitelman asukas, asuinnelio ja luonnon tuhoamisen
mittakaava on nykytiedon ja realiteettien valossa kasittdamaton. Ehdotan asukasky-
selya.

Suunnittelussa tulee varautua aarimmaisten saailmioiden haasteisiin siten, etta kau-
pungissa asumisen turvallisuus ja sujuvuus turvataan. Asfaltti ja betoni eivat ime li-
saantyneitd sademaaria. Kuuman ilman lukkiutuneet saatilat tekevat mikroilmastosta
kuivan ja epamiellyttavan.

Vastine:

Tuurinmaenlaidan kerrostalokorttelin tehokkuus on pienempi kuin Suurpellon toteutu-
neissa kerrostalokohteissa. Mitoituksessa on pyritty siihen, etta ei olisi tarpeen raken-
taa pihakansia tai piha-alueiden raskasta perustamista edellyttavia nostotikasauton
nostopaikkoja, jotka aiemmissa Suurpellon kohteissa ovat heikentaneet mahdolli-
suuksia istuttaa pihoille suurikokoiseksi kasvavaa puustoa ja istutettavan kasvillisuu-
den kasvuedellytyksia. Koska rakentaminen kuitenkin perustuu tayttoihin, suuri osa
nykyisesta puustosta menetetaan rakentamisen yhteydessa. Asiantuntijan laatiman
luontoselvityksen perusteella erityisen merkittavia luontoarvoja ei kuitenkaan mene-
tetd. Rakennuksen kokonaispaastoihin ndhden hiilinielun pienenemisen vaikutus on
pienehkd.

Kaavassa rakentamisen vaikutuksia lieventavat maltillisen tehokkuusluvun lisaksi rin-
nepuuston sailyttdminen, tavallista suurempi hulevesien viivyttdmisvelvoite, huleve-
sien laadullisen kasittelyn velvoite, alueellisen tulvamallinnukseen perustuvan tulva-
koron sovittaminen suunnitelmiin, rakennusten runkomateriaali ja aurinkoenergian
tuotannon mahdollistaminen massoittelussa. Avoin rakentamistapa ja isot oleskelupi-
hat vahentavat lampdsaarekeilmiéta. Pihojen ilmeen tulee olla vehrea ja niille maara-
tdan kaavassa istuttamaan uusia puita ja pensaita. Lahivirkistysalueelle tulee istuttaa
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korkeaksi kasvavaa puustoa, joka turvaa kaava-alueen laheisyydessa elavien liito-
oravien seka muiden piennisakkaiden ekologisia yhteyksia.

Havainnekuvat ovat aina viitteellisia. Niiden puusto on kuitenkin pyritty esittamaan
siten, etta esitettyihin paikkoihin olisi todellisuudessakin mahdollista puustoa istuttaa.
Uusi puusto on esitetty matalampana kuin vanha ja osassa havainnekuvista puustoa
jopa véhemman kuin mihin kaava velvoittaa. Talousrakennusten ja erillisten katosten
tulee olla hulevesia viivyttavia ja haihduttavia viherkattorakenteita. Viherkattojen ra-
kentamisen avulla alueelle rakennetaan uusia paahdeymparistdja, jotka tarjoavat
elinymparistdja polyttajille ja auttavat osaltaan ehkaisemaan lajikatoa.

Kerrostalorakentaminen voi tuottaa monipuolista ja viihtyisdad ymparistéa siind missa
pientalorakentaminenkin. Sosiaalisen kestavyyden nakdkulmasta segregaation esta-
miseksi kerros- ja pientalorakentamista tulisi nimenomaan toteuttaa samoille alueille.
Puurakenteisuus kerrostaloissa ei kompensoi kaikkia rakentamisesta aiheutuvia
paastdja, mutta puu on kuitenkin muihin runko- ja julkisivumateriaaleihin nahden hyva
valinta.

Kaava-alueen ymparistdossa on talla hetkella paljon tydmaita. Katujen ja piha-alueiden
ilme on keskenerainen. Suurpellon ja Lillhemtin asukkaat ovat aiheestakin olleet tyy-
tymattdmia tdhan keskeneraisyyteen. Kaavojen nahtavilldolot ovat yksi tilaisuus il-
maista mielipiteensa. On totta, etta istutettavan puuston kasvaminen tayteen mit-
taansa vie kauan. Kaavoittamalla tama alue pyritaan siihen, etta katuymparisto ja is-
tutukset saataisiin toteutettua lopulliseen muotoonsa ja keskeneraisyyden aika jaisi
mahdollisimman lyhyeksi. Lillhemtissa puuston vaheneminen on paaosin johtunut
asukkaiden omista valinnoista.

Toteutetaan jatkossakin Suurpellon alkuperaisia tavoitteita ja tuetaan
luonnon monimuotoisuutta

Muistutuksen mukaan kaavasuunnitelma toteuttaa Suurpellon alkuperaisia vuoden
2007 tavoitteita "korkeatasoisesta ja laadukkaasta puistokaupungista, jossa asuin- ja
tyopaikka-alueet seka virkistysalueet yhdistyvat kokonaisuudeksi huomioiden kulttuu-
rihistoriallisen maiseman”. Positiivista ovat viherkatot autokatoksissa, puu rakennus-
ten rakennusmateriaalina, kohtuullinen korkeus (1V ja V) ja huomion kiinnittdminen
vesitasapainoon. Vastaavia ratkaisuja toivotaan lisda. Alueella tulee pysya kohtuulli-
sissa rakentamiskorkeuksissa.

Alueella tulisi sailyttaa edellytyksia hyonteis- ja lintukannan tukemiseen. Henttaanpu-
ron kunnosta tulee huolehtia rakentamisen aikana. Esitetty ulkoiluvayla tulee raken-
taa. Alueelliset kevattulvat tulee saada hallintaan ja hulevesiaiheita tulee kayttaa kau-
punkikuvaa rikastuttavasti. Hulevesien hallintajarjestelmalla tulee luoda sellaisia ym-
paristdja, jossa alueen kahlaaja- ja muut linnut viihtyvat.
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Vastine:

Kaupunki rakentuu vahitellen ja Suurpellossa on edelleen vireillda iso maara asema-
kaavoja ja asemakaavanmuutoksia. Niitd suunniteltaessa sovitetaan yhteen kulloi-
nenkin sijainti kaupunkirakenteessa ja kaavan muut tavoitteet. Mainitut alkuperaiset
tavoitteet ovat edelleen ajankohtaisia ja kaavojen sisaltdéa kehitetddn koko ajan On
todenndkdista, etta joissakin kaavakohteissa rakentaminen tulee olemaan Tuurinma-
enlaitaa tehokkaampaa ja korkeampaa.

Hulevesien hallintaan kiinnitetaan kaikissa kaavoissa huomiota. Kaupungin alueilla
toteutuksesta vastaa Kaupunkitekniikan keskus. Nykyisen keskuksen pohjoispuolelle
peltoalueille on suunniteltu hulevesien viivytysrakenteita siten, etta syntyisi tulvaniit-
tya, jotka voisivat lisdtd monimuotoisuutta. Osa naista alueista on nyt siirtynyt kau-
pungin omistukseen. Myds pihojen puusto, kulttuurikasvillisuus ja viherkatot voivat
muodostaa hydnteis- ja lintukannalle sopivia alueita.

Suurpellon liikennejarjestelyt

Muistuttajan mukaan alueelle on vuoden sisalla muuttanut n. 2000 uutta asukasta.
Lahes kaikilla on auto, useimmilla kaksi. Tieinfra on tdynna erilaisia hidasteita. llman-
laatu heikkenee vuosi vuodelta ja Keha Il:n tavoittamiseen menee enemman aikaa.
Myés pelastuslaitos ja poliisi on ottanut kantaa alueen taysin vaarin mitoitettuun ka-
tuinfraan asukasmaaraan nahden. Nyt suunniteltu asukasmaaran lisays on katastro-
faalinen liikenteen nakdkulmasta. Viimeistaan 2023 uusien ok-talojen ja Vanhan Tuu-
rinmaentien yli 1000 asukkaan lisays tulee tukkimaan paasyn Henttaalle ruuhka-ai-
koina useiden kymmenien minuuttien ajan.

Vastine:

Asemakaavalla ei muuteta alueen liikennejarjestelyja. Storhemtintien katualue on
kaavoitettu Kyldsepantien asemakaavassa (hyvaksytty vuonna 2019) ja Lillhemtintien
Suurpelto lll-asemakaavassa (hyvaksytty vuonna 2016). Katujen mitoituksessa on
huomioitu alueelle jo kaavoitetut uudet asuinkorttelit seka Suurpellon pohjoisosiin
suunnitellut uudet alueet, joihin sisaltyy myds Tuurinmaenlaidan asemakaava-alueen
korttelit. Yhteydet Lillhemtin ja Suurpellon alueelta pohjoiseen paranevat asemakaa-
van mukaisen Kylasepantien kokoojakadun avautuessa liikenteelle arviolta vuonna
2023. Asemakaavasta on pyydetty lausunto Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselta,
eika se ole huomauttanut liikennejarjestelyista alueella.

Kerrostalokorttelin 21056 tehokkuus ja kerrosluvut

Yhdessa muistutuksessa kaavaratkaisua kokonaisuudessaan, kerrostalojen korkeus
mukaan lukien, pidettiin alueelle sopivana. Yhdessa muistutuksessa vaadittiin vahin-
taankin kaiken rakentamisen puolittamista.

Yhdessa muistutuksessa pidettiin Iansiosan pientalokorttelin niveltymista Lillhemtin
pientaloalueeseen hyvana, mutta esitettiin itdpuolisen kerrostalokorttelin
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kerroslukujen muuttamista. Sama tehokkuus saataisiin aikaan vaihtoehtoisella mas-
soittelulla: i) Esimerkiksi talot Storhemtintien laidassa voivat olla IV kerroksisia, ja taa-
emmat talot puron laidalla V kerroksisia. Siten korkeus laskisi uusia pientaloja koh-
den. ii) Vaihtoehtoisesti talojen A ja B tai vain B pohjia voisi kasvattaa pari kymmenta
prosenttia. iii) Tai talojen C, D, tai molempien pohjia/korkeutta voi kasvattaa. Loyty-
nee useita vaihtoehtoisia tapoja massoitella rakennukset niin etta turhan massiivinen
rakennus ei nouse uuden pientaloalueen ylle, mutta vaaditusta tehokkuudesta ei tar-
vitse kuitenkaan tinkia.

Vastine:

Tuurinmaenlaidan asemakaavan perusratkaisu on ollut, ettd Storhemtintien lansipuoli
littyy Lillhemtin pientaloalueeseen pientalorakentamisena Lillhemtille tyypillisella te-
hokkuusluvulla e= 0,2. Kerrostalokortteli puolestaan jatkaa Suurpelto lll-asemakaa-
van rakennetta maisemaan avautuvana pistetalosommitelmana.

Kerrostalokorttelin 21056 tehokkuus on pitkalti maarittynyt siita, etta rakentamisen
vaatimat autopaikat saadaan mahtumaan kompaktisti yhden korttelin sisaisen ajoyh-
teyden varteen Storhemtintien varteen, jolloin kortteliin Storhemtinpuiston ja Hent-
taanpuron puolelle jaa selkeat laajat piha-alueet. Talla periaatteella kerrostalokorttelin
tehokkuus on muodostunut pienemmaksi kuin etelapuolisella Suurpelto Ill-alueella
vastaavien kortteleiden. Toinen I&htdkohta on ollut, ettd Storhemtintien toisella puo-
lella korkeassa rinteessa olevien nykyisten omakotitalojen nakymien eteen osoitetaan
korkeintaan nelikerroksisia rakennuksia, jotta rinteen korkeimmilta kohdilta sailyy uu-
disrakennusten yli ndkymia Storhemtin kulttuurimaisema-alueelle.

Korttelin eteldosan Tuurinmaenympyran kiertoliittyman ymparistéssa on katsottu kes-
tavan kerrosta korkeampaakin rakentamista. Suunnittelijan analyysin mukaan alueen
kaupunkikuvalle tarkea nakymasuunta sijoittuu Lillhemtintietd pitkin pohjoiseen, kohti
likenneympyraa katsottuna. Uusi puukortteli sijoittuu taman nakyman paatteeksi. Vii-
sikerroksiset talot sijoittuvat uusien pientalojen koillispuolelle, joten ne eivat auringon
kierto huomioiden juurikaan varjosta muita rakennuksia. Pientalokorttelin piha-alue ja
alin kerros on suunnitelmissa maaston mukaisesti useita metreja korkeammalla kuin
vastapaisen kerrostalokorttelin piha-alue ja uusien pientalojen asuntopihat on suun-
nattu paaosin etelaan, joten uudet pientalot eivat jaa liian alisteisiksi kerrostaloille.
Puhtaasti kaupunkikuvallisesti Tuurinmaenympyran lansipuolikin olisi kestanyt korke-
ampaa rakentamista, mutta Lillhemtiin nivoutumisen on katsottu edellyttavan nyt esi-
tettya ratkaisua (kerrosluku ).

Korttelin 21056 rakennusten pohjapinta-alan kasvattaminen johtaisi asuntosuunnitte-
lun kannalta ongelmallisen syviin runkoihin tai pitkiin keskikaytaviin, jos etelaisimmat
talot kdytannossa rakentuisivat toisiinsa kiinni. Talotyypit on optimoitu puurakentei-
suuteen liittyvien palosaanndsten nakokulmasta. Jos kerroslukuja korttelin pohjois-
osassa nostettaisiin, heikentaisi se olemassa olevien omakotitalojen nakymia suh-
teessa nyt esitettyyn ratkaisuun . Nelikerroksisuuden vaatimus johtaisi siis ainakin
jossain maarin kerrosalan laskuun. Kortteli on nyt esitetylla rakennusoikeudellakin
ollut useille rakennusliikkeille liian pieni toteutuskokonaisuus.
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Korttelinosan 21055 (AO-1) tehokkuus

Muistuttaja viittaa kaavaselostukseen, jossa on listattu kaavoituksen tavoitteita ja
jossa AO-1 korttelinosan tehokkuuden on kerrottu olevan e(k)=0.20 ja vastaavan Lill-
hemtin pientaloalueella voimassa olevan asemakaavan korttelitehokkuuksia. Tama
on hanen mukaansa harhaanjohtavaa, koska AO-1 -korttelinosalla muinaisjaannés-
alue on jatetty rakentamatta. Tosiasiallisesti rakennettava alue muodostuu tehok-
kaammaksi kuin 0.20. Kaavoitettavan alueen lansipuolella on voimassa olevassa
kaavassa osa-alue, jonka tehokkuus on 0.08, koska osaa tontista ei saa kayttaa ra-
kentamiseen. Korttelialueen 21055 osalle ei tulisi osoittaa rakentamista korkeam-
malla tehokkuudella kuin tdma. Ehdotuksen mukainen AO-1 -alue ei ole Lillhemtin
pientaloalueelle sopiva ja korttelialueen AO-1 -alueen tehokkuuden maarittelya on
ohjannut ainoastaan rakennusoikeuden maksimointi.

Vastine:

Tuurinmaenlaidan asemakaavan perusratkaisu tdydentda Suurpelto lll-asemakaa-
vassa aikanaan muotoutunutta rakenteellista periaatetta Henttaanpuroa reunusta-
valle puistoalueelle avautuvista kerrostaloista ja Lillhemtin pientaloalueen reunan tay-
dentamisesta pientaloilla. Puhtaasti kaupunkikuvallisesti Lillhemtinsillalta arvioiden
Tuurinmaenympyran kiertoliittyman lansipuolella rakentamisen olisi perusteltua olla
nyt esitettya tehokkaampaa, vahintaankin lll-kerroksista. Myos liikenteellisen saavu-
tettavuuden ja ohjaavien kaavatasojen nakokulmasta rakentaminen olisi voinut olla
tehokkaampaakin.

Asemakaavoituksessa on kuitenkin haluttu kunnioittaa aiempia suunnitelmia siita,
etta Lillhemtiin valittdémasti rajautuva rakentaminen on paaosin ll-kerroksista pientalo-
rakentamista. Suunnitelma tayttaa kaavaselostuksesta siteeratut tavoitteet. Raken-
nusoikeutta ei ole maksimoitu. Myds muinaisjaannosalue olisi voitu tutkia, poistaa ja
rakentaa kuten viereisten omakotitalojen alueella onkin jo tehty. Sen puusto on kui-
tenkin haluttu sailyttda suojavydhykkeena lansipuoliseen pientaloasutukseen.

Ymparoivalla alueella voimassa olevissa asemakaavoissa on hyvin vaihtelevia tehok-
kuuslukuja. Valittdbmasti Tuurinmaenlaidan asemakaavaehdotuksen AO-1 alueen ete-
lapuolella korttelitehokkuudet €=0.45 ja €=0.94. Suurpelto lll-alueella on viela tehok-
kaampiakin kortteleita. Lillhemtin pientaloalueen asemakaavassa on kaytetty kortteli-
tehokkuuksia €=0.08- 0,25. Pinta-alallisesti valtaosalla Lillhemtin pientaloaluetta te-
hokkuusluku on e=0.20- 0.25. My0s Lillhemtin kaavassa varsinaisilla rakennusaloilla
rakentaminen on tehokkaampaa kuin korttelialueen tehokkuusluku osoittaa, koska
paikallisesti merkittdvat puustoisina tai muuten sailytettaviksi maaratyt plt-merkin-
noilla varustetut alueet ovat osa korttelia/tonttia.

Valittémasti Tuurinmaen asemakaavassa osoitettujen rakennusalojen lansipuolella
tehokkuusluku on e= 0.20. Lillhemtin asemakaavassa on kaytetty tehokkuuslukua
e=0.08 vain yhdella korttelialueen osalla, joka sijaitsee Lillhemtin korkeimmalla ja
maisemallisesti tarkeimmalla lakialueella noin korkeuskayralla 30 mpy ylapuolella ja
liittyy jo Henttaan osayleiskaavassa virkistysalueeksi osoitettuun alueeseen.
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Tuurinmaenlaidan alueella sailyy puustoinen rinne ja esitetyt pientalot sijoittuvat huo-
mattavasti alemmaksi kokoojakadun varteen helposti rakennettavaan maastoon noin
korkeuskayralle 10 mpy. Kiinteistét ovat siis ominaispiirteiltaan erilaiset.

Tehokkuusluvun esittdminen vastaa yleista tehokkuusluvun laskemistapaa ja muu
kaava-aineisto mahdollistaa suunnitelman ymparistdon soveltumisen arvioinnin.

Suunnitelmien muuttuminen toteutusvaiheessa

Toteutuvatko kaavassa esitetyt hyvat periaatteet? Lupaprosessissa ei tulisi sallia
muutoksia, esimerkiksi kaavavaiheessa esitettya korkeampia rakennuksia. Raken-
nuslupaan olisi hyva maaritella maksimi rakennuskorkeus, ettei rakennuksista tulisi
kaavavaihetta korkeampia, kuten on tapahtunut Suurpelto Il -alueella.

Vastine:

Yleensa asemakaavojen vaikutusten arvioinnin kannalta asuinrakentamisessa on riit-
tavaa esittaa kaavakartassa kerrosten lukumaara. Nain toimitaan yleensa myos liikke-
tai teollisuusrakentamisen yhteydessa, vaikka kerroksen korkeus on niissa saannon-
mukaisesti asuinrakentamista suurempi. Julkisivun enimmaiskorkeus voidaan kaa-
vassa osoittaa esimerkiksi pyrittdessa saamaan aikaan yhtenainen raystaslinja vierei-
sen suojellun rakennuksen kanssa. Kaavoituksessa ei kuitenkaan paasta samaan
tarkkuuteen kuin toteutusvaiheessa, vaan esitetyt korkeudet ovat aina likimaaraisia.
Asemakaavan tavoitteiden valittyminen toteutukseen pyritddn varmistamaan ennen
rakennusluvan myoéntamista ns. kehittdmissuunnitelmamenettelyssa.

Suurpelto lll-asemakaavassa Tea Istan aukiota ymparoéivat kolme rakennusta oli
suunniteltu muuta rakentamista korkeammiksi kuusikerroksisiksi pistetaloiksi, joiden
kaupunkikuvallisena ideana olivat poikkeavat lennokkaat kattomuodot. Toteutusvai-
heen lupakasittelyn yhteydessa sallittiin kaavasta poiketen vajaa seitsemas kerros,
joka mahdollisti kattomuotojen hyddyntadmisen asuntojakaumaa monipuolistavina
ylimman kerroksen parvellisina asuntoina ja asukkaiden yhteistilat hyvin nakymin.
Kun toteuttajan konseptiin kuului lisdksi kaikissa kerroksissa hieman tavanomaista
suurempi huonekorkeus, muodostuu tdmanhetkisten rakennuslupa-aineistojen perus-
teella poikkeamispaatdksen saaneen rakennuksen raystaskorko noin 2,5 metria ja
vesikaton korkein asema noin viisi metria korkeammaksi kuin vastapaisessa tasakat-
toisessa rakennuksessa. Kaupunkisuunnittelukeskuksen nakdkulmasta poikkeamis-
paatdksen saaneet rakennukset toteuttavat kaavan alkuperaista kaupunkikuvallista
ideaa paremmin kuin matalampi tasakattoinen rakennus eikd muutoksella ollut mer-
kittavia haitallisia vaikutuksia.

Painvastoin kuin Suurpelto llI- asemakaava, Tuurinmaenlaidan asemakaava on laa-
dittu yhdessa mahdollisen toteuttajatahon kanssa, joten toteuttamisen edellytykset
ovat tulleet esille jo kaavavaiheessa.



