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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 195

§ 195

Maanvuokrasopimuksen uusiminen Laaksolahden urheilupuistosta
Espoon Jaaurheilun Tuki ry:lle (Poydalle 11.1.2021)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa Espoon
Jaaurheilun Tuki ry:lle yhteensa noin 3 000 m2 suuruisen alueen yleisesta
alueesta 60U1 (49-60-9904-1).

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 10 vuotta alkaen 28.7.2022.

2

Vuokran maara ajalle 28.7.2022—-31.12.2022 on 6 726 euroa. Kyseinen
vuokran maara on tarkistettu elinkustannusindeksilla. 1.1.2023 Alkaen
vuokra on 15 490 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 tammikuun indeksiluku.

Vuosivuokra on maaritetty yksikkéhintaan 130 e/k-m2. Vuokrasta peritaan
vain 10 % silta ajalta, jona vuokralaisella on voimassa oleva
kumppanuussopimus Espoon kaupungin liikuntapalveluiden kanssa.

3
Vuokra-alueen pysakdinti on osoitettu kaupungin yllapitamille
urheilupuiston pysakaéintipaikoille.

4

Vuokralainen hakee parhaalla etusijalla kolminkertaisen vuosivuokran
suuruisen kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin

vuokramiehen omistamiin rakennuksiin ja sitoutuu maaraamaan, etta

panttikirja luovutetaan vuokranantajalle.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.
Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistadan 30.11.2022 tai muutoin
paatds raukeaa.



Kasittely

Paatos

Selostus

Espoon Jaaurheilun Tuki ry toimittaa tarvittaessa kaupungin hyvaksymat
kirjalliset pantinhaltijoiden suostumukset sille, ettd vuokraoikeuteen
vahvistetaan parhaalle etusijalle kolminkertaisen vuosivuokran suuruinen
kiinnitys, josta annettava sahkdinen panttikirja rekisterdidaan Espoon
kaupungin haltuun.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka
tarvittaessa tekemaan sen sisaltoon teknisia tai muutoin vahaisia
muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aikaisempi vuokrasopimus

Kaupunki on vuokrannut Laaksolahden urheilupuistosta Espoon Kiekkoilun
Tuki ry:lle (nyk. Espoon Jaaurheilun Tuki ry) noin 3 000 m? suuruisen
alueen harjoitusjaahallin rakennuspaikaksi. Maanvuokrasopimus on
allekirjoitettu 28.7.1997. Sopimuksen mukainen vuokra-aika on 25 vuotta,
jolloin vuokra-aika paattyy 27.7.2022. Espoon Kiekkoilun Tuki ry on
muuttanut nimensa Espoon Jaaurheilun Tuki ry:ksi.

28.7.1997 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen kohdassa 1.2 (Uudelleen
vuokraus) on mainittu, ettd vuokramiehelld on etuoikeus vuokrakauden
paattyessa saada alue uudelleen vuokralle samaan kayttdéon tietyin
edellytyksin. Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokraehdot tarkistetaan.



Edellytykset uudelleenvuokraukselle ovat olemassa, joten uuden
maanvuokrasopimuksen tekeminen on mahdollista.

Tiedot alueesta

Espoon kaupunki omistaa Lahderanta -nimisella asemakaava-alueella
Laaksolahden kaupunginosassa sijaitsevan yleisen alueen 60U1 (49-60-
9904-1). Laaksolahden urheilupuistossa sijaitsevan alueen
asemakaavamerkintd on U3 (Urheilualue). Vuokra-alueen pinta-ala on noin
3 000 m2. Rakennusoikeutta on kaytetty 2 383 k-m2. Alueella sijaitsee
harjoitusjaahalli.

Hakemus

Espoon Jaaurheilun Tuki ry on hakenut 5.2.2020 paivatylla hakemuksella
Espoon kaupungin ja Espoon Kiekkoilun Tuki ry:n valilla 28.7.1997
solmittuun maanvuokrasopimukseen 10 vuoden jatkoaikaa siten, etta
vuokra-aika paattyisi 31.12.2032. Tama mahdollistaa Espoon Jaaurheilun
Tuki ry:n investoinnit harjoitushalliinsa. Investoinnilla varmistetaan
jaaurheilun olosuhteiden paraneminen ja sailyminen Laaksolahden
urheilupuistossa vuoden 2032 loppuun saakka.

Edellinen kasittely kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaostossa

Paatésehdotus alueen vuokraamisesta oli kasiteltdvana
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokouksessa
11.1.2021 § 9. Jaosto paatti talloin jattaa asian poydalle.

Paatdsehdotuksessa esitettiin vuokran maaran osalta, ettd vuosivuokra on
maaritetty yksikkohintaan 130 e/k-m?, josta vuokraa peritdan 50 % niin
kauan kuin tilat ovat liikuntakaytdssa ja Espoon Jaaurheilun Tuki ry:n
kaytdssa, jolloin vuokraksi muodostuisi 7 750 euroa vuodessa. Vuokran
maaraan esitettiin porrastusta siten, ettd vuokrasopimuksen ensimmaisen
vuoden osalta peritdan vuokraa 1 938 euroa, toisen vuoden osalta 2 906
euroa, kolmannen vuoden osalta 3 875 euroa, neljannen vuoden osalta 5
813 euroa ja viidennen vuoden alusta alkaen peritaan taysimaaraista
perusvuokraa 7 750 euroa vuodessa.

Periaatepaatos urheilu- ja liikuntatoimintaa varten vuokrattavista
tonteista

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kokouksessaan
24 .1.2022 § 7 urheilu- ja liikuntatoimintaan vuokrattavien tonttien ja
alueiden vuokrahinnoittelusta seuraavasti:

1

Kaupungin liikuntapalvelujen kanssa kumppanuussopimuksen tehneiden
ei-voittoa tavoittelevien yhteisdjen, jotka sopimuksessa sitoutuvat
toiminnassaan toteuttamaan kaupungin strategisia tavoitteita, maanvuokra
on 10 % markkina-arvosta liikuntakaytdssa olevien tilojen osalta
kumppanuussopimuksen voimassaoloajan.

2
Markkinaperusteisille urheilu- ja liikuntahankkeille maanvuokra on
markkina-arvon mukainen.

Liikuntalautakunta on 21.4.2022 § 13 paattanyt liikuntapaikkarakentamisen
kumppanuussopimusten periaatteista.



Paatoshistoria

Alueen vuokraus

Esitetdan, etta yleisesta alueesta 60U1 muodostuva vuokra-alue
vuokrataan Espoon Jaaurheilun Tuki ry:lle. Vuokra-aika on 10 vuotta
alkaen 28.7.2022. Vuosivuokra on 5 % tontin padoma-arvosta.

Vuokran maara ajalle 28.7.2022—-31.12.2022 on 6 726 euroa. Kyseinen
vuokran maara on tarkistettu elinkustannusindeksilla. 1.1.2023 alkaen
vuokra on 15 490 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 tammikuun indeksiluku.

Vuosivuokra on maaritetty yksikkéhintaan 130 e/k-m2. Vuokrasta peritdan
vain 10 % silta ajalta, jona vuokralaisella on voimassa oleva
kumppanuussopimus Espoon kaupungin liikuntapalveluiden kanssa.

Alueen pddoma-arvo on maaritetty kuntalain § 130.2 mukaisesti kdypaan
arvoon. Vuokra sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.01.2021 § 9

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto vuokraa Espoon
Jaaurheilun Tuki ry:lle yhteensa noin 3 000 m2:n suuruisen alueen
yleisesta alueesta 60U1 (49-60-9904-1).

Vuokrasopimuksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 10 vuotta alkaen 28.7.2022.

2

Taysimaaraista perusvuokraa peritdan viidennen vuoden alusta alkaen.
Vuokra on 7 750 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 tammikuun indeksiluku. Vuosivuokra
on maaritetty yksikkdhintaan 130 e/k-m2, josta vuokraa peritdan 50 % niin
kauan kuin tilat ovat liikuntakaytdssa ja Espoon Jaaurheilun Tuki ry:n
kaytossa.

Vuokrasopimuksen ensimmaisen vuoden osalta peritdan vuokraa 1 938
euroa. Toisen vuoden osalta peritdan vuokraa 2 906 euroa. Kolmannen
vuoden osalta peritdan vuokraa 3 875 euroa. Neljannen vuoden osalta
peritdadn vuokraa 5 813 euroa. Viidennen vuoden alusta alkaen peritdan
taysimaaraista perusvuokraa 7 750 euroa vuodessa. Myds nama vuokran
maarat sidotaan elinkustannusindeksiin padehdon 2 ensimmaisessa
kappaleessa mainitun mukaisesti.

3
Vuokra-alueen pysakdinti on osoitettu kaupungin yllapitamille
urheilupuiston pysakaéintipaikoille.

4



Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Vuokralainen hakee parhaalla etusijalla kolminkertaisen vuosivuokran
maaraisen kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin
vuokramiehen omistamiin rakennuksiin ja sitoutuu maaraamaan, etta
panttikirja luovutetaan vuokranantajalle.

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantdédnpanoon liittyvia ehtoja

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2021 tai muutoin
paatds raukeaa.

Espoon Jaaurheilun Tuki ry toimittaa tarvittaessa kaupungin hyvaksymat
kirjalliset pantinhaltijoiden suostumukset sille, ettd vuokraoikeuteen
vahvistetaan parhaalle etusijalle kolminkertaisen vuosivuokran maarainen
kiinnitys, josta annettava sahkdinen panttikirja rekisterdidaan Espoon
kaupungin haltuun.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka tarvittaessa
tekemaan sen sisaltédn teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Akerlund Ahlforsin kannattaman ehdotti, etté asia jatetaan pdydalle.
Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko asia yksimielisesti jattaa poydalle. Koska
pdydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti
paattaneen jattaa asian poydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto yksimielisesti paatti
jattaa asian poydalle.

1 Kartta Espoon Jaaurheilun Tuki ry

Hakemus Espoon Jaaurheilun Tuki ry



