6374/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 197

§ 197

Asuntorakennusten korttelin osan varauksen jatkaminen Kivenlahdesta
SRV Yhtiot Oyj:lle, Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle
asuntohankkeiden suunnittelua varten, kortteli 34028

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Hakala Katja TYT

etunimi.k.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 3.5.2021 § 64 jatkettua varausta SRV
Yhtiot Oyj:lle, Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle.
Varausta jatketaan 31.5.2023 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

lerget ‘F)‘ SN e t:::l =\ %;_: 7 E"E ﬁ'q@?@-‘é t”"‘n! v kj a,\\\f-“‘oc
e ‘(g S = — S ) @ 275y, &
ESN 4B 2 = 2 3 ,f’ S
9. %% & ; S8 Wil G*I:rﬁ;
= 7 |
£2 ¥ Kummeliranta R w2\ psend 2 Kﬁtt;qgggel
(02, Kummelstrand n\ = ; 2% 9
105 \ 77?7',,]3"’4;9 S
;U@n-—-_ T ¢
™ L7 ‘3(_: A
o
&
>
Sammalvut
Marinsatafiia. s ,ﬁ-’” Mossberge
rlsham en. WS
WP W
¥ —

3
g &'\ gy 2 -
¢ tiaailokonkaty LS,
Pe) KIVENLAHTI 49 edre (5 g %\@\‘é{e Sk g S e
N SHT e
N O o g Kinas i
N

%7
SEERW o '\‘ ".’9 ¢ ;
o SR
2 Gl ’;\‘{?;
\ , o5 g \!\é z Asuh.spusto ‘\0 9 Mainin Iu %‘ S
9, o ; /A
R T .;‘*"—Nﬂnlmt“ﬁ*l 3 W i
(‘/ ahti ~ - & Dyningen (57 WP .
\ Stenswk B R SR ONE
. W A 5 e e 8
N 0 : v >
-,\ St ihe 25505 S0 Esﬂ hden
*’Q s AR oS il ¥
&

§ o Kipparinmaki », ¥ keskus
X

¥ \ u
> Skepparbacken & @ Daghem
000 %:a.mssappaan ] 1 \0 & ”.{Z” ‘36

.//

AN v BN

Aikaisemmat paatokset

Kaupunki jarjesti julkisen suunnitteluvarauksen hakumenettelyn
Kivenlahden metrokeskuksen kehittamisesta vuoden 2015 syksylla.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2016 § 3



Paatoshistoria

varata hakumenettelyn mukaisen alueen SRV Yhti6ét Oyij:lle ja VVO-yhtyma
Oyj:lle (nyk. Kojamo Oyj). Varauksen jatkopaatos tasmentavin ehdoin,
jossa mm. varauksensaajaksi lisattiin Asuntosaation Rakennuttaja Oy,
tehtiin kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa 4.5.2020 §
51 ja paatosta jatkettiin 3.5.2021 § 64. Viimeisin varauspaatos oli voimassa
31.5.2022 saakka.

Hakemus ja kohteen tiedot

SRV Yhti6ét Oyj, Kojamo Oyj ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy hakevat
12.5.2022 saapuneella hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkoa liitteena
olevalle asuntokorttelin 34028 Iantiselle puoliskolle siltd osin, kun kortteli
on kaupungin omistuksessa.

Kivenlahden metrokeskuksen asemakaava on hyvaksytty valtuustossa
29.4.2019 ja se on tullut voimaan 18.11.2020. Asemakaavassa varausalue
on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Varausalueen
rakennusoikeus on noin 25 000 k-m?2. Varausalueen rakennusoikeuden
tuotantomuodot on esitetty paatettavaksi siten, ettd kukin varauksensaaja
saa toteutettavakseen luontevat kokonaisuudet varausalueesta. Asumisen
suurkorttelin mydhemmin toteutettavaan puoliskoon (itdisempi puoli)
sijoittuu enemman ARA-tuotantoa, jolloin MAL-sopimuksen mukainen
asuntotuotantovelvoite saadaan taytettyd. Myds omistusasuntotuotanto
painottuu myéhemmin toteuttavalle itaiselle puoliskolle.

Varausalueen tonttien luovuttaminen ja toteuttaminen edellyttaa
maanhankintaa seka korvaavien pysakaointijarjestelyjen toteuttamista osin
korttelin 34028 alueella sijaitseville yksityisessa omistuksessa oleville
pysakaointialueille. Kivenlahden korvaavia pysakointijarjestelyja koskevat
neuvottelut ovat kaupungin, maanomistajan ja rasiteyhtididen valilla
edelleen kdynnissa.

Kivenlahden metrokeskuksen asemakaavan alueen asuntotuotanto

Varauksensaajien on tarkoitus toteuttaa varausalueen asuntotuotannosta
noin 38 % omistusasuntotuotantona, noin 34 % vapaarahoitteisena vuokra-
asuntotuotantona, noin 11 % ARA-vuokratuotantona ja noin 10 %
asumisoikeusasuntoina. Asuntosaatién omistaman tontin (noin 7 %
varausalueen rakennusoikeudesta) tuotantomuoto on vield avoinna.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 51

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa 11.1.2016
§ 3 paatettya ja viimeksi 16.5.2019 § 53 jatkettua varausta SRV Yhtiét Oyj:lle
ja Kojamo Oyj:lle seka lisatd Asuntosaation Rakennuttaja Oy:n varauksen
saajaksi korttelin 34028 alueelle litekartan osoittamalla tavalla
asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2



Paatos

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatékset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tonttien luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai
mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan
tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty
suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali se maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, ettd varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan 20 % tulee olla valtion tukemaa
40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa seka
asumisoikeusasuntotuotantoa ja enintdan 40 % voi olla vapaarahoitteista
vuokra-asuntotuotantoa. Loput noin 40 % varausalueen asuntotuotannosta
tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille myytavia omistusasuntoja ja
naiden osalta tontti luovutetaan suoraan rakennuttajalle perustettavien
asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti metron tyémaa-alueiksi.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla alueella
hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten tekemisesta
on erikseen sovittava kohdan 8 mukaisten vuokralaisten kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 64

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli



Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 51 jatkettua ja tdsmennettya
varausta SRV Yhtioét Oyj:lle, Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja
Oy:lle 31.5.2022 saakka entisin ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Kartta / SRV, Kojamo ja Asuntosaatio

Oheismateriaali
- Hakemus 12.5.2022 / Asuntosaation Rakennuttaja Oy, SRV Yhtiot

Oyj, Kojamo Oyj

Tiedoksi



