§ 109
Uudisrakennuslupa 2022-727 Majurinkatu 13

Paatospaivamaara
Paatés annetaan julkipanon jalkeen

3101/10.03.00/2022

9.6.2022
15.6.2022

Rakennuspaikka 49-51-31-6
LEPPAVAARA
Pinta-ala 2257.0
Kaava

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten
kerrosala

Kesko Oyj
PL 1
00016 KESKO

Paivittaistavarakauppa (1)

0,84

Hakija

Toimenpide

Paasuunnittelija:
Uusi rakennus

Majurinkatu 13
02600 ESPOO

Asemakaava
KL-1 Liikerakennusten korttelialue, Il, e =

1900.0 k-m?
0.0 k-m?

Heino Juha arkkitehti

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros__tgn__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104011556F 2076.0 2076.0 15100.0 2

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 09.05.2022
E;apurien kuuleminen 5 24 05.2022
Paapiirustukset 6 kpl
Kaupparekisteriote
Lainhuutotodistus

Valtakirja

Hankekuvaus
Yhteisjarjestelysopimukset 2 kpl
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelmat

Hakemuksen liitteet

Mahdollistava



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Energiaselvitys ja -todistus

Esteetdn rakennus -suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Palotekniset erillissuunnitelmat

Pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto
Pohjatutkimuspiirustukset

Tontin kayttdhistoriaselvitys ja haitta-ainepitoisuudet
Selvitys kosteudenhallinnasta

Hulevesisuunnitelma

Pihasuunnitelma

Varilliset julkisivut ja perspektiivit
Vaestonsuojapiirustus ja -ilmoitus

Valokuvia

Pintavesisuunnitelma ennen luvan hakemista
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun perusteet

Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Vaativuusluokat

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Haetaan lupaa paivittaistavaramyymalan rakentamiselle.

ASEMAKAAVA

Tontti on asemakaavassa merkitty likerakennusten korttelialueeksi (KL-1),
jolle saa sijoittaa paivittdistavaran kaupan, ty6-, liikunta- ja varastotiloja
seka pysakaintia. Kaupan koon tulee olla vahintdan 900 k-m2.

Liikerakennuksen julkisivujen tulee olla paaosin kivi- tai keraamiaineisia ja
detaljiltaan viimeisteltyja. Lastaus ja jatehuolto tulee sijoittaa
rakennukseen.

Korttelissa tonttien jatehuoltotilat, vaestdnsuojat, maanalaiset
pysakaintitilat, ajoluiskat, huoltoajoreitit ja pelastustiet saa
kiinteistbnomistajien valisin sopimuksin sijoittaa myds toisen kiinteiston
alueelle.

RAKENNUSOIKEUS
Asemakaavassa rakennusalalle on merkitty 1900 k-m2 rakennusoikeus 2
kerrokseen.

Myymalarakennuksen asemakaavan mukainen kerrosala on 1800 k-m2.
Hankkeen kerrosala on 2076 k-m2.

Myymalan pysakdintipaikkoja mitoittava myymalatilojen kerrosala on 1594
k-m2. Huoltopiha ei mitoita pysakointipaikkoja.

RAKENNUSHANKE

Kaynti myymalatiloihin tapahtuu rakennuksen kaakkoiskulmasta suoraan
kadulta tai tontin 5 pysakaintitalosta. Myymalatilat sijoittuvat tontin ita- ja
keskiosiin, padosa taustatiloista seka katettu huoltopiha sijoittuvat tontin
l&nsisivulle Majurinkadun varrelle, ja IV-konehuone rakennuksen 2.
kerrokseen.



Julkisivu verhoillaan isokokoisella keraamisella laatalla. Huoltotoiminnat
sijaitsevat katoksen alla ja ovat suljettavissa verkkopintaisella rullaovella.

IV-konehuoneen nakyvat sivut seka vesikaton lauhduttimet verhoillaan
maalatuilla alumiinisaleikdilla. Huopakatteinen vesikatto varataan
aurinkopaneeleille.

Rakennus perustetaan teraspaaluille ja rakennetaan
terdsbetonielementeista. Julkisivut julkisivuverhouksen takana ovat pelti-
villa-pelti-elementteja.

Rakennuksen paaasiallinen lammitys kylmakalusteiden lauhdelammolla ja
lampdpumpulla, pakkashuippuihin varataan sahkdkattila. Lampopumppu
varustetaan jadhdytystoiminnolla.

Luvan liitteeksi toimitetussa hallinnanjakosopimuksessa on tarkennettu
autopaikkojen jakautumista asuinkorttelin eri tonttien kesken, ja jakaumaa
on edelleen paivitetty asuinkorttelin tontille myénnettyjen lupien liitteena
olleeseen yhteisjarjestelysopimukseen verrattuna.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennus ylittda rakennusalan rajan pohjoissivulla noin 4,7 metria, ja
huoltopiha on sijoitettu asemakaavasta poiketen Majurinkadun varteen.
Ylitys mahdollistaa riittdvan myymalapinta-alan sijoittumisen tontille,
huoltopihan sijoitus sdastaa tontin liikkennetilaa, ja on asemakaavan
sijoitusta edullisempi asuinrakennusten pihan melusuojauksen kannalta.
Poikkeamille on kaupunkisuunnittelun suostumus.

Poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap liike-, palvelu- ja
kulttuuritilojen 50 k-m2 kohden. Tontille tulee nain ollen varata vahintaan
32 autopaikkaa.

Rakennusluvassa 2022-571-A paivittaistavaramyymalalle on merkitty
varatuiksi 30 autopaikkaa (joista 2 LE-ap). Kaksi autopaikkaa on sijoitettu
omalle tontille.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava KL-1-alueella
vahintdan 1 pp / liiketilojen 40 k-m2. Asemakaava edellyttaa 40
polkupyérapaikkaa.

Rakennusluvassa 2022-571-A paivittaistavaramyymalalle on merkitty
varatuiksi 40 katettua polkupyorapaikkaa.

Vaestosuojapaikat yhteensa 27 henkildlle sijoittuvat myymalan 1.
kerrokseen.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 21.3.2022,
jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu suunnitelmissa.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on
taydennetty rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.
Palotekninen suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen



Esittelijan
paatosehdotus

hyvaksyma. Suunnitelmien kasittelya teknisessa toimikunnassa ei ole
katsottu tarpeelliseksi.

LAUSUNNOT

Paivittdistavaramyymala sisddnkaynteineen on esteetdén. Rakennus
tayttaa esteettdomyysmaaraykset. Myymalaan on esteetdn kaynti
pysakadintihallista. Hanke on esitelty esteettémyysasiamiehelle 25.4.2022,
ja tdaman tekemat huomautukset on huomioitu suunnitelmissa.
Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma seka tydmaavesien hallintasuunnitelma.
Suunnitelmassa on laskelma hulevesien viivytyksesta.
Lupahakemukseen on liitetty pohja- ja perustamistapaselvitys seka Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitokselle 5.4.2022 esitelty palotekninen
suunnitelma.

YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

Hakemukseen on liitetty alustava yhteisjarjestelysopimus tonttien 51-31-3,
51-31-4, 51-31-5 ja 51-31-6 valilla niille rakennettavien rakennusten ja
pysakointihallin yhteisesta kaytosta, rakentamisesta, yllapidosta,
perusparannus- ja uusimiskustannuksista seka jarjestelyista aiheutuvien
kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Korttelin 51031 tonttien 3 ja 4 haltijat ovat lupatontin osaomistajia, eika
niiden kuuleminen ole tarpeen. Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on
tiedottanut hankkeesta muille naapureille, eika heilla ole ollut
huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Ehdotuksen tekija: rakennuslupapaallikké Jari Saajo.
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyOnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat



katselmukset:

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydbmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Asemakaavan mukaista hulevesien hallintaan liittyvaa
maaraysta tontille tulee noudattaa myds tyémaa-
aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttdon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintdan yhden vuoden
maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttdédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava



Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetaan yhteisjarjestelysopimus ja
siitd tehdaan virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatos viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttoonottokatselmukseen mennessa.

MRL 117 §, 125§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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