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MAANKAYTTOSOPIMUS JA ESISOPIMUS ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA

SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki y-tunnus: 0101263-6
Tonttiyksikkd

Tekniikantie 15/ PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

seka

Elakesaatio Neliapila y-tunnus: 0199943-4
c/o Mandatum Life Palvelut Oy

PL 1210

00101 HELSINKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”
ASEMAKAAVA-ALUE

Rusthollinrinne, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue 440714,
jaliempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava’.

SOPIMUSALUE

Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen liitteena 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasittaa Asemakaava-alueella Maanomistajan omistaman kiinteiston 49-31-
15-3 ja osan Kaupungin omistamasta kiinteistostéa 49-31-9901-0. Sopimusalueen pinta-
ala on noin 5,5 ha.

Sopimusalueen kaavamerkinnat:

- Asuinkerrostalojen korttelialue (AK), rakennusoikeus noin 87 000 k-m?

- Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue (AH)

- Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-1), rakennusoikeus noin 25 000 k-m?
- Puisto (VP-1)

- Keskitetyn aluepysakainnin korttelialue (LPA-1)

Voimassa olevassa asemakaavassa "Ali-Suomenojan teollisuusalue muutos 31015” (alue
440703), sopimusalue on osoitettu teollisuus-, ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-

1).

Sopimusalueella sijaitsee voimassa olevan asemakaavan mukaista rakennuskantaa.
SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytté- ja rakennuslain

(5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan osallistumisesta asemakaava-

alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin ja
alueluovutuksista. H
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SOPIMUSEHDOT
1. ESISOPIMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.1 LUOVUTUKSEN KOHTEET

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille noin 21 298 m#n suuruisen méaéaraalan kiinteistosta
49-31-15-3. Maaraala on Asemakaavan mukaista katualuetta ja puistoa (VP-1), seka
ARA-tuotantoon luovutettavan AK-1 tontin, jolle Asemakaavassa osoitettu
rakennusoikeutta 8 500 kem. Maanomistajan luovuttaman alueen arvo on 5 101 000
euroa.

Kaupunki luovuttaa Maanomistajalle yhteensa noin 1 372 m?:n suuruisen maaraalan
kiinteistosta 49-31-9901-0. Maaraala on Asemakaavan mukaista AK-1, KTY-1 ja LPA-1
korttelialuetta. Kaupungin luovuttaman alueen arvo on 1 579 000 euroa.

Maaraalat on rajattu litekartalle 2.
1.2 LUOVUTUKSEN KOHTEIDEN ARVO

Maanomistajan luovuttamien alueiden arvo on yhteensa 5 101 000 euroa ja Kaupungin
luovuttamien alueiden arvo on yhteensa 1 579 000 euroa.

Luovutettavien alueiden arvojen erotus, 3 522 000 euroa, on otettu huomioon kohdan 3.
sopimuskorvauksessa, eiké sitd makseta erikseen rahana.

1.3 KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET
Maaraalat luovutetaan kiinnityksista ja panttioikeuksista vapaina.

Molemmat osapuolet hyvaksyvat timan esisopimuksen mukaisten alueluovutusten
yhteydessa kohdan 4. mukaan asetettujen vakuuksien kohdentamisen niin, etta ne eivat
koske taman esisopimuksen mukaisia alueluovutuksia. Taten alueluovutukset luovutetaan
vapaina tdman sopimuksen kohdan 4. mukaisista vakuuksista.

1.4. VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maaraaloista maksettavista veroista ja maksuista omistus-
ja hallinta-ajaltaan kuitenkin siten, etta luovuttaja maksaa kiinteistéveron koko
kaupantekovuodelta.

1.5 MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Maanomistaja vastaa Kaupungille luovuttamansa alueen osalta ennen luovutusta
tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista Asemakaavan
mukaisen kayton seké toimivaltaisen viranomaisen edellyttamalle tasolle. Maanomistaja
osallistuu kunnostustoimien suunnitteluun ja niitd koskevien viranomaisilmoitusten tekoon.
Kunnostustoimet edellyttavat Maanomistajan hyvaksyntaa ennen niiden suorittamista,
edellyttaen etta tallaista hyvaksyntaa ei saa aiheettomasti viivyttaa tai kieltaa.

Sopimusosapuolten tiedossa on, ettéd Kaupungille luovutettavalla alueella on tehty 2019
ymparistétekninen perusselvitys, jossa todetaan, etté tutkimuksissa todettujen

pitoisuuksien perusteella tutkitulla alueella ei ole kunnostustarvetta tamén hetkisessa 774
kayttotarkoituksessa. Koska edelld mainitussa perusselvityksessa alueella todettiin
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kohonneita haitta-ainepitoisuuksia, selvityksessa suositeltiin alueella tehtavaksi
pilaantumia tarkemmin rajaavia tutkimuksia. Tuleva kaavamuutos muuttaa alueen
kayttotarkoituksen asuin-, tyépaikka- ja virkistysalueeksi, mink& vuoksi alueella
sovelletaan saadettya alempaa ohjearvotasoa. Mikéli alueella aiemmin tehdyssa
perusselvityksessa tai taman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen ennen
rakennustoimien aloittamista tehtavissé lisatutkimuksissa imenee alemman
ohjearvotason ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, tama aiheuttaa alueelle riskiarvion
laatimisen tarpeen, jonka lopputuloksena otetaan kantaa mahdolliseen
kunnostustarpeeseen.

Maa-aineksen otto, puiden kaataminen tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen
kohteena olevalla maaraalalla ei ole sallittua taman esisopimuksen allekirjoittamisen
jalkeen, ellei siita ole erikseen sovittu.

Osapuolet eivat vastaa mahdollisesta maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta téiden
viivastymisesta aiheutuvista kustannuksista.

1.6. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopulliset maaraalojen luovutuskirjat liitteen
4 mukaisin aluejaoin ja aikataulussa.

Esisopimus on voimassa, kunnes alla kohdassa 10 luetellut ehdot on taytetty, kuitenkin
maakaaren (12.4.1995/540) 2 luvun 7 §:n mukaisesti 15 vuotta sopimuksen
allekirjoittamisesta.

Maaraalojen omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat lopullisen luovutuskirjan allekirjoituksin.

Maanomistaja sitoutuu purkamaan kustannuksellaan luovuttamansa kohteen alueelle
sijoittuvat rakennukset kadunrakentamisen edellyttamassa aikataulussa. Kaupunki
iimoittaa kadunrakentamisen aloittamisesta Maanomistajalle vahintaan kuusi kuukautta
etukateen.

Kaupungille luovutettavalla alueella sijaitsee maanalainen huoltotunneli. Maanomistaja
vastaa tunnelin purku- tai muutostéiden aiheuttamista kustannuksista siltd osin kuin
purku- tai muutostyét ovat véalttamattomia alueen uuteen kayttotarkoitukseen. Osapuolet
pyrkivat pitamaan kustannukset alhaisina, eika tunnelia pureta ja poisteta sikéli kuin se
voidaan jattaa paikalleen taman aiheuttamatta haittaa alueen tulevalle kaytolle. Mikali
Maanomistajan ja Kaupungin ndkemykset em. toimien tarpeellisuudesta eriavat, on
vaihtoehtoisen toteutuksen esittamis-, ja perusteluvelvoite Maanomistajalla

Kaupunki poistaa Maanomistajan luovuttamalta alueelta johdot, kaapelit ja putket
kadunrakentamisen yhteydessa.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen ja puistojen suunnittelusta ja
rakentamisesta vastaa Kaupunki. Kaupunki vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden
kunnossapidosta sen jalkeen, kun alueet on rakennettu.

Vesi-, hule- ja jatevesihuollon jarjestaminen
Sopimusalueelta peritdan normaalin taksan mukaiset vesi-, jatevesi- ja hulevesihuollon 77’
littymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.
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Johtojen ja laitteiden siirtdminen

Maanomistaja sopii tarvittaessa Sopimusalueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
littyvien laitteiden siirtdmisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin.

Rasitteet
Kaupunki varaa oikeuden perustaa korvauksetta Sopimusalueelle kaavan mukaiset
rasitteet.

3. SOPIMUSKORVAUS

4. VAKUUS

Maanomistaja osallistuu kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskuntarakentamisen
Kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille 21 248 000 euroa,
jaliempana Sopimuskorvaus, ja luovuttamalla Kaupungille kohdan 1 mukaisen maaraalan.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnista arvonlisaverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei suoriteta
arvonlisaveroa.

Sopimuskorvaus maksetaan seuraavissa maksuerissa:

Sopimuskorvauksen ensimmainen erd on 7 082 667 € euroa ja Maanomistaja suorittaa
sen Kaupungille laskun mukaan viimeistaan kolmen kuukauden kuluttua siita, kun
Asemakaava on tullut voimaan.

Sopimuskorvauksen toinen eré on 7 082 667 € euroa ja Maanomistaja suorittaa sen
Kaupungille laskun mukaan viimeistaan kaksi vuotta ensimmaéisen maksueran
eraantymisen jalkeen.

Sopimuskorvauksen kolmas era 7 082 667 € euroa maksetaan laskua vastaan
viimeistaan nelja vuotta ensimmaisen maksueran eraantymisen jalkeen. Mikali em. ty6t
ovat viela kolmen vuoden jalkeen asemakaavan vahvistumisesta lukien kesken, niin
Sopimusosapuolet sitoutuvat neuvottelemaan kolmannen erén aikataulusta.

Sopimuskorvauksen edelld mainittu suuruus on maaritelty vuoden 2022 toukokuun
hintatason mukaisesti ja sité tarkistetaan laskutusajankohdan uusimman vahvistetun
rakennuskustannusindeksin (2015=100) mukaisesti.

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi 25 194
000 euron suuruisen vakuuden, jaliempana tassa sopimuksessa vakuus.

ARA-toteutuksen vakuudeksi luovutetaan liséksi vakuus 2 166 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 173 €/ARA-k-m2 Vakuuden suuruus on maaritetty rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki on oikeutettu perimaan
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite laiminlyédaan.
ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohtaisesti toteutuksen edetessa, kun maa-
alue on luovutettu myymalla tai vuokraamalla kaupungin hyvaksymalle ARA-toimijalle ja
korkotukipaatds hankkeelle on saatu.

Maanomistaja antaa tamén sopimuksen mukaisten velvoitteidensa vakuudeksi

Kaupungille pantiksi sopimusalueeseen kiinnitetyt, parhaalle etusijalle kirjatut panttikirjat 777I
(28 kpl & 1 000 000 €). Maanomistaja on ennen tdman sopimuksen allekirjoittamista

hakenut Maanmittauslaitokselta kirjausta panttikirjojen haltijamerkinnan siirtdmiseksi
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Kaupungille. Maanomistaja sitoutuu pitamaan vakuuden voimassa siihen asti, kunnes
Maanomistajan tdman sopimuksen mukaiset velvoitteet on taytetty.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajalle, mikali sopimus raukeaa.
Kaupunki luovuttaa vakuutta takaisin Maanomistajalle sitd mukaa, kun Maanomistaja
tayttaa sopimusvelvoitteitaan, erityisesti kohdassa 3. maariteltyjen sopimuskorvauksen
erien maksamista vastaan.

5. VALTION TUKEMA VUOKRA-ASUNTOTUOTANTOVELVOITE

Osapuolet ovat sopineet Sopimusalueella sijaitsevan alueiden toteuttamisesta valtion
tukemaan vuokra-asuntotuotantoon ja asumisoikeustuotantoon. Ohjeelliset alueet
Maanomistajan osalta on merkitty litekartalle 3. Alueiden sijainti, tontin koko ja muoto
voivat vaihdella.

Maanomistaja sitoutuu siihen, ettd Maanomistajalle kohdan 1. luovutusten jalkeen jadvien
alueiden rakennusoikeudesta noin 12 520 k-m? toteutetaan valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona ja asumisoikeustuotantona (40 vuoden korkotukilaina) Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti kaupungin
hyvaksymaélle taholle.

Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetaan valtion tukemassa
asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

Kaupungin velvollisuus on siirtad Kaupungille luovutettavien ARA-tonttien omistajille
velvollisuudet osallistua alueen yhteisiin kustannuksiin, kuten pysékéinnin jarjestamisen,
yhteiskayttopihojen yms. kustannuksiin.

6. MUUT SOPIMUSEHDOT

Maanomistaja sitoutuu edellyttamaan, ettd sen rakennuttajina toimivat sopimuskumppanit
toteuttavat rakentamisen tuotantona, joka tayttaa "Finnoon alueen energiatehokkuus- ja
kestavan kehityksen kriteerit” ehdot siten, etta pakollisten kriteerien liséksi vapaaehtoisia
kriteereja toteutetaan vahintaan 12 pisteen edesta (liite 5). Toteuttaja on velvollinen
viimeistaan ennen rakennuksien kayttoonottotarkastusta esittdmaan luotettavan
selvityksen Kaupungille siita, ettd Sopimusalueelle toteutettu rakentaminen tayttaa
mainitut kriteerit.

Maanomistaja on tietoinen, etta Finnoon alueelle on laadittu Design Finnoo -kasikirja.
Kasikirja sisaltaa kaupunkikuvan ja ympéaristérakentamisen kannalta keskeiset
designpaikat ja niiden verkostot. Kasikirja maarittda periaatteet ja ohjeistuksen design-
teemoille ja niiden toteuttamiselle. Design Finnoo -kasikirja on luonteeltaan suunnittelua
ohjaava, ja sen vaatimukset tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon
Sopimusalueen rakentamisessa.

7. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Kaupunki on tietoinen, ettd Maanomistaja on solminut seuraavat kiinteistokaupan
Esisopimukset Sopimusalueesta:

1) Esisopimus 12.6.2018

Luovutustunnus: L2018-129853 H
Tietolahde: Kauppahintarekisteri

Luovuttajat: Eldkesaatic Neliapila, 0199943-4 )
Saajat: Bonava Suomi Oy, 2726714-3 Y/('/
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2) Esisopimus 29.3.2021

Luovutustunnus: L2021-118997

Tietoldhde: Kauppahintarekisteri

Luovuttajat: Elakesaatio Neliapila, 0199943-4
Saajat: A. Ahlstrom Kiinteistoét Oy, 2566575-4
Aktia Livférsakring Ab, 0937006-7

Kirkon elakerahasto, 2721508-7

Maanomistaja vastaa taméan sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myos sopimuksen
kohteena olevan kiinteistén/maaraalan tai sen osan osalta, jotka Maanomistaja luovuttaa
kolmannelle.

Maanomistaja vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, etta vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle, ja Kaupunki on hyvaksynyt velvoitteiden siirron.

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle ilman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa, pois lukien edelld mainitut Esisopimusten mukaiset luovutukset.

8. ILMOITUSVELVOLLISUUS JA SOPIMUSSAKKO

Maanomistaja on velvollinen iimoittamaan Kaupungille todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 7. mukaisista luovutuksista seka
sopimusalueelle mydnnetyisté rakennusluvista kuukauden kuluessa luovutuskirjan
allekirjoitusajankohdasta tai rakennusluvan myéntamisesta.

Kaupunki voi peria ilmoitusvelvollisuuden laiminlydnnisté viidenkymmenentuhannen
(50 000) euron suuruisen sopimussakon.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN
Tama sopimus tulee Maanomistajaa sitovaksi, kun se on allekirjoitettu ja Kaupunkia
sitovaksi sen jalkeen, kun se on allekirjoitettu ja lainvoimaisesti hyvaksytty Kaupungin
asianomaisessa luottamuselimessa.
Mikali Asemakaava ei tule voimaan, sopimus raukeaa.
Mikali Asemakaava tulee voimaan Sopimusalueen osalta olennaisesti toisen siséltdisena
tai muutettuna, osapuolet sitoutuvat viipymaéttéd muuttamaan téta sopimusta samoilla
periaatteilla kuin tdméa sopimus on solmittu.

10. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN
Sopimus katsotaan paattyneeksi, kun
- kohdassa 1 mainitut lopulliset luovutuskirjat on allekirjoitettu ja kohdan 1.6 mukainen

kadunrakentamisvalmius on saavutettu

- Maanomistaja on suorittanut sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti

- kohdan 5. mukainen velvoite on taytetty
- kohdan 6. mukaiset velvoitteet on taytetty ja toteutettu. T4
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Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
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Kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta

Kartta luovutettavista alueista

Kartta valtion tukemaan asuntotuotantoon tulevasta alueesta, ohjeellinen
Alueiden luovutusvaiheet

Finnoon alueen energiatehokkuus- ja kestavan kehityksen kriteerit

Tata sopimusta on laadittu kolme samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle ja yksi

kaupanvahvistajalle.

PAIVAYS

Espoossa 19 .5 .2022

ALLEKIRJOITUKSET

Eldkesaatio Neliapila

Jari Tolvanen Petri Castrén
hallituksen valtuuttamana hallituksen puheenjohtaja

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttéasiantuntija
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, ettad Jari Tolvanen ja Petri Castren Eldkesé&atié Neliapilan
puolesta sekd Tommi Henriksson Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla ovat
allekirjoittaneet taman sopimuksen ja he ovat olleet yhta aikaa lasna tata vahvistettaessa.
Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd sopimus on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

0497/13

Julkinen kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan va. tonttipaallikén, kiinteistélakimiehen tai maankayttéasiantuntija Tommi
Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan tdman sopimuksen

Espoossa /f).f; .2022

Olli Isotalo
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA ESISOPIMUS
ALUEIDEN LUOVUTTAMISESTA
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Luovutusvaiheiden alustava aikataulu:

1. vaihe  Asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman

2.vaihe  Kaksi kuukautta KTY-1-korttelin toimitilarakennuksen ensimmaisen vaiheen kayttoonoton jéalkeen
3.vaihe  Kaksi vuotta 2. vaiheen luovutuksesta

4.vaihe Nelja vuotta 2. vaiheen luovutuksesta

5.vaihe  Kuusi vuotta 2. vaiheen luovutuksesta

Vaiheet 3, 4 ja 5 voidaan luovuttaa esitettya aikataulua aiemmin, jos viereisten korttelien
rakentaminen oletettua nopeammassa tahdissa.
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Aluieiden rajaukset ovat ohjeellisia.
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Espoo-Finnoo
Rakennusten Energia- ja kestivikehityskriteerit

Kriteeri

Todentamistapa

T

Rev A /08.05.2018

Todentamisvaihe

I

Toteutettavat vaatimukset

P1

P2

P3

P4

P5

Tontinsaajan on nimettava projektiin energia-asiantuntija tai energiasuunnittelija. Energia-
asiantuntijalla tulee olla ylemman tason energiatodistuksen laatijapatevyys

Tontinsaajan on laadittava rakennukselle energiasuunnitelma. Energiasuunnitelmassa
kuvataan ratkaisut, joilla saavutetaan tavoiteltu energiatehokkuustaso (E-luku), esitetaan
pakollisten energiavelvoitteiden huomioiminen, seké kuvataan valinnaisiin ehtoihin
liittyvien ratkaisujen toteuttaminen, mahdolliset laskelmat ja lisatiedot osana rakentamisen
suunnitelmaa. Energiatodistus on energiasuunnitelman liitteena.

Rakennuksen E-luku on vahintaan 5 % pienempi kuin lainsdadannén minimitaso
rakennustyypille

Kohteilta edellytetaan rakennusten kayttoon liittyvien ominaisuuksien mittaamista ja
mittaustiedon toimittamista Finnoon mittarointiohjeen mukaisesti

Rakennukselle tulee laskea E-luvun lisaksi tavoite-energiankulutus (rakennuksen arvioitu
todellinen energiankulutus). Tavoite-energiankulutuksen saavuttamiseksi tulee kuvata
rakennushankkeen toiminnanvarmistusprosessi ja yllapidon aikainen
energianseurantaprosessi.

Suunnittelija/asiantuntija nimettyna
energiasuunnitelmassa,

Energiasuunnitelma-asiakirja
rakennuslupaa haettaessa +
vastaanottotarkastus, suunnitelma
toimitetaan s&hkoisessd muodossa
Espoon osoittamaan projektipankkiin

Kuvaukset menetelmaratkaisuista
energiasuunnitelmassa +
energiatodistus

Kuvaukset ratkaisuista
energiasuunnitelmassa (dokumentointi
ohjeen mukaisesta toteutuksesta) +
vastaanottotarkastus

Kuvaukset ratkaisuista
energiasuunnitelmassa +
vastaanottotarkastus

Rakennuslupaa haettaessa

Rakennuslupaa haettaessa +
vastaanottovaihe

rakennuslupavaihe + tarkistus
kéyttdonotto-vaiheessa

rakennuslupavaihe + tarkistus
kayttéonotto-vaiheessa

rakennuslupavaihe + tarkistus
kayttdonotto-vaiheessa




Valinnaiset vaatimukset

T#

Yleinen energiatehokkuus

_omwnmmzo Todentamistapa Todentamisvaihe
Kuvaukset menetelmaratkaisuista . .
. e . : rakennuslupavaihe + tarkistus
V1 1 Rakennuksen E-luku on v&hintaén 10% pienempi kuin lainsaadannan minimitaso M”M__”M“Mw%armmmwm_ammmm + Kayttaonotto-vaiheessa
Kuvaukset menetelmaratkaisuista : :
i R 67 F T B e g : rakennuslupavaihe + tarkistus
V2 5 Rakennuksen E-luku on vahintaan 15% pienempi kuin lainsdadannén minimitaso MMMMMW%QJMMLHM_Bmmmm + kayttonotto-vaiheessa
Kuvaukset menetelmaratkaisuista . .
S . Sp g masde 4w . : rakennuslupavaihe + tarkistus
1 . ; 8 % ; 5 ,
V3 8 Rakennuksen E-luku on vahint&dén 20% pienempi kuin lainsaadannén minimitaso M”Mﬁmmww%aﬁﬂﬁmm_ammmm Kaytts6notto-vaiheessa
Kohteen lammaénjako on toteutettu nestekiertoisella lattialammityksella tai muulla Kuvaukset menetelmaratkaisuista rakennuslupavaihe + tarkistus
V4 2 matalaldmpdisella menetelmalla. Matalalampsiselld jarjestelmalla tarkoitetaan energiasuunnitelmassa, LVI- Kavttoonottovaiheessa
mitoitusarvoltaan <50 asteen lampétilatasoa. piirustukset kaytté6nottovaiheessa y
Kohteiden kaikissa kylpyhuoneissa ja we-tiloissa kaytetadn vetts saastavia vesikalusteita,
Kriteeri tayttyy asentamalla elektroniset hanat tai esittdmalla muun vaihtoehtoisen
ratkaisun, jolla vedenkulutuksen maé&ra on 20 % hyvés nykykéytantoa alhaisempi. Ruvaiksetmenstelmaraiaiauists rakennuslupavaihe + tarkistus
V5 2 <mam:x.c_5cxm.m..__m ﬁmﬂxo.;m”mm:.xoxo.:m_m<wam:x£5cm.ﬁm. oka voidaan m2_oam energiasuunnitelmassa, laiteluettelot  |kayttéénotto-vaiheessa
kalusteiden maaralia painotetuista virtaamista, tai osoittamalla muulla tavoin saavutettava
kokonaiskulutuksen véhentyma. Vedenkulutuksen vertailuarvona kaytetaan
Ympdristéministerion asetuksen (1047/2017) mukaan maaritettavas vedenkulutusta.
Energiatehokkuutta tukevien tyévaiheiden ja menetelmien hyédyntaminen rakentamisen
aikana ﬂ_mmacxmm ﬂmxm&ma_.:m:.v...mm_Smﬂx.x_ a__m_m.mmﬂm Bm:mzmv\mﬁm o: rakennuksen _Ac<mcxmm.$muo:_" .m:m@mﬁm:ox.mmﬂ rakennuslupavaihe + tarkistus
V6 1 ysmittaus. Rakentaja voi esittd4 energiasuunnitelmassa myés muita rakentamista tukevista tyévaiheistaja |, - .. ;
) . : A ) i g i kayttoénotto-vaiheessa
energiatehokkuutta tukevia rakentamisen tysvaiheita tai menetelmia kriteerin menetelmista.
téyttdmiseksi.
. SO . : : W—y . rakennuslupavaihe + tarkistus
V7 1 Jagkaappien, pakastimien ja astianpesukoneiden energialuokka on vahintaan A+++. Laiteluettelot P

kayttéonotto-vaiheessa




Taloautomaatio ja tehonhallinta

pistearvo

Todentamistapa

Todentamisvaihe

V8

Mahdollistetaan kysyntéjoustoratkaisut kulutustyyppien etédohjauksen edellytysten
toteutumisella, jolloin

tehonhallintaan soveltuvat kulutustyypit kuten lammityslaitteet, varaavat lammityslaitteet,
seka sahkoautojen latauspisteet ovat etdohjattavissa avoimen rajapinnan kautta.

Kuvaus automaatiojarjestelmasta
kayttoénottovaiheessa

Vastaanotto

V9

Kohteessa pystytdan varaamaan lamp6a l&mminvesivaraajaan, jonka mitoitus on 1m3
jokaista 1000 kerrosneliéta kohden. Vahintaan 6 m3 varaajauskapasiteetti tayttdaa ehdon
myds yli 6000 kerrosnelién kohteissa.

Vastaanotto

V10

Kiinteistdssa hyddynnetdan lammaén kysyntajoustoa ohjaamalla varaavia lammityslaitteita
tai muita l@ammityslaitteita keskitetyn automaatioratkaisun avulla. Kriteeri ei tayty iiman
erityisté hintasignaaliin, omaa tehonkaytt6& tasaavaan ohjaussignaaliin, tai muuhun
vastaavaan signaaliin perustuvaa kysyntéjoustoa. Kriteeri tayttyy, mikali lammén
kysyntajoustoon valjastettu kapasiteetti leikkaa vahintdan 10 % kohteen huipputehon
tarpeesta tai jatkuvan hintaohjauksen ssé oleva kapasiteetti on vahintédan 3 %
huipputehon tarpeesta.

Kuvaus automaatiojérjestelmasta
kayttoonottovaiheessa, mittausdata

Vastaanotto

V11

Kiinteistossa hyédynnetaan sahkon kysyntdjoustoa ohjaamalla tehonhallintaan sopivia
kulutustyyppejéd, kuten séhkdautojen latauspistokkeita, iimanvaihtokoneita tai
kylmévarastoja keskitetyn automaatioratkaisun avulla. Kriteeri ei tayty ilman erityista
hintasignaaliin, oman tehonkéayttéa tasaavan ohjaussignaalin tai muuhun vastaavaan
signaaliin perustuvaa kysyntajoustoa. Kriteeri tayttyy, mikali kiinteistéssé valjastettu

kapasiteetti on vahintdan 5 kW.

Kuvaus automaatiojarjestelmasté
kayttdonottovaiheessa, sopimus
sahkoyhtion kanssa, mittausdata

Vastaanotto




Uusiutuva energia ja energiatehokkuusinnovaatiot

pistearvo Todentamistapa Todentamisvaihe
Kohteeseen toteutetaan aurinkolampékeraimia min 10 neliéta tai aurinkosahkopaneeleja SR CRr A TSt
Vi2 1 ° mm%m mﬂ.w SIS <R v P 18" |energiasuunnitelmassa + Vastaanotto
min <4 nefiota. vastaanottotarkastus
Kohteessa tuotetaan merkittava maara uusiutuvaa energiaa aurinkoenergiajarjestelmi
Kriteeri tayttyy mikali kohteeseen asennetaan aurinkoldmpékeraimia min 50 nelista tai Kuvaukset ratkaisuista
V13 1 aurinkosahkopaneeleja min 100 nelicta tai rakentaja osoittaa laskelmin, etta merkittava  |energiasuunnitelmassa + Vastaanotto
osa rakennuksen tarvitsemasta vuotuisesta nettoenergiasta tuotetaan vastaanottotarkastus
aurinkoenergiajarjestelmilla (yli 3 % kokonaissahkdsta tai 15% kokonaislammésta).
Energiatehokkuusinnovaatiot. Kohteeseen voi esittaa energianhankintaan,
kéytonaikaiseen energiatehokuuteen tai tehonhallintaan littyvda innovaatiota, jota ei ei o
« . i R . e o p Kuvaukset ratkaisuista
ole tasmennetty erikseen energiakriteeristéissa. Mahdollisia innovaatioita voivat olla . s
Vi4 2 " - F e siies - S e = energiasuunnitelmassa + Vastaanotto
esimerkiksi rakennusten energiavirtojen tehokas kierrattaminen (l&ampéd ja kylma) kohteen
i . P : . . S vastaanottotarkastus
sisélla tai kaukoldampéverkkoon, uusiutuvan energian omavaraisuutta merkittavasti
edistavat jarjestelmat, sahkovarastot tai koneoppivat talotekniset jérjestelmat.
Ummﬁmmzo Todentamistapa Todentamisvaihe
Kohteeseen toteutetaan kaukokylmaan perustuva ja&hdytys. My6s muilla uusiutuvalla 5 . . s B g
; st B s it s e k kyl , LVI-  |rakennuslupavaihe + tarkistus
V15 3 energialla tehtévé jaghdytys tayttaa kriteerin, mikali se tehddan koko talon kattavalla LitgImissopimys iaukolelnétn P

keskitetylls jaghdytyksell. Vedenjaahtydyskojeet eivat tayta ehtoa.

piirustukset kayttéonottovaiheessa

kayttddnotto-vaiheessa
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Muut KESTAVAKEHITYS -kriteerit

pistearvo Todentamistapa Todentamisvaihe
Esimerkkina 350 standardiperheen
; A ——— _— - s mukainen laskentatavan mukainen Vastaanottovaiheen

K1 2 Kohteelle maaritetdan elinkaarenaikainen hiilijalanjalki masrittely, Iahtokohtana GBC Finlandin|paattymiseen mennessa
madritysohjeet

K2 2 Kohteeseen toteutetaan talopesula, yli 3500 kem2 kohteet kohdetarkastus Vastaanotto

K3 2 Typen oksideja sitovien tuotteiden kayttd katto- tai pihapinnoilla, min 250m2 Hankintakuitit Vastaanotto

K4 1 Kohteeseen toteutetaan viherkattoa yli 1m2 /10 kem2, max talonkorkeus 8 kerr kohdetarkastus Vastaanotto

K5 3 Rakennus luokitellaan Leed, Breeam jarjestelmalla tai rakennukselle myénnetdén EU- Cariikastitsdistus \astmnsils

ympaéristémerkki tai Joutsenmerkki

Lahtdkohtainen vaadittava minimipistetaso

pakolliset

P1, P2, P3, P4, P5

12

Pakollisia tdydentavat valinnaiset kriteerit ohjaavat rakentamisen energiatehokkuutta ja
kestavaa kehitysta keskiméaraista selvasti paremmalle tasolle.
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