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MAANKAYTTOSOPIMUS
SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikko

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

jaliempana tassa sopimuksessa "Maanomistajat”

Pohjola Rakennus Oy Suomi, (y-tunnus: 2539942-5)
Televisiokatu 4
00240 HELSINKI

jaliempéna tassa sopimuksessa “Pohjola Rakennus”
ESISOPIMUS

Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen
Sopimusalueesta. Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet
maankayttosopimuksesta ja kohdan 2. mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanomistaja on vastuussa taman maankéayttdsopimuksen sopimuskorvauksen
maksamisesta.

Maankayttdsopimuksen tarkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu taman sopimuksen
kohdan 5. mukaisesti Pohjola Rakennus, perustamansa yhtié tai maaraamansa taho
edella mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan toteutuessa.
Maankayttosopimus siirtyy talldin Pohjola Rakennukselle, perustamalleen yhtidlle tai
maaraamalleen taholle.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, etta Sopimusosapuolet ovat sopineet yhdess4
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasta.

ASEMAKAAVA-ALUE

Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
441416, jalilempéana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava”

SOPIMUSALUE

Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen litteena 1 olevalle kartalle.
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Sopimusalue kasittaa litteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajien omistaman
kiinteiston 49-31-88-7.

Sopimusalueen kaavamerkinnat Asemakaavassa:
- Asuinkerrostalojen kortelialue (AK)
- katu

Asemakaavalla rakennusoikeutta osoitetaan kayttatarkoitusmerkinnélle AK yhteensa
5 370 k-m? .

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillisten tai kytkettyjen
pientalojen korttelialueeksi (kaavamerkinta AOR-2). Alueen rakennusoikeus on 545 k-
m?,

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvéaksynyt kaavashdotuksen muutettuna
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi 19.1.2022.

SOPIMUKSEN TARKOITUS
Talla sopimuksella Kaupunki, Maanomistajat ja Pohjola Rakennus sopivat
maankaytto- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajien
osallistumisesta asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seka alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten.

SOPIMUSEHDOT

1. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadul ja muut vleiset alueel

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pyséakointialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jélkeen, kun alueet
on rakennettu. Kaupunki pyrkii mahdollisuuksien mukaan yhteensovittamaan
yleisten alueiden toteutuksen alueen asuinrakentamisen kanssa.

Vesi- ja jatevesihuollon jarjestaminen
Sopimusalueelta peritdan normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
liittymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitieiden siirtdminen

Maanomistajat sopivat korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
littyvien laitteiden siitémisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin.
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2. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistajat osallistuvat kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla kaupungille 1
309 000 euroa, jéllempana sopimuskorvaus, seka luovuttamalla kaupungille
maaraalan sopimuskohdan 1 mukaisesti,

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnista arvonlisaverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonlisaveroa,

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistaan 24
kuukauden kuluttua siita, kun kaavaehdotus (aluenumero 441416) on tullut voimaan.

Sopimuskarvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.

3. VAKUUDET

Maanomistajat luovuttavat kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi
1570 000 euron suuruisen vakuuden, jaliempana tassa sopimuksessa vakuus.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan pankkitakaus tai muu kaupungin
hyvéaksyma vakuus. Maanomistajat sitoutuvat pitamaan vakuuden voimassa siihen
asti, kunnes sopimus on paattynyt.

ARA-toteutuksen vakuudeksi luovutetaan lisiksi vakuus 438 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 305 €/ARA-k-m?2. Vakuuden suuruus on maaritetty rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki on oikeutettu perimaan
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite
laiminlyddaan. ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohtaisesti loteutuksen
edetessa, kun maa-alue on luovutettu myymalla tai vuokraamalla kaupungin
hyvaksymalle ARA-toimijalle ja korkotukipaatss hankkeelle on saatu.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajille, mikali sopimus raukeaa
4. VALTION TUKEMA ASUNTOTUOTANTOVELVOITE

Osapuolet ovat yhdessa Asemakaava-alueen muiden maanomistajien kanssa
sopineet Asemakaava-alueella sijaitsevien alueiden toteuttamisesta valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon. Alueet on merkitty ohjeellisesti litekartalle 3. Alueiden
sijainti, tontin koko ja muoto voivat vaihdella.

Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sitoutuvat yhdessa muiden Asemakaava-alueen
maanomistajien kanssa siihen, ettd Asemakaava-alueen rakennusoikeudesta noin

7 150 k-m? toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona janoin 10 610 k-m?
toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (40 vuoden korkotukilaina)
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti
kaupungin hyvaksymille tahoille.
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Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetazn valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

5. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN

6.

7.

SIIRTAMINEN

Maanomistajat vastaavat taman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myods
sopimuksen kohteena olevan kiinteiston/maaraalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistajat luovuttavat kolmannelle.

Maanomistajat vastaavat taman sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, ettd vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistajat eivat saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle iiman Kaupungin
erikseen antamaa kirjallista lupaa. Pois |ukien tassa sopimuksessa kuvatun
Esisopimuksen mukainen luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen
yhtidlle, tai Kaupunkiymparistan toimialajohtajan hyvaksymalle tonttirahastolle.

ILMOITUSVELVOLLISUUS

Maanomistajat ovat velvollisia iimoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista

Sopimusalueslla tapahtuvista sopimuskohdan 5, mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi peria kohdan 6. Imoitusvelvollisuuden laiminlyonnista
videnkymmenentuhannen (50 000) euron suuruisen sopimussakaon.

- SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen Jalkeen, kun se on
osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen
lainvoimaisesti hyvéaksynyt,

Mikéli kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa

Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensisaltdisena tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenaan sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tima sopimus on solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivitka he vastaa toiselle osapuolelle tai kalmannelle
mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.
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9. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi ilman erillista ilmoitusta, kun Maanomistaja tai
Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho on suorittanut
sopimuskorvauksen kohdan 2. mukaisesti. Kaupunki palauttaa vakuuden, kun
sopimuskorvaus on maksettu.

10. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan karajéoikeudessa.

LITTEET

liite 1: kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta
lite 2: kartta Valtion tukemasta asuntotuotannosta

>
Tata sopimusta on laadittu neffd samasanaista kappaletta, yksi kaikille sopijapuolille ja yksi.

kaupanvahvistajalle .

PAIVAYS
Espoossa (2. D 2022
ALLEKIRJOITUKSET

Eeva Hentriikka ja Tapio llmari Kontion seka Pohjola Rakennus Oy
Suomi niinlesta valtakirig||g

Hérnu Hirvensalo

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttéasiantuntija

74

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

ensalo valtakirjalla Pohjola

lana todistan, ettd Hannu
i ieRontion puolesta seka Tommi

Rakennus Oy Suo
Henriksson valtakirjalla
taman sopimuksen ja etta
Olen tarkastanut allekirfdittajien henkiléllisy ja todennut, ettd sopimus on
tehty maakaare uvun 1 §:ssé saadetylls tavalla;

ika edella mainitut

77t
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipaallikon, kiinteistslakimiehen ja maankayttoasiantuntija
Tommi Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan tdman sopimuksen

Espoossa 5.2.2022

Olli Isotalo
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja
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LIITEKARTTAZ 2
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VALTAKIRIA

Valtuutan/-mme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) Hannu Hirvensalon, llkka Alvoitun ja Katariina
Kallion, yksin tai yhdessa, hoitamaan puolestamme 9.11.2017 allekirjoitetun Esisopimus kiinteistéjen
kaupasta mukaisia seuraavia toimenpiteita:

- allekirjoittamaan Maankdyttisopimuksen ja sitoumuksen alueen luovuttamisesta Es poon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siitd johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, ettd alueen luovutus koskeen Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisia alueita.

- Hakemaan enintadn 2 008 962 € madrdisen kiinnityksen maankayttosopimuksen velvoitteiden
tayttamiseksi, ja maaradmaan hakemuksessa pantinhaltijaksi Espoon kaupungin

sekd laatimaan, allekirjoittamaan ja tiydentamain hakemuksia koskien:

- tontinmuodostusta (tonttijaon muutos, lohkeminen)

Pohjola Rakennus Oy vastaa edella mainituista toimenpiteisti aiheutuvista kustannuksista.

Kiinteistd 49-31-88-7

/"‘ Ij,l-'-,-“"l.r\ B
Iﬁspdbssa 4 Y 2022



VALTAKIRIA

Valtuutamme Pahjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) puolesta Hannu Hirvensalon ja likka Alvoitun
kukin yksin hoitamaan 9.11.2017 allekirjoitetun Esisopimuksen kiinteistéjen kaupasta mukaisia seuraavia
toimenpiteitd kiinteistdille 49-31-88-10, 49-31-88-7 ja 49-438-7-12;

- allekirjoittamaan Maankdyttosopimuksen ja sitournuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siita johtuvat muut mahdalliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, ettd alueen luovutus koskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisia alueita.

- allekirjoittamaan Sopimuksen kiin teistdjenkauppaua koskevan esisopimuksen muuttamisesta ja
liscyksestd

Pdivays ja paikka Helsinki, 4.4,2022

Allekirjoitus

Allekirjoitus
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
SOPIMUSOSAPUOLET
Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikkd
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

jaliempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

Pohjola Rakennus Oy Suomi, (y-tunnus: 2539942-5)
Televisiokatu 4
00240 HELSINKI

jéliempana tassa sopimuksessa "Pohjola Rakennus”
ESISOPIMUS
Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen
Sopimusalueesta. Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet

maankayttésopimuksesta ja kohdan 3. mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanomistaja on viime kadessa vastuussa taméan maankayttosopimuksen
sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maankayttosopimuksen tarkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu taman sopimuksen
kohdan 6. mukaisesti Pohjola Rakennus, perustamansa yhtid tai maaraamansa taho
edelld mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan toteutuessa.

Myds Pohjola Rakennus, perustamansa yhtié tai maaraamansa taho sitoutuvat
kohdan 1. luovutukseen, joka koskee Sopimusalueen yleisten alueiden luovutusta.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, ettd Sopimusosapuolet ovat sopineet yhdessa
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasta.

ASEMAKAAVA-ALUE

Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
441416, jallempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava”
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SOPIMUSALUE
Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen liitteena 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasittaa litteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajan omistaman
kiinteiston 49-31-86-12.

Sopimusalueen kaavamerkinnat Asemakaavassa:
- Asuinkerrostalojen kortelialue (AK)

- Asuinpientalojen korttelialue (AP)

- Puisto (VP-1)

- katu

Asemakaavalla rakennusoikeutta osoitetaan kayttétarkoitusmerkinnalle AK yhteensa
2 486 k-m?, ja kayttotarkoitusmerkinnalle AP yhteensa 432 k-m2

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillisten enintaén 2-
asuntoisten pientalojen korttelialueeksi (kaavamerkinta AO?). Alueen rakennusoikeus
on 130 k-m?.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt kaavaehdotuksen muutettuna
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi 19.1,2022,

SOPIMUKSEN TARKOITUS
Talla sopimuksella Kaupunki, Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sopivat
maankaytto- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan
osallistumisesta asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seka alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten.
SOPIMUSEHDOT
1. SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.1LUOVUTUKSEN KOHDE
Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho, tai mikali aiottu
esisopimus ei toteudu niin Maanomistaja, luovuttaa Kaupungille noin 349 m?
suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-31-86-12, joka on asemakaavaehdotuksessa
osoitettu puistoksi (242 m2 x 58 €/m2) ja kaduksi (107 m2 x 48 €/m2).

Maardala on rakentamaton.

Luovutettava maaraala on rajattu liitekartalle 2.
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1.2LUOVUTUSHINTA

Luovutettavan alueen arvo on 19 000 euroa ja se on huomioitu kohdan 3 mukaista
sopimuskorvausta madritettaessa, eika Kaupunki nain ollen suorita Maanomistajalle
taman luovuttamien alueiden osalta rahallista korvausta.

1.3KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Maaraala luovutetaan kiinnityksista, vuokraoikeuksista ja panttioikeuksista vapaana.
1.4VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maaraalasta maksettavista veroista ja maksuista
omistusajaltaan kuitenkin siten, etta luovuttaja maksaa kiinteistéveron koko
kaupantekovuodelta.

1.5 MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Luovuttaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta maaraalan pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, ettd méaraala olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai etta maaperassa olisi
sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maaraalalla ei ole sallittua taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
ilman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.6 OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kuuden (6)
kuukauden kuluessa siita, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Kaupungille, kun tassa sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysakdintialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jéalkeen, kun alueet
on rakennettu. Kaupunki pyrkii mahdollisuuksien mukaan yhteensovittamaan
yleisten alueiden toteutuksen alueen asuinrakentamisen kanssa.

Vesi- ia jatevesihuollon jariestdminen
Sopimusalueelta peritdan normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
liittymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.
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Johtojen ja laitteiden siitaminen

Maanomistaja sopii korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
littyvien laitteiden siitamisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin.

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla kaupungille 771
000 euroa, jaljempana sopimuskorvaus, seka luovuttamalla kaupungille maaraalan
sopimuskohdan 1 mukaisesti.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnista arvonlisaverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonlisaveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistaan 24
kuukauden kuluttua siita, kun kaavaehdotus (aluenumero 441416) on tullut voimaan.

Sopimuskorvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.

4. VAKUUDET

Maanomistaja luovuttaa kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi
948 000 euron suuruisen vakuuden, jaliempana téssa sopimuksessa vakuus.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan pankkitakaus tai muu kaupungin
hyvaksyma vakuus. Maanomistaja sitoutuu pitamaén vakuuden voimassa siihen asti,
kunnes sopimus on paattynyt.

ARA-toteutuksen vakuudeksi luovutetaan lisaksi vakuus 223 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 335 €/ARA-k-m?. Vakuuden suuruus on maaritetty rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki on oikeutettu perimaan
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite
laiminlyddaan. ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohtaisesti toteutuksen
edetessa, kun maa-alue on luovutettu myymalla tai vuokraamalla kaupungin
hyvaksymalle ARA-toimijalle ja korkotukipaatds hankkeelle on saatu.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajalle, mikali sopimus raukeaa.
5. VALTION TUKEMA ASUNTOTUOTANTOVELVOITE

Osapuolet ovat yhdessa Asemakaava-alueen muiden maanomistajien kanssa
sopineet Asemakaava-alueella sijaitsevien alueiden toteuttamisesta valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon. Alueet on merkitty ohjeellisesti liitekartalle 3. Alueiden
sfjainti, tontin koko ja muoto voivat vaihdella.

Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sitoutuvat yhdessa muiden Asemakaava-alueen
maanomistajien kanssa siihen, ettd Asemakaava-alueen rakennusoikeudesta noin
7 150 k-m? toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja noin 10 610 k-m?
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toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (40 vuoden korkotukilaina)
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti
kaupungin hyvaksymille tahoille.

Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetaan valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

6. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta my6s
sopimuksen kohteena olevan kiinteiston/maaraalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistaja luovuttaa kolmannelle.

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, etté vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistaja ei saa siirtda tata sopimusta kolmannelle iiman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa. Pois lukien tdssa sopimuksessa kuvatun Esisopimuksen
mukainen luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen yhtidlle, tai
Kaupunkiympariston toimialajohtajan hyvaksymalle tonttirahastolle.

7. ILMOITUSVELVOLLISUUS

Maanomistaja on velvollinen iimoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 6. mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

8. SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi peria ilmoitusvelvollisuuden laiminlydnnista viidenkymmenentuhannen
(50 000) euron suuruisen sopimussakon.

Kaupunki voi peria kohdan 1. luovutussitoumuksen laiminlyénnista
viidenkymmenentuhannen (50 000) euron suuruisen sopimussakon.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on
osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen
lainvoimaisesti hyvaksynyt.

Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa,

Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensisaltdisena tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenaan sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tama sopimus on solmittu.
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Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatkd he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

10. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi ilman erillista ilmoitusta, kun kohdan 1. mukainen
luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistaja tai Pohjola Rakennus, perustamansa
yhtié tai maaraamansa taho on suorittanut sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti.
Kaupunki palauttaa vakuuden, kun sopimuskorvaus on maksettu.

11.ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritédan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan karajdoikeudessa.

LITTEET
lite 1: kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesla

lite 2: kartta luovutettavasta alueesta
lite 3: kartta Valtion tukemasta asuntotuotannosta

Tata sopimusta on laadittu nelja samasanaista kappaletta, yksi kaikille sopijapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.
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PAIVAYS
Espoossa 10, 52022
ALLEKIRJOITUKSET

Tarja Kaarina Lehtinen ja Pohjola Rakennus Oy Suomi puolesta
yaltakirialla

H&nnu Hirvensalo

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttéasiantuntija

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, ettd Hannu Hirvensalo valtakirjalla Pohjola
Rakennus Oy Suomi ja Tarja Kaarina Lehtinen puolesta seka Tommi
Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puclesta, ovat allekirjoittaneet
taman sopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna tata vahvistettaessa.
Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta sopimus on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

Tuure Karjalainen
maanmittausinsinoori
049716

Julkinen kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipaallikén, kiinteistolakimiehen ja maankéayttdasiantuntija
Tommi Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan taman sopimuksen
Espoossa Q :Li 2022

Olli Isotalo
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan/-mme Pohjola Rokennus Oy Suomen (2539942-5) Hannu Hirvensalon, likka Alvoitun ja Katariina
Kalllan, yksin tal yhdessi, hoitamaan puolestamme 21.9,2017 allekirjoitetun Esisopimus Klinteistdjen
kaupasta mukaisia seuraavia taimenpiteitd:

- allekirjoittamaan Moankdyttosopimuksen jo sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa sekilaatimaan ja allekirjoittamaan siitd johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksitodettakoon, ettd alueen luovutus koskeen Hannusranta -nimisen
asemakaavachdotuksen mukalsiayleisia alueita.

« Hakemaan enintain 1 171 229 € mairiisen kiinnityksen maankiyttésopimuksen velvoitleiden
taytlamiseksi, jamairidmiin hakemuksessa pantinhaltijaksi Espoon kaupungin

sekd laatimaan, allekirjoittamaan ja taydentamaan hakemuksia koskien:

- tontinmuodastusta (tonttijaon muutes, lohkominen)

Kiinteistd 49.31-86-12
Espoossa / ,’; "Z .2022



VALTAKIRIA

Valtuutamme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) puolesta Hannu Hirvensalon ja llkka Alvaitun
kukin yksin hoitamaan 21.9.2017 allekirjoitetun Esisopimuksen kiinteistdjen kaupasta mukaisia seuraavia
toimenpiteita kiinteistodlle 43-31-86-6, 49-31-86-11, 49-31-86-14, 49-31-86-13, 49-31-86-12 ja 49-31-86-3;

- allekirjoittamaan Maankdgyttdsopimuksen ja sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espaon
kaupungin kanssa sekd laatimaan ja allekirjoittamaan siitéd johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, ettd alueen luovutus koskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisii alueita.

- allekirjoittamaan Sepimuksen kiinteistdjen kauppaa koskevan esisopimuksen muuttamisesta ja

lisciyksestd
Paivays ja paikka Helsinki, 4.4.2022
Allekirjoitus
Xhha Klami, prokuristi
Allekirjoitus

/Jouni Latkkarinen, prokuristi
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikko

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jaliempéana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

Asunto Oy Espoon Hannuslamminpera (y-tunnus: 2192754-2)
Hannusranta 14
02260 ESPOO

jalilempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

Pohjola Rakennus Oy Suomi, (y-tunnus: 2539942-5)
Televisiokatu 4
00240 HELSINKI

j8llempana tassa sopimuksessa "Pohjola Rakennus”
ESISOPIMUS
Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen

Sopimusalueesta. Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet
maankayttdsopimuksesta ja kohdan 3.mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta,

Maanomistaja on viime kadessa vastuussa tdman maankayttosopimuksen
sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maankayttosopimuksen tarkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu taman sopimuksen
kohdan 6. mukaisesti Pohjola Rakennus, perustamansa yhti6 tai maaraamansa taho
edelld mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteistékaupan toteutuessa,

Myos Pohjola Rakennus, perustamansa yhtié tai maaraamansa taho sitoutuvat
kohdan 1. luovutukseen, joka koskee Sopimusalueen yleisten alueiden luovutusta.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, ettd Sopimusosapuolet ovat sopineet yhdessa
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasta.

ASEMAKAAVA-ALUE

Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
441416, jallempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava”
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SOPIMUSALUE
Sopimusalue on rajattu tdmé&n sopimuksen liitteena 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasittaa litteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajan omistaman
kiinteiston 49-31-86-1.

Sopimusalueen kaavamerkinnat Asemakaavassa:
- Asuinkerrostalojen kortelialue (AK)

- Puisto (VP-1)

- katu

Asemakaavalla rakennusoikeutta osoitetaan kayttétarkoitusmerkinnalle AK yhteensa
8 063 k-m?.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillisten enintdaan 2-asuntoistej
pientalojen korttelialueeksi (kaavamerkinta AO?). Alueen rakennusoikeus on 250 k-
mZ.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt kaavaehdotuksen muutettuna
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi 19.1.2022.

SOPIMUKSEN TARKOITUS
Talla sopimuksella Kaupunki, Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sopivat
maankaytt6- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan
osallistumisesta asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seka alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten.
SOPIMUSEHDOT
1. SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.1LUOVUTUKSEN KOHDE
Pohjola Rakennus, perustamansa yhtié tai maaraamansa taho, tai mikali aiottu
esisopimus ei toteudu niin Maanomistaja, luovuttaa Kaupungille noin 5 011 m?
suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-31-86-1, joka on asemakaavaehdotuksessa
osoitettu puistoksi (4 584 m2 x 58 €/m2) ja kaduksi (427 m2 x 48 €/m2),
Maaraalalla on kevytrakenteisia purettavaksi tarkoitettuja rakennelmia/rakennuksia.
Luovutettava méaraala on rajattu liitekartalle 2.
1.2LUOVUTUSHINTA
Luovutettavan alueen arvo on 286 000 euroa ja se on huomioitu kohdan 3 mukaista

sopimuskorvausta maaritettaessa, eika Kaupunki néin ollen suorita Maanomistajalle
taman luovuttamien alueiden osalta rahallista korvausta.
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1.3KINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET
Maaraala luovutetaan kiinnityksista, vuokraoikeuksista ja panttioikeuksista vapaana.
1.4VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maaraalasta maksettavista veroista ja maksuista
omistusajaltaan kuitenkin siten, ettd luovuttaja maksaa kiinteistéveron koko
kaupantekovuodelta.

1.5MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Luovuttaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta maaraalan pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, ettd maaraala olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai ettd maaperassa olisi
sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maaraalalla ei ole sallittua taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
ilman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.6 OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kahdentoista
(12) kuukauden kuluessa siita, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Kaupungille, kun tassé sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut vieiset alueet

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysakdintialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jdlkeen, kun alueet
on rakennettu. Kaupunki pyrkii mahdollisuuksien mukaan yhteensovittamaan
yleisten alueiden toteutuksen alueen asuinrakentamisen kanssa.

Vesi- ja jatevesihuollon jariestaminen
Sopimusalueelta peritddn normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siitdminen
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Maanomistaja sopii korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
littyvien laitteiden siirtdmisesté ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siitokustannuksiin.

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille 2 065
000 euroa, jallempana sopimuskorvaus, seka luovuttamalla kaupungille maaraalan
sopimuskohdan 1 mukaisesti.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnista arvonlisaverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonliséaveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistaan 36
kuukauden kuluttua siita, kun kaavaehdotus (aluenumero 441416) on tullut voimaan.

Sopimuskorvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.
4. VAKUUDET

Maanomistaja luovuttaa kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi
2 820 000 euron suuruisen vakuuden, jaliempana tassa sopimuksessa vakuus.

ARA-toteutuksen vakuudeksi luovutetaan lisaksi vakuus 720 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 335 €/ARA-k-m?. Vakuuden suuruus on maéritetty rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki on oikeutettu perimaan
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite
laiminlyédaan. ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohtaisesti toteutuksen
edetessa, kun maa-alue on luovutettu myymalla tai vuokraamalla kaupungin
hyvaksymalle ARA-toimijalle ja korkotukipaatés hankkeelle on saatu.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan pankkitakaus tai muu kaupungin
hyvaksyma vakuus. Maanomistaja sitoutuu pitamaan vakuuden voimassa siihen asti,
kunnes sopimus on paattynyt.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajalle, mikéli sopimus raukeaa.
5. VALTION TUKEMA ASUNTOTUOTANTOVELVOITE

Osapuolet ovat yhdessa Asemakaava-alueen muiden maanomistajien kanssa
sopineet Asemakaava-alueella sijaitsevien alueiden toteuttamisesta valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon. Alueet on merkitty ohjeellisesti litekartalle 3. Alueiden
sijainti, tontin koko ja muoto voivat vaihdella.

Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sitoutuvat yhdessa muiden Asemakaava-alueen
maanomistajien kanssa siihen, ettd Asemakaava-alueen rakennusoikeudesta noin

7 150 k-m? toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja noin 10 610 k-m?
toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (40 vuoden korkotukilaina)
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Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti
kaupungin hyvaksymille tahoille.

Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetaan valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

6. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myds
sopimuksen kohteena olevan kiinteiston/maaraalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistaja luovuttaa kolmannelle.

Maanomistaja vastaa taméan sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, ettd vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle ilman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa. Pois lukien tassa sopimuksessa kuvatun Esisopimuksen
mukainen luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen yhtidlle, tai
Kaupunkiymparistén toimialajohtajan hyvaksymalle tonttirahastolle.

7. ILMOITUSVELVOLLISUUS

Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 6. mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

8. SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi peria kohdan 7. ilmoitusvelvollisuuden laiminlyénnista
viidenkymmenentuhannen (50 000) euron suuruisen sopimussakon.

Kaupunki voi perid kohdan 1. luovutussitoumuksen laiminlyénnista
kolmensadantuhannen (300 000) euron suuruisen sopimussakan.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on
osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen
lainvoimaisesti hyvaksynyt.

Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.

Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensisaltGisena tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenaan sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tama sopimus on solmittu.
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Sopimuksen rauetessa osapuolilia ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

10. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi ilman erillista ilmoitusta, kun kohdan 1. mukainen
luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistaja on suorittanut sopimuskorvauksen
kohdan 3. mukaisesti. Kaupunki palauttaa vakuuden Maanomistajalle, kun
sopimuskorvaus on maksettu.

11.ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan kéarajdoikeudessa.

LITTEET

liite 1: karita sopimuksen kohteena olevasta alueesta
lite 2: kartta luovutettavasta alueesta
lite 3: kartta Valtion tukemasta asuntotuotannosta

Tata sopimusta on laadittu neljd samasanaista kappaletta, yksi kaikille sopijapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

PAIVAYS ,
Espoossa /0 . 5 2022
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ALLEKIRJOITUKSET

Asunto Oy Espoon Hannuslamminperi ja Pohjola Rakennus Oy Suomi
puolesta valtakirjalla

Hannu Hirvensdlo

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttéasiantuntija

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, ettd Hannu Hirvensalo valtakirjalla Pohjola
Rakennus Oy Suomi ja Asunto Oy Espoon Hannuslamminpera puolesta
sekad Tommi Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta, ovat
allekirjoittaneet taman sopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna tata
vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut,
ettéa sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

Tuure Karjalainen
maanmittausinsinéori
0497/16

Julkinen kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipaallikén, kiinteistélakimiehen ja maankayttdasiantuntija
Tommi Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan taman sopimuksen

Espoossa i{ 2022

Olli Isotalo
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan/-mme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539342-5) Hannu Hirvensalon, llkka Alvoitun jaKatariina
Kallion kukin yksin hoitamaan puolestamme 31.10.2017 allekirjoitetun Esisopimus asunto-osakkeiden
kaupasta mukaisia seuraavia toimenpiteits;

- allekirjoittamaan Maankdyttésopimuksen ja sitoumuksen alueen luovuttamisesta (llite 2) Espoon
kaupungin kanssa seki laatimaan ja allekirjoittamaan siit johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksitodettakoon, ettd alueen luovutus koskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisid alueita.

- Hakemaan enint&dn 3 540 000 € m&ariisen kiinnityksen maankayttdsopimuksen velvaitteiden
tayttamiseksl, ja madradmaan hakemuksessa pantinhaltijaksi Espoon kaupungin.

Asunto Oy Espoon Hannuslamminperd (Y-tunnus 0614851-6)
Kiinteistétunnus: 49-31-86-1

Espoossa___, 2022

Asunto Oy Espoon Hannuslamminperi
Riitta Hagman yhtidkokouksen valtuuttamana

Asunto Oy Espoon Hannuslamminpera
Raimo Voivalin yhtitkokouksen valtuuttamana

Liite 1: Yhtiokokouksen pa#tas valtuuttamisesta

Liite 2: Maankayttdsopimuksen ja sitoumuksen alueen luovuttamisesta
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikko

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jaliempéana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

Asunto Oy Espoon Hannuslamminpera (y-tunnus: 2192754-2)
Hannusranta 14
02260 ESPOO

jaliempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

Pohjola Rakennus Oy Suomi, (y-tunnus: 2539942-5)
Televisiokatu 4
00240 HELSINKI

jallempéana téssa sopimuksessa "Pohjola Rakennus”
ESISOPIMUS
Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen
Sopimusalueesta. Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet

maankayltésopimuksesta ja kohdan 3.mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanomistaja on viime kadessa vastuussa taman maankayttdsopimuksen
sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maankayttdsopimuksen larkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu Pohjola Rakennus
tdman sopimuksen kohdan 6. mukaisesti, perustamansa yhtié tai maaraaméansa taho
edelld mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteistdkaupan toteutuessa.

Myés Pohjola Rakennus, perustamansa yhtié tai maaradmaéansa taho sitoutuvat
kohdan 1. luovutukseen, joka koskee Sopimusalueen yleisten alueiden luovutusta.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, ettd Sopimusosapuolet ovat sopineet yhdessa
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasta.

ASEMAKAAVA-ALUE

Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
441416, jaljempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava”
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1.3KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET
Maaréaala luovutetaan kiinnityksistd, vuokraoikeuksista ja panttioikeuksista vapaana.
1.4VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat madrialasta maksettavista veroista ja maksuista
omistusajaltaan kuitenkin siten, ettd luovuttaja maksaa kiinteistéveron koko
kaupantekovuodelta.

1.5MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Luovuttaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta maaraalan pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, ett4 ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, ettd maéaraala olisi silléd
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai ett4d maaperassa olisi
sellaisia jatteité tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maaraalalla ei ole sallittua tdmén esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
iiman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.6 OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kahdentoista
(12) kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Méaéaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvét Kaupungille, kun tissa sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut vleiset alueet

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysakaintialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jalkeen, kun alueet
on rakennettu. Kaupunki pyrkii mahdollisuuksien mukaan yhteensovittamaan
yleisten alueiden toteutuksen alueen asuinrakentamisen kanssa.

Vesi- ja jatevesihuollon jériestdminen
Sopimusalueelta peritadédn normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
liittymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtiminen
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Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti
kaupungin hyvaksymille tahaille.

Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetaan valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

6. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myds
sopimuksen kohteena olevan kiinteistén/méaaraalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistaja luovuttaa kolmannelle.

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, etta vastuu velvaitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle ilman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa. Pois lukien tdssa sopimuksessa kuvatun Esisopimuksen
mukainen luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen yhtidlle, tai
Kaupunkiymparistdn toimialajohtajan hyvéaksymaélle tonttirahastolle.

7. ILMOITUSVELVOLLISUUS
Maanomistaja on velvollinen iimoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 5. mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

8. SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi perid kohdan 6. iimoitusvelvollisuuden laiminlydnnista
vildenkymmenentuhannen (50 000) euron suuruisen sopimussakon.

Kaupunki voi perid kohdan 1. luovutussitoumuksen laiminlybnnista
kolmensadantuhannen (300 000) euron suuruisen sopimussakon.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Taméa sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on
osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen
lainvoimaisesti hyvaksynyt.

Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.
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ALLEKIRJOITUKSET

Asunto Oy Espoon Hannuslamminperd ja Pohjola Rakennus Oy Suomi
puolesta valtakirjalla

Hannu Hirvensalo XX XXXX

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttdasiantuntija

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Hannu Hirvensalo ja xx xx valtakirjoilla
Pohjola Rakennus Oy Suomi ja Asunto Oy Espoon Hannuslamminperéd
puolesta sekd Tommi Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta,
ovat allekirjoittaneet taman sopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna
tata vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja
todennut, ettd sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edelld mainitut
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
SOPIMUSOSAPUOLET
Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikkd
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNK]

jéliempéana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

jaliempéana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

Pohjola Rakennus Oy Suomi, (y-tunnus: 2539942-5)
Televisiokatu 4
00240 HELSINKI

jaliempéna tassa sopimuksessa "Pohjola Rakennus”
ESISOPIMUS
Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen
Sopimusalueesta. Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet

maankayttosopimuksesta ja kohdan 3.mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanomistaja on viime kadessa vastuussa taman maankayttésopimuksen
sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maankayttosopimuksen tarkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu tdman sopimuksen
kohdan 6. mukaisesti Pohjola Rakennus, perustamansa yhti6 tai maaraamansa taho
edella mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteistskaupan toteutuessa.

My&s Pohjola Rakennus, perustamansa yhtié tai maaraamansa taho sitoutuvat
kohdan 1. luovutukseen, joka koskee Sopimusalueen yleisten alueiden luovutusta.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, ettéd Sopimusosapuolet ovat sopineet yhdessa
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasta.

ASEMAKAAVA-ALUE

Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
441416, jaliempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava”
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SOPIMUSALUE
Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen liitteena 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasittaa litteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajan omistaman
kiinteiston 49-31-86-2.

Sopimusalueen kaavamerkinnat Asemakaavassa:
- Asuinkerrostalojen kortelialue (AK)

- Puisto (VP-1)

- Autopaikkojen korttelialue (LPA)

- katu

Asemakaavalla rakennusoikeutta osoitetaan kayttotarkoitusmerkinnélle AK yhteensa
4 436 k-m?.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillisten enintaan 2-
asuntoisten pientalojen korttelialueeksi (kaavamerkinta AO?). Alueen rakennusoikeus
on 250 k-m?.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt kaavaehdotuksen muutettuna
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi 19.1.2022..

SOPIMUKSEN TARKOITUS
Tallad sopimuksella Kaupunki, Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sopivat
maankaytto- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan
osallistumisesta asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seka alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten.
SOPIMUSEHDOT
1. SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.1LUOVUTUKSEN KOHDE
Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho, tai mikali aiottu
esisopimus ei toteudu niin Maanomistaja, luovuttaa Kaupungille noin 3 487 m?
suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-31-86-2, joka on asemakaavaehdotuksessa
osoitettu puistoksi (3 139 m2 x 58 €/m2) ja kaduksi (348 m2 x 48 €/m2).
Maaraalalla on kevytrakenteisia purettavaksi tarkoitettuja rakennelmia/rakennuksia.
Luovutettava maaraala on rajattu liitekartalle 2.
1.2LUOVUTUSHINTA
Luovutettavan alueen arvo on 199 000 euroa ja se on huomioitu kohdan 3 mukaista

sopimuskorvausta maaritettaessa, eika Kaupunki ndin ollen suorita Maanomistajalle
taman luovuttamien alueiden osalta rahallista korvausta.
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1.3KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Maaraala luovutetaan kiinnityksista, vuokraoikeuksista ja panttioikeuksista vapaana.
1.4VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maaraalasta maksettavista veroista ja maksuista

omistusajaltaan kuitenkin siten, ettad luovuttaja maksaa kiinteistéveron koko
kaupantekovuodelta.

1.5MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Luovuttaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta maaraalan pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, ettd ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, ettd maaraala olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai ettd maaperassa olisi
sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maaraalalla ei ole sallittua taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
ilman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.6 OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kahdentoista
(12) kuukauden kuluessa siitéd, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Maaraalan omistus- ja hallintacikeus siirtyvat Kaupungille, kun tassa sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysakaintialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jalkeen, kun alueet
on rakennettu. Kaupunki pyrkii mahdollisuuksien mukaan yhteensovittamaan
yleisten alueiden toteutuksen alueen asuinrakentamisen kanssa.

Vesi- ja jdtevesihuollon jarjestaminen
Sopimusalueelta peritdan normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.
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Johtojen ja laitteiden siirtaminen

Maanomistaja sopii korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seké niihin
liittyvien laitteiden siirtamisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin.

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille 940
000 euroa, jallempana sopimuskorvaus, seka luovuttamalla kaupungille maaraalan
sopimuskohdan 1 mukaisesti.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnista arvonlisaverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonlisdaveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistéén 36
kuukauden kuluttua siita, kun kaavaehdotus (aluenumero 441416) on tullut voimaan.

Sopimuskorvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.

4. VAKUUDET

Maanomistaja luovuttaa kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi 1
370 000 euron suuruisen vakuuden, jaliempana tassa sopimuksessa vakuus.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan pankkitakaus tai muu kaupungin
hyvaksyma vakuus. Maanomistaja sitoutuu pitaméaan vakuuden voimassa siihen asti,
kunnes sopimus on paattynyt.

ARA-toteutuksen vakuudeksi luovutetaan lisdksi vakuus 398 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 335 €/ARA-k-m?. Vakuuden suuruus on méaaritetty rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki on oikeutettu perimaén
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite
laiminly6daan. ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohtaisesti toteutuksen
edetessa, kun maa-alue on luovutettu myymalla tai vuokraamalla kaupungin
hyvaksymalle ARA-toimijalle ja korkotukipaatés hankkeelle on saatu,

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajalle, mikéli sopimus raukeaa.

5. VALTION TUKEMA ASUNTOTUOTANTOVELVOITE
Osapuolet ovat yhdessa Asemakaava-alueen muiden maanomistajien kanssa
sopineet Asemakaava-alueella sijaitsevien alueiden toteuttamisesta valtion tukemaan

vuokra-asuntotuotantoon. Alueet on merkitty ohjeellisesti litekartalle 3. Alueiden
sijainti, tontin koko ja muoto voivat vaihdella.
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Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sitoutuvat yhdessa muiden Asemakaava-alueen
maanomistajien kanssa siihen, ettd Asemakaava-alueen rakennusoikeudesta noin

7 150 k-m? toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja noin 10 610 k-m?
toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (40 vuoden korkotukilaina)
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti
kaupungin hyvaksymille tahoille.

Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetaan valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

6. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myds
sopimuksen kohteena olevan kiinteistén/maaraalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistaja luovuttaa kolmannelle.

Maanomistaja vastaa tamén sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, etta vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle ilman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa Pois lukien tassa sopimuksessa kuvatun Esisopimuksen
mukainen luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen yhtidlle, tai
Kaupunkiymparistén toimialajohtajan hyvaksymalle tonttirahastolle.

7. ILMOITUSVELVOLLISUUS

Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 5. mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

8. SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi perid ilmoitusvelvollisuuden laiminlyénnista viidenkymmenentuhannen
(50 000) euron suuruisen sopimussakon,

Kaupunki voi perid kohdan 1. luovutussitoumuksen laiminlyénnista
kahdensadantuhannen (200 000) euron suuruisen sopimussakon.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN
Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on
osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen

lainvoimaisesti hyvaksynyt.

Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.
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Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensiséltdisena tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenaan sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tdima sopimus on solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapuoalilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

10. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi ilman erillista iimoitusta, kun kohdan 1. mukainen
luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistaja tai Pohjola Rakennus, perustamansa
yhtié tai maaraamansa taho on suorittanut sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti.
Kaupunki palauttaa vakuuden, kun sopimuskorvaus on maksettu.

11.ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritaén ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan karajaoikeudessa.

LITTEET
lite 1: kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta

lite 2: kartta luovutettavasta alueesta
liite 3: kartta Valtion tukemasta asuntotuotannosta

Tata sopimusta on laadittu nelj& samasanaista kappaletta, yksi kaikille sopijapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.
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PAIVAYS
Espoossa /O 5 2022
ALLEKIRJOITUKSET

Pierrette Charlotte Tillin ja Pohjola Rakennus Oy Suomi puolesta
valtakirjalla

HaWhu Hirvensald ™

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttéasiantuntija

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, ettd Hannu Hirvensalo valtakirjalla Pohjola
Rakennus Oy Suomi ja Pierrette Charlotte Tillin puolesta seka Tommi
Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta, ovat allekirjoittaneet
taman sopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna tata vahvistettaessa.
Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd sopimus on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

Tuure Karjalainen
maanmittausinsindori
0497/16

Julkinen kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipaallikén, kiinteistdlakimiehen ja maankayttdasiantuntija
Tommi Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan taman sopimuksen

Espoossa i _—E .2022

Ol Isotalo
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
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VALTAKIRJA

Valtuutamme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) puolesta Hannu Hirvensalon ja llkka Alvoitun
kukin yksin hoitamaan 31.10.2017 allekirjoitetun Esisopimuksen kiinteistdn ja siihen kohdistuvien
vuokraoikeuksien kaupasta mukaisia seuraavia toimenpiteita kiinteistolle 49-31-86-2:

- allekirjoittamaan Maankayttésopimuksen jo sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siitd johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, ettd alueen luovutus koskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisia alueita.

- allekirjoittamaan Sopimuksen kiinteistdn ja siihen kohdistuvien vuokraoikeuksien kauppaa koskevan
esisopimuksen muuttamisesta

Pdivays ja paikka Helsinki, 4.4.2022

Allekirjoitus

Juha Klami, prokuristi

Allekirjoitus

‘Jouni Laukkarinen, prokuristi



VALTAKIRIA

Valtuutan/-mme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) Hannu Hirvensalon, Ilkka Alvoitun ja Katariina
Kallion, yksin tai yhdessd, hoitamaan puolestamme 31.10.2017 allekirjoitetun Esisopimus kiinteiston ja
siihen kohdistuvien vuokraoikeuksien kaupasta mukaisia seuraavia toimenpiteita:

- allekirjoittamaan Maankéyttdsopimuksen ja sitoumuksen alueen luovuttamisesta (liitteend) Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siita johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, ettd alueen luovutus keskeen Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisid alueita.

- Hakemaan enintdan 1 768 000 € maaraisen kiinnityksen maankéyttdsopimuksen velvoitteiden
tayttamiseksi, ja maaraamaan hakemuksessa pantinhaltijaksi Espoon kaupungin

sekd laatimaan, allekirjoittamaan ja tdydentdmaan hakemuksia koskien:

- tontinmuodostusta (tanttljaon muutaos, lohkominen)

Kiinteistd 49-31-86-2
Helsingissa YA 4:_ 7 _.2022

Pierrette Charlotte Tilli (270237-526)

Liite: Maankdyttasopimus Ja sitoumus alueen luovuttamisesta
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
SOPIMUSOSAPUOLET
Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikkd
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI

jéliempéna téssa sopimuksessa "Kaupunki”

jaliempéna téssé sopimuksessa "Maanomistaja”

Pohjola Rakennus Oy Suomi, (y-tunnus: 2539942-5)
Televisiokatu 4
00240 HELSINKI

jaliempéné tassa sopimuksessa "Pohjola Rakennus”
ESISOPIMUS
Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen
Sopimusalueesta. Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet

maankayttdsopimuksesta ja kohdan 3.mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanomistaja on viime kidess4 vastuussa taman maankayttésopimuksen
sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanké&yttésopimuksen tarkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu Pohjola Rakennus
tdman sopimuksen kohdan 6. mukaisesti, perustamansa yhtis tai maaraamansa taho
edella mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteisttkaupan toteutuessa.

Myos Pohjola Rakennus, perustamansa yhti6 tai ma&raamansa taho sitoutuvat
kohdan 1. luovutukseen, joka koskee Sopimusalueen yleisten alueiden luovutusta.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, ettd Sopimusosapuolet ovat sopineet yhdessé
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasta.

ASEMAKAAVA-ALUE

Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
441416, jaliempéana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava”
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1.3KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET
Maaraala luovutetaan kiinnityksistd, vuokraoikeuksista ja panttioikeuksista vapaana.
1.4VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maéraalasta maksettavista veroista ja maksuista
omistusajaltaan kuitenkin siten, ettd luovuttaja maksaa kiinteistéveron koko
kaupantekovuodelta.

1.5MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Luovuttaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta mééréalan pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etté ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovultajan tiedossa el ole, ettd masraala olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai ettd maaperassa olisi
sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maaraalalla ei ole sallittua tdméan esisopimuksen allekirjoittamisen jélkeen
ilman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.6 OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kahdentoista
(12) kuukauden kuluessa siita, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Kaupungille, kun t4ssé sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysékdintialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jélkeen, kun alueet
on rakennettu. Kaupunki pyrkii mahdollisuuksien mukaan yhteensovittamaan
yleisten alueiden toteutuksen alueen asuinrakentamisen kanssa.

Vesi- ja jatevesihuollon jariest&minen

Sopimusalueelta peritadn normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.
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Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sitoutuvat yhdessa muiden Asemakaava-alueen
maanomistajien kanssa siihen, ettd Asemakaava-alueen rakennusoikeudesta noin

7 150 k-m? toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja noin 10 610 k-m?
toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (40 vuoden korkotukilaina)
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti
kaupungin hyvaksymille tahoille.

Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetan valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa tdmén sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myds
sopimuksen kohteena olevan kiinteistén/maaréalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistaja luovuttaa kolmannelle.

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, etts vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle ilman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa Pois lukien tdssa sopimuksessa kuvatun Esisopimuksen
mukainen luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen yhtidlle, tai
Kaupunkiymparistén toimialajohtajan hyvaksymélle tonttirahastolle.

ILMOITUSVELVOLLISUUS JA SOPIMUSSAKKO

Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 5. mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi perid ilmoitusvelvollisuuden laiminlyénnisté viidenkymmenentuhannen
(50 000) euron suuruisen sopimussakon.

Kaupunki voi peri& kohdan 1. luovutussitoumuksen laiminlyénnista
kahdensadantuhannen (200 000) euron suuruisen sopimussakon.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN
Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on
osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen
lainvoimaisesti hyvaksynyt.

Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.
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ALLEKIRJOITUKSET
Pierrette Charlotte Tillin ja Pohjola Rakennus Oy Suomi puolesta
valtakirjalla
Hannu Hirvensalo XX XXXX

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttdasiantuntija

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Hannu Hirvensalo ja xx xx valtakirjoilla
Pohjola Rakennus Oy Suomi ja Pierrette Charlotte Tillin puolesta sek3
Tommi Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta, ovat
allekirjoittaneet taman sopimuksen ja etté he ovat olleet yhté aikaa lasna tata
vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut,
etta sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edelld mainitut
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikko

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jallempéana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

jallempana tassa sopimuksessa "Maanomistajat”

Pohjola Rakennus Oy Suomi, (y-tunnus: 2539942-5)
Televisiokatu 4
00240 HELSINKI

jallempana tassa sopimuksessa "Pohjola Rakennus"

ESISOPIMUS

Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen
Sopimusalueesta. Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet
maankayttésopimuksesta ja kohdan 3.mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanomistaja on viime kadessa vastuussa taman maankayttiésopimuksen
sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maankayttiosopimuksen tarkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu taman sopimuksen
kohdan 6. mukaisesti Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho
edella mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan toteutuessa.

Myés Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho sitoutuvat
kohdan 1. luovutukseen, joka koskee Sopimusalueen yleisten alueiden luovutusta.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, ettd Sopimusosapuolet ovat sopineet yhdessa
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasta.

ASEMAKAAVA-ALUE

Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
441416, jallempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava”
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SOPIMUSALUE
Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen liitteena 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasittas litteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajien omistaman
kiinteistén 49-31-86-3.

Sopimusalueen kaavamerkinnat Asemakaavassa:

- Aslinkerrostalojen kortelialue (AK)

- Kytkettyjen asuinpientalojen koritelialue (AP)
- Puisto (VP-1)

B katu

Asemakaavalla rakennusoikeutta osoitetaan kayttotarkoitusmerkinnalle AK yhieensa
2 864 k-m? ja kayttotarkoitusmerkinnille AP yhteensa 371 k-m2,

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillisten enintaan 2-
asuntoisten pientalojen korttelialueeksi (kaavamerkints AQ?). Alueen rakennusaikeus
on 250 k-m=.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvéksynyt kaavaehdotuksen muutettuna
kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi 19.1.2022.

SOPIMUKSEN TARKOITUS
Talla sopimuksella Kaupunki, Maanomistajat ja Pohjola Rakennus sopivat
maankayttd- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajien
osallistumisesta asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seka alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten.
SOPIMUSEHDOT
1. SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.1LUOVUTUKSEN KOHDE
Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho, tai mikali aiottu
esisopimus ei toteudu niin Maanomistajat, luovuttavat Kaupungille noin 3 374 m2
suuruisen maaraalan kiinleistosta 49-31-86-3, joka on asemakaavaehdotuksessa
osoitettu puistoksi (1 907 m2 x 58 €/m2) ja kaduksi (1 467 m2 x 48 €/m2),

Maaraalalla sijaitsee purettavaksi tarkoitettu rakennus osittain. Luovuttaja vastaa
rakennuksen purkamisesta.

Luovutettava maaraala on rajattu litekartalle 2.
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1.2LUOVUTUSHINTA

LLuovutettavan alueen arvo on 181 000 euroa ja se on huomioitu kohdan 3 mukaista
sopimuskorvausta maaritettaessa, eikd Kaupunki nain ollen suorita Maanomistajille
taman luovuttamien alueiden osalta rahallista korvausta.

1.3KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Maaraala luovutetaan kiinnityksistd, vuokraoikeuksista ja panttioikeuksista vapaana.
1.4VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat mairaalasta maksettavista veroista Ja maksuista

omistusajaltaan kuitenkin siten, etta luovuttaja maksaa kiinteistéveron koko
kaupantekovuodelta.

1.5MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Luovuttaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta maaraalan pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, ettd masraala olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai etta maaperéssa olisi
sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maaraalalla ei ole sallittua taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
ilman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.6 OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kuuden (6)
kuukauden kuluessa siita, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Maaraalan omistus- ja hallintacikeus siirtyvét Kaupungille, kun téssa sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut vleiset alueet

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysakaointialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jélkeen, kun alueet
on rakennettu, Kaupunki pyrkii mahdollisuuksien mukaan yhteensovittamaan
yleisten alueiden toteutuksen alueen asuinrakentamisen kanssa.
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Vesi- ja jatevesihuollon jarjestaminen
Sopimusalueelta peritaan normaalin taksan mukaiset vesi- Ja jatevesihuollon
liittymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtdminen

Maanomistajat sopivat korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
littyvien laitteiden siirtamisesté ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin.

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistajat osallistuvat kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille 665
000 euroa, jaliempéana sopimuskorvaus, seka luovuttamalla kaupungille maaraalan
sopimuskohdan 1 mukaisesti,

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnista arvonlisaverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonlisaveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistazn 24
kuukauden kuluttua siita, kun kaavaehdotus (aluenumero 441416) on tullut voimaan.

Sopimuskorvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.

4. VAKUUDET

Maanomistajat luovuttavat kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi
1010 000 euron suuruisen vakuuden, jaliempana tassa sopimuksessa vakuus.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan pankkitakaus tai muu kaupungin
hyvaksyma vakuus. Maanomistajat sitoutuvat pitamaan vakuuden voimassa siihen
asti, kunnes sopimus on paattynyt.

ARA-toteutuksen vakuudeksi luovutetaan liszksi vakuus 257 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 335 €/ARA-k-m?. Vakuuden suuruus on maaritetly rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki on oikeutettu perimaan
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite
laiminly6daan. ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohtaisesti toteutuksen
edetessa, kun maa-alue on luovutettu myymaélla tai vuokraamalla kaupungin
hyvaksymalle ARA-toimijalle ja korkotukipaatss hankkeelle on saatu.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajille, mikali sopimus raukeaa.
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5. VALTION TUKEMA ASUNTOTUOTANTOVELVOITE

Osapuolet ovat yhdessa Asemakaava-alueen muiden maanomistajien kanssa
sopineet Asemakaava-alueella sijaitsevien alueiden toteuttamisesta valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon. Alueet on merkitty ohjeellisesti litekartalle 3. Alusiden
sijainti, tontin koko ja muoto voivat vaihdella,

Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sitoutuvat yhdessa muiden Asemakaava-alueen
maanomistajien kanssa siihen, ettd Asemakaava-alueen rakennusoikeudesta noin

7 150 k-m? toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja noin 10 610 k-m?
toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (40 vuoden korkotukilaina)
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien chjeiden mukaisesti
kaupungin hyvaksymille taholille.

Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetaan valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

6. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistajat vastaavat tdman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myos
sopimuksen kohteena olevan kiinteistén/maaraalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistajat luovuttavat kolmannelle.

Maanomistajat vastaavat taman sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, etté vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistaja ei saa siirtéa tata sopimusta kolmannelle iiman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa. Pois lukien tdssa sopimuksessa kuvatun Esisopimuksen
mukainen luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen yhtidlle, tai
Kaupunkiympariston toimialajohtajan hyvaksymalle tonttirahastolle.

7. ILMOITUSVELVOLLISUUS
Maanomistajat ovat velvollisia ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 6. mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

8. SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi peria ilmoitusvelvollisuuden laiminlyénnista viidenkymmenentuhannen
(50 000) euron suuruisen sopimussakon.

Kaupunki voi peria kohdan 1. luovutussitoumuksen laiminlydnnista
kahdensadantuhannen (200 000) euron suuruisen sopimussakon.
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SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on osapuolten
toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen lainvoimaisesti
hyvaksynyt.

Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.

Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensisaltsiseni tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenasn sopimuksen muuttamisesta
samoilla periaatteilla kuin tdma sopimus on solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle mahdollisesti
aiheutuneista vahingoista.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi ilman erillista ilmoitusta, kun kohdan 1. mukainen
luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistaja tai Pohjola Rakennus, perustamansa
yhtid tai maaraamansa taho on suorittanut sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti.
Kaupunki palauttaa vakuuden, kun sopimuskorvaus on maksettu.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Erimielisyydet pyritadn ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet, joita

sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-Uudenmaan
karajaoikeudessa.

LITTEET

lite 1: kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta
lite 2: kartta luovutettavasta alueesta
lite 3: kartta Valtion tukemasta asuntotuotannosta

Tata sopimusta on laadittu nelja samasanaista kappaletta, yksi kaikille sopijapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

PAIVAYS

Espoossa ﬁ : _’_5_ 2022
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ALLEKIRJOITUKSET

Jarmo ja Auni Lehteldn ja Pohjola Rakennus Oy Suomi puolesta
valtakirialla

Hannu Hirvensalo

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttéasiantuntija

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, ettda Hannu Hirvensalo valtakirjalla Pohjola
Rakennus Oy Suomi ja Jarmo ja Auni Lehteldn puolesta sekd Tommi
Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta, ovat allekirjoittaneet
taman sopimuksen ja ettd he oval olleet yhta aikaa |4sné tata vahvistettaessa.
Olen tarkastanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, etta sopimus on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetyll4 tavalla.

Paikka ja aika edellda mainitut

Tuure Karjalainen
maanmittausinsinaéri
0497116

Julkinen kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA
Valtuutan tonttipaallikon, kiinteistélakimiehen ja maankayttoasiantuntija
Tommi Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan taman sopimuksen

Espoossa J 5 2022

Olli Isotalo
Kaupunkiympariston toimialajohtaja



LIITEKARTTA 1

MAANKAYTTOSOPIMUS JA ESISOPIMUS
ALUEEN LUOVUTTAMISESTA . .2022
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA ESISOPIMUS
ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
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VALTAKIRIA

Valtuutamme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) puolesta Hannu Hirvensalon ja likka Alvoitun
kukin yksin hoitamaan 21.9.2017 allekirjoitetun Esisopimuksen kiinteistéjen kaupasta mukaisia seuraavia
toimenpiteita kiinteistolle 49-31-86-6, 49-31-86-11, 49-31-86-14, 49-31-86-13, 49-31-86-12 ja49-31-86-3:

- allekirjoittamaan Maankdyttésopimuksen ja sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siita johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, ettd alueen luovutus koskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisii alueita.

- allekirjoittamaan Sopimuksen kiinteistdjen kauppaa koskevan esisopimuksen muuttamisesta ja

lisiiyksesté
Paivays ja paikka Helsinki, 4.4.2022
Allekirjoitus
Jhha Klami, prokuristi
Allekirjoitus

#Jouni Laukkarinen, prokuristi



VALTAKIRJA

Valtuutan/~-mme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) Hannu Hirvensalon, liklz Alveitan ja Katariina
Kallion, yksin tai yhdessd, hoitamaan puolestamme 21.9.2017 allekirjoitetun Esisopiirus kiinteistéjen
kaupasta mukaisia seuraavia toimenpiteita:

- allekirjoittamaan Maankéyttsopimuksen ja sitoumuksen alueen luovuttamisosta Expoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siita johtuvat muut mal dollise t aciakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, ettd alueen luovutus koskeen Hannusranta -nimise
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisid alueita.

- Hakemaan enintddn 1 267 151 € maaraisen kiinnityksen maankayttosopimu < en velvoitteiden
taytiamiseksi, ja maaradmaan hakemuksessa pantinhaltijaksi Espoon kaupuniin

seki laatimaan, allekirjoittamaan ja tdydentdamaan hakemuksia koskien:

- tontinmuodastusta (tonttijaon muutas, lohkaminen)

Kiinteistd 49-31-86-3

Espoossa | < .01 2022
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA

SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikko

PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI

jaliempéana tassa sopimuksessa "Kaupunki"

jallempana tassa sopimuksessa "Maanomistajat”

Pohjola Rakennus Oy Suomi, (y-tunnus: 2539942-5)
Televisiokatu 4
00240 HELSINKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Pohjola Rakennus”
ESISOPIMUS

Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen
Sopimusalueesta, Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet
maankayttésopimuksesta ja kohdan 3.mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanomistaja on viime kédessa vastuussa taman maankayttosopimuksen
sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maankayttosopimuksen tarkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu taman sopimuksen
kohdan 6. mukaisesti Pohjola Rakennus, perustamansa yhtid tai maaraamansa taho
edella mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan toteutuessa.

Myds Pohjola Rakennus, perustamansa yhtid tai maaraamansa taho sitoutuvat
kohdan 1. luovutukseen, joka koskee Sopimusalueen yleisten alueiden luovutusta.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, ettd Sopimusosapuolet ovat sopineet yhdessa
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasta.
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ASEMAKAAVA-ALUE

Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
441416, jaliempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava”

SOPIMUSALUE
Sopimusalue on rajattu tdman sopimuksen liitteena 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasittaa liitteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajien omistaman
kiinteiston 49-31-86-6.

Sopimusalueen kaavamerkinnat Asemakaavassa:
- Asuinkerrostalojen kortelialue (AK)

- Puisto (VP-1)

- katu

Asemakaavalla rakennusoikeutta osoitetaan kayttotarkoitusmerkinnalle AK yhteensa
4 732 k-m*.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitetlu erillisten enintagn 2-
asuntoisten pientalojen korttelialueeksi (kaavamerkinta AO?). Alueen rakennusoikeus
on 250 k-m®.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt kaavaehdotuksen muutettuna
kaupunginhallituksen kasitellavaksi 19.1.2022.

SOPIMUKSEN TARKOITUS
Talla sopimuksella Kaupunki, Maanomistajat ja Pohjola Rakennus sopivat
maankaytto- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajien
osallistumisesta asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seka alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten.
SOPIMUSEHDOT
1. SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.1LUOVUTUKSEN KOHDE
Pohjola Rakennus, perustamansa yhlio tai maaraamansa taho, tai mikali aiottu
esisopimus ei toteudu niin Maanomistajat, luovuttavat Kaupungille noin 2 065 m?
suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-31-86-6, joka on asemakaavaeshdotuksessa
osoitettu puistoksi (1 867 m2 x 58 €/m2) ja kaduksi (198 m2 x 48 €/m2).

Maaraala on rakentamaton.

Luovutettava maaraala on rajattu litekartalle 2.
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1.2LUOVUTUSHINTA

Luovutettavan alueen arvo on 117 000 euroa ja se on huomioitu kohdan 3 mukaista
sopimuskervausta madaritettdessa, eikd Kaupunki nain ollen suorita Maanomistajille
taman luovuttamien alueiden osalta rahallista korvausta.

1.3KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET
Maaraala luovutetaan kiinnityksista, vuokraoikeuksista ja panttioikeuksista vapaana.
1.4VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maaraalasta maksettavista veroista ja maksuista
omistusajaltaan kuitenkin siten, etta luovuttaja maksaa kiinteistéveron koko
kaupantekovuodelta.

1.5MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Luovuttaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta maéraalan pilaantumisesta
alheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, ettd maaraala olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai ettd maaperéssa olisi
sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maaraalalla ei ole sallittua taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
iiman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.6 OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kuuden (6)
kuukauden kuluessa siita, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Kaupungille, kun tassa sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muul yleiset alueet

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysakointialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jalkeen, kun alueet
on rakennettu.

Vesi- ja jatevesihuollon jarjestaminen
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Sopimusalueelia peritddan normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtdminen

Maanomistajat sopivat korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
littyvien laitteiden siitdmisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin.

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistajat osallistuvat kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille 1
113 000 euroa, jaljempéana sopimuskorvaus, sekd luovuttamalla kaupungille
maaraalan sopimuskohdan 1 mukaisesti.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liilketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnistd arvonlisaverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonlisaveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistaan
kolmen kuukauden kuluttua siita, kun kaavaehdotus (aluenumero 441416) on tullut
voimaan.

Sopimuskorvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.
4. VAKUUDET

Maanomistajat luovuttavat kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi
1470 000 euron suuruisen vakuuden, jaljiempéana tassa sopimuksessa vakuus.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan pankkitakaus tai muu kaupungin
hyvéaksyma vakuus. Maanomistajat sitoutuvat pitamaan vakuuden voimassa siihen
asti, kunnes sopimus on paattynyt.

ARA-toteutuksen vakuudeksi luovutetaan lisaksi vakuus 424 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 335 €/ARA-k-m?. Vakuuden suuruus on maéaritetty rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki on oikeutettu perimaan
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite
laiminlyddaan. ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohtaisesti toteutuksen
edetessa, kun maa-alue on luovutettu myymalla tai vuokraamalla kaupungin
hyvaksymalle ARA-toimijalle ja korkotukipaalGs hankkeelle on saatu.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajille, mikali sopimus raukeaa.
5. VALTION TUKEMA ASUNTOTUOTANTOVELVOITE

Osapuolet ovat yhdessa Asemakaava-alueen muiden maanomistajien kanssa
sopineet Asemakaava-alueella sijaitsevien alueiden toteuttamisesta valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon. Alueet on merkitty ohjeellisesti litekartalle 3. Alueiden
sijainti, tontin koko ja muoto voivat vaihdella.
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Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sitoutuvat yhdessa muiden Asemakaava-alueen
maanomistajien kanssa siihen, etta Asemakaava-alueen rakennusoikeudesta noin

7 150 k-m? toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja noin 10 610 k-m?
toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (40 vuoden korkotukilaina)
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti
kaupungin hyvaksymille tahoille.

Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetaan valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

6. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIRTAMINEN

Maanomistajat vastaavat taman sopimuksen velvoitieiden toteuttamisesta myos
sopimuksen kohteena olevan kiinteiston/maaréalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistajat luovuttavat kolmannelle.

Maanomistajat vastaavat taman sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, etta vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle ilman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa. Pois lukien tassa sopimuksessa kuvatun Esisopimuksen
mukainen luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen yhtidlle, tai
Kaupunkiymparistén toimialajohtajan hyvaksymalle tonttirahastolle.

7. ILMOITUSVELVOLLISUUS
Maanomistajat ovat velvollisia ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista

Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 6. mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

8. SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi peria ilmoitusvelvollisuuden laiminlyénnista viidenkymmenentuhannen
(50 000) euron suuruisen sopimussakon.

Kaupunki voi peria kohdan 1. luovutussitoumuksen laiminlydnnista
kahdensadantuhannen (200 000) euron suuruisen sopimussakon.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jélkeen, kun se on
osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen
lainvoimaisesti hyvaksynyt.

Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.
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Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensisaltdisena tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvotielemaan keskenaan sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tdma sopimus on solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatkd he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

10, SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi ilman erillista ilmoitusta, kun kohdan 1. mukainen
luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistaja tai Pohjola Rakennus, perustamansa
yhtio tai maaraamansa taho on suorittanut sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti.
Kaupunki palauttaa vakuuden, kun sopimuskorvaus on maksettu.

11.ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan karajaoikeudessa.

LIUTTEET
lite 1: kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta

lite 2 kartta luovutettavasta alueesta
lite 3: kartta Valtion tukemasta asuntotuotannosta

Tata sopimusta on laadittu nelja samasanaisia kappaletta, yksi kaikille sopijapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle,
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PAIVAYS
Espoossa _[0 . 5 2022
ALLEKIRJOITUKSET

Max ja Keijo Aulanteen ja Pohjola Rakennus Oy Suomi puolesta
valtakirjalla

Hahnu Hirvensalo

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttéasiantuntija

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, ettéd Hannu Hirvensalo valtakirjalla Pohjola
Rakennus Oy Suomi ja Max ja Keijo Aulanteen puolesta seka Tommi
Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta, oval allekirjoittaneet
taman sopimuksen ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna tata vahvistettagssa.
Olen tarkastanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, etta sopimus on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

Tuure Karjalainen
maanmittausinsindori
0497/16

Julkinen kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipaallikén, kiinteistolakimiehen ja maankaytiéasiantuntija
Tommi Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan tdman sopimuksen
Espoossa 9_;_5_.2022

Olli Isotalo
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja
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VALTAKIRJA

Valtuutamme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) puolesta Hannu Hirvensalon ja llkka Alvoitun
kukin yksin hoitamaan 21.9.2017 allekirjoitetun Esisopimuksen kiinteistajen kaupasta mukaisia seuraavia
toimenpiteita kiinteistélle 49-31-86-6, 49-31-86-11, 49-31-86-14, 49-31-86-13, 49-31-86-12 ja 49-31-86-3:

- allekirjoittamaan Maankayttosopimuksen ja sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siita johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, ettd alueen luovutus koskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisia alueita.

- allekirjoittamaan Sopimuksen kiinteistojen kauppaa koskevan esisopimuksen muuttamisesta jo

lisayksestd
Paivays ja paikka Helsinki, 4.4.2022
Allekirjoitus
Jiha IKlami, prokurist
Allekirjoitus

/Jouni Laukkarinen, prokuristi



VALTAKIRIA

Valtuutan/-mme Pohjola Rakennus Dy Suomen (2539942-5) Hannu Hirvensalon, llkka Alvoitun ja Katarina
Kallion, yksin tai yhdessa, hoitamaan puolestamme 21.9 2017 allekirjoitetun Esisopimus kiinteistéjen
kaupasta mukaisia seuraavia toimenpiteita:

- allekirivittamaan Moankdyttasopimuksen jo sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa sekd laatimaan ja allekirjoittamaan siita johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, etta alueen luovutus koskeen Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisia alusita.

Hakemaan enintaan 1 894 839 € maaraisen kiinnityksen maankdytiasopimuksen velvoitteiden
tayttamiseksi, ja rdaraamaan hakemuksessa pantinhaltijaksi Espoon kaupungin

seld laatimaan, allekirjoittarmaan ja taydentamaan hakemuksia koskien:

- lontinmuodostusta (tonttijaon muutos, lohkominen)

Kiinteistt 49-31-86-6

Espoossa 2022
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikko

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jaljempana tassa sopimuksessa "Kaupunki®

jallempana tassa sopimuksessa "Maanomistajat”

Pohjola Rakennus Oy Suomi, (y-tunnus: 2639942-5)
Televisiokatu 4
00240 HELSINKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Pohjola Rakennus”
ESISOPIMUS

Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen
Sopimusalueesta. Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet
maankayttosopimuksesta ja kohdan 3.mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanomistaja on viime kadessa vastuussa taman maankayttésopimuksen
sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maankayttosopimuksen tarkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu taman sopimuksen
kohdan 6. mukaisesti Pohjola Rakennus, perustamansa yhtit tai maaraamansa taho
edella mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan toteutuessa.

Myos Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho sitoutuvat
kohdan 1. luovutukseen, joka koskee Sopimusalueen yleisten alueiden luovutusta,

Selvyyden vuoksi mainittakoon, ettd Sopimusosapuolet ovat sopineet yhdessa
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasta.

ASEMAKAAVA-ALUE

Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
441416, jallempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tal "Asemakaava”
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SOPIMUSALUE
Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen liitteena 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasittaa litteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajien omistaman
kiinteiston 49-31-86-7.

Sopimusalueen kaavamerkinnat Asemakaavassa:
- Asuinkerrostalojen kortelialue (AK)
- Puisto (VP-1)
- katu

Asemakaavalla rakennusoikeutta osoitetaan kayttotarkoitusmerkinnélle AK yhteensa
1 907 k-m? .

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillisten enintaan 2-
asuntoisten pientalojen korttelialueeksi (kaavamerkintd AO?). Alueen rakennusoikeus
on 250 k-m=.

Kaupunkisuunnitielulautakunta on hyvaksynyt kaavaehdotuksen muutettuna
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi 19.1.2022.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella Kaupunki, Maanomistajat ja Pohjola Rakennus sopivat
maankaytto- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajien
osallistumisesta asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seka alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten,

SOPIMUSEHDOT
1. SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.1LUOVUTUKSEN KOHDE

Pohjola Rakennus, perustamansa yhtié tai maaraaménsa taho, tai mikali aiottu
esisopimus ei toteudu niin Maanomistajat, luovuttavat Kaupungille noin 4 536 m?
suuruisen maaraalan Kiinteistosta 49-31-86-7, joka on asemakaavashdotuksessa
osoitettu puistoksi (3 952 m2 x 58 €/m2) ja kaduksi (584 m2 x 48 €/m2).

Maaraalalla sijaitsevat rakennukset ja rakennelmat on tarkoitettu purettaviksi.
Taman johdosta Maanomistajalla on oikeus irrottaa Sopimusalueella sijaitsevista
rakennuksista niihin tekemiaan kiinteita tai irtaimia asennuksia ennen purkutdiden
aloittamista tarpeelliseksi katsomassaan laajuudessa liman vaikutuksia
luovutushintaan. TAma oikeus on kuitenkin voimassa enintdan yhden vuoden taméan
esisopimuksen tarkoittaman alueluovutuksen allekirjoituksesta.

Luovutettava maaraala on rajattu litekartalle 2.
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1.2LUOVUTUSHINTA

Luovutettavan alueen arvo on 309 000 euroa ja se on huomioitu kohdan 3 mukaista
sopimuskorvausta maaritettdessa, eika Kaupunki néin ollen suorita Pohjola
Rakennukselle tai Maanomistajalle tdman luovuttamien alueiden osalta rahallista
korvausta.

1T.3KINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Maaraala luovutetaan kiinnityksista, vuokraoikeuksista ja panttioikeuksista vapaana.

1.4VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maaraalasta maksettavista veroista ja maksuista
omistusajaltaan kuitenkin siten, etta luovuttaja maksaa kiinteistéveron koko
kaupantekovuodelta.

1.5MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Luovuttaja vaslaa ennen luovutusta tapahtuneesta maéaréalan pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, ettd méaaraala olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai ettéd maaperéssa olisi
sellaisia jatteita tai aineila, jotka saattavat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maaraalalla ei ole sallittua taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
ilman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.6 OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kahdentoista
(12) kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Méaaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Kaupungille, kun tdssa sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu,

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysakointialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jalkeen, kun alueet
on rakennettu. Kaupunki pyrkii mahdollisuuksien mukaan yhteensovittamaan
yleisten alueiden toteutuksen alueen asuinrakentamisen kanssa,

Vesi- |a jatevesihuollon jarjestaminen
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Sopimusalueelta peritaan normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtaminen

Maanomistaja sopii korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
littyvien laitteiden siirtamisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille 58 000
euroa, jallempéana sopimuskorvaus, seké luovuttamalla kaupungille méaaraalan
sopimuskohdan 1 mukaisesti.

Sopimuskarvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnisté arvonlisdverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonlisaveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistaan
kolmen kuukauden kuluttua siitd, kun kaavaehdotus (aluenumera 441416) on tullut
voimaan.

Sopimuskorvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen,
4. VAKUUDET

Maanomistajat luovuttavat kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi
441 000 euron suuruisen vakuuden, jaliempana tassa sopimuksessa vakuus.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan pankkitakaus tai muu kaupungin
hyvaksyma vakuus. Maanomistajat sitoutuvat pitaméan vakuuden voimassa siihen
asti, kunnes sopimus on paattynyt.

ARA-toteutuksen vakuudeksi luovutetaan lisdksi vakuus 171 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 335 €/ARA-k-m?. Vakuuden suuruus on maéaritetty rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki on oikeutettu perimaan
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite
laiminlyédaan. ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohtaisesti toteutuksen
edetessd, kun maa-alue on luovutettu myymalla tai vuokraamalla kaupungin
hyvaksymalle ARA-toimijalle ja korkotukipaatés hankkeelle on saatu.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajille, mikali sopimus raukeaa.

5. VALTION TUKEMA ASUNTOTUOTANTOVELVOITE
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Osapuolet ovat yhdessa Asemakaava-alueen muiden maanomistajien kanssa
sopineet Asemakaava-alueella sijaitsevien alueiden toteuttamisesta valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon. Alueet on merkitty ohjeellisesti litekartalle 3. Alueiden
sijainti, tontin koko ja muoto voivat vaihdella.

Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sitoutuvat yhdessa muiden Asemakaava-alueen
maanomistajien kanssa siihen, ettd Asemakaava-alueen rakennusoikeudesta noin

7 150 k-m? toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja noin 10 610 k-m?
toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (40 vuoden korkotukilaina)
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti
kaupungin hyvaksymille tahoille.

Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kéytetaan valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

6. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myés
sopimuksen kohteena olevan kiinteiston/maaraalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistaja luovuttaa kolmannelle.

Maanomistaja vastaa taméan sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, etta vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle iiman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa. Pois lukien tassa sopimuksessa kuvatun Esisopimuksen
mukainen luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen yhticlle, tai
Kaupunkiympéristén toimialajohtajan hyvaksymalle tonttirahastolle.

7. ILMOITUSVELVOLLISUUS

Maanomistajat ovat velvollisia ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 6. mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

8. SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi peria ilmoitusvelvollisuuden laiminlydnnista viidenkymmenentuhannen
(60 000) euron suuruisen sopimussakon.

Kaupunki voi periad kohdan 1. luovutussitoumuksen laiminlyonnista
kolmensadantuhannen (300 000) euron suuruisen sopimussakon.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on
osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen
lainvoimaisesti hyvaksynyt.



5469/10.02.03/2017
Hannusranta , asemakaavanmuutos, alue 441416
Sivu 6/ 8

Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.

Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensisaltisena tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenzian sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tama sopimus on solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin tdméan
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannealle
mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

10.SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi ilman erillista ilmoitusta, kun kohdan 1. mukainen
luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistaja tai Pohjola Rakennus, perustamansa
yhti6 tai maaraamansa taho on suorittanut sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti.
Kaupunki palautiaa vakuuden, kun sopimuskorvaus on maksettu.

11. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan karajaoikeudessa.

LITTEET

lite 1: kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta
lite 2: kartta luovutettavasta alusesta
lite 3: kartta Valtion tukemasta asuntotuotannosta

Téata sopimusta on laadittu nelja samasanaista kappaletta, yksi kaikille sopijapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

PAIVAYS o
Espoossa _/'_0_ > 2022
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ALLEKIRJOITUKSET

Elina ja Oskari Nuortien ja Pohjola Rakennus Oy Suomi puolesta
valtakirjalla ,

Hannu Hirvensalo

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttéasiantuntija

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, ettd Hannu Hirvensalo valtakirjalla Pohjola
Rakennus Oy Suomi ja Elina ja Oskari Nuortien puolesta sekd Tommi
Henriksson valtakifjalla Espoon kaupungin puolesta, ovat allekirjoittaneet
taman sopimuksen ja ettd he ovat olleet yhté aikaa |&sna tata vahvistettasssa.
Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd sopimus on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa sa&detylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

Tuure Karjalainen
maanmittausinsinori
0497/16

Julkinen kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipaallikén, kiinteistélakimiehen ja maankéayttoasiantuntija
Tommi Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan taman sopimuksen

Espoossa i . £ 2022

Olli Isotalo
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan/-mme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) Hannu Hirvensalon, Ilkka Alvoitun ja Katariina
Kallion, yksin tai yhdessi, hoitamaan puolestamme 25.9.2017 allekirjoitetun Esisopimus kiinteistdjen
kaupasta mukaisia seuraavia toimenpiteita:

- allekirjoittamaan Maankdyttésopimuksen ja sitoumuksen olueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan jz allekirjoittamaan siité johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, ettd alueen luovutus koskeen Hannusranta -nimisen
asemakzavaehdotuksen mukaisia ylelsia alueita,

- Hakemaan enintddn 612 493 € maaraisen kiinnityksen maankdyttdsopimuksen velvoitteiden
tayttamiseksi, ja maaradmadn hakemuksessa pantinhaltijaksi Espaon kaupungin

sekd laatimaan, allekirjoittamaan ja tiydentimain hakemuksia koskien:

- tontinmuodostusta (tonttijaon muutos, lohkominen)

Kiinteistd 49-31-86-7

Espoossa 24 4 022

Liite: Maankayttdsopimus ja sitoumus alueen luovuttamisesta
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SOPIMUSALUE
Sopimusalue on rajattu timan sopimuksen liitteen 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasittas litteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajien omistaman
kiinteistén 49-31-86-7. -

Sopimusalueen kaavamerkinnét Asemakaavassa:
- Asuinkerrostalojen kortelialue (AK)
- Puisto (VP-1)
- katu

Asemakaavalla rakennusoikeutta osoitetaan kayttotarkoitusmerkinnalle AK yhteensa
1907 k-m? .

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillisten enintdan 2-
asuntoisten pientalojen korttelialueeksi (kaavamerkintd AO?), Alueen rakennusoikeus
on 250 k-m2.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvéksynyt kaavaehdotuksen muutettuna
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi 19.1.2022.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella Kaupunki, Maanomistajat ja Pohjola Rakennus sopival
maankaylté- ja rakennuslain (5.2.1999/1 32) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajien
osallistumisesta asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seké alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten.

SOPIMUSEHDOT
1. SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.1LUOVUTUKSEN KOHDE

Pohjola Rakennus, perustamansa yhtié tai maaraaménsa taho, tai mikali aiottu
esisopimus ei toteudu niin Maanomistajat, luovuttavat Kaupungille noin 4 536 m?
suuruisen maéaréalan kiinteistosts 49-31-86-7, joka on asemakaavaehdotuksessa
osoitettu puistoksi (3 952 m2 x 58 €/m2) ja kaduksi (584 m2 x 48 €/m2).

Madraalalla sijailsevat rakennukset ja rakennelmat on tarkoitettu purettaviksi.
Tamén johdosta Maanomistajalla on oikeus irrottaa Sopimusalueella sijaitsevisla
rakennuksista niihin tekemiaan kiinteita tai irtaimia asennuksia ennen purkutdiden
aloittamista tarpeelliseksi katsomassaan laajuudessa ilman vaikutuksia
luovutushintaan, Tdma oikeus on kuitenkin voimassa enint&din yhden vuoden taman
esisopimuksen tarkoittaman alueluovutuksen allekirjoituksesta.

Luovutettava maéaraala on rajattu litekartalle 2.
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Sopimusalueelta peritddn normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtdminen

Maanomistaja sopii korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
littyvien laitteiden siirtdmisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille 58 000
euroa, jaliempana sopimuskorvaus, seki luovuttamalla kaupungille m&arsalan
sopimuskohdan 1 mukaisesti.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnisté arvonlis&verolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonliséveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistaan
kolmen kuukauden kuluttua siitd, kun kaavaeshdotus (aluenumero 441416) on tullut
voimaan.

Sopimuskorvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.

4. VAKUUDET

Maanomistajat luovuttavat kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi
441 000 euron suuruisen vakuuden, jaliempéna tassé sopimuksessa vakuus.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan pankkitakaus tai muu kaupungin
hyvéksymé vakuus. Maanomistajat sitoutuvat pitam&an vakuuden voimassa siihen
asti, kunnes sopimus on paattynyt.

ARA-toleutuksen vakuudeksi luovutetaan lisiksi vakuus 171 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 335 €/ARA-k-m?. Vakuuden suuruus on maaritetty rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki on oikeutettu perimézn
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite
laiminlyddéan. ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohtaisesti toteutuksen
edetessa, kun maa-alue on luovutettu myymalla tai vuokraamalla kaupungin
hyvéksymalle ARA-toimijalle ja korkotukipaatos hankkeelle on saatu.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajille, mikéli sopimus raukeaa.

5. VALTION TUKEMA ASUNTOTUOTANTOVELVOITE
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Mikéli kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa,

Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensisaltdisens tai muutettuna,
osapuolet sitoutuval viipymatta neuvottelemaan keskenaan sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tima sopimus on solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkasn vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolslle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutunelista vahingoista.

10.SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan pééttyneeksi ilman erillista ilmoitusta, kun kohdan 1. mukainen
luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistaja tai Pohjola Rakennus, perustamansa
yhti6 tai mé&éréd&mansa taho on suorittanut sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti.
Kaupunki palauttaa vakuuden, kun sopimuskorvaus on maksetiu.

11.ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan L#nsi-
Uudenmaan kéréjdoikeudessa.

LITTEET
liite 1: kartta sopimuksen kohleena olevasta alueesta

lite 2: kartta luovuteltavasta alueesta
liite 3: kartta Valtion tukemasta asuntotuotannosta

Tata sopimusta on laadittu nelja samasanaista kappaletta, yksi kaikille sopijapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

PAIVAYS
Espoossa = . 2022
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipaallikén, kiinteistdlakimiehen ja maankayttdasiantuntija
Tommi Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan taman sopimuksen

Espoossa . .2022

Olli Isotalo
Kaupunkiympariston toimialajohtaja



VALTAKIRIA

Valtuutamme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) puolesta Hannu Hirvensalon ]2 llkka Alvoitun
kukin yksin hoitamaan 25.9.2017 allekirjoitetun Esisopimuksen kiinteistén kaupasta mukaisia seuraavia
toimenpiteita kiinteistolle 49-31-86-7:

- allekirjoittamaan Maankdyttésopimuksen ja sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seké laatimaan ja allekirjoittamaan siitd johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, etté alueen luovutus koskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisid alueita.

- aliekirjoittamaan Sopimuksen kiinteistén kauppaa koskevan esisopimuksen muuttamisesta ja

lisciyksestd
Paivays ja palkka Helsinki, 4.4.2022
Allekirjoitus
Juha Klami, prokuristi
Allekirjoitus

/louni Laukkarinen, prokuristi
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
SOPIMUSOSAPUOLET
Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikko
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Kaupunki®

jaliempéana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

Pohjola Rakennus Oy Suomi
(y-tunnus: 25639942-5)
Televisiokatu 4

00240 HELSINKI

jalilempéna tassa sopimuksessa "Pohjola Rakennus”
ESISOPIMUS

Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen
Sopimusalueesta. Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet
maankayttosopimuksesta ja kohdan 3. mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanomistaja on viime kadessa vastuussa taman maankayttosopimuksen
sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maankayttdsopimuksen tarkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu taman sopimuksen
kohdan 6. mukaisesti Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraaméansa taho
edella mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan toteutuessa.

My6s Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho sitoutuvat
kohdan 1. luovutukseen, joka koskee Sopimusalueen yleisten alueiden luovutusta.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, etta Sopimusosapuolet ovat sopineet yhdessa
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasta.

ASEMAKAAVA-ALUE

Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
441416, jaljlempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava”

SOPIMUSALUE
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Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen litteena 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasittaa liitteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajan omistaman
kiinteistén 49-31-86-11.

Sopimusalueen kaavamerkinnat Asemakaavassa:
- Asuinkerrostalojen kortelialue (AK)

-~ Puisto (VP-1)

- katu

Asemakaavalla rakennusoikeutta osoitetaan kayttotarkoitusmerkinnalle AK yhteensa
3 744 K-m?.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillisten enintaan 2-
asuntoisten pientalojen korttelialueeksi (kaavamerkinta AO?). Alueen rakennusoikeus
on 130 k-m?,

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt kaavaehdotuksen muutettuna
kaupunginhallituksen késiteltavaksi 19.1.2022.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella Kaupunki, Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sopivat
maankaytts- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan
osallistumisesta asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seka alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten.

SOPIMUSEHDOT

1. SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.1 LUOVUTUKSEN KOHDE
Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho, tai mikali aiottu
esisopimus ei toteudu niin Maanomistaja, luovuttaa Kaupungille noin 1 106 m?
suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-31-86-11, joka on asemakaavaehdotuksessa
osoitettu puistoksi (993 m2 x 58 €/m2) ja kaduksi (113 m2 X 48 €/m2).
Maaraala on rakentamaton,
Luovutettava maaréala on rajattu liitekartalle 2.
1.2LUOVUTUSHINTA
Luovutettavan alueen arvo on 63 000 euroa ja se on huomioitu kohdan 3 mukaista
sopimuskorvausta maaritettaessa, eikd Kaupunki nain ollen suorita Pohjola

Rakennukselle tai Maanomistajalle taman luovuttamien alueiden osalta rahallista
korvausta.
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1.3KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET
Maaraala luovutetaan kiinnityksists, vuokraoikeuksista ja panttioikeuksista vapaana.

1.4VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maaraalasta maksettavista veroista ja maksuista
omistusajaltaan kuitenkin siten, etté luovuttaja maksaa kiinteistéveron koko
kaupantekovuodelta.

1 5SMAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Luovuttaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta maaraalan pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etté ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, etta maaraala olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai etta maaperassa olisi
sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maaraalalla ei ole sallittua taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
iiman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.6 OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kuuden (6)
kuukauden kuluessa siita, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Kaupungille, kun téssa sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysékointialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jalkeen, kun alueet
on rakennettu. Kaupunki pyrkii mahdollisuuksien mukaan yhteensovittamaan
yleisten alueiden toteutuksen alueen asuinrakentamisen kanssa.

Vesi- ja jatevesihuollon jariestaminen
Sopimusalueelta peritaén normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
liittymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtdminen

Maanomistaja sopii korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
liittyvien laitteiden siirtamisesté ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin
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3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille 819
000 euroa, jaliempéna sopimuskorvaus, seka luovuttamalla kaupungille maaraalan
sopimuskohdan 1 mukaisesti.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liilketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnista arvonlisdverolain 1 §n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonlisaveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistaan 12
kuukauden kuluttua siitd, kun kaavaehdotus (aluenumero 441416) on tullut voimaan.

Sopimuskorvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.

4. VAKUUDET

Maanomistaja luovuttaa kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi 1
178 000 euron suuruisen vakuuden, jdliempana tassa sopimuksessa vakuus.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan pankkitakaus tai muu kaupungin
hyvaksyma vakuus. Maanomistaja sitoutuu pitamaan vakuuden voimassa siihen asti,
kunnes sopimus on paattynyt.

ARA-toteutuksen vakuudeksi luovutetaan lisaksi vakuus 335 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 335 €/ARA-k-m? Vakuuden suuruus on maaritetty rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki on oikeutettu perimaan
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite
laiminlyodaan. ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohtaisesti loteutuksen
edetessa, kun maa-alue on luovutettu myymélla tai vuokraamalla kaupungin
hyvaksymalle ARA-toimijalle ja korkotukipaatés hankkeelle on saatu.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajalle, mikali sopimus raukeaa.
5. VALTION TUKEMA ASUNTOTUOTANTOVELVOITE

Osapuolet ovat yhdessa Asemakaava-alueen muiden maanomistajien kanssa
sopineet Asemakaava-alueella sijaitsevien alueiden toteuttamisesta valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon. Alueet on merkitty ohjeellisesti liitekartalle 3. Alueiden
sijainti, tontin koko ja muoto voivat vaihdella.

Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sitoutuvat yhdessa muiden Asemakaava-alueen
maanomistajien kanssa siihen, etta Asemakaava-alueen rakennusoikeudesta noin

7 150 k-m? toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja noin 10 610 k-m?
toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (40 vuoden korkotukilaina)
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti
kaupungin hyvaksymille tahoille.
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Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetaan valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

6. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myos
sopimuksen kohteena olevan kiinteistdon/maaraalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistaja luovuttaa kolmannelle.

Maanomistaja vastaa taméan sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, ettd vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle iiman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa. Pois lukien téssa sopimuksessa kuvatun Esisopimuksen
mukainen luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen yhticlle, tai
Kaupunkiympariston toimialajohtajan hyvaksymalle tonttirahastolle.

7. ILMOITUSVELVOLLISUUS

Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 6. mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

8. SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi perié kohdan 7. iimoitusvelvollisuuden laiminlyénnista
viidenkymmenentuhannen (50 000) euron suuruisen sopimussakon.

Kaupunki voi perid kohdan 1. luovutussitoumuksen laiminlyénnista
kahdensadantuhannen (200 000) euron suuruisen sopimussakon.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on
osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen
lainvoimaisesti hyvaksynyt.

Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.

Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensisaltdisena tai muutettuna,
osapuolel sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenaén sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tama sopimus on solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.
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10. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi ilman erillista ilmoitusta, kun kohdan 1. mukainen
luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistaja tai Pohjola Rakennus, perustamansa
yhtio tai maaraamansé taho on suorittanut sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti.
Kaupunki palauttaa vakuuden, kun sopimuskorvaus on maksettu.

11.ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan karajaoikeudessa.

LITTEET
liite 1: kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta

lite 2: kartta luovutettavasta alueesta
lite 3: kartta Valtion tukemasta asuntotuotannosta

Tata sopimusta on laadittu nelja samasanaista kappaletta, yksi kaikille sopijapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.
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PAIVAYS
Espoossa (. 52022

ALLEKIRJOITUKSET

Marko Johannes Nurmi ja Pohjola Rakennus Oy Suomi puolesta
valtakirialla

H¥Anu Hirvensalo

Espoon kaupungin puolesia valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttdasiantuntija

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, ettd Hannu Hirvensalo valtakirjalla Pohjola
Rakennus Oy Suomi ja Marko Johannes Nurmi puolesta seka Tommi
Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta, ovat allekirjoittaneet
taman sopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna tata vahvistettaessa.
Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd sopimus on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

Tuure Karjalainen
maanmittausinsindori
0497/16

Julkinen kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipaallikén, kiinteistélakimiehen ja maankayttoasiantuntija
Tommi Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan taméan sopimuksen

Espoossa —2 —_5 .2022

Ul Isotalo
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
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VALTAKIRJA

Valtuutamme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) puolesta Hannu Hirvensalon ja llkka Alvoitun
kukin yksin hoitamaan 21.9.2017 allekirjoitetun Esisopimuksen kiinteistojen kaupasta mukaisia seuraavia
toimenpiteita kiinteistolle 49-31-86-6, 49-31-86-11, 43-31-86-14, 49-31-86-13, 49-31-86-12 ja 49-31-86-3:

- allekirjoittamaan Maankdyttosopimuksen ja sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siitd johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, etta alueen luovutus koskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisia alueita.

- allekirjoittamaan Sopimuksen kiinteistajen kauppaa koskevan esisopimuksen muuttamisesta jo

listiyksesta
Paivays ja paikka Helsinki, 4.4.2022
Allekirjoitus
Nbha Klami, prokuristi
Allekirjoitus

/Jouni Laukkarinen, prokuristi



VALTAKIRJIA

Valtuutan/-mme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) Hannu Hitvensalon, llkka Alvoitun ja Kataring
Kallion, yksin tai yhdessa, hoitamaan puolestamme 21.9.2017 allekirjoitetun Esisopimus kiinteistajen
kaupasta mukaisia seuraavia toimenpiteits:

allekirjoittamaan NMaankayttosopimuksen jir sitoumuksen alueen luovaltomisesta Fspoon
kaupungin kanssa sekd laatimaan ja allekirjoittamaan siita johtuvat muot mahdelliset asiakijat.
Selvyydeksi todettakoon, ettd aluven luovutus koskeen Hannusranta -nimisen
asemakaavachdotuksen mukaisia ylelsid alueita,

- Hakemaan enintadn 1 514 100 € midaraisen kiinnityksen maankiyttasopimuksen velvoittelden
tayttamiseksi, ja madraimain hakemuksessa pantinhaltijaksl Espoon kaupungin

seki laatimaan, allekirjoittamaan ja taydentamian hakemuksia koskien:

- tontinmuodostusta [tonttijaon muutos, lohkominen)

Kiintelstd 49-31-86-11

Espoossa {T % .{.( 2022
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikkd

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jéallempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

jaliempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

Pohjola Rakennus Oy Suomi, (y-tunnus: 2539942-5)
Televisiokatu 4
00240 HELSINKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Pohjola Rakennus”
ESISOPIMUS

Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen
Sopimusalueesta. Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet
maankayttésopimuksesta ja kohdan 3.mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanomistaja on viime kadessa vastuussa taman maankayttosopimuksen
sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maankaytiosopimuksen tarkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu tdman sopimuksen
kohdan 6. mukaisesti Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraaméansa taho
edelld mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan toteutuessa.

Myos Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho sitoutuvat
kohdan 1. luovutukseen, joka koskee Sopimusalueen yleisten alueiden luovutusta.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, etta Sopimusosapuolet ovat sopineet yhdessa
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasta.

ASEMAKAAVA-ALUE

Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
441416, jallempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava”

SOPIMUSALUE
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Sopimusalue on rajattu tdman sopimuksen liitteena 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasittaa litteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajan omistaman
kiinteiston 49-31-86-13.

Sopimusalueen kaavamerkinnat Asemakaavassa:
- Asuinkerrostalojen kortelialue (AK)
- Asuinpientalojen korttelialue (AP)

- Puisto (VP-1)

= katu

Asemakaavalla rakennusoikeutta osoitetaan kayttotarkoitusmerkinnalle AK yhteensé
3 998 k-m?, ja kayttotarkoitusmerkinnalle AP yhteensa 293 k-m?.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillisten enintaan 2-
asuntoisten pientalojen korttelialueeksi (kaavamerkinta AO?). Alueen rakennusoikeus
on 120 k-m?.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt kaavaehdotuksen muutettuna
kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi 19.1.2022.

SOPIMUKSEN TARKQOITUS
Talla sopimuksella Kaupunki, Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sopivat
maankayttd- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan
osallistumisesta asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seka alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten.
SOPIMUSEHDOT
1. SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.1LUOVUTUKSEN KOHDE
Pohjola Rakennus, perustamansa yhtié tai maaraamansa taho, tai mikali aiottu
esisopimus ei toteudu niin Maanomistaja, luovuttaa Kaupungille noin 858 m?
suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-31-86-13, joka on asemakaavaehdotuksessa
osoitettu puistoksi (831 m2 x 58 €/m2) ja kaduksi (27 m2 x 48 €/m2).
Maéaraala on rakentamaton.
Luovutettava maaraala on rajattu litekartalle 2.
1.2LUOVUTUSHINTA
Luovutettavan alueen arvo on 49 000 euroa ja se on huomioitu kohdan 3 mukaista

sopimuskorvausta maaritettdessa, eikd Kaupunki nain ollen suorita Maanomistajalle
taman luovuttamien alueiden osalta rahallista korvausta.
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1.3KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET
Maaraala luovutetaan kiinnityksisté, vuokraoikeuksista ja panttioikeuksista vapaana.
1.4VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maaraalasta maksettavista veroista ja maksuista
omistusajaltaan kuitenkin siten, etta luovuttaja maksaa kiinteistéveron koko
kaupantekovuodelta.

1.5MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Luovuttaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta maaraalan pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, ettd maaraala olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai etta maaperéssa olisi
sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maaraalalla ei ole sallittua taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
ilman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.60MISTUSOIKEUDEN SHRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kuuden (6)
kuukauden kuluessa siita, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Maaraalan omistus- ja hallintacikeus siirtyvat Kaupungille, kun tassa sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysakointialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jilkeen, kun alueet
on rakennettu. Kaupunki pyrkii mahdollisuuksien mukaan yhteensovittamaan
yleisten alueiden toteutuksen alueen asuinrakentamisen kanssa.

Vesi- ja jatevesihuollon jarjiestdminen
Sopimusalueelta peritdan normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksut seké vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siitaminen

Maanomistaja sopii korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
littyvien laitteiden siit@misesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siitokustannuksiin.




5469/10.02.03/2017
Hannusranta , asemakaavanmuutos, alue 441416

Sivu4/8

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille 1 106
000 euroa, jaljempéana sopimuskorvaus, seka luovuttamalla kaupungille maaraalan
sopimuskohdan 1 mukaisesti.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnisté arvonlisaverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonlisaveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistaan 12
kuukauden kuluttua siitd, kun kaavaehdotus (aluenumero 441416) on tullut voimaan.

Sopimuskorvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.

4. VAKUUDET

Maanomistaja luovuttaa kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi
1 387 000 euron suuruisen vakuuden, jaljempana tassa sopimuksessa vakuus.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan pankkitakaus tai muu kaupungin
hyvaksyma vakuus. Maanomistaja sitoutuu pitdmaén vakuuden voimassa siihen asti,
kunnes sopimus on paattynyt.

ARA-toteutuksen vakuudeksi luovutetaan lisaksi vakuus 358 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 335 €/ARA-k-m2. Vakuuden suuruus on maéaritetty rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki on oikeutettu perimaan
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite
laiminlyodaan. ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohtaisesti toteutuksen
edetessa, kun maa-alue on luovutettu myymalla tai vuokraamalla kaupungin
hyvaksymalle ARA-toimijalle ja korkotukipéaatos hankkeelle on saatu.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajalle, mikali sopimus raukeaa.
5. VALTION TUKEMA ASUNTOTUOTANTOVELVOITE

Osapuolet ovat yhdessa Asemakaava-alueen muiden maanomistajien kanssa
sopineet Asemakaava-alueella sijaitsevien alueiden toteuttamisesta valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon. Alueet on merkitty ohjeellisesti liitekartalle 3. Alueiden
sijainti, tontin koko ja muoto voivat vaihdella.

Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sitoutuvat yhdessa muiden Asemakaava-alueen
maanomistajien kanssa siihen, ettd Asemakaava-alueen rakennusoikeudesta noin

7 150 k-m? toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja noin 10 610 k-m?
toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (40 vuoden korkatukilaina)
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti
kaupungin hyvaksymille tahoille.
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Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetaan valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

6. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myos
sopimuksen kohteena olevan kiinteistén/maaraalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistaja luovuttaa kolmannelle.

Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, ettd vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistaja ei saa siirtaa tatad sopimusta kolmannelle ilman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa. Pois lukien tassa sopimuksessa kuvatun Esisopimuksen
mukainen luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen yhtidlle, tai
Kaupunkiympariston toimialajohtajan hyvaksymalle tonttirahastolle.

7. ILMOITUSVELVOLLISUUS

Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 6. mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

8. SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi peria ilmoitusvelvollisuuden laiminlyénnista viidenkymmenentuhannen
(50 000) euron suuruisen sopimussakon,

Kaupunki voi peria kohdan 1. luovutussitoumuksen laiminlydnnista sadantuhannen
(100 000) euron suuruisen sopimussakon.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on
osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen
lainvoimaisesti hyvaksynyt.

Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.

Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensisdltoisena tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenaan sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tama sopimus on solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle
mahdaollisesti aiheutuneista vahingoista.
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10. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi ilman erillista ilmoitusta, kun kohdan 1. mukainen
luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistaja tai Pohjola Rakennus, perustamansa
yhtio tai maaraamansa taho on suorittanut sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti.
Kaupunki palauttaa vakuuden, kun sopimuskorvaus on maksettu.

11.ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan karajaoikeudessa.

LITTEET
lite 1: kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta

lite 2: kartta luovutettavasta alueesta
lite 3: kartta Vallion tukemasta asuntotuotannosta

Tata sopimusta on laadittu nelja samasanaista kappaletta, yksi kaikille sopijapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.
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PAIVAYS ;
Espoossa IO . h 2022
ALLEKIRJOITUKSET

Maarit Irene Malmstrom ja Pohjola Rakennus Oy Suomi puolesta
valtakirjalla

Hannu Hirvensalo

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttdasiantuntija

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettda Hannu Hirvensalo valtakirjalla Pohjola
Rakennus Oy Suomi ja Maarit Irene Malmstrom puolesta seka Tommi
Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta, ovat allekirjoittaneet
taman sopimuksen ja ettad he ovat olleet yhta aikaa lasné tata vahvistettaessa.
Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta sopimus on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

Tuure Karjalainen
maanmittausinsinoori
0497/16

Julkinen kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA
Valtuutan tonttipaallikn, kiinteistélakimiehen ja maankayttoasiantuntija
Tommi Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan taman sopimuksen

Espoossa i‘£.2022

Olli Isotalo h
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan/-mme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) Hannu Hirvensalon, llkka Alvoitun ja Katariina
Kallion, yksin tai yhdessa, hoitamaan puolestamme 21.9.2017 allekirjoitetun Esisopimus Kiintelstjen
kaupasta mukaisia seuraavia toimenpiteita:

- allekirjoittamaan Maankdyttdsopimuksen ja sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siitd johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, ettd alueen luovutus koskeen Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisia alueita.

- Hakemaan enintddn 1745 976 € maardisen kiinnityksen maankayttésopimuksen velvoitteiden
tayttamiseksi, ja madrddmain hakemuksessa pantinhaltijaksi Espoon kaupungin

seki |aatimaan, allekirjeittamaan Ja tiydentdmaan hakemuksia koskien:

- tontinmuodostusta (tonttijaon muutos, lohkominen)

Kilnteistd 49-31-86-13

Espoossa . 2022



VALTAKIRIA

Valtuutamme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) puolesta Hannu Hirvensalon ja llkka Alvoitun
kukin yksin hoitamaan 21.9.2017 allekirjoitetun Esisopimuksen kiinteistdjen kaupasta mukaisia seuraavia
toimenpiteita kiinteistolle 49-31-86-6, 49-31-86-11, 49-31-86-14, 49-31-86-13, 49-31-86-12 ja 49-31-86-3:

- allekirjoittamaan Maankdyttosopimuksen ja sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siita johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, ettd alueen luovutus koskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisia alueita,

- allekirjoittamaan Sopimuksen kiinteistéjen kauppaa koskevan esisopimuksen muuttamisesta ja

lisciyksestd
Paivays ja paikka Helsinki, 4.4.2022
Allekirjoitus
Miha Klami, prokuristi
Allekirjoitus

/Jouni Laukkarinen, prokuristi
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
SOPIMUSOSAPUOLET
Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikkd
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

jaljiempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”
Pohjola Rakennus Oy Suomi
(y-tunnus; 2539942-5)

Televisiokatu 4
00240 HELSINKI

jallempéna tassa sopimuksessa "Pohjola Rakennus”
ESISOPIMUS

Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen
Sopimusalueesta. Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet

maankayttosopimuksesta ja kohdan 3. mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanomistaja on viime kadessé vastuussa taman maankayttosopimuksen
sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maankayttosopimuksen tarkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu taman sopimuksen

kohdan 6. mukaisesti Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho

edelld mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan toteutuessa.

Myds Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho sitoutuvat
kohdan 1. luovutukseen, joka koskee Sopimusalueen yleisten alueiden luovutusta.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, etta Sopimusosapuolet ovat sopineet yhdessa
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasta.

ASEMAKAAVA-ALUE

Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
441416, jallempana lassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava”
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SOPIMUSALUE
Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen litteena 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasitta litteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajan omistaman
kiinteiston 49-31-86-14.

Sopimusalueen kaavamerkinnat Asemakaavassa.
- Asuinkerrostalojen kortelialue (AK)
- katu

Asemakaavalla rakennusoikeutta osoitetaan kayttotarkoitusmerkinnalle AK yhteensa
1918 k-m>.

\Joimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillisten enintaén 2-
asuntoisten pientalojen korttelialueeksi (kaavamerkinta AO?). Alugen rakennusoikeus
on 120 k-m?®.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvéksynyt kaavaehdotuksen muutettuna
kaupunginhallituksen késiteltavaksi 19.1.2022.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella Kaupunki, Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sopivat
maankaytts- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan
osallistumisesta asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seka alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten.

SOPIMUSEHDOT

1, SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.1 LUOVUTUKSEN KOHDE
Pohjola Rakennus, perustamansa yhtid tai maaraamansa taho, tai mikali aiottu
esisopimus ei toteudu niin Maanomistaja, luovuttaa Kaupungille noin 153 m?
suuruisen maaraalan kiinteistésta 49-31-86-14, joka on asemakaavaehdotuksessa
osoiteltu kaduksi (153 m2 x 48 €/m2).
Maaraala on rakentamaton.
Luovutettava maaraala on rajattu litekartalle 2.
1.2LUOVUTUSHINTA
Luovutettavan alueen arvo on 7 344 euroa ja se on huomioitu kohdan 3 mukaista
sopimuskorvausta madritettéessa, eika Kaupunki nain ollen suorita Pohjola

Rakennukselle tai Maanomistajalle taman luovuttamien alueiden osalta rahallista
korvausta.
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1.3KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET
Maaraala luovutetaan kiinnityksista, vuokraoikeuksista ja panttioikeuksista vapaana.
1.4VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maaraalasta maksettavista veroista ja maksuista
omistusajaltaan kuitenkin siten, etta luovuttaja maksaa kiinteistéveron koko
kaupantekovuodelta.

1.5MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Luovuttaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta maaréalan pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, etta maaraala olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai ettd maaperassa olisi
sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maaraalalla ei ole sallittua taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
ilman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.6 OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kuuden (6)
kuukauden kuluessa siita, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Maaraalan omistus- ja hallintacikeus siirtyvat Kaupungille, kun tassa sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueat

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysakaintialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jalkeen, kun alueet
on rakennettu. Kaupunki pyrkii mahdollisuuksien mukaan yhteensovittamaan
yleisten alueiden toteutuksen alueen asuinrakentamisen kanssa.

Vesi- ja jatevesihuollon jarjestaminen
Sopimusalueelta peritadan normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.
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Johtojen |a laitteiden siirtaminen

Maanomistaja sopii korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
littyvien laitteiden siitéamisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin.

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille
369 000 euroa, jallempana sopimuskorvaus, seké luovuttamalla kaupungille
maaréalan sopimuskohdan 1 mukaisesti.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun

myynnisté arvonlis@verolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonlisédveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistaan 12
kuukauden kuluttua siitd, kun kaavaehdotus (aluenumero 441416) on tullut voimaan.

Sopimuskorvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.

4. VAKUUDET

Maanomistaja luovuttaa kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi
452 000 euron suuruisen vakuuden, jaliempana tassa sopimuksessa vakuus.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan pankkitakaus tai muu kaupungin

hyvaksyma vakuus. Maanomistaja sitoutuu pitdmaan vakuuden voimassa siihen asti,
kunnes sopimus on paattynyt.

ARA-toteutuksen vakuudeksi luovutetaan lisaksi vakuus 170 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 335 €/ARA-k-m?. Vakuuden suuruus on maaritetty rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki on oikeutettu perimaan
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite
laiminlyodéaan. ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohtaisesti toteutuksen
edetessa, kun maa-alue on luovutettu myymalla tai vuokraamalla kaupungin
hyvaksymalle ARA-toimijalle ja korkotukipaatds hankkeelle on saatu.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajalle, mikéli sopimus raukeaa.

5. VALTION TUKEMA ASUNTOTUOTANTOVELVOITE

Osapuolet ovat yhdessa Asemakaava-alueen muiden maanomistajien kanssa
sopineet Asemakaava-alueella sijaitsevien alueiden toteuttamisesta valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon. Alueet on merkitty ohjeellisesti litekartalle 3. Alueiden
sijainti, tontin koko ja muoto voivat vaihdella,

Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sitoutuvat yhdessa muiden Asemakaava-alueen
maanomistajien kanssa siihen, ettd Asemakaava-alueen rakennusoikeudesta noin
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7 150 k-m? toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja noin 10 610 k-m?
toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (40 vuoden korkotukilaina)
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti
kaupungin hyvaksymille tahoille.

Mahdoallisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetaan valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

6. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myas
sopimuksen kohteena olevan kiinteistén/maaraalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistaja luovuttaa kolmannelle.

Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, ettd vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle ilman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa. Pois lukien tassa sopimuksessa kuvatun Esisopimuksen
mukainen luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen yhtidlle, tai
Kaupunkiympariston toimialajohtajan hyvaksymalle tonttirahastolle.

7. ILMOITUSVELVOLLISUUS

Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 6. mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

8. SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi peria kohdan 7. ilmoitusvelvollisuuden laiminlyonnista 50 000 euron
suuruisen sopimussakon.

Kaupunki voi peria kohdan 1. luovutussitoumuksen laiminlyénnista 50 000 euron
suuruisen sopimussakon.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on
osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen
lainvoimaisesti hyvaksynyt.

Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.

Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensisaltdisena tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenaan sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tdma sopimus on solmittu.
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Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

10.SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi ilman erillistad ilmoitusta, kun kohdan 1. mukainen
luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistaja tai Pohjola Rakennus, perustamansa
yhti6 tai maaraamansa taho on suorittanut sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti.
Kaupunki palauttaa vakuuden, kun sopimuskorvaus on maksettu.

11.ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lénsi-
Uudenmaan kardjaoikeudessa.
LITTEET
lite 1: kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta

liite 2: kartta luovutettavasta alueesia
lite 3: kartta Valtion tukemasta asuntotuotannosta

Tata sopimusta on laadittu nelja samasanaista kappaletta, yksi kaikille sopijapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.
PAIVAYS _ '
Espoossa 2 .5 2022
ALLEKIRJOITUKSET

Perikunta Nurmi Toivo Johannes ja Pohjola Rakennus Oy Suomi puolesta
valtakirialla

Hahnu Hirvensato

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayltdoasiantuntija
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, etta Hannu Hirvensalo valtakirjalla Pohjola
Rakennus Oy Suomi ja Perikunta Nurmi Toivo Johannes puolesta seka
Tommi Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta, ovat
allekirjoittaneet taman sopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna tata
vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut,
elta sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

Tuure Karjalainen
maanmittausinsinoori
0497/16

Julkinen kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipaallikon, kiinteistélakimiehen ja maankayttdasiantuntija
Tommi Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan taméan sopimuksen

Espoossa ,’SJ_ . _5 .2022

Olli Isotalo
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja
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VALTAKIRIA

valtuutan/-mme Pebjola Rakennus Oy Suoman (2539942-5) Hannu Hirvensalon, llkka Alvoitun ja Katariina
Kallion, yksin tai yhidessa, holtamaan puolestamme 21.9,2017 allekirjoitetun Esisopimus kiintelstdjen
kaupasta mukaisia seuraavia loimenpiteiti:

allckirjolttamaan Maankiiyttasopimuksen jo sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seki laatimaan |a allekirjoittamaan siita johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi tadettakoon, elti alueen luovulus koskeen Hannusranta -nimisen
asemakaavachdotuksen mukaisia yleisia alueita.

- lakemaan enintdin 624 698 € midriisen kiinnityksen maankdyttosopimuksen velvoittelden
tayttimiseksi, ja miiariimiin hakemuksessa pantinhaltijaksl Espoon kaupungin

seki laatimaan, allekirjoittamaan |a taydentdmian hakemuksia koskien:

tontinmuodostusta (tonttijaon muutos, lohkeminen)

Kiinteistd 49-31-86-14
espoossa_C %202



VALTAKIRIA

Valtuutamme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) puolesta Hannu Hirvensalon ja llkka Alvoitun
kukin yksin hoitamaan 21.9.2017 allekirjoitetun Esisopimuksen kiinteistojen kaupasta mukaisia seuraavia
toimenpiteité kiinteistdlle 49-31-86-6, 49-31-86-11, 49-31-86-14, 49-31-86-13, 49-31-86-12 ja 49-31-86-3:

- allekirjoittamaan Maankdyttésopimuksen ja sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siitd johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, ettd alueen luovutus koskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisia alueita.

- allekirjoittamaan Sopimuksen kiinteistjen kauppaa koskevan esisopimuksen muuttamisesta ja
lisayksesta

Padivays ja paikka Helsinki, 4.4.2022

Allekirjoitus

Nbha Klami, prokuristi

Allekirjoitus

Jouni Laukkarinen, prokuristi
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
SOPIMUSOSAPUOLET
Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikko
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI

jallempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

jaliempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

Pohjola Rakennus Oy Suomi, (y-tunnus: 2539942-5)
Televisiokatu 4

00240 HELSINKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Pohjola Rakennus”

ESISOPIMUS

Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen
Sopimusalueesta. Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet

maankaytiésopimuksesta ja kohdan 3. mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanomistaja on vime kadessa vastuussa taman maankayttosopimuksen
sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maankayttosopimuksen tarkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu tdman sopimuksen
kohdan 8. mukaisesti Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho

edelld mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan toteutuessa.

Myos Pohjola Rakennus, perustamansa yhtic tai maadraamansa taho sitoutuvat

kohdan 1. luovutukseen, joka koskee Sopimusalugen yleisten alueiden luovutusta.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, etta Sopimusosapuolet ovat sopineet yhdessa
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasta.

ASEMAKAAVA-ALUE

Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
441416, jaljempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue" tai "Asemakaava’
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SOPIMUSALUE
Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen liitteena 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasittaa litteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajan omistaman
kiinteiston 49-31-88-1

Sopimusalueen kaavamerkinnat Asemakaavassa:
- Asuinkerrostalojen kortelialue (AK)
- katu

Asemakaavalla rakennusoikeutta osoitetaan kayttotarkoitusmerkinnélle AK yhteensa
8 995 k-m*.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillisten tai kytkettyjen
pientalojen korttelialueeksi (kaavamerkinta AOR-2). Alueen rakennusoikeus on 536 k-
mZ.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt kaavaehdotuksen muutettuna
kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi 25.8.2021.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella Kaupunki, Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sopivat
maankaytto- ja rakennuslain (5.2,1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan
osallistumisesta asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seka alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten.

SOPIMUSEHDOT

1. SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.1LUOVUTUKSEN KOHDE
Pohjola Rakennus, perustamansa yhtié tai maaraamansa taho, tai mikali aiottu
esisopimus ei toteudu niin Maanomistaja, luovuttaa Kaupungille noin 240 m?
suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-31-88-1, joka on asemakaavaehdotuksessa
osoitettu kaduksi (240 m2 x 48 €/m2).
Luovuttaja poistaa kustannuksellaan maaraalalle ulottuvan rakennuksen.
Luovutettava maaraala on rajattu litekartalle 2.
1.2LUOVUTUSHINTA
Luovutettavan alueen arvo on 11 520 euroa ja se on huomioitu kohdan 3 mukaista

sopimuskorvausta maaritettaessa, eika Kaupunki néin ollen suorita Maanomistajalle
taman luovuttamien alueiden osalta rahallista korvausta.
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1.3KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Maaraala luovutetaan kiinnityksista, vuokraoikeuksista ja panttioikeuksista vapaana.
1.4VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maaraalasta maksettavista veroista ja maksuista
omistusajaltaan kuitenkin siten, etta luovuttaja maksaa kiinteistoveron koko
kaupantekovuodealia.

1.5MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA
Luovuttaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta maaraalan pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, ettda maaraala olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai etta maaperéssa olisi
sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maaraalalla ei ole sallittua taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
ilman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.6 OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kuuden (6)
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Maaraalan omistus- ja hallintacikeus siirtyvat Kaupungille, kun tassa sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut vleiset alueset

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysakaintialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jalkeen, kun alueel
on rakennettu. Kaupunki pyrkii mahdollisuuksien mukaan yhteensovittamaan
yleisten alueiden toteutuksen alueen asuinrakentamisen kanssa.

Vesi- ja jatevesihuollon jarjestaminen
Sopimusalueelta peritdan normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
liittymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.
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Johtojen ja laitteiden siitaminen

Maanomistaja sopii korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
liittyvien laitteiden siitdmisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin.

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille
2 240 000 euroa, jaljiempana sopimuskorvaus, seka luovuttamalla kaupungille
maaraalan sopimuskohdan 1 mukaisesti.

Sopimuskarvaus ei ole vastiketta liikketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnista arvonlisaverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonlisaveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistaan
kolmen kuukauden kuluttua siitd, kun kaavaehdotus (aluenumero 441416) on tullut
voimaan.

Sopimuskorvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.
4. VAKUUDET

Maanomistaja luovuttaa kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi 2
700 000 euron suuruisen vakuuden, jaljiempéna tassa sopimuksessa vakuus.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan pankkitakaus tai muu kaupungin
hyvaksyma vakuus. Maanomistaja sitoutuu pitamaan vakuuden voimassa siihen asti,
kunnes sopimus on paattynyt.

ARA-toteutuksen vakuudeksi luovutetaan lisaksi vakuus 731 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 305 €/ARA-k-m?. Vakuuden suuruus on maaritetty rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki on oikeutettu perimaan
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite
laiminlyodaan. ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohlaisesti loteutuksen
edetessa, kun maa-alue on luovutetiu myymalla tai vuokraamalla Kaupungin
hyvaksymalle ARA-toimijalle ja korkotukipaatos hankkeelle on saatu.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajalle, mikali sopimus raukeaa
5. VALTION TUKEMA ASUNTOTUOTANTOVELVOITE

Osapuolet ovat yhdessa Asemakaava-alueen muiden maanomistajien kanssa
sopineet Asemakaava-alueella sijaitsevien alueiden toteuttamisesta valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon. Alueet on merkitty ohjeellisesti litekartalle 3. Alueiden
sijainti, tontin koko ja muoto voivat vaihdella.
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Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sitoutuvat yhdessa muiden Asemakaava-alueen
maanomistajien kanssa siihen, etta Asemakaava-alueen rakennusoikeudesta noin

7 150 k-m? toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja noin 10 610 k-m?
toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (40 vuoden korkotukilaina)
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti
kaupungin hyvaksymille tahoille.

Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetaan valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

6. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa taméan sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myos
sopimuksen kohteena olevan kiinteiston/maaraalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistaja luovuttaa kolmannelle.

Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todlistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, etta vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle iiman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa Pois lukien tdssa sopimuksessa kuvatun Esisopimuksen
mukainen luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen yhtidlle, tai
Kaupunkiympariston toimialajohtajan hyvaksymalle tonttirahastolle.

7. ILMOITUSVELVOLLISUUS

Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 6. mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

8. SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi peria kohdan 7. ilmoitusvelvollisuuden laiminlyonnista
viidenkymmenentuhannen (50 000) euron suuruisen sopimussakon.

Kaupunki voi peria kohdan 1. luovutussitoumuksen laiminlyénnista
viidenkymmenentuhannen (50 000) euron suuruisen sopimussakon.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on
osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen
lainvoimaisesti hyvaksynyt.

Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.
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Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensisaltoisena tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenaan sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tama sopimus on solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin tamén
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

10. SOPIMUKSEN FPAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi ilman erillisté ilmoitusta, kun kohdan 1. mukainen
luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistaja tai Pohjola Rakennus, perustamansa
yhtio tai maaraamansa taho on suorittanut sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti.
Kaupunki palauttaa vakuuden, kun sopimuskorvaus on maksettu.

11.ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan karajaoikeudessa.

LUTTEET
lite 1. kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta

lite 2: kartta luovutettavasta alueesta
lite 3: kartta Valtion tukemasta asuntotuotannosta

Tata sopimusta on laadittu nelja samasanaista kappaletta, yksi kaiKille sopijapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.
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PAIVAYS
Espoossa (£. K 2022

ALLEKIRJOITUKSET

Asunto-Osakeyhtio Espoon Rajatie 1 ja Pohjola Rakennus Oy Suomi
puolesta valtakirialla

Hannu Hirvensalo

Espoon kaupungin puclesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttéasiantuntija

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Hannu Hirvensalo valtakirjalla Pohjola
Rakennus Oy Suomi ja Asunto-Osakeyhtié Espoon Rajatie 1 puclesta
seka Tommi Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta, ovat
allekirjoittaneet taman sopimuksen ja ettd he oval olleet yhid aikaa lasna tata
vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut,
ettd sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

Tuure Karjalainen
maanmittausinsinoori
0497/16

Julkinen kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipdallikén, kiinteistélakimiehen ja maankayttdasiantuntija
Tommi Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan taman sopimuksen

Espoossa 3_ ; f 2022

Olli Isotalo
Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
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VALTAKIRIA

Valtuutamme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) puolesta Hannu Hirvensalon ja llkka Alvoitun
kukin yksin hoitamaan 10.10.2017 allekirjoitetun Esisopimuksen asunto-asakkeiden kaupasta mukaisia
seuraavia toimenpiteita kiinteistoille 49-31-88-4, 49-31-88-3, 49-31-88-2 ja 49-31-88-1:

allekirjoittamaan Maankdyttosopimuksen jo sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siiti johtuvat muut mahdolliset asiakirjat,
Selvyydeksi todettakoon, ettd alueen luovutus kaskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisia alueita.

- allekirjoittamaan Sopimuksen asunto-osakkeiden kauppaa koskevan esisopimuksen muuttamisesta

ja lisdyksesta

Paiviys ja paikka Helsinki, 4.4.2022

Allekirjoitus

Juha Klami, prokuristi

Allekirjoitus

/ Jouni Laukkarinen, prokuristi



VALTAKIRJA

Valtuutan/-mme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) Hannu Hirvensalon, likka Alvoitun ja Katariina
Kallion kukin yksin hoitamaan puolestamme 10.10.2017 allekirjoitetun Esisopimus asunto-osakkeiden
kaupasta mukaisia seuraavia toimenpiteita:

- allekirjoittamaan Maankdyttdsopimuksen jo sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siiti johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, ettd alueen luovutus koskee Hannusranta -nimisen

asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisii alueita,
Hakemaan enintdan 3 431 000 € madraisen kiinnityksen maankiyttosopimuksen velvoitteiden
tayttémiseksi, ja maarddmaan hakemuksessa pantinhaltijaksi Espoon kaupungin.

Asunto-Osakeyhtit Espoon Rajatie 1 (Y-tunnus 0625221-7)

Kiinteistotunnus: 49-31-88-1

Espoossa &Y . % 2022

Liite: Yhtiokokouksen pditos valtuuttamisesta



Asunto-osakeyhtié Oy Espoon Rajatie | Poytiikirja

17.03.2022
YLIMAARAINEN YHTIOKOKOUS 2022
Aika; Torstal 31,03.2022 klo 18.00
Paikka: Hannusranta 1 B, 02260 Espoo / Teams

Esilla: Pohjola rakennuksen valtuuttaminen kaavaprosessissa

1/2
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikko

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jallempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

jallempéana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

Pohjola Rakennus Oy Suomi, (y-tunnus: 2539942-5)
Televisiokatu 4
00240 HELSINKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Pohjola Rakennus”
ESISOPIMUS
Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen
Sopimusalueesta. Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet

maankayttdsopimuksesta ja kohdan 3.mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanomistaja on viime kadessa vastuussa taman maankayttésopimuksen
sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maankayttosopimuksen tarkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu taman sopimuksen
kohdan 6. mukaisesti Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho
edelld mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteistékaupan toteutuessa.

Myos Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho sitoutuvat
kohdan 1. luovutukseen, joka koskee Sopimusalueen yleisten alueiden luovutusta.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, ettd Sopimusosapuolet ovat sopineet yhdessa
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasta.

ASEMAKAAVA-ALUE

Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
441416, jallempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tal "Asemakaava”
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SOPIMUSALUE
Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen liitteena 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasittaa litteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajan omistaman
kiinteiston 49-31-88-2.

Sopimusalueen kaavamerkinnat Asemakaavassa:
- Asuinkerrostalojen kortelialue (AK)
- katu

Asemakaavalla rakennusoikeutta osoitetaan kayttétarkoitusmerkinnélle AK yhteensa
7 535 k-m®.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillisten tai kytkettyjen
pientalojen korttelialueeksi (kaavamerkinta AOR-2). Alueen rakennusoikeus on 448 k-

mZ.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt kaavaehdotuksen muutettuna
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi 19.1.2022.

SOPIMUKSEN TARKOITUS
Talla sopimuksella Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja rakennuslain
(6.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan osallistumisesta asemakaava-
alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille aiheutuviin kustannuksiin seka
alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten.
SOPIMUSEHDOT
1. SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.1LUOVUTUKSEN KOHDE
Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho, tai mikali aiottu
esisopimus ei toteudu niin Maanomistaja, luovuttaa Kaupungille noin 186 m?
suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-31-88-2, joka on asemakaavaehdotuksessa
osoiteftu kaduksi (186 m2 x 48 €/m2)..
Mé&araala on rakentamaton.
Luovutettava maaraala on rajattu liitekartalle 2.
1.2LUOVUTUSHINTA
Luovutettavan alueen arvo on 8 900 euroa ja se on huomioitu kohdan 3 mukaista

sopimuskorvausta maaritettaessa, eika Kaupunki niin ollen suorita Maanomistajalle
taman luovuttamien alueiden osalta rahallista korvausta.
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1.3KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET
Maéraala luovutetaan kiinnityksista, vuokraoikeuksista ja panttioikeuksista vapaana.
1.4VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maaraalasta maksettavista veroista ja maksuista
omistusajaltaan kuitenkin siten, ettd luovuttaja maksaa kiinteistoveron koko
kaupantekovuodelta.

1.5MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Luovuttaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta maaraalan pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, ettd maaraala olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai etta maaperassa olisi
sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheutiaa maaperéan tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maaraalalla ei ole sallittua taméan esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
iiman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.6 OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kuuden (6)
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Kaupungille, kun tdssa sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut vleiset alueet

Sopimusaluetia palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysakointialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jalkeen, kun alueet
on rakennettu. Kaupunki pyrkii mahdollisuuksien mukaan yhteensovittamaan
yleisten alueiden toteutuksen alueen asuinrakentamisen kanssa.

Vesi- ja jatevesihuollon jd@riestaminen
Sopimusalueelta peritddn normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksul seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtdminen
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Maanomistaja sopii korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
littyvien laitteiden siirtamisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siitokustannuksiin.

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla Kaupungille
2 760 000 euroa, jallempana sopimuskorvaus, seka luovuttamalla kaupungille
madraalan sopimuskohdan 1 mukaisesti.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnista arvonlisaverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonlisédveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistaan
kolmen kuukauden kuluttua siitéd, kun kaavaehdotus (aluenumero 441416) on tullut
voimaan.

Sopimuskorvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.
4. VAKUUDET

Maanomistaja luovuttaa kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi 3
328 000 euron suuruisen vakuuden, jaljempéana tassa sopimuksessa vakuus.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan pankkitakaus tai muu kaupungin
hyvaksyma vakuus. Maanomistaja sitoutuu pitamaan vakuuden voimassa siihen asti,
kunnes sopimus on paattynyt.

ARA-toteutuksen vakuudeksi luovutetaan liséksi vakuus 615 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 305 €/ARA-k-m?. Vakuuden suuruus on maéritetty rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki on oikeutettu periméan
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite
laiminlyédaan. ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohtaisesti toteutuksen
edetessa, kun maa-alue on luovutettu myymalla tai vuokraamalla kaupungin
hyvaksymalle ARA-toimijalle ja korkotukipaatos hankkeelle on saatu.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajalle, mikali sopimus raukeaa.
5. VALTION TUKEMA ASUNTOTUOTANTOVELVOITE

Osapuolet ovat yhdessa Asemakaava-alueen muiden maanomistajien kanssa
sopineet Asemakaava-alueella sijaitsevien alueiden toteuttamisesta valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon. Alueet on merkitty ohjeellisesti liitekartalle 3. Alueiden
sijainti, tontin koko ja muoto voivat vaihdella.
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Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sitoutuvat yhdessa muiden Asemakaava-alueen
maanomistajien kanssa siihen, etta Asemakaava-alueen rakennusoikeudesta noin

7 150 k-m? toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja noin 10 610 k-m?
toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (40 vuoden korkotukilaina)
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti
kaupungin hyvaksymille tahoille.

Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetaan valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

6. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myos
sopimuksen kohteena olevan kiinteiston/maaraalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistaja luovuttaa kolmannelle.

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, etta vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle iiman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa. Pais lukien tassé sopimuksessa kuvatun Esisopimuksen
mukainen luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen yhtiolle, tai
Kaupunkiympariston toimialajohtajan hyvaksymalle tonttirahastolle.

7. ILMOITUSVELVOLLISUUS

Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 6. mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille,

8. SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi peria iimoitusvelvollisuuden laiminlyénnista viidenkymmenentuhannen
(50 000) euron suuruisen sopimussakon.

Kaupunki voi peria kohdan 1. luovutussitoumuksen laiminlyonnista
viidenkymmenentuhannen (50 000) euron suuruisen sopimussakon.

9 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN
Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on
osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen

lainvoimaisesti hyvaksynyt.

Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.
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Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensisaltoisena tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenéan sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tama sopimus on solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihink&aan vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

10. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi ilman erillisté ilmoitusta, kun kohdan 1. mukainen
luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistaja tai Pohjola Rakennus, perustamansa
yhtia tai maaraamansa taho on suorittanut sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti.
Kaupunki palauttaa vakuuden, kun sopimuskorvaus on maksettu.

11. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan kardjaoikeudessa.

LITTEET

lite 1: kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta
liite 2: kartta luovutettavasta alueesta
lite 3: kartta Valtion tukemasta asuntotuotannosta

Tata sopimusta on laadittu nelja samasanaista kappaletta, yksi kaikille sopijapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.
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PAIVAYS
Espoossa [0 . B 2022

ALLEKIRJOITUKSET

Asunto Oy Espoon Hannusranta 3 ja Pohjola Rakennus Oy Suomi
puolesta valtakirjalla

Hannu Hirvensalo

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttéasiantuntija

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, etta Hannu Hirvensalo valtakirjalla Pohjola
Rakennus Oy Suomi ja Asunto Qy Espoon Hannusranta 3 puolesta seka
Tommi Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta, ovat
allekirjoittaneet taman sopimuksen ja ettad he ovat olleet yhla aikaa lasna tata
vahvisteltaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja todennut,
etta sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

Tuure Karjalainen
maanmittausinginoori
0497116

Julkinen kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipaallikén, kiinteistolakimiehen ja maankéayttdasiantuntija
Tommi Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan tdman sopimuksen

Espoossa i , :E 2022

Ol Isotalo
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
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VALTAKIRIA

Valtuutamme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) puolesta Hannu Hirvensalon ja llkka Alvoitun
kukin yksin hoitamaan 10.10.2017 allekirjoitetun Esisopimuksen asunto-osakkeiden kaupasta mukaisia
seuraavia toimenpiteita kiinteistoille 49-31-88-4, 49-31-88-3, 49-31-88-2 ja 49-31-88-1:

- allekirjoittamaan Maankdyttésopimuksen ja sitournuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa sekd laatimaan ja allekirjoittamaan siitd johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, etta alueen luovutus koskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisia alueita,
allekirjoittamaan Sopimuksen asunto-osakkeiden kauppaa koskevan esisopimuksen muuttamisesta

ja lisciyksestd

Péivays ja paikka Helsinki, 4.4.2022

Allekirjoitus

Juha Klami, prokuristi

Allekirjoitus

/" JouniLaukkarinen, prokuristi



VALTAKIRJA

Valtuutan Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) Hannu Hirvensalon, llkka Alvoitun ja Katariina Kallion
kukin yksin hoitamaan puolestamme 10.10.2017 allekirjoitetun Esisopimus asunto-osakkeiden kaupasta
mulkaisia seuraavia toimenpiteita:

- allekirjoittamaan Maankdéyttésopimuksen jo sitoumuksen aiueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siita johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, etta alueen luovutus koskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisia alueita.

. Hakemaan enintddn 3 943 871 € madraisen kiinnityksen maankéyttdsopimuksen velvoitteiden
tayttamiseksi, ja madraamadan hakemuksessa pantinhaltijaksi Espoon kaupungin,

Asunto Oy Espoon Hannusranta 3 (Y-tunnus 2028496-0)

Kiinteistotunnus: 49-31-88-2

Espoossa 04.04.2022

Liite: Yhtitkokouksen paatos valtuuttamisesta



Payiakirfaoie Lien nro Lia020
Asunto Oy Espoon Hannusranta 3:n
yhtitkokous 23,03,2022

OTE ASUNTO OY ESPOON HANNUSRANTA 3 VARSINAINEN YHTIOKOKOUS
Alka 23.03.2022 klo 18:30-19:30
Paikka Hannusranta 3 ja TEAMS-yhteys

Lasndolijat ja danimaarat
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
SOPIMUSOSAPUOLET

Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikko

PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jallempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

jaliempéana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

Pohjola Rakennus Oy Suomi, (y-tunnus: 2539942-5)
Televisiokatu 4
00240 HELSINKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Pohjola Rakennus”
ESISOPIMUS

Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen
Sopimusalueesta. Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet
maankayttésopimuksesta ja kohdan 3 mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanomistaja on viime kadessa vastuussa taméan maankaytiésopimuksen
sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maankayttésopimuksen tarkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu taméan sopimuksen
kohdan 6. mukaisesti Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho
edella mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan toteutuessa.

Myds Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho sitoutuvat
kohdan 1. luovutukseen, joka koskee Sopimusalueen yleisten alueiden luovutusta.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, etta Sopimusosapuolet ovat sopineel yhdessa
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasta.

ASEMAKAAVA-ALUE

Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
441416, jaljlempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava”
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SOPIMUSALUE
Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen litteena 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasittaa litteeseen 1 markityin tavoin Maanomistajan omistaman
kiinteistén 49-31-88-3.

Sopimusalueen kaavamerkinnat Asemakaavassa:
E Asuinkerrostalojen kortelialue (AK)

- Autopaikkojen korttelialue (LPA)

- katu

Asemakaavalla rakennusoikeutta osoitetaan kayttotarkoitusmerkinnalle AK yhteensa
6 393 k-m*.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillisten tai kytkettyjen

pientalojen korttelialueeksi (kaavamerkintd AOR-2). Alueen rakennusoikeus on 448 k-
m?.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt kaavaehdotuksen muutettuna
kaupunginhallituksen késiteltavaksi 19.1.2022.

SOPIMUKSEN TARKOITUS
Talla sopimuksella Kaupunki, Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sopivat
maankaytto- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan
osallistumisesta asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seké alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten.
SOPIMUSEHDOT
1. SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.1 LUOVUTUKSEN KOHDE
Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho, tai mikali aiottu
esisopimus ei toteudu niin Maanomistaja, luovuttaa Kaupungille noin 187 m?
suuruisen maaraalan kiinteistosta 49-31-88-3, joka on asemakaavaehdotuksessa
osoitettu kaduksi (187 m2 x 48 €/m2).
Maaraala on rakentamaton.
Luovutettava maaraala on rajattu litekartalle 2.
1.2 LUOVUTUSHINTA
Luovutattavan alueen arvo on 9 000 euroa ja se on huomioitu kohdan 3 mukaista

sopimuskorvausta maaritettaessa, eika Kaupunki nain ollen suorita Maanomistajalle
taman luovuttamien alueiden osalta rahallista korvausta.
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1.3KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET
Maaraala luovutetaan kiinnityksista, vuokraoikeuksista ja panttioikeuksista vapaana.
1.4VEROT JA MAKSUT
Sopimusosapuolet vastaavat maaraalasta maksettavista veroista ja maksuista

omistusajaltaan kuitenkin siten, etta luovuttaja maksaa kiinteistéveron koko
kaupantekovuodelta.

1.5MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Luovuttaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta maéréaalan pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, etta maaraala olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai etta maaperassa olisi
sellaisia jatteits tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maaraalalla ei ole sallittua tdman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
iiman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.60MISTUSOIKEUDEN SIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kuuden (6)
kuukauden kuluessa siita, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Kaupungille, kun tassa sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueat

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysakaintialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jalkeen, kun alueet
on rakennettu. Kaupunki pyrkii mahdollisuuksien mukaan yhteensovittamaan
yleisten alueiden toteutuksen alueen asuinrakentamisen kanssa.

Vesi- ja jdtevesihuollon jarjestaminen
Sopimusalueelta peritaan normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
liittymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.
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Johtojen ja laitteiden siitdminen

Maanomistaja sopii korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
liittyvien laitteiden siitamisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin.

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla kaupungille 1 672
900euroa, jéljempana sopimuskorvaus, seka luovuttamalla kaupungille maaraalan
sopimuskohdan 1 mukaisesti.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnisté arvonlisaverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonlisaveroa,

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistaan 12
kuukauden kuluttua siitd, kun kaavaehdotus (aluenumero 441416) on tullut voimaan.

Sopimuskorvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.

4. VAKUUDET

Maanomistaja luovuttaa kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi
2 010 000 euron suuruisen vakuuden, jaljempana tassa sopimuksessa vakuus.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan pankkitakaus tai muu kaupungin
hyvaksyma vakuus. Maanomistaja sitoutuu pitaméaéan vakuuden voimassa siihen asti,
kunnes sopimus on paattynyt.

ARA-toteutuksen vakuudeksi luovutetaan lisaksi vakuus 522 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 305 €/ARA-k-m?. Vakuuden suuruus on maaritetty rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki on oikeutetlu perimaan
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite
laiminlydddan. ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohtaisesti toteutuksen
edetessa, kun maa-alue on luovutettu myymalla tai vuokraamalla kaupungin
hyvaksymalle ARA-toimijalle ja korkotukipaatos hankkeelle on saatu.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajalle, mikali sopimus raukeaa.
5. VALTION TUKEMA ASUNTOTUOTANTOVELVOITE

Osapuolet ovat yhdessa Asemakaava-alueen muiden maanomistajien kanssa
sopineet Asemakaava-alueella sijaitsevien alueiden toteuttamisesta valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon. Alueet on merkitty ohjeellisesti litekartalle 3. Alueiden
sijainti, tontin koko ja muoto voivat vaihdella.

Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sitoutuvat yhdessa muiden Asemakaava-alueen
maanomistajien kanssa siihen, etta Asemakaava-alueen rakennusoikeudesta noin 7 150
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k-m? toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja noin 10 610 k-m?
toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (40 vuoden korkotukilaina)
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti
kaupungin hyvaksymille tahoille.

Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetaan valtion tukemassa
asuntotuotannossa sovellettavaa tonitien enimmaishintaa.

. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myos sopimuksen
kohteena olevan kiinteistén/maéaraalan tai sen osan osalta, jotka Maanomistaja luovuttaa
kolmannelle.

Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, etta vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta kolmannelle iiman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa. Pois lukien tassa sopimuksessa kuvatun Esisopimuksen
mukainen |luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen yhtidlle, tai
Kaupunkiymparistan toimialajohtajan hyvaksymalle tonttirahastolle.

- ILMOITUSVELVOLLISUUS

Maanomistaja on velvollinen iimoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 6. mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

. SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi peria ilmoitusvelvollisuuden laiminlydnnista viidenkymmenentuhannen
(50 000) euron suuruisen sopimussakon.

Kaupunki voi peria kohdan 1. luovutussitournuksen laiminlyonnista
viidenkymmenentuhannen (50 000) euron suuruisen sopimussakon.

. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on osapuolten
toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen lainvoimaisesti
hyvaksynyt.

Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.

Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensisaltdisena tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenaan sopimuksen muuttamisesta
samoilla periaatteilla kuin tama sopimus on solmittu.



5469/10.02.03/2017
Hannlisranta , asemakaavanmuutos, alue 441416

Shvu 6/ 8

Sopimuksen raustessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

10. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi ilman erillista iimoitusta, kun kohdan 1. mukainen
luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistaja tai Pohjola Rakennus, perustamansa
yhtio tai maaraamansa taho on suorittanut sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti.
Kaupunki palauttaa vakuuden, kun sopimuskorvaus on maksetiu.

11.ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan karajaoikeudessa.

LITTEET
lite 1: kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta

liite 2: kartta luovutettavasta alueesta
lite 3: kartta Valtion tukemasta asuntotuotannosta
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Tata sopimusta on laadittu nelja samasanaista kappaletta, yksi kaikille sopijapuclille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

PAIVAYS
Espoossa [£. ©.2022

ALLEKIRJOITUKSET

Asunto Oy Espoon Penninhyrra ja Pohjola Rakennus Oy Suomi puolesta
valtakirialla . .

Hannu Hirvensalo

Espoon kaupungin puclesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttbasiantuntija

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, ettd Hannu Hirvensalo valtakirjalla Pohjola
Rakennus Oy Suomi ja Asunto Oy Espoon Penninhyrra puolesta seka
Tommi Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta, ovat
allekirjoittaneet taman sopimuksen ja ettd he oval olleet yhia aikaa lasna tata
vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut,
ettd sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edelld mainitut

Tuure Karjalainen
maanmittausinsindori
0497/16

Julkinen kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipaallikon, kiinteistélakimiehen ja maankaytidasiantuntija
Tommi Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan tadméan sopimuksen

Espoossa i —i 2022

Olli Isotalo ¥
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
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VALTAKIRIA

valtuutan/-mme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) Hannu Hirvensalon, llkka Alvoitun ja Katariina
Kallion kukin yksin hoitamaan puolestamme 10.10,2017 allekirjoitetun Esisopimus asunto-osakkeiden
lcaupasta mulkaisia seuraavia toimenpiteitd:

- allekirjoittamaan Maankdéyttésopimuksen ja sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa sek laatimaan ja allekirjoittamaan siité johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksitodettakoon, ettd alueen luovutus koskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisia alueita.

. Hakemaan enintiin 2 532 575 € masriisen kiinnityksen maankayttosopimuksen velvoitteiden
tiyttimiseksi, jamaariamaan hakemuksessa pantinhaltijaksi Espoon kaupungin.

Asunto Oy Espoon Pennihyrré (Y-tunnus 0100910-3)

Kiinteistétunnus: 49-31-88-3

Espoossa_b . “ 2022

Liite; Yhtiokokouksen péitos valtuuttamisesta



ASUNTO QY ESPOON PENNINHYRRA POYTAKIRIA
YHTIOKOKOUS
Aika 06.04.2022

Palkka Espoo



VALTAKIRIA

Valtuutamme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) puolesta Hannu Hirvensalon ja llkka Alvoitun
kukin yksin hoitamaan 10.10.2017 allekirjoitetun Esisopimuksen asunto-osakkeiden kaupasta mukaisia
seuraavia toimenpiteiti kiinteistoille 49-31-88-4, 49-31-88-3, 49-31-88-2 ja 49-31-8B-1:

- allekirjoittamaan Maankdayttdsopimuksen ja sitoumuksen olueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siita johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, ettd alueen luovutus koskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisia alueita.

- allekirjoittamaan Sopimuksen asunto-osakkeiden kauppaa koskevan esisopimuksen muuttamisesta
ja lisdyksesta

Paivays ja paikka Helsinki, 4.4.2022

Allekirjoitus

Juha Klami, prokuristi

Allekirjoitus

/ JouniLaukkarinen, prokuristi
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MAANKAYTTOSOPIMUS JA SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
SOPIMUSOSAPUOLET
Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikko
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI

jallempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”

jaliempana tassé sopimuksessa "Maanomistaja”

Pohjola Rakennus Oy Suomi, (y-tunnus: 2539942-5)
Televisiokatu 4
00240 HELSINKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Pohjola Rakennus”
ESISOPIMUS
Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen
Sopimusalueesta. Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet

maankayttosopimuksesta ja kohdan 3.mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanomistaja on viime kadessa vastuussa taman maankayttésopimuksen
sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maankayttosopimuksen tarkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu tdman sopimuksen
kohdan 6. mukaisesti Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho
edella mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan toteutuessa.
Maankayttdsopimus siirtyy tallsin Pohjola Rakennukselle, perustamalleen yhtidlle tai
maaraamalleen taholle.

My&s Pohjola Rakennus, perustamansa yhtié tai maaraamansa taho sitoutuvat
kohdan 1. luovutukseen, joka koskee Sopimusalueen yleisten alueiden luovutusta,

Selvyyden vuoksi mainittakoon, etta Sopimusosapuolet ovat sopineet yhdessa
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasta.

ASEMAKAAVA-ALUE

Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
4414186, jaliempéna tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava”
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SOPIMUSALUE
Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen liitteena 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasittaa litteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajan omistaman
Kiinteistén 49-31-88-10.

Sopimusalueen kaavamerkinnat Asemakaavassa:
- Asuinkerrostalojen kortelialue (AK)
- katu

Asemakaavalla rakennusoikeutta osoitetaan kayttstarkoitusmerkinnalle AK yhteensa
2 084 k-m?,

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillisten tai kytkettyjen
pientalojen korttelialueeksi (kaavamerkintd AOR-2). Alueen rakennusoikeus on 307 k-
mZ.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvéksynyt kaavaehdotuksen muutettuna
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi 19.1.2022.

SOPIMUKSEN TARKOITUS
Talla sopimuksella Kaupunki, Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sopivat
maankaytto- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan
osallistumisesta asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seké alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten.
SOPIMUSEHDOT
1. SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.TLUOVUTUKSEN KOHDE
Pohjola Rakennus, perustamansa yhtié tai maaraamansa taho, tai mikali aiottu
esisopimus el toteudu niin Maanomistaja, luovuttaa Kaupungille noin 479 m?
suuruisen maaréalan kiinteistosta 49-31-88-10, joka on asemakaavaehdotuksessa
osoitettu kaduksi (479 m2 x 48 €/m2),
Maaraala on rakentamaton.

Luovutettava méaaraala on rajattu liitekartalle 2.

1.2LUOVUTUSHINTA
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Luovutettavan alueen arvo on 23 000 euroa ja se on huomioitu kohdan 3 mukaista

sopimuskorvausta méaaritettaessa, eikd Kaupunki nain ollen suorita Maanomistajalle
taman luovuttamien alueiden osalta rahallista korvausta.

1.3KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Maaraala luovutetaan kiinnityksista, vuokraoikeuksista ja panttioikeuksista vapaana.
1.4VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maaraalasta maksettavista veroista ja maksuista
omistusajaltaan kuitenkin siten, etta luovuttaja maksaa kiinteistéveron koko
kaupantekovuodelta.

1.5MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA
Luovuttaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta maaraalan pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, ettd maaraala olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai ettd maaperassa olisi
sellaisia jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maaraalalla ei ole sallittua taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
ilman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.6 OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kuuden (6)
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Maaraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat Kaupungille, kun tissa sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysakaéintialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jalkeen, kun alueet
on rakennettu. Kaupunki pyrkii mahdollisuuksien mukaan yhteensovittamaan
yleisten alueiden toteutuksen alueen asuinrakentamisen kanssa,

Vesi- ja jatevesihuollon jdrjestaminen
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Sopimusalueelta peritdan normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtaminen

Maanomistaja sopii korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
liittyvien laitteiden siirtamisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin.

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla kaupungille
378 000 euroa, jallempana sopimuskorvaus, seka luovuttamalla kaupungille
madaraalan sopimuskohdan 1 mukaisesti.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnista arvonlisdverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei
suoriteta arvonlisaveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistaan 36
kuukauden kuluttua siita, kun kaavashdotus (aluenumero 441416) on tullut voimaan.

Sopimuskorvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.

4. VAKUUDET

Maanomistaja luovuttaa kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi
481 000 euron suuruisen vakuuden, jallempana tassa sopimuksessa vakuus.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan pankkitakaus tai muu kaupungin
hyvaksyma vakuus. Maanomistaja sitoutuu pitamaan vakuuden voimassa siihen asti,
kunnes sopimus on paattynyt.

ARA-toteutuksen vakuudeksi luovutetaan lisaksi vakuus 170 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 305 €/ARA-k-m? Vakuuden suuruus on maaritetly rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki an oikeutettu perimaén
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite
laiminlyodaan. ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohtaisesti toteutuksen
edetessa, kun maa-alue on luovutettu myymalla tai vuokraamalla kaupungin
hyvaksymalle ARA-toimijalle ja korkotukipaatos hankkeelle on saatu

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajalle, mikali sopimus raukeaa.
5. VALTION TUKEMA ASUNTOTUOTANTOVELVOITE

Osapuolet ovat yhdessa Asemakaava-alueen muiden maanomistajien kanssa
sopineet Asemakaava-alueella sijaitsevien alueiden toteuttamisesta valtion tukemaan
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vuokra-asuntotuotantoon. Alueet on merkitty ohjeellisesti litekartalle 3. Alueiden
sijainti, tontin koko ja muoto voivat vaihdella.

Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sitoutuvat yhdessa muiden Asemakaava-alueen
maanomistajien kanssa siihen, ettd Asemakaava-alueen rakennusoikeudesta noin

7 150 k-m? toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja noin 10 610 k-m?
toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (40 vuoden korkotukilaina)
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti
kaupungin hyvaksymille tahoille.

Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetaan valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

6. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myos
sopimuksen kohteena olevan kiinteiston/maaraalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistaja luovuttaa kolmannelle.

Maanomistaja vastaa tdméan sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja on
todistettavasti kirjallisesti osoittanut kaupungille, etta vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvéaksynyt.

Maanomistaja ei saa siirtaéa tata sopimusta kolmannelle ilman Kaupungin erikseen
antamaa kirjallista lupaa. Pois lukien tassa sopimuksessa kuvatun Esisopimuksen
mukainen luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen yhtiélle, tai
Kaupunkiymparistén toimialajohtajan hyvaksymille tonttirahastolle.

7. ILMOITUSVELVOLLISUUS

Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 6. mukaisista luovuluksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

8. SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi peria kohdan 7. ilmoitusvelvollisuuden laiminlyonnista
viidenkymmenentuhannen (50 000) euron suuruisen sopimussakon,

Kaupunki voi peria kohdan 1. luovutussitoumuksen laiminlyénnista
videnkymmenentuhannen (50 000) euron suuruisen sopimussakon.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN
Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on

osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen
lainvoimaisesti hyvaksynyt.
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Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.

Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensisiltdisena tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymatta neuvottelemaan keskenaan sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tama sopimus on solmittu.

Sopimuksen raustessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

10. SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi iiman erillista ilmoitusta, kun kohdan 1. mukainen
luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistaja tai Pohjola Rakennus, perustamansa
yhtio tai maaraamansa taho on suorittanut sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti,
Kaupunki palauttaa vakuuden, kun sopimuskorvaus on maksettu.

11.ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan karsjaoikeudessa.

LITTEET
lite 1: kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta

lite 2: kartta luovutettavasta alueesta
lite 3: kartta Valtion tukemasta asuntotuotannosta
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Téatéd sopimusta on laadittu nelja samasanaista kappaletta, yksi kaikille sopijapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

PAIVAYS
Espoossa /0 . 5 2022

ALLEKIRJOITUKSET

Tuomo Antero Antikaisen, ja Pohjola Rakennus Oy Suomi puolesta
valtakirialla

Hannu Hirvensalo

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttdasiantuntija

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, etta Hannu Hirvensalo valtakirjalla Pohjola
Rakennus Oy Suomi ja Tuomo Antikainen puolesta sekd Tommi
Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta, ovat allekirjoittaneet
taman sopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna tata vahvistettaessa.
Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd sopimus on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edella mainitut

Tuure Karjalainen
maanmittausinsinoori
0497/16

Julkinen kaupanvahvistaja
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Valtuutan tonttipaallikon, kiinteistolakimiehen ja maankayttéasiantuntija
Tommi Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan tamén sopimuksen

Espoossa J -5 2022

Olli Isotalo
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
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VALTAKIRJIA

Valtuutan/-mme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) Hannu Hirvensalon, Ilkka Alvoitun ja Katariina
Kallion, yksin tai yhdessa, hoitamaan puolestamme 9.11.2017 allekirjoitetun Esisopimus kiinteistéjen
kaupasta mukaisia seuraavia toimenpitejta:

- allekirjoittamaan Maankayttésopimuksen ja sitoumuksen alueen fuo vuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siits johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, etta alueen luovutus kaskeen Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisid alueita.

- Hakemaan enintadn 651 367 € maaraisen kiinnityksen maankdyttosopimuksen velvaitteiden
tayttamiseksi, ja madraamaan hakemuksessa pantinhaltijaksi Espoon kaupungin

sekd laatimaan, allekirjoittamaan ja taydentamaan hakemuksia koskien:

- tontinmuodostusta (tonttijaon muutos, lohkominen)

Pohjola Rakennus Oy vastaa edelld mainituista toimenpiteisti aiheutuvista kustannuksista.

Kiinteistd 49-31-88-10

Espoossa :}' 174 .2022



VALTAKIRIA

Valtuutamme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) puolesta Hannu Hirvensalon ja llikka Alvoitun
kukin yksin hoitamaan 9.11.2017 allekirjoitetun Esisopimuksen kiinteistdjen kaupasta mukaisia seuraavia
toimenpiteita kiinteistaille 49-31-88-10, 49-31-88-7 ja 49-438-7-12-

- allekirjoittamaan Maankéyttisopimuksen ja sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siita johtuvat muut mahdalliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoan, etti alueen luovutus kaskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisia alueita.

- allekirjoittamaan Sopimuksen kiinteistojenkauppaa koskevan esisopimuksen muuttamisesta ja

lisciyksesté
Paivays Ja paikka Helsinki, 4.4.2022
Allekirjoitus
Juha Klami, prokuristi
Allekirjaitus

“ouni Laukkarinen, prokuristi



5469/10.02.03/2017
Hannusranta , asemakaavanmuutas, alue 441416

Sivul/8
MAANKAYTTOSOPIMUS JA SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
SOPIMUSOSAPUOLET
Espoon kaupunki (y-tunnus: 0101263-6)
Tonttiyksikko
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

jaliempana tassa sopimuksessa "Kaupunki"

jiljiempana tassa sopimuksessa "Maanomistajat’

Pohjola Rakennus Oy Suomi
(y-tunnus: 2539942-5)
Televisiokatu 4

00240 HELSINKI

jaliempéana tassa sopimuksessa "Pohjola Rakennus”
ESISOPIMUS

Pohjola Rakennus on solminut Maanomistajan kanssa esisopimuksen
Sopimusalueesta, Pohjola Rakennus ja Maanomistaja ovat sopineet
maankaytitsopimuksesta ja kohdan 3.mukaisen sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maanomistaja on viime kadesséa vastuussa taman maankayltosopimuksen
sopimuskorvauksen maksamisesta.

Maankayttésopimuksen tarkoittamaksi Maanomistajaksi vaihtuu taméan sopimuksen
kohdan 6. mukaisesti Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho
edella mainitun esisopimuksen mukaisen kiinteistokaupan toteutuessa.
Maankayttésopimus siirtyy talldin Pohjola Rakennukselle, perustamalleen yhtidlle tai
maaraamalleen taholle.

Myos Pohjola Rakennus, perustamansa yhtio tai maaraamansa taho sitoutuvat
kohdan 1. luovutukseen, joka koskee Sopimusalueen yleisten alueiden luovutusta.

Selvyyden vuoksi mainittakoon, etta Sopimusosapuolet ovat sopineet yhdessa
kohdan 1. yleisten alueiden luovutuksesta ja hinnasla.

ASEMAKAAVA-ALUE
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Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi, alue
441416, jaliempana tassa sopimuksessa "Asemakaava-alue” tai "Asemakaava”

SOPIMUSALUE
Sopimusalue on rajattu taman sopimuksen liitteena 1 olevalle kartalle.

Sopimusalue kasittaa litteeseen 1 merkityin tavoin Maanomistajien omistaman
kiinteiston 49-438-7-12.

Sopimusalueen kaavamerkinnat Asemakaavassa:

- Asuinkerrostalojen kortelialue (AK)
= katu

Asemakaavalla rakennusoikeutta osoitetaan kéyttotarkoitusmerkinnalle AK yhteensa
2703 k-m?.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu erillisten tai kytkettyjen
pientalojen korttelialueeksi (kaavamerkinta AOR-2). Alueen rakennusoikeus on 376 k-
m2.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt kaavaehdotuksen muutettuna
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi 19.1.2022.

SOPIMUKSEN TARKOITUS
Talla sopimuksella Kaupunki, Maanomistajat ja Pohjola Rakennus sopivat
maankaytto- ja rakennuslain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajien
osallistumisesta asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille
aiheutuviin kustannuksiin seka alueluovutuksesta kaavan toteuttamista varten.
SOPIMUSEHDOT
1. SITOUMUS ALUEEN LUOVUTTAMISESTA
1.1 LUOVUTUKSEN KOHDE
Pohjola Rakennus tai maaraamansa taho, tai mikali aiottu esisopimus ei toteudu
niin Maanomistaja, luovuttavat Kaupungille noin 508 m? suuruisen maaraalan
kiinteistosta 49-438-7-12, joka on asemakaavaehdotuksessa osoitetiu kaduksi (508
m2 x 48 €/m2).
Maaraala on rakentamaton.

Luovutettava maaraala on rajattu litekartalle 2.

1.2LUOVUTUSHINTA
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Luovutettavan alueen arvo on 24 384 euroa ja se on huomioitu kohdan 3 mukaista
sopimuskorvausta maaritettaessa, eika Kaupunki nain ollen suorita Pohjola
Rakennukselle tai Maanomistajalle taméan luovuttamien alueiden osalta rahallista
korvausta.

1. 3KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Maaraala luovutetaan kiinnityksista, vuokraoikeuksista ja panttioikeuksista vapaana.

1.4VEROT JA MAKSUT

Sopimusosapuolet vastaavat maaraalasta maksettavista veroista ja maksuista
omistusajaltaan kuitenkin siten, etta luovuttaja maksaa kiinteistéveron koko
kaupantekovuodelta,

1.5MAAPERAN PILAANTUMINEN JA MUU MAAN ARVOA ALENTAVA TOIMINTA

Luovuttaja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta maaraalan pilaantumisesta
aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, etta ensisijainen vastuu on mahdollisen
pilaantumisen aiheuttajalla. Luovuttajan tiedossa ei ole, etta maéaraala olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai ettd maaperassa olisi
sellaisia jatteil tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Maa-aineksen otto tai muu maan arvoa alentava toiminta luovutuksen kohteena
olevalla maaraalalla ei ole sallittua taman esisopimuksen allekirjoittamisen jalkeen
iiman Kaupungin kirjallista suostumusta.

1.60OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Sopimusosapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan lopullisen luovutuskirjan kuuden (6)
kuukauden kuluessa siita, kun Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi.

Maaraalan omistus- ja hallintacikeus siirtyvat Kaupungille, kun tassa sopimuksessa
tarkoitettu luovutuskirja on allekirjoitettu.

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kadut ja muut yleiset alueet

Sopimusaluetta palvelevien yleisten alueiden, kuten katujen, puistojen ja yleisen
pysakointialueen suunnittelusta ja rakentamisesta vastaa kaupunki. Kaupunki
vastaa kustannuksellaan yleisten alueiden kunnossapidosta sen jalkeen, kun alueet
on rakennettu. Kaupunki pyrkii mahdollisuuksien mukaan yhteensovittamaan
yleisten alueiden toteutuksen alueen asuinrakentamisen kanssa.
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Vesi- ja jatevesihuollon jarjestéaminen
Sopimusalueelta peritadn normaalin taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirt&minen

Maanomistajat sopivat korttelialueella johtojen, kaapelien ja putkien seka niihin
littyvien laitteiden siitamisesta ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen,
kaapeleiden ja putkien omistajien kanssa. Kaupunki ei osallistu siirtokustannuksiin.

3. SOPIMUSKORVAUS

Maanomistajat osallistuvat kaava-alueen rakentamista palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin maksamalla kaupungille 528
000 euroa, jaljempana sopimuskorvaus, seka luovuttamalla kaupungille maaraalan
sopimuskohdan 1 mukaisesti.

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnista arvonliséverolain 1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta e
suoriteta arvonlisdveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan Espoon kaupungin tilille laskun mukaan viimeistaan 24
kuukauden kuluttua siita, kun kaavashdotus (aluenumero 441416) on tullut voimaan.

Sopimuskorvauksen viivastyskorko on korkolain 4 §:n mukainen.

4. VAKUUDET

Maanomistajat luovuttavat kaupungille sopimuskorvauksen maksamisen vakuudeksi
663 000 euron suuruisen vakuuden, jaljiempana tassa sopimuksessa vakuus.

Vakuutena Espoon kaupungille luovutetaan pankkitakaus tai muu kaupungin
hyvaksyma vakuus. Maanomistajat sitoutuvat pitamaan vakuuden voimassa siihen
asti, kunnes sopimus on paattynyt.

ARA-toteutuksen vakuudeksi luovutetaan lisaksi vakuus 220 000 euroa, joka on
suuruudeltaan 305 €/ARA-k-m?. Vakuuden suuruus on madaritetty rakennusoikeuden
markkinahinnan ja ARA-hinnan erotuksesta, jonka Kaupunki on oikeutettu perimaan
kokonaisuudessaan sopimussakkona Maanomistajalta, jos ARA-velvoite
laiminlyodaan. ARA-vakuuksia luovutetaan takaisin hankekohtaisesti toteutuksen
edetessa, kun maa-alue on luovutettu myymalla tai vuokraamalla kaupungin
hyvéaksymaélle ARA-toimijalle ja korkotukipaatos hankkeelle on saatu.

Kaupunki luovuttaa vakuuden takaisin Maanomistajille, mikéli sopimus raukeaa.
5. VALTION TUKEMA ASUNTOTUOTANTOVELVOITE

Osapuolet ovat yhdessa Asemakaava-alueen muiden maanomistajien kanssa
sopineet Asemakaava-alueella sijaitsevien alueiden toteuttamisesta valtion tukemaan
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vuokra-asuntotuotantoon. Alueet on merkitty ohjeellisesti litekartalle 3. Alueiden
sijainti, tontin koko ja muoto voivat vaihdella.

Maanomistaja ja Pohjola Rakennus sitoutuvat yhdessa muiden Asemakaava-alueen
maanomistajien kanssa siihen, etta Asemakaava-alueen rakennusoikeudesta noin

7 150 k-m? toteutetaan valtion tukemana asumisoikeustuotantona ja noin 10 610 k-m?
toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (40 vuoden korkotukilaina)
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden mukaisesti
kaupungin hyvéksymille tahoille.

Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetaan valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmaishintaa.

6. SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistajat vastaavat taman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myas
sopimuksen kohteena olevan kiinteistén/maaraalan tai sen osan osalta, jotka
Maanomistajat luovuttavat kolmannelle.

Maanomistajat vastaavat taman sopimuksen velvoitteista, kunnes Maanomistaja orn
todlistettavasti kirfjallisesti osoittanut kaupungille, etta vastuu velvoitteista on siirtynyt
luovutuksensaajalle ja Kaupunki on velvoitteiden siirron hyvaksynyt.

Maanomistajat eivat saa siirtaa tata sopimusta kalmannelle iiman Kaupungin
erikseen antamaa kirjallista lupaa. Pois lukien tassa sopimuksessa kuvatun
Esisopimuksen mukainen luovutus Pohjola Rakennukselle tai perustamalleen
yhti6lle, tai Kaupunkiympariston toimialajohtajan hyvéksymalle tonttirahastolle.

7. ILMOITUSVELVOLLISUUS JA SOPIMUSSAKKO

Maanomistajat ovat velvollisia ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista
Sopimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 6. mukaisista luovutuksista kuukauden
kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta Kaupungille.

8. SOPIMUSSAKKO

Kaupunki voi peria kohdan 7. ilmoitusvelvollisuuden laiminlyénnista 50 000 euron
suuruisen sopimussakon.

Kaupunki voi peria kohdan 1. luovutussitoumuksen laiminlyénnista 50 000 euron
suuruisen sopimussakon.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN
Tama sopimus tulee voimaan ja Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on

osapuolten toimesta asianmukaisesti allekirjoitettu ja kun kaupunginhallitus on sen
lainvoimaisesti hyvaksynytl.
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Mikali kaavaehdotus ei tule voimaan tai se palautetaan uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa.

Mikali kaavaehdotus tulee voimaan olennaisesti toisensiséltéisena tai muutettuna,
osapuolet sitoutuvat viipymaétta neuvottelemaan keskenéan sopimuksen
muuttamisesta samoilla periaatteilla kuin tama sopimus on solmittu.

Sopimuksen rauetessa osapualilla ei ole oikeutta mihinkaan vaatimuksiin taman
sopimuksen nojalla eivatka he vastaa toiselle osapuolelle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuneista vahingoista.

10.SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan paattyneeksi ilman erillista ilmoitusta, kun kohdan 1. mukainen
luovutuskirja on allekirjoitettu ja Maanomistaja tai Pohjola Rakennus, perustamansa
yhtio tai maardaménsé taho on suorittanut sopimuskorvauksen kohdan 3. mukaisesti.
Kaupunki palauttaa vakuuden, kun sopimuskorvaus on maksettu.

11. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla. Erimielisyydet,
joita sopijapuolet eivéat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan kéarajaoikeudessa.

LITTEET
lite 1: kartta sopimuksen kohteena olevasta alueesta

lite 2: kartta luovutettavasta alueesta
liite 3: kartta Valtion tukemasta asuntotuotannosta

T4ta sopimusta on laadittu nelja samasanaista kappaletta, yksi kaikille sopijapuolille ja yksi
kaupanvahvistajalle.

PAIVAYS ‘
Espoossa (¢ ,_52022
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ALLEKIRJOITUKSET

Kimmo llmari ja Seli Maria Aleksandra Kuoppasalmen seka Pohjola
Rakennus Oy Suomi puolesta valtakirjalla

Hannu Hirvensalo

Espoon kaupungin puolesta valtakirjalla

Tommi Henriksson
maankayttéasiantuntija

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
Kaupanvahvistajana todistan, ettd Hannu Hirvensalo valtakirjalla Pohjola
Rakennus Oy Suomi ja Kimmo ja Seli Kuoppasalmen puolesta seka
Tommi Henriksson valtakirjalla Espoon kaupungin puolesta, ovat
allekirjoittaneet tamén sopimuksen ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna tata
vahvistettaesssa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut,
etta sopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edellda mainitut

Tuure Karjalainen
maanmittausinsindori
0497/16

Julkinen kaupanvahvistaja
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VALTAKIRJA

Valtuutan tonttipaallikén, kiinteistélakimiehen ja maankayttdasiantuntija
Tommi Henrikssonin kunkin yksin allekirjoittamaan taman sopimuksen

Espoossa _9_ ; i 2022

WIh Isotalo
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
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VALTAKIRIA

Valtuutan/-mme Pohjala Rakennus Oy Suomen (2539942-5) Hannu Hirvensalon, Ilkka Alvoitun ja Katariina
Kallion, yksin tai yhdessa, hoitamaan puclestamme 9.11.2017 allekirjoitetun Esisopimus kiinteistojen
kaupasta mukaisia seuraavia toimenpiteita:

allekirjoittamaan Maankdéyttésopimuksen ja sitoumuksen alueen luovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siité johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoon, ettd alueen luovutus koskeen Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisia alueita,

- Hakemaan enintaddn 883 930 € mairaisen kiinnityksen maankayttosopimuksen velvoitteiden
tayttamiseksi, ja madradmaan hakemuksessa pantinhaltijaksi Espoon kaupungin

seka laatimaan, allekirjoittamaan ja tdydentamain hakemuksia koskien:

- tontinmuodostusta (tonttijaon muutos, lohkominen)

Pohjola Rakennus Oy vastaa edelld mainituista toimenpiteista aiheutuvista kustannuksista.

Kiinteisto 49-438-7-12

Espoossa_ 7 . ‘7 .2022



VALTAKIRIA

Valtuutamme Pohjola Rakennus Oy Suomen (2539942-5) puolesta Hannu Hirvensalon ja llkka Alvoitun
kukin yksin hoitamaan 9.11.2017 allekirjoitetun Esisopimuksen kiinteistojen kaupasta mukaisia seuraavia
toimenpiteitd kiinteistaille 49-31-88-10, 49-31-88-7 ja 49-438-7-12:

- allekirjoittamaan Maankéyttésopimuksen jo sitoumuksen alueen Juovuttamisesta Espoon
kaupungin kanssa seka laatimaan ja allekirjoittamaan siitd johtuvat muut mahdolliset asiakirjat.
Selvyydeksi todettakoaon, etta alueen luovutus koskee Hannusranta -nimisen
asemakaavaehdotuksen mukaisia yleisid alueita.

- allekirjoittamaan Sopimuksen kiinteistGjenkauppaa koskevan esisopimuksen muuttamisesta ja

lisayksestii
Paivays ja paikka Helsinki, 4.4.2022
Allekirjoitus
Juha Klami, prakuristi
Allekirjoitus

Aouni Laukkarinen, prokuristi



