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§ 94

Uudisrakennuslupa 2022-120 Huvilinnantie 1

Paatéspaivamaara 19.5.2022

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 25.5.2022

Rakennuspaikka 49-51-211-3 Huvilinnantie 1
LEPPAVAARA 02600 ESPOO
Pinta-ala 1319.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AL-1 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
kayttétarkoitus korttelialue, VI, e = 4,55
Kaavanmukainen 6000.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

kerrosala

Espoon Asunnot Oy
Suomenlahdentie 1
02230 ESPOO

Asuinkerrostalo (1)

Paasuunnittelija:  Viita Petri arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros__tgn__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103993331K 8169.0 7221.0 26188.0 6

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikké 10.01.2022 Puoltava
E;ap“”e” kuuleminen 4 g 0 2022 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 22.03.2021 Ehdollinen
Valtakirja

Poikkeamispaatds

Paapiirustukset 11 kpl

Hankekuvaus

Valokuvia ymparistosta

Rakennuslupakartta

Muutokset suunnitelmaan KKT-kasittelyn jalkeen
Kerrosala- ja kellarilaskelmat



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Sopimus autopaikkojen jarjestamisesta

Piha-alueen vuokrasopimus

Lausunto autopaikkojen rasiteoikeudesta 2 kpl

KAKE:n lausunto pelastuspaikkojen sijoittamisesta
Sijoituslupapaatos ja liitepiirustus

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Meluselvitys

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta

Esteetdn kerrostalo -lomake

Esteettomyyspalaverimuistio

Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus

Kalliotekninen lausunto

Kaivu- ja louhintasuunnitelma 1:200

Kosteudenhallintaselvitys

Ennakkoneuvotteluasialista ja muistio, lomake

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet ja selvitykset 7 kpl
Rakennetyypit

Palotekniset erillissuunnitelmat

Paarikuljetuskaaviot

Vaestonsuojapiirustus ja -ilmoitus

Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku q50 (1.0), E-luku (82)
Huonelampdtilatarkastelu

Pinnantasaussuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Piha- ja istutussuunnitelma

Katuleikkaukset / katujulkisivut

Varilliset julkisivupiirustukset 2 kpl

Julkisivuotteet, materiaalit

Havainnekuvat (perspektiivikuvat)

Varillinen asemapiirros

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Espoon Asunnot Oy hakee lupaa rakentaa kuusikerroksinen
asuinkerrostalo. Hanke on ARAn tukemaa vuokra-asuntotuotantoa ja
uusia asuntoja hankkeessa on 117 kpl.

Samaan aikaan haetaan viereiselle LPA-tontille 51-211-4 rakennuslupaa
(2021-2059-A) yksikerroksisen, asuinkerrostalon jatteiden keruuseen ja
polkupydrien sailytykseen tarkoitetun talousrakennuksen seka nykyisen
pysakadintialueen paikalle sijoittuvan oleskelu- ja leikkipihan
rakentamiselle, jotka palvelevat taman lupahakemuksen
asuinrakennuksen kayttajia.

ASEMAKAAVA

Kortteli on asemakaavassa asuin- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(AL-1).

Rakennuksen julkisivujen tulee olla padosin betonipintaisia tai rapattuja,
minka lisaksi Saterinkadun puoleisessa julkisivussa tulee kayttaa
silkkipainettua lasia. Julkisivumateriaalien tulee olla korkealaatuisia ja
detaljoinnin viimeisteltya. Mahdollisten toimistotilojen aukotuksen tulee
poiketa Saterinkadun puolella ylemmista kerroksista. Ullakolle ylimman



kerrostason ylapuolelle sallitaan rakennettavaksi asumista palvelevia
yhteistiloja seka teknisia tiloja.

Asemakaavaan aanitasoarvomerkinnan osoittamille rakennusalan sivuille
sijoitettavat parvekkeet tulee lasittaa ja julkisivun rakenteiden tulee tulee
suojata asuintiloja liikennemelulta.

Rakennuspaikan alla sijaitsevan Ruusutorpan pysakdintiluolan
rakenteisiin kohdistuvat kuormitukset tulee selvittdad ennen rakennus- ja
louhintaluvan myontamista.

Asuinrakennus tulee varustaa koneellisella ilmanvaihdolla ja korvausilman
sisaanottoaukot tulee sijoittaa huomioiden ajoneuvoliikenteen aiheuttamat
ilman epapuhtaudet.

Hulevesien hallintasuunnitelma tulee esittaa rakennusluvan yhteydessa.

POIKKEAMISPAATOS

Suunnitelma poikkeaa asemakaavasta mm. autopaikkojen vaadittua
vahaisemmalla lukumaaralla, ylittdmalla rakennusalueen rajan paaty- ja
pihaparvekkeiden kohdalla, lasittamattomilla kadun puolen parvekkeilla,
rakennusoikeuden tulkinnalla porraskaytavassa seka rakennusoikeuden
ylityksella kellarikerroksessa.

Hankkeelle on myonnetty 24.9.2021 ehdollinen poikkeamispaatos 2021-
1175-S koskien em. asemakaavapoikkeamia. Poikkeamispaatdkseen on
kirjattu ehdoksi autopaikkojen osalta valtion tukema 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettava vuokra-asuntotuotanto, ja paatyparvekkeiden
osalta alla olevan katualueen turvallisuuden varmistaminen. Yksiloidyt
poikkeamiset ja niitd koskevat ehdot |6ytyvat hakemuksen liitteena
olevasta poikkeamispaatoksesta.

RAKENNUSHANKE

Rakennuspaikka toimii talla hetkella pysakdintialueena ja rajoittuu joka
puolelta melko valmiiksi rakennettuun tiiviiseen kaupunkirakenteeseen.
Rakennettava kuusikerroksinen asuinkerrostalo sisaltaa osittain
maanalaisen kellarikerroksen liséksi kuusi asuinkerrosta ja sisdanvedetyn
ullakon, jossa sijaitsevat iv-konehuoneet seka kerho- ja saunatilat
lasitettuine kattoterasseineen.

Kellarikerroksessa sijaitsee mm. vaestdnsuoja, irtaimistovarastot,
polkupy6ravarastot ja teknisia tiloja, pesula sijaitsee ensimmaisessa
kerroksessa Huvilinnantien paadyssa. Kaikissa asunnoissa on parveke tai
ranskalainen parveke, minka liséksi 2. kerroksessa on pihan puolelle
avautuvat porrashuonekohtaiset yhteisparvekkeet. Asuntojen parvekkeet
lasitetaan lukuunottamatta kadunpuoleisia ranskalaisia parvekkeita, joilla
tavanomainen parvekeoleskelu ei ole mahdollista.

Ullakon kattoterassin katoksen ylapuolelle asennetaan eteldan
suunnattavia aurinkopaneeleja.

Rakennuksen paajulkisivumateriaali on valkoinen tai punainen rappaus
tiilen tai betonin paalla, parveketaustoissa ja sokkelissa seka alemmissa
kerroksissa uritettuna. Ullakon kattoterassin puoleinen seina on
puuverhoiltu. Ikkunat, metallilevyverhotut umpiosat ja muut julkisivujen
metalliosat ovat harmaita ja parvekekaiteet silkkipainettua valkoista
kuviolasia. Paatyjulkisivuja katkaisevissa vertikaaliaiheissa on kaytetty
ikkunoiden lisdksi parvekekaidelasin tapaan kuvioitua julkisivulasia.
Rakennus on tasakattoinen lukuunottamatta ullakon pihan puolelle
suuntautuvan lappeen muotoilua porrashuoneiden kohdalla.

Hanke on pienasuntovaltainen ja asuntojen keskipinta-ala on 44,1 hum2.
Yhteistiloina toteutetaan irtaimisto-, ulkoiluvaline- ja
lastenvaunuvarastojen seka monikayttd-verstastilan lisdksi pesula ja



kuvaushuone, kaksi kerhotilaa seka kolme saunaosastoa.
Yhteistilamitoitus poikkeaa vahaisesti pks-ohjeistuksesta paikoin alittaen
(mm. saunatilat, pesula, kuivaushuoneet) ja paikoin ylittaen (kerhotilat,
monikayttoverstas-lisdyhteistila) suositukset, noudattaen sovittuja ns. EA-
mitoituksia.

Asumista palvelevat oleskelu- ja leikkipiha seka jatteidenkeruupisteen ja
polkupydrien sailytystilaa sisaltava talousrakennus rakennetaan viereisen
LPA-tontin 51-211-4 Espoon kaupungilta vuokrattavaan eteldosaan, mille
hankkeelle on vireilld rakennuslupa 2021-2059-A.

Nimeamattomat autopaikat osoitetaan hakijatontin ulkopuolelta
Leppavaaran Pysakadinti Oy:n hallitsemilta pysakdintialueilta.
Kaupunkitekniikan keskus on puoltanut litteend olevassa lausunnossaan
pelastuslaitoksen nostolava-autolle varattujen pelastuspaikkojen
sijoittamista katualueelle siirtymaaikaisena ratkaisuna.

Tontin rajojen yli katualueelle ulottuville rakenteille on myonnetty
lupahakemuksen liitteeksi toimitettu sijoituslupa, jonka ehtoja tulee
noudattaa rakennushankkeessa.

RAKENNUSOIKEUS

Asuinrakennukselle on osoitettu rakennusoikeutta 6 000 kem2, minka
lisdksi saa rakentaa viihtyisyytta ja toimivuutta parantavin ehdoin
kerroskohtaisesti porrashuoneiden 20 m2 ylittavia osia, asuntojen
ulkopuolisia varastotiloja, asumista palvelevia yhteistiloja, teknisia tiloja
seka polkupyorien sailytystiloja.

Kerrosalaa kaytetaan yhteensa 7 221 kem2, mista 5 996 kem2 on
paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeuteen laskettavaa
kerrosalaa, 1 004 kem2 asemakaavan sallimaa lisarakennusoikeutta ja
220 kem2 MRL 115 § sallimaa yli 250 mm paksuista ulkoseinan tai
valiseinan yli 200 mm paksuista osuutta. Tontille jaa jaljelle 4 kem2
kayttamatonta rakennusoikeutta.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Autopaikkoja on asemakaavan mukaan toteutettava 1 ap/100 asunto-
kem2, mika edellyttaisi yhteensa 60 autopaikkaa.

Autopaikkoja toteutetaan poikkeamispaatoksen mukaisesti 20 %
vahemman kuin asemakaava edellyttaa eli yhteensa 48 autopaikkaa,
perusteena Espoon Asunnot Oy:n valtion tukema 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettava vuokra-asuntotuotanto.

Leppavaaran Pysakdintilaitos Oy toteuttaa nimeamattomat 48
autopaikkaa osana alueellista pysakaintijarjestelya, lupahakemuksen
litteenad olevan sopimuksen perusteella. Autopaikoista kaksi (2) soveltuu
liikuntaesteisille.

Polkupyo6rapaikkoja on asemakaavan mukaisesti toteutettava 1 pp/ 30 k-
m2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto eli yhteensa 234 pp-paikkaa.
Pydrapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.
Lisaksi lyhytaikaiseen pyorapysakointiin tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.
Kaikki 234 kaavan edellyttdmaa polkupyoérapaikkaa sijaitsevat sisatiloissa
rakennuksen kellari- ja 1. kerroksessa seka viereiselle LPA-tontille 51-
211-4 rakennettavassa talousrakennuksessa, minka lisaksi piha-alueelta
osoitetaan 48 ulkopolkupyo6rapaikkaa lyhytaikaiseen pysakaintiin.

Hankkeessa on yksi S1-luokan vaestonsuoja yhteensa 160 henkildlle.
Suoja sijaitsee kellarissa ja toimii normaaliaikana irtaimistovarastoina.



TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunnossaan 22.3.2021 puoltanut hanketta
ehdoin, jotka on huomioitu jatkosuunnittelussa. Kaupunkikuvatoimikunnan
kasittelyn jalkeen hanke on muuttunut puhtaasti tavanomaisia vuokra-
asuntoja sisaltavaksi.

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut pandemia-aikana eika tekniselle
ennakkoneuvottelulle ole nahty tarvetta. Hankkeen
paloturvallisuussuunnitelma on esitelty pelastusviranomaiselle 19.5.2021.

ESTEETTOMYYS

Porrashuoneisiin on esteetdn kulkuyhteys pohjoispuolen piha-alueelta ja
rakennuksessa on kolme hissia. Porrashuoneiden ja asuntojen
kynnyskorkeudet, kulkuaukot seka tilojen koot mitoitetaan esteettomiksi ja
parvekkeille jarjestyy esteetdn kaynti lattioiden puutrallikorotuksella, mika
on huomioitu kaidekorkeuksissa. Liikuntaesteisille varataan kaksi (2)
autopaikkaa Leppavaaran Pysakéinti Oy:n toimesta osana
pysakadintijarjestelyja koskevaa sopimusta.

MELU

Rakennuspaikka sijaitsee tielikennemelualueella ja asemakaava
edellyttda rakennuksen vaipalta kaavaan merkityn suuruista
aanieristavyytta seka parvekkeiden lasittamista.

Luvan liitteeksi toimitetun ulkovaipan aaneneristavyysselvityksen mukaan
vaadittu kokonaisaanitasoerovaatimus saavutetaan muutoin tavanomaisin
julkisivurakentein, mutta Saterinkadun ja Huvilinnantien puoleisilla
julkisivuilla parvekeoviin ja ranskalaisiin ikkunaoviin suositellaan vahintaan
33 dB ilmaaaneneristavyytta tielikennemelua vastaan.
Ymparistdministerion ulko-oleskelualueille asettamaa maaraysarvoa 55
dB(A) ei sovelleta parvekkeille, mutta asemakaavamaarayksen
edellyttamalla lasituksella voidaan parantaa parvekkeiden
meluolosuhteita.

MUUT SELVITYKSET
Lupahakemuksen liitteeksi on toimitettu selvitys kosteudenhallinnasta ja
hankkeeseen on nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

Kohteesta on laadittu kalliotekninen lausunto louhinnan ja
perustuskuormien vaikutuksesta paikalla oleviin maanalaisiin tiloihin.
Hankkeen pohjarakennussuunnitelmiin perustuvan lausunnon mukaan
suojaetaisyydet ovat riittavia eika louhinta edellyta normaalista poikkeavia
menetelmid. Rakennuskaivannon alapuolisia luolatiloja suositellaan
katselmoitavan ja dokumentoitavan ennen tyéhon ryhtymista ja
tarkkailtavan tydmaan edetessa.

Lupahakemuksen liitteena on hulevesisuunnitelma, jossa on esitetty
hulevesien hallintamenetelmat: puhtaiksi luonnehdittavia hulevesia
viivytetdan rakennuksen pohjoispuolella olevan piha-alueen painanteessa
ja maanalaisessa viivytysputkistossa, mista vedet johdetaan kunnalliseen
hulevesiverkostoon.

Rakennuksessa on varustettu keskitetylla koneellisella ilmanvaihdolla,
jossa raitisilma otetaan ullakon tasolta, pihan puolelta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN



Rakennusvalvontakeskus on kuullut naapureita, eika heilla ole ollut
hankkeesta huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus
ei ole tarpeen.

Esittelijan

paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

[V-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettidva:
tydbmaasuunnitelma
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
ldmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttda
katualueiden vuokraamista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.
Ty6maasuunnitelmassa on huomioitava tydmaa-
aikataulujen ja rakennusten kayttdonoton
yhteensovitus korttelin eri rakennusten seka yhteisen
pihakannen/pysakdintialueen rakentamisen osalta.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.



Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sdhkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen
rakenne- ja lvi-insinddriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi. Piha- ja istutussuunnitelma esitelldan
lupakasittelijalle.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttoon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintdan yhden vuoden
maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Viereisella tontilla sijaitseva piha-alue tulee olla
kayttdonotettavissa asuinrakennuksen kayttéonottoon
mennessa.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttéénottoa.
Kiinteiston tontille tulee asentaa porrashuoneiden
sijaintia osoittava opastetaulu.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

MRL 117 §, 125§, 135 §
Valmistelijat / lisatiedot:

Eija Mikola, puh. 040 185 6763
etunimi.sukunimi@espoo.fi



mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



