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Luoteisrinne

Asemakaavan muutos

31. kaupunginosa, Kaitaa
Osa korttelia 31014 ja

katualue

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 430600 Hyvaksytty 24.06.1971
Aluenro 440703 Hyvaksytty 11.02.1987
Aluenro 440705 Hyvaksytty 02.12.1981

Mittakaava 1:1000
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Nordvéastbrinken

Detaljplaneé&ndring

Stadsdel 31, Kaitans
Del av kvarter 31014 och
gatuomrade

DE FASTSTALLDA
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 430600 Godkand 24.06.1971
Omradesnr 440703 Godkand 11.02.1987

Omradesnr 4407 Godkand 02.12.1981

Skala 1:1000
150 m
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Asuin-, like- ja toimistorakennusten kortteli-
alue. (1-14°§)

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.
Alueelle saa sijoittaa viivytysrakenteita ja kulku-
reitteja.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa, sijainti
ohjeellinen. Alueelle saa sijoittaa viivytysraken-
teita ja kulkureitteja.

Leikki- ja oleskelualue, sijainti ohjeellinen.

Istutettava puurivi, sijainti ohjeellinen.

Merkinté osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla suora uloskaynti porrashuoneesta.

Rakennuksen tai kansipihan alainen tila, johon
saa sijoittaa auton sailytyspaikkoja, polkupydran
sailytyspaikkoja, vaestonsuojan, seka porrashuo-
ne-, huolto-, varasto- ja teknisi tiloja. Tilat saa
rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi.

Kansipiha.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko/ajoyhteys.
Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Katu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Pysakoimispaikka, joka tulee jasentaa pensas-
istutuksin. Sijainti ohjeellinen.

Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on va-
hintdan numeroarvon mukainen. Merkintaan
sisaltyva jalkimmainen numeroarvo iimaisee,
etta parvekkeiden lasituksen, kaideosan ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
liikenteesta niihin kohdistuvan &anitason ja par-
vekkeella havaittavan &anitason A-painotettu
erotus on vahintdén numeroarvon mukainen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja luku-
arvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusase-
man kansipihan tasosta.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 95 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto. Jos tontille rakennetaan valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutet-
tavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan auto-
paikkoja néiden osalta vahentaa 20 %.

- liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 ap / 100 k-m2.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset auto-
paikat tulee sijoittaa ma-1 tai p -merkinnalla
osoitetuille alueille. Autopaikkoja saa sijoittaa
toiselle tontille kiinteistdjen valisin sopimuksin.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava véhintaan:

- asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyorapaikat tulee sijoittaa katettuun
ja lukittavissa olevaan tilaan. Liséksi tulee osit-
taa tilaa lyhytaikaiseen py6rapysékdintiin ulko-
tiloissa.

- liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m?2.

Rakennusoikeuden liséksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupydrapaikkoja.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader. (1-14 §)

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn péa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
dérav.

Byggyta.

Ungefarligt placerad omradesdel som ska plan-
teras. Pa omradet far fordrojningsanlaggningar
och faror for dagvattnet placeras.

Ungefarligt placerad omradesdel som ska plan-
teras med trad och buskar. Pa omradet far
fordrojningssankor och faror for dagvattnet pla-
ceras.

Lek- och vistelseomrade, placeringen ar vag-
ledande.

Tradrad som ska planteras, placeringen &r vag-
ledande.

Beteckningen anger att denna sida av byggna-
den ska ha direkt utgang fran trapphusen.

Ett utrymme under en byggnad eller ett gards-
dack dar det ar tillatet att placera bilplatser, for-
varingsplatser for cyklar, skyddsrum, trapphus,
lager samt rum for underhall och teknik. Dessa
lokaler far byggas utover den angivna bygg-
ratten.

Dacksgard.

En passage/korforbindelse ska lamnas i bygg-
naden. Placeringen &r ungefarlig, férbindelsen
ar bindande.

Kdrramp till underjordiskt utrymme.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Parkeringsplats som ska indelas med buskar.
Placeringen ar ungefarlig.

Korforbindelse, placeringen ar vaglelande.

Siffran som ingar i beteckningen uppger att
yttervaggarna, fonstren och konstruktionerna

pa denna sida av byggnadsytan ska vara
sadana att den ekvivalenta A-végda skillnaden
mellan trafikens ljudniva vid fasaden och ljud-
nivan i lagenheterna &r minst det angivna
antalet decibel. Balkongglasen, racken och de
dvriga konstruktionerna ska vara sadana att den
ekvivalenta A-vagda skilnaden mellan trafikens
ljudniva och ljudnivan pa balkongen &r minst det
i den senare siffran angivna antalet decibel.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Omradet ska forses med bullerskydd.
Beteckningen anger skyddets ungefarliga
placering och talvardet den ungefarliga hojden
pa den dvre kanten lockets lage.

BIL OCH CYKELPLATSER

Minsta antal bilplatser som ska byggas:

-1 bp / 95 v-m? for bostader, men minst
0,5 bp / bostad. Om det pa tomten byggs hy-
resbostader med 40-arigt statligt rantestds-
system kan antalet bilplatser fér dessa mins-
kas med 20 %.

-1 bp /100 v-m? for affars-, kontors- och ser-
vicelokaler.

Alla bilplatser enligt minimikravet ska placeras i
omraden med beteckningarna ma-1 eller p.
Bilplatser far enligt avtal mellan fastigheterna
placeras pa annan tomt.

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:

- 1cp / 30 v-m? for bostader, men minst 2 cp /
bostad. Alla cykelplatser enligt minimikravet
ska placeras i las bara utrymmen med tak.
Dessutom ska det anvisas platser for kortvarig
cykelparkering utomhus.

- 1cp / 50 v-m? afférs-, kontors- och servicelo-
kaler.

For de lokaler som byggs utéver byggratten
krévs inte bil- eller cykelplatser.

2§

3§

48

5§

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

Asuntojen yhteiskéyttdiset varastot, askartelu-,
harrastus- ja sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuo-
neet, saunat, vaesténsuojat, talotekniset tilat ja
jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin, etta
niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan
15 % kaavassa osoitetun rakennusoikeuden
maarasta.

Viherhuoneet, jotka liikenteen melualueella kor-
vaavat parvekkeet.

Asuinrakennusten ulkopuolella olevat talousra-
kennukset, polkupydravarastot ja -katokset.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaati-
mia auto- tai pyorapaikkoja laskettaessa.

Porrashuoneiden yli 20 m? ylittdvan osan kussa-
kin asuinkerroksessa, edellyttden etta tdma lisaa
porrasrashuoneen viihtyisyytta. Talléin porras-
huoneen tulee olla luonnonvaloinen.

ASUINRAKENNUSTEN RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita
ja viimeisteltyja ja niiden tulee olla rakennus-
paikkaan ja ymparistdon sopivia.

Julkisivujen tulee olla pa&osin rapattuja tai véril-
lista betonia, puuta, puhtaaksimuurattua poltet-
tua tiilta, keraamisia laattoja tai metallilevyé.

Julkisivuissa ei saa olla isoja ikkunattomia pin-
toja eika selvasti erottuvia elementtisaumoja.

Asuinrakennusten tulee julkisivuiltaan, kattomuo-
doiltaan ja varitykseltdan olla kortteleittain yht-
eensopivia, mutta yksilollisia, erityisesti julkisivu-
jen varityksen osalta.

Rakennusten massoittelua tulee porrastaa
korkeus-, leveys- ja syvyyssuunnassa

Katutason kerroksen tai alimpien kerrosten tulee
olla kaupunkikuvaa elavéittavia seka erottua
ylemmista kerroksista aukotuksen ja julkisivujen
jasentelyn osalta.

Materiaalien tulee olla laadukkaita.

Rakennusten paasisaankaynnin tulee erottua
katujulkisivusta. Padsisaankéynteja tulee koros-
taa katoksilla, tehostemateriaaleilla ja vareilla.

Liike- ja palvelutiloja tulee sijoittaa rakennusten
maantasokerroksiin ja niiden tulee avautua joko
aukioiden tai katujen suuntaan.

Mikali maantasokerrokseen sijoitetaan yhteisti-
loja, varastoja tai muureja, tulee julkisivujen olla
my6s nailta osin ilmeeltéén ja laatutasoltaan
rakennukseen sopivia.

Katualueen reunaan tai sen valittomaan lahei-
syyteen rakennettaessa tulee rakennuksen ja
painumattomaksi perustetun katualueen vali
rakentaa rakennushankkeeseen ryhtyvan toi-
mesta niin, ettd maanpinnan mahdollinen painu-
minen tontilla ja katualueella estetaan.

Rakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat tyo-
tilat.

Rakennusten yli kahden nelidmetrin (2 m?) ko-
koiset parvekkeet tulee lasittaa.

Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan ulko-
puolelle 2,5 m. Niiden kantavia rakenteita ei saa
ulottaa katualueelle.

limanvaihto konehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee kasitella laadukkaalla tavalla osana raken-
nuksen arkkitehtuuria.

Tekniset tilat saa sijoittaa kerroksiin asema-
kaavan osoittaman rakennusoikeuden lisaksi
tai ylimman kerroksen ylapuolelle kerrosluvun
estamatta.

Lintujen tormaysriskin valttamiseksi rakennuk-
sissa ei saa kayttaa yli 20 m korkeudella yli ker-
roksen korkuisia kirkkaita lasipintoja. Korkeita
lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu
tai lasien edessa on rakenne-elementteja, jotka
vahentavat lintujen tormaysriskia.

Korkeimpien talojen ylaosien valaistuksella ei
saa aiheuttaa haittaa linnuille. Yl4osia saa va-
laista siten, ettd tormaysriskia ei aiheudu.

VARASTOT JA KATOKSET

Pyora- ja jatekatokset ja -varastot voidaan sijoit-
taa rakennusalan rajoista riippumatta, mikali
niita ei integroida paakayttotarkoituksen mukai-
siin rakennuksiin.

Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta tasol-
taan asuinrakennuksia vastaavia.

Erillisissa talousrakennuksissa ja katoksissa tu-
lee olla virherkatto.

PIHAT, PIHAKANNET JA
PELASTUSREITIT

Piha-alueiden ilmeen tulee olla vehred ja viih-
tyisa ja kaytettyjen materiaalien korkeatasoisia.
Kaikki valttamattomien huolto-, kulku, oleskelu-
ja leikkialueiden ulkopuolelle jaavat alueet tulee
istuttaa. Maanvaraiselle pihalle tulee istuttaa
suurikokoiseksi kasvavaa puustoa. Kansipihoille
tulee istuttaa pienpuita ja pensaita.

Piha-alueiden tulee liittya luontevasti ympériston
maastoon ja rakenteisiin. Matalia maanpeittopen-
saita kaytetaan luiskissa, jotka ovat 1:2-1:3.

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
sena kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
rippumatta.

Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa maariteltdessa tulee ottaa erityisesti huo-
mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino seka huoltolikenteen ja palo-
ja pelastustoiminnan vaatimukset.

Nakyviin jaavat pihakannenalaisen pysékdinti-
tilan julkisivut tulee toteuttaa korkeatasoisesti ja
yhtendisesti ja niiden jasentelyssa tulee hyo-
dyntéé kasvillisuutta.

Pysakaéintitilojen ja -laitosten ilmanvaihtolaitteet
ja porrasrakenteet tulee integroida rakennuksiin
ja piharakenteisiin. Laitteiden ja rakenteiden
tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus seka
olla julkisivumateriaaleiltaan laadukkaita ja ym-
paristddn sopivia.

Mahdollisten tukimuurirakenteiden tulee olla
kaupunkikuvalliselta tasoltaan asuinrakennuksia
vastaavia.

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
pelastustiet, asumista palvelevat yhteis- ja apu-
tilat seka hulevesijarjestelyt saa kiinteistdjen va-
lisin sopimuksin sijoittaa toisen kiinteiston alu-
eelle.

EXTRA BYGGRATT

Utbver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

Gemensamma lokaler for lager, pyssel- och
hobbyrum, forvaring, tvattstuga, torkrum, bastu,
skyddsrum, husteknik och atervinning vars
sammanlagda vaningsyta ar hogst 15 % av den
angivna byggratten.

Vintertradgardar som ersétter balkonger pa om-
raden som utsétts for trafikbuller.

Ekonomibyggnader, cykelforrad och skarmtak
for cykelparkering utanfér bostadshusen.

Lokaler utdver den i detaljplanen anvisade bygg-
ratten beaktas inte daminsta antalet bilplatser
och cykelplatser raknas ut.

Yta i trapphuset utdver 20 m? per bostadsvaning
som Okar trivseln i trapphuset. Trapphuset ska
dafadagsljus.

BYGGSATT FOR BOSTADSHUSEN

Husens fasader ska vara hogklassiga och fin-
slipade samt passa for platsen och miljon.

Fasaderna ska huvudsakligen vara rappade
eller fargad betong, tré, renmurat brént tegel,
keramiska plattor eller metallskivor.

Fasaderna far inte ha stora fonsterlosa ytor eller
tydligt framtradande elementfogar.

Bostadshusens fasader, takform och fargsatt-
ning ska inom kvarteret vara samstdmda, men
individuella, i synnerhet betraffande fasadernas
fargséttning.

Byggnadskropparna ska avtrappas i hojd-,
bredd- och djupriktningen.

Vaningen mot gatan eller de nedersta vaningar-
na ska liva upp stadsbilden och dppningarna
och dispositionen ska tydligt skilja sig fran de
Gvre vaningarna.

Materialen ska vara hdgklassiga.

Huvudentréerna ska skilja sig fran fasaden mot
gatan. Huvudentréerna ska betonas med skarm-
tak, effektmaterial och farger.

Affars- och servicelokalerna ska placeras i bygg-
nadernas markplan och de ska vetta mot 6ppna
platser eller gator.

Ifall det pa markplanet placeras gemensamma
lokaler, lager eller murar ska fasadernas ut-
seende och kvalitetsnivaocksadar passa for
byggnaden.

Nar man bygger vid kanten av gatuomradet eller
i dess omedelbara narhet, ska omradet mellan
byggnaden och gatuomradet som grundlagts sa
att det inte satter sig byggas av den som inleder
byggprojektet saatt markytans eventuella sank-
ning pa tomten och gatuomradet forhindras.

| husen tillats arbetsrum i anslutning till bo-
staderna.

Balkonger som &r stdrre an tvakvadratmeter
(2 m?) ska inglasas.

Balkongerna far strécka sig 2,5 m utanfor bygg-
nadsytan. Deras béarande konstruktioner far inte
stracka sig in i gatuomradet.

Ventilationsmaskinrummen och dvriga tekniska
utrymmen ska utgdra en hogklassig del av hu-
sets arkitektur.

Tekniska lokaler far placeras i vaningarna ut-
oOver byggratten i detaljplanen eller ovanfor
Gversta vaningen utan hinder av det tillatna an-
talet vaningar.

For att faglarna inte ska flyga in i fonstren far
byggnaderna inte ha klara glasytor som ar dver
en vaning hdga ovanfor 20 m héjd. Hoga glas-
ytor kan anvandas om glaset &r monstrat eller
det finns strukturella element utanfér glasytan
som minskar kollisionsrisken.

Belysningen av de dvre delarna av de hdgsta
husen far inte stdra faglarna. De dvre delarna
far belysas for att undvika kollisionsrisk.

LAGER OCH SKARMTAK

Forrad och skjul for cyklar och sopor far place-
ras oberoende av byggnadsytan, om de inte
greras i byggnader for huvudandamalet.

Fasadernas utseende ska halla samma kvalitets-
niva som bostadshusen.

Separata ekonomibyggnader och skérmtak ska
ha grona tak.

GARDAR, GARDSDACK OCH
RADDNINGSVAGAR:

Gardarna ska vara lummiga och trivsamma och
materialen ska vara hogklassiga. Alla omraden
som inte ar nodvandiga underhalls-, vistelse-
och lekomraden ska planteras. Pa garden pa-
marken ska storvaxta trad planteras. Pa gards-
dacket ska smavaxta trad och buskar planteras.

Gardsplanerna ska ansluta naturligt till omgivan-
de terrdng och konstruktioner. Buskar med lag
mark anvands paramper som ar 1: 2-1: 3.

Gardsplanen ska planeras och byggas som en
helhet oberoende av en eventuell tomtindelning.

Tomterna far inte ha stangsel mot andra bos-
tadstomter.

Nar gardsdackets barighet och hojdlage bes-
tams ska i synnerhet jordtackets tjocklek och

vikt samt servicetrafikens och slacknings- och
raddningsverksamhetens krav beaktas.

Fasaden p& parkeringsanlaggningen under
gardsdacket ska vara hogklassig och enhetlig
och vid dispositionen ska vaxtlighet anvandas.

Anordningarna for ventilation och trappkonstruk-
tionerna i parkeringsanlaggningarna ska inte-
greras med husen och gardsplanens konstruk-
tioner. Anordningarna och konstruktionerna ska
utgora en enhetlig helhet. Fasadmaterialen ska
vara hogklassiga och passa i omgivningen.

Eventuella stédmurars utseende ska halla sam-
ma kvalitetsnivasom bostadshusen.

Tomternas lekplatser, atervinningsutrymmen,
bilplatser, raddningsvagar, gemenskaps- och
biutrymmen som tjanar boendet samt dag-
vattenhantering far genom avtal mellan fastig-
heterna placeras pa en annan fastighets om-
rade.

MELU JA ILMANLAATU

68§ Korttelit sijaitsevat melualueella. Leikki- ja oles-
kelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai me-
luesteiden muodostamaan melukatveeseen si-
ten, etta asuinalueille asetetut ulkoalueiden me-
lutason ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etta valtioneuvoston aset-
tamat ulko-oleskelualueiden melutason ohjear-
vot eivat ylity.

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiin-
nittaa erityistd huomiota liikenteen aiheuttamien
epapuhtauksien takia. Tuloilma on suodatettava

kéyttaen parasta kaytettavissa olevaa tekniikkaa.

Finnoonsillan varteen sijoittuvien rakennusten
tuloilma tulee ottaa katolta tai sisapihan puolelta.

Rakennuksen osaan, joka sijaitsee alle 13 m
etaisyydella Finnoonsillan ajoradan reunasta,
ei saa sijoittaa asuntoja kahteen alimpaan ker-
rokseen.

Mikéli julkisivuun kohdistuu yli 65 dB péivaaikai-
nen aanitaso, asuinhuoneiston tulee avautua
myo6s hiljaisemmalle julkisivun osalle. Mikali
talle osalle kohdistuu yli 55 dB paivaaikainen
keskiaanitaso, tulee rakennuslupavaiheessa
esittaa ratkaisu, jolla asunnon tuuletusikkunan
kohdalla 55 dB paivaaikainen keskidanitaso ei
ylity.

MAANALAISET JOHDOT JA PUTKET

7§ Alueella on maanalaisia johtoja ja putkia. Kaa-
van mukainen rakentaminen saattaa edellyttda
johtojen siirtoja. Siirroista on sovittava johtojen
omistajien kanssa.

HULEVESIEN KASITTELY

8§ Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sid tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitustila-
vuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m?) jokaista
vettd lapdisematonta sataa pintanelidmetria
(100 m?) kohden.

Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentyé 6-12 tunnin kuluessa tayttymises-
taan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaise-
méattdman pinnan viivytystarpeesta.

Velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia
hulevesia.

Hulevesien kasittelyalueet saa kiinteistojen va-
lisin sopimuksin sijoittaa my0s toisille tonteille.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esitt&a kortteli-
alueen hulevesisuunnitelma.

SULFIDISAVI

9§ Mahdolliset sulfidisaviesiintymét tulee huomioida
ennen rakentamisen aloittamista.
Lisatietoja antaa Espoon ympéristokeskus.

KIINTEISTON MUODOSTUS

10§ Asemakaavan alueella voidaan lainsaadannén
salliessa muodostaa 3D-kiinteistoja.

TULVARISKIN JA POHJAVEDEN
HUOMIOIMINEN

118§ Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Alle +3.0 m (N2000) rakennettaessa merivesi voi
vaurioittaa rakenteita. Ylin tulvakorko alueella on
+2.8m.

Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa min. +3.0 m
(N 2000) korkeuteen tulvariskin takia.

Kellarit ja maanalaiset rakenteet on vesieristet-
tava vahintaan + 2.8 m (N 2000) tasoon asti.

PILAANTUNEET MAAT

12§ Maaperén pilaantuneisuus on tutkittava ennen
alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimen-
piteitd ja tarvittaessa kunnostettava.

JATEHUOLTO

13§ Alueella tulee varautua jatteiden putkikeréys-
jarjestelmaan.
MAANALAINEN ASEMAKAAVA

14§ Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava

Matinkyla-Kivenlahti -metrotunneli, jonka maa-
raykset tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja
rakentamisessa.

BULLER OCH LUFTKVALITET

Kvarteren &r beldgna i ett bulleromrade. Lek-
och uteplatserna ska placeras i bullers kugga
av byggnader och/eller bullerhinder s att rikt-

vérdena for bullernivan i bostadsomraden utom-

hus inte dverskrids.

De balkonger och terrasser som ar avsedda for

vistelse ska skyddas andamalsenligt mot buller
sa att statsradets riktvarden for bullernivan pa
uteplatser inte dverskrids.

Filtrering av friskluften samt placeringen av luf-
tintaget ska agnas sarskild uppmarksamhet
med anledning av luftfororeningen fran trafiken.

Friskluften ska filtreras med basta mdjliga teknik

Friskluftsintagen i byggnaderna invid Finnobron

ska placeras pataket eller mot innergarden.

| en byggnadsdel som ligger mindre &n 13 m
fran kanten av Finnobrons kdrbana tillats inte
bostader i de tva nedersta vaningarna.

Om fasaden utsétts for en ljudniva pa over
65 dB dagtid ska bostaderna ocksa vetta mot

den tystare sidan. Om aven denna fasad utsatts

for en ekvivalent, kontinuerlig ljudniva pa dver

55 dB dagtid, ska en I6sning enligt vilken denna

niva inte dverskrids vid en bostads vadrings-
fonster presenteras vid ansékan om bygglov.

LEDNINGAR OCH ROR UNDER JORD

P& omrédet finns underjordiska ledningar och
ror. Byggande enligt detaljplanen kan kréva att
ledningarna flyttas. Flyttningar ska avtalas med
ledningarnas &gare.

HANTERING AV DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska ford-
réjas i planomradet i sénkor, bassanger eller

magasin med en sammanlagd kapacitet pa 1 m*

per 100 m? ogenomtranglig yta.

Séankorna, bassangerna och magasinen ska
tdmmas 6-12 timmar efter att de fyllts och de
ska ha planerat braddaviopp.

For grona tak kravs 2/3 av den fordrjnings-
kapacitet som kravs for ogenomtrangliga ytor.

Forpliktelserna géller ocksadagvatten under

byggnadstiden.

Omraden for hantering av dagvatten far enligt
avtal mellan fastigheterna ockséplaceras pa

andra tomter.

Planen for dagvattenhantering ska presenteras
vid ansdkan om bygglov.

SULFIDLERA

Eventuell forekomst av sulfidlera ska beaktas
innan byggandet inleds.
Kontakta Esbo environmentcenter for mer infor-

mation

FASTIGHETSBILDNING

| detaljplanomradet far man, om lagen tillater,
bilda 3D-fastigheter.

HANSYN TILL OVERSVAMNINGSRISKEN
OCH GRUNDVATTEN

Vid nybyggnad ska éversvamningsrisken beak-
tas. Havsvattnet kan skada konstruktioner som
ligger under +3.0 m.6.h. (N2000). Det hogsta
hogvattenstandet &r +2.8 m.o.h.

Gator och raddningsvagar ska byggas minst
+3.0 m.6.h. (N 2000) pa grund av dver

svamningsrisk.

Kallare och konstruktioner under jord ska iso-
leras mot vatten atminstone upp till nivan
2.8 m.6.h. (N2000).

FORORENADE LANDER

Forekomsten av fororenad mark ska underso-
kas fore byggande och gravning och fororenad
mark ska istandséttas vid behov.

AVFALLSHANTERING

Omradet ska beredas for et sopsugsystem.

DETALJPLAN UNDER JORD

Till omradet hor en detaljplan for metrotunneln
mellan Mattby och Stensvik, vars bestdmmelser
ska beaktas vid planering och byggande

Alueelle on laadittu l&hiympéristd- ja korttelisuunnitelma.

For omradet har utarbetats narmiljé- och kvartersplan.

Télld asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

P& detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 12.10.2020 (pdytakirjan 334 §).
Godkand i stadsstyrelsen den 12.10.2020 (334 § i protokollet).
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‘ Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000 ‘

KAUPUNGINOSA 31 KAITAA, KORTTELI 31014, TONTTI 5
TONTIN PINTA-ALA: 5848 m2

Asemakaavan hyviaksymisajankohta:
Asemakaava nro 31:75. Asemakaava on hyvaksytty 12.10.2020 ja saanut lainvoiman 16.12.2020.

Asemakaavamerkintd AL, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus: 18000
Asemakaavan mukainen kerrosluku : VIII

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa:

- Asuntojen yhteiskayttdiset varastot, askartelu- harrastus- ja sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat, vaestonsuojat, talotekniset tilat ja
jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin etté niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15% kaavassa osoitetun rakennusoikeuden maarasta.

- Viherhuoneet, jotka liikenteen melualueella korvaavat parvekkeet

- Asuinrakennusten ulkopuolella olevat talousrakennukset, polkupydravarastot ja -katokset.

- Tekniset tilat saa sijoittaa kerroksiin asema-kaavan osoittaman rakennusoikeuden lisaksi tai ylimman kerroksen ylapuolelle kerrosluvun estamatta.

Palotekniset tiedot

Paloluokka P1

Rakennuksen pysakaintihalli on varustettu hatédkeskukseen liitetylla automaattisella paloilmoittimella.
Asunnot osastoidaan EI60, irtainvarastot EI90. IV-konehuoneet ullakoilla EI60.

Asuntojen varateina toimivat parvekeluukut. Asunnot varustetaan

sahkoverkkoon kytketyilla palovaroittimilla, 1 kpl / alkava 60 m2.

Rakennuspaikan rakennusoikeus ja laajuustiedot

Rakennus 1 Rakennus 2 (Rakennukset 3 ja 4) Pysakdintilaitos Yht.
049-2021-1587
Kaytetty rakennusoikeus: 4227,0 m2 4274,5 m2 9468,0 m2 - 17970,0 m2
Kerrosala paakayttotark. 3899,5 m2 3974,5 m2 8793,0 m2 - 16667,0 m2
Kerrosala liiketilat 92,5 m2 - 118,0 m2 - 211,0 m2
Kerrosala kaikki yht: 5408,5,0 m2 5481,5 m2 12128,0 m2 3868,0 m2 26886,0 m2
Kokonaisala: 6126,5 m2 5922,5 m2 13400,0 m2 5435,0 m2 30884,0 m2

Tontilla on rakennusoikeutta 18 000 k-m?, josta on kayttamatta 8 532 k-m?, ja jaa kayttamatta 30,5 k-m?
Asemakaavan maarallisten vaatimusten toteutuminen

Autopaikkalaskelmat:

Asemakaavan mukaisesti autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- 1 ap /95 k-m2, kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto.

- Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa,
voidaan autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20%.

- Liiketilat: 1 ap / 100 k-m?

Rakennus 1 = 4223 k-m? - 88,5 k-m? (liiketila) = 4134,5 / 95 = 44 ap + Liiketilan 1 ap = 45 ap
Rakennus 2 = 4274,5 k-m?/ 95 = 45 ap x 0,8 = 36 ap Tarve yhteensa 81 ap

Rakennusten 3 ja 4 yhteenlaskettu autopaikkojen tarve = 102 ap

Toteutetaan yhteensa 183 autopaikkaa, joista 10 kpl LE-paikkoja.

Sahkoautojen latauspisteet:

Pysakdintilaitokseen toteutetaan vahintdan kolme normaalitehoista séhkdautojen latauspistetta. Kaikki autopaikat ovat myéhemmin varustettavissa
sahkdauton latauspisteella.

Polkupyodrapaikkalaskelmat:

Asemakaavan mukaisesti polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

-1 pp / 30 k-m2, kuitenkin vahintdan 2 pp / asunto.

Rakennus 1 =75 as. x 2 = 150 pp
Rakennus 2 = 80 as. x 2 = 160 pp Tarve yhteensa_310 pp
Rakennusten 3 ja 4 yhteenlaskettu polkupyérapaikkojen tarve = 356 pp

Polkupuorapaikat (666 kpl) sijoitetaan rakennuksissa oleviin ulkoiluvalinevarastoihin. Lisaksi ulkotiloissa on paikkoja
lyhytaikaiseen pydrapysakaintiin.

Rakennuspaikkaan kohdistuvat rasitteet/yhteisjarjestelyt
Kortteli toteutetaan yhtena tonttina. Eri yhtididen kesken tehdaan hallinnanjako- ja yhteisjarjestelysopimukset.

Vaestonsuojatarve:

Rakennus 1 = 4223 k-m?2 x 0,02 = 84,5 m? suojatilaa 113 henkilélle
Rakennus 2 = 42745 k-m? x 0,02 = 85,5 m? suojatilaa 114 henkilélle
Rakennus 3 = 4899,5 k-m? x 0,02 = 98 m? suojatilaa 131 henkildlle
Rakennus 4 = 4568,5 k-m? x 0,02 = 91,5 m? suojatilaa 122 henkil6lle

Rakennuksen 1 alempaan kellarikerrokseen toteutetaan yksi korttelin kolmesta vaesténsuojasta (VSS 1), jonne sijoitetaan
rakennuksen 1 suojatila kokonaisuudessaan (84,5 m?) seka 5,5 m? rakennuksen 2 suojatilasta (6%). Loput (94%) rakennuksen 2
suojatilasta sijoittuvat korttelin muihin vaesténsuoijiin (VSS 2 ja VSS 3), rakennusten 3 ja 4 kellareissa (Lupatunnus: 049-2021-1587).

VSS 1 = 90 m? suojatilaa 120 henkildlle - 113 henkil6a As Oy Finnoon Fiskari (rak 1), 7 henkiléd As Oy Finnoon Kuunari (rak 2
VSS 2 = 135 m? suojatilaa 180 henkillle - 131 henkilda As Oy Finnoonsilta (rak 3), 49 henkildd As Oy Finnoon Kuunari (rak 2)
VSS 3 = 135 m? suojatilaa 180 henkillle - 122 henkilda As Oy Finnoonsilta (rak 4), 58 henkildd As Oy Finnoon Kuunari (rak 2)

Jatehuollon jarjestamistapa
Molemilla rakennuksilla on omat jatehuoneensa pihakannelle johtavan luiskan tuntumassa Luoteisrinteen puolella.

Talotekniset ratkaisut

Molempien rakennusten asunnot varustetaan keskitetylla koneellisella tulo/poistoilmanvaihtojarjestelmalld, jossa on lammdntalteenotto.
Rakennukset litetddn kunnalliseen vesijohto-, jatevesi- ja sahkéverkostoon.
Rakennuksissa on kaukolamp6 ja rakennukset lammitetaan vesikiertopatterein.

Kokoontumistilat
Kerhohuoneet ja saunaosastot sijoitetaan padasiassa rakennusten pihatasoille.

Meluntorjunta ja d3dniolosuhteet

Rakennuksen ulkovaipan daneneristykselle on asetettu asemakaavassa kaavamaarayksena vaatimus, jonka mukaan tielikenteesté rakennuksen ulkovaippaan
kohdistuvan melutason ja sisélla sallittavan danitason eron ALA,vaad tulee olla vahintdan 32 dB. Vaatimus koskee Finnoonsillan paatyjulkisivuilla olevia
asuinhuoneita. Ymparistdministerién asetuksessa (796/2017) on annettu melualueilla rakennuksen ulko-vaipan daneneristykselle vahimmaisvaatimus 30 dB.
Vaatimus koskee rakennuksen muita julkisivuja. Vaatimukset saavutetaan kaikissa huonetiloissa seuraavilla 4aneneristavyysarvoilla:

Asuntojen ikkunoiden daneneristavyydenvaatimus on 42 dB ja parvekeovien 33 dB kaavamaaraysta 32 dB vasten
seka ikkunoiden 42 dB ja parvekeovien 35 dB kaavamaaraysta 30 dB vasten.

Hulevesien késittelyn perusteet ja mitoitus
Kortteliin on laadittu yhteinen hulevesisuunnitelma. Osa hulevedesta haihtuu tai suotautuu kasvukerrokseen ja maaperaan. Ylimaara johdetaan
viivytysrakenteen kautta yleiseen hylevesiverkostoon LVI-suunnittelijan ja hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Hulevesikertyma ja virtaama (hulevesisuunnitelmasta):

Maankaytto Valunnan maara |Vetta lapaise- Virtaama Vesimaara
méaton ala
pinta-ala  valuma- Q Vit Vuiva
kerroin 167 l/s/ha | 10 min 30 min
[m?] k [m?] [Vs] M’  [m’
Koko alue 5875 | 0.1 588 98 59 | 177
Katto 2696 0,90 2426 40,5 24,3 72,9
Betonikiveys 1604 0,70 1123 18,8 11,3 33,8
Betoninurmikiveys 92 0,50 46 0,8 0,5 1,4
Kivituhka 182 0,40 73 1,2 0,7 2,2
Puutasot 726 0,40 290 4.8 2,9 8,7
Viheralueet 575 0,10 58 1,0 0,6 1,7
Yhteensa 5875 4016 67,1 40,2 120,7
Viivytyssailis [m°]; | 40,0
ETRS-GK25
N2000
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Finnoonsilta, rakennukset 1 ja 2 Luoteisrinne 3 ja 5, 02270 Espoo
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