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§ 87
Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2022-424 Kirkkoharju 11
Paatéspaivamaara 19.5.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 25.5.2022
Rakennuspaikka 49-30-137-10 Kirkkoharju 11
NOYKKIO 02330 ESPOO
Pinta-ala 995.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AO Il e=0.20+15% Erillispientalojen
kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmukainen 199.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

kerrosala

Asunto Oy Vanha Kirkkotie 65
Pitkdmaenkuja 7
25130 MUURLA

Kaksi omakotitaloa (1, 2)

Paasuunnittelija: Heikkinen Sakari arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:t?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104002268V 185.0 160.0 560.0 1
2 1040022797 81.0 81.0 300.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Tavanomainen
Paloluokka P3

Kaupunkimittausyksikkd 04.03.2022 Puoltava
Eslapurlen kuuleminen 4 22 03.2022

Paapiirustukset 5 kpl

Valtakirja

Kaavoittajan lausunto

YKE:n lausunto liito-oraville sdastettavista puista
Naapuritontin 30-137-1 huomautus

HO:n hylkypaatoés poikkeuslupaan 20-40 tontille 30-137-4
Vastine huomatukseen



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Katukorkeusilmoitus liitteineen

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelma

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Energiaselvitys ja -todistus 2 kpl

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista

Pintavesisuunnitelma

Puustokartoitus

Valokuvia 17 kpl

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

LUPAVALMISTELIJAN PAATOS

Lupavalmistelija Helena Railama on paatoksellaan 11.04.2022 § 35
myontanyt rakennusluvan 2022-424-A kahden yksikerroksisen
omakotitalon rakentamiselle Néykkidssa sijaitsevalle tontille 49-30-137-10
(Kirkkoharju 11).

Haettavien harkkorakenteisten pientalojen kerrosala on yhteensa 241 k-
m2, josta ulkoseindn 250 mm vahvuuden ylittdvaa osaa on 13 k-m2 ja
lisdrakennusoikeutta varastotiloihin 30 k-m2. Tontille jaa
paakayttétarkoituksen mukaista rakennusoikeutta 1 k-m2.

A-asuntoon kytketty avonainen autokatos (25 m2) on laskettu mukaan
rakennuksen kokonaisalaan. Asemakaavan mukaisista neljasta
autopaikoista yksi sijaitsee autokatoksessa ja kolme avopaikkoina.

Naapureille oli tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta. Tontin
49-30-137-1 omistajayhtio oli huomautuksessaan vastustanut
rakennuksen B sijoittamista kolmen metrin pdadhan heidan tonttinsa
rajasta. Lisaksi huomautettiin, etta lupahakemuksilla 22-424 ja 22-426
kierretdan Helsingin hallinto-oikeuden 23.12.2020 antamaa paatosta, jolla
hakijayhtion tontille 30-137-4 mydnnetty poikkeamislupapaatés 2020-40
neljan omakotitalon rakentamiseen hylattiin. Huomautuksen johdosta on
rakennus B siirretty neljan metrin paahan tontin 49-30-137-1 rajasta.

Lupapdaatds ja naapurin 49-30-137-1 huomautus seka hakijan vastine ovat
kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

OIKAISUVAATIMUS

Naapuritontin 49-30-137-1 omistajayhtié on jattanyt oikaisuvaatimuksen,
joka on samansisaltéinen kuin naapureiden kuulemisen yhteydessa
esitetty huomautus.

Oikaisuvaatimuksessa oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, etta lupapaatos
kumotaan.

Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee vaatimustaan muun ohessa
seuraavasti. Myonnetylla rakennuslupapaatdksella kierretaan Helsingin
hallinto-oikeuden (HHO) 23.12.2020 antamaa paatésta H1578/2020.
Kyseisella paatoksella HHO seka kumosi Espoon
kaupunkisuunnittelujohtajan 26.3.2020 tekeman maankaytté- ja
rakennuslain (MRL) 171 §:ssa tarkoitetun myonteisen
poikkeamispaatoksen 2020-40 ettad hylkasi poikkeamislupahakemuksen.
HHO:n mukaan poikkeamislupahakemuksen mukainen rakennushanke
alueen kaavallisesta suunnittelusta erillaan toteutettavana yksittaisena



toimenpiteena aiheuttaisi MRL 171 §:n 2 momentissa tarkoitettua haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Poikkeamisluvan myontaminen olisi tarkoittanut tontin
rakentamisen kaksinkertaistumista kaavan sallimaan lukumaaraan ja siten
tarkoittanut merkittdvaa poikkeamista asemakaavan mukaisesta
perusratkaisusta. Edelleen tdma olisi merkinnyt yhdenvertaisuuden vuoksi
sita, ettd myos alueen muille tontinomistaijille olisi jatkossa pitanyt
myo6ntaa vastaavanlainen poikkeaminen.

Oikaisuvaatimuksen tekija vastustaa rakennusluvan myontamista myos
silla perusteella, ettd uudisrakennus B on suunniteltu sijoitettavaksi liian
Iahelle kiinteiston rajaa.

Oikaisuvaatimus liitteineen ovat kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

LUVANHAKIJAN VASTINE
Luvanhakija ei ole antanut oikaisuvaatimuksen johdosta vastinetta.

PAATOSEHDOTUS
Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELU

Tontti sijaitsee erillispientalojen korttelialueella AO. Tontille saa rakentaa
kaksikerroksisia rakennuksia tonttitehokkuuden ollessa 0.20 (=199 k-m2),
jonka lisaksi saa rakentaa autotalli- ja varastotiloja yhteensa enintdan 15
% rakennusoikeudesta (=30 k-m2). Rakennuksissa ei saa olla
paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella olevaa kellaria. Autopaikkoja on
varattava 2 autopaikkaa/asunto (=4ap).

Edelld mainittu poikkeamispaatds ja HHO:n paatds koskivat tonttia 49-30-
137-4. Tama tontti on kuitenkin myéhemmin lohkottu kahdeksi yhta
suureksi tontiksi, tontiksi 49-30-137-9 ja tontiksi 49-30-137-10.
Tonttijaossa on noudatettu asemakaavamaarayksen periaatetta, kun
rakennusalalla on arabialainen kakkonen, voidaan alueesta muodostaa
kaksi likimain yhta suurta tonttia, joille molemmille voidaan rakentaa yksi
asunto.

Lohkomisen jalkeen uusien tonttien 9 ja 10 molempien pinta-ala on 995
m2. Asemakaava sallii rakentaa tontille yhden pienasunnon
huoneistoalaltaan korkeintaan 50 m2 edella esitettyjen periaatteiden
mukaisen asuntojen enimmaislukumaaran lisaksi tontille, jonka pinta-ala
on yli 900 m2 ja jolle muutoin saisi rakentaa vain yhden asunnon.

Tontille on asemakaavan mukaisesti suunniteltu toinen asunto
huoneistoalaltaan 50 m2 kaavamerkinnoissa esitettyjen asuntojen
enimmaislukumaaran yhden liséksi. Kaavoittaja oli hankkeen
rakennusluvan hakuvaiheessa pyydetyssa lausunnossaan vahvistanut
kaavatulkinnan oikeudellisuuden. Tontin sallittua rakennusoikeutta ei ole
ylitetty.

Asunto B:n sijaintia siirrettiin jo hakuvaiheessa huomautuksen johdosta
siten, etta on [ahimmilldan neljan metrin paassa huomautuksen tehneen
naapurin rajasta.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdan sellaisia uusia seikkoja, joita
ei olisi jo tutkittu viranhaltijapaatosta tehtaessa tai joiden perusteella
lupapaatosta tulisi muuttaa. Hanke on voimassa olevan asemakaavan



Esittelijan
paatdsehdotus

mukainen eika rakennuslupapaatoksen muuttamiselle ole perusteita.

Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.
Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kaytto varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja



huolto-ohje.

Sovelletut MRL 117 §, 125§, 135§, 175 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Helena Railama, puh. 040 667 1950
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Salmi teki vastaesityksen “Lautakunta hyvaksyy oikaisuvaatimuksen ja
paattaa kumota rakennusvalvonnan rakennuslupapaatoksen 2022-424
(kirkkoharju 11).”.
Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd Salmen vastaesitysta ei ole
kannatettu, joten se raukeaa.

Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Salmi jatti asiasta eriavan mielipiteen. Eridva mielipide on poytakirjan
litteena.
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