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Kaupunginhallitus 16.05.2022 § 161

§ 161
Espoon yleiskaavojen ajantasaisuuden tarkistaminen (Poydalle 11.4.2022
ja 2.5.2022)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leino Essi

Palom&ki Johanna
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus kehottaa, etta

1

kaupunkisuunnittelukeskus aloittaa Espoon yleiskaavojen ajantasaisuuden
tarkistamisen ja valmistelee kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja edelleen
kaupunginhallitukselle tavoitteet eri ikaisten yleiskaavojen yhdistadmiseksi
kokonaisyleiskaavaksi,

2
tyossa tulee hyddyntaa tuoreita hyvaksyttyja osayleiskaavoja, jolloin
kokonaisyleiskaavan koonti voidaan tehda ripealla aikataululla,

3

Espoo-tarinaan kirjatut tavoitteet kestavasta kasvusta ja siina kuvatut
kaupungin kehittdmisen periaatteet taloudellisesta, ekologisesta,
sosiaalisesta ja kulttuurisesta kestavyydesta tulee nakya
kokonaisyleiskaavalle valmisteltavissa tavoitteissa.

4
Tavoitteita laaditaan lahtokohdista, etta

- laadittava kokonaisyleiskaava ei korvaa uusimpia ajantasaisia voimassa
olevia tai sitd ennen voimaan tulevia osayleiskaavoja, ja ndiden osalta
asemakaavatyota viedaan samanaikaisesti eteenpain.

- kaupunginhallituksen on mahdollista tehda paatos tavoitteista vuoden
2022 loppuun mennessa.

Kasittely Puheenjohtaja Tiina Elon kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen:

Kaupunginhallitus paattaa

1

kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta selvittdmaan ripealla aikataululla
mahdollisen kokonaisyleiskaavan kaynnistamispaatoksen taustaksi
seuraavat asiat:

- Nykyisten osayleiskaavojen merkittavimmat vanhentuneet kohdat ja
tarkeimmat muut kohdat, joissa on yleiskaavatason paivitystarve.
Selvityksen yhteydessa tulee arvioida erilaisia ratkaisuvaihtoehtoja
ongelmien ratkaisemiseksi.



Paatos

- Aluekohtaiset tydpaikkojen maarat, tydpaikkatonttien aluekohtaiset
kaavavaraukset seka alueiden hintakehyksen

- Teollisuus- ja varastotonttien alueellisen nykytilanteen, kaavavarannon
seka alueiden hintakehyksen

- Espoon viheralueverkoston vahvistamisen suuntaviivat mukaan lukien
Espoon keskuspuiston laajentamisen tarkastelu valtuuston 7.12.2020
hyvaksyman toivomuksen mukaisesti

2

kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta tekemaan selvitykset vireilla olevien
osayleiskaavojen loppuun saattamisen prosesseista seka POKE-
yleiskaavasta poisrajattujen alueiden yleiskaavallisesta kasittelysta.

3

kehottaa kaupunkiympariston toimialaa jatkamaan asemakaavoituksen
edistadmista uusimpien ajantasaisien voimassa olevien tai I[&hivuosina
voimaan tulevien osayleiskaavojen alueella. Espoo-tarinassa priorisoituja
kaupunkikeskusten kehitystoimia ja pientaloalueiden toteuttamistoimia
jatketaan tehtyjen linjausten ja paatésten mukaisesti.

4
etta kohtien 1 ja 2 selvitykset tuodaan kaupunginhallitukseen ja tiedoksi
kaupunkisuunnittelulautakuntaan viimeistaan elokuun loppuun mennessa

5
ettd paatds kokonaisyleiskaavatydn mahdollisesta kdynnistdmisesta
tehdaan selvitysten kasittelyn jalkeen.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus paatti

1

kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta selvittamaan ripealla aikataululla
mahdollisen kokonaisyleiskaavan kaynnistamispaatoksen taustaksi
seuraavat asiat:

- Nykyisten osayleiskaavojen merkittavimmat vanhentuneet kohdat ja
tarkeimmat muut kohdat, joissa on yleiskaavatason paivitystarve.
Selvityksen yhteydessa tulee arvioida erilaisia ratkaisuvaihtoehtoja
ongelmien ratkaisemiseksi.

- Aluekohtaiset tydpaikkojen maarat, tydpaikkatonttien aluekohtaiset
kaavavaraukset seka alueiden hintakehyksen

- Teollisuus- ja varastotonttien alueellisen nykytilanteen, kaavavarannon
seka alueiden hintakehyksen

- Espoon viheralueverkoston vahvistamisen suuntaviivat mukaan lukien
Espoon keskuspuiston laajentamisen tarkastelu valtuuston 7.12.2020
hyvaksyman toivomuksen mukaisesti

2

kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta tekema&an selvitykset vireilla olevien
osayleiskaavojen loppuun saattamisen prosesseista seka POKE-
yleiskaavasta poisrajattujen alueiden yleiskaavallisesta kasittelysta.

3
kehottaa kaupunkiympariston toimialaa jatkamaan asemakaavoituksen



Selostus

edistamista uusimpien ajantasaisien voimassa olevien tai I&hivuosina
voimaan tulevien osayleiskaavojen alueella. Espoo-tarinassa priorisoituja
kaupunkikeskusten kehitystoimia ja pientaloalueiden toteuttamistoimia
jatketaan tehtyjen linjausten ja paatésten mukaisesti.

4
ettd kohtien 1 ja 2 selvitykset tuodaan kaupunginhallitukseen ja tiedoksi
kaupunkisuunnittelulautakuntaan viimeistaan elokuun loppuun mennessa

5
ettd paatds kokonaisyleiskaavatydn mahdollisesta kdynnistamisesta
tehdaan selvitysten kasittelyn jalkeen.

Yleiskaavojen ajantasaisuuden tarkistamisen tarve

Maankaytto- ja rakennuslain 36 §:n mukaan kunnan tulee huolehtia
tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja sen pitamisesta ajan tasalla.
Espoon yleiskaavojen kokonaisuus ei kaikilta osin tayta tata vaatimusta.
Asemakaavoituksessa on usein tarve poiketa voimassa olevasta
yleiskaavasta seka tarve laatia osayleiskaavoja ja maankayttdtarkasteluita
erityisesti alueilla, joilla on muutospaineita tai ns. kasvun vara on kaytetty
loppuun. Yleiskaavan vastaisuus on riski asemakaavapaatdsten
pysyvyydelle muutoksenhaussa ja ajantasainen yleiskaava puolestaan
sujuvoittaa asemakaavoitusta ja saastaa pitkalla aikavalilla
kaupunkisuunnittelun resursseja.

Espoon yleiskaavat ovat hyvin eri ikdisia ja laajuudeltaan, sisalldltaan ja
tavoitteiltaan hyvin erilaisia. Espoosta puuttuu tuore ja yhtenainen koko
kaupungin maankayton tulevaisuuskuva (yleiskaava), jossa olisi arvioitu,
milla tavalla Espoo kasvaa kestavasti seuraavina vuosikymmenina, mihin
kasvu suunnataan ja kuinka paljon kasvun varaa on ottaen huomioon
Espoo-tarinan tavoitteet. Myds Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavasta
annetuissa lausunnoissa (mm. ELY-keskus) nostettiin esiin, ettéd Espoolta
puuttuu maankayton kokonaiskuva, ja tasta johtuen kyseenalaistettiin
joitakin kaavassa esitettyja uusia alueita ja joidenkin alueiden tiivistamista.

Tuoreet hyvaksytyt yleiskaavat mahdollistavat noin 80 000 uutta asukasta
ja nykyinen asemakaavavaranto mahdollistaa noin 50 000 uutta asukasta.



Yli puolet asemakaavavarannosta on pientaloissa, jonka toteutuminen on
hidasta ja aikataulu epdvarma. Suuri osa yleiskaavavarannosta on sidottu
ESA-radan toteutuspaatokseen ja ajoittuu siis pitkalle tulevaisuuteen.

Espoon eteldosien yleiskaavan (lainvoimainen 2010) vaestomitoitus 300
000 asukasta tayttyy vuoden 2022 aikana. Espoossa ennustetaan olevan
180 000 uutta asukasta vuonna 2060, mikali vaestonkasvu jatkuu
samanlaisena kuin viimeisind vuosikymmenina. Siksi
yleiskaavayhdistelman tulisi mahdollistaa viela noin 50 000 uutta asukasta
tuoreiden osayleiskaavojen ja kaavavarannon potentiaalien (130 000
asukasta) lisaksi, jotta vaestdnkasvun tarpeisiin voidaan vastata.
Kaavoituspotentiaalissa tulee olla riittavasti valjyytta, koska alueiden
toteutumisen ja aikataulut ovat epavarmoja. Mitoituksessa tulee myds
varautua asumisvaljyyden kasvuun pitkalla aikavalilla.

Kaupungin elinvoiman ja tydpaikkojen maaran turvaamiseksi on tarpeen
laatia kestavaa kasvua tukeva kokonaissuunnitelma yleiskaavojen
ajantasaistamiseksi. Useilla voimassa olevien yleiskaavojen mukaisilla
tydpaikka-alueilla ilmenee jatkuvasti painetta kehittda vajaakayttoisia
kiinteistdja johonkin muuhun kayttéon, paaasiassa asumiseen. Lukuisten
pienten asemakaavamuutosten myota kokonaiskuva maankaytosta
hamartyy, ja kaupungin tyopaikkaomavaraisuus ja kilpailukyky ovat
vaarassa heikentya. Kayttétarkoituksen muutoksia tulisikin
asemakaavoittaa tuoreen yleiskaavan pohjalta, jotta voidaan turvata
tydpaikkojen riittdva maara koko Espoon tasolla ja myds osoittaa uusia
tydpaikkavarauksia houkutteleviin sijainteihin.

Yleiskaavojen ajantasaisuuden myo6ta kasiteltavia teemoja

Espoo-tarina hyvaksyttiin syksylla 2021 ja yleiskaavatyd perustuu vahvasti
sen teemoihin. Erityisesti Espoon kestava kasvu on yleiskaavallinen
kysymys. Espoolaiset asukkaat ovat ymmarrettavasti huolissaan
kaupungin voimakkaan kasvun vaikutuksista elinymparistéonsa ja
kaupunkiluontoon. Kaavoitus nayttaytyy heille usein erillisten hankkeiden
edistdmisena ja niiden haittojen minimoimisena. Yleiskaavoituksen
tarkistamisen myo6ta onkin mahdollista avata laajaa keskustelua kaupungin
tulevaisuudesta, espoolaisia kiinnostavista nakdkulmista, esimerkiksi:

- Minkalaista kaupunkiymparistdén laatua kasvun myo6ta luomme?

- Miten Espoon kestavan kasvun avulla turvataan hyvat edellytykset
sujuvalle arjelle ja lahipalveluille maankaytén suunnittelun keinoin?

- Miten joitain alueita voimakkaammin tiivistamalla turvaamme toisaalla
riittdvan laajat viheralueet ja -verkoston seka lahiluonnon. Miten
Keskuspuiston rajat ja sailyminen turvataan?

- Minne rakennetaan kerrostaloja ja minne pientaloja tai
kaupunkipientaloja? Minkalaisena oman asuinalueeni ilme tulee
sailymaan tai muuttumaan?

- Miten turvataan kaikille espoolaisille elamantilanteen mukainen
likkuminen? Miten kehitdmme liikennejarjestelmaa kokonaisuutena
mahdollistaen joukkoliikenteen kehittamisen, henkildautoilun
sujuvuuden, kavelyn ja pyoérailyn vaivattomuuden seka tulevaisuuden
uusien liikennemuotojen hyédyntédmisen?

- Miten turvataan kestavan kasvun nakdkulmasta Espoon hiilineutraalius
vuonna 2030 ja jopa hiilinegatiivisuus sen jalkeisind vuosikymmenina?

Yleiskaavojen ajantasaisuuden tarkistamisen prosessi ja aikataulu
Ty06 tehdaan vuosina 2022-2027 noudattaen maankayttd- ja rakennuslain
vaatimia menettelyja ja sisaltévaatimuksia. Suuren osan Espoon pinta-



Paatoshistoria

alasta kattavat tuoreet osayleiskaavat, kuten POKE seka metrokaytavan
osayleiskaavat. Nain ollen tyd painottuu niille alueille, joilla nykyinen
Espoon etelaosien yleiskaava (EEYK) ei ole enaa ajantasainen. Tuoreita
lainvoimaisia osayleiskaavoja ei ole tarpeen avata. Eri ikaiset
osayleiskaavat kootaan yhdeksi yhtenadiseksi ja paivitetyksi
kokonaisyleiskaavaksi.

Suunnittelun tarkkuustaso asetetaan siten, ettd tydé on mahdollista vieda
Iapi viiden vuoden aikana. Valtuustokauden vaihtuminen ajoitetaan
luonnosvaiheeseen siten, etta nykyiset paattajat asettavat
yleiskaavaluonnoksen nahtaville vuonna 2024. Vuonna 2025 aloittavan
uuden valtuuston hyvaksyttya uuden Espoo-tarinan varmistetaan, etta
yleiskaavalle vuonna 2022 asetetut tavoitteet ovat edelleen strategian
mukaiset, ja etta yleiskaavaluonnos vastaa niitd. Luonnokseen tehdaan
tarvittavat tarkistukset ennen ehdotusvaiheeseen siirtymista. Uusi valtuusto
asettaa yleiskaavaehdotuksen nahtaville vuonna 2026 ja paattaa sen
hyvaksymisesta 2027. Vuosina 2028-29 yleiskaavalle laaditaan
toteutusohjelma seka valmistellaan seuranta ja arviointi.

Kevaalla on jarjestetty kaikille espoolaisille avoin Meidan Espoo 20X0 -
puhetta tulevaisuuden kaupungista -tapahtumasarja. Sen tuloksia voidaan
hyddyntaa yleiskaavatyon tavoitteiden valmistelussa. Tavoitteet asetetaan
ja niistd paatetaan vuoden 2022 syyskaudella. Yleiskaavaluonnos
laaditaan vuonna 2023 ja tuoreet osayleiskaavat seka Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaava sovitetaan kokonaisuuteen.

Kaupunginhallitus 02.05.2022 § 138

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus kehottaa, etta

1

kaupunkisuunnittelukeskus aloittaa Espoon yleiskaavojen ajantasaisuuden
tarkistamisen ja valmistelee kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja edelleen
kaupunginhallitukselle tavoitteet eri ikaisten yleiskaavojen yhdistamiseksi
kokonaisyleiskaavaksi,

2
tydssa tulee hyddyntaa tuoreita hyvaksyttyja osayleiskaavoja, jolloin
kokonaisyleiskaavan koonti voidaan tehda ripealla aikataululla,

3

Espoo-tarinaan kirjatut tavoitteet kestavasta kasvusta ja siina kuvatut
kaupungin kehittdmisen periaatteet taloudellisesta, ekologisesta,
sosiaalisesta ja kulttuurisesta kestavyydesta tulee nakya
kokonaisyleiskaavalle valmisteltavissa tavoitteissa.

Puheenjohtaja Guzeninan kannattamana ehdotti, ettd asia jatetaan
pdydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.



Paatos

Kaupunginhallitus:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.

Kaupunginhallitus 11.04.2022 § 120

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallitus kehottaa, ettd

1

kaupunkisuunnittelukeskus aloittaa Espoon yleiskaavojen ajantasaisuuden
tarkistamisen ja valmistelee kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja edelleen
kaupunginhallitukselle tavoitteet eri ikaisten yleiskaavojen yhdistamiseksi
kokonaisyleiskaavaksi,

2
tydssa tulee hyddyntaa tuoreita hyvaksyttyja osayleiskaavoja, jolloin
kokonaisyleiskaavan koonti voidaan tehda ripealla aikataululla,

3

Espoo-tarinaan kirjatut tavoitteet kestavasta kasvusta ja siina kuvatut
kaupungin kehittdmisen periaatteet taloudellisesta, ekologisesta,
sosiaalisesta ja kulttuurisesta kestavyydesta tulee nakya
kokonaisyleiskaavalle valmisteltavissa tavoitteissa.

Puheenjohtaja Tiina Elon kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan
pdydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.



